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1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A modositassal érintett ingatlanok Veszprém Csererd6 varosrészben taldlhatdk részben belterileten, részben

kilterileten, jelenleg nagyrészt kisvarosias lakd és kiilonleges oktatasi kdzpontok teriilet épitési dvezetekben,
részben védelmi erd6 dvezetben.

Veszprémi ﬁllatkerre

52

Jelen mddositas a volt Bakony Mvek, Csererdd teriiletének egy részét, a belteriileti 8676-8703 hrsz-u, a 8712

hrsz-G ingatlant és a 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) ingatlanokat, valamint a kulterlleti 0111/22 (0111/74,
0111/76, 0111/75) hrsz-0 ingatlanokat érinti.

Erinti tovabbd a kozuthélézatot, mert a Csererdei varosrész megkdzelitése jelenleg zarvanyszer(, a Hazgyari Gti
csomoéponton keresztlil torténik. A LGszergyari Ut pillanatnyilag a hatalyos teleplilésrendezési tervekben
gylijtéutként szerepel, és a gazdasagi terlletek megkozelitését szolgalja, de tulajdonjogilag maganut. A
modositas soran kiemelt feladat a terlilet megkozelitésének kozlekedési megolddasa, a lakd és a gazdasagi
tevékenységhbdl eredd kilénbozé forgalmak szétvalasztasdval. A kornyezeti terhelés valtozik a jelenleg
tervezett lakéterileti forgalom mellett a fejlesztés utani teherforgalom novekedésre tekintettel.

A moddositassal érintett ingatlanok jelenleg jellemzéen még nem hasznositottak, de beépitésre szant
terlletfelhaszndlasban vannak, ezért a tervezett mddositasnak elsGsorban a megvaltozé rendeltetésbdl eredd
hatasait és azok kompenzalasat valt sziikségessé feltarni jelen dokumentacidban.



2. ELOZMENYEK, A MODOSITAS CELJIA ES VARHATO HATASA

A modositas célja

A tulajdonosok szandéka tobb tGtemben megvaldsitani a teriilet gazdasagi, kereskedelmi-szolgdltato jellegt
hasznositasat. A hatalyos teleplilésrendezési elhatarozdsok ezt az érintett ingatlanok vonatkozasaban nem
teszik lehet6vé, ezért sziikségessé valt a hatalyos rendezési tervek feliilvizsgalata.

A moddositas célja a szomszédos gazdasagi funkcidju teriiletekhez hasonldan, gazdasagi-kereskedelmi 6vezetbe
torténd atsorolasa az érintett ingatlanoknak, olyan paraméterekkel, melyet az orszagos telepilésrendezési és
épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu mellékletének 1. tablazat
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52616 24/2017.(1X.17.) 6nkormanyzati rendelet (HESZ) kereskedelmi, szolgaltatd teriiletekre (Gksz) vonatkozd
paraméterei megengednek. Szakmai szempontbdl tdmogathatd, hogy a Csererd6 varosrészben, a LGszergyari
ut folott mar egységesen Gksz teriletek jojjenek létre.

A 8676-8703 hrsz- U ingatlanokat érintGen tehat cél a jelenlegi Lk besorolas mddositasa azért, hogy ott, ahol
mar megtortént a telekosztds és az Uthaldzat kialakitasa, ott kisebb Iéptékben lehet6ség legyen kisvallalkozasok
telephelyeinek kialakitasara.

A 8675/1 és 8675/2 hrsz U telek belteriilet, egyuttes mérete kozel 11 ha. A 8675/1 hrsz-u telek Lk-15 6vezetben,
a 8675/2 hrsz-u telek K-Okt-01 6vezetben van, javasolt a teriiletet egységesen egy nagyobb telekosztasu Gksz
Ovezetbe atsorolni.

A csatlakozé 0111/74-76 hrsz-u terilet kilterilet, egylittes mérete 9,8 ha, belteriiletbe vonasa foldhivatali
eljaras keretében lehetséges. A 0111/74 és a 0111/75 hrsz-G terilet besorolasa K-Okt-01, javasolt a teruletet
egységesen egy nagyobb telekosztasu Gksz 6vezetbe atsorolni.

Az OTEK maximalisan 60 % beépithet&ségre és 20 % minimalis zéldteriiletre ad lehet&séget. Veszprémben ez a
maximalis paraméter nagyon kevés esetben megengedett, ezen a teriileten sem cél ezen értékek elérése. Az
éplletek kialakithaté magassaga nincs meghatarozva az OTEK-ban, Veszprémben a Gksz dvezetekben 12-16 m
a maximum.

A 8675/3 és a 0111/76 hrsz-u telken az Ev véderdd teriilet telekalakitassal torténd levalasztasa megtortént a
kozelmultban. Ennek esetleges &atminGsitése barmilyen beépitésre szant terilletfelhaszndldasba nem
tdmogatott.

A moddositas soran fontos kérdés és kiemelt feladat a terilet kozlekedési megkozelitésének megolddsa. A
Hazgyari ut csomadpontja jelenleg nem képes akadalytalanul biztositani a Csererd§ forgalmat, ezért minden
tovabbi fejlesztés magaval vonja a csomépont fejlesztésének sziikségességét, valamint egy masik megkozelitési
lehetdség vizsgdlatat és kialakitasat.

Veszprém Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése 2024. juniusi Glésén a 214/2024. (VI. 27.) hatdrozataval (lasd 1.
melléklet) el6zetesen dontott a Veszprém, Csererd6 8676-8703 hrsz-u ingatlanokat, a 8712 hrsz-u ingatlant, a
8675 hrsz-U és a 0111/222 hrsz-U ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési terv médositdsardl.

A megalapozd vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmardl szol6 FGépitészi feljegyzést lasd 2. melléklet.

A tervezett mddositas alatdmasztasara telepitési tanulmanyterv készilt, amelyet a Kozgy(ilés a 72/2025. (Il
27.) hatarozataval elfogadott. (3. melléklet)

A modositasra a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 66-67. §-a szerint az egyeztetés altalanos szabdlyai alapjan keriilhet sor. A mddositas
véleményeztetési eljarasa az orszagos altalanos és specialis szabalyoknak, valamint Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkorményzata Kézgy(lésének a partnerségi eljarasrél sz616 33/2022. (IX. 29.) nkormanyzati rendelete
el6irdsainak megfelelGen torténik.

A mddositas nem jar uj beépitésre szant teriilet kijelolésével, nem jar zoldteriilet-cs6kkenéssel, tehat nincs
sziikség bioldgiai aktivitas visszapotlasra. A mdodositasi szandék nagysagrendjére, a zoldfellleti adottsagokra
tekintettel sziikséges kornyezeti értékelés készitése (amely a dokumentacio végén talalhatd).

A jelen mddositdsi dokumentdcid készitéséhez sziikséges foldhivatali alaptérképeket az Onkormdnyzat
biztositotta.

1 Az indité déntést kévetBen az ingatlan felosztasra keriilt 8675/1, 8675/2 és 8675/3 hrsz-U ingatlanokra.
2 Az indité déntést kdvetSen az ingatlan felosztasra keriilt 0111/74, 0111/75 és 0111/76 hrsz-G ingatlanokra.
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3. MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,

ERTEKELES)

Varosrendezés

Terlletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések

Jelen telepilésrendezési tervmodositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
szol6 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirdsaival, a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirasaival, Veszprém Megyei
Onkormanyzat Koézgy(ilésének 15/2019. (XIl. 13.) énkormdnyzati rendeletével, azaz Veszprém Megye
Terilletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTIT) az aldbbiak szerint 6sszhangban van.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

A Tv. 2. szamu melléklete az ,,Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanok nagyrészét
telepiilési térségbe, és a 0111/76 hrsz-u ingatlant erd6gazdalkodasi térségbe sorolja.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a

teleplilési térség: a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos
terliletfelhaszndldsu térségbe tartozo terliletek kivételével a
telepiilés belteriilete, valamint a belteriileten kiviili
beépitésre szdnt teriiletek tartoznak.

, a teleplilési  térség teriiletén bdrmely teleplilési
teriiletfelhaszndldsi egység kijelélhetd.

erdégazddlkoddsi térség:

A Tv. 10.§ (1) bekezdése értelmében az erdégazddlkoddsi
i térséq terliletének legalabb 95%-at erd6gazddlkoddsi térség
kategoridba kell sorolni, a mezégazdasdgi térséq teriiletének
legaldbb 95%-dt mezbgazdasdgi térség kategoridba kell
= sorolni, a telepliilési térség teriiletének legaldbb 90%-dat
teleplilési térségbe a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak
kijelGlése soran.

A telepilési teriletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a
Tv. 11.§ alapjan

az erdbgazddlkoddsi térségben az erdéteriilet dvezetet a
térséget lefedd erdék 6vezetére vonatkozo szabdlyok szerint,
valamint az erdGtelepitésre javasolt teriilet OGvezetére
vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell, meglévs és
tervezett erdd 6vezetként differencidltan lehatdrolni;

Oirszagos terdletfelhasznalasi kategariak
- Erddgardalkodasi térség
Meztgardasaqi térség

VizgazdAlkodas térség

_ Teleplilési tarcég



ATv. 3. meIIekIete az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

3/1. melléklet: Okoldgiai hdlézat magteriilete 6vezete, az
6koldgiai hdldozat 6ékoldgiai folyosdjdnak 6vezete és az
6koldgiai hdldzat pufferteriiletének 6vezete

Az ingatlanok a tervezési teriilet északi részén az Okoldgiai
halézat pufferteriletének 6vezetével érintettek.

- Olenltgiai hdldrat magterdloténok tveseto
| Ulloologial hildrat Skolbgal folyosdjanak overcte

Oleologial haldrat puffertoraloténck overote

A Tv. értelmezd rendelkezései szerint az 6koldgiai hdlézat
pufferteriiletének évezete:

az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és varmegyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe olyan
rendeltetési teriiletek tartoznak, amelyek megakadalyozzak
vagy mérséklik azon tevékenységek negativ hatasat, amelyek
a magteriletek és az 0©koldgiai folyosék allapotat
kedvezétlenil befolyasolhatjdk vagy rendeltetésiikkel
ellentétesek;

,27. § (1) Az 6kolégiai hdlozat pufferteriiletének 6vezetében csak
olyan vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és vdrmegyei
ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan évezet és
épitési 6vezet jelblhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat magteriilete,
Okoldgiai folyoséja és pufferteriilete dvezetek természetes és
természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdlézat pufferteriiletének Svezetében — a (3)
bekezdésben  meghatdrozott  feltétel  kivételével — a
telepliilésrendezési terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az
esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy dkoldgiai
folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének dvezetében, ahol az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet a (2)
bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fiiggetleniil is kijel6lhetd.

”
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~I "“'mu\,,ﬁ ' 3/2. melléklet: Kivdl6 terméhelyi adottsdgu szdntdk évezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a kivalo term&helyi adottsagu

szantok ovezetével nem érintettek.

J/ - Kivald termahelyi adotisdgl szantdk dvezets

3/3. melléklet: Erd6k bvezete

A tervlap alapjan az érintett ingatlanok az erd6k 6vezetével
részben érintettek.

A Tv. értelmezd rendelkezései szerint az erd6k ovezete: az
OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelybe az
Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban szereplé erdék és az
erdbgazddlkoddsi célokat kézvetleniil szolgdld foldteriiletek
tartoznak.

,29. § Az erd6k 6vezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek
a telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erddéteriilet
ovezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen
kijelélt beépitésre szdant teriiletek, valamint az erdérél, az erdd
védelmérél és az erdbgazddlkoddsrdl szold 2009. évi XXXVII.
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
dltal kijelolt telepliilési térség teriiletein lévé erdbk évezetének
teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.” A teriilet
nagy része, kivéve az egyik Ev teriiletfelhaszndldsu ingatlant
(0111/76 hrsz)- telepiilési térségbe tartozik.



Aarko

ﬂk(«-/Qeszprém

l\smesvémm ()—\

\

Ki

qu:'nfépmc';kw

Haonwddelmi &5 katonat céld tertlet

3/4. melléklet: Vilagéréokségi és vildgérékségi varomdnyos
teriiletek évezete dltal érintett telepiilések

A tervlap alapjan az ingatlanok a vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos terilet dvezetével nem érintettek.

Bl visgortksigi teviitetek dital érintett telepiitsek
Widgordkoudgi wiromdnyos teriilotet Sital dentatt tolepdidsek

- Wildghirdksdgl és viligorblsdgl viromdnyos teriletel tal dentett talepdlisek

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet évezete
dltal érintett telepiilések

A tervlap alapjan az ingatlanok a honvédelmi és katonai
célu teriilet 6vezete altal érintettek.

ATv. ételmez6 rendelkezései szerint a honvédelmi és katonai
célu teriilet évezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
o6vezet, amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozé vagy a NATO-tagsdgbdl eredd,
valamint a nemzetkézi szerzédésekben vdllalt kételességek
teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
rendeltetésszerli, szakszerii és jogszerii ellatdsdhoz
sziikséges  épitmények elhelyezésére vagy katonai
tevékenységek végzésére szolgdlo teriiletek taldlhatok.

,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet évezetét a
telepiilésrendezési  tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepliilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden
teriiletfelhaszndldsi kategériaban — beépitésre szdnt vagy
beépitésre nem szdnt kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo épitési évezetbe vagy 6vezetbe kell
sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu
erddéteriilet évezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdbk
Ovezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, bvezet mddositdsa csak
a honvédelemért felel6s miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”

10



A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarél sz616 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletben megallapitott 6vezetek:

. . 1 melléklet: J6 term&helyi adottsdgu szdntdk évezete
/ jmas

\ A tervlap alapjan az ingatlanok a jé term6helyi adottsagu
- - szantdok ovezetével nem érintettek.
Aarko B -

.

/
- /d/eszprém

= Li

lemesvamo

1 &7 g Ji termdhehd adottsdgl szantok Svezete

Vesz

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
jmas
A tervlap alapjan az az ingatlanok erdGtelepitésre javasolt
terlilet 6vezetével nem érintettek.

Erd&telepitésre javasolt terilet vezata

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet évezete

mas

S

A tervlap alapjin részben tajképvédelmi teriilet dvezete
altal érintett a teriilet.

A Tv. értelmez6 rendelkezései szerint a teriletrendezésért
K)felelc’is miniszter rendeletében megallapitott, kiemelt
= 1térségi terlletrendezési terv esetében a miniszteri
rendeletben, valamint a vdrmegyei teriletrendezési
tervben alkalmazott O©vezet, amelybe a természeti
‘adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység
kélcsbnhatdsa, valtozasa kovetkeztében kialakult olyan

JEITI esvamo terl:lletekltartoznalf, ..am?lyek a taj Iatvan\,/a ,szempo,r)tja’bol
sajatos és megkililonboztetett fontossagu, megbrzésre
Vesznfamfaisy érdemes esztétikai jellemzdkkel birnak;

Tajkepvedelmi terilet Gvezeta
g MvM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére

a vdrmegye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit,
valamint a telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletére késziilé

11



telepliilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata keretében meg
kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit,

& )
£ ™ . valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
,l ,1 1 jellemzdit.
{ ‘, A\ | (2) A tdjképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tdjképi

egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a
tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl
sz0lo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott
jogszabdly eltéré rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni
a) a telepiilésrendezési eszkéz6kben a teriiletfelhaszndlds és az
épités helyi rendjének egyedi szabdlyait, 20

b) a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban:
teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

(4) A tdjképvédelmi teriilet évezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-
hdlozatokat, tovdbbd az er6miiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt
nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

W

. 4. melléklet: Vizmin&ség-védelmi teriilet vezete

A tervlap alapjan a vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

altal érintett a terilet.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a VizminGség-védelmi
‘terllet Ovezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
". fogyasztasra, haszndlatra szant vizek és a vizkivételi mvek,
i tovébba’ a halak életfeltételeinek biztositdsa érdekében
% kijelolt vizek megdvasat szolgdld védelem alatt allo

teriiletek tartoznak.

,5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil
keletkezett szennyvizek vezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a

- Vimindedc-videlnt tardiut Svasats szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdarmegye

teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbség-védelmi teriilet vezetébe tartozd teleplilések
telepiilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel
szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizmindség-védelmi teriilet évezet teriiletén, az
(1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mezbgazdasdgi termelés

folytathatd;
b) uj vegyszertdrold, hulladékkezelG Ilétesitmény — a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve — nem

létesithetd.”
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. _ 5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

jmas

A tervlap alapjan az ingatlanok a nagyvizi meder 6vezetével
nem érintettek.

Q/eszprém

- Magyvizi meder Gvezete

6. melléklet: VTT-tdrozdk 6vezete

jmas
A tervlap alapjan az ingatlanok a VTT-tarozdk vezetével

lemesvamo

Ves7zn

Veszprém Varmegye Teriiletrendezési Terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, térségi
szerkezeti tervérél és bvezeteirdl sz616 15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VMTT.) az
érintett teriletre az aldbbi el Girdasokat tartalmazza:

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu melléklet)
szerint a vizsgadlt ingatlanok nagy része telepiilési
térségbe és a 0111/76 hrsz-0 ingatlan erdégazdalkodasi
térségbe tartozik.

A VMTIT az erdégazdalkodasi térségre nem hataroz meg
kiilon elGirdsokat, a terlletfelhasznalasi térségre
vonatkozd elGirasokat a terlletrendezési torvény allapitja
meg.

13



Terségi terilefelhasznalasi kategorisk
Bl soigadaboda tério
Mezdgasdlashol térity
Vingazd sikodéni térség
P Telepliés tirsdg
B seiiios terilethelhasznalise tirség

3.1. melléklet: Magteriilet 6vezete, Okoldgiai folyoso
ovezete, pufferteriilet vezete

A vizsgalt ingatlanokat érinti az oOkoldgiai haldzat
pufferteriiletének 6vezete.

A VMTIT az pufferteriilet 6vezete, mint orszagos ovezetre

177

» nem hataroz meg kiilon elGirdsokat. Az orszagos Ovezetre
., vonatkozd el6irdsokat a teriletrendezési térvény és a
teriiletrendezésért felel6s miniszternek a teriletrendezési
tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd

szabalyozasardl sz616 rendelete allapitja meg.

- it hbkirat maglerdblctenc Gwornole
- Cikmibgias hatarat akoligpal folyostiinak cvoreto
il isd Mikirat puifortorilotdnes Svorsto

3.2. melléklet tartalmazza a kivdlé termdéhelyi adottsdgu
szdantok o6vezete és a jo termdhelyi adottsdagu szdntdk

0 ovezete

‘Kivalé termdhelyi adottsagu szantdk dvezete nem érinti a
.-F‘. ..
-~ teriletet.

P sivais sermahetyi adostshgl szanik Gverete

P sé rermhelyi adertsigd srantéd ovezets

14



3.3. melléklet tartalmazza az erdb6k Ovezete és az
erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

Erd6k 6vezete érinti a teriiletet.

gl A vizsgélt ingatlanokat érinti az erd 6k 6vezete. A VMTIT az
erdék Ovezete és az erdételepitésre javasolt terilet
Ovezete, mint orszagos 6vezetre nem hatdroz meg kiilon
elGirasokat. Az orszagos Ovezetre vonatkozo elGirdsokat a
terlletrendezési torvény és a teriiletrendezésért felels
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsarol sz616 rendelete

allapitja meg.

- Erddk ovezete

P Erdotelepitésre javasolt terilet vezete

Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti a teriiletet.

A vizsgdlt ingatlanokat érinti a tajképvédelmi terilet
Ovezete. A VMTIT a tajképvédelmi teriilet 6vezete, mint
orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kiilon elGirasokat. Az
orszagos Ovezetre vonatkozd elGirasokat a
terlletrendezési torvény és a teriiletrendezésért felelGs
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 rendelete

allapitja meg.

15



3.5. melléklet tartalmazza a vildgdrékségi és vildgorékségi
vdromdnyos teriilet 6vezet

i
A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet
_ Ovezete nem érinti a teriiletet.
o

Vildgértkségi és viligerikség! viromdnyos feriletek ovezete
[ | vilhgarskségi varomanyos terlketek aital érintett telepliések

3.6. melléklet tartalmazza a vizminGség-védelmi teriilet
dvezete

A vizsgalt teriiletet érinti a vizminGség-védelmi teriilet
Ovezete.

A VMTIT a vizminGség-védelmi teriilet 6vezetére, mint
orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kiilon elGirasokat. Az
orszagos Ovezetre vonatkozd elGirasokat a
terliletrendezési torvény és a terilletrendezésért felelGs
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozdsardl sz616 rendelete
allapitja meg.

B vizmingség-védelmi terilet Gvezete

3.7. melléklet tartalmazza a nagyvizi meder 6vezet

: A nagyvizi meder 6vezete nem érinti a teriletet.

B nagyvizi meder dvezete

16



3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete.

A vizsgalt teruletet érinti a honvédelmi és katonai célu

teriilet orszagos dvezete.

A VMTrT az orszagos Ovezetre nem hataroz meg kilon
el6irdsokat, azokat a terilletrendezési torvény és a
terlletrendezésért felel6s miniszternek a tertletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6

szabalyozasardl sz616 rendelete allapitja meg.

B Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A vizsgalt teriiletet érinti az asvanyi nyersanyagvagyon
megyei 6vezete.

A VMTrT az megyei 6vezetre nem hatdroz meg kiilon
elGirdsokat, azokat a terlletrendezésért felelBs
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 rendelete

allapitja meg

- Asvény! nyersanyagvagyon Gvezete

3.10. melléklet tartalmazza a rendszeresen belvizjarta
terliilet vezetet

A rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezete_nem érinti a
‘teriletet.

i Rendszeresen behizjarta terdlet Ovezete

17



3.11. melléklet tartalmazza a foldtani veszélyforrds teriilet
ovezetet

A foldtani veszélyforras teriilet Ovezete nem érinti a
“terlletet.

0 Foldtani veszélyforras terillet ovezete

3/12.1. melléklet:  Gazdasdgfejlesztés  kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

A vizsgalt teriletet érinti a gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célteriileteinek dvezete.

,8. & (1) Goazdasdgfejlesztés  kiemelten  tdmogatott
célteriileteinek Gvezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.1.
melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az 6vezethez tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkbzei
készitése sordn azokon a kereskedelmi-, szolgdltaté gazdasdgi
besoroldsu teriileteken, amelyeket a helyi énkormdnyzat a
telepliilésfejlesztési  koncepcioban  és/vagy az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidban ,kiemelt fejlesztési teriilet”-té
mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszdgos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrél sz6l6 kormdnyrendelet (OTEK) 2.

Bl  Ga:dasiglejlesztés kiemelten timogatott szému melléklet szerinti érték.
célteriileteinek dvezete b) Az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem érintheti az
6koldgiai hdlézat magteriilete, az 6koldgiai folyosdjanak
dvezete,

a kivdloé termdéhelyi adottsdgu szdntdk dvezete, az erdék dvezete, a vizminbség-védelmi teriilet évezete, valamint a
nagyvizi meder évezete dltal érintett teriileteket.”
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3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai fejlesztés
kiemelten tdmogatott célteriileteinek évezete.

A vizsgalt teriiletet érinti_az innovaciés-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete.

9.8 (1) Innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriiletének 6vezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.2.
melléklete tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo eléirdsok:

a) Az 6vezethez tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkbzei
készitése sordn azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztés
céljgra kijelolt kereskedelmi. szolgdltaté gazdasdgi besoroldst

teriileteken,  amelyeket a  helyi  énkormdnyzat a
Szentkrdiyssabadis

™

telepiilésfejlesztési  koncepcioban  és/vagy az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégidban ,fejlesztési teriilet”-té mindsit
az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al

B Innovéciés  technoldgiai  fejlesztés  kiemelten jehet magasabb, mint az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
tamogatott célterlletének dvezete

kovetelményekrdl sz616 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szdmu melléklet szerinti érték. Az uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése nem érintheti az dkoldgiai hdlézat magteriilete, az ékoldgiai folyosdjanak Gvezete, a kivdlo termdéhelyi
adottsdgu szdntdk 6vezete, az erdbk Gvezete, a vizmindség-védelmi teriilet dvezete, valamint a nagyvizi meder
ovezete dltal érintett teriileteket.”

3/12.3. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
Ovezete.

" A vizsgalt teriiletet érinti_a karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepiilések dvezete.

,10.§ (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések
ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.3. melléklete tartalmazza.
L Az érintett telepiilések Vdrpalota-Inota, Oskii, Pdpa-Tapolcafé és
Veszprém.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
viziigyi adatszolgdltatds vagy szakvélemény alapjan kell
meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
teriileteket, tovdbbd szabdlyozni a vizkdr elleni védelem
névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszk6z6k
aldtdmaszto munkarészeiben is.”

Srenikimilysrabadja

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepiilések 6vezete
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3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

A vizsgdlt teriletet érinti a turisztikai fejlesztések
kiemelten tamogatott célteriileteinek 6vezete.

F
e,
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,11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott
célteriiletének 6vezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.4.
. melléklete tartalmazza.
(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:
a) Az évezet dltal érintett telepiilések teriiletén turisztikai-,
rekredcios célu beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
kiilénleges teriilet teriiletfelhaszndldsi eqgység akkor jelélhetd ki,
ha az dj teriilet kijelélése nem érinti a védelmi dvezetekkel
lehatdrolt teriileteket (az ékoldgiai hdlézat magteriilete, az
6koldgiai folyosdjanak évezete, a kivdlo terméhelyi adottsdgu
szdantok évezete, az erdék 6vezete, a vizminGség-védelmi teriilet
bvezete, valamint a nagyvizi meder évezete) dltal érintett
teriileteket és nem ellentétes mds jogszabdly elSirdsaival.
b) Az 6vezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata,
valamint mddositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turadtvonalak folytonossdgat.
c) A kérnyezeti dllapot megdrzése érdekében a térségi 6vezetbe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn a rekredcids célu teriileteken indokolt csendes dvezet kijelélése.”

fr' :Mn'rrq:-w.ﬁn'ur.-c.
A X

- Turisztikai fejlesziések kiemelten
tamogatott calteriletének dvezete

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek
Ovezete.

A vizsgalt teriiletet érinti  Veszprém  megye
varostérségeinek dvezete.

,12. § (1) Veszprém megye vdrostérségeinek Ovezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsdt a hatdlyos
Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcioban a megyei
énkormdnyzat kézgylilése hatdrozta meg.

b) Telepiilésrendezési eszkbzdket és telepiilésfejlesztési
dokumentumokat az adott vdrostérségre kitekintéssel kell
el6késziteni.”

Veszprém varostérsége
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3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém
2023” program érdekében egyiittm(ikédé térség
4 teleplilések 6vezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti_az ,Eurdpa kulturalis
.~ f6évarosa Veszprém 2023” program  érdekében
I egyuttmiikodo térség telepulések 6vezete.

g
,13. § (1) Az ,Eurdépa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023”

program érdekében egyiittmiikods térség telepiilések Gvezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az alévezethez tartozo telepiilések kérét az ,,Eurdpa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program érdekében énkéntesen
egylittm(ik6dd térség telepiilései alkotjdk.

b) Az évezet dltal érintett telepiilések az ,Eurdpa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kézéptavi
teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze
fejlesztése, a teriileti potencidlok sokoldalu kihaszndldsa, illetve
a pdrhuzamossdgok kikiiszébélése érdekében — hangoljdk
bssze.”

program érdekében egylittm{ikodd térség
telepilések

A Telepiilésfejlesztési Koncepcid (TFK) és az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgalata

Jelen dokumentacié a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a jelenleg hatalyos
Telepulésfejlesztési koncepcid, valamint az Integralt Telepllésfejlesztési stratégia vonatkozo elképzelései az
elhatdrozasokkal nem ellentétesek.

Hatalyos telepllésrendezési eszk6zok bemutatdsa

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Veszprém MIV 213/2017.(IX.28.) hatarozattal elfogadott hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terve 2.1
Teriiletfelhasznalas tervlapja hatdrozza meg az egész telepiilés teriletfelhasznalasat.

A Szerkezeti tervlapon a teriletet az alabbi
terlletfelhasznaldsu terileteket érintik:

A modositassal érintett teriilet a beépitésre
szant terlletek koziil a kisvarosias lakoéterilet
(Lk) és kilonleges oktatasi kozpontok terilete
(K-okt), mig a beépitésre nem szant teriletek
kozil északon védelmi erdGterilet (Ev)
teriletfelhasznalasba tartozik, mig az egykori
Bakonym{ivek kereskedelmi, szolgéltato
gazdasagi (Gksz) teriletfelhasznalasba sorolt.

Tagabb kornyezetét vizsgadlva a kozvetlendl
szomszédos terlletek kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi (Gksz), védelmi erdéterilet (Ev),
honvédelmi rendeltetésli védé erd6 (Evh), a
L&szergyari Ut pedig kozuti kozlekedési terilet

_ I- ' (KOu) teriiletfelhasznalasba tartozik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK Az utca tuloldalan a teriiletfelhasznalasok sokkal
B risvarosias aksteruiet (L) vegyesebb, mozaikos képet alkotnak, kisvarosias
j Kartdrosing alimrt (Lin) lakdteriilet (Lk), kertvarosias lakéteriilet (Lke),
telepliléskbzpont vegyes terilete (Vt), ipari

teriilet (Gip), kdzuti kozlekedési teriilet (KOu) és
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B 1 cicnieskozpont veayes terulet (V) kozpark, kozkert (Z) teriiletfelhaszndlasok is
I ereskedeimi, szokgaltald gzdesapi lenibel {Okszy megtalalhatdk.
B e et (i)
Oktatisi kozpantok wrilets (K-Okt)
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kl kibalekesdisl entnet (WO
B ocpack, kozket (2}
R :ceimi ensiteniiet (Ev)

- Honvédelm rendelisiésl widd erdd [Exvh)

TAJEKOZTATO ELEMEK,
E__T;! Flegiew] beReriibal natara

A szerkezeti terv 2.2 Kozlekedés tervlapja alapjan a tervezési terilet az alabbi elemekkel érintett:
A szerkezeti terv kozlekedési elemei kozil
kozvetlenil a tervezési terilet déli hatara
mellett a L&szergyari Ut, mint tervezett helyi
gyljtéut szerepel a tervlapon, tovabba ugyanitt
~ a tervezési terililet déli hatara mellett szerepel
/ T h egy tervezett autdbusz-palyaudvar (végallomas)
is.

JOVAHAGYANDD ELEMEK
b lereapetl

S a— el gy

- - Atz pdlp dvie

A szerkezeti terv 2.3. Mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemek tervlapja alapjan a
tervezési terliletet az alabbi elemekkel érinti:
A tervezési terlilet egy része az Orszagos
Okolégiai halézat — Pufferteriiletével teljes
egésze Tajvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terilettel érintett.
s ,Orszagos Okoldgiai Halézat - Pufferteriilet
/ TR Ovezetbe olyan  rendeltetésli  terlletek
f !./ B .l}\\ | tartoznak, amelyek megakaddlyozzdk vagy
/ o } -, mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ
;'J -*“"-; f hatdsat, amik a magteriiletek, illetve az 6koldgiai
p .f:;__ folyosok allapotat kedvezétlendl
J.f ¥ ‘{:\____11 befolyasolhatjak, vagy rendeltetésiikkel
el bl /! j ellentétesek.

k. Sy Az OTrT-ben rogzitettek szerint pufferterileten
[ fama A g a telepllésszerkezeti terv beépitésre szant
AN — terlletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az
e a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai folyosd
e természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét,
/ valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
(Balaton-falvidéki Memzeti Park lgazgatosag adatszolgaltatasa)
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| Orszagos Skoligm hikizal - Pullereriiel

Fre— =
l | Tajkepvededmi spempontbal kemelien kezrelendd lendel

SN

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terllet Ovezete (Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatdosdg adatszolgaltatasa
alapjan pontositva)”

»A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetében torténd épitkezések sordn csak a
magyar épitészeti hagyomanyokhoz alkalmazkodo, természetes anyagok és szinek haszndlhatok. Az
alapelvekben megfogalmazottaknak megfelel6en a tovabbi tervezés sordn figyelembe kell venni a telepiilés
hagyomanyos szerkezetét, az épliletek jellegét, ill. azok méreteit, a beépités jellemzéit, a k6zmdl-haldzat
allapotat stb. Az Ujonnan létesitendd épliletekhez sziikséges kozm(irendszer kiépitésénél a telepiléskép-
védelem érdekében az aldabbi szempontok legyenek elsédlegesek: takart elhelyezés, minimalis burkolt
feltlet, foldbe siillyesztés (amennyiben az adott technoldgia lehet6vé teszi), valamint tajba illesztés
szinezéssel és novénytelepitéssel. Tehat a gazvezeték, telefonkdbel stb. lehetdség szerint ne jelenjen meg
az éplletek homlokzatan, a felszini kozm{ilétesitmények (pl. tavkozlési létesitmények, traféallomas stb.)
kevésbé feltlind helyre, novénycsoportok mogé, semleges szinben keriljenek elhelyezésre.”

A szerkezeti terv 2.4. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja alapjan a tervezési teriiletet az alabbi elemekkel
érinti:

'
] '
VEDELEMMEL E5 KORLATCZASSAL ERINTETT TEROLETER
nglivﬁ Tervezefl

| Vizlermiid kid hadrogeokgial B whddler it
TTTETRETTTETY
| 400 kV-08 vilamosenaria sblal halioa
tnrfonsdpi Gveele (MAVIR)

Fr-..':rg_;ru EndGalomany Adafiar sTennl

védeimi aladidieges rendalietea erddianiet
| Orszagos Erdidiominy Adattdr sze

FAndasag n:s.i:lr-:_is-r. rErhiplEs|

| Orszagos Enddéllomany Adatiar szevinh
egyeb ebddieges rendealis Saeruie]

Zalalalalalal | Kivile lermdhaly adotisag erdilerilet

e+ | Banyalelek Inrulels és veddtivelsaga (500 mi

» m : : Baran Fulsdakioraid &3 vhddAvaishgn
. o S0 mi

A szamos védelmi és korlatozasi elemmel
érintett a terdlet.

A teljes tervezési teriilet a viztermel6 kuat
hidrogeoldgiai B védéteriletébe tartozik
,Veszprém teriletén |évé ivéviztermel§ kutak
vizminGség-védelmi teriletei, melyek
meghatdrozdsa és az azokon végezhetd
tevékenység korldtozdsa is egyéb jogszabaly
(123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet) altal
torténik.”

Az Orszagos ErdGallomany Adattar szerint két
kategdria  érinti  jelent6sebb  mértékben,
északkeleti részén a gazdasagi els6dleges
rendeltetésli, mig északnyugati oldaldn a
védelmi elsédleges rendeltetésd, koztik
elszortan, szigetszerlen pedig harmadik
tipusként az egyéb els6dleges rendeltetésl
erdétertlet.

Az Orszagos Erddallomany Adattarban szereplé
terliletek a TSZT ,4. Védelmi, korlatozasi
tertiletek” cimd{ tervlapjan vannak jelolve. Az
adattari erddéteriletek az adatszolgdltatdasnak
megfelel6en a korzeti erd6-tervben szerepld
els6dleges rendeltetésiik szerint kertltek
megkilonboztetésre, védelmi, kozjoléti,
gazdasdagi és egyéb kategdriakba. Az adattar
szerinti erdéteriiletekre az erd6rél, az erdd
védelmérdl és az erd6gazdalkodasrdél szé16 2009.
évi XXXVII. térvény elSiradsai vonatkoznak.

Az erdétertletek rendeltetésének
(rendeltetéseinek) megvaltoztatdsa,
igénybevétele az erdészeti hatdsag altal eldirt
tervek alapjan lehetséges.”

A keleti oldalon kivalé termdhelyi adottsagu erdéterilet talalhato.
Az bvezetbe az Gshonos fafajokbdl allé erdétarsulasok fenntartasara leginkabb alkalmas és az erd$ harmas
rendeltetését (védelmi, gazdasagi, kozjoléti) — egymassal 6sszhangban — a legmagasabb szinten biztositani

képes erdéteriletek tartoznak.



Az OTrT-ben rogzitettek szerint kivalé term6helyi adottsagu erd6teriilet Ovezetében beépitésre szant teriilet
nem jel6lhetd ki. Az 6vezetben kiilszini banyatelek megallapitasa és banyaszati tevékenység engedélyezése
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehetséges.”

A tervezési teriilet délnyugati cslicskét érinti banyatelek teriilete és véddtavolsaga (500m), de ennek a
védelmi korldtozasi elemnek is csak a védétavolsdga, a banyateriilet a tervezési terilett6l tavolabb
helyezkedik el.

,Ezeken a terileteken a bdanyaszati mivelés befejeztével, (felhagyas esetén) talaj- és levegévédelmi
szempontbdl is fontos a rekultivacié végrehajtasa. A rekultivacio feltétele a teriletek tovabbi — els §sor-ban
zoldfellleti — hasznositasanak. A szerkezeti terv 500 méteres védGtavolsagot hataroz meg a banya-telkek
koral.”

Bezart hulladéklerakd és véddtavolsaga (500m), érinti a tervezési teriilet délnyugati cslicskét, de ennek a
védelmi korlatozasi elemnek is csak a védGtavolsaga.

LA Cseri banyai telepiilési szilard hulladékleraké telep a véarostél ENy-ra, a 0105/1 hrsz-en taldlhaté. A
hulladéklerakd tobb fazisban lGzemelt, egészen 2012. december 31-ig, amikor is a lerakasi tevékenység
besziintetésre kerilt. A hulladéklerakd teriilete a Veszprém-Gyulafiratét vizbazis hidrogeoldgiai B véd 6-
Ovezetén talalhatd. A lerakd rekultivacioja az elkészilt tervek alapjan folyamatban van. A szerkezeti terv 500
méteres védbtavolsagot hatdroz meg a lezart hulladéklerakd koéril, melyet a rekultivacié befejeztével, annak
hatdsagi igazolasa utan lehet feloldani.”

Veszprém Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van
hatalyban.
A HESZ és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elirdsai egyiittesen érvényesek a teriileten.

Hatdlyos Szabalyozasi terv

A hatalyos szabalyozas a mddositdssal érintett teriiletet a teriletfelhasznalasnak megfelel 6en kisvarosias lako,
Lk-15 és kiulénleges oktatasi K-Okt-01 épitési dvezetekbe sorolja, valamint északon egy védelmi erd Gsavot, Ev
Ovezetet jelol. Az Lk-15 teriileteket fehér (Kou-4) kozlekedési teriletek tagoljak (Kirt utca, Gyertya utca).

A 8675/1 hrsz-4, 2 ha 6630 m? nagysagu ingatlan A 0111/74 hrsz-0, kiilteriileti 8 ha 9756 m? nagysagu

Lk-15 épitési Ovezetbe tartozik. ingatlan K-Okt-01 épitési Ovezetbe sorolt.
A 8675/2 hrsz-U, 6 ha 4954 m? nagysagu ingatlan A 0111/76 hrsz-0, kiilteriileti 7531 m? nagysagu
K-Okt-01 épitési dvezetbe tartozik. ingatlan Ev 6vezetbe sorolt.
A 8675/3 hrsz-U, 1 ha 7701 m? nagysagu ingatlan A 0111/75 hrsz-0, kiilteriileti 865 m? nagysagu
Ev 6vezetbe tartozik. ingatlan K-Okt-01 épitési Ovezetbe sorolt.

A volt Bakonymivek tébbi részén, a Gyertya utca — L&szergyar ut — 0111/73 - 0111/71 hrsz-U telkek kozotti
része Gksz-13, a 8705/1 hrsz-U telke Gksz-16 épitési 6vezetbe tartozik, az északi részén a szabalyozasi terv telek
zoldfeliiletként fenntartando részét jeldli, a L&szergyari ut déli oldalan Gksz-22 épitési dvezetbe tartozik egy
telek. Egyik ingatlant sem érinti tervezett szabalyozas.
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Részlet a szabalyozasi tervbdl

SZABALYOZAS ALAPELEMEI

= Szabalyozasi vonal
—+=-+ KDielezd weiekhatar
4 Szabalyordsi szélesség
s n e Epitési bveretl, dvezel hatira
w= | Epibési Ovezel Ovezet jeie
T] 7] Szerkezeti jelenttsegh kazit kézlekedés! kazterulet (KOu)
Egyeb kézubi kozlekedds: teriet (KOu-4)
SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonathozé szabdlyozasi elemek
; Javasol megezinietd el

P

L0 Telek zoidfeiiiathént fenntartando része
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ALAPTERKEP| ELEMEK
I___:‘.-'E-s.zprem kzigazgalasi hatara
Telekhatar
™ Helyragi szam
Licamdy

Szintonai

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Mdvi értékwédelem, taj- és természetvé-delem

Orszagos Skoldsglal haldzal - Pulferierliel

Egyéb korldlozd tényezdk
Nagyfeszlitsagd legeezeiél vaddtivolsaga

Egyeb véddteriiet, védisav, veditavolsag hatara
TAJEKOZTATO ELEMEK
TSZIT-ben alkalmazott terdletfelhasznalisi egységek s2zine
Kisvarosias lakdteriiet (Lk)
Kertvarosims lakoterliet (Lhe)

Tetepliéskbzpont vegyes terliet (V1)
Kereskedeimi, szolgaliaid gardasdgl terdlet (Gksz)
Oktalés) kazpontok lerilate (K-Oki)
Zbidtenliet (kigker, kdzpark) (Z)
Védedmi erdbterliet (Ev)
Homeadeimi rencieflelésd vead erad (Evh)
Egyéb tajékoztato elemek
[___:-! Meglévd belterllet hatara

——

1___-.} Terveret! belterliel hatira

A belterilet hatara két részre osztja a vizsgalt teriiletet, nyugati része a belteriilethez tartozik, mig keleti fele
csak tervezett belteriilet. A L8szergyari Ut egy szakasza és a t6le délre talalhatd 0111/25 hrsz-U telek is
kilterileti fekvésd.
A L6szergyari uttol délre talalhatd terilet sokkal vegyesebb képet mutat, szdmos kisvarosias és kertvarosias
lako, telepiléskozpont vegyes és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési ovezet alkotja.
A kozlekedési teriileteket a szabdlyozasi terv KOu-3 Orszagos mellékutak és helyi gy(jtSutak teriilete
(L6szergyari ut) és Kbu-4 Helyi kbzutak, kiszolgald utak terilete 6vezetbe sorolja.
Az Lk-15 épitési dvezetre a HESZ kisvarosias lakéteriiletekre vonatkozé altalanos elSirasai vonatkoznak, a HESZ
nem fogalmaz meg egyedi elGirdsokat az dvezetre, a szabdlyozasi hatértékek: szabadonallé beépitési madd;
kialakithatd legkisebb telek 900 m?2; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%; megengedett
maximalis éplletmagassdg: 10,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 20%; telek méret 25 m szélesség x 30 m
mélység.
,23. Kisvdrosias lakotertiletekre vonatkozo dltaldnos elGirdsok
23.§ (1) Az épitési bvezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 2. pontja tartalmazza.
(2) Amennyiben egyedi épitési dvezeti elSirdsok eltér6en nem rendelkeznek, az elsésorban laké rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgalo évezetben épiilet
a) kereskedelemi, szolgdltatd, vendégldto
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
¢) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd,
d) szdllds jellegdi,
e) igazgatdsi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok eltér6en nem rendelkeznek, nem helyezheté el a teriileten:

a) melléképitmények kéziil

aa) szennyvizkezelésre, -tdroldsra szolgdlo kézmlipotlé miitdrgy
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ab) épiilettél kiilondllé — épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény

ac) husfiistélé, jégverem, z6ldségverem

ad) dllatdl, dllatkifutd,

ae) trdgyatdrold, komposztdlo,

af) silo, émlesztett-anyag-, folyadék- és gdztdrolo,

ag) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszIlotarté oszlop, valamint
(4) Amennyiben egyedi épitési dvezeti elGirdsok eltér6en nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két épiilet, telkenként
legfeljebb nyolc 6ndllo lako egység helyezhetd el.
(5) Amennyiben egyedi épitési évezeti elbirdsok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két kiilénallo
éplilettomeg helyezhetd el.
(7) Lakdépliletben kereskedelmi, szolgdltato és vendéglato rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg az 200 m>-t. Az ennél nagyobb, mdr kialakitott ilyen célu teriiletek tovdabb nem bévitheték és ujak nem alakithatdk ki.
(9) Eplilet tetGterébe vezetd kiilsé Iépcs6t elhelyezni nem lehet.”

A K-Okt-01 épitési dvezetre a HESZ Kiilonleges — oktatdsi kdzpontok teriiletre vonatkozé el Sirdsai érvényesek, a
HESZ nem fogalmaz meg egyedi el8irdsokat az Svezetre, a szabalyozasi hatértékek: szabadonallé beépitési madd;
kialakithatd legkisebb telek 50000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%; megengedett
maximalis éplletmagassag: 12,5 m; zoldfellilet legkisebb mértéke 60%; telekméret 45 m szélesség x 55 m
mélység.

,37. § (1) Az épitési bvezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 10. pontja tartalmazza.
(2) A teriileten elhelyezhetd:
a) nem zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenység,
b) szdllas jellegli rendeltetés,
c) vendéglato rendeltetés,
d) kereskedelmi rendeltetés,
e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis rendeltetés,
f) kulturdlis rendeltetés és
g) sport rendeltetés.
(3) A teriileten melléképitmények kéziil elhelyezhetd:
a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,
b) hulladéktartdly-tarolo,
c) — éplilettdl kiiléndllo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
d) zdszlotarto oszlop.
(4) A teriileten kiegészité rendeltetésli épitmények kéziil csak kazdanhdz helyezhetd el.”

Az Ev védelmi rendeltetési erdGteriilet 6vezetre az alabbi el6irasok vonatkoznak:
,62. § (1) A védelmi rendeltetésii (védett és védd) erdék létesitésére és fenntartdsdra szolgal.
(2) Az 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 23. pontja tartalmazza.”

Tervezési teriilet kdrnyezete:

A Gksz-13 és Gksz-16 épitési dvezetekre a HESZ Kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek altaldnos el&irdsai
vonatkoznak, a HESZ nem fogalmaz meg egyedi elGirdsokat az 6vezetre, a szabalyozasi hatarérték a Gksz-13
esetében: szabadonalld beépitési mdd; kialakithatd legkisebb telek 2000 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximalis épliletmagassag: 10,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke
30%; telek méret 35 m szélesség x 50 m mélység, a Gksz-16 esetében: szabadonalld beépitési mod; kialakithatd
legkisebb telek 10000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximalis
épuletmagassag: 15 m; zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%, mig a Gksz-22 esetében: szabadonalld beépitési
mad; kialakithaté legkisebb telek 2500 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%; megengedett
maximalis éplletmagassag: 16 m; zoldfelilet legkisebb mértéke 25%; telek méret 40 m szélesség x 50 m
mélység.

,32. § (1) Az épitési bvezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 7. pontja tartalmazza.

(2) Ondlié lakd rendeltetésii épiilet nem helyezheté el, de a gazdasdgi rendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé
és a személyzet szamdra 1 db szolgdlati lakds kialakithato.
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(3) A teriileten elhelyezhetd:

a) nem zavaro hatdsu gazdasdgi,

b) igazgatdsi, egyéb iroda,

c) sport,

d) parkolohdz, lizemanyagtélté,

e) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

f) egyéb kbzdsségi szorakoztato

g) amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirds ezt lehetbvé teszi: gazdasdgi tertilethez kapcsolodo munkdsszadllds
rendeltetés(i épiilet.”

e

A KOu-3 és KOu-4 dvezetre vonatkoz6 elgirasok:

Orszagos mellékutak és helyi gy(ijtéutak teriilete (KOu-3)

,50. § (1) Az bvezet az orszdgos mellékutak és a helyi gylijtéutak, ezek szerviz utjainak, csomdpontjainak, mitdrgyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros és gyalogos infrastruktura elemek, ké6zm(i és hirkézlési
épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az bvezet tertiletén autobuszvadro, hirlapdrusito pavilon és a kézlekedési lizemmel ésszefiigg b célu éplilet elhelyezhetd.
(3) Az bvezettel hatdros épitési telek esetén, amennyiben az tobb kézteriilettel is hatdros, a gépjarm( ingatlan kiszolgdldst
az alacsonyabb hdldzati szerep(i k6zuti teriiletrdl kell biztositani.

(4) Kerékpdros infrastruktura csak éndlloan (kerékpdrutként, vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsavként) létesithetd.

(5) Uj autébusz-megdliGhely autébuszébélben létesithetd, kivéve ha a kijelélt autobusz-megdlldhely mellett irdnyhelyesen
legaldbb egy forgalmi sav szabadon tartdsa biztositott.

(6) Az 6vezet teriiletén szervizut nélkiili kézteriileti parkolo csak az uttengellyel pdrhuzamosan alakithato ki. Ettél eltérd
kialakitds csak a helyi gytijtéutak esetében — a KRESZ és az Utiigyi Miiszaki ElGirdsok, valamint forgalombiztonsdgi
szempontok figyelembevételével, forgalmi szamitdsokkal aldtdmasztottan — engedélyezhetd.

(7) Az évezetben a beépitésre szdnt teriilet mentén tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor, vagy a meglévé uthdlozati elem
kapacitdsbdvitéssel jaro felujitdsakor a gyalogos infrastruktura helyigényét legaldbb 2,00 m szélességben az épitési
Ovezettel hatdros oldalon biztositani kell.

(8) Tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz sziikséges kétoldali z6ldsav
helyigényét legaldbb 2,00 - 2,00 m szélességben biztositani kell.

(9) A Fiiredi és Almadi utakat Gsszekétd tervezett gylijtéut elsé litemben megépithetd egyéb helyi kiilteriileti uti
jellemzébkkel, a Kéu-3 évezet szerinti keresztmetszeti elrendezést tdavlatban, az évezettel hatdros épitési telkek beépitésével
egyidejlileg kell kialakitani.

(10) Az Eszak-keleti Utgylirii kérforgalmdbdl Kdddrtdra dtvezetd tervezett gytijtét elsé iitemben megvaldsulé — a 0393/2
hrsz. telek északi hatdrdig tartd — szakasza megépithetd egyéb helyi uti jellemzékkel, a Kéu-3 6vezet szerinti keresztmetszeti
elrendezést taviatban, a gydijtéut teljes hosszban térténd megépitése soran kell kialakitani.

Helyi kdzutak, kiszolgalé utak teriilete (KOu-4)

51. § (1) Az 6vezetbe a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 évezetbe nem tartozd kézutak, kiszolgdld (lakd) utak, ezek csomdpontjainak,
mlitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros és gyalogos infrastruktira elemek, k6zmdi
és hirkézlési épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az bvezet teriiletén autobuszvdro, hirlapdrusito pavilon és a kézlekedési lizemmel ésszefiigg 6 célu épiilet elhelyezhetd.

(3) Az évezetben a beépitésre szdant teriilet mentén tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a gyalogos infrastruktira
helyigényét legaldbb az egyik oldalon 2,00 m szélességben biztositani kell.

(4) Tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsahoz sziikséges méretii kétoldali
z6ldsdv helyigényét biztositani kell.

(5) Az dvezetben vegyesforgalmu ut is kialakithaté a kiemelt szegéllyel elvdlasztott gyalogos infrastruktura (jarda)
helyigényének elhagydsdval, ha az ut 6sszesen maximum 10 laké rendeltetési egység megkézelitésére szolgdl, és/vagy a
forgalmi szamitdsok alapjan szaktervezé dltal a miiszaki megoldds igazolhato. Ebben az esetben egyoldali zéldsav
helyigényét is elég biztositani.”
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Az alabbi tablazat foglalja 6ssze az épitési Svezetek, dvezetek hatdlyos HESZ-ben meghatarozott paramétereit:

Epitési Beépitési | Kialakithatd A beépitettség | Az éplletmagassag | Zoldfellilet Kialakithat6 telek legkisebb
Ovezet mad legkisebb telek | megengedett megengedett lekisebb szélességes mélysége (m)
jele tertlet (m2) legnagyobb legnagyobb mértéke (%) | (m)
mértéke (%) mértéke (m)
Lk-15 SZ 900 30 10,5 20 25 30
Gksz-13 SZ 2000 40 10,5 30 35 50
Gksz-16 SZ 10000 40 15 40 - -
Gksz-22 SZ 2500 60 16 25 40 50
K-Okt-01 SZ 50000 20 12,5 60 45 55
Ovezet |Kialakithatd A beépitettség|Az épiiletmagassag|Zoldfelilet [Terepszint alatti|Kialakitandd telek
jele legkisebb  telek|megengedett megengedett legkisebb beépités legkisebb
terilet legnagyobb legnagyobb mértéke|mértéke legnagyobb szélessége |mélysége
(m2) mértéke (m) (%) mértéke (m) (m)
(%) (%)
Ev - 0 0 - 0 - -
KOu-03 |- 0 0 0 0 0 0
Kbu-04 |- 2 4,5 - 0 - _

A fejlesztési teriilet és tagabb vizsgalt kdrnyezete Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy (ilése
23/2017 (1X.28.) 6nkormanyzati rendelete a telepiléskép védelmérél sz6lé rendelete (tovabbiakban: Tkr.)
alapjan a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek kozil kett§ kategdridval érintett, beépitett részek
a gazdasagi, szolgaltato terilettel, mig a beépitetlen erdd terililetek a védett taji, természeti és erdé terllettel.
A déli oldalon a szomszédos lakddomindns terlilet a jellemz&en kertvarosias lakéteriilet kategdriaba tartozik.
A Tkr. 17 és 18. §-a hatdrozza meg a gazdasagi-, szolgdltatd teriiletekre, a 22. §-a hatdrozza meg a védett tjji-,
természeti teriiletekre vonatkozé terlileti- és egyedi épitészeti kovetelményeket
,17.§ (1) A toryok és toronyjelleg(i technoldgiai épitmények épitménymagassdga kivételesen meghaladhatja az épitési
évezetben megengedett épiiletmagassdgot, de helyliket, méreteiket és formdjukat ugy kell meghatdrozni, hogy azok
illeszkedjenek a kérnyezet (a kérnyezd épliletek, az utcakép, a vdrossziluett, a névényzet, a domborzat, a tdj)
adottsdgaihoz.
(2) Kérnyezetébdl kiugro, 10 m-nél magasabb épitmény vagy mditdargy elhelyezését kérnyezetbe illeszkedést igazolo
Iatvanytervvel kell aldtamasztani.
(3) A T6mér kerités nem létesithetd, csak dtlathato, alacsony Idbazatu, vagy ldbazat nélkiili kerités Iétesithetd.
18. § (1) Az épitmények, épliletek tomegformdldsanak, homlokzatképzésének, anyaghaszndlatdnak, részletmegolddsainak
illeszkednitik kell az épitési
ovezetben, illet6leg 6vezetben, témbben, utcaban, sziikebb kérnyezetben, illetéleg tdjban kialakult megolddsokhoz.
(2) 200 m-nél hosszabb éplilet csak technoldgiai igénnyel aldtamasztva épithetd.
(3) 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.
(4) Epiiletek 200 m?-nél nagyobb homlokzati feliileteinek egyhangtsdgdt elStetékkel, sikbdl kilépS negativ, vagy pozitiv
tagozatokkal, anyagvdltdssal, kiilénbézé texturdak haszndlataval oldani kell.
(5) Epiilet tetején épliletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takard szerkezet dltal rejtve helyezhet 6k
el.
(6) Az épiiletek szinezésénél keriilni kell az erételjes és harsany megolddsokat, az élénk szinezés csak kisebb homlokzati
feliileteken, kiegészité elemeken alkalmazhatao.
(7) A telek oldal- és hatso telekhatdrai mentén haromszintii takard névényzetet kell telepiteni.
(8) A legkisebb zéldfeliilet kialakitdsa soran minimdlis kévetelmény, hogy a zéldfeliilet teriiletének minden megkezdett 100
m?3-ére:

a) legalabb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget néveszts lombos fa és

b) legalabb 35 db lombhullato vagy 6rékzéld cserje és

c) a tovabbi nem burkolt feliiletet gyep vagy talajtakaro névényzet fedjen.

29



22. § (1) Ezeken a teriileteken:

a) témoér kerités nem épithets, tovdbbd tilos a természetes talaj- és terepszint 1,0 m-nél nagyobb méretii
megvdltoztatdsa. A kerités csak dtldthatd jelleggel, acél pdlcds, dréthdlds kivitelben Iétesithetd mdgétte élGsévény,
vagy futénévény telepitéssel, legfeljebb 20 cm magas, beton, tégla, k6 anyagu ldbazattal,

b) A teriileten parabolaantenna, klimaberendezés kiiltéri egysége Idthaté médon nem helyezhetd el.

c) a meglévéd, a tdj megjelenését, Iatvdnydt zavard hatdsu épiileteket, épitményeket névényzet telepitésével takarni
kell”

Részlet a Tkr. 3. mellékletébdl

=== "
L___l Vvdltozassal érintett terilet

Lo vizsgalt terilet

Telepiilésképl stempontbol meghatarozd terdietek
Jellemzden kertvarosias akoterdilet

| Gazdasagl, szolgaltatd terllet
- Viédett ta]i, természeti és erdd terilet

Tovabbi telepiilésrendezési vizsgalatok

Telepiilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A fejlesztési teriilet és vizsgalt kornyezete egyarant all beltertleti és kiilterileti ingatlanokbdl. Az Lk-15 épitési
Ovezet kisebb telkei jellemz&en beépitetlenek, a 8689 és 8690, 8691 és 8692 hrsz-u ingatlanokon csarnok
éplletek taldlhatodk, de ezek az alaptérképen még nem szerepelnek.

Az egykori Bakony muivek Gksz-13, Gksz-16 és Gksz-22 épitési Ovezetbe tartozo telkei jellemzGen beépitettek
csarnok és egyéb gazdasagi, valamint kiszolgal6 épuletekkel. A 8675/2 és 0111/74 hrsz-U telkek K-okt nem
rendelkeznek beépitéssel, részben erdd boritja a telkeket.

A tagabb kornyezetet nézve a LBszergyari utca déli oldalan taldlhaté terlilet beépitett lakdépiletekkel és
gazdasagi éplletekkel, csarnokokkal.

A varosrész megkozelitése jelenleg egy irdnybdl biztositott.
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Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek, valamint teriletfelhaszndlasok

A vizsgalt terllet az északi védelmi erd6savot és a kozlekedési teriileteket leszamitva beépitésre szant
terliletekbdl all. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben ezek kisvarosias lakd, és kilonleges oktatasi
koézpontok teriiletei.

A tagabb kornyezetben délen a beépitésre szant teriiletek lakd, gazdasagi és telepiiléskbzpont vegyes
terllethasznalatoknak megfelel6 beépitésekre adnak lehet&séget, valamint a teriilet kiszolgdlasat biztositd
beépitésre nem szant kozlekedési teriiletek, mig az északi, keleti és nyugati terlletek beépitésre nem szant
védelmi és honvédelmi rendeltetési erdé teriiletfelhaszndlasba tartoznak.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan term&fold mivelési agak és mindségi osztalyok

A tervezési terlileten a 8676 - 8703 hrsz-U, a 8712 hrsz-U, és a 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-u ingatlanok
belterlleti ingatlanok, a foldhivatali adatok alapjan jellemzGen kivett beépitetlen teriletek, illetve
magantulajdond utak és maganutak, valamint ipartelepek. A kulterileti 0111/74 - 0111/76 hrsz-u telkek,
kiilonbo6z6, kivett beépitetlen, kivett kozforgalom el6l el nem zart maganut és erdé mivelési 4gban vannak.

A tervezési terllet kérnyezetében vizsgalt ingatlanok kozil a belteriileten és a kilteriileten |év6k szintén
jellemzGen kivett ipartelep, telephely mdvelési agu telkek, valamint kdzforgalom eldl el nem zart maganutak,
amelyek jellemz8en a gazdasagi terllethez tartoznak. A 0111/25 hrsz-G telek kilterlleti zarvanyként ékel 6dik
a kornyezd belterileti telkek kdzé. (Részletes vizsgalatot Isd késGbb- tablazat)

Funkcidvizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)

A fejlesztési teriileten, a 8676-8673 és 8685-8692 hrsz-U telkek, a 8675/1 és a 8712 hrsz-U telek beépitésre
szant kisvarosi lako teriletfelhasznélasba, valamint a 8675/2, 0111/74, 0111/76 telek beépitésre szant
kiilonleges oktatasi kozpontok teriletfelhasznalasba tartoznak.

A 8675/3 hrsz-U és a 0111/76 hrsz-u telkek védGerd6 teriiletfelhasznaldsba tartoznak.

A 8676-8673 és 8685-8688 hrsz-u telkek beépitetlenek, ezek a mar kialakult telkek kisebb telephelyek
kialakitasara alkalmasak, pl mint a 8689-8692 hrsz-u telkeken megépiilt csarnokok.
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Megemlitendé mindezek mellett, hogy a vizsgalt teriilet egy része az Orszdgos ErdGallomany-adattarban
Veszprém, 61-es szammal nyilvantartott Uzemtervezett erd6tagként volt nyilvantartva a 8675/1, 8675/2 és a
0111/74, 0111/75 hrsz-u ingatlanok, azonban az erd§ erdé6mdivelésbdl vald kivonas id6kdzben megtortént, a
fakitermelés az engedélyezett teriileteken megvaldsult.

Elmondhaté a volt Bakony Mdvek teriletérél, hogy ipari park jelleggel miikodik a teriilet, a L6por korat és
L&szergyaru ut mentén kialakult, gazdasagi funkciéval rendelkez6 telkek taldlhatdk, amelyeken valtozatos
gazdasagi, kereskedelmi tevékenység folyik. Tagabb kornyezetben a Csererdei Ut mentén és az arrél nyild
utcdkban kis és kertvarosias jellegli lakdéfunkcié dominal.
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A telekstruktura vizsgalata- nagyobb teriiletre vizsgalva

Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat
A vizsgdlt terlileten és kornyezetében a jelenleg kialakult telkeket harom csoportra lehet osztani a telekméret

telkekbdl &ll, amelyek mérete 900-1900 m? k6zotti, mig a Gksz-13 és Gksz-16 épitési dvezetben mar jellemz 8en
nagyobb telkeket taldlunk, 5 db telek meghaladja az 1 hektdr, ezek 10000-31000 m?2 kodzottiek. A két

legnagyobb, K-Okt-01 épitési dvezetbe tartozé telek a 0111/74 hrsz-u telek, ami 89.756 m? és a 8675/2 hrsz-U
telek, ami 64.954m?.

Telekmeéretek (m2]

[ ]soc00-teen

20000-50000
10 000 - 20 000 E*_’ ¥

———, Hampii

Telekméret vizsgdlat
Tulajdonjogi vizsgalat
A vizsgalati terlleten és kornyezetében szinte teljes egészében gazdasagi tarsasagok tulajdondban all, ezek
tulnyomorészt kivett ipartelepek, de taldlhatd a tulajdonok kozott kozforgalom el 6l elzart és el nem zart
maganut is, valamint jelent6s szamu beépitetlen terllet. A vizsgalt terlileten 6sszesen 25 db gazdasagi tarsasag
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rendelkezik tulajdonnal, a 0111/73 és 8709/1 hrsz-u telkek kett6 gazdasagi tarsasag kozos tulajdonat képzik,
mig a tobbi telek csak 1 db tulajdonossal rendelkezik.

A gazdasagi tarsasagok mellett a 1963/5 telek dnkormanyzati tulajdond helyi kozat, a 8709/10 és 8710/10 hrsz-
U telkek maganszemély tulajdonaban vannak, valamint egy masik maganszemély tulajdondban all a 8705/1
hrsz-u telek, mind a harom kivett ipartelep.

Az egyes telkek eltéré szolgalmi és egyéb jogokkal érintettek, szinte mindegyik érintett vizelvezetési és
szennyvizelvezetési szolgalmi joggal, emellett szdmos telek érintett Ut- és atjarasi joggal, vezetékjoggal,
banyaszolgalmi joggal, valamint kimagaslo aranyban taldlhatdk jelzadlogjog bejegyzéssel érintett telkek.

Tulajdonosol

Ivhrny: sl 19 .
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A tervezési teriilet ingatlanainak foldhivatali adatai:

Hrsz  teriilet (m?) fekvés

0111/74 89 756 kulterilet kivett
0111/76 7.531 kultertlet erdd

0111/75 865 kiiltertlet kivett
8674 9 637 belteriilet kivett
8675/1 26 630 beltertlet kivett
8675/2 64 954 beltertlet kivett
8675/3 17 701 belterilet erdé

8676 928 belterilet kivett
8677 1 048 beltertlet kivett
8678 1 051 belterilet kivett
8679 1 458 belterilet kivett
8680 1 418 belterilet kivett
8681 1564 belterilet kivett
8682 1042 belterilet kivett
8683 1 050 belterilet kivett

miivelési ag

kivett
megnevezés

beépitetlen

kozforgalom
elél el nem
zart
maganut
sajat
hasznalatu
ut
kozforgalom
szamdra
megnyitott
és lzemi
épilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

szolgalmi és egyéb jogok

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelhelyezési szj.
jelzélogjog — Pansol Invest Kft.

VMJV telepiilésrendezési szerz.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelhelyezési szj.
jelzélogjog — Pansol Invest Kft.

VMJV telepiilésrendezési szerz.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelhelyezési szj.
jelzélogjog — Pansol Invest Kft.

VMJV telepiilésrendezési szerz.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON
banyaszolgalmi jog - E.ON

vizvezetési szj.
szennyvizvizelhelyezési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
jelzélogjog — Pansol Invest Kft.

VMJV telepiilésrendezési szerz.

vizvezetési szj.
szennyvizvizelhelyezési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
jelzélogjog — Pansol Invest Kft.

VMJV telepiilésrendezési szerz.

vizvezetési szj.
szennyvizvizelhelyezési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
jelzélogjog — Pansol Invest Kft.

VMJV telepiilésrendezési szerz.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON
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tulajdon tipus

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Bakony Cseri Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Zirci Epité Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Veszclean Tisztitastechnikai Kft.

Eler Ker. és Szolg. Kft.



Hrsz

8684

8685

8686

8687

8688

8689

8690

8691

8692

8693

8694

8695

8696

8697

8698

8699

8701

8702

8703

8712

teriilet (m2) fekvés

miivelési ag

2 520 belterdlet kivett

940 belterilet kivett

900 belterilet kivett

1000 belteriilet kivett

1 089 belterilet kivett

982 belterilet kivett

990 belteriilet kivett

947 belterilet kivett

903 belteriilet kivett

1 086 belterilet kivett

1 262 belterilet kivett

1 082 belterilet kivett

1 648 beltertlet kivett

1501 belterilet kivett

903 belteriilet kivett

1 857 belterilet kivett

1 180 belterilet kivett

1 495 beltertlet kivett

1 241 belterilet kivett

3 213 belterilet kivett

kivett
megnevezés
kozforgalom
eldl el nem
zart
maganut

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

kozforgalom
elél el nem
zart
maganut

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

ipartelep

szolgalmi és egyéb jogok

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

egyéb szj.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

gazvezetési szj.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
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tulajdon tipus

FempFit Studio Kft

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Tavaszvaro Ker. és Szolg. Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FemPFit Studio Kft

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Balaton-Busz Idegenforgalmi és
Kereskedelmi Bt.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Cseripco Kft.



A tervezési teriileten kiviili ingatlanok foldhivatali adatai:

kivett
Hrsz  teriilet (m?) fekvés miivelésia . szolgalmi és egyéb jogok tulajdon tipus
(m?) e [ gyéb jog j ]
0111/25 4 872 kiilterilet kivett ipartelep V|zelvez€3te15| szj. o SKICC Rekldmstudio Ker. és Szolg.
szennyvizvizelvezetési szj. Kft.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
0111/26 1 434/kiilterilet kivett at elektromos vezetek elhelyezés 1o\ ccori kit
biztositd szj.
atjarasi szj.
vezetékjog - E.ON
kozforgalom |vizelvezetési szj.
- . elél el nem |szennyvizvizelvezetési szj. Tobak-terra Ingatlanfejlesztd és
0111/66 964 | kiltertlet | kivett , . e L
zart elektromos féldkabel vezetési szj. |Ugynoki szolg. Kft.
maganut vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
0111/68 6 024 kiilterulet kivett ipartelep szennyvizvizelvezetési szj. Caveo Zrt.
elektromos féldkabel vezetési szj.
vizelvezetesi szj. Pureaqua Kornyezetvédelmi
0111/69 2 828|kiilterulet kivett ipartelep szennyvizvizelvezetési szj. , q . v
. Mérndki Iroda Kft.
vezetékjog - E.ON
.. vizelvezetési szj.
kézforgalom szennyvizvizelvezetési szj
0111/71 2 245|kilterulet [kivett el6l elzart v i ) , . . |Caveo Zrt.
. elektromos foldkabel vezetési szj.
maganut it
atjarasi szj.
kozforgalom | , T
ol el mem vizelvezetési szj.
0111/72 2 739|kulteriilet|kivett Jart szennyvizvizelvezetési szj. Bakony Cseri Kft.
, atjdrdsi szj.
maganut
kozforgalom | T "Tobak-terra Ingatlanfejleszté és
eldl el nem vizelvezetési sz Ugynéki szolg. Kft
0111/73 810 |kulterllet | kivett , szennyvizvizelvezetési szj. . T
zart PP Ulrich Trans Nemzetkozi
, atjarasi szj. < g
maganut Arufuvarozo Kft.
kozforgalom |vezetékjog - E.ON
1963/141 1 938|belteriilet|kivett eldlelnem jelzalogjog - Budapest Bank Zrt. 1o 4 oo kar 66 Sz0lg. Kt
zart Szennyvizvezetési szj. - Veszprém
maganut MJV Onk.
. . vezetékjog - E.ON i
1963/142 30 877|beltertlet|kivett telephely S Trend-Port Ker. és Szolg. Kft.
jelzélogjog - Budapest Bank Zrt.
1963/5 3 845|belterilet|kivett helyi kozut |vezetékjog - E.ON Veszprém MJV Onkormanyzata
sajat vizelvezetési szj.
8704/1 1 797|belterilet |kivett l}as’znalatu s,zTe,nrjy.\HZ\./lzerezetem >z Bakony Cseri Kft.
ut és 2 atjarasi szj.
Gzemi épulet |vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
8705/1 26 416|belterilet kivett ipartelep elektromos foldkabel vezetési szj. |Molnar Istvan
vezetékjog - E.ON
foldhasznalati jog
8706/1 3325 belterilet kivett ipartelep V|zelvez€3te15| szj. o Laver,Taka’rlto, Karbantartoé és
szennyvizvizelvezetési szj. Szolgdltatd kft.
kozforgalom
8706/2 45 belterilet kivett e!ol el nem 3 Laver,Taka,rlto, Karbantarto és
zart Szolgdltatd kft.
maganut
vizelvezetési szj.
. . . szennyvizvizelvezetési szj. Pureaqua Kornyezetvédelmi
8708 2 872|belterilet|kivett rtel . . PR
elterulet kve partelep elektromos vezeték elhelyezést Mérnoki Iroda Kft.
biztositd szj.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj. Tobak-terra Ingatlanfejlesztd és
. . . jelzalogjog - Veszprém MJV PH Ugynoki szolg. Kft.
8709/1 7 092|belterilet|kivett rtel . . .
/ elteruletdve partelep végrehajtasi jog - Veszprém MJV  |Ulrich Trans Nemzetkozi
PH Arufuvarozé Kft.
végrehajtasi jog - Magyar Allam
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Hrsz

teriilet (m2?)

fekvés

miivelési ag

kivett
megnevezés

szolgalmi és egyéb jogok

tulajdon tipus

8709/10

3589

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

Kiss Krisztian Zsolt

8709/11

6 245

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
elektromos féldkabel vezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

jelzélogjog - B3 Takarék
Szdvetkezet

tartés kornyezetkarosodas - VVKH

Prekov-Tech Szolgaltatd Kft.

8709/12

274

belterilet

kivett

kozforgalom
elél el nem
zart
maganut

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjarasi szj.

tartés kornyezetkarosodas - VVKH

Flexmont Szereléstechnikai és
Automatizalasi Kft.

8709/13

2 007

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

ut- és atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Kerékgyarto és Fiai, Kadar, Kohari
Kft.

8709/14

3831

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
vezetékjog - E.ON

jelzélogjog - CIB Bank

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Helia-D Kereskedelmi Kft.

8709/15

5364

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Immogrin Kft.

8709/3

2471

belterilet

kivett

kdzforgalom
elél el nem
zart
maganut

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

tartés kornyezetkarosodas - VVKH

Bakony Cseri Kft.

8709/4

2 306

belterilet

kivett

kozforgalom
elél el nem
zart
maganut

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

atjarasi szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

tartés kornyezetkarosodas - VVKH

Bakony Cseri Kft.

8709/6

2704

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON

tartds kornyezetkarosodas - VVKH

Helia-D Kereskedelmi Kft.

8709/7

7 196

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
elektromos féldkabel vezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON

tartds kornyezetkarosodas - VVKH

Vitaking Kereskedelmi Kft.

8709/9

18451

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
elektromos vezeték elhelyezést
biztositd szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Immogrin Kft.

8710/10

803

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Kiss Krisztian Zsolt

8710/2

446

belterilet

kivett

kozforgalom
elél el nem

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
ut- és atjarasi szj.

Flexmont Szereléstechnikai és
Automatizalasi Kft.
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Hrsz

teriilet (m2?)

fekvés

miivelési ag

kivett
megnevezés

szolgalmi és egyéb jogok

tulajdon tipus

zart
maganut

banyaszolgalmi jog - E.ON
tartos kornyezetkarosodas - VVKH

8710/4

7570

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

ut- és atjarasi szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON
jelzélogjog - MBH Bank

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

HAR-MAN Ker. és Szolg. Kft.

8710/5

2170

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjarasi szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON

tartés kornyezetkarosodas - VVKH

Kozmotech EpitSipari Kft.

8710/7

4032

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

ut- és atjarasi szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

FKM Team Kft.

8710/9

15652

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

ut- és atjarasi szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON
jelzélogjog - UniCredit Bank
tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Flexmont Szereléstechnikai és
Automatizalasi Kft.

8711/1

8545

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

jelzélogjog - UniCredit Bank
tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Corecomm Si Szolg. Es Ker. Kft.

8711/2

1253

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

jelzélogjog - VVKH

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Bakony-Balaton Régio Fejleszté Zrt.

8711/3

10282

belterilet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

jelzélogjog - MFB Bank

tartds kornyezetkarosodas - VVKH

Win-Pres Préstechnika Ipari Ker. és
Szolg. Kft.

Onkormanyzati tulajdon kataszter

A vizsgalt terlleten nem taldlhaté sem 6nkormanyzati, sem allami tulajdon, csak a csatlakozd, 1963/5 hrsz.
alatti helyi kdzut, azaz a Csererdei Ut telke 6nkormanyzati tulajdonu
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Ut-struktura vizsgalata

Avizsgalt terilet jellemzéje, hogy az egykori Bakonym vek teriiletén beliil, az egyes ingatlanok megkozelitését
nem kozteriletek, hanem maganutak biztositjak.

Aterlilet feltardsat biztosito f6Uttdl csdposan indunak el a feltarasok, de ezek 6sszekdtését mar az egykori belsé
uthaldézatbdl kialakitott maganutak biztositjak.

Aterlilet északi részén nagy terilet(, 6sszefliggd ingatlanok taldlhatok, amelyek feltaratlanok, megfelel 6 kozuti
csatlakozasuk csak részben megoldott.
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Kozteriletstruktura vizsgalat
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Epiiletallomany vizsgalata

Avizsgalat targyat képez6 terlleten nem talalhato jelentds épiletallomany, a terepviszonyok sem befolyasoljak
jelent6sen a tervezett fejlesztést, a kisebb, mar kiosztott telkeken sem jellemz6 a beépités, 4 db telken
szabadonalld csarnoképliletet helyeztek el az elmult évek folyaman.

A kornyezetben, azaz a volt Bakony Mdvek terlletén viszont jelentGs mértékl épuletallomany talalhatd,
elsGsorban csarnok jellegli éplletekkel és a hozzajuk kapcsolddo kiszolgalo épliletekkel.
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Foldhivatali alaptérkép

A fejlesztési terileten 4 db a kdzelmultban épllt csarnok taldlhatd, a teriilet tébbi része beépitetlen.

A vizsgalt terlileten a gazdasagi, Gzemi éplletek jellemz&ek, délre kitekintve pedig zomével lakdépiiletek
taldlhatok, ezek kozott taldlhaték intézményi és vegyes funkcidju épiletek is.
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Az épliletdllomany dbra (az eredeti telekosztasu alaptérképen)

forrds: https.//terkep.veszprem.hu/twigis/client/#/w/VESZPREM INTERNET/layers - sajdt szerkesztéssel

Epletfunkcio, beépitési jellemzbk, magassag, szintszam, tetSidom, telepiiléskarakter

A funkcié tekintetében a nagyobb kiterjedésben vizsgalt teriileten a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
funkcié domindl. Az eltéré tevékenységet folytatd gazdasagi tarsasagok tevékenységiknek megfeleld
kubaturdju csarnokokkal rendelkeznek, jellemz&en termelés, raktarozas, tarolas és garazsfunkciot téltenek be,
amelyekhez irodai, lizemeltetési funkcidju kiszolgald és egyéb épliletszarnyak, melléképliletek tartoznak, pl a
terilet bejaratandl taldlhaté porta épiilet.

A csarnoképliletek jellemz&en egy szintesek (F), nagyobb belsé terekkel rendelkeznek, ezekhez csatlakoznak 2-
3 szintes gazdasagi éplletek (F+1, F+2), amelyek magassagat és belsé terlk elrendezését a termelési
tevékenység technoldgidja hatarozza meg, jellemz6 magassag 8-10 méter kozotti. A csatlakozd irodaszarnyak
vagy 0nallo irodaépiletek 2-3 szintesek (F+1, F+2), amelyek magassaga 6-9 méter kozotti. Az épitmények
lapostetds vagy kishajlasszogi nyeregtetds kialakitasuak.

A tagabb kornyezetben a kisvarosias lakéterileten a kétszintes, tet6tér beépitéssel is rendelkezd (F+1+T) és a
haromszintes (F+2) tarsashazak jellemzék, mig a kertvarosias részen a foldszintes (F) 6nallé csaladihazak vagy
a tet6tér beépitéssel is rendelkezé (F+T) ikerhazak jellemzGk. Szigetszerlien helyezkedik el ezek kozott kettd
intézmény épulet, az egyik egy kétszintes (F+1) irodaépllet a 1963/16 hrsz-G telken, mig a masik egy
alulhasznositott foldszintes irodaéplilet a 1963/19 hrsz-u telken. A lakoteriletek beépitettsége jellemz 6en ~20-
25-% kozotti és jelent@s fasszaru névénnyel boritott zoldfelllettel rendelkezik.
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Az épliletdllomany szintszamai

A gazdasagi terlleten szamos épiilet feltjitasa és korszer(isitése megtortént vagy folyamatban van. Taldlhatok
alulhasznositott és korszerUsitésre varé éplletek, amelyek a teleplilés barnamezGs terileteit célzd
rehabilitdcidoba bevonhatdk, de sajnos nem jelentenek fejlesztési tartalékot, a jelenlév§ véllalkozasok szdmadra

s

nem biztositanak bGvitési lehet&séget.

A teljes vizsgalt teriileten a szabadonallé beépités a jellemz6, a tdgabb kornyezet is jellemz6en szabadonallé
beépitésd.

A teriilet karakterét a gazdasagi teriletekre jellemzé épitészeti jegyekkel rendelkez6 nagy tomegd, nagy
alapteriiletd és nagy belmagassagu, dobozszer(i csarnoképiiletek hatarozzdk meg. Telken beliil, az épiletek

koril kiterjedt burkolt fellletek talalhatdk, a sokszor nagyméret(i zéldfellileten jellemz&en kevés a fas szaru
novényzet.
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A beépités mértéke a gazdasagi teriileteken nagy szérast mutat, a jellemz§ 20-45% kozotti, de taldlhato 8,32%-
0s és 60%-0s beépitettségli telek is.

| 01 [0 - Faikatt
[ |20 pow - 5 nap
[ 10 000 - 20 000
| 5 X0 - 10000
[ 2000 - 5 000
00 - 2000
50 - 900
6- 500
| 36.83% bespitettség mérdks
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Jelenlegi beépitettség
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Beépitési potenual

A hatalyos HESZ-ben meghatarozott paraméterek alapjan a beépitetlen telkek esetében a hatélyos
paraméterek biztositjak a fejlesztés lehetdségét, a mar beépitett telkek esetében a beépitettség a megengedett
paramétereken bellil van, viszont 5 db telek a hatalyos paraméterekhez képest tulépitett, nincs nagy beépitési
potencial a mar beépitett terileten.
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tervezett fejlesztés teriilete szomszédos lakoterilet

Jellemzd beépitettség bemutatdsa - forrds: sajdt foto és Google Earth
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Az épitett kornyezet értékei

A fejlesztési teriileten és tagabb vizsgalt kdrnyezetében sem talalhatok kiemelked 6 épitészeti értékek.

Teleplilésszerkezet torténeti kialakuldsa, torténeti telepllésmag
A fejlesztési teriilet a torténeti teleplilésmagtdl tavol helyezkedik el, nem volt beépitett.

atonai felmérés (1819-1869)

forras: https://maps.arcanum.com/

Régészeti terllet, védett régészeti teriilet, régészeti érdek terilet
A fejlesztési teriilet és tdgabban vizsgalt kornyezete sem érinti régészeti terilet.

/////

A helyi, egyedi arculatot, jellemzd épitészeti megjelenést a gazdasagi teriileten az ipari épitmények hatarozzak
meg, ahol az épiletek kialakitasa és méretei nagy részben a befogadott funkcidk, az alkalmazott technolégiak
sajatos fliggvénye, mig tdgabban kérnyezetében a kertvarosias lakéterilet egy-két szintes csaladi hazakkal és
két, hdarom szintes kisebb tarsashazakkal hatarozza meg a varosrész sajatos arculatat. A terileten nincs orszdgos
vagy helyi védelem alatt all6 éplilet vagy egyéb épitmény.
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A fejlesztési teriilet és tagabban vizsgalt kdrnyezete sem érintett vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terilettel.

A fejlesztési terilet és tdgabban vizsgalt kornyezete sem érintett memléki, mliemlékegyuttes védelemmel.

A fejlesztési terilet és tagabban vizsgdlt kornyezete sem érintett a miiemlékvédelem sajatos targyaival: a
torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely védelemmel.

A fejlesztési terilet és tagabban vizsgalt kornyezete sem érintett mGemléki terilettel.
A fejlesztési terilet és tagabban vizsgdlt kornyezete sem érintett nemzeti emlékhely védelemmel.

A fejlesztési teriilet és tagabban vizsgalt kdrnyezetében sincs helyi védett érték.

Alapvet6 konfliktusforras a terileten a lakod és gazdasagi funkcié kozvetlen kapcsolata. A gazdasagi terileten
torténd tevékenységbdl és aruszallitasbdl szarmazo zaj- és porszennyezés negativ hatassal van a lakétertletre.

Az épiletdllomany tekintetében talalhatdk alulhasznositott vagy hasznalaton kivili épiletek, ebbdl
kovetkez6en miszaki allapotuk leromlott.

A Hazgyari Ut csomdpontja jelenleg sem képes akadalytalanul biztositani a Csererd6 forgalmat, tovabbi
fejlesztések és beépitések ezt a terhelést tovabb novelik.

A Hazgyari attdl északra fekvd teriileten 1938-ban alakult meg a Bakony Mdvek el6dje, a tobbségi allami
tulajdonban [évé Magyar L6szermiivek Részvénytarsasag. Az évi 12 millio 16szert gyartd céget 1945-ben a
tavozd németek leszerelték, s csak 1949-ben indult Ujra a termelés. Négy évvel kés6bb a |Gszergyartast
csokkentették, 1968-ban pedig Bakony Fém- és Elektromoskésziilék Mdlvek néven mar elsGsorban
autdvillamossagi cikkeket gyartottak. Az elkdvetkezendd években élte a gydr az aranykorat. Ez id§ tajt az izem
fénykoraban csucsid6ben Otezren is dolgoztak a Bakony Miveknél.

A rendszervaltas utan a tdrsasagot privatizaltak, és az akkori dolgozdk és menedzsment tulajdoni jogot
szereztek, melyet a termeléscsdkkentés, valamint a vidéki telephelyek értékesitése kovetett. 1997-ben a
Bakony Miivek Zrt. 80 szazalékdt egy holding felvasarolta, majd 1998-t6l kezdddben folyamatosan
csokkentették a dolgozdk létszamat. A cég vezetése 1999 mdjusdban arrdl dontott, hogy a feleslegessé valo
ingatlanokat értékesiti, és tobbek kozott a veszprémi lGzem tobb mint ezer négyzetméteres f6mérnokségi
épllete, valamint egy 12 hektdros erdé értékesitésére is sor kerdilt. Fejlesztésekkel a kovetkez6 években sikeriilt
novelni a vallalat termelését, és Uj munkahelyeket létesitettek. A beruhdzdsoknak készonheten egyre nagyobb
megrendelésekhez jutott a gydr, 2001 szeptemberében pedig a németorszagi Valeo Veszprémbe telepitette
egyik gyartérészlegét is. 2002-ben a Bakony Rt. mar nyereséget termelt, 2004-ben pedig masfél millidardos
fejlesztésbe kezdtek a cégnél. Ennek harmada épilet- és infrastruktura-felujitas, kétharmada pedig
technoldgiai fejlesztés, amelynek hozomanyaként 1,3 millidrdos arbevételben reménykedtek. Uj présiizemet,
egy Otezer négyzetméteres csarnokot épitettek, tovabbi hatezer négyzetmétert pedig felljitottak, azonban a
felvett 0j tevékenységek bevételei nem tudtak ellensulyozni a beruhdzas koéltségeit, ezért a vezetés azok
megszlintetése mellett dontott.

A sulyos anyagi helyzet miatt a Bakony Mlivek Rt. eladta ingatlanjait, majd felszamolasi eljaras ala kerdilt,
tevékenységét befejezte, és 2009-ben jogutdd nélkiil megszint.

3 Kovacs Péter: Telepitési Tanulményterv Veszprém Megyei JogUi Varos Szerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak Es
Szabalyozasi Tervének Mddositdsahoz Veszprém Csererdd Varosrész - Volt Bakony Mdvek Egyes Teriileteire Vonatkozdan
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Veszprém Megyei Jogu Varos Integralt Telepilésfejlesztési Stratégiajanak (ITS) a 4.4.1. Kulcsprojektek fejezete
a legjelentGsebb barnamezds teriiletek kozé sorolja az egykori Bakony Mdivek teriletét: ,amelyek
magdnkézben levé ipari létesitmények. Csak az dllami segitséget igénybevevd kdrmentesitési tevékenységet
kévetéen vdlhat teljeskériien vonzova kereskedelmi vagy gazdasdgi célokra. Az egykori zdrt, a
vdrosszerkezetben elkiiléniilt iparteriilet helyén vegyes (gazdasdgi és lakd) teriilethaszndlat alakult ki. Az eltéré
haszndlatok kézotti fesziiltségét oldd, a funkcidk egylittélését biztosito kornyezeti, kdzlekedési beavatkozdsok
sziikségesek a teriileten. A Hazgydri utrdl bevezetd, az iparteriiletig futd gydijtéut, valamint a lakdteriiletek felé
eldgazo ut épitése, kbzmiiépitésekkel, kézvildgitdssal. Az ut miel6bbi megépitését a folyamatos és zavartalan
kézosségi kozlekedés és munkdba jards biztositdsa is siirgeti. Az utépitéshez engedélyezési tervvel rendelkeziink.
I. iitem Csererdd ut kézmliiépitésekkel: 426 millié Ft”

Az ITS tovabbd az 4ltalanos célok kozott megfogalmazza a bels 6 tartalék teriletek, a belsé fekvés(i barnamezds
teriiletek fejlesztésének elGnyben részesitését. A vizsgdlt ingatlanok egy részén jelenleg is tobb gazdasagi
tarsasag mkodik.

A tervezési terilettel hatarosan, az aldbbi dbran abrazolt telkek tartds kornyezetkarosodassal érintettek,
amelyet a felszin alatti vizet szennyezd anyag altal okozott kdrosodads eredményezett. Ezt a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal az érintett ingatlanok esetében bejegyeztette a tulajdonilapokra. Az ingatlanok
jellemz6en a mar korabban hasznositott egykori |Gszergyari telkek.
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Koérnyezetlarososdassal érintett telkek
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Kozlekedési vizsgalatok

Haldzati kapcsolatok, f6bb csomdpontok
Aterilet halozati kapcsolatait a Hazgyari Ut (830sz. f6Ut), és a rdla leagazo Csererdei-LGszergydri utca biztositja.

A hatalyos telepilésrendezési eszkdzok szerint a Csererdei-L6szergyari utca helyi gy(ijtéat. A szabalyozasi terv
szerint K6u-3 6vezeti besoroldssal minimum 12 méteres szabalyozasi szélességet kap.

A telepulésrendezési eszk6zok szerint ez a gy(jt6ut 14 méteres szabalyozasi szélességgel folytatddik is majd
tovabb, keleti, azutan déli iranyban, a Hulladékleraké utjaig, és azon keresztiil egy masik ponton is kapcsolddik
a Hazgyari athoz. Ebbdl az utvonalbdl jelenleg a Hazgyari Ut és a Hulladéklerako kozotti szakasz mikodik, a
Hulladéklerakot kiszolgalé Gtként.

Problémat jelentenek a Hazgyari uti csatlakozasok. A Csererdei-L3szergyari utca Hazgyari Uti csomopontja
jelenleg egyszerl(, tablaval szabalyozott haromagu csomdpont, ami egy, a Hazgyari ut déli oldalan lévé
gazdasagi terilet bejarojaval egyltt gyakorlatilag négyagu csomdpontként m (ikodik.

Tervel6zményként 2020-ban kozlekedési tanulmanyterv késziilt (Veszprém, Csererdd Varosrész, Volt Bakony
Mlivek Terliletének Fejlesztése, Kozlekedési Tanulmany, TervezG: MOBIL CITY Mérnoki Tanacsado Bt.), amiben
részletesen vizsgaltak ezt a csomdpontot.

A tanulmany megallapitotta, hogy barmilyen tdbbletforgalom megjelenése konfliktusok és torlddasok
kialakuldsahoz vezethet ebben, a mar jelenleg is terhelt csomdpontban, igy egy Uj beruhazas megjelenése
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esetén a csomopont fejlesztése sziikségszer lehet. A Hazgyari ut forgalmi terhelésének nagysaga miatt mar a
jelenlegi forgalmi terhelés mellett is szlikség lenne balra kanyarodd sav kiépitésére a fGiranybdl kanyarodni
szandékozdk szamara. Mivel meglévé csomopontrél van sz9, a jelenlegi allapot ideiglenesen eltlirhetd addig,
amig a mellékirany novekvd forgalma miatt a csomépont el nem éri a kapacitasanak kimerilését. Ezt kovetGen
viszont mindenképpen a szolgaltatasi szintet ndvel 6 korszerdsitésre lesz szilkség. A helyzetet bonyolitja, hogy
a csomoponttdl mintegy 350 méterre nyugatra, a Piramis utcanal, korforgalmu csomodpont kialakitasa
tervezett.

A Hulladéklerakdéhoz vezet6 ut Hazgyari Uti csomdpontja szintén tablaval szabalyozott, szintén haromagu, de
egy magdanuttal négyaguként m(ikods csomdpont. Eszaki iranybdl itt révid jobbra kanyarodé sav épiilt ki, a
balra kanyarodas nincs tiltva. A forgalmi viszonyok nyilvanvaléan a Csererdei-L3szergyari utcai csomoéponthoz
hasonldak. A helyzetet itt az bonyolitja, hogy a csomdpont csak kb. 100 méterre van a meglévé Papai uti
korforgalomtal.

A teriilet belsG uUthdldézata jogilag, és kiépitettség tekintetében is rendezetlen. Az utak kozteriilet jellegd, de
gazdasagi tarsasag tulajdondban lévé, kozforgalom eldl el nem zart maganutak (a féldhivatali bejegyzés szerint).
Az utak telekszélessége ugyanakkor megfelel§, jellemzéen 12m, helyenként forduldkkal kiszélesedve. A
burkolat szélessége és minGsége szakaszonként valtozé. A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok szerint ezek az
utak helyi kiszolgalout funkcidju kdzutakka valnak.

A teriilet északkeleti részéhez az alaptérkép szerint, és szabalyozasi tervi szinten is, a keleti oldalon (tervezési
teriuleten kivalrél) is indul egy Ut (0111/71, és /73 hrsz). A valdsagban azonban ez a széles (16m) Ut egyel 6re
nem létezik, viszont a L&szergyari Uti csatlakozasanal innen agazik ki egy félkor alaka utvonal, a Lépor korat. A
L6por korut jelenleg maganut, illetve nagyon keskeny (3-4m széles) belsé Utvonal, aminek a tulnyomo része
szabadlyozasi szinten, azaz tervezetten sem kozut. Vagyis egyelGre az északkeleti teriiletrész megkozelitése
ebbdl az irdnybdl nem biztositott.

A terllet kozosségi kozlekedési ellatasat elsGsorban a V-busz haldzat biztositja, de a “Bakony Mivek”
megalldban tébb helykoézi jarat is megall. A V-busz haldzatbdl a 16, 18 viszonylatoknak végallomasa van a
“Bakony Muvek” megalléban, a 3, 8 viszonylatok tovabb mennek a Csererdei Uton a “Csererd§” végforduldig.
A végillomasok mindenitt széles burkolattal, kényelmes forduldsi lehet6séggel rendelkeznek. A tervezési
terllet a végallomasoktdl mintegy 600 méterre, kb. 8 perc gyaloglasra van. A megalléhelyekhez vezet 6 gyalogos
feltletek viszont jellemz6en hidnyoznak, vagy rossz mingségliek.

A teriilet belsé uthalézata iparteriileti jellegd, igy jellemz&en nincs jarda.

Kiépitett gyalog- és kerékpdrut a Hazgyari ut déli oldalan van. Egyel6re azonban ehhez csak a forgalmas Hazgyari
utat keresztezve lehet eljutni, kijelolt gyalogos/kerékparos atkel 6 nélkal.

A parkolas egyelGre nem okoz problémat a teriileten. Az egyes telephelyekhez altaldban az ingatlanok bejarata
kozelében alakitanak, vagy jeldlnek ki parkoldkat.
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Atelepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hataran folyé Séd-
patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassdgon teril el. A Veszprém-Nagyvazsonyi medence
kistdj a Bakonyvidék kozéptaj és a Dunantuli-kozéphegység nagytdj része. A dolomit alapk&zeten valtozatos
térformdk alakultak ki: gerincek és aszévolgyek. Természetes novényzete alapjan a kistdj dtmenetet képez a
Bakony és a Balaton-felvidék kozott. A tdjat egykor szaraz tolgyesek uraltak, am az egykori cseres-tolgyesek és
molyhos tolgyesek helyén ma féként szantéfoldek terilnek el. A belterileten, a varos terjeszkedése miatt
kiirtott 6shonos tolgyerddk helyett a 19. szdzad elején feketefenyS-erd6ket telepitettek. Sztyeprétek leginkdbb
a mdvelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon, illetve a dombszer( sasbérceken maradtak fenn. Ritka
fajokban gazdag dolomitvegetdcié alakult ki a Séd-volgy sziklas peremein és az aszévolgyek mikroklimatikus
zugaiban.

A vizsgdlt teriilet a volt Bakony M(ivek teriletét6l és a mai Csererdé varosrésztél északkeletre helyezkedik el. A
tervezéssel érintett ingatlanok (a 8676-8703 hrsz-U, a 8712 hrsz-U a volt 8675 (jelenleg 8675/1, 8675/2, 8675/3)
hrsz-G és a volt 0111/22 (jelenleg 0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-U telkek) Veszprém belvarosatol korilbelil
négy km-re, a telepuilés belteriletének északi hatdran, a Hazgyari uttdl északnyugatra terilnek el.
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A terlilet tdgabb és sziikebb kérnyezete — Forrds: Open street map

Az érintett terililet a hatalyos szerkezeti terv szerint kisvarosias lakotertilet és kiilonleges oktatasi kdzpontok
terilete (K-okt), illetve védelmi erdéteriilet terlletfelhaszndldsba tartozik, mig az egykori Bakony Mdvek
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletfelhasznalasba sorolt. A koézvetlenil szomszédos teriletek
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi, védelmi erdSteriilet, honvédelmi rendeltetés( védé erdd, a Lészergyari Ut
pedig kozuti kozlekedési terilet terlletfelhaszndlasba tartozik. A Hdazgydri at tdloldalan kisvarosias és
kertvarosias lakoteriletek, telepliléskbzpont vegyes teriiletek, ipari teriletek, kozuti kozlekedési tertiletek és
kozpark, kozkert teriiletfelhasznalasu teriletek huzédnak.

Az orszagos terv (OTrT) és a megyei terv (VMTIT) szerint a vizsgalt teriilet nagyrésze telepiilési térségbe
tartozik, a 0111/76 hrsz-u ingatlan erd8gazdalkodasi térségbe tartozik.

A 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-U ingatlanok a telepllési
térségen beliil az orszdgos erd6k ovezetével érintettek. A vizsgalt ingatlanok teriiletén ex lege védett természeti
érték nem taldlhatd, a telkek nem részei a Natura 2000 halézatnak, az OTrT 6vezetei koziil azonban az orszdgos
Okoldgiai halézat pufferteriletével, az orszagos tajképvédelmi teriilet Gvezetével, illetve az orszagos
vizminGségvédelmi teriilet ovezetével érintettek. Az 6vezetek elGirdsait a vizsgdlatok elején, megfelelésiiket a
,Telepilésrendezési tervekkel vald 6sszefliggések” cim(i fejezet tartalmazza. Megemlitendd mindezek mellett,
hogy a vizsgdlt teriileten az Orszagos Erd6allomany-adattarban Veszprém, 61-es szammal nyilvantartott

4 A fejezet Horvath Jend Istvan él6vilag-védelmi, tajvédelmi, valamint igazsagiigyi szakérts altal elkészitett természetvédelmi
(biotikai) allapotfelmérés vizsgalati eredményeit 6sszegzi.
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Uzemtervezett erd6tag volt megtaldlhatd, az erdé erdémdlvelésbdl valo kivonasa azonban megtortént, a
fakitermelés az engedélyezett teriileteken megvaldsult.

Részlet az erdétérképbdl, 2025. janudr Részlet az erdétérképbdl, 2025. oktober
Forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu// Forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu//

Az aldbbiakban az id6kozben erdémiivelésbdl kivont és kitermelés alatt allé lizemtervezett erddrészlet
jellemzését kozoljiikk a Horvath Jend Istvan élGvilag-védelmi, tajvédelmi, valamint igazsagligyi szakértd altal
elkészitett természetvédelmi (biotikai) allapotfelmérés alapjan, mely még a kivonas és kitermelés el 6tt késziilt,
azaz 2025. janudrjaban. IdGkozben telekalakitas is tortént, igy a régi és zardjelben az Uj hrsz-okat is
szerepeltetjlk:

A 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-u ingatlan, az 61/A és 61/B erdbrészletek teriilete 80-90%-ban
erdbvel boritott, mész- és melegkedveld télgyesek és cseres-kocsdnytalan télgyesek alkotjdk, kisebb
foltokban azonban felnyild, mészkedvelS lejt6- és térmelékgyepek, felnyild, mészkedvelS lejts- és
térmelékgyepek és kéves talaju lejtésztyepek galagonyds-kékényes-borokds szdraz cserjések, molyhos
télgyes bokorerdék is fellelhetéek a teriiletén, a délebbi teriiletrészek feliilete bolygatott, roncsolt.

A mész- és melegkedvelS tdlgyesek cseres-kocsdnytalan télgyesek, molyhos télgyes bokorerdék talaja
sekély, helyenként kéves, a lombszint legjellemzébb faja a sarjeredetii molyhos télgy (Quercus pubescens
) (76 %), jelent6s a mageredetli cser (Quercus cerris) (13%) és a virdgos kéris (Fraxinus ornus) is. Szértan
el6fordul kocsdnytalan télgy, feketefenyS (Pinus nigra), barkdca berkenye (Sorbus torminalis), sziirke
nydr (Populus x canescens), nyir (Betula pendula), cseresznye (Prunus avium). A cserjeszint fejlett,
jellemzé a husos som (Cornus mas), mezei juhar (Acer campestre), fagyal (Ligustrum vulgare), kékény
(Prunus spinosa), cseregalagonya, (Crataegus laevigata (Poir.) DC.) egybibés galagonya (Crataegus
monogyna), barkdéca berkenye (Sorbus torminalis), virdgos kéris (Fraxinus ornus), vadkérte (Pyrus
pyraster).

A ldgyszdru szint helyenként hidnyzik, a tisztdsokon, széleken ahovd tébb fény jut magasabb a

boritottsdg. Megtaldlhatd az erdei borkdrd (Thalictrum aquilegifolium L.) a tavaszi kankalin (Primula
veris), az erny8s sdrma (Ornithogalum umbellatum) az erdei sds (Carex sylvatica Huds.) az erdei
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gyéngykéles (Aegonychon purpurocaeruleum (L.) Holub), zamatos turbolya (Anthriscus cerefolium),
bdrsonyos tiidéfi (Pulmonaria mollissima), kdnyazsombor (Alliaria petiolata), saldtabogldrka (Ficaria
verna), borzas ibolya (Viola hirta) soktérd(i/orvosi salamonpecsét (Polygonatum odoratum, k6zénsséges
meéreggyilok (Vincetoxicum hirundinaria), kézénséges gqyikf(i (Prunella vulgaris), erdei hélgymadl
(Hieracium murorum) kigyohagyma (Allium scorodoprasum), az északi részen néhdny fekete zdszpa
(Veratrum nigrum)

Helyenként témeges az invdzios kisvirdgu nebdncsvirdg (Impatiens parviflora). A szemetes, térmelékes,
bolygatott helyeken a vérehullé fecskefii (Chelidonium majus) a nagy csaldn (Urtica dioica), széleken
napslitétte részeken Gsztértiis veronika (Veronica chamaedrys), csattogo szamoca (Fragaria viridis) farkas
kutyatej (Euphorbia cyparissias), édes kutyatej (Euphorbia dulcis L.), gyermeklancfii (Taraxacum
officinale), indds infii (Ajuga reptans), mezei zsdzsa (Lepidium campestre) fordul el 6.

Az erdd a vadltozo kériilményekhez jol alkalmazkodd maddrfajoknak ad otthont. Eléfordul itt feketerigo
(Turdus merula), énekes rigd (Turdus philomelos)széncinege (Parus major), kék cinege (Cyanistes
caeruleus), bardtcinege (Poecile palustris), 6szapd (Aegithalos caudatus), erdei pinty (Fringilla coelebs),
csuszka (Sitta europea), hegyi fakusz (Certhia familiaris), 6kérszem (Troglodytes troglodytes), vérésbegy
(Erithacus rubecula), nagy fakopdncs (Dendrocopos major), meggyvdgo (Coccothraustes coccothraustes),
fekete harkadly (Dryocopus martius). Az erdéteriiletbe beékel6dé napsiitétte tisztdsok a zoldgyik (Lacerta
viridis), mig a kéves /betonnal boritott teriiletek inkdbb a faligyik (Podarcis muralis) élGhelye.
Szérvdanyosan védett névényfajok is elGfordulnak. Illyen a kétlevelii sarkvirdg (Platanthera bifolia), a
tavaszi hérics (Adonis vernalis), a tarka imola (Centaurea triumfettii) és a biboros kosbor (Orchis
purpurea), ami inkdbb az erdészéleken, valamint az a fényben gazdagabb tisztdsokon taldlhatd.

A 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-u telek déli részén és a 8676-79 hrsz-u telkeken, az egykori
I6szergyar teriiletén degraddlt teriiletek: anyagnyeréhelyek, anyaglerakok, és az azokon kialakult,
eredeti vegetdciot nélkiiloz6 gyomnévényzet jellemzs, az aldbbi (gyom) fajokkal: utszéli bogdncs
(Carduus acanthoides), bokolé bogdncs (Carduus nutans), pompds 6kérfarkkord (Verbascum speciosum),
terjéke kigyoszisz (Echium vulgare), vadrezeda (Reseda lutea), nagy csaldn (Urtica dioica), mezei zsdzsa
(Lepidium campestre), parlagi tiiskemag (Torilis arvensis), puha rozsnok (Bromus hordeaceus,), mezei
kutyatej (Euphorbia cyparissias), Idmenta (Mentha longifolia), aranyzab (Trisetum flavescens), meddd
rozsnok (Bromus sterilis) és az adventiv csattand maszlag (Datura stramonium). Rovarvildgukra a
viszonylag nagy elterjedési teriiletli, kevésbé igényes fajok sakktdblalepke (Melanargia galathea),
citromlepke (Gonepterix rhamni), répalepke (Pieris rapae), acélszin(i csiingblepke (Zygaena filipendulae),
kacsafarku szender (Macroglossum stellatarum) sokpettyes virdgbogdr (Oxythyrea funesta) a jellemzé.

A 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-u ingatlant borité erdé dllomdnyalkotd féfafaja a
mageredeti csertdlgy (Quercus cerris), melynek két jol elkiilénithets korosztdlya van az egyik 100 év
feletti a mdsik 60 év kériili. Az elegyfajok kézétt a kocsdnyos télgy (Quercus robur), a kocsdnytalan télgy
(Quercus petraea) a mezei juhar (Acer campestre), a vadkérte (Pyrus pyraster) mezei szil, amerikai kéris
(Fraxinus pennsylvanica), virdgos kéris (Fraxinus ornus) barkoca berkenye (Sorbus torminalis),
feketefenyd (Pinus nigra) fordul elS. A cserjeszintben a veresgylirii som (Cornus sanguinea), egybibés
galagonya (Crataegus monogyna), barkdca berkenye (Sorbus torminalis), virdgos kéris (Fraxinus ornus),
amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica) a mezei juhar (Acer campestre), kékény (Prunus spinosa), fagyal
(Ligustrum vulgare), helyenként séskaborbolya (Berberis vulgaris) fordul elé.

A talajszintben fdsszdruak djulata a domindns. A Idgyszadru szint jellegtelen, fajszegény, zavardst liré erdei
fajok uraljdk. Eléfordul a saldtabogldrka (Ficaria verna) tavaszi kankalin (Primula veris) sépadt sds (Carex
pallescens), szurokszegfii (Silene viscaria), erdei gyémbérgyékér (Geum urbanum), kézénsséges
méreggyilok (Vincetoxicum hirundinaria), erdei gyongykéles (Aegonychon purpurocaeruleum), csattogé
szamoca (Fragaria viridis), indds inf(i (Ajuga reptans), soktérdii/orvosi salamonpecsét (Polygonatum
odoratum), erdei szdlkaperje (Brachypodium sylvaticum), bdrsonyos tidéfii (Pulmonaria mollissima),
erdei galaj (Galium sylvaticum) odvas keltike (Corydalis cava) f6ldi szeder (Rubus fruticosus).

Az dllé és fekvé holtfak az olyan faronté gombdknak adnak otthont, mint a sugaras likacsosgomba
(Neofavolus alveolaris), biikkfataplé (Fomes fomentarius), vagy a rézsaszines egyrétiitaplé (Daedaleopsis
confragosa). Védett névények kis egyedszamban és elszortan taldlhatdk: ilyen a biboros kosbor (Orchis
purpurea), a fehér maddrsisak (Cephalanthera damasonium) és a kétlevelli sarkvirdg (Platanthera
bifolia). Az erdé védett maddrfajoknak is élGhelyet biztosit: ilyen a fekete harkdly (Dryocopus martius),
nagy fakopdncs (Dendrocopos major), vérésbegy (Erithacus rubecula), hegyi fakusz (Certhia familiaris)
erdei pinty (Fringilla coelebs), csuszka (Sitta europaea).
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A0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-u telek északkeleti csiicskében, az erd6ben megbujva egy
vizes él6hely fedezheté fel, melyet vizi és vizpartiflora és fauna jellemez. A mélyfekvésii teriileten kialakult
iddszakos természetes felszini viztest a kérnyéken a kevés nyiltvizes élGhelyek egyike. Kiterjedése a
mindenkori csapadékviszonyok fiiggvénye, 2025 tavaszdn 330 m? volt, jinius kézepére gyakorlatilag
kiszdradt. Az id6szakos té kiemelkedd jelent6ségli a vizhez két6dé élélények szdmdra. A védett zéld
levelibéka (Hyla arborea) és az erdei béka (Rana ridibunda) ismert petézé helye. Szaporodd helye a
szitakétSfajoknak is pl.: laposhasu acsdnak (Libellula depressa).

A viz ide vonzza a rovarokat is pl.: a beporzé hdziméheket (Apis mellifera), a Iédarazsat (Vespa crabro) és
kiilbnboz6 lepkefajokat is. A természetvédelmi felmérés sordn megfigyelt, védett lepkefajok: k6zénséges
szemeslepke (Arethusana arethusa) nagy gydngyhdzlepke (Argynnis paphia), kis rékalepke (Aglais
urticae), nagy fehérsdavos lepke (Neptis rivularis), nappali pdvaszem (Inachis io), ibolya-gyéngyhdzlepke
(Argynnis niobe). A viz jelenléte miatt az él6helyet rendszeresen felkeresik védett maddrfajok is pl.: a
hegyi billegeté (Motacilla cinerea) és a nem védett/vaddszhatd vadfajok is: a vaddiszné (Sus scrofa), az
6z (Capreolus capreolus), a gimszarvas (Cervus elaphus).

A mélyfekvésii teriileten idGszakosan vizzel boritott, tapanyaggal jol ellatott termGhelyen, a nyiltviz kériil
j6l regenerdlédd gyepes tdrsulds alakult ki. Kiterjedése (2025 tavaszdn) 1520 m? volt. Az uralkodd fajok
a sds nemzetséqg kuszo gydktérzsii képvisel6i mocsdri sds (Carex acutiformis), parti sdas (Carex riparia),
roka sds (Carex vulpina). Szinesité elemek a kuszo bogldrka (Ranunculus repens) békaszittyo (Juncus
effusus), macskamenta (Nepeta cataria), landzsads hidér (Alisma lanceolatum). ElGfordul réti ecsetpdzsit
(Alopecurus pratensis)), sovdany perje (Poa trivialis), ragadds galaj (Galium aparine). Kis boritdssal, de
gyomfajok is élnek itt: szuldk kesertifii (Fallopia convolvulus,) tyukhur (Stellaria media), pdsztortdska
(Capsella bursa-pastoris), piros drvacsaldn (Lamium purpureum).

A névénytdrsuldsok gazdag izeltlabu kézdsségeknek adnak otthont. Pokok, (pl.: csoddspok (Pisaura
mirabilis), farkaspok (Pardosa sp.) poloskadk (csikos pajzsospoloska (Graphosoma lineatum), k6zénséges
karimdspoloska (Coreus marginatus)), lepkék (kockdslepke Hamearis lucina), erdei busalepke (Ochlodes
sylvanus) repcelepke (Pieris napi), szitakéték (laposhasu acsa (Libellula depressa), bogarak (pl. olajzéld
virdgbogdr (Protaetia cuprea) fordul elé. Kiilénleges mikroéléhelyeket jelentenek a kidélt, vagy
lébonszaradt faegyedek (holtfa), melyek tébbek kézétt a gombdknak, xylofdg rovaroknak, odulako
madaraknak biztositanak életfeltételeket.

A 8680-8701- hrsz-u ingatlanok teriiletét nem boritja erdd, zéldfeliileti értékiik minimdlis, nagy résziik
épitési teriilet, ahol uj csarnoképlileteket huztak fel. A 8712 hrsz-u telken a I|Gszergydri uttal
pdrhuzamosan egy sdtortetds épiilet taldlhato, melytél keletre facsoport lathato.

Idc’iszako éll(’)viz . Nem zsombékolé magassasrét
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kedvel® tolgyesek, cers-kocsén-}-/tala Igyes boko.
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Tajtorténet
Veszprém varosrészeinek kialakuldsdban fontos szerepet jatszott a Séd-patak, és annak volgyhaldzata. A
lakossag elGszor kozépkori varosmag magaslata korili volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett
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tovabb a dombteték és a fennsik irdnydba. A Csererdd teriilete a katonai felméréseken a Jutasi erd 6ségek részét
képezi, melyet , Csererd6”, , Cserierdd” elnevezéssel illettek, utalva a teriletet boritd erd6 allomanyalkotd
fafajara, a csertolgyre (Quercus cerris). A masodik katonai felmérésen az erd6tdl délre banyagoédor rajzolédik
ki, a negyedik katonai felmérésen ugyanitt ,murvagddor” felirat Iathatd. A cseri dolomitmurva-banya ma is
tizemel

(1819-1869)

.._‘1.-'.; 3
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Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887) Negyedik Katonai Felmérés (1941)

Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/

A Csererdé erdGs, ligetes terlletén 1938-ban létesitettek gyalogsagi |6szergyartd lGzemet, amely 1953-ig
Uzemelt Magyar L6szermUvek Rt. néven. A kozel szazéves fak kozott j6l megbuvo titkos hadilizem mellett a gyar
munkasainak és mérnokeinek kiilon lakételepet, laza beépités(i csaladi hazakat, 6nallo kultarhazat, konyvtarat,
mozit, strandot, s6roz6t épitettek.

Az O6tvenes évek kozepétdl a |6szergyartast csokkentették, helyette Uj termékek gyartasaba kezdtek. A cég
1968-ban kapta a Bakony Fém- és Elektromoskésziilék Mivek, majd a Bakony Mivek Autdalkatrészgyarté Rt.
nevet. A rendszervaltds utan a vdllalat is atalakult, a megmaradt izemrészek magantulajdonba kerdltek, a
szolgdlati lakdsokat megvették a benne él6k, a laza beépitésli csaladi hazas 6vezet lassacskan lakoteleppé
névekedett, mivel az erd8k kdzelsége még mindig vonzerét jelentett. ©

Foldtani kézeg és talaj

5 Forras: https:/ /www.verga.hu/index.php/murvabanyaszat-tuzifaertekesites/
6 Forrés: https://veszprembalaton2023.hu/oldal/csererdo
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Veszprém felszini féldtana (forrds:

https://map.mbfsz.gov.hu/ )
Veszprém karsztosodott teriileten fekszik. A mészké és dolomit alapkdzetre 16sz telepilt, melyen tébbnyire

sekély termdrétegl redzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak ki, a Séd-volgy
Ontésanyagan réti talajok képzGdtek. A tervezési teriileteken a redzinatalajok jellemz&ek. A rendzina talajok
tomor, karbonatot tartalmazé kézeten (a térségben elsGsorban dolomiton) képzddtek. A kézet malladéka
viszonylag kevés szilikatos anyagot tartalmaz, kialakuldsara jellemz§ az er6teljes humuszosodas és a gyenge
kiligzas. A legtdbb rendzinatalaj sekély termdrétegli és koves. A k6tormelék mennyisége és a sekély terméréteg
miatt a tdrolt viz mennyisége altaldban - a humuszos rész j6 vizgazdalkodasi tulajdonsdgai ellenére - kevés.
Csererd6 varosrésztdl kortlbeliil fél km tavolsagra taldlhatd cseri murvabanya, ahol dolomitot banyasznak. A
tervezési teriiletet a banya védéterilete érinti, de korldtozast érdemben nem jelent a tervezett funkcidkra
nézve.

Jelmagyardzat

Rendzina talajok

Veszprém genetikai talajtipusai
Forrds: MATA-TAKI Agrotopo
adatbdzis

A fejlesztés nem veszélyezteti a foldtani kdzeget és a talajt, mivel a szabdlyozas szerint a terileten csak
kifejezetten kornyezetkiméld jelleg(i tevékenységek telepitésére van lehet6ség. Az erd6 igénybevétele soran a
humuszmentés tervszerlen torténik.
A vizsgdlt terllettel hataros egykori Bakony Miivek 130 hektarnyi
telephelyén az lGzemi tevékenységbdl kovetkezGen kiterjedt talaj-,
talajviz- és karsztvizszennyezés van nyilvantartasban. A 2009-2011
kozott végrehajtott karmentesités kovetkeztében a szennyezd
anyagok mennyisége jelent8sen csOkkent, azonban a teljes
mentesités valdszinlileg még nem tortént meg. Tovabbra is szlikséges
lehet a szennyezett talaj eltavolitasa, elszallitasa vagy helyben
L kezelése, a talajcserét kovetGen a teljes munkagodor és a talajviz
j megtisztitdsa. Az alabbi abra illusztralja, hogy mely ingatlanok
tulajdonlapjdra van bejegyezve a tartés kérnyezetkarosodas ténye. ’
A feltételezett szennyezettség a tervezési teriletet nem érinti,
mindemellett a tervezési teriileten a talaj és felszin alatti vizek
el6zetes szakértGi vizsgalata, majd a késGbbiekben rendszeres
monitorozasa is indokolt és javasolt.

7 Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas
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Felszini és felszin alatti vizek

A teriilet a mérsékelten vizhidnyos Séd-patak vizgy(jté teriletéhez tartozik. A Séd vizéllasa 19-190 mm,
vizhozama 0,2-26 m3 /s kozott ingadozik és ers karsztos jelleg(i kiegyenlit6dést mutat. A felszin alatti vizek
mennyisége csekély. Osszefligg talajviztiikor csak a Séd-patak Veszprém alatti vélgyében fordul el 8, ahol 2-5
m-rel huzddik a felszin alatt. Vizkémiai 6sszetétele kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos, keménysége 15-
25 nk® k6z6tti, szulfattartalma 60 mg /I alatti és helyenként magas a nitrat koncentracidja. A tertletet érinti az
egész teleplilést lefed6 orszagos vizminSség-védelmi terlilet Ovezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepiilések Ovezete. A karsztos kézet kilondsen érzékeny, mivel a talaj- és talajviz-
szennyez&dés kdnnyen a mélyre tud hatolni egészen a karsztvizekig. Mivel a teriileten az ivovizbazisok részben
karsztvizre teleplltek, ezért a talaj- és talajvizszennyezés az emberi egészségre is kockazatot jelent.

e Ty v _ ; A fejlesztéssel érintett ingatlanok a Gyulafiratéti
vizbazis hidrogeoldgiai ,B" véddéteriltén terilnek el,
ami azt jelenti, hogy a terlilet hasznositdsa soran
figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivdvizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl sz6l6 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
(kiemelten a |Ill. fejezet és 5. sz. melléklet),
korlatozasait, illetve a Gyulafiratoti-vizbazis belsd,
kiils6, hidrogeoldgiai ,,A” és ,B” zdna védéteriiletei
elrendel KDT KTVF 30801/2008. szamu hatarozata
és a vizbazisvédelmi tervek, valamint ,a felszin alatti
vizek védelmérdl" szolé 219/2004. (VI1.21.) Korm.
rendelet elGirasait.

123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet:
1.
A véddidommal, a védéteriilettel, a véddsdvval érintett ingatlanok haszndlata és a védelem érdekében
sziikséges haszndlati korldtozdsok
10. § Az egyes véddidomokban, véddtertileteken olyan tevékenység végezhetd, amely a kitermelés el6tt
dllé vagy a mdr kitermelt viz mindségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési folyamatot nem veszélyezteti.

12. § (1) A felszin alatti vizbdzisok kiilsé véddévezetén és véddidomdban olyan tevékenység végzése,
létesitmény elhelyezése, melynek jelenléte vagy iizemeltetése kévetkeztében csékkenhet a vizkészlet
természetes védettsége, illetdleg a vizbe (20 napon beliil le nem bomld) szennyezd anyag, illetve élélény
kertilhet, tilos.

13. § (1) A hidrogeoldgiai véddidomokban és a védbévezetek tertiletén:

a) tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy tizeme a felszin alatti viz mindségének
kdrosoddsdt okozza;

b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kévetkeztében

ba) csékken a vizkészlet természetes védettsége, vagy névekszik a kérnyezet sériilékenysége,

bb) 6 hénapon beliil le nem bomlé kdrosité anyag kertil a vizkészletbe,

bc) olyan lebomlé anyag jut a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy bomldsterméke a felszin
alatti viz mindéségének kdrosoddsdt okozza;

c) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet kdrosithatja, vagy amelybél a viz minbségét kdrosité anyagok
oldédhatnak ki, csak zdrt épitményben szabad dolgozni;

d) a novénytermesztésre a 12. § (2) és (3) bekezdésben leirtakat kell értelemszertien alkalmazni;

e) énelldtdst szolgdlo dllattartds megengedett, de azt meghaladé mértékil dllattartds és viziszdrnyas
telep csak a ,,B” zéndban lehetséges -, a hulladék (trdgya) kezelése és tdroldsa sordn gy kell eljdrni, hogy a
talaj és a talajviz ne szennyezdédhessen (igy példdul a trdgyalét vizzdro tartdlyban vagy medencében kell
gytijteni, és ellenérzétt modon, a hidrogeoldgiai véddévezeten kiviil vagy legfeljebb annak ,,B” zéndjdban lehet
felhaszndlni);

f) meglévé tdroléhelyen bdrmely, a vizet kdrosito folyékony anyagot csak gy szabad tdrolni, hogy *
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fa) a tarolétartdly dllapota kiviilrél is barmikor ellendrizhetd legyen, vagy

fb) * az lizemeltetd a viziigyi hatdsdg dltal engedélyezett médon tervezett és lizemeltetett rendszer
segitségével rendszeresen ellendrizze, hogy nem keriil-e kdrosito anyag a felszin alatti vizbe;

g) * avizet kdrosito folyékony anyagok tdroldsdra szolgdlo Uj tdroléhelyet ugy kell kialakitani, hogy

ga) a tdroldtartdly dllapota kiviilrél barmikor ellendrizhetd legyen,

gb) a tdrolotartdly olyan vizzdrofalii teknében vagy tartdlyban legyen, amely — meghibdsodds esetén
- a teljes tdrolt folyadékmennyiséget befogadja;

h) * a vizre veszélyes anyagot (igy példdul dsvdanyolajtermék) szdllito csévezetéket a teriileten akkor
lehet dtvezetni, ha a vezeték biztonsdgdt (igy példdul kiilén burkolattal) megteremtik, gondoskodnak a
vezeték rendszeres (igy példdul havi ultrahangos) ellendrzésérél és azt csétorés esetére ledllito
automatikdval ldatjdk el.

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletének értelmében a hidrogeolégiai ,B"
védétertiletre vonatkozo korldtozdsok:
A hidrogeoldgiai ,B" védéteriileten TILOS:

Ipar:

. Erdsen mérgez6 vagy radioaktiv anyagok elédllitdsa, feldolgozdsa, ilyen hulladékok tdroldsa,
lerakdsa

. Veszélyeshulladék lerako

. Egyéb ipari szennyviz szikkasztdsa

Mezbgazdasdg:

. Higtrdgya- és tragyalé lelirités

A hidrogeoldgiai ,,B" véddéteriileten uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a
kérnyezetvédelmi feliilvizsgalat vagy a kérnyezeti hatdsvizsgdlat eredményétél fiigg6en megengedhetd:
Beépités, (diilés:

. Telepiilési folyékonyhulladék-lerakd Iétesitése és lizemeltetése
Ipar:

. Veszélyeshulladék-artalmatlanito

Mezégazdasdg:

. Névényvédibszer-tdrolds és -hulladék elhelyezés

A hidrogeoldgiai ,B" védéteriileten uj vagy meglévé létesitménynél, tevékenységnél a kérnyezeti
hatdsvizsgdlat, illetve a kérnyezetvédelmi feliilvizsqdlat, illetve az ezeknek megfelel § tartalmu eqyedi vizsgdlat
eredményétél fliggéen megengedhetd:

Beépités, (diilés:

. Lakodtelep; uj parcelldzds ldiilGteriilet kialakitdsa

. Lakdépiiletek csatorndzds nélkiil

. Szennyvizcsatorna dtvezetése

. Hazi szennyviz szikkasztdsa

. Teleplilési hulladéklerako (nem veszélyes hulladékok lerakdsa)
° Hazikertek, kiskertmdivelés

Ipar:

. Meérgez6 anyagok elddllitdsa, feldolgozdsa, tdaroldsa

. Asvdnyolaj és -termékek elGdllitdsa, vezetése, feldolgozdsa, tdroldsa
. Veszélyes hulladék iizemi gydijté

. Elelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztdsa, hulladékaik tdroldsa
. Salak, hamu lerakdsa

Mezbgazdasdg:

. Névénytermesztés

. Komposztadldtelep

o Onellgtdst meghaladé dllattartds

. Mlitragyadzds

. Higtrdgya és trdagyalé kijuttatdsa termdéféldre

. Szennyvizéntézés

62



. Névényvedo szerek alkalmazdsa

. Névényvédd szer-kijuttatdsa Iégi tton

. Névényvéds szeres eszk6z6k mosdsa, hulladékvizek elhelyezése
. Szerves- és miitrdgya raktdrozdsa és tdroldsa

. Szennyviziszap taroldsa

. Szennyviziszap termdéféldén térténd elhelyezése

. Allathulldk elfoldelése, dogkutak Iétesitése és miikddtetése
. Haltenyésztés, haletetés

Kézlekedés:

o Uzemanyagtélté-dllomds

. Gépkocsimosd, javitémiihely, sédepdnia

Egyéb tevékenység:

. Bdnydszat

. Furds, uj kut létesitése

. A fed6- vagy vizvezetd réteget érinté egyéb tevékenység

A hidrogeoldgiai ,,B" véddteriileten NINCS KORLATOZVA:
Beépités, (diilés:

. Lako- vagy irodaépiilet csatorndzadssal

. Szennyviztisztito telep

o Epitési hulladék lerakds

. Temetd

. Sdtorozas, fiirdés

. Sportpalya

Ipar:

. Meérgez6 anyagokkal nem dolgozo lizemek, megfelel6 szennyvizelvezetéssel
. Mezbgazdasdg:

. Erdételepités és miivelés vegyszeres kezelés nélkiil

. Erdéfeldjitds vegyszeres kezelés nélkiil

. Legeltetés, haziallattartas

. Szervestragydzads

. Tisztitott szennyvizzel valé 6ntézés

. Kézlekedés:

. Autdpdlya, autéut, vizzaroan burkolt csapadékvizdrok-rendszerrel
. Egyéb ut, vizzaréan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel
. Egyéb ut

. Vasut

. Gépkocsiparkolo

. Gépkocsimoso, javitomiihely, sodeponia

s

A fentiek értelmében a fejlesztési terileten létestlé utburkolatokat és parkoldkat vizzaré burkolattal kell
kialakitani és a felliletiikre juto csapadékvizeket csak ,,gyartd mindsitéssel rendelkezé és SZOE < 2 mg/| kilépé
hatarérték-garancidval muikoédé olajfogd mdtarggyal, vagy csapadékviz olajlevalasztd berendezés
alkalmazasaval szabad a befogaddba, vagy a zoldfellletekre, valamint a vizes él6helyre vezetni. A tetéfeliiletek

tiszta csapadékvizeit javasolt a zoldfellleteken helyben elszikkasztani.

Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgalt teriilet telepilési térségbe-, a 0111/76 hrsz-U ingatlan erd 6gazdalkodasi
térségbe tartozik. A vizsgalt ingatlanok teriiletén ex lege védett természeti érték nem taldlhato, a telkek nem
részei a Natura 2000 halézatnak, az OTrT Ovezetei kozlil azonban az orszagos Okoldgiai haldzat
pufferteriiletével, az orszagos tajképvédelmi terilet Gvezetével, illetve az orszagos vizmindségvédelmi terilet
Ovezetével érintettek. Az Ovezetek elGirasait a vizsgalatok és a ,Telepllésrendezési tervekkel valo
Osszeflggések” cim( fejezet tartalmazza.
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A 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-G ingatlanok az orszagos erd 6k
Ovezetével érintettek, az Orszagos ErddGallomdany-adattarban, Veszprém, 61-es szammal nyilvantartott
Uzemtervezett erdGtagjanak termelésbdl vald kivondsat azonban Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarlgyi FGosztalya a 2025. majus 16-an kelt, VE/32/01941-9/2025 szamu hatarozataban engedélyezte.

A Veszprém 61-es szamu erdGtag a Nébih erdGtérképének adatbazisa szerint a Keleti-Bakony erdészeti tdjhoz
tartozott, ezen beliil a Zirci korzet része, els6dleges rendeltetése talajvédelmi erdd, természetességi allapota
szerint szdrmazék erdd, fadllomanya cseres-molyhos tolgyes, genetikai talajtipusa kGzethatdsu (s6tét szin()
erdétalaj, tlizveszélyesség szempontbdl kozepesen veszélyeztetett teriilet. Az Etv. szerint a szarmazék erd 6k az
emberi beavatkozas hatdsdra fafajosszetételében, szerkezetében atalakitott vagy Aatalakult, azonban
meghatdrozdan az adott term6helynek megfelel6 természetes erd6 tarsulasalkotd éshonos fafajaibél allé mag
vagy sarj eredet(i erddék.

A Balaton felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdag biotikai adatbazisa tobb védett novény és allatfajrdl tart nyilvan
adatot, melyek a teriileten talalhatd j6 természeti allapotu molyhos tolgyes bokorerddében, értékes gyepeken,
illetve a kisebb vizes él6helyen el6fordulnak. Mindemellett a természetvédelmi kezel§ el6zetesen
megfogalmazta azon igényét, hogy el kell végeztetni a teriilet részletes természetvédelmi alapallapot
felmérését egy bejegyzett természetvédelmi szakértével. A vizsgdlatnak ki kell terjednie az érintett teriilet
természeti értékeinek, azok helyzetének felmérésére egy teljes vegetacids id 6szakot vizsgalva. A kés6bbiekben
a Balaton felvidéki Nemzeti park Igazgatdsag el 6zetes természetvédelmi kezel§i nyilatkozatot is tett a Veszprém
8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) helyrajzi szdmu ingatlanok teriletét
érintd helyi épitési szabdlyzat modositdsaval kapcsolatban, melyben rogzitette, hogy mddositast csak abban az
esetben tartja természetvédelmi szempontbdl elfogadhaténak, ha az érintett ingatlanok teriletén a
megdrzendd zoldfelllet dgy keril kijel6lésre, hogy az biztositsa a teriileten el6forduld védett névény- és
allatfajok egyedeinek és élGhelyének fennmaraddsat, hosszutdvu megdrzését, valamint a kapcsolatot a
korulotte |évé erdbteriiletekkel.

A fenti elvarasokat teljesitve elkésziilt a biotikai allapotfelmérés®, mely tartalmazza a teriileten eléfordulé
él6helyek leirasat, a meglévé biotikai adatok frissitését és botanikai zoolégia adatgy (ijtés eredményeit.
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A BfNPI, mint természetvédelmi kezeld dltal A természetvédelmi dllapotfelmérés dltal bemért
bemért védett dllat- és ndvényfajok lokalitdsai él6helyek

A vizsgalt teriileten el6forduld él6helyek megnevezése és ANER szerinti besoroldsa:
e Allévizek - U9
e Nem zsombékold magassdasrétek- B5
e Lapi zsombékosok, zsombék-semlyék komplexek - B4
e Felnyilé, mészkedvelblejts- és tormelékgyepek -H2
e Koves talaju lejtésztyeppek - H3a
e Galagonyas-kokényes-bordkas szdraz cserjések - P2b
o Mész- és melegkedveld tolgyesek - L1

8 Természetvédelmi (biotikai) allapotfelmérés (Veszprém Csererdd) - Osszeallitotta: Horvath Jend Istvan, él6vilag-védelmi-, tajvédelmi-
és igazsagugyi szakért6- 2025-06-30
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e (Cseres-kocsanytalan tolgyesek - L2a

e Molyhos tolgyes bokorerd6k - M1

o Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek - OC

o Telephelyek, roncsteriiletek és hulladéklerakdk - U4

A fenti él6helyek koziil a beruhazas sordn azok a teriiletek keriilnek felszamoldsra, ahol az elmult évtizedekben
lényegesen jelentGsebb volt az emberi hatas (bolygatas, épliletek, keritések, illegalis hulladék-elhelyezés stb).
Ezeken a terileteken is el6fordulnak védett fajok, de [ényegesen kevesebb fajszammal és egyedszammal:

e Galagonyas-kékényes-bordkas szaraz cserjésekek (P2b) - spontan cserjésedd teriilet, az egykori 61/B
és a 61/C erdérészlet kozott huzédo 61/NY1 jelli nyiladék helyén. A cserjeboritas valtozo, helyenként
100 %-os, inkabb tag okoldgiai tlir6képesség, altalanos és/vagy zavarast(ir6 erdei fajok jelennek csak
meg. Helyenként az egykori épliletek maradvanyai, szemét talalhaté. Természetvédelmi szempontbdl
kevésbé értékes. Természetessége 2-es, azaz erésen leromlott allapotu.

e Meész- és melegkedvel6 tolgyesek (L2a) x Cseres-kocsanytalan tolgyesek (L2a) x — Molyhos toélgyes
bokorerd6k (M1)- Ebbdl a tipusu élShelybdl azokat a teriiletek, ahol a védett novények
koncentrdlédnak megtartdsra kerdl. A déli részén egykori épliletek maradvanyai, tobb helyen elszértan
épitési tormelék, illegdlisan elhelyezett kommunalis hulladék is talalhato.

o Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek (OC) -A helyiek elmonddsa szerint I6térnek mesterségesen
kialakitott terlilet, melyrél a terméréteget nagyrészt eltavolitottdk. Lassan regeneralédd élGhely,
jellemzéen a kornyékrél behizédd gyomfajokkal. A jelentSs vadnyomas miatt a cserjésedés nem tud
beindulni a megjelené fasszardakat a szarvas/6z folyamatosan leragja.

o Telephelyek, roncsteriiletek és hulladéklerakék (U4) - Katonasagi terilet (egykori I6szergyar) helyén
kialakitott anyagnyerShelyek, anyaglerakék, és azok gyomnovényzete. Az eredetei vegetdciét nem
tartalmazo degradalt terlilet meghatarozéan gyomfajokkal

A természetvédelmi allapotfelmérés javaslatot tett egy,
mintegy 5 hektar kiterjedés(i teriilet lehatarolasara,
melyet a  szabalyozasi tervlapon  megdrzendd
zoldfeliiletként kell feltlintetni. A lehatarolt teriilet ugy
kerilt kijelolésre, hogy az biztositsa a teriileten el6fordulo
védett novény- és allatfajok egyedeinek és él6helyének
fennmaradasat, haboritatlansagat, hosszutavu
meg6rzését, valamint a kapcsolatot a korilottik [évé
erdéteruletekkel, mivel a fajok védelme csak élGhelyilik
védelmével egyitt valdsithaté meg.

A természetvédelmi dllapotfelmérés dltal a
szabdlyozdsi terven megdrzésre javasolt zéldfeliilet

A beruhdzas soran zoldfellletként tartédsan megtartandd él6helyek, melyek a legmagasabb természetvédelmi
értékkel birnak:

o Allévizek (U9)- A mélyfekvés( teriileten kialakult id&szakos természetes felszini viztest. A kérnyéken a
kevés nyiltvizes él6helyek egyike. Kiterjedése a mindenkori csapadékviszonyok fliggvénye, 2025
tavaszan 330 m?2 volt, junius kdzepére gyakorlatilag kiszaradt. Az id&szakos t6 kiemelkedd jelent8ségii
a vizhez kot6do él6lények szdmdra. Az él6hely természetessége 4-es, azaz természetkozeli allapotq,
természetvédelmi szempontbdl hosszutavon fenntartandé.

e Felnyil6, mészkedvel6 lejt6- és tormelékgyepek (H2)- x — Koéves talaju lejtésztyepek (H3a) x—
Galagonyas-kokényes-borokas szaraz cserjések (P2b) x— Molyhos tolgyes bokorerdék (M1) -
Természetvédelmi szempontbdl kiemelkedd jelent&ségli és tervezési teriilet jov6ben tartdsan
zoldfellletnek fenntartandd része. Jelenlegi allapota miatt akdr helyi jelent&ségl természetvédelmi
terlletnek is javasolhatd. Természetessége 4-es, azaz természetkozeli allapotu. A természetvédelmi
szempontbdl fenntartandd teriilethez hozzatartoznak a lehatarolt terileten bellli — Mész- és
melegkedvel6 tolgyes L1 X Cseres-kocsanytalan tolgyes L2a x — Molyhos tdlgyes bokorerdé (M1)
él6helykomplexek is.
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A fenti él6helytipusokon koncentralddnak és stabil allomanyokat képeznek az aldbbi védett novény, és

allatfajok:
Magyar név

Védett novények
Békakonty
Biboros kosbor
Erdei borkdro
Fehér madarsisak
Fekete kokorcsin

Fekete madarbirs
Kétlevell sarkvirag
Koloncos lednek
Nagy/Kérislevel( ezerjofi
Magyar repcsény
Molyhos madarbirs
Piros pozdor
Pusztai/homoki arvaldnyhaj
Selymes boglarka
Szdrtalan kanaklin
Tarka imola

Tavaszi hérics
Turbanliliom
Vitézvirag

Védett dllatok
feketerigd

énekes rigd
széncinege

kék cinege
baratcinege

Gszapd

erdei pinty

csuszka

hegyi fakusz

okorszem

vorosbegy

nagy fakopancs
meggyvago

fekete harkaly
csilpcsalpfiizike

fali gyik

z6ldgyik

kdzonséges szemeslepke
nagy gyongyhazlepke
kis rokalepke

nagy fehérsavos lepke
nappali pavaszem
ibolya-gyongyhazlepke
kis apolldlepke

nagy szarvasbogar

Tudomanyos név

Neottia ovata

Orchis purpurea)

Thalictrum aquilegifolium
Cephalanthera damasonium
Pulsatilla
nigricans
Cotoneaster niger
Platanthera bifolia
Lathyrus lacteus
Dictamnus albus
Erysimum crepidifolium
Cotoneaster tomentosus
Scorzonera purpurea
Stipa pennata
Ranunculus illyricus
Primula vulgaris
Centaurea triumfettii
Adonis vernalis

Lilium martagon
Anacamptis pyramidalis

Turdus merula

Turdus philomelos
Parus major

Cyanistes caeruleus
Poecile palustris
Aegithalos caudatus
Fringilla coelebs

Sitta europea

Certhia familiaris
Troglodytes troglodytes
Erithacus rubecula
Dendrocopos major
Coccothraustes coccothraustes
Dryocopus martius
Phylloscopus collybita
Podarcis muralis
Lacerta viridis
Arethusana arethusa
Argynnis paphia

Aglais urticae

Neptis rivularis
Nymphalis io (Inachis io)
Argynnis niobe
Parnassius mnemosyne
Lucanus cervus
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pratensis subsp.

13/2001. (V. 9.) K6M
rendelet

szerinti érték
(Ft/egyed)

10000
10000
5000

10000
10000

10000
5000
5000
5000
5000

5000
5000
5000
5000
5000
10000
10000

25000
25000
25000
25000
25000
25000
25000
25000
25000
25000
25000
25000
25000
50000
25000
25000
25000
5000

5000

50000
10000
5000

10000
50000
10000

Becsult/felmért
alloménynagysag
(egyed)

10
250-300
10

20

150

2

50

30

50

100

25
120-200
500
20-100
20
220-300
250-1000
2

30-40

10

50

30

10-50



A leveg6minGség és a zajterhelés szempontjabdl a vizsgalt teriilet kozepesen terheltnek mondhaté,
meghatarozd a Hazgyari Ut forgalma és a belvaros diffuz terhelése.

\ Jelmagyarazat
Forgalom_20211010 {E/nap)

Z 1-1000

1001-2000

2001-4000
/" 4001-8000
Z B001-20000
A 2000116
vasit vonal J" Villamositot

/ Nemvillamositott

Csererd6 kornyéki kdzutaki forgalma - 2021.10.10

(E/nap)
Forrds: https://kira.kozut.hu/

A Csererdd teriiletén jelenleg konfliktust okoz a laké- és gazdasagi funkcié egymds mellett élése. Jelenleg a
gazdasagi és laké funkciok kozotti konfliktus fé6ként azokat a lakdingatlanokat érinti, melyek a vegyes (Vt-18)
Ovezetben, kozvetlenil a kereskedelmi-szolgaltatd gazdasdgi ovezetben lév6 telkek szomszédsagaban, a
Lészergyari Uthoz kozelebb helyezkednek el. Ezek a 1963/18, 1963/12-15, 1963/80-83 hrsz-U ingatlanok,
melyek azonban a tervezési terileten kiviil, attol tavolabb helyezkednek el.

A 2021-es tervmodositashoz késziilt S6lyom Rudolf és Szathmaryné Toth Patricia altal elkészitett kornyezeti
értékelés (2022.07.) részletes zajvédelmi alatamaszté munkarésze a Loszergyari ut tuloldalan talalhato
lakéteriiletek kozlekedési és lizemi eredetii zajterhelését vizsgalta, a jelenlegi és a tervezett allapotban.

A zajvizsgalat a kozvetlen hatasteriilet védendé létesitményeire késziilt a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § el Sirasai szerint. A 2021-es mddositassal érintett
tertilet nem érinttette a 8712 hrsz-u, valamint a 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-0 és a 0111/22 (0111/74,
0111/76, 0111/75) hrsz-G ingatlanokat csak a LGszergyari uttdl északra fekvd (jelenleg kisvarosias lakoterilet
(Lk-15 ovezetbe sorolt) 8676-8703 hrsz-U ingatlanokra terjedt ki, ahol ugyancsak kereskedelmi-szolgéltatd
gazdasdgi hasznositas volt tervben, de éppen ez a teriilet az, amely a szomszédos lakéteriilethez a legkdzelebb
taldlhato, ezért a zajszamitasi adatok felhasznalhatdak a jelen tervezési teriiletre vonatkozdlag is. A vizsgalat
megallapitasait az alabbiakban foglaljuk dssze:

A Csererd6 varosrész megkozelitése Hazgyari Utrél 250 m utan leagazd Csererdei Uton, majd az innen a volt
Bakony Mdvek f6bejaratdnal lekanyarodd LGszergyari Uton keresztil biztositott. A volt Bakony Miivek
torzstertletén belili vallalkozdsok mindegyike a L6szergydri Uton keresztiil éri el a telephelyét. A Csererdei Ut
a varosrész gy(jt6utjaként mikodik, ezen keresztil torténik mind a lakéterileti 6vezetd telkek, mind a volt
Bakony Mlivek torzsteriletén kivili ipari, gazdasagi terliletek (pl.: Bakony Ipari Keramia Kft.) megkozelitése.

Az utak esetében a 2021. évi tervmodositashoz készitett forgalomszamlalasi adatokat vették figyelembe. A
Csererdei Gt — Hazgyari uti csomépontnal a mértékadé forgalom nagysaga 191 Ejm/h. A forgalom koérulbelil
fele-fele ardnyban oszlik meg a Csererdei Ut tovabbi szakaszan taldlhato kisvarosias lakotertletek, valamint a
Lészergyari ut menti, jelenlegi m{ikod6 gazdasagi teriletek forgalma kozott, igy a szétvalas utan a Loszergyari
uton 96E/6, a Csererdei iton 95E/6 forgalom becsiilhetd, melyben benne van a meglévé Gksz 13-22 teriletek
forgalma. A teljes fejlesztési terilet forgalma 100E/6-ra becsiilhetd. Az 1. Gtem (kis telkek Gksz31) kb. 10E/6
lehet, és kb. 23E/6 lehet a nem a Gyertya utcardl megkozelithetS Gksz30 teriilet. igy a Gyertya u forgalma a
Gksz31 beépllése utan 10E/6, a Gksz29-30 fejlesztése utan 77E/6 lehet. A L8szergyari Ut forgalma a fejlesztések
utan a Gyertya utcatodl jobbra 1. itemben 106E/6, kés6bb 173E/6 lehet, a 0111/73 uttdl jobbra a Csererdei Gtig
196E/6 lehet.
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A 2021-es tervezett médositas soran kialakitasra keriil6 Uj gazdasagi teriilet esetében az OTEK alapjan
szamithaté vonzott forgalom 66 Ejm/h. A tobblet forgalom teljes egészében a L8szergyari Utra terhel6dne®.
A kozlekedési tanulmdany a csomdponti forgalomszdmlalas alapjan a Hazgydari csomdpontban a Csererdei Uton
191E/6 forgalommal szdmol. Ez oszlik azutan ketté a Lészergyari Ut becsatlakozasanal, igy a szétvalas utan a
L8szergyari Gton 96E/6 (a Csererdei Uton 95E/6 forgalom becsiilhetd. Ebben benne van a meglévd Gksz 13-22
tertletek forgalma is.

A hatasterliletet a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szél6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Kr.) 6. § (1) bekezdés a), valamint (2) bekezdés a) és b) pontja, illetSleg (3) bekezdése szerint a
zajszamitasok eredményei alapjan hataroltak le.

A tervezett mddositassal kialakitasra keriil6 gazdasagi teriilet altal keltett cstcsorai jarmiforgalom alapjan
meghatarozhato hatasterilet lehataroldsat a maximalis forgalom keltetette zajterhelés éjszakai megengedett
legnagyobb mértékét figyelembe vehet6 éjszakai zajkibocsatds értékbdl allapitottak meg. A meglévé forgalom
és a gazdasagi teriilet keltette zajhatds vonatkozasaban az éjszakai 55 dB-es érték zajizophon (azért az éjszakai
zajterhelést vették figyelembe, mivel a gazdasagi teriilet zajhatas éjszakai idGszakban lehet a leginkabb zavaré
hatasu).

Zajvédelmi szempontbdl a gazdasagi teriiletek forgalma és a gazdasagi tevékenység zajkibocsatasa egylittesen
lesz a kornyezetre terhel6 hatasu. A jarmUforgalom csak a L&szergyari utat fogja terheli, mivel az korlatozott
forgalmu és csak a gazdasagi terlletek kiszolgalasat biztositja. Mindezek miatt a Csererdei Uton csucséraban
torlddas is keletkezhet, igy annak kornyezetében jelenhet meg kozlekedési zaj-tobbletterhelés.

Az Gzemi zajterhelés esetében azzal szamoltak, hogy az lizemi teriilet telekhatardn az lGzemi zajkibocsatas
nappal 65 dB mig éjjel 55 dB értékben valésul meg. Ugyanezt feltételezték a mddositassal érintett terileten
létrejovd Uj gazdasagi terililet esetében is. A nagyobb lizemi teriileteket az egyes ingatlanok esetében kilon-
kilon vették figyelembe és azok eredd zajterhelését szamitottak az egyes pontokra vonatkozdan.

A térség legjelent&sebb (izemi zajforrdsa a Bakony Ipari Kerdmia Kft esetében a régéta fennallé zajpanaszok
miatt zajvédd fal |étesilt az Gzemi terilet és a lakd és vegyes terlletek hataran, igy azzal a feltételezéssel éltek,
hogy a |étesitett zajvédelmi létesitmény eredményeként, ezen zajforrasbdl eredd zajterhelés mar minden
kornyéken lévé védendd létesitmény kornyezetében biztositja a zajterhelési hatarértékek betartasat.

A méddositdssal érintett teriiletet megkdzelité dtvonalak mentén a Lészergyari Ut és a Csererd6 ut kdzelében
taldlhatok védendd lakd funkcidkkal hasznositott kisvarosias lakdingatlanok, az ingatlanok azonban elég
vegyesen, részben kisvarosi lakdterlleten részben vegyes teriileten helyezkednek el, igy a zajterhelési
hatarértékek kozil a vegyes teriletre vonatkozdkat tekintették mértékaddnak.

Zajvizsgalat referencia pontokat vett fel mind a Csererdei Ut, mint a L&szergyari it mentén elhelyezkedé
éplletek kérnyezetében azon homlokzati részeken, melyeket a kozlekedési Utvonalak fel Sl zajterhelés érhet,
ahol vizsgdltak a jelenlegi és a varhatd forgalombdl szarmazé zajterhelések alakulasat.

A jelenlegi kozlekedési eredetl zajterhelést a L&szergyari Ut és a Csererdei Ut gépjarmtforgalma okozza.
Mindkét ut gydjtéuti funkcidt 1at el, el6bbi a gazdasagi teriiletek, utébbi a lako és vegyes terlleteket szolgalja.
Mindkét uton jelenleg korlatozott a sebességgel haladhat a forgalom, mely a L&szergyari uton 15 km/h, mig a
Csererdei Uton 30 km/h sebeségkorlatozast jelent. Mindkét Ut esetében csak kismérték( sebességtullépést
lehet elérni az utak kialakitasa és allapota miatt. A szamitdsokat a 25/2004. (XIl. 20.) KVvM el irds vonatkozd
mellékletei ,Kozuti kozlekedés zajkibocsatasanak szamitdsa” c. melléklete elGirdsai szerint végezték el.

A jelenlegi allapotra vonatkozdan hat darab referenciapont keriilt meghatdrozasra olyan védett, ténylegesen
lako funkcidju épliletek kornyezetében, melyek a jellemzé jelenlegi és varhato zajterheléseknek leginkabb kitett
pontjai, igy jol illusztrdljak a jelenlegi és a varhaté zajterhelés alakuldsat. A pontok az utcdkban lévé, jellegzetes,
védend6 homlokzatok el6tt 2m tavolsagban lettek kijelolve. A kozlekedési zajjal leginkabb terhelt épiiletek

9 Forras: Veszprém, Csererdd varosrész volt Bakony M{ivek teriiletének fejlesztése kozlekedési tanulmany, Mobil City Bt., 2021.
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jelenleg a Csererdei Ut mellett, ahhoz nagyon kozel, illetve a Csererdei Ut és a LOszergyari ut szétvaldsanak
térségében talalhatdak, ahol a legnagyobb jarm(forgalom.

Moadositassal
érintett teriilet

A tertilet légifotdja a vizsgdlati pontokkal

A pontokon a szamitdsok szerint az alabbi zajterhelési mértékek regisztralhatdk jelenleg, valamint a 2021-es
terv megvaldsulasa esetén:

Hely Id&szak Csucsora (dB) Atlagéra (dB) Hatarérték(dB)
jelenleg terv jelenleg terv

Z1 pont (Lk-15 6vezetl Lészergydri | Nappal 46,36 53,84 43,84 51,41 65

utca melletti haszndlaton kiviili

irodaéplilet délnyugati sarok, 8m- Ejjel - - 36,25 43,82 55

re az Uttengelytdl)

Z2 pont (Szalonka u. 2. északi | Nappal 41,78 49,26 40,08 46,83 65

homlok%aEa el6tt L6szergyari ut Ejjel i i 32,48 39,23 55

tengelyétdsl 16m-re)

Z3 pont (Szalonka u. 3. északkeleti | Nappal 55,65 55,65 52,95 52,95 65

sarkan a Csererdei ut tengelyétdl Ejjel i i 4535 4535 55

6m-re)

Z4 pont (Csererdei ut 30. | Nappal 51,70 51,70 49,66 49,66 65

északkeleti homlokzata el6tt a Ejjel i 42,07 42,07 55

Csererdei Ut tengelyét6l 11m-re)
Z5 pont (Csererdei ut 7. déli | Nappal 59,00 59,00 56,62 56,62 65
homlokzata el6tt a Csererdei Ut
tengelyét6l 9m-re
Z6 pont (Csererdei Ut 7. északi | Nappal 53,78 54,33 51,39 53,65 65
homlokzata el6tt a L&szergyari Ut
tengelyétdl 9m-re

Szdamitott jelenlegi és a 2021-es terv szerinti kozlekedési eredetii zajterhelési értékek és hatdrértékek

Ejjel = 49,02 49,02 55

Ejjel = = 43,79 46,06 55

A szamitott értékeket a hatarértékekkel 6sszevetve megallapithatd, hogy a 2021-es tervmaddositas esetén egy
referencia ponton sem haladta volna meg a zajterhelés mértéke a teriileti hatarértékeket.

Az izemi zajterhelésre vonatkozd szamitasokat a fentiekben meghatarozott pontok esetében azokra végezték
el, melyek az Gzemi teriletek felé legaldabb 25m-nél kdzelebb taldlhatdk, vagy tervezettek, hiszen, a 25m-es

tavolsagon tul elhelyezked6 épiiletek esetében a tavolsag, a meglévd beépités és siirii fas novényzet miatt
mar biztosan 5 dB meghaladé mértékii lesz a tavolsagtartasbdl eredd zajterhelés cskkenés mértéke.
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Az Uzemi terlletek a Z1. és Z2. pontok kornyezetében jonnének létre, igy e terlletrészen kell szamitani
zajterhelés mértékének novekedésére. A jelen allapot vizsgalatanal jelzett modszerrel szdmolva a teriileten
megjelend lGzemi zajterhelés alakuldsat az aldbbi tablazat mutatja be:

Hely Id&szak Atlagéra Hatarérték
Z1 pont (Lk-15 Ovezetl LGszergyari utca melletti | Nappal 63,17 dB 60 dB
hasznalaton kivili irodaépiilet délnyugati sarok, 8m-re | Ejjel 53,95 dB 50 Db

az Uttengelytdl)

Z2 pont (Szalonka u. 2. északi homlokzata el6tt | Nappal 57,43 dB 60 dB
L8szergyari Ut tengelyétsl 16m-re) Ejjel 47,41 dB 50 Db

26 pont (Csererdei Ut 7. északi homlokzata el6tt a | Nappal 59,92 dB 60 dB
L&szergyar utca tengelyétSl 9m-re Ejjel 49,20 dB 50 Db

Szdmitott jelenlegi iizemi eredetii zajterhelési értékek és hatdrértékek

A jelentGsen felllbecslilt izemi zajterhelések vonatkozasaban a szdmitas alapjan a kijel6lt pontokon egyediil a
volt Bakony Mdvek teriletén beliili, jelenleg Lk-15 dvezetbe, tervezetten Gksz-13 Gvezetbe tartozd terileten
Iév6 hasznalatlan irodaépiilet kozelében (Z1) haladnd meg az lizemi eredet(i zajterhelés a zajvédelmi
rendeltekben meghatdrozottat, minden mas vizsgalati pont esetében, igy a tervezési teriilethez legkdzelebbi
Z2-es ponton is a jelen dllapotban a zajterhelés mértéke nem érné el a hatarértéket.

A jelenlegi, 2025-6s terv szerinti fejlesztési célteriilet lehetséges beépitési volumene mintegy 83000 m?, mely
kb. 88 Ejm(i/6 forgalmat is generalhat, igy tiz szazalék tobblet teherforgalmat feltételezve a varhaté forgalom
100Ejm(i/é is lehet. Az 1. Gitem (kis telkek Gksz31) kb. 10E/6 lehet a varhatd pluszforgalom, és kb. 23E/6 lehet
a nem a Gyertya utcardl megkozelithetd Gksz 30 teriilet. igy a Gyertya u forgalma a Gksz31 beépiilése utan 10
E/6, a Gksz 29-30 fejlesztése utan 77E/46 lehet. A Lészergyari Gt forgalma a fejlesztések utan a Gyertya utcatdl
jobbra 1. Gtemben 106E/6, kés6bb 173E/6 lehet, a 0111/73 uttdl jobbra a Csererdei Utig 196E/6 lehet. A
Csererdei Ut forgalma a LGszergyari uttdl balra 95 E/6 maradhat, a L8szergyari uttdl jobbra 291E/6-ra
emelkedhet. De mindez csak becslés, nincs konkrét forgalmi adatunk, nem ismerjiik a konkrét fejlesztéseket.

Osszegzésképpen elmondhatd, hogy a fejlesztési teriilete pluszforgalma leginkabb a L&szergyari utat fogja
terhelni, de torlodast okozhat a Csererdei tGiton és a Csererdei Ut-Hazgyari it csomoépontban is. A kozlekedési
eredetli zaj- és légszennyezés a Loszergyari Uthoz legkozelebbi lakdépiileteknél (Z2), illetve a Csererdei ut és
a Ldszergyari ut csatlakozasanal fekvo lakaépiileteknél (25, Z6) lehet jelentGs, de varhatéan még igy is
hatarérték alatt marad. Konkrét fejlesztési igényként I. iitemben egyel6re egy 13000 m? csarnok fejlesztése
meriilt csak fel, amely kb. 15 Ejm(i/6 varhato forgalmat general, mellyel a zajterhelés mértéke hatarértéken
alul marad. A tényleges forgalomnodvekedés az iitemezett kiépitéstol és a tényleges beruhazasoktdl,
miiszakszamtol, teherforgalomtdl fliiggéen valtozhat. Vagyis minden egyes fejlesztés engedélyezése soran
ellendrizni sziitkséges, hogy konkrétan mennyi 0j forgalom megjelenésére kell szamitani és az milyen mérték G
zajterheléssel fog jarni. Amennyiben hatarérték-tillépés varhatd, zajvédelmi létesitmény kihelyezésérdl kell
gondoskodni a védendé lak6hazak el6tt.

A tervezett létesitmények iizemi zajterhelésére vonatkozéan az Uj gazdasagi teriilt 6vezeti elGirasainak
értelmében a teriileten jelends zavaré mértékii ipari tevékenység nem telepithetd, azaz az Gjonnan kialakulé
telekhatarok mentén teljesiilnie kell az altalanos zajvédelmi kévetelményeknek.

Atelepiilés kommunalis hulladékszolgaltatasat a Veszprémi Kozlizemi Szolgaltaté Zrt. atja el, a hulladékkezelés
regionalis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szallitja el a csatornahalézaton keresztiil és a
szennyviz tisztitdiban tisztitja. A tertlettdl nyugati irdnyban 4-500 m tavolsagban talalhatd Veszprém varos
egykori kommunadlis hulladéklerakéja a Cseri-murvabanya mellett. A lerakdt 2012-ben zartak be, terlletét
rekultivaltak. A lerakéban képz6d6 depdniagaz felfogdsra kerdl, telepitett gdzmotorokkal keriil hasznositasra,
melyek meleg vizet, illetve dramot termelnek.

A vizsgdlt terilet a volt Bakony Mivek teriletétdl és a mai Csererd6 varosrészt6l északkeletre helyezkedik el. A
tervezéssel érintett ingatlanok (a 8676-8703 hrsz-0, a 8712 hrsz-U a 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-U és a
0111/22 (0111/74,0111/76, 0111/75) hrsz-u telkek) Veszprém belvarosatdl korulbelll négy km-re, a telepiilés
belteriletének északi hataran, a Hazgyari Uttdl északnyugatra teriilnek el.
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A moddositdssal érintett telkek ex lege védett természeti értéket nem érintenek, nem részei a Natura 2000
halézatnak, az orszagos tkoldgiai halézat dvezeteinek, sem az orszagos tajképvédelmi teriilet Gvezetének. A
fejlesztéssel érintett ingatlanok a Gyulafiratéti vizbazis hidrogeolégiai ,,B" véd Gteriiltén teriilnek el. A teriiletet
érinti az egész teleplilést lefedd orszagos vizminGség-védelmi terlilet Ovezete és a VMTrT szerinti karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések Gvezete. A telepllés alatt hizddd repedezett, karbonatos kézet
érzékeny a szennyez6désre, mivel a szennyez6 anyagok kénnyen mélyre tudnak hatolni. A levegémindség és a
zajterhelés szempontjabdl a vizsgdlt teriilet kdzepesen terheltnek mondhatd, meghatarozé a Hazgyari ut
forgalma és a belvaros diffuz terhelése. A mddositas altal a teriiletet feltard utak forgalma varhatdan jelent6sen
megnovekszik, ami azonban a szamitasok szerint nem fog hatdarértéken tuli zajterhelést indukalni a szomszédos
lakoteriileteken. A fejlesztések engedélyezésekor azonban ellendrizni szitkséges a zajterhelés alakulasat is,
és amennyiben hatarértéken tuli zajterhelés varhato, zajvédd létesitmény telepitésérdl kell gondoskodni. A
fejlesztés varhatéan nem okoz tovabbi kérnyezeti konfliktust.

A moddositdssal érintett terlilet és térségének jelenlegi kozmellatdsat alapvet6en meghatdarozta, hogy az egyes
telkek a volt Bakony Midvel terlletének felosztasaval alakultak ki. A Bakony Mduvek kdézmdellatasa, bar
tdmaszkodott a kozhdldzatokra, telken belll 6nalld belsé elosztohaldzatokat lizemeltettek. A Bakony Mvek
felszamolasdval a belsé kozmiihaldzati rendszerek teljes korl felszdmoldsa nem tértént meg. A teriletébdl
kialakitott egyes telkek kézmdellatdsa kisebb-nagyobb mértékben még mindig kotédik a korabbi belsé
halézatokhoz. A teriilet feltdrdsat szolgdld LOszergyari ut még teljes hosszaban nem kerilt kialakitasra, a
kézm(ellatdshoz sziikséges kozhdldzati elemek még nem teljeskorlen épiltek ki, igy még keverednek a
kozhaldzati és a volt belsd elosztd haldzati elemek, ezzel a kozm{iellatas ma még nem tekintheté rendezettnek.

Veszprém, benne a vizsgalt terllet térségének is a koziizem( vezetékes ivovizellatasat a Bakonykarszt Zrt
biztositja. A vizsgalt teriilet térségében a Szalonka, a L8szergyari és a Gyertya utcaban lizemelS NA 110-es
vizeloszté haldzat a varos vizelldtdsara kiépitett haldzati rendszer részét képezi. Ez a vezeték a tervezett
gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd teriilet ellatdsdanak a gerince. Ehhez a vizvezetékhez csatlakoznak
elsGsorban az Ovezeti atsoroldssal érintett telek is. A még nem teljesen kialakult Lészergyari uton haladd
vizvezetékrdl jelenleg egy lizemi terilet van csak ellatva, amelynek nyomvonala mar rendezésre keriilt és a
Bakonykarszt Zrt.-nek atadtak..

A vizelvezetést, a vezetékes ivdvizellatdssal hasonldan a térségben a Bakonykarszt Zrt. biztositja. A Bakony
Mdvek felszamoldsat kovetben tervezett gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltato teriilet telekalakitdsa, a feltard
utjanak, a Gyertya utcanak a kiszabdlyozdsa annak a kézmdvesitésének lehetfségét biztositotta. Az utca
nyomvonalan a kézelmultban az elvalasztott rendszer( gravitacios csatornakat (szenny- és csapadékviz zart
csatornakat) megépitették, de a tertlet erételjes keleti lejtése miatt a gravitacids haldzatok tovabbvezetését a
Bakony Mlivek régi halézatahoz csatlakoztattak. Bar a kialakitasra keriil6 telkekre a vizelvezetés biztositasat
szolgald szolgalmi jog rogzitésre kerdlt, a haldzatok rendezése tovabbra is megoldandd. A Gyertya utca és a
L&szergyari ut kozott az atvezetést meg kell oldani és a L&szergyari Uton tovabbépitve lehet a varosi kbzhaldzati
rendszerhez csatlakoztatni.

A terilletet érinti a varosi vizbazis hidrogeoldgiai ,B” védGidoma, igy a szennyvizelvezetés korrekt megoldasa
kiemelten fontos, az erre vonatkozé elGirasokat (123/1997 Kormanyrendelet) be kell tartani.
Az 6vezeti atsorolasra javasolt teriilet szdmara a kézelmultban elvalasztott rendszer(i 20-as KG-PVC vezetéket

épitettek ki, visszacsatlakozassal a volt Bakony M(vek halézatahoz.
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A terepviszonyok alakitjdk a csapadékviz elvezetés lehetdségét. A teriilet er6teljesen keleti irdnyba lejt, ennek
figyelembevételével épitették meg a tervezett kisvarosi lakéteriilet feltard utjan a kozelmultban a 30-as méret
KG-PVC elvalasztott rendszer(i csapadék csatornat.

Atelepiilés, benne a vizsgalt teriilet villamosenergia ellatdsat is az E-ON-DEDASZ Zrt biztositja. Az ellatds bazisa
a Veszprém alallomds, ahonnan induld kozépfesziltségl halézatokrdl torténik a vizsgalt teriilet tdgabb
korzetének elldtasa. A vizsgalt, mddositassal érintett tomb a szolgaltatd 22 kV-os kozépfesziiltségl ellatasi
korzetéhez tartozik, amely foldkabele a 8709/11 telken Iévé transzformator dllomasig van kiépitve déliirdnybdl.
A volt Bakony Mlivek terilete errdl kiépitett ledgazasokkal van ellatva.

A mddositassal érintett tomb villamosenergia ellatdsanak bazisa a fogyasztéi transzformator allomasok,
ahonnan indulé kisfesziiltségl haldzatrol elégitik ki kozvetlendl a fogyasztoi igényeket.

Veszprém foldgazellatasanak egyetemes gazszolgaltatdja az E.ON-K6zép-dunantuli gazhalozati Zrt. A varos,
benne a vizsgalt tomb ellatasara egységes haldzati rendszer létesilt, amelynek bazisa a Papkeszi-Devecser
orszagos nagynyomasu foldgaz szallitéhaldzat. A nagynyomasu foldgaz szallitbhaldzatrdl kiépitett bekotéssel
két gdzatadod allomas lizemel. A vizsgalt térség az un |. sz. gazatado allomas ellatasi korzetéhez tartozik, amely
a volt Bakony Ml(ivek mellett (izemel. Az dtadd és gazfogadd allomastdl nagykdzép-nyomasu gerincelosztd
vezeték szdllitja a gazt a korzeti nyomascsokkent6khoz, ahonnan indul a terilet ellatdsat biztosito
kozépnyomasu elosztohaldzat. Az fogyasztdk kodzvetlen elldtasat szolgald kisnyomasu elosztéhaldzat helyi
nyomascsokkentbkkel megoldott.

Veszprém teriiletén, benne a vizsgalt telepllésrészt is, a vezetékes tavkozlési ellatdst a Magyar Telekom, a
Vodafone és a D-Infrastuktura Kft biztositja. A Székesfehérvari szekunderkdzponthoz tartozé 49-es kdrzetszamu
Veszprém primer kdzpont a varos vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa. A telepilés 88-as kdrzetszamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz. A kedvez 6 misorvétel biztositasara a UPC épitett
ki haldzatot, szintén foldalatti fektetéssel. Vezeték nélkili ellatasra kiépitett antennak biztositjdk Veszprém
terlletén és benne a vizsgalt teriileten is a megfelel § vételi lehet6séget.
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4. VAROSRENDEZESI JAVASLAT

A Csererdd varosrész északi részén, az egykori Bakony Mlivek ingatlanai mellett taldlhaté beépitetlen, de
beépitésre szant, vegyesen kisvarosias lakéterilet (8675/1 hrsz) és kulénleges, oktatasi kdzpontok terilete
tertletfelhasznalasokba és épitési ovezetekbe sorolt ingatlanok (8675/2 és a 0111/74, 0111/75 hrsz)
atsorolasat kérték a fejleszt6k. A kérelmezett vdltoztatds a tervezett gazdasagi jellegl fejlesztési célok elérése
érdekében az ingatlanok beépitésre szant, gazdasagi kereskedelmi, szolgaltatd teriilet teriiletfelhasznalasba és
épitési bvezetbe torténd atsoroldsa. Az egyeztetések soran elfogadasra kerilt az a tervezGi javaslat, ami szerint
a moédositas nem érinti a terllet északi részén kijelolt beépitésre nem szant véderd6 tertlet tertiletfelhasznaldst
(8675/3 és a 0111/76 hrsz), az teljes egészében megmaradhat erd 6ként. Telepitési tanulmanyterv is készdlt.

A fenti gazdasagi célu fejlesztés illeszkedik az orszag és a varos fejlesztési koncepcidjanak gazdasagélénkitést
célzé programelemeivel. A javasolt mddositas altal, megteremthet6 egy egységes gazdasagi jelleg(i haszndlat a
CsererdG varosrész északi részén, és elkeriilhet6 a konfliktus a jelenlegi teriletfelhasznalasok kozott.

A teriletfelhaszndlas mddositasaval Uj beépitésre szant teriilet nem kertl kijelolésre.

A teriileten kiilonb6z6 fejleszt6i szandékok jelentkeztek, amelyekben k6z06s, hogy gazdasagi célra kivanjak a
jov6ben hasznositani az ingatlanokat a kisvarosias lakd és a kiilonleges beépitésre szant oktatdsi célu fejlesztés
helyett. Az ingatlancsoportok teleptilésszerkezetben elfoglalt helye, a kialakult telekstruktira miatt kiilénb6z 6
olyan épitési dvezet alkalmazasa javasolt, amely egy atmenetet teremt a beépiilt teriilet és az erd 6 kozott.

A természetvédelmi allapotfelmérés javaslatot tett egy, mintegy 5 hektar kiterjedés( terilet lehatdrolasara,
melyet a szabdlyozasi tervlapon megtartanddzoldfeliiletként kell feltiintetni. A lehatdrolt terilet ugy kerlt
kijelolésre, hogy az biztositsa a terileten el6forduld védett novény- és dllatfajok egyedeinek és él6helyének
fennmaradasat, haboritatlansagat, hosszitavl megébrzését, valamint fentartja a kapcsolatot a koriilottik lévé
erdéteriiletekkel, mivel a fajok védelme csak él6helylik védelmével egyiitt valdsithatd meg.

f

A teriilet lehatdroldsat koordinatakkal kivanjuk megadni.
pontszdam EOQOVY EOV X

1 561273.3054 197943.4856

2 561254.9784 198039.605

3 561007.4403 198125.3946

4 560995.2129 198099.0708
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10
11
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560908.4421
560890.8204
560910.8958
560980.0446
561064.4421
561123.2238
561170.1246
561197.3265

198114.685

198066.504

198020.9996
197994.4552
197990.0734
198000.7042
197984.7582
197940.9842

A moédositas célja, hogy a szomszédos, egykori Bakony MUvek gazdasagi funkciéju teriiletekhez hasonldan a
kérnyezetét nem zavard gazdasagi, kereskedelmi-szolgdltato épitési dvezetbe keriiljenek dtsorolasra a jelenlegi
(kisvarosias lakd és kilonleges beépitésre szant oktatdsi kozpontok tertletfelhasznaldsba sorolt) ingatlanok.

Beruhazé fejlesztési célterilete a 8675/1, 8675/2 hrsz-0 és a 0111/74, 0111/75 hrsz.-G ingatlanok. 8712 hrsz-u
Mivel a mddositas soran a 8712 hrsz-u ingatlan lakéfunkcidként maradt volna beékel 6dve a gazdasagi teriiletbe,
ezért a tervezésbe bevonasra kerilt, amelyrdl kiilon fejezet szdl.

A maddositassal érintett terllet dél-nyugati részén a mar kiparcellazott telkek megtartdsaval lehetGség
biztosithatd kisvallalkozasok telephelyeinek kialakitasara. Azoktdl északra elhelyezkedd 8675/1 és a 8675/2
hrsz.-G ingatlanokon lehet&ség szerint kdzepes, valamint a 8675/2 hrsz.-U ingatlan masik részén és a 0111/74
hrsz-U ingatlanon inkdbb nagyobb méreti telekstrukturaval, gazdasagi célu telkek kialakitdsa tervezett tobb
Utemben.

A beépitési javaslatnal fontosnak tartjuk, hogy legyen atmenet a beépités nagysagrendje kozott, kozelitve az
erdéterilet felé nagyobb telkek és az igény szerinti nagyobb épliletek legyenek kialakithatdk, de az érintett
telek kijelolt részén a botanikai feltaras alapjan értékes novényallomany megtartasra keriilhessen.

A 8675/3 hrsz.-G és a 0111/76 hrsz-U ingatlanon a hatalyos teleplilésrendezési tervekben jel6lt Ev jel (i, véderdd
terilet telekalakitassal levalasztasra keriiltek 6nallé ingatlanokra.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lo 2018. évi CXXXIX. Tv. 2. szamu
melléklete az ,Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanok nagyrészét telepilési térségbe, és a
0111/76 hrsz-u ingatlant erd6gazdalkodasi térségbe sorolja. Az egykori 8675 hrsz.-U beltertleti és a 0111/22
hrsz-u kilterilet ingatlan erddsiilt, ezért az értékes, megtartdsra javasolhato részeinek botanikai vizsgélatat a
fejleszté elkészitette. A vizsgalat alapjan beazonositasra és kijelolésre keriltek az értékes, megtartandd
erddsllt terlletek. A vizsgalatokban foglaltakat a fejleszté is tudomasul vette, tdmogatja az értékes erdé
megtartasat telken beliili zoldfellletként.

Az egykori Bakony Mlivek gazdasagi funkcioju teriiletének kozuti feltarasat jelenleg a Lészergyari ut biztositja.
Az Ut nyugati vége tajan agazik ki a zsakosan kialakitott Gyertya utca, ami a jelenlegi kisvarosias lakoterilet és
kiilonleges oktatasi kozpontok teriilet feltarasat is biztositja. A Gyertya utca kozutta alakitdsa javasolt a jelenlegi
hosszon. A fejlesztéssel az onnan kidgazd Uj, tervezett maganut(ak) kialakitasaval lesz biztosithatd az Uj
gazdasagi ingatlanok kozuti megkozelitése és kozmkiszolgaldsa. Az Uj, tervezett feltdré maganutak lehetnek
zsakutcak, ehhez a HESZ a maganut hosszara vonatkozé elSirasait médositani sziikséges .

Tovabba sziikséges a volt Bakony M{ivek jelenlegi gyalogos igényeit szolgald gyalogos kapcsolatok megtartdsa.

A Szajké utcdn fenn kell tartani a szabdlyozasi terven jel6lt kdzut kiszabdlyozdsat, amely a varosi, helykoézi
autébusz viszonylatok megallohelyének kdzvetlenebb, konnyebb megkozelitését is biztositja. Ez a tervezett Uj
gazdasagi teriletek gyalogos kapcsolatainak a kiszolgdldsat is tudja majd szolgalni.

Fenti kozlekedési javaslat a teleplilésrendezéshez sziikséges javaslat, részeletes kozlekedési javaslat kiilon

fejezetben olvashaté.
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A terilet a L6szergyari uttdl észak-nyugatra helyezkedik el, telekstrukturdja a hatalyos épitési Ovezeti
paraméterek szerint alakult ki. Az ingatlanok a Gyertya utcardl zsakosan kialakitott utakon keresztil
kozelithet6k meg. Az ingatlanok jelenleg jellemzGen beépitetlenek, a Gyertya utca mentén, a k6zéps6 témbben
egymas mellett elhelyezked6 négy ingatlanon egy-egy foldszintes, csarnok jellegd épilet all.

A teriilet jelenleg Lk-15 épitési dvezetben van, a HESZ kisvarosias lakéteriiletekre vonatkozé altalanos el Sirasai
vonatkoznak ra. A HESZ nem fogalmaz meg egyedi elSirdsokat az dvezetre, a szabdlyozasi hatértékek:
szabadondlléd beépitési mod; kialakithaté legkisebb telek 900 m?; beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 30 %; megengedett maximalis éplletmagassag: 10,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %; telek
méret 25 m szélesség x 30 m mélység.

A fejlesztési célnak megfelelGen a javaslat a gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato teriiletfelhasznalasba torténé
atsorolds olyan 6nallé épitési dvezetbe, ahol a gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd épitési dvezetek altalanos
elGirdsa szerint nem zavard hatdsu gazdasagi, igazgatasi, egyéb iroda, sport, parkoléhaz, lizemanyagtolt6,
egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, valamint egyéb kozOsségi szorakoztatd éplletek és rendeltetések
helyezhet6k el.

Erre a teriiletre egy elGzbleg készitett telepitési tanulmanytervben szerepls, és az Onkormanyzat altal
elfogadott paraméterek alkalmazasat javasoljuk egy Uj Gksz épitési dvezet létrehozdsdval gy, hogy a beépitési

intenzitast noveljuk, de a magassagot csokkentjlik.

Javaslat a beépitési adatok szabdalyozasara (a jelenlegi szabdlyozasi paraméterek 6sszehasonlitasaval):

Meglévé Javasolt  Ovezet:
Lk-15 épitési | Gksz-29  épitési
Ovezet Ovezet

telek legkisebb kialakithato teriilete: 900 m? 900 m?

beépités legnagyobb mértéke: 30% 40 %

zoldfelilet legkisebb kialakithaté mértéke: 20% 20%

épliletmagassag kialakithaté legnagyobb mértéke: 10,5m 5,5m

Az egy fejlesztési szandéku és érdekeltségi tulajdonban Iévé ingatlanok az egykori Bakony MUivek gazdasagi
terlilete mogott helyezkednek el. A teriilet jelenleg nem hasznositott, beépitetlen, a részben (izemtervezett
erddk kivonasra keriltek, a fak kivagasa az engedélyeknek megfelel6en megtortént. Az ingatlanok részben a
Gyertya utcardl zsakosan kialakitott utakon keresztiil, részben (a tervezetten) a L6por korut fel6l kdzelithetSk
meg. A teriilet jelenleg részben Lk-15, részben K-Okt-01 épitési 6vezetbe tartozik.

JELENLEG:

- a8675/1 hrsz-U ingatlan Lk-15 épitési 6vezet: a HESZ kisvarosias lakéteriiletekre vonatkoz6 altalanos
el6irdsai vonatkoznak ra. A HESZ nem fogalmaz meg egyedi el&irdsokat az 6vezetre, a szabalyozasi
hatértékek: szabadonalld beépitési madd; kialakithatd legkisebb telek 900 m?; beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 30 %; megengedett maximalis épliletmagassag: 10,5 m; zoldfelllet
legkisebb mértéke 20 %; telek méret 25 m szélesség x 30 m mélység;

- a8675/2ésa0111/74,0111/75 hrsz-U ingatlan K-Okt-01 épitési dvezet: beépitésre szant, kiilonleges —
oktatdsi kdzpontok teriiletre vonatkozd el&irdsai érvényesek. A HESZ nem fogalmaz meg egyedi
el6irdsokat az 6vezetre, a szabdlyozasi hatértékek: szabadonalld beépitési madd; kialakithato legkisebb
telek 50000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %; megengedett maximalis
épuletmagassag: 12,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 60 %; telekméret 45 m szélesség x 55 m
mélység;

tovabb3d

- -a8675/3 és a 0111/76 hrsz-U ingatlan Ev dvezet: a HESZ védelmi rendeltetés erdéteriilet dvezetre

vonatkozd altaldnos el8irdsai vonatkoznak ra. A HESZ nem fogalmaz meg egyedi el&irdsokat az
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Ovezetre, az nem beépithetd, védelmi rendeltetési (védett és védb) erdk Iétesitésére és fenntartasara
szolgal.

JAVASLAT:

A fejlesztési célnak megfelelGen a javaslat a gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato teriletfelhasznalasba torténé
atsorolas 6nallé épitési dvezetekbe a teleplilésszerkezeti adottsagok figyelembevételével. Az Uj épitési
Ovezetekben a gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd épitési Gvezetek altaldanos elGirdsa szerint nem zavard
hatasu gazdasagi, igazgatasi, egyéb iroda, sport, parkoléhdz, lizemanyagtolt6, egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocidlis, valamint egyéb koz6sségi szorakoztato épliletek és rendeltetések helyezhet Sk el.

Konkrét fejlesztési igény az |. Gtemben egy kb. 4-5 hektaros teriletre meriilt fel egy olyan cégt 6l akik most is a
volt Bakony Mdvek teriiletén m(ikodnek. A teriileten 40%-os beépitéssel kb egy 13-15 ezer négyzetméteres
csarnokot szeretnének felépiteni a Gksz ovezeti elGirdsoknak megfelel6 tevékenységgel. A cég jelenleg 140
fével dolgozik a terileten, ezt 60 fével kivanjak ndvelni, és egy mlszakban dolgoznak.

Az ingatlanok beépitési paramétereit a fejlesztSi célok és a telepiilésszerkezeti adottsagok figyelembevételével
javasolt szabalyozni ugy, hogy két Uj épitési ovezetet hozunk létre. A kijeldlt megtartandd zoldterilet
elhelyezkedése meghatarozza majd a telekalakitast, mivel a zoldtertlet jelent6s méretd, és ha nagyobb rész
esik egy telekre, nem hasznalhatd az ingatlan beépitésre.

A koncepcid legfontosabb eleme az ingatlanokon belll meglév6 erdd értékes részének megtartasa. Ezért a
kornyezé védberdbk felé nemcsak a meglévd Ev terlilet megtartasa a fontos, hanem a megfelel6 atmenet
biztositasa érdekében az elkésziilt bioldgiai vizsgalat alapjan meghatarozott és lehatarolt teriilet megtartasa is.
Ennek jel6lése mindenképpen sziikséges a szabdlyozasi tervlapokon, tovabba egyedi el Girdssal meghatarozva a
pontos szabdlyokat, ezzel biztositva a kialakult, értékes fasszard novénytarsuldsok megmaradasat minél
nagyobb mértékben.

A kialakithato telkek nagysaga a meglévd erdd felé novekszik ezzel biztositva részben az dtmenetet az
erdéteriletek felé, részben azt, hogy a terileten feltart értékes névénytarsulds osszefliggben megtarthatd
legyen.

Az épliletmagassdgokat az indokolja, hogy az ingatlanvdsdrldsra érdeklédé fejleszt6k tébbsége nagy
belmagassdgu csarnokokat szeretne létesiteni, mivel elsddlegesen autdipari beszdllitok, akik hengerelt
acéltermékek mozgatdsdhoz darupdlydkat alkalmaznak a csarnokaikban. Ezen kiviil a modern automatizdlt
raktdrozdsi rendszerek (ASRS) esetében az idedlis csarnokok tiszta belmagassdga, figyelembe véve a
kéltségoptimalizaldst 12,6 métertél kezdbdnek és liftes tarolomodulok (VLM) esetében a 16 métert is elérik.

A meglévé teriilet szomszédsdgdban most is termelést folytaté Thun Hungary Kft. hosszutdvu stratégiai célja,
hogy legaldbb 15 év idétartamra egy legaldbb 13.000 m2 alapteriiletli csarnokot béreljen, melyhez
szdandéknyilatkozatot is kiadott résziinkre. A csarnok tervezéshez a paramétereket is a rendelkezésiinkre
bocsdtotta.
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Ezek alapjan az aldabbi terv késziilt a THUN Hungary Kft. dltal egyeztetve:

Midsroki poraméterek:

I. dilaticias egység . ditaticios egység I, dilaticios egység
Srelesregs TLO0 m TLO0 m TLO0 m+ 5,00 m
Hessrdsdg. 18,00 m 500 m 36,00 m
Beimapansig: 200 m B00 m 1100 m
Fendhajias: 1000 & 10,00 % 10,00 %
Weretdunluig 00 m €00 m 600 m
Fodem. 12,00m* 28,00 m .
Daru = - Tra0 m
Eldtent 5,00m* 54,00 m -

A 12-14,5 méter kézotti épitési magassdgot a csarnok rendszerben futé darupdlya sinkorona
magassdga valamint a magassdgi tirméret teszi indokolttd.
-Darupdlyatartd 2*77m hosszd 50x30-as sinnel: 60 tonna
Doru fogoddsaro vonotkord odaotok:

A daru fesstdv 22m, kerdktivkdz: 3,85m; max. keréknyomds: 120 kN, min, keréknyomds 48 kN, sinkorona srint
+9,2m, magassagi Grrméret +11,0m
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Beépitési terv, mely egy esetleg kialakitasra ker(il § alternativat tartalmaz az 6vez

eteknek megféleléeh.

A telakhatdrok kialakitdsa nem kotelez6 elem, ezért azt az igényeknek megfelel6en lehet majd alakitani. Az
Ovezethatdrok koztelez6ek, azt nem lehet valtoztatni.

Javaslat a beépitési adatok szabdalyozasara (a jelenlegi szabalyozasi paraméterek 6sszehasonlitasaval):

8675/2 és a 0111/74, 0111/75 hrsz-G ingatlan

Meglévs Meglévs Uj Uj

Lk-15 K-Okt-01 Gksz-30 Gksz-31

épitési bvezet | épitési Ovezet épitési bvezet | épitési dvezet
telek legkisebb  kialakithaté | 900 m? 50.000 m? 8000 m? 30.000 m?
terilete:
beépités legnagyobb mértéke: 30% 20% 40 % 40 %
zoldfeliilet legkisebb | 20 % 60 % 30% 30 %
kialakithaté mértéke:
éplletmagassag kialakithaté | 10,5m 12,5m 12,5m 14,0m
legnagyobb mértéke:
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Azingatlan a LGszergyari Ut és Gyertya utca keresztez6désének észak-keleti szegletében helyezkedik el, jelenleg
egy F+2 szintes, lUzemi épllettel beépitett, hasznositott. Az ingatlan Lk-15 épitési 6vezetbe sorolt, amelyre a
HESZ kisvarosias lakéteriiletekre vonatkozé altalanos el Sirdsai vonatkoznak. A HESZ nem fogalmaz meg egyedi
elGirasokat az 6vezetre, a szabalyozasi hatértékek: szabadonalld beépitési mad; kialakithaté legkisebb telek 900
m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %; megengedett maximalis épiiletmagassag: 10,5 m;
zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %; telek méret 25 m szélesség x 30 m mélység.

A fejlesztési cél a kornyezd gazdasagi teriletek kiszolgdlasat biztositd olyan kereskedelmi-gazdasagi 6vezet
|étrehozdsa, ahol a meglévd épiilet kedvez6 hasznositasa meg tud valdsulni Ugy, hogy a Gksz-ben jelenleg
megengedett funkcidok mindegyike megvaldsithaté legyen, ezen kivil a munkasszallas (szallashely szolgaltatas)
kialakitasanak lehetGsége is biztositva legyen.

A javaslat tehat a kornyez8 gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd teriiletekbe illeszkedve a jelenlegi
lakéteriletbdl gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd teriletfelhaszndlasba, 6nalld épitési Gvezetbe torténd
atsorolds. A gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd épitési ovezetek jelenlegi altalanos elirdsa szerint nem zavard
hatdsu gazdasagi, igazgatasi, egyéb iroda, sport, parkoléhaz, lizemanyagtolt6, egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocidlis, valamint egyéb kozosségi szorakoztatd éplletek és rendeltetések helyezheték el. Ezen kivil a
munkasszallas funkcié elhelyezését kivanja biztositani a terv.

Az ingatlan a Gksz-13 jel( épitési ovezettel szomszédos, azzal egy tombben helyezkedik el. A fejleszt&i igény
szerint javasoljuk a meglévg, jelenlegi beépitett teriiletre alkalmazott épitési Ovezet beépitési paramétereinek
az alkalmazasét (szabadonallé beépitési mdd; kialakithatd legkisebb telek 2000 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 40 %; megengedett maximalis épliletmagassag: 10,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 30
%; telek méret 35 m szélesség x 50 m mélység) ennél az ingatlannal is.

Egyéb, egyedi szabdlyozasi paraméter szdveges szabalyozasa is sziikséges a HESZ normaszévegében a fejleszt §i
szandék biztositasdara, azért, hogy az épitési Ovezetben munkasszallas (szallashely szolgaltatas) is elhelyezhet6
legyen.

Javaslat a beépitési adatok szabdlyozdasara (a jelenlegi szabdlyozasi paraméterek 6sszehasonlitasaval):
Meglévé Javasolt Ovezet: A
Lk-15 épitési dvezet | HESZ-ben jelenleg
is meglévé:

Gksz-13 épitési

Ovezet
telek legkisebb kialakithato teriilete: 900 m? 2000 m?
beépités legnagyobb mértéke: 30% 40 %
zoldfelllet legkisebb kialakithaté mértéke: 20% 30%
éplletmagassag kialakithatd legnagyobb mértéke: 10,5m 10,5m

Osszességében megallapithatd, hogy a fenti véltozasokkal a beépitési paraméterek névekednek ugyan, de a
terllet 6sszterhelése, bruttd szintterilete nem névekszik, kimutathatdan csokken. Ez azért van, mert a meglév§
kisvarosias lakéteriileten a megengedett épiletmagassag alapjan jellemz&en alacsonyabb szintmagasaggal,
varhatdéan tobbszintes épliletek épitése torténne. A kiilonleges oktatasi terlileteken mar nagyobb
belmagassaggal, de tobbszinten kialakitott épiletek épitése megengedett. Ezzel szemben a gazdasagi
terlleteken (a kornyezetben kialakulthoz hasonldan) jellemzGen féldszintes, csarnok jellegli beépitések lesznek
megengedettek, amelyekben tobb szint csak az alapterilet kisebb részén: a szocialis és iroda rendeltetések
részére kerilhet kialakitasra.
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Javasolt mddositas 6sszefoglaldsa

Veszprém Megyei Jogu Varos Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiaja (ITS) a legjelentGsebb barnamezGs
terlletek kozé, valamint a Barnamez@s gazdasagfejlesztési beavatkozasok teriiletei kozé sorolja az egykori
Bakony Mlivek teriiletét, az érintett ingatlanok egyrészét. Az ITS tovabba a célok k6z6tt megfogalmazza a bels §
tartalék teriletek, a belsé fekvés(i barnamezds teriletek fejlesztésének elényben részesitését. A tervezett
modositdssal érintett ingatlanok egy részén jelenleg is tébb gazdasagi tarsasag m (ikodik.

A moédositassal érintett ingatlanokon tervezett, a beépités javaslata fejezetben részletezett, a kdrnyezetét nem
zavaro gazdasagi, valamint kereskedelmi-szolgaltatd célu fejlesztési szandék megvaldsitasa sziikségessé teszi a
hatalyos teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasat. A kiilonb6z6 beépitésre szant teriiletfelhasznaldsokbdl az
ingatlanokat, illetve a beépitésre szant teruletfelhasznalasba sorolt 8675/1, 8675/2 ésa0111/74,0111/75 hrsz-
U ingatlanokat érinti a valtozas, valamint az épitési 6vezet valtozas.

A Csererd6 varosrész északi részén, az egykori Bakony Mduvek ingatlanai mellett taldlhaté beépitetlen,
beépitésre szant, vegyesen kisvarosias lakoteriilet és kllonleges, oktatasi kozpontok teriilete
teriletfelhasznalasba és épitési dvezetbe sorolt ingatlanok atsoroldsa javasolt a tervezett gazdasagi jelleg(
fejlesztési célok elérése érdekében beépitésre szant, gazdasagi kereskedelmi, szolgaltatd terilet
terlletfelhasznalasba és épitési dvezetbe. A fejlesztés és a mddositasi javaslat nem érinti a terilet északi részén
kijelolt beépitésre nem szant véderd6 teriilet teriletfelhasznalast, az valtoztatds nélkil megmarad.

A fenti gazdasagi célu fejlesztés illeszkedik az orszag és a véros fejlesztési koncepcidjanak gazdasagélénkitéssel
kapcsolatos programelemeivel. A javasolt mddositas altal, megteremthet6 egy egységes gazdasagi jellegi
haszndlat a Csererdd varosrész északi részén, és elkeriilhet§ a jelenlegi teriletfelhasznalassal kialakuld vegyes
(kisvarosias lako / kulonleges beépitésre szant oktatdsi céll / gazdasagi) hasznalat kialakuldsa, amely a
hasznalat soran konfliktust eredményezhet a kilonboz6 teriletfelhasznaldsok kozétt. A javasolt
terlletfelhaszndalas mddositasaval Uj beépitésre szant teriletfelhasznalas nem kerdl kijelolésre.

A terileten kilonb6z6 fejleszt6i szandékok jelentkeztek, melyekben k6z6s, hogy gazdasagi célra kivanjak a
jov6ben hasznositani az ingatlanokat a kisvarosias lakd és a kilonleges beépitésre szant oktatasi célu fejlesztés

helyett.

Avdros hatalyos telepilésrendezési eszkdzeiben fenti médositdsokat az alabbiak szerint javasolt megvaldsitani.

Telepilésszerkezeti terv (TSZT) modositasi javaslata

Teriiletfelhasznalas

A tervezési terllet jelenlegi tobb, részben kisvarosias lakoterilet, részben kiilonleges beépitésre szant oktatasi
kozpontok terilet teriletfelhasznalasba tartozik, javasolt a kdrnyezetéhez hasonléan gazdasagi, kereskedelmi-
szolgaltatd teriilet teriletfelhaszndlasba atsorolni, a lakoteriilet nem volt ideilleszthet6 rendeltetés. A teriilet
északi részén marad a kornyezetben |évg, Ev jel(i beépitésre nem szant erd6hoz csatlakozd 51,5 m széles védé
erdd teriletfelhasznalas, hogy biztositsa az atmenetet a kornyez6 erdéteriiletek felé.

A beépitési javaslat alapjan tehat sziikségessé valik a TSZT teriletfelhaszndlasanak mddositasa egy egységes
gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato teriletfelhasznalasba.

Az atsoroldssal érintett teriletek:
- megsz(inik 66.055m? nagysagu beépitésre szant, Lk jel( kisvarosias lakéteriilet
és 155.576 m? nagysagu K-Okt jel(, kiilénleges beépitésre szant oktatdsi kdzpontok teriilet
terilletfelhasznalas;
helyette

- keletkezik 221.631 m? nagysagu beépitésre szant, Gksz jel(, gazdasagi, kereskedelmi-szolgéltatd
terllet teriletfelhasznalas,
ezzel Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a varos beépitésre nem szant terilet-
felhaszndaldsanak mértéke valtozatlan.
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TSZT - teriletfelhasznalds modositasanak javaslata

A TSZT teriletfelhasznaldsaban a fenti teriletfelhasznalas valtoztatdsokon kivil egyéb mddositas nem valik
szlikségessé.

Védelmi, korlatozasi teriiletek

Atervezésiterilet jelent8s részét 2025 januarjaig érintette a TSZT 2.4. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapjan
is szerepld, Orszagos Erd6allomany Adattarban szereplé teriiletek. Az adattari erdéteriiletek az
adatszolgaltatasnak megfelelGen a koérzeti erd6-tervben szerepld elsédleges rendeltetésiik szerint kerltek
megkllonboztetésre. Az adattar szerinti erdéterlletekre az erd6r6l, az erd6 védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. torvény elGirasai vonatkoznak.

Id6kozben a Kornyezetdllapot vizsgalat fejezet, Szlikebb kornyezet, vegetacié cim alatt részletezetteknek
megfelel&en a teriileten az aldbbi erdd mdvelési 4gbdl torténd kivondasok torténtek:

= : e - o iy ; +1 2o Y
Részlet az erdétérképbdl, 2025. janudr Részlet az erdétérképbdl, 2025. oktober
Forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu// Forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu//
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A fenti Orszagos ErdGallomany Adattari valtozasok alapjan tehat aktualizalni sziikséges a TSZT Védelmi,
korlatozasi teriiletek tervlapjat az erd6 miivelésbdl kivont teriiletekkel a tervezési teriileten.
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TSZT 2.4. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja mddositasanak javaslata

A TSZT védelmi, korlatozasi teriiletei vonatkozasaban a fenti Orszagos Erd 6allomany Adattari valtoztatasokon
kiviil egyéb médositas nem valik szlikségessé.

Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és Szabdlyozasi Terv (SZT) médositdsi javaslata

A TSZT teriiletfelhasznaldsdban bekovetkezd valtozds lekdvetése szilkséges, amely érinti a HESZ
normaszdvegét, a HESZ 1. melléklete szerinti belteriileti és a kiilteriileti Szabalyozasi tervlapokat, valamint a 2.
melléklet szerinti beépitési paraméter tablazatot is.

A Csererdd varosrész északi részén javasolt Uj gazdasagi, kereskedelmi szolgaltato terlletek szabalyozasanak
javaslata az épitési Ovezetek meghatarozasa, meglévg, és Uj ovezet alkalmazasaval.

A terilet északi részén a szomszédos Ev jell beépitésre nem szant erdd, védé erdé teriiletfelhaszndlashoz
csatlakozd 51,5 m széles védderdé teriletfelhasznalads valtozatlanul megmarad, azt a mddositds nem érinti.

A fejleszt6iigények figyelembevételével, tekintettel a beépitési javaslat szerinti kialakitasra, a részben kialakult
telekstrukturara, a beépités tervezett paramétereire részben hasznalhaté a szomszédos volt Bakony M(vek

terlletének Gksz épitési Gvezete, részben Uj épitési 6vezetek képezése szlikséges.

A TSZT 2.4. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapjan eszk6z6lt, az Orszagos Erd 6allomany Adattarban szerepld
terileteket érint6 valtozasoknak az SZT lapokra nincs kihatdsa.
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Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv részlete:
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Javasolt szabalyozasi tervmddositas:
A szabalyozasi tervlapon eszk6z6lt modositasok:

1. a TSZT teriiletfelhasznalasi tervlapjaval 6sszhangban az Lk-1 és K-Okt épitési ovezetek helyett az Uj
Gksz-29, Gksz-30 és Gksz-31 jelli épitési ovezetek feltlintetése az Ovezethatarok és az 6vezeti kodok
feltlintetésével;

2. a bioldgiai vizsgalat alapjan értékesnek és megtartandonak itélt erdésiilt terlletet a telek
zoldfeltletként fenntartando része elemként valt sziikséges feltlintetni;

3. a beépitési javaslat szerinti telekosztds és maganutak hatdrainak feltiintetése nem kotelezd,
tajékoztato elemként keriilt csak feltlintetésre.
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A HESZ 1. melléklete 7. tablazata szerinti Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet (Gksz) meglévd (és megmaradd)
valamint a javasolt beépitési paraméterei:

Kialakithatd A Az Kialakitandd telek
Lo, 1a/akithato beépitettség | épiiletmagassag | zoldfelulet | legkisebb
Epitési . .. .| legkisebb .
Svezet Beépitési telek megengedett | megengedett legkisebb
. mad R legnagyobb legnagyobb mértéke szélessége | mélysége
jele terilet - -y o

(m?) mértéke mértéke (%) (m) (m)

(%) (m)

Gksz-13 SZ 2000 40 10,5 30 35 50
Meglév§
Gksz-29 SZ 900 40 5,5 20 - -
Gksz-30 SZ 8000 40 12,5 30 - -
Gksz-31 | SZ 30000 40 14,0 30 - -
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A HESZ normaszévegének a médositasi javaslatai:

1. Afogalommagyarazat kiegészitése:
Természetes vizkezel6 megolddsok: a tarozok, tavak, nddasok és mesterséges vizes él6helyek,
szikkaszték, esGkertek, zoldtetSk és a vizatereszt6 burkolatok.

2. AHESZ56 §. (4) bekezdésében szabélyozott, a maganut hosszéra vonatkozé el 8irasainak pontositdsa
150 méterrdl 250 méterre.
»(4) A 30,0 méternél hosszabb magdnut zsdkutcaként térténd kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén a
tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszadllitds, katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa) visszaforduldsi
lehetdséget kell biztositani. A zsakutcaként kialakithatd utszakasz legnagyobb hossza 250 méter.”

3. A8712 hrsz-Gingatlanra a Gksz-13 épitési dvezet elirdsainak kiegészitése a munkasszalld létesitésének
megengedése a HESZ 32. § (3) bekezdés g) pontjanak a felhatalmazéasa és OTEK felmentés alapjan.

4. A Gksz-29, a Gksz-30 és a Gksz-31 épitési dvezetekben egyedi elGirasokat sziikséges megfogalmazni a
csapadékviz kezelésével kapcsolatban Ugy, hogy a csapadékviz 80%-at természetes vizkezel§
megoldasokkal helyben kell tartani és elszikkasztani.

5. A Gksz-30 és a Gksz-31 épitési vezetekben egyedi elGirasokat sziikséges megfogalmazni a zoldfelilet
kialakitasara vonatkozdan:
a. az 1000 m?-nél nagyobb tetéfeliilet legaldbb 30 %-a extenziv z6ldtetSként alakitandd ki;
b. Atelek zoldfellletként fenntartandd

i. részét keritéssel kell lekeriteni Ggy, hogy az Ev terilet felé nyitva maradjon. A kerités
vonalanak koordinatait a.....tartalmazza.

ii. részét barmely épitési tevékenység megkezdése el6tt legaldbb 2,5 m magas
csuszdsmentes csomozassal késziilt vadkarelharitd kerités kell |étesiteni az i. pont
nyomvonalan,

iii. részén a novényzet irtasa, a fakitermelés, a faanyag kozelitése, a faanyagok vagy
barmilyen anyagok, illetve gépek taroldsa még ideiglenes jelleggel sem lehetséges.

A fejlesztési teriilet és tagabb vizsgélt kdrnyezete Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy (ilésének a
teleptiléskép védelmérdl szélo 23/2017 (1X.28.) 6nkormanyzati rendelete alapjan a teleptilésképi szempontbdl
meghatdrozo teriletek kozil jelenleg kett6 kategdria érinti:

e gazdasagi, szolgdltatd teriilet karakter tertlet, és
o védett tdji, természeti és erd§ teriilet karakter terilet.

A modositasra javasolt terlilet jelent8s részére a védett taji, természeti és erd§ teriilet karakter teriilet terileti-
és egyedi épitészeti kovetelImények vonatkoznak. Ezen elGirdsok nem hataroznak meg az épliletek elhelyezésére
vonatkozdan telepitési, kubatura, anyaghasznalati és szinezési el8irdsokat. Tekintettel arra, hogy ez a teriilet
egyben a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szél6 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet 3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet Gvezete tervlap alapjan részben tajképvédelmi tertlet
Ovezete altal érintett, a védett tdji, természeti és erdd terllet karakter terilet terileti- és egyedi épitészeti
kovetelményeit is javasolt tovabbra is érvényesiteni azokon.

Javasolhaté tovabba ezen Uj gazdasagi teriiletekre kiterjeszteni a gazdasagi-, szolgaltato teriletekre vonatkozdan
az épuletek elhelyezésére, telepitésére, kubaturajara, anyaghasznalatdra és szinezésiére vonatkozé TKR.
el6irasokat.

Fentiek alapjan a telepiilésképi rendelet mdédositasa javasolt, amelyet kiilon eljarasban lehet megvaldsitani.
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5. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Haloézati kapcsolatok

A hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzok szerint a varosrész haldzati kapcsolatait biztosité Csererdei-L6szergyari
utca (a Hazgyari uttdl mintegy 300 méterig Csererdei, onnan L&szergyari utca) helyi gyUjtéat, ami tervezetten
folytatédik tovabb keleti, majd déli iranyban, a Hulladéklerakd utjahoz, és azon keresztiil egy masik ponton is
kapcsolodik a Hazgyari Uthoz. A szabalyozasi terv szerint a gy(ijt6ut Kou-3 6vezeti besoroldst, és minimum 12
méteres szabalyozasi szélességet kap.
|'f.
|I|II
|‘r-
!

Részlet a hatalyos Telepilésszerkezeti tervb 6l (TSZT)

A TSZT-ben abrdazolt tavlati kozuthalézat alapvetben a tervezett fejlesztések esetén is megfelels. A tervezett
terlilethasznalat esetén is, tovadbbra is kivanatos, hogy a tertiletet olyan gy(jtéut tarja fel, ami tobb ponton, és
megfelel6 csomdpontokkal kapcsolddik a féuthdldzathoz. A hatadlyos TSZT a Csererdei Utnal koérforgalmat, a
Hulladékleraké bejaré Gtjanal tabldas csomdpontot jeldl. A tavlati hdlézat megvaldsitdsat két probléma neheziti:
e ateljes gytjtéati utvonalbdl mintegy 600m hosszu szakasz jelenleg egyaltalan nem létezik (a
Hulladéklerako bejarata és a LGszergyari utca kozott egyel6re nincs kézutkapcesolat),

e ameglévs Hazgyari Uti csomodpontok kapacitasa, a Hazgyari Ut jelentds forgalma miatt, kozeliti a
kapacitashatart. Csomdponti fejlesztésre lesz sziikség, illetve, amikor a meglévé Csererdei Uti
csomopont kapacitasa kimeriil, a gy(ijt6ut déli meghosszabbitdsa elengedhetetlenné valik.

A hatalyos szabdlyozds a tavlati gydjtéuti nyomvonal teljes teriletét kijeloli. A gydjtéut teljes hosszisdgban
torténd kiépitésének feltétele a hidanyzo déli Utszakasz szabalyozasi terv szerinti teriletének kisajatitasa, majd,
Utépitési tervek készitését kovetben, az Utszakasz kiépitése.

A meglévé Csererdei-L8szergyadri utca gy(ijtéuti szakaszan is feladat a jogi rendezés, mivel az Ut egyes szakaszai
koztertlet jellegl, de gazdasagi tarsasag tulajdonaban Iévé magdanutak, tulajdonképpen csak a Hazgyari uttdl
indulé els6 300 méternyi Utszakasz Onkormanyzati tulajdonu kozut (a foldhivatali bejegyzés szerint).
Burkolatépitésre a meglévé szakaszon is sziikség van, mivel a burkolat nem egységes, és jellemzGen elég rossz
min&ségdi.
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Mindenképpen atépitésre szorul a

Csererdei Ut és a L&szergyari ut

eldgazasa. Itt a tavlati gy(jtéuti

vonalvezetést hangsulyozd, a ;,
Csererdei Ut  aldrendeltebb e
szerepét kifejez6 atalakitasra van

szlikség. Ezzel parhuzamosan a :
buszmegalldk is szokasos varosi A
megdllé megjelenést kaphatnak. 3
Az atépitéshez a kozlekedési

terilet rendelkezésre all.

VA

A Hazgyari uti csomépontok koziil a Csererdei Uti csomdpontot a tervel6zményként, 2020-ban késziilt
kozlekedési tanulmanyterv (VESZPREM, CSERERDO VAROSRESZ, VOLT BAKONY MUVEK TERULETENEK
FEJLESZTESE, KOZLEKEDESI TANULMANY, Tervezé: MOBIL CITY Mérndki Tanacsadd Bt.), részletesen,
forgalomszamldlassal vizsgdlta. A tanulmany megallapitotta, hogy a csomdpont mar jelenleg is konfliktusos,
terhelt, de mivel meglévé csomépontrél van szd, a jelenlegi dllapot ideiglenesen eltlirheté addig, amig a
mellékirany (Csererdei-L&szergydri utca) novekvd forgalma miatt (és a féirany forgalmanak fliggvényében) a
csomopont el nem éri a kapacitasanak kimeriilését.

A kapacitas kimerllését jelent6 mellékirdanyl forgalom jelenleg ~260Ejm(i/6. Amennyiben a mellékirany
forgalma eléri ezt az értéket, mindenképpen a szolgaltatasi szintet ndvel 6 atépités valik sziikségessé.

A Csererdei Uti csomépont atalakitdsi lehet6ségeként fenntarthaté az a TSZT-nek és SZT-nek megfelel6
megoldas, hogy a csomépont helyben atépiil kérforgalomma annak ellenére, hogy kézel van a tervezett Piramis
utcai és Kistd utcai korforgalmd csomdpontokhoz. Ez a javaslat kétségkivil hosszutavra jé kapcsolatokat
eredményez.

A Piramis utca MK NZrt. terve szerinti kdrforgalma, és a hatdlyos SZT szerinti Csererdei uti korforgalom

A Hulladéklerakéhoz vezet6 ut jelenlegi, tdblaval szabalyozott Hazgyari Uti csomépontjanak a kialakitasa is
fellilvizsgdlatra szorulhat abban az esetben, ha mar nem csak a jelenlegi forgalmat kell lebonyolitania. A Hazgyari
ut forgalma ebben a csomdpontban is ugyanakkora (az OKA orszdgos adatbank szerint), mint a Csererdei Uti
csomopontban, vagyis a csomdpont kapacitasa ugyanugy kimeril ~260Ejm(i/6 mellékiranyd forgalom

7 sr

megjelenése esetén. A helyzetet itt is bonyolitja, hogy a csomdpont csak kb. 100 méterre van a meglévé Papai
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uti korforgalomtél. Uj javaslatként felmeriilt, hogy a Hulladékleraké Utja a kdzvetlen Hazgyari Gti csatlakozas
helyett a 8sz. f6ut-Papai ut tervezett korforgalmaba legyen bekotve. A korforgalomba ez a negyedik ag még
beilleszthetd lenne, az Utépitési engedélyezési/kiviteli tervet, és Veszprém hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzeit
viszont ennek megfelel6en kellene médositani. A Hulladéklerakd, és a Csererds varosrész ugyanakkor ezzel az
Utkapcsolattal egy hosszutavd, nagyon kedvez6 megkozelitési lehet6séget kapna. Ez a valtozat, bar tavlati
megoldast kinal megfontolasra javasolt.

A TSZT-is érintd fenti javaslatot a kés6bbiekben az (j Ut engedélyezési tervei szerint lesz sziikséges rendezni a
teleplilésrendezési tervekben, elGkészitetlenségére tekintettel jelen mddositdsnak nem képezi a részét.

#

TSZT szerinti Uthalodzat a javasolt (kék) véltoztatasi alternativaval dbrazolva

A 2020-as tanulmany elkésziilte 6ta a Hazgyari Ut atlagos forgalma, a 2023. évi orszagos forgalomszamlalasi
adatok szerint nagysagrendileg nem valtozott, 14189 Ejm(i/nap, 1291Ejm(i/6, ami 65%-0s kapacitaskihasznalast
jelent. A 2020-as forgalomszamlalas szerint a Csererdei Gt forgalma a Hazgyari Uti csomdpontban 191 Ejm (i/6.
Ebben az adatban benne van a mar akkor m(ikédsé gazdasagi Iétesitmények forgalma is. Vagyis a csomdpont
kapacitasa a jelenlegi adatok alapjan mintegy 69 Ejm{/é 0j mellékiranyd forgalom megjelenése esetén (~260
Ejm(i/6 6sszes mellékirdanyu forgalommal) merdil ki.

A moédositdssal érintett terllet forgalma a varhatd parkolasi igények alapjan becsilhetd. Konkrét fejlesztési
elképzelések nélkil ez az igény tag hatarok kozott vdltozhat attdl figgben, hogy egy-egy beruhdzas milyen
gazdasagi fejlesztést valdsit meg. A Gyertya utcatdl nyugatra 1évé, kistelkes ingatlanok Uj Gksz-29 dvezeti el Giras
szerint beépithetd terulete kb. 8665 négyzetméter. A fejlesztési célterilet (8675/1, és /2 hrsz, és 0111/74 hrsz
ingatlanok) Uj Gksz-30, Gksz-31 Ovezeti elGirdsa szerint a lehetséges beépités volumene mintegy 83000
négyzetméter.

Csarnok jelleg(i gazdasagi épileteket valdszin(Gsitve, és az OTEK , 1 db. parkoldhely az ipari (lizemi) 6nallé
rendeltetési egység gyartd, szerel§ helyiségeinek minden megkezdett 200 négyzetmétere utan” elGirasa
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alapjan, a kistelkes ingatlanok esetében kerekitve 40, a fejlesztési célteriilet esetében kerekitve 400
parkoldhelyre is szlikség lehet. Napi egyszeres forgassal ez 880 Ejm{/nap, kb. 88 Ejm(i/é forgalmat generalhat.
Kb tiz szazalék tébblet teherforgalmat feltételezve a varhato forgalom 100Ejm(i/6, vagyis lathatd, hogy az uj
gazdasagi teriilet teljes forgalma, a mar meglévé forgalommal egyiitt, meghaladhatja a csomdponti kapacitas
kimeriilését okozé 260 Ejm(i/6 forgalmat.

Figyelem! A fenti szamitas csak egy feltételezések alapjan tortént becslés eredménye, a tényleges
forgalomnovekedés az Gtemezett kiépitéstdl, és a tényleges beruhazasoktdl, miszakszamtdl, teherforgalomtél
figgben valtozhat. Vagyis minden egyes fejlesztés engedélyezése soran ellendrizni sziikséges, hogy konkrétan
mennyi Uj forgalom megjelenésére kell szamitani.

A tervezési terllet belsé kiszolgald uthdlozata egyeldre jogilag, és kiépitettség tekintetében is elég valtozatos
képet mutat. Az utak kozterilet jellegl, de gazdasdgi tdrsasdg tulajdonaban lévé, kozforgalom eldl el nem zart
maganutak (a foldhivatali bejegyzés szerint). Végre kell hajtani a hatalyos SZT szerinti Utszabalyozast, hogy az
utcadk ténylegesen helyi kiszolgdld utcdkka valjanak. Az utak telekszélessége megfelel, jellemz6en 12m,
helyenként forduldkkal kiszélesedve. A burkolat szélessége és minGsége szakaszonként valtozo, jellemzéen
legkevésbé a LGszergyari uton jo. A gazdasagi forgalom miatt legaldbb 6-6,5m széles burkolat kiépitésére van
sziikség. A Gyertya utca elején |évG éles kanyarban a nagyobb jarmiveknek is megfelel6 fordulasi ivek
biztositasa érdekében nyombdvitésre és sebességkorlatozasra lehet sziikség.

A terllet északkeleti részéhez (0111/74 hrsz) az alaptérkép szerint, és szabalyozasi tervi szinten is, a keleti
oldalon (tervezési teruleten kivilrél) is indul egy Gt (0111/71,73 hrsz). A valésagban azonban ez a széles (16m)
Ut egyelSre nem létezik, vagyis egyel6re a terilet megkozelitése ebbdl az iranybdl csak elvileg biztositott.

Az Uj telekosztassal érintett északi teriletek megkozelitése, a Gksz-30, és legalabb els6 itemben a Gksz-31
terllet esetében is, a Gyertya utcahoz kapcsolddé, azt folytatd maganutakkal torténhet. A magdanutak javasolt
telekszélessége 12 m, az Uthossz a Gksz-30 teriilet esetében éppen 150 m alatt marad, a HESZ el Girdsainak
megfelel6en, a Gksz-31 teriilet esetében azonban kicsit meghaladja a 150 métert (kb. 192 m). Ebben a
kérdésben a HESZ vonatkozé elirasanak modositdsa javasolt. A zsakutca végén sziikséges fordulasi lehetSséget
is a magdanutak biztosithatjak, igy kozforgalom el &l el nem zart maganutként javasolt kialakitani azokat.

A fentiek alapjan a Gksz-29 6vezeti atsorolast kdvetSen sziikséges a Gyertya utca (8674 és 0111/75 hrsz), a L6por
korat (8709/3 és /12 hrsz, valamint 8710/10 hrsz), a LGszergyari Ut (8704/1, 8709/4 és 0111/26 hrsz), valamint
a Gépraktar at (0111/72 hrsz) — beleértve a korabbi fékapu el6tti Csererdei Gti csomdpontot — kiépitése
Veszprém hatélyos Szabdlyozasi Tervének, és a Helyi Epitési Szabalyzat elSirasainak (helyi gyGjtSutak KOu-3, és
helyi kiszolgalé utak K6u-4) megfelel6en, tovabba az érvényben 1évé kozlekedési és egyéb agazati szabvanyok,
épitési mlszaki elSirdsok szerint.

A csomoponti kapacitast kimeritd forgalmu létesitmény megvaldsuldsa (a 8675/1 hrsz-U ingatlan fejlesztése)
el6tt kiépitend6 a Hazgyari ut-Csererdei Ut kérforgalmi csomopont (a meglév6 csomopont atépitésével).

A 8675/2,0111/74 hrsz-u teriletek fejlesztése elStt sziikséges a masodik irdnybdl valé megkozelités kiépitése
is, a hulladéklerako feltard ut nyomvonalan kijelolt gy Gjt6uti szakasz megvaldsitasa, tovabba ennek a szakasznak
a kikotése vagy a 8 sz. f6ut tervezett kérforgalmu csomdpontjaba, vagy a Hazgyari ati (sziikséges mértékben
atalakitott) csomdpontba. Esetleg helyi kiszolgaléut (a 0111/71 hrsz) kiépitése is indokolt lehet.

A terlilet kozosségi kozlekedési ellatasat tervezetten is elsGsorban a V-busz haldzat, és a helykozi jaratok
biztosithatjak. A jelenlegi végallomasok (“Bakony Mvek”, “Csererdd”) mindeniitt széles burkolattal, kényelmes
fordulasi lehetdséggel rendelkeznek. Ezekt6l a végdllomasoktdl a tervezési teriilet mintegy 600 méterre, kb. 8
perc gyaloglasra van. A “Csererd6” végallomas gyalogos megkdzelithetfsége érdekében érvényt kell szerezni a
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hatalyos SZT szerinti kozUtszabalyozasnak, ami szerint, tobbek k6zott, a Szajkd utca is kozut (vagyis nem lehet a
kozforgalom eldl lezarni).

A hatdlyos TSZT szerint a L6szergyari utca nyugati végén autdbusz pdlyaudvar (végallomas) tervezett, ami
kedvez6 lenne a fejlesztési teriilet szdmara is. A L&szergyari ut megfelel6 kiépitésével a buszjaratok akar
korjaratként kozlekedhetnének a Lészergyari és a Csererdei Uton.

A fejlesztési teriilet 12 méteres szabdlyozasi szélességli utcaiban van hely a megalléhelyekhez vezet6 gyalogos
feltletek, megfelel§ jarda szamara.

Jelenleg a teriilet bels6 Uthaldzata iparteriileti jelleg(, igy jellemz&en nincs jarda. Ha az Uthalézatot Uj gazdasagi
forgalom is terhelni fogja, jardaépitésre lehet sziikség. A mddositdssal érintett teriilet 12 méteres szabalyozasi
szélességli utcaiban van hely megfelel§ jarda kialakitasara.

Kiépitett gyalog- és kerékparut a Hazgyari at déli oldalan van, és a hatalyos szerkezeti terv is csak ezt a
kerékparos utvonalat tartalmazza, a terlleten belili kerékparit nem tervezett. Egyel6re azonban ehhez a
kerékparos uUtvonalhoz csak a forgalmas Hazgyari utat keresztezve lehet eljutni, kijelolt gyalogos/kerékparos
atkeld nélkil. A Csererdei Uti csomdpont atépitésével ez a helyzet kedvezen valtozhat.

A parkolast, rakoddst az orszdgos és a hatalyos helyi el6irdsok szerint kell megoldani. A fejlesztési teriileten a
telken beliili gépkocsitarolasnak nincs semmi akadalya.

A tervezési teriilet délnyugati része kisvarosias lakoteriilet besorolasu, a tobbi terilet kilonleges oktatdsi
kozpontok terilete, valamint a 8675 és 0111/22 hrsz.-U ingatlanok északi savja védelmi erdéterilet. A
fejlesztéssel érintett terilet természeti és mivi adottsagait figyelembe véve jelenleg alulhasznositott, az ipari
kornyezet indokolja a fejlesztést, természetesen figyelembe véve a szomszédos védelmi erdGteriilet Gvezetét.
A fejlesztési teriiletet érint6 erdGsav a fejlesztés soran érintetlenll marad, allapotanak megérzése kiemelt
feladat. A lakoterileten (Lk) és az oktatasi tertileten (K-Okt) Uj teriletfelhasznalds javasolt, gazdasagi terilet
(Gksz) kerul kijelolésre. A tervezett funkcidvaltas, a javasolt Uj beépités kozmdellatdsara a hatalyos
teleplilésrendezési eszkozokben elGirtaknak megfelelGen, valamint a terilet vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezetén vald fekvésére tekintettel a teljes kbzmdellatas biztositasa sziikséges. A teljes kézmduellatashoz
biztositani kell a kozliizem{( ivovizellatast, a kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetést, a
vezetékes termikus energiaellatast, a villamosenergia ellatast és az elektronikus hirkozlést.

Az Uj hasznositasi funkcidhoz sziikséges teljes kozmuellatds megoldasan kiviil, kozmdvekkel Osszefiiggd
természeti, topografiai, hidrogeoldgiai adottsagokat is figyelembe kell venni.

A teriilet m(ivi adottsdga, hogy nyugati oldalan halad végig a MAVIR Zrt lGzemeltetésében |év6 oszlopokon
haladd 400 kV-os villamosenergia atviteli tavvezeték nyomvonala és biztonsagi 6vezete, amely a fejlesztéssel
érintett tertilet hasznositasat nem korlatozza, de korlatozo adottsagként kell kezelni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terilet a vizbazis ,B”, illetve ,,C” hidrogeoldgiai véd6teriileten, tovabba a
9/2019 (VI. 14) MvM rendelet alapjan vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetén fekszik, ezért az arra vonatkozo

Korm. rendeletekben meghatarozott el6irasokat is figyelembe kell venni.

A fejlesztéssel érintett teriileten a javasolt Uj beépités teljes kozmuelldtasdra vdrhatéan a kovetkezé
kozmdigények prognosztizalhatok:
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vizigén keletkezd villamosenergia igén termikus energia igén
seny szennyviz glalgeny glaigeny
koézhalézat | megujuléd megujulé | foldgaz
m3/nap | m3/nap kW kW kW kW nm3/h
37 33 1477 369 1082 271 150

A tavlatra prognosztizalt igények csak a teriilet megengedett beépitésének a teljes megvaldsitasat kovetben
jelentkeznének, ezért ezek a prognosztizalt igények csak el 6zetes tajékoztatasul szolgalnak a kozm{iszolgaltatdk
szamara, hogy az ellatas lehetGségére fel tudjanak késziilni. A tényleges igénybejelentés a szolgaltatok felé csak
a tovabbtervezés soran egy-egy beruhazads megvaldsitasahoz kapcsoldddan sziikséges az adott épliletre,
éplletegylttesre ténylegesen meghatarozott igények alapjan.

A kézmlellatashoz szilkséges kozhalodzati csatlakozasokat a kdzuthalézaton javasolt kiépiteni. A kozuttal feltart
telkek kb6zmlellatasa a tovabbépitett varosi haldzatrél biztosithatd, a tertilet maganutakkal feltart telkeinek
ellatasara magan haldzat kiépitése sziikséges.

A fejlesztéssel érintett terllet feltarasat szolgald kozut viztelenitését és kozvilagitasat is ki kell épiteni, a
maganutak viztelenitését is meg kell oldani és megvilagitasara térvilagitast kell kiépiteni.

A kodzmdellatashoz szikséges kozhaldzati kapcsolatok tényleges kiépitésén kivil, a tdpbazisok szikséges
kapacitds bdvitésének a biztositdsdra vizi kozm(ivekre ugyandgy, mint energiakézm(ivekre és elektronikus
hirkdzlésre is szolgdltatasi megallapodast kell koétni a szolgaltatéval, amelyben a szolgdltaté az ellatas
biztositasanak mdszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet el&irdsanak megfelelSen, Uj épiilet épitése esetén az
éplletet kozel passziv hdznak megfelel6 energiafogyasztasunak kell kivitelezni, az adott épilet energiaigényét
az Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben
termelt megujulé energiaforrasbdl kell biztositani. Erre a napenergia hasznositdsa kinal kedvez  lehet&séget. A
tovdbbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni
a javasolt napenergia, mint megujulé energiahordozé hasznositasi lehet&ségének id6jaras fliggdségét. gy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a csucs energiaigényeket, a megujuld
energiahordozd hasznositasaval a hagyomdnyos vezetékes energiahordozdk éves fogyasztasa csdkkenthetd.

Veszprém kozlizem vezetékes ivovizellatasat a Bakonykarszt Zrt biztositja.
A fejleszéssel érintett terillet térségében a Gyertya utcaban (izemeld Na 110-es vizeloszté haldzat a varos
vizellatasara kiépitett haldzati rendszer részét képezi.

A fejlesztéssel érintett telkek kozhaldzatrdl torténd vizellatasa részben a Gyertya utcaban haladé NA 110-es
KPE vezetékrdl kiépitend6 bekotéssel kozvetlen megoldhatd, ehhez a kozhaldzat tovabbépitése is szilkséges a
telek eléréséhez. A L6por korut fel6l feltarhatd telkek az ott haladé —bar bizonytalan nyomvonalu- vizvezetékrél
lathatok el. A L6por korat kialakitasaval egyltt a vizvezeték atépitési igénye is felmeriilhet. Az ellatas
biztonsaganak szempontjabdl a vizvezetékek kdrvezetékesitésével is szamolni szlikséges.

A tovabbtervezés soran a ténylegesen meghatarozott igényekkel kell a szolgaltatot megkeresni. A szolgaltatas
igénybe vételére a szolgaltatoval megallapodast kell kotni, amelyben a szolgaltatds feltételeit a szolgaltato
rogzitheti.

A hdldzatra a tlizcsapok elhelyezésérdl is gondoskodni kell. A tiiziviz ellatashoz redlisan a kozhaldzatrdl csak
korlatozott mennyiségi tlziviz vételezési lehetdség van, ezért szamolni kell, hogy a tobblet tuziviz igényt telken
beliili tlziviz tarold |étesitésével kell biztositani.
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A gazdasagi terlilethasznositds mellett a fenntarthatdsag is nagyon fontos, igy a nem ivéviz min@ségl
vizellatasra célszer(i hazi vizbeszerzést kialakitani, amelyet ma mar csak engedélyezéssel lehet megvaldsitani.

A varosban a vizelvezetést a vezetékes ivovizellatassal azonosan a Bakonykarszt Zrt. biztositja.
A Bakony Mivek felszdmoldsat kovet6en a fejlesztéssel érintett terlilet kornyékén a Gyertya utca
kiszabalyozdasa és annak kozmdvesitése biztositotta a terilet telekalakitdsanak megkezdését.

A fejlesztéssel érintett terilet topografiai adottsagai alapjan, igy a keletkezd tébblet szennyvizek elvezetésére
a teriletr6l egy szennyvizatemel6 és nyomott szennyvizvezeték szakasz kiépitésnek segitségével van
racsatlakozasi lehet6ség a Gyertya utcaban mar kiépitett gravitaciés rendszer( gy(ijt6halézathoz.

A vizellatdsndl leirtakkal azonosan, a mar ténylegesen meghatarozott keletkez6 szennyvizmennyiségek
ismeretében kell a szolgdltatét megkeresni. A szolgdltatoval tovabbi egyeztetés sziikséges a befogadd
szennyviztisztitd telep szabad kapacitasardl.

A 27/2004 (XI11.25.) KvWM rendeletben rogzitettek alapjan Veszprém a felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan, azon belil kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi terileten 1évé telepilések kozé
tartozik, tovabba a 9/2019 (VI. 14) MvM rendelet alapjan vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetén fekszik, amely
a csapadékvizek kezelését és elvezetési lehet8ségének megoldasat alapvetéen befolydsolja.

A tervezett (] telekalakitassal funkciét valtd laké —és gazdasagi teriilet javasolt Uj beépitésének
megvaldsitdsaval, a terlileten a burkoltsdgi ardny a korabbi hasznositdshoz képest novekszik, ezzel az
elvezetendd csapadékviz mennyisége is meg fogja haladni a jelenlegi mértéket.

Afelszin alatti vizek védelme érdekében a burkolt feltiletekrGl 6sszegyl6 vizek kozvetlen, kiilondsen el6kezelés
nélkil torténd talajba szikkasztasat nem teszi lehetGvé. A szennyezés kockazatanak kitett feltiletekrél elvezetett
csapadékvizeket megfelelS el6kezelést kbvetben lehet elszikkasztani, illetve befogaddba elvezetni (a Gyertya
utcdban fekvé nyilt arok egy lehetséges befogaddja a tisztitott csapadékviznek) a tovabbtervezés sordn
rogzitésre keriil6 csapadékviz elvezetési terv szerint, a L6szergyari utca felé, amennyiben erre a csapadékviz-
elvezetd rendszer kezelGje befogaddi nyilatkozatot ad. Fenti terveket a kivitelezés megkezdését megel5z6en
szlikséges szakhatdsaggal engedélyeztetni.

A csapadékviz tovabbszallitasi lehet6ségének korlatozottsdga miatt térekedni kell a helyi vizvisszatartas
kialakitasara. Ehhez az egyes telkeken belil helyi, hazi zaportarozo létesitése sziikséges, amelyb 6l fékezetten
és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezet6 rendszerbe kiengedni. A helyi zaportarozot ugy kell
méretezni, hogy fékezetten sem haladhat t6bb viz ki, mint amennyi a jelenlegi teriletr 6l tovabbhalad.

A fejlesztési terlileten keletkezd tobblet csapadékvizeket a teriletet feltard kozut szabdlyozasi szélességén
beliil zart csapadékviz csatornaval vagy egy illetve kétoldali nyilt burkolt arokkal javasolt elvezetni (ez beruhazéi
dontés) csatlakozva a telepilés meglévé csapadékviz elvezet6 rendszeréhez.

Zart csapadékviz csatorna létesitése esetén lehetGség nyilik a fold feletti terek hatékonyabb hasznositdsara,
jarda és arnyékold fasor kialakitasara.

A telepiilés és benne a fejlesztéssel érintett telkek villamosenergia ellatasat is az E.ON Eszak-dunantuli
Aramhdlézati Zrt. biztositja. Az ellatds béazisa a Veszprém aldllomds, ahonnan indulé kdzépfesziiltségi
haldézatokrdl torténik a vizsgalt teriilet tagabb korzetének ellatdsa. A vizsgalt, mddositassal érintett tomb a
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szolgdltaté 22 kV-os kozépfesziltségli ellatasi korzetéhez tartozik. A modositassal érintett terilet
villamosenergia ellatasanak bazisa a volt Bakony Mtivek terlletén tizemel6 fogyasztéi transzformator allomas,
ahonnan induld kisfesziiltség( haldzatrdl elégitik ki kozvetlenil a fogyasztdi igényeket.

A tervezett Ovezeti atsoroldssal jelentkezd el6zetes tobblet villamosenergia igény 1477 kW-ra
prognosztizalhatd. Az igények tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatoval egyeztetve a megfelel § mdszaki
megoldast megvaldsitani.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a helyi megujuld
energiatermelés hatdsait. Egyrészt annak id6jaras fligg6sége miatt a csucsigényt ki kell tudni elégiteni a
kozhaldzatrél, masrészt a halézatot alkalmassa kell tenni a megujulé energiahordozéval torténd
energiatermelés megtériléséhez sziikséges ad-vesz rendszer(i izemmodd fogadasara.

A terlletet feltard at kozvilagitasat is az utépités kapcsolt beruhazasaként ki kell épiteni. A maganuttal feltart
terlileten térvilagitassal lehet a kozlekedés biztonsagat szolgdlni. Uj haldzatot épiteni csak foldalatti
elhelyezéssel lehet.

Veszprém foldgazellatasanak egyetemes gazszolgaltatéja a MVM Next Energiakereskedelmi Zrt., a kiépitett
halézat GzemeltetSje pedig az E.ON K6zép-dundntuili Gazhaldzati Zrt. A varos és benne a fejlesztéssel érintett
terllet elldtasara egységes haldzati rendszer létesiilt, amelynek bazisa a Papkeszi-Devecser orszagos
nagynyomasu foldgdaz szallitohaldzat. A nagynyomasu foldgdz szallitdohaldzatrol kiépitett bekotéssel a varosban
két gazdtado adllomads lizemel. A vizsgdlt térség az un |. sz. gazdtado dllomas ellatasi korzetéhez tartozik, amely
a fejlesztési teriilett6l délre, a Szajkd utca végén lizemel. Az dtadd és gazfogadd allomastdl nagykdzép-nyomasu
gerinceloszté vezeték szallitja a gazt a korzeti nyomascsokkent8khoz, ahonnan indul a terilet ellatasat biztositd
k6zépnyomasu elosztéhdaldzat. A fogyasztdk kozvetlen ellatasat szolgald kisnyomasu elosztéhaldzat helyi
nyomascsokkentbkkel megoldott.

A foldgazellatas fenntartasat, fejlesztési lehetGségét erésen befolyasolja a foldgaz beszerzési lehet&ségének
nemzetkozi labilitasa és az aralakulas bizonytalansaga.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kozhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujuld energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megujuld energiahordozéval vald
energiatermelés idGjarads flggd, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a kozhaldzatrdl, de a kozhaldzat
kihaszndltsagat a megujuld energiahordozd hasznositasa csokkenti.

A fejlesztéssel érintett terilet termikus energiaellatasat, amennyiben egyéb megoldasi lehet&ség hianyaban a
gazellatas fejlesztése javasolt, a Gyertya utca vagy a L6por korut fel6l biztosithato.

A varhatd igények kielégitésér6l, annak miiszaki-gazdasagi feltételeirl a tényleges igénybejelentéskor
nyilatkozik majd a szolgaltatd.

Veszprém terlletén a vezetékes tavkozlési ellatast az ONE Magyarorszag biztositja. A varos a 88-as
korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkézi tavhivé haldzathoz.

A kedvezd misorvétel biztositasara a tavkozlési vezetékek a kdzponti belterileten alépitményes és foldkabeles
haldzatokkal, mig a véros tobbi részén foldkabeles és kabeles kitaplalasu, szigetelt oszlopsoron kiépitett
haldzatokkal épiiltek ki.

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfelel § vételi lehet6ség biztositasahoz
szlikséges antenndak —részben a varoson beliil, részben a kbrnyez telepiléseken—elhelyezésre keriiltek, azokat
a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Yettel Magyarorszag Zrt.,, ONE Magyarorszag épitette és Gzemelteti.

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és mlisorelosztasiigény egyéniszerz6dés
alapjan, a szolgaltato beruhazasaval oldhaté meg. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy halézatfejlesztés mar csak
foldalatti fektetéssel javasolhaté.
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A koncepcié legfontosabb eleme meglévd, zemtervezett erd6 minél nagyobb teriileten torténd megtartasa,
tehat nemcsak a meglévé Ev teriiletsdv megtartasa fontos, hanem a megfelel§ dtmenet biztositasa érdekében
a meglévé erd6bdl egy nagyobb folton ( kb. 5 ha) a fas novényallomany és az ott taldlhato értékes természetes
él6hely megérzése is elengedhetetlen a beépitésre szant ingatlanokon beliil is, mint , kételez6en megtartandd
zoldfelllet” szabalyozasi elem. Ezeken a teriileten elsGdleges cél a jelenlegi allapot fenntartasa, javitasa. A
védett novény-, allat, - és gombafajok megdrzése csak az élShelyik védelmével egyltt biztosithato, ezért a
javaslat szerint a legértékesebb terileteteket kivdlasztva egyetlen, természetben Gsszefligg6 tombben lehet
biztositani a védett fajok, az értékes tarsulasok fennmaradasat.

A ,kotelez6en megtartandd zoldfelilet” kijelolése a természetvédelmi szempontok figyelembevételével, az
azokon el6forduld védett fajok diverzitas és denzitas adatainak ismeretében tortént. Az igy kijelélend 6 terilet
az északi —északkeleti részen a szomszédos erddéteriletekkel, gyepekkel hatdros. A tervezett
zoldfellletet/véderd6t az emberi tevékenység megakadalyozasa érdekében keritéssel kell védeni ugy, hogy
északon és keleten a kornyez6 erdéGteriletek felé kerités ne épliljon. Javasolt a beruhazasi munkak megkezdése
el6tt a kb. 850 m hosszu, legalabb 2,5 m magas csuszadsmentes csomadzassal késziilt vadkarelharito keritést krll
megépiteni, amely megakadalyozza a vad bejutdsat a beruhdzasi teriletre és kivédi az emberi hatasokat a
meg6rzendd teriletre.

A tervezett véderdd és a javasolt fenntartandé zoldfelllet lehatarolasa és helyszini hatarvonaldnak kijelolése
2025 juniusdban megtortént. Azon belll fakitermelés, faanyag kozelitése, faanyag taroldsa nem
engedélyezhet6. Ezeken a teriileteken névényzet irtdsa, barmilyen anyagok, gépek tarolasa még ideiglenes
jelleggel sem végezhet6.

Az erd6k igénybevétele humuszmentési kotelezettséget keletkeztet. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarigyi FGosztadly VE/32/01941-9/2025 szamu hataroztdban elGirta a dr. Patocskai Zoltan talajvédelmi
szakérté altal készitett humuszos termdréteg mentésére és felhaszndldsdra vonatkozd leirdasaban
szerepl6eknek megfelelen a talajfelszin felsé termdérétegének, a humusznak meghatdrozott vastagsagban
torténd lefejtését, deponalasat és felhasznalasat.

A xylofag fajok és a holt fahoz két6d6 fajok és mikroélShelyek védelme érdekében, a letermelésre kerilé
erd6bdl hektaronként legaldabb 5 m3, 30 cm térzsatmérdjd holtfa helyezendd at a tervezett kerités megépitése
el6tt a zoldfeliiletre/véderd6be. Ez 50%-ban mar meglévd holtfa és 50% frissen kitermelt faanyagot jelent.
Ennek kijeloléséhez és ellenGrzéséhez is célszer(i a természetvédelmi kezel6 (Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsdg) munkatarsainak bevonasa.

A vizes élGhely fennmaradésat/fejlesztését a beépitett terileten 6sszegy(ijtott csapadékviz odavezetésével és
a jelenlegi vizes él6helyen torténd szikkasztasaval lehet biztositani. Mivel az ipari teriletrél havaria esetén
szennyezett csapadékviz érkezhet a meg6rzendé teriiletre, ezért annak hataran csapadékviz olajlevalaszto és
kiegészit6 szlir6 berendezések beépitése és folyamatos karbantartdsa sziikséges. A csapadékviz elvezetés az
épitkezések kivitelezésekor sarkalatos pont, melynek szabdlyait jogszabalyok, rendeletek hatarozzak meg.

Az odulaké madarak fészkelési lehetGségeinek segitése érdekében a kialakitdsra kerilé kerités oszlopaira
legaldbb 40 db madarodu helyezendd ki az alabbi megosztasban:

. 10 db’A’ tipusu odu,
. 20 db ’'B’ tipusu odu,
o 10 db’C’ tipusu odu.

Ennek kijeloléséhez és ellen&rzéséhez is célszerl a természetvédelmi kezel$ (Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag) munkatarsainak bevonasa.

A tervezési teriiletre vonatkozik a természetvédelmi torvény 6-7-§-a, tehdt a tajképvédelemre és a
tajbaillesztésre kilonds hangsulyt kell fektetni. A fokozatossag a telkek nagysaganak tekintetében a
tajképvédelem és az Uj gazdasagi terilet tajbaillesztésének biztositasa érdekében is fontos. A kialakithatd
telekméret az erdd felé novekszik, akdrcsak a megengedett épliletmagassag, mely a Lészergyari ut tuloldalan



taldlhato lakéteriiletek szomszédsagaban 5,5 m, majd az erdd felé haladva 12,5 majd 14 m. A LGszergyari ut
mentén telepitett sird, fas-cserjés zoldsdv a mogotte taldlhatd gazdasagi épiiletek lehatarolasat és takarasat,
ezdltal a szomszédos lakéterilet védelmét szolgalja.

A foldrészletek Ujonnan kialakitasra kertlé zoldfellletein haromszintes névénydllomany, a kiszolgald utak
mentén fasor telepitendd 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzs-kdrméretet meghaladd méretd, legalabb
kétszer iskolazott Utsorfakbdl (HESZ). A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz
gépjarm(inél nagyobb befogaddképességli felszini parkoldhelyeket az arnyékolds céljabadl fasitani kell, melyet
minden megkezdett 6 darab parkoléhely utan 1 darab, nagy lombkoronat nevelG, kérnyezett(irg, tulkoros,
allergén pollent nem termel6 lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad féldterilet
biztositasaval. A hdromszintes novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, tdji) viszonyok figyelembevétele,
a bioldgiai sokféleség fenntartasanak biztositasa a legf6bb szempont. A fak és cserjék kivalasztasanal a helyben
honos, lombos fak részesitendék el6nyben az idegenhonos fafajokkal szemben.

A bioldgiai sokféleség a gyepek helyett helyben honos lagyszariakbdl kialakitott vadviragos rétekkel, valtozatos
Osszetételli diszcserje-kililtetésekkel és biodiverz évelGagyakkal, valamint él6 vizfellletekkel, esSkertekkel
biztosithato.

A fejlesztési teriileten a bioldgiailag aktiv zoldfelliletek mérete névelhet6 az épuletek lapostetején kialakitott
extenziv zoldtet6kkel is, melyek napelemekkel is kombinalhatdak. Az extenziv zoldtet6 fodémen épitett, 8-20
cm termdéréteggel boritott, tag tlrésl novényfajokkal, szdrazsagtlir6 novényekkel belltetett vagy vegetacios
paplannal kialakitott egyszintes (gyepszint) zoldfelllet, amely megfelel§ vizelvezetéssel rendelkezik, alapvetben
alacsony fenntartasi igény( és onfenntartd fejl6désre képes. Az extenziv z6ldtetSvel olyan természetkozeli
vegetdcio kialakitasa lehetséges, mely kevés gondozast igényel és nem jelent nagy terhelést a tet6 szamara.

A csapadékviz 80%-at természetes vizkezel6 megoldasokkal helyben kell tartani és tisztitds utan el kell
szikkasztani. Természetes vizkezel6 megolddsok a tarozok, tavak, nadasok és mesterséges vizes élShelyek,
szikkasztok, esGkertek, zoldtetSk valamint a vizatereszt6 burkolatok. A tiszta csapadékviz helyben tartasaval a
karsztos alapkG6zet vizutanpdtlasa is biztosithatd, valamint a kedvez 6 helyi mikroklima is fenntarthatd.

A zoldfeltletek funkcionalis-esztétikai kialakitdsanak megtervezése, az éplletek tajbaillesztése tajépitészeti terv
alapjan javasolt. A novények megvalasztdsakor a helyben honos, varost(ir6 fajokat célszer(i el6nyben
részesiteni.

Az Uj gazdasagi terlilet megkozelithetéségének tervezése soran kiemelt szempont volt, hogy a fejlesztési
terlletek kozlekedése a meglévd lakoteriletektdl elkiloniilten valdsuljon meg, ezéltal az Uj tevékenységekhez
kapcsolédoé-, varhatdoan megndvekedd kozlekedésbdbl szarmazd kornyezeti (levegd-, zaj-, rezgés-) terhelés is
csokkenthetd legyen. A Lészergyari Ut déli oldalan a jelenlegi kozterllet szélességének megtartasaval az Uj
gazdasagi terilletek és a meglévd telepiléskdzpont vegyes teriletek kozétt intenziv, minimum kétszintes
novényallomanya zoldsav kialakitasara nyilik lehetGség a kdzmivek figyelembevételével, mely a vizudlis-
esztétikai elvalasztast, valamint terilethaszndlatok kozotti lehetséges konfliktusok és kornyezeti artalmak
kivédését szolgalja.

A leend§ gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd épitési dvezetekben nem zavard hatdsu gazdasagi, igazgatasi,
egyéb iroda, sport, parkoléhdaz, lizemanyagtolts, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, valamint egyéb
kOzbsségi szérakoztatd éplletek és rendeltetések elhelyezésesére nyilik lehetGség, mely altal a terileten
zajvédelmi szempontbdl 4j védendd funkcidju helyiségek jonnek létre. Az épliletek tervezésekor a kornyezeti
zaj- és rezgésterhelési hatarértékek betartanddk, amennyiben szilikséges, passziv akusztikai védelem
alkalmazasa javasolt. Az épuletek védendd helyiségeinek zajterhelési hatarértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KvwWM-
EGM egylttes rendelet 4. melléklete tartalmazza. Az épiiletek tervezésébe zajvédelmi szakért6 bevonasa
javasolt.

A tervezési teriilet az orszagos vizminGség-védelmi terilet 6vezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepiilések Gvezete altal érintett, ezért az épliletek és a kapcsolédé infrastruktura tervezésekor
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az érzékeny karsztos kézet védelemére kilonos hangsulyt kell fektetni. Az ingatlanok vizbazisvédelmi
érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szélé 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet 5. szamud melléklete, valamint a felszin alatti vizek
védelmérdl sz616 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak. A |étesitmények tervezésekor
kiemelt figyelmet kell forditani a szennyvizek megfelel§ tisztitasara és elhelyezésére; a szennyezett csapadékviz
felszin alatti vizekbe torténd bevezetése csak megfelel6 tisztitas utan lehetséges. A vizsgalt teriilettel hataros
egykori Bakony Molivek teriletén az Uzemi tevékenységbdl kovetkezéen kiterjedt talaj-, talajviz- és
karsztvizszennyezés van nyilvantartasban. A szennyezés a karmentesités kovetkeztében jelentdsen csokkent,
mindemellett a tervezési terileten a talaj és felszin alatti vizek elGzetes szakért6i vizsgalata, majd a
kés6bbiekben rendszeres monitorozasa is indokolt és javasolt.

A teriileten biztositani kell a keletkezd szilard- és folyékony hulladék el6irdsoknak megfelel6 gy(jtését és
elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas korébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kdzegészségiigyi
kovetelményekrél sz616 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet alapjan.

Koérnyezetvédelmi szempontbdl alapvetd fontossagu jogszabalyok, melyek betartasa beruhazas megvaldsuldsa
sordan kotelez6:
. A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIIl. torvény,

. Az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VII. 26.) BM-KvWM
egylttes rendelet,

o A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.
. A foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szilkséges hatarértékekr 6l

és a szennyezések mérésérdl sz616 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egylittes rendeletet.

. A levegl védelmérdl sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 10-13. §-ban meghatarozottak alapjan
a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet 1. sz.
melléklete

. A helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél szolé 4/2011. (1. 14.) VM
rendelet 5. sz. melléklete,

o A levegébterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezd forrasok kibocsatdsdnak vizsgalataval,
ellenBrzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl szélé 6/2011. (1. 14.) VM rendelet 9. sz.
melléklete

. A kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet,

. A kornyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szél6 2712008. (XIl. 3.) KWWM-EUM
egylttes rendelet,

. A hulladékrol sz616 2012. évi CLXXXV. torvény,

. A hulladékjegyzékrél szold 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet,

. A biohulladék kezelésérél és a komposztalas mlszaki kovetelményeirél sz616 23/2003. (XI1. 29.) KvwWM
rendelet.

A méddositas az Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepl$ erddk igénybevételével jar, azonban a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi F6osztdlya varosfejlesztés céljabdl engedélyezte a Fejlesztének az
Uzemtervezett erd6k termelésbél vald kivonasat, valamint elfogadta a 17,68 hektar kiterjedés( terileten az
erdd termelésbél vald kivondsanak ellentételezéseként csereerddsitésre tervezett Osszesen 26,53 hektar
nagysagu-, Veszprém kozigazgatasi terliletén kivili terlleteteket. Ezeken tul az erdészeti hatdsag a Fejleszt6
részére elGirta a telepitend6 erd6k természetességi allapotanak aranyat (7,55 ha természetszer(i erd6, 14,24
ha min. szarmazékerd6 és 4,74 ha szabadrendelkezés(i-, min. szarmezékerd§), valamint, hogy Fejleszt6 az
igénybevétel soran gondoskodjon — a természetes novénytakard eltdvolitdsa utdn — a talajfelszin felsé
termérétegének, a humusznak a tervben meghatarozott vastagsagban torténd lefejtésérél, depondldsardl és
felhasznalasardl.

A mdédositds sordn 8675 (8675/1, 8675/2) hrsz-u ingatlan , kisvdrosias lakdteriilet” 6vezetbe tartozo része,

valamint a , kiil6nleges oktatdsi kézpontok” épitési 6vezetbe tartozo része kereskedelmi-szolgdltato gazdasdgi
épitési dvezetbe kerlil dtsoroldsra, mely dltal a beépités megengedett mértéke 30%-rél 40%-ra, a zéldfeliilet
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legkisebb mértéke 20%-rél 30%-ra né. A legkisebb telekméretet az évezet 8000 m?-ben hatdrozza meg. Az
épliletmagassdg a megengedett 10,5 m-rél 12,5 m-re né.

A 0111/22 (0111/74, 0111/75) hrsz-u féldrészlet ,kiilénleges oktatdsi kézpontok” épitési 6Gvezetbél
kereskedelmi-szolgdltato gazdasdgi épitési 6vezetbe keriil dtsoroldsra, mely dltal a beépités megengedett
mértéke 20%-rol 40%-ra né, a zéldfeliilet legkisebb mértéke pedig 60%-rél 30%-ra csékken. A legkisebb
telekméretet az 6vezet 30.000 m?-ben hatdrozza megq. Az épiiletmagassdg a megengedett 10,5 m-rél 14 m-re
né.

A tervezéssel érintett ,kisvdrosias lakoteriilet” 6vezetbe tartozé 8676-8703 hrsz-u, valamint a 8672 hrsz-u
ingatlanok szintén kereskedelmi-szolgdltato gazdasdgi épitési 6vezetbe keriilnek, ahol a beépités megengedett
mértéke 30%-rdl 40%-ra né és 20 %-os marad zéldfeliilet legkisebb mértéke. A legkisebb telekméretet az dvezet
900 m?-ben hatdrozza meg. A ,kiilénleges oktatdsi kézpontok” oGvezetében megengedhetd négyszintes
lakéépiiletek helyett nagyrészt egyszintes, alapvetéen gazdasdgi rendeltetésii épliletek Iétesitése a szintterdiilet-
intenzitds csékkenését jelenti.

A koncepcio legfontosabb eleme a meglévd, lizemtervezett erd6 minél nagyobb terileten torténé megtartasa,
tehat nemcsak a meglévd Ev teriletsdv megtartasa fontos, hanem a megfelel6 dtmenet biztositasa érdekében
a meglévs erd6bdl egy nagyobb folton a fas névényallomany és az ott talalhatd értékes természetes él6hely
megérzése is elengedhetetlen a beépitésre szant ingatlanokon belil is. A szabdlyozési terven ,kételezéen
megtartandd zoldfelllet” szabalyozasi elemként feltiintetendd terllet a természetvédelmi szakérté altal
elkészitett természetvédelmi allapotfelmérés alapjan kertlt kijelolésre. A mintegy 5 hektar kiterjedés terilet
ugy keralt kijelolésre, hogy az biztositsa a teriileten el6forduld védett névény- és allatfajok egyedeinek és
él6helyének fennmaraddasat, haboritatlansagat, hosszitavd megdrzését, valamint a kapcsolatot a korilotte
elterll6 erd6teriletekkel. A vizes él6hely vizutanpétlasanak biztositasanak érdekében, az erd6folttal érintett
telkekrdl az 6sszegyjtott tiszta tetGvizeket a vizes él6helyre kell vezetni és hagyni elszikkadni.

A fentiek értelmiében atsorolas természetvédelmi érdekeket nem sért, azonban vonatkozik ra a
természetvédelmi torvény 6-7-§-a, ezért a tajképvédelemre és a tajbaillesztésre kiilonds hangsulyt kell fektetni.
A fokozatossag telkek nagysaga, valamint a megengedett épliletmagassag tekintetében a tajképvédelem és az
Uj gazdasagi terilet tajbaillesztésének biztositdsa érdekében is fontos. A kialakithaté telekméret az erd6 felé
novekszik, akarcsak a megengedett épliletmagassag, mely a L&szergyari Ut tuloldaldn talalhatd lakéteriiletek
szomszédsagaban 5,5 m, majd az erdd felé haladva 12,5 majd 14 m. A L8szergydri Ut mentén telepitett s(rd,
fas-cserjés zoldsav a mogotte talalhatd gazdasagi épliletek lehatdroldsat és takarasat, ezaltal a szomszédos
lakdteriilet védelmét szolgalja.

A tervezett szabdlyozdsi valtozasok révén a laké és gazdasagi tevékenységek kdzott jelenleg fenndlld kérnyezeti
konfliktushelyzet csokkenni fog, mivel az Uj gazdasagi rendeltetés( ingatlanok kozuti kiszolgaldsa a gazdasagi
terlleten belil lesz megoldott, tobblet személy- és tehergépjarm( jarm(iforgalom a L&szergyari tuloldalan
taldlhato lakoteriileteket nem fogja terhelni.

A tervmddositas altal a gazdasagi és a lakod funkcidk hatarvonala rovidebb lesz, ezéltal a lehetséges konfliktus
terillete is sz(ikil, a kiilonb6z6 rendeltetések jobban elkilonithet&ek lesznek egymastdl, a funkcidk keveredése
kés6bb sem lesz lehetséges. A LGszergyari ut déli oldalan a jelenlegi kozterilet szélességének megtartasaval az
Uj gazdasagi terllletek és a meglév6 telepiléskdzpont vegyes teriletek kozott intenziv, tobbszintes
novényallomanyu zoéldfelilet kialakitasara nyilik lehet8ség, mely a vizudlis- esztétikai elvalasztast, valamint
terllethaszndlatok kozotti lehetséges konfliktusok és kdrnyezeti artalmak elkeriilését szolgdlja.

Az Uj gazdasagi terilt 6vezeti elGirdasainak értelémben a teriileten jelen6s zavaré mértékd ipari tevékenység
nem telepithet6, azaz az Ujonnan kialakuld telekhatdrok mentén teljesilnie kell az altaldnos zajvédelmi
kovetelményeknek.

A 2022-ben Sélyom Rudolf és Szathmaryné Toth Patricia altal elkészitett kornyezeti értékelés zajvédelmi

fejezetének részletes szamitasai, valamint a jelen terv varhaté forgalmi adatai igazoljak, hogy a L&szergyari ut
tuloldalan talalhato lakoterileteket sem a szabalyozds révén megvaltozd teriileti funkcidkbdl ered 6 zajterhelés,
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sem az azok altal vonzott kozlekedési eredetl tobblet forgalom zajterhelése nem fogja jelentés mértékben
terhelni.

A moddositas varhatéan a kornyezeti elemek jelent6sebb terhelését (levegd, zaj) nem vonja maga utan. A
fejlesztéssel érintett terlleten az épités altal megbontott fed6rétegek és érintett karsztos képz6dmények
szennyezGdéstél vald megdvasat, a levegs védelmét, a zaj- és rezgésterhelési kdvetelmények betartdsat, a
keletkezd szilard- és folyékony hulladék el&irasoknak megfelelS gy(jtését és elhelyezését a magasabb rendi
kornyezetvédelmi vonatkozasu jogszabalyok biztositjak.

A teriilet eredetileg is mar beépitésre szant terilet volt, az orszagos és megyei terveken is telepilési térségbe
tartozik. A tervmoddositds gondoskodik a természeti értékek és az o©koldgiai halézat, valamint azok
kapcsolatainak megGrzésérdl, az igénybevett erdd potlasaként az eredeti erdé masfélszeresének megfeleld,
azzal megegyez6, vagy attdl magasabb természetességi allapotu erdd telepitésérdl, az éplletek
takarénovényzettel torténd tajbaillesztésérdl, a csapadék helybentartasaval a karsztos alapkdzet
vizutanpotlasardl, a felszin alatti vizek védelmérél és a kedvez6 mikroklima megtartasarol.

A modositas torekszik az Uj kornyezeti konfliktusok, problémak keletkezésének elkerilésére. Tekintettel van a
taj eltartd képességére és az azzal Osszefliggésben allo helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi
hagyomanyokra, nem korlatozza a természeti er6forrasok megujulasanak lehetdségét és nem tdmogatja a helyi
természeti eréforrdsok tulzott hasznalatat. A mddositas Veszprém hagyomanyosan kialakult tajhasznalatat és
tajszerkezetét nem befolyasolja negativan.

Terlletrendezési terveknek vald megfelelés

A méddositasi javaslat — tekintettel arra, hogy a teleplilésszerkezetben Uj beépitésre szant teriletfelhasznalas
kijeloléssel, valtoztatassal nem jar — megfelel a hatalyos teriiletrendezési terveknek, azaz
1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. Térvény
(tovabbiakban Trtv.) elGirasainak,
2. a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolé 9/20109.
(1.14.) MvM rendelet el&irasainak, valamint
3. Veszprém Megyei Onkormanyzat Kdzgy(ilésének 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendeletével, azaz
Veszprém Megye Teriletrendezési Tervének (tovabbiakban: VMTIT), tovabba
illeszkedik a hatdlyos telepulésfejlesztési koncepcidban, valamint Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégidban
megfogalmazott jovéképhez és célokhoz az alabbiak szerint:

Az ingatlanok jellemzGen telepuilési térségben helyezkednek el, kivéve a 0111/76 hrsz-G ingatlant, mely
erdégazdalkodasi térségben helyezkedik el. A 0111/76 hrsz-U ingatlan Ev terlletfelhasznalasa vaéltozatlan
marad, tehat Gj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve - 2018. évi CXXXIX. torvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdsl szold 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban Trtv.) 2. sz. melléklete tartalmazza az ,Orszag Szerkezeti Tervét”, amely a vizsgdlt terlletet
telepulési térségbe sorolja.

A MOTIT 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv
tervlapjai szerint a vizsgdlt ingatlanok nagyrésze
telepuilési térségen belll helyezkedik el, kivéve a
0111/76 hrsz-G ingatlant, amely erd&gazdalkodasi
térségbe tartozik. Az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt
térségi és megyei terlletrendezési tervben (VMTIT)
alkalmazott 6vezetek koziil a tervezési teriilet az
orszagos erd6k Ovezete és az orszagos Okoldgiai
haldézat pufferterilete érinti.
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Orszagos erd6k dvezete

A Trtv. értelmezd rendelkezései szerint ,az erdbk 6vezete az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és
vdrmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelybe az Orszdgos Erddédllomdny Adattdrban
szerepl6 erdék és az erdégazddlkoddsi célokat kézvetleniil szolgdlo féldteriiletek tartoznak.”

A Trtv. 29. § -a szerint ,,az erdék évezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési

tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelGzGen
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az erdé védelmérél és az erdégazdalkoddsrdl sz6l6 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil 6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt
teleplilési térség terliletein lIévé erdbk Gvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni” .

A moddositas altal érintett teriilet az orszagos erd 6k dvezetével érintett, azonban az Orszag Szerkezeti Tervén
telepiilési térség teriletén beliil van, igy a szamitast figyelmen kiviil kell hagyni.

A Trtv. 12. § (3) pontja szerint uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-dnak megfelels kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijelélt beépitésre szdant teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelblése esetén zéldteriiletet vagy
véderddt — kell kijeléini.

Nem keril kijelolésre Gj beépitésre szant teriilet, ezért a modositas kapcsan nem kell z6ldteriiletet vagy
véderdét kijelolni. A jelenlegi 8675/3 és 0111/22 (0111/76) hrsz-G ingatlanokat nem érinti valtozas, mivel
azok védelmi rendeltetésii erd6teriilet (Ev) teriiletfelhaszndlasban vannak, azok Ev 6vezetben maradnak.

Orszagos 6koldgiai haldzat pufferterilete

A Trtv. értelmez6 rendelkezései szerint ,az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének évezete: az OTrT-ben
megdllapitott, kiemelt térségi és vdrmegyei terliletrendezési tervben alkalmazott Gvezet, amelybe olyan
rendeltetés(i teriiletek tartoznak, amelyek megakaddlyozzdk vagy mérséklik azon tevékenységek negativ
hatdsdt, amelyek a magteriiletek és az ékoldgiai folyosok dllapotdt kedvezdétleniil befolydsolhatjdk vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek”

,27.§ (1) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének 6vezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoria
amely az Okoldgiai hdlézat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete dvezetek természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6kolégiai hdlozat pufferteriiletének 6vezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével —
a teleplilésrendezési terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy &koldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének oGvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil 6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz
meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fiiggetlendiil is kijellhetd.

Az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint a médositassal érintett ingatlanok telepiilési térségen beliil
helyezkednek el, vagyis jelenleg is a beépitésre szant teriiletek. Az épitési Ovezet mddositasaval olyan
el6irasok, szabalyok, és megkotések lettek meghatarozva, hogy a mddositas az 6koldgiai folyosd allapotat
kedvezétlenil ne befolyasolja és rendeltetésiikkel ne legyen ellentétes. A kifel6lt erd6sav megtartasra kertil, és
gondoskodik a természeti értékek és az okoldgiai haldzat, valamint azok kapcsolatainak megdrzésérdl, igy
megfelel az orszagos 6koldgiai halézat pufferteriletének elSirdsaival.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletben megallapitott 6vezetek kozll az orszagos tajképvédelmi dvezet és a vizminGségvédelmi
teriilet ovezete érinti a tervezési teriiletet. A modositasi javaslat figyelembe veszi az orszagos Ovezetekre
vonatkozé elGirasokat:
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Orszagos tajképvédelmi teriilet Ovezete

A TrTv. értelmez6 rendelkezései szerint a tdjképvédelmi teriilet a teriiletrendezésért felelGs miniszter
rendeletében megdllapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a
vdrmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a természeti adottsdgok, rendszerek, valamint
az emberi tevékenyséqg kdlcsénhatdsa, vdltozdsa kévetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a
tdj ldtvdnya szempontjabdl sajatos és megkiilonbéztetett fontossdgu, meglrzésre érdemes esztétikai
jellemzékkel birnak.”

Az MvM rendelet ,4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet évezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzGit, valamint a telepiilés teljes
kézigazgatdsi terliletére késziilé telepiilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni
a tdjjelleg megdbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi eqgység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszk6zokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben
(a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-
hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdaval kell megvaldsitani.”

tobbek kozt pl elGirasra keriil az épiiletek takaronoévényzettel torténé tajbaillesztésérdl is gondoskodik,
vagyis a tajhaszndlat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miiszaki megoldasokat alkalmaz.

Orszdgos vizmin@dségvédelmi teriilet 6vezete

A TrTv. értelmez6 rendelkezései szerint a vizmindség-védelmi teriilet évezetébe a teriiletrendezésért felelGs
miniszter rendeletében megdllapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben,
valamint a vdrmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az
emberi fogyasztdsra, haszndlatra szant vizek és a vizkivételi mivek, tovabbd a halak életfeltételeinek biztositdsa
érdekében kijelolt vizek megdvdsdt szolgdlo védelem alatt dllé teriiletek tartoznak.”

»5. 8 (1) A vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az
6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeirl a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn
ki kell jel6ini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megadllapitani.

(3) Avizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

A terv gondoskodik a felszin alatti vizek védelmérdl. A teriileten csak fokozottan kérnyezetkimél6 gazdasagi
tevékenységek folytathatok, amelyek a felszin alatti viz min6ségét, mennyiségét semmilyen vonatkozasban
nem veszélyeztetik.

A magyar épitészetrél sz6lo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 8.§ (1) bek. a) pontja szerint ,az uj beépitésre szant
teriiletek kijelélése sordn a kévetkezé feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és ezt az bnkormdnyzatnak kiil6n
6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — szamitdssal igazolni kell,
hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj beépitésre szant teriiletkijeléléssel
nem csékken”. A tervek készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § elGirasai szerint kell szamitani.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, a telepiilésszerkezet valtoztatdsa nem torténik, ezért a vonatkozd
hatalyos jogszabalyi el6irasok alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartds igazolasa nem valt szlikségessé.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyilésének
....... /2025. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv moédositasarol

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitisardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kdvetkez 6 dontést
hozza:

1. A 213/2017.(IX.28.) hatdrozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti
Terv 2. mellékletétében a 2.1 Teriiletfelhasznalas terviapot jelen hatarozat 1. melléklete szerint
modositja.

2. A Telepiilésszerkezeti Terv 2.4 Védelmi, kordtozasi teriiletek terviapot a 2. melléklet szerint
modositja.

3. A Telepllésszerkezeti Terv 3.3 Terlileti mérleget a 2. melléklet szerint modositja.
4. A Teleplilésszerkezeti Terv modositasa 2025. ...-an 1ép hatalyba.
5. A Kozgylilés felkéri a foépitészt, hogy a modositasokat a Teleplilésszerkezeti Terven vezettesse at.

Hatarid6: 2025. .......
Felel6s: Sulyok Balazs Ede foépitész

Veszprém, 2025. ...
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2025. (...) hatarozata

1. melléklet

VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS

2 it 8 Vawni Magpe! dngis Vs Onsemdnyzata Koy ilistnek
Todpaliuszerazet Tanwst arisgado 2 ME01T. {8, 0}
Treicieaivea o SBODE, (... ), JB42025. (VLIGL 1110008 [WET.),
TIWDIIN, (V1 27| haaeattnd

VESZFEEM MEGYE] JOGU VARDS TELEPLLCSSICREEIE T TERVE
STEREETETI TEAWLAR

2. TERULETFEL HASTHALAS

=180 020
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8 n 85 Terveresi levied hatira
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgydlésének .../2025. (...) hatarozata

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS 2. melléklet
KOZIGAZGATAS!I TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2.4. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2025. (...) hatarozata

3. melléklet

Teriilet [ha]

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

Nagyvarosias jellemzéen szabadonallo lakéterilet (Ln) 120,11
Kisvarosias lakéterilet (Lk) 231,92
Kertvarosias lakéterilet (Lke) 493,78
Falusias lakdterdilet (Lf) 73,62
Lakdteriiletek dsszesen: 919,43
VEGYES TERULETEK

Telepliléskézpont vegyes teriilet (Vt) 243,50
Intézményteriilet vegyes terilet (Vi) 45,92
Vegyes teriiletek ésszesen: 289,42
GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet (Gksz) 366,56
Ipari terilet (Gip) 409,23
Gazdasadgi terliletek ésszesen: 775,79
KULONLEGES TERULETEK

Vasar, kiallitas és kongresszus terilete (K-Vas) 20,94
Egészségligyi épllet elhelyezésére szolgdld terllet (K-EQ) 2,83
Nagykiterjedést sportolasi célu teriilet (K-Sp) 14,55
Kutatdas-fejlesztés céljara szolgalo terilet (K-Kf) 32,55
Allat- és névénykert teriilete (K-Ank) 26,90
Allatmenhely teriilete (K-Am) 4,04
Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon) 22,28
Telepulési hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgald terilet (K-Hull) 20,42
Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgald terilet (K-Kozl) 96,40
Temetd terilete (K-T) 33,54
Napelempark (K-Np) 2,44
Kiilénleges terliletek 6sszesen: 276,89
Beépitésre szdnt teriiletek dsszesen: 2261,53
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES K6ZMUTERULETEK

Kozuti kozlekedési teriilet (KOu) 378,06
Kotdttpalyas (vasuti) kdzlekedési teriilet (KOk) 100,33
Légi kozlekedési teriilet (KOI) 97,70
Kozlekedési és kozmiterliletek 6sszesen: 576,10
ZOLDTERULETEK

Kozpark, kdzkert (2) 32,56
Zéldteriiletek 6sszesen: 32,56
ERDOTERULETEK

Védelmi erdéterilet (Ev) 1170,53
Honvédelmi rendeltetés(i védd erdd (Evh) 3725,17
Gazdasagi erdé6teriilet (Eg) 217,62
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Kozjoléti erdGterilet (Ek) 39,10
Erdéteriiletek 6sszesen: 5152,43
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altaldnos mezSgazdasagi teriilet (itt képezhetd az Mb dvezet) (Ma) 2472,13
Kertes mez6gazdasagi terilet (Mk) 153,60
Mezbégazdasdgi teriiletek ésszesen: 2625,72
ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Vizgazdalkodasi terilet (V) 130,03
Vizgazddlkodadsi teriiletek dsszesen: 130,03
TERMESZETKOZELI TERULETEK

Természetkozeli teriilet (Tk) 102,14
Természetkozeli teriiletek 6sszesen: 102,14
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kilénleges beépitésre nem szant kondicionald céld, jelentds zéldfellletd terilet (Kb-Kz) 22,24
Kilénleges beépitésre nem szant rekreacids terilet (Kb-Rek) 22,65
Kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet (Kb-Hon) 1608,41
Kulénleges beépitésre nem szant turisztikai terilet (Kb-Tur) 5,90
Kilonleges beépitésre nem szant vizkezelési épitmények terilete (Kb-Vke) 1,73
Nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgdlé terilet (Kb-B) 117,20
Kilénleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgald terilet (Kb-Kf) 27,37
Kulénleges beépitésre nem szant kertészet céljara szolgalé terilet (Kb-Ke) 1,19
Kilonleges beépitésre nem szant parkolo teriilet (Kb-P) 3,23
Kiilénleges beépitésre nem szdnt terliiletek sszesen: 1809,92
Beépitésre nem szant teriiletek dsszesen: 10 428,90
Veszprém Gsszesen: 12 690,43
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének
.../2025.(...) 6nkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
24/2017.(IX.28.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy (ilése a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 78. § (1) bekezdésében
és 79. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szdld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. §-a szerint lefolytatott altalanos
eljaras keretében a 62. § (1) bekezdésében és a 11. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FGosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Flosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi Fdosztaly, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi FGosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprém
Varmegyei Renddr-fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti
Hatésdga, Epitési és Kozlekedeési Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Hajézasi Hatdsagi FOosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felligyeleti
Hatdsagi FGosztaly, Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Orszagos KozUti és Hajozasi Hatdsagi
FGosztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Budapest FGvaros Kormanyhivatala
Népegészségl’jgyi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal K6zlekedési, Mliszaki Engedélyezési
és Fogyasztévédelmi Fdosztaly, Utiigyi osztaly, Kézép-dunantuli Vizligyi Igazgatosag, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatésdg, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FOosztaly, Veszprém Varmegyel
Onkormanyzat, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Lokat Kozseg Onkormanyzat Eplény Kozség Onkormanyzat,
Hajmaskér Kozség Onkormanyzat Soly Kozség Onkormanyzat, Kiralyszentistvan ~ Kézség
Onkormanyzata Litér Kézség Onkormanyzata, Szentkiralyszabadja Kézség Onkormanyzat FelsGors
Kozség Onkormanyzat Veszprémfajsz Kozség Onkormanyzat Nemesvamos Kozség Onkormanyzat
Band Koézség Onkormdnyzat, Markd Koézség Onkormdnyzat, Harskit Koézség Onkormanyzat
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezOket
rendeli el:

1.§
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormdanyzata Kozgy(lésének a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl szol6
24/2017. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 2.§. az alabbi 20. ponttal egésziil ki:

.20. Természetes vizkezel6 megoldasok: a tarozok, tavak, nadasok és mesterséges vizes él6helyek,
szikkasztok, esOkertek, zoldtetok és a vizateresztd burkolatok.”

2.§

Az Or. 33. §-a az aldbbi, (7)-(9) bekezdésekkel egésziil ki:

A7) Gksz-13 jel(i épitési Ovezetben a 8712 hrsz-U ingatlanon a gazdasagi teriilethez kapcsolédo
munkasszallas is elhelyezhetd.

(8) A Gksz-29, a Gksz-30 és a Gksz-31 épitési Ovezetekben a csapadékviz 80%-at természetes vizkezel 6
megoldasokkal helyben kell tartani és elszikkasztani.
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(9) A Gksz-30 és a Gksz-31 épitési dvezetekben az 1000 m2-nél nagyobb tetdfeliilet legalabb 30 %-a
extenziv zoldtetoként alakitandd ki;

(10) A Gksz-30 és a Gksz-31 épitési 6vezetekben a telek zoldfeliiletként fentartando részére vonatkozd
el6irasok:

a) A telek zoldfeliletként fenntartandd részét keritéssel kell lekeriteni ugy, hogy az Ev tertilet felé
nyitva maradjon.
b) A kerités vonalanak koordinatai az alabbiak:

pontszam

O 00 N O Ul A WN B

=
o

EOVY

561273.3054
561254.9784
561007.4403
560995.2129
560908.4421
560890.8204
560910.8958
560980.0446
561064.4421
561123.2238

EOV X
197943.4856
198039.605
198125.3946
198099.0708
198114.685
198066.504
198020.9996
197994.4552
197990.0734
198000.7042

=
=

561170.1246 197984.7582
561197.3265 197940.9842

=
N

c) Barmely épitési tevékenység megkezdése el6tt legaldbb 2,5 m magas cslUszasmentes
csomdzassal késziilt vadkarelharito keritést kell Iétesiteni az b) pontban megjel6lt nyomvonalon,

d) A telek zoldfelliletként fenntartand6 részén a novényzet irtdsa, a fakitermelés, a faanyag
kozelitése, a faanyagok vagy barmilyen anyagok, illetve gépek tarolasa még ideiglenes jelleggel
sem lehetséges

3.8

Az Or. 56. § (4) bekezdése az aldbbiak szerint mddosul:

»(4) A 30,0 méternél hosszabb maganut zsakutcaként torténd kialakitdsa esetén, a zsakutca végén a
tehergépjarmivek szamara (hulladékszallitds, katasztréfavédelmi feladatok ellatasa) visszafordulasi
lehetGséget kell biztositani. A zsakutcaként kialakithatd Utszakasz legnagyobb hossza 250 méter.”

4.§
Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerinti tablazattal egésziil ki.
5.§

Az Or. 2. melléklete szerinti H-20, H-21, I-20 és I-21 belteriileti tervlapok és belteriileti jelmagyarazat,
és kilterlleti jelmagyarazat helyébe a 2. melléklet szerinti tervlapok Iépnek.

6.§
E rendelet 2025. ......... -an 1ép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2025. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez

1. Az Or. 1. melléklet 7. pontjdban foglalt tabldzat a kévetkez& 59-61. sorral egésziil ki:

A B C D E F G H
31.|Gksz-29 |SZ (900 40 55 20
32.|Gksz-30 |SZ 8000 40 12,5 30 - -
33.|Gksz-31 |SZ 30000 40 14,0 30 - -
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VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE -

SRR ) Gnksrmanyzati rendeles a
2017, (1K 28.) dnkormanyzat randalet mados(tasantd

BELTERULET
M=1:2000

) 2. melléklet a .../2025. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez
1. Az Or. 2. melléklete szerinti H-20 belterdileti tervlap helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
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2. Az Or. 2. melléklete szerinti I-20 belteriileti tervlap helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

Lo VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYQOZASI TERVE - BELTERULET 4:,#_.,: 'y Ly 1-20
VESTPREM T {0 Orlormanyzall rendelet a M=1:2000 Wovios Kriszoma veresh telepuitstervezd  TTrH 002813 o =
2412017 (1%, 28.) onkormanyzat rendalet madositasamd ol X Sl Tertambel Satilet baadicia KESZULT AT ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
§ 119 \
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3. Az Or. 2. melléklete szerinti H-21 belteriileti terviap helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET A’L’,He Fodnn . H-21
JR025.0...) Gnkormarmzall rendelst a M=1:2000 Wovaos Krszira vezesd telepligstervezd  TTA §1-2018
272017 (1X. 28, ) onkormanyzat ransalet modos|asard B
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I-21

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET A’;’,b_.,e i .
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4. Az Or. 2. melléklete szerinti I-21 belteriileti terviap helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
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5. Az Or. 2. melléklete szerinti belteriileti jelmagyarazat helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTEROULET
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Mellékletek

1. melléklet

. )
'!d."._! VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI £S5 JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogi Viros Kozgylilésének
2024. junius 27-én megtartott tilésérsl késziilt jegyzdkinyvébal:

Veszprém Megyei Jogia Varos Gnkuminyzata Kozgyiilésének
214/2024. (V1.27.) hatdrozata

a Veszprém Csererdd 8676-8703, 8712, 8675, 0111/22 hrsz.-0 ingatlanokat érintd

telepiilésrendezési terv modositdsdrol

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzata Kozgyilése megtirgyalta az |, Eligeses
aontések Vessprim telepiilésrendizén tervének midositdsdrdl” ciml elGterjesztést, és az alibbi
dintést hozra:

1. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése el6zetesen

elviekben timogatja a Veszprém Csererdd 8676-8703, 8712, 8675 hrsz.-0 és
0111/22 hrsz.-i ingatlanokat érntS telepuilésrendezési terv modositdsit oly
madon, hogy az ingatlanokat énntd dvezed besorolds a szomszédos teriiletekhez
hasonloan kereskedelmi, szolgiltatd (Gksz) Gvezetbe keriljon dtsorolisra azzal,
hogy a telkek Ev Gvezen besorolisa része viltozatlan marad,

2. Veszprém Megyei Jogti Viros Onkormédnyzatinak Kozgyilése — az egyes tervek,

illetve programok kornyezet vizsgilatirdl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
f-aban kapott felhatalmazds alapjin — a Veszprém Csererdd 8676-8703, 8712,
8675 hrsz-u €s 0111/22 hrsz.-0 ingatdanokat érintd telepiilésrendezési terv
modositisinak esetében szikségesnek tartja kornyezed vizsgilat készitésér. Az
eliaris az E-TER feliileten keriil lefolytatdsra.

. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése jovihagyja a

hatirozat melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és
elfogadisinak  rendjérdl, valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajitos
jogintézmenyekrdl sz6lé Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a fGépitész
alral Hsszeillitott — feljegyzést.

. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorméanyzatinak Kézgyillése megillapitja, hogy

az énntett teleplilésrendezési eszkizok mdédositisa a 224/2014. (IX. 11))
kozgyilési  hatirozattal elfogadott  Telepiilésfejlesztési Koncepciéval nem
ellentétes, ezért annak modositisira nincs szitkség,
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5. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyiilése megillapitja, hogy
biolagiai aktivitds (BIA) értékesikkenés nem tdrténik, igy jogszabily szerint nem
sziikségszer(i annak visszapotlisa.

6. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése felkéri a virosi
foépitészt, hogy a telepitési tanulminyterv elfogadisit kivetden a modositassal
kapesolatos tervezést rendelje meg, a modositissal Osszefiiged hiromoldali
tervezésl szerzOdés meghkotésérdl gondoskodjon. A mddositissal Gsszefiiged
eljiras — amennyiben a kérelmezo a tervezési szerzddést aldirta — elinditisra, majd
lefolytatisra keriilhet.

7. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kézgyilése megillapitia, hogy
a telepitési tanulméinyterv elkészitésével, valamint a relepiilésrendezési terv
modositisival és az eljirdssal kapcsolatos dsszes felmerild koltséget a
kérelmezinek kell viselnie.

Hatdrid6: 2024, decemben Kozgyiilés

Felelés:  Sulyok Balizs Ede féépitész

A végrehajtis elGkészitéséért felelds kiztisztvisels:
Schoderbeck Fva miiszald tigyintézd

Porga Gyula s.k. dr. Danes Judit s.k.
polgirmester jegyzo

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2024. jilus 3.

g r Anita 5
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2. melléklet

Onkormanyzati foépitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének a hatélyos
telepiilésrendezési tervek modositasa Veszprém, Csererdd 8676-8703
hrsz- G ingatianokra, a 8712 hrsz-i ingatlanra, a 8675 hrsz-i és 0111/22
hrsz.-i ingatlanokra vonatkozdan

Tisztelt Kézgydlés!

A telepiilésrendezési eszkiizik modositasahoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését
tartom szakmailag sziikségesnek, amelyek a madositas miatt indokoltak, a tervezési tertlet
nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a milileirds térjen ki
konkrétan a modositas céljara, valamint a telepillésrendezési eszkizok jelen médositasdhoz
minimum az alabbi tartalmi elvarast hatarozom meg:

A 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet kivetelményeinek megfeleluen modositasra kerul a
24/2017. (IX. 28.) énkormanyzati rendelettel elfogadott Helyl Epftési Szabalyzat (HESZ) és
Szabélyozdsi Terv (SZT), valamint szikség esetén a 213/2017. (IX. 28.) kozgydlési
hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

: Megalapozd vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés
Varosrendezési vizsgalatok:
o A tervezés célia, tervezési teriilet ismertetése
o Hatalyos telepiilésfejlesztési dintések bemutatasa
o Hatdlyos teleplilésrendezés eszkizik bemutatasa
o Terllletfelhasznalds, tulajdonvizsgdlat
o Az épitelt kimyezel vizsgélala
Kozlekedési vizsgalatok (sziikség esetén)
Kazmiivizsgalatok (szlkség esetén)
Zildfeliletrendezési és kirnyezetvédelmi vizsgalatok (szilkség esetén)

II. Alatamasztd javaslati munkarészek
Varosrendezési javaslat
o Kormyezetalakitdsi, beépltési terviavaslat
o Hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel valo isszhang bemutatésa
Kozlekedési javasiat (szikség esetén)
o A tervezési teriilet kiizlekedési javaslata (kozuti és kizisségi kizlekedés,
gyalogos és kerékparos forgalom, parkolas)
- Kozmiljavaslatok (szikség esetén)
- Zdldfellletrendezesi és kormyezetvédelmi javaslatok (sziikség esetén)

III. Jovahagyasra keriilé munkarészek

Helyi épilési szabalyzat, Szabalyozasi lerv, Telapdlﬁsszarkﬂzell terv modositasi
javaslat
Rendelettervezet
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A telepllésrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa, az annak vald megfelelés bizonyitdsa
akkor szikséges, ha a modositas igényli a Teleplilésszérkezeti Terv barmely munkarészének
modositasat.

A biolégiai aktivitasérték szintentartas igazolasanak szikségességértl minden teriiletnél
nyilatkozni szilkséges.

A modositasnak dsszhangban kell lennie:
- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdlo 2018. évi
OOO(IX, tirvény elbirasaival,
- a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazésanak kiegészitd szabalyozdsardl
sz6lG 9/2019. (1. 14.) MvM rendelet elfirdsaival, valamint
- Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 15/2019. (XIL 13.) énkormdnyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terliletrendezési Tervével

Veszprém, 2024 jlnius 11.
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3. melléklet

L

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
ONKORMANYZATI ES |OGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megvyei Jogii Viros Kozgytilésének
2025. mircius 27-én megtartott {ilésérd] késziilt jegyzdkonyvébdl:

Veszprém Megyei Jogti Viaros Onkormanyzata Kozgytilésének
116,/2025. (111.27.) hatdrozata
a Pansol Invest Kft.-vel kiitendd telepiilésrendezési szerzddést megalapozd
telepitési tanulményterv jovahagydsartl a Veszprém, Csererd§ 8676-8703 hrsz.-u
ingatlanokat, a Veszprém 8712 hrsz.-i ingatlant, a Veszprém 8675 hrsz.-(1 és a
Veszprém 0111/22 hrsz.-0 ingatlanokat érint telepiilésrendezési elGirasok
médositisa targyiban

Veszprém Megyei Jogu Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése megtirgyalta a , Dinsés
felepitési tanwlmdnytery és telepilisrendesisi sserzidés jovdbagyasdrd! a VVessprim 8676-8703, 8712,
8675, O111/22 breg-ni (Crererdd) ingatlamokat érintd felepuidésrendesisi elifrasok  midositdsa
targydban” cimu eloterjesztést, és az alibbi dénést hozta:

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyiilése jovihagyja Veszprém
Megyei Jogi Viros Onkorminyzata és a Pansol Invest Kft. kozott kétendd, a Veszprém,
Csererdd 8676-8703 hrsz.-u ingatlanokat, a Veszprém 8712 hrsz.-( ingatlant, a Veszprém
8675 hrsz-u é5 a Veszprém 0111/22 hrsz.-0 ingatlanokat érntd telepiilésrendezési
szerzGdés alapjit képezd telepitési tanulminytervet a hatirozat mellékletében szerepld
tartalommal.

dr. Dancs Judit s.k.
jegyzi
Porga Gyula s.k.

polgarmester

A kivonart hiteles, et

Veszprém, 2025, mircius 28,7 . ‘\’;\

Hﬁ.ﬁ* Q'{\f ; " 7 ﬂ:)

Seaygf Anita
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KORNYEZET!I ERTEKELES

12

Veszprém Csereredd 8676-8703 hrsz-U ingatlanokat és a 8712 hrsz-U ingatlant, a 8675 (8675/1,
8675/2, 8675/3) hrsz-0, valamint a 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-U ingatlanokat
érintéen a telepilésrendezési eszk6zok modositdsahoz kapcsoldddan -véleményezési anyag
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Fabian Sara
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I. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATA

.1 El6zmények, kapcsolddas a tervezési folyamathoz

[.1.1 Telepulésrendezés

A Hazgyari uttol északra fekvd terileten mar a XX. szazad elsé felét6l kezdve jelen van az Gzemi
tevekénység. 1938-ban alakult meg a Magyar L&szermivek Rt., melyet 1968-ban a Bakony Fém- és
Elektromoskésziilék Mivek valtotta, mely egészen 2009-ig mikddott. Jelenleg a volt Bakony Mdvek
tertletén a L&por korut és a L&szergyari Ut mentén gazdasagi-kereskedelmi tevékenység folyik, ipari
park jelleggel, a Csererdei Ut mentén, valamint az innen nyild zsdkutcakban a kisvarosias lakdfunkcio
dominal. A8676-8673 és 8685-8688 hrsz-u telkek beépitetlenek, bolygatott felszin (i, részben gyepszint(i
novényzettel fedett tertletek. A 8689-8692 hrsz-u telkeken kisebb alapteriletd csarnokok éptltek. A
8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-u telkek szinte teljes
teriletét erd§ boritotta.

Az OTrT szerint a teljes tervezési terllet — a 0111/22 (0111/76) hrsz-U telek egy kis részének
erdégazdasagi térségbe és HESZ-ben védelmirendeltetésii erdd dvezeti besoroldsba tartozé részén kivill
—telepulési térségbe tartozik, azaz a TrTv. 5. § (2) szerint alapvet&en beépitésre szant teriilet: egy része
jelenleg kisvarosias lakdovezeti-, egy része kilonleges — oktatasi kdzpontok Ovezeti besoroldsu. A
fejlesztéssel érintett tertlet dél felSl kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriiletekkel hataros, északi-,
keleti- és nyugati irdnybdl védelmi- és honvédelmi rendeltetés( erd6k veszik koril.

A tervezési teriilet madartaviatbdl- Forrés Google Earth

2021-ben mar elindult egy HESZ mddositasi eljaras a volt Bakony M(ivek, a Csererdd teriiletének egy
részét érintéen, mely soran a jelenleg kisvarosias lakdovezetben lévs-, 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3)
hrsz-U ingatlan egy résznek és a 8676-8703 hrsz-U ingatlanok 6vezeti mddositdsat kérték. A tervezett
modositas célja az volt, hogy az ingatlanok a szomszédos gazdasagi funkcidju tertletekhez hasonldan



gazdasagi-kereskedelmi 6vezetbe keriljenek. A lakoterilet céljara mar kialakitott telkek megtartasaval
kisebb telephelyek kialakitasat, mig a 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-U ingatlan egy részén 2000
m? korili gazdasagi célu telkek kialakitasat tervezték. Az akkori, 2021-es kérelem alapjan telepitési
tanulmanyterv, majd HESZ médositasi kérelem, valamint ehhez kapcsolddd kdrnyezeti értékelés készilt.
Az eljards elindult, de nem fejez6dott be, a HESZ modositasi eljards megszintetésre, a
teleplilésrendezési szerz6dés felbontasra kerult.

Jelen modositasi kérelem szintén a volt Bakony Mivek, Csererdé teriletének egy részét, Veszprém,
8676-8703, 8712, 8675 (8675/1, 8675/2), valamint a 0111/22 (0111/74, 0111/75) hrsz-U ingatlanokat
érinti. A telepllésrendezési terv modositasat az FKM TEAM Kft. (tovabbiakban a Fejleszt8) kérelmezte
azzal a céllal, hogy a jelenleg kisvarosias lakéovezeti- (Lk), valamint kilonleges - oktatési kbzpontok (K-
Okt) tertletfelhasznalasu ingatlanok a szomszédos terlletekhez hasonldan, kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi (Gksz) teruletfelhasznaldsba keriljenek atsorolasra, Ugy, hogy a 8675 (8675/3) és 0111/22
(0111/76) hrsz-G ingatlanok védelmi rendeltetés(i erdétertlet (Ev) Ovezeti besoroldsu részei Ev
Ovezetben maradjanak.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése 2024. junius 27-i koziilésén 214/2024. (VI.
27.) hatarozataval elGzetesen dontott a Veszprém, Csererdd 8676-8703 hrsz-U ingatlanokat, a 8712
hrsz-U ingatlant, a 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-U és a 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75)
hrsz-U ingatlanokat érinté teleptlésrendezési terv fenti célokat szolgald mddositasardl. Az indité dontést
kovetSen az 0111/22 hrsz-U és 8675 hrsz-U ingatlanok felosztdsra keriltek a 0111/74, 0111/75 és
0111/76 hrsz-0, valamint a 8675/1, 8675/2, 8675/3 hrsz-U ingatlanokra. Ezért a tovabbiakban a
modositassal érintett telkeket a felosztds utan kialakult hrsz-okkal zardjelben kiegészitve jeloljuk.

Mivel a telepulésrendezési terv mddositasa soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik,
ezért a vonatkozo hatélyos jogszabalyi elSirdsok alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasanak
igazoldsa nem valt szlikségessé.

Veszprém MIJV Onkorményzatanak Kozgyllése — az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005.(1.11.) kormanyrendelet 3. §- dban kapott felhatalmazas alapjan —a Veszprém
Csererd6 8676-8703, 8712, 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz.-4 és 0111/22 (0111/74, 0111/75,
0111/76,) hrsz.-U ingatlanokat érinté telepllésrendezési terv modositdsanak esetében szikségesnek
tartotta a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

Jelen kornyezeti értékelés tartalma a teleplléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.)
Kormanyrendelet 2. mellékletének 2. pontja szerinti tartalmi kdvetelményeknek megfelel Sen allt 6ssze.

Akornyezeti értékelés elkészitéséhez a telepillésrendezési eszkdzok modositasahoz készilt megalapozd
vizsgdlat eredményei, szakirodalmi adatok, |égifelvételek, nyilvdnos adatbazisok, jogszabalyi el Girdsok,
orszagos és regionalis kornyezetvédelmi tervek, programok jelentettek tdmpontot. A dokumentacio
elkészitéséhez szitkséges foldhivatali alaptérképet az Onkormdnyzat biztositotta.

Jelen kornyezeti értékelés a 2021-ben elkészilt, a ,Veszprém Megyei Jogu Varos telepllésrendezési
eszkdzeinek 2021. évi 1. szamu modositasa Teljes eljarasban” cim { tervdokumentacidja, valamint az ezt
aldtdmasztd Sélyom Rudolf — okl. taj és kertépitész mérnok és Szathmaryné Téth Patricia — okl. tdj és
kertépitész mérnok, okl. kornyezetvédelmi szakmérnok altal 2022. julius 20-an elkészilt, 2/2005. (1.11)
kormanyrendelet szerinti kornyezeti értékelés cimi tervdokumentacid, valamint Horvath Jend Istvan



él6vilag-védelmi, tajvédelmi, valamint igazsdglgyi szakérté altal 2025. juniusaban elkészitett
természetvédelmi (biotikai) allapotfelmérés vizsgélati eredményeinek felhasznalasaval késziilt.

[.1.2 Természetvédelem

A Veszprém, Csererdd terlletén tervezett fejlesztésekkel kapcsolatban 2024. julius 17-én a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsagon egyeztetd tdrgyaldst tartottak a természetvédelmi hatdsag, a
természetvédelmi kezel6, a Fejleszt§ és a tervezdk részvételével. A megbeszélésrdl készilt
emlékeztet6ben a természetvédelmi kezel§ megfogalmazta azon igényét, hogy el kell végeztetni a
terllet részletes természetvédelmi alapdllapot felmérését egy bejegyzett természetvédelmi
szakért6vel. A vizsgalatnak ki kell terjednie az érintett tertlet természeti értékeinek-, azok helyzetének
felmérésére egy teljes vegetacios id8szakot vizsgalva.

A kért természetvédelmi (biotikai) dllapotfelmérést Horvath Jend Istvan élGvildg-védelmi, tajvédelmi,
valamint igazsaglgyi szakért6 készitette el az 1996 évi LIl trv 79. §-nak megfelel6en, 2025. jdnius 30-
an. A dokumentum elkésziilte sordn Horvath Jend Istvan folyamatosan egyeztetett a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park lgazgatdsag munkatarsaival. A vizsgalat tartalmazza az élShelyek leirdsat, a meglévé
biotikai adatok frissitését és botanikai és zooldgia adatgy (ijtés eredményeit.

A Balaton-felvidéki Nemzeti park lIgazgatdsag a 2025. aprilis 7-én kelt, 1700-2/2025 iktatészamu
Ggyirataban elGzetes természetvédelmi kezelGi nyilatkozatot tett a Veszprém 8675 (8675/1, 8675/2,
8675/3) és 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) helyrajzi szamu ingatlanok tertletét érintd helyi
épitési szabalyzat mddositasdhoz. Ebben rogzitette, hogy ,a Helyi Epitési Szabalyzat mddositasat csak
abban az esetben tartja természetvédelmi szempontbdl elfogadhaténak, ha az érintett ingatlanok
terlletén a megdrzendd zoldfelllet Ugy kerll kijeldlésre, hogy az biztositsa a terlleten el 6forduld védett
novény- és allatfajok egyedeinek és él6helyének fennmaraddsat, hosszutavi megdrzését, valamint a
kapcsolatot a korllotte |évE erdGteriletekkel”.

Ennek megfelelGen az elkésziilt természetvédelmi dllapotfelmérés javaslatot tett egy, mintegy 5 hektar
kiterjedés( terilet lehatdroldsara, melyet a szabalyozdsi tervlapon megdrzendd zoldfellletként kell
feltintetni.

1.1.3 Uzemtervezett erd8k, erd§-igénybevétel

A fejlesztéssel érintett, 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz.-
U ingatlanokon az Orszagos Erddéallomany-adattarban, Veszprém, 61-es szammal nyilvantartott
erd6tagja volt taldlhatd. A Fejleszté a beruhdzds megvaldsitdsa céljabol kérte a Kormanyhivatal
Agrarigyi F6osztaly Erdészeti Osztalyatol (a tovabbiakban: erdészeti hatdsag) az erd§ igénybevételének
engedélyezését. A kérelem alapjan kozigazgatasi hatdsagi eljaras indult. A kérelmet megvizsgalva az
erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrél sz6lo 2009. évi XXXVII. torvény (a tovabbiakban:
Evt.) 78. § (2) bekezdésének értelmében az erdészeti hatdsag az alabbiak szerint dontott:

Az erdészeti hatdosdg megallapitotta, hogy a kérelemhez mellékelt, 2024. 12. 18-an kelt FOE/397-
17/2024 iktatészamu polgarmesteri nyilatkozat alapjan a beruhdzas a Veszprém Megyei Jogl Varos
Onkorméanyzatanak Teleplilésrendezési Tervével és a Helyi Epitési Szabdlyzat el&irdsaival nem
ellentétes, és az igénybevétel kozérdekkel 6sszhangban van. A tervezett varosfejlesztési célu logisztikai,
kereskedelmi és ipari fejlesztéseket ezen a terlleten lehet csak végrehajtani, mivel nem 4l



rendelkezésre hasonlé elhelyezkedés(, infrastruktiraju és terilet( ingatlan. Mindezek alapjan az
igénybevétel kivételessége indokolt és helyhez kotott.

Az Evt. 82. § (3) bekezdés a) pont ab) alpontja értelmében nem kell erdévédelmi jarulékot fizetni,
amennyiben az erd6 igénybevételének ellentételezéseként az igénybevevd természetes erdd,
természetszer(i erdd, szarmazékerd§ vagy atmeneti erd6 természetességi allapotra vonatkozdé
alapelvdrasu erdd esetén az igénybe vett erdd tertleténél masfélszer nagyobb terlletd, az igénybevett
erdével megegyezd vagy attédl magasabb természetességi dllapotu erd 6 telepitésérdl gondoskodik.

Az Evt. 82. § (4) bekezdése szerint az erdészeti hatdsagnak az erdévédelmi jarulék helyett a
csereerddsitést kell elirnia - a) természetes és természetszerl erdd Otezer négyzetméter vagy azt
meghaladd mértékl igénybevétele esetén, -b) az a) pontba nem tartozd erdd 1 hektar vagy azt
meghaladd mértékl igénybevétele esetén.

A fentiek értelmében az erdészeti hatdsag az érintett erddérészletek esetén erddvédelmi jarulék
megfizetése helyett a terlletnagysag figyelembevételével, csereerddsités elvégzésérdl rendelkezett. A
jogszabalyban el6irtak szerint a minimalisan csereerd@sités elvégzésére kijelolt terllet nagysaga az
alabbiak szerint alakult:

Adattari IgenybevetF Természetességi , Csereerd@sitendd
s terllet nagysaga .. p Szorzo .
azonosito (ha) kategdria Szorzd terilet (ha)
Veszprém 61 A 8,24 szarmazék 1,5 12,36
Veszprém 61 B 3,47 szarmazék 1,5 5,21
Veszprém 61 C 4,80 természetszer( 1,5 7,20
Veszprém 61 NY1 | 0,50 szarmazék 1,5 0,75
Veszprém 61 NY2 | 0,16 szarmazék 1,5 0,24
Veszprém 61 Tl 0,23 természetszer( 1,5 0,35
Veszprém 61 TN1 | 0,28 szarmazék 1,5 0,42
Osszesen: 17,68 26,53

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi F6osztdlya a 2025. majus 16-an kelt, VE/32/01941-
9/2025 szamu hatdrozatdban engedélyezte a Fejleszt8 részére a Veszprém telepllést érinté
Uzemtervezett erd6k termelésbdl vald kivonasat varosfejlesztés céljabdl, valamint elfogadta a 17,68
hektar kiterjedés( terileten az erd6 termelésbdl vald kivonasanak ellentételezéseként csereerd@sitésre
tervezett 6sszesen 26,53 hektdr (50%-kal nagyobb) nagysagu-, Veszprém kozigazgatasi teriletén kivili
tertleteteket (Nagyesztergar 020/1, 020/3, 0189/2a, 032/12, a Porva 059/2b, 0133/7, 02/13, 02/14,
02/15, 02/19 és Porva 0133/1 hrsz.-G ingatlanok).

A Fejleszt§ részére azonban elGirta, hogy legalabb 7,55 ha nagysagu terlleten természetszer( erdd,
illetve legaldbb 14,24 ha terlleten minimum szarmazékerdd telepitésérél gondoskodjon a
Nagyesztergar 020/1, 020/3, 0189/2a, 032/12, a Porva 059/2b, 0133/7, 02/13, 02/14, 02/15 és 02/19
hrsz.-U ingatlanokon. llletve legaldbb 4,74 ha terlleten minimum szarmazékerdd természetességi
allapotra vonatkozé alapelvarasu szabad rendelkezésl erdd atmindsitésérél gondoskodjon a Porva
0133/1 hrsz.-G ingatlanon.

Az erd6talaj beépitése meghaladja a 400 m?t, ezért az erdBigénybevétel humuszmentési
kotelezettséget keletkeztet. A Fejleszt6 mellékelte az 433/2017. (XIl. 21.) Korm. rendelet 11. § (1)
bekezdés c) pontja szerinti humuszos termdréteg mentésére és felhasznalasara vonatkozod leirast. Az



erdészeti hatdsag elfogadta a Dr. Patocskai Zoltdn talajvédelmi szakértd altal 2025. marciusdban
készitett ,a humuszos termdréteg mentésére és felhasznaldasara” vonatkozd leirdast, amely a
humuszanyag mentését szolgald konkrét intézkedéseket tartalmazza. Ezek alapjan az erdészeti hatdsag
a Fejleszt6 részére el6irta, hogy az igénybevétel soran gondoskodjon — a természetes novénytakard
eltavolitasa utan — a talajfelszin fels6 termd&rétegének, a humusznak a tervben meghatarozott
vastagsagban torténd lefejtésérdl, deponaldsardl és felhaszndlasarol.

.y ™ ;
¥ A .r. Ty (R0 ‘..;: II'.I" -
Erddtérkép-2024-es kivagata — a termelésbél valo Erddtérkép-2025-6s kivagata — az érintett erddrészletek
kivondssal érintett erddrészletek- termelésbdl vald kivondsa megtértént

Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

.2 Aterv tartalmanak és f6 céljainak bemutatdsa

Tekintettel a ingatlanokon tervezett kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi funkcio létrehozasat célzo
fejlesztési szandékra, ezen ingatlanok terUletfelhasznaldsat javasolt a célnak megfelel, kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi terilet (Gksz) teriletfelhasznalasba atsorolni.

A 8676-8703, 8712, 8675 (8675/1, 8675/2), 0111/22 (0111/74, 0111/75) - hrsz -G mddositassal érintett
ingatlanok teriletfelhasznalasa kisvarosias lakéovezeti- (Lk), valamint kilonleges - oktatasi kdzpontok
(K-Okt). A modositas soran az ingatlanok kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet (Gksz)
terlletfelhasznalasba kerilnek atsoroldsra, Ugy, hogy a 8675 (8675/3) és 0111/22 (0111/76) hrsz-u
ingatlanok védelmi erdéterilet (Ev) teriletfelhasznaldsu részei Ev terlletfelhaszndlasban maradnak. A
telepilésrendezési terv modositasahoz a hatdlyos Telepilésszerkezeti terv mddositasa is szikséges.

|.3 A terv kapcsolata mas |ényeges tervekkel, programokkal
Az aldbbi terlletrendezéssel kapcsolatos magasabb rendl jogszabalyok, tervek, programok

figyelembevételére kerlilt sor a kornyezeti értékelés készitése soran:

[.3.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve - 2018. évi
CXXXIX. térvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény
2. sz. melléklete tartalmazza az ,Orszag Szerkezeti Tervét”, amely a vizsgalt teriletet telepilési
térségbe sorolja.



A MOTrT 3. melléklete, az Orszdgos Ovezeti Terv tervlapjai szerint a vizsgalt ingatlanok nagyrésze
telepulési térségen belul helyezkedik el, kivéve a 0111/22 (0111/76) hrsz-U telek egy kis részét, amely
erd6gazdalkodasi térségbe tartozik. Az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei
teriletrendezési tervben (VMTIT) alkalmazott 6vezetek kozll a tervezési teriilet az orszdgos dkoldgiai
haldzat pufferterilete és az orszagos erd6k dvezete érinti. A teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabdlyozdsardl szold 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben megéllapitott
Ovezetek kozill az orszagos tajképvédelmi Gvezet és a vizmin8ségvédelmi terllet dvezete érinti a
tervezési teriiletet. A moddositasi javaslat figyelembe veszi az orszdgos Ovezetekre vonatkozd
el@irasokat.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve - 2018. évi CXXXIX.

torvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szélo 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban Trtv.) 2. sz. melléklete tartalmazza az ,Orszag Szerkezeti Tervét”, amely a vizsgalt
terlletet telepilési térségbe sorolja.

A MOTIT 3. melléklete, az Orszdgos Ovezeti Terv tervlapjai szerint a vizsgalt ingatlanok nagyrésze
teleptlési térségen belul helyezkedik el, kivéve a 0111/22 (0111/76) hrsz-U telek egy kis részét, amely
erd6gazdalkodasi térségbe tartozik. Az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
teriletrendezési tervben (VMTrT) alkalmazott dvezetek kozil a tervezési terllet az orszdgos erd 6k
Ovezete és az orszagos 6koldgiai haldzat pufferterilete érinti.

Orszagos erd6k dvezete

A Trtv. értelmez6 rendelkezései szerint ,,az erdék évezete az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és
vdarmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelybe az Orszdgos Erd6dllomdny Adattdrban
szerepld erdbk és az erdbgazdalkoddsi célokat kbzvetlentil szolgdlo féldteriiletek tartoznak.”

ATrtv. 29.§ -a szerint ,,az erdék évezetébe tartozo terlileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erdétertilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6z6en
kijel6lt beépitésre szdant terliletek, valamint az erdérél, az erds védelmérdl és az erdégazdalkoddsrol
52016 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilkérzet
Szerkezeti Terve dlital kijelélt teleplilési térséq terliletein Iévd erdbk évezetének teriiletét a szamitdsndl
figyelmen kiviil kell hagyni”.

A modositds altal érintett terllet az orszagos erd6k dvezetével érintett, azonban az Orszag Szerkezeti
Tervén telepilési térség terlletén belll van, igy szamitason kivil kell hagyni.

A Trtv. 12. § (3) pontja szerint Uj beépitésre szdant terlilet kijelélésével egyidejlileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-dnak megfelelS kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az djonnan kijeldlt beépitésre szdnt
teriilettel kapcsolatban [évé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelélése esetén
z6ldteriiletet vagy véderddt — kell kijeléini.



Mivel a médositassal érintett terlilet eredetileg is telepiilési térségbe tartozott, tehat mar beépitésre
szant terllet volt, igy a modositassal Uj beépitésre szant tertlet nem keletkezik, ezért a modositas
kapcsan nem kell zoldteruletet vagy véderdét kijelolni. A 8675 (8675/3) és 0111/22 (0111/76) hrsz-u
ingatlanok védelmi rendeltetés(i erdétertlet (Ev) 6vezeti besorolasu részeit a modositds nem érinti,
azok Ev 6vezetben maradnak.

Az erd6torvénynek megfelel6en az igénybevett erd6 potldsaként az eredeti erdé masfélszeresének
megfelel§, azzal megegyez6, vagy attdl magasabb természetességi allapotu erdé telepitése fog
megtorténni.

Orszagos okologiai haldézat puffertertlete

A Trtv. értelmez6 rendelkezései szerint ,,az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének évezete: az OTrT-ben
megdllapitott, kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe olyan
rendeltetésii terliletek tartoznak, amelyek megakaddlyozzdk vagy mérséklik azon tevékenységek negativ
hatdsdt, amelyek a magteriiletek és az ékoldgiai folyosdk dllapotdt kedvezbtleniil befolydsolhatjak vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek”.

,27. § (1) Az 6kologiai haldzat puffertertiletének évezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhaszndldsi
kategoria és varmegyei évezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan 6vezet és épitési évezet
jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat magteriilete, ékoldgiai folyosdja és pufferteriilete évezetek
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének évezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével — a telepliilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az
a szomszédos magteriilet vagy 6kologiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének évezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl filiggetlentil is
kijelélhetd.”

Az Orszdgos Ovezeti Terv tervlapjai szerint a modositassal érintett ingatlanok telepiilési térségen belil
helyezkednek el, igy eredetileg is a beépitésre szant teriiletek. A terv gondoskodik a természeti értékek
és az 6koldgiai hdldzat, valamint azok kapcsolatainak meg&rzésérdl, igy megfelel az orszagos dkoldgiai
halozat pufferteriletének elGirasaival.

Aterlletrendezésitervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabdalyozasardl szdl6 9/2019. (VI.
14.)) MvM rendeletben megallapitott Ovezetek kozll az orszagos tajképvédelmi Gvezet és a
vizminGségvédelmi terlilet Gvezete érinti a tervezési teriiletet. A médositdsi javaslat figyelembe veszi
az orszagos Ovezetekre vonatkozd elSirdsokat:

Orszagos tajképvédelmi terllet dvezete

A TrTv. értelmezé rendelkezései szerint a tdjképvédelmi terlilet a teriiletrendezésért felel6s miniszter
rendeletében megdllapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben,



valamint a vdarmegyei terliiletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelybe a természeti adottsdgok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység kélcsénhatdsa, vdltozdsa kévetkeztében kialakult olyan
terliletek tartoznak, amelyek a tdj Idtvanya szempontjabdl sajdtos és megkiilénbéztetett fontossdgd,
megdrzésre érdemes esztétikai jellemzd&kkel birnak.”

Az MvM rendelet ,4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a varmegye terliletrendezési
tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleqg térségi jellemzit, valamint
a teleplilés teljes kbzigazgatdsi teriiletére késziild teleplilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomanyos tdjhaszndlat helyi jellemzit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdajhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében —a telepliléskép védelmér &l szold térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianydban — meg kell
hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a terliletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

(4) A tdjképvédelmi teriilet évezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdlozatokat, tovdbbd az erémdiveket a tdjképi egység megdérzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztet6 mdiiszaki megolddsok alkalmazdsaval  kell
megvaldsitani.”

A terv gondoskodik az épuletek takarondvényzettel torténd tajbaillesztésérdl.
Orszagos vizmin&ségvédelmi teriilet dvezete

A TrTv. értelmez6 rendelkezései szerint a vizminéség-védelmi teriilet évezetébe a terliletrendezésért
felelés miniszter rendeletében megdllapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri
rendeletben, valamint a vdrmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és
felszin alatti vizek, az emberi fogyasztdsra, haszndlatra szant vizek és a vizkivételi miivek, tovdbbd a
halak életfeltételeinek biztositdsa érdekében kijeldlt vizek megdvdsdat szolgdld védelem alatt dllé
teriiletek tartoznak.”

»5. 6 (1) Avizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd kivezetésérdl
és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten
beliili kezelésének feltételeirél a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet évezetébe tartozo telepliilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett terliletekre
vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabadlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.



(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a vizminéség-védelmi teriilet évezet
teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miditragya-haszndlatu, kérnyezetkiméls vagy extenziv mezdgazdasdgi
termelés folytathatd;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezels létesitmény — a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve —
nem létesithetd.”

A terv gondoskodik a felszin alatti vizek védelmérdl. A terileten csak fokozottan kornyezetkiméls

gazdasagi tevékenységek folytathatdk, amelyek a felszin alatti viz min §ségét, mennyiségét semmilyen

vonatkozasban nem veszélyeztetik.

[.3.2 Veszprém Megye TerUletfejlesztési Koncepcidja

Veszprém varmegye 2030-ig hatalyos, moédositott teriletfejlesztési koncepcidjat a 33/2021.(1V.21.)
MOK hatarozattal fogadtak el. A koncepcié feladata a megye fejlesztéspolitikdjanak megfogalmazésa,

Veszprém varmegye és térsége tertleti fejl6désének, fejlesztési stratégiai céljainak és az ezek elérését

szolgdld eszkdzok meghatarozasa. A teriletfejlesztési koncepcid atfogd céljai:

gazdasagi novekedés, a térségi potencidlokra épit6, a versenyképességet fokozd
gazdasagfejlesztés,

a lakossag életmin@ségének javitasa, a XXI. szazad nyujtotta technikai lehet6ségek sokoldalu
alkalmazasaval, a helyi tarsadalmak fejlesztése,

a térszerkezet tudatos alakitdsa, a versenyképességet segité szerkezetfejlesztés,
varostérségek 0sszehangolt fejlesztése

A fejlesztés f6 célkitlizései az orszagos stratégiai célkitlizések figyelembevételével:

a megye gazdasaganak bdvitése kiemelten a versenyképesség és a jovedelemtermeld
képesség novelését szolgald agazatokban,

gyarapodo, egészséges, képzett és kulturalt, a munkaerépiacon versenyképes népesség,

a helyi potencidlokra épul6 gazdasagfejlesztés (iparban, mezd- és erd6gazdalkodasban,
feldolgozéiparban, turizmusban),

csucstechnolégiadk altal magas hozzaadott értéket elGallitd gazdasag bévitése

a szolgaltatasok bévitése a lakossag jol-léte biztositasa,

a megye egésze, azon belll a munkahelyek és a szolgaltatasok elérhet6ségének a javitasa,
gyors és kényelmes kozlekedés,

a megye energiabiztonsaganak novelése,

a kornyezeti allapot javitasa, a kedvezd kornyezeti dllapot fenntartasa,

a zold és a kék infrastrukturdk 6sszehangolt fejlesztése, a fenntarthaté-, tiszta és biztonsagos
kérnyezet megteremtése,

a varosok és a varostérségek 6sszehangolt fejlesztése,

a vonzo, vidéki életmadd feltételeinek javitasa,

a megye tarsadalmanak fejlesztése, a tarsadalmi és a terileti kilonbségek, valamint a
szegénység csokkentése.

A jelen telepllésrendezési eszkdzok modositdsi javaslata a hatdlyos megyei teriletfejlesztési
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koncepcidéban megfogalmazott fenti célok és célkitlzések kdzil a vastaggal kiemelteket tamogatja, és
a tobbivel sem ellentétes.

[.3.3 Veszprém Megye Terlletrendezési Terve

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének Veszprém megye teriiletrendezési szabalyairdl,
térségi szerkezeti tervérél és ovezeteirdl szélé 15/2019. (XIl. 13.) 6nkorményzati rendeletének
(tovabbiakban: VMTIT) 2. melléklete tartalmazza a Térségi szerkezeti tervet, mely szerint a vizsgalt
terlUlet nagyrésze telepulési térségbe tartozik. AVMTIT 3. mellékletét képezd dvezetitervlap szerint a
megyei Ovezetek kozUl a vizsgalt terlletet érinti az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, a
gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célterlleteinek Ovezete, az innovacios-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célterlleteinek Ovezete, a karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
teleplilések Ovezete, a turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célterlleteinek 6vezete, Veszprém
megye varostérségeinek dvezete és ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében
egylttmkodd térség teleplléseinek ovezete.

VMTrT Karsztviz emelkedéssel érintett telepilések dvezete

,10. § (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete lehatdroldsdt a rendelet
3.12.3. melléklete tartalmazza. Az érintett telepiilések Vdrpalota-inota, Oskii, Pdpa-
Tapolcafé és Veszprém.

(2) Az évezetre vonatkozo eldirdsok:

a) Az érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeiben a viziigyi adatszolgdltatds

vagy szakvélemény alapjdn kell meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett terliileteket, tovabbd szabdlyozni a vizkdr elleni védelem névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a teleplilésrendezési eszkbz6k alatdmaszto

munkarészeiben is.”

A modositasi javaslat figyelembe veszi a megyei 6vezetekre vonatkozd el8irdsokat. A tertleten csak
fokozottan kornyezetkimélS gazdasagi tevékenységek folytathatdk, amelyek a karsztviz min&ségét,
mennyiségét nem veszélyeztetik.

[.3.4 Veszprém MJV Teleptlésfejlesztési Koncepcidja

Veszprém Megyei jogu Varos Kozgy(ilése a 202/2013.(VI.27.) VMIV KGY. szdmU hatarozatéval fogadta el
a telepllésfejlesztési koncepciot, mely biztositja a telepllésfejlesztés hosszUtavu 6sszehangolt
megvaldsuldsat, megalapozza a telepllés rendezését, rendszerbe foglalja a varos kozigazgatasi
terlletére kiterjed§ Onkormdnyzati telepilésfejlesztési dontéseket. A koncepcié els@sorban
telepUlléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozdsdban a természeti-m(vi adottsagok mellett a
tarsadalmi, a gazdasagi, a kdrnyezeti szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszereknek
van donté szerepe. A koncepcid atfogd céljai: Veszprém varosok kozotti szerepének megszilarditasa, a
térségi egylttmUkodés er@sitése, harmonikus, j6 minGségl varoskdrnyezet fejlesztése, tudasalapy,
innovativ gazdasag fejlesztése, kiegyensulyozott tarsadalmi viszonyok és a népesség megtartasa.

A modositasi javaslat a telepilésfejlesztési koncepcid célkitlzései kozul foként a ,tudasalapdy,
innovativ gazdasag fejlesztése” célt tamogatja, de a tdbbivel sem ellentétes.
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[.3.5 Veszprém MJV Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidja
Veszprém Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidja a kozéptavu varosfejlesztési célokat tartalmazza, az

ezekhez vezet§ tervezett fejlesztési beavatkozasokat, azok akcidtertleteivel és varhaté
eredményeivel. A stratégia kils6, a telepllés mas agazati programjaival, illetve belsé logikai
Osszhangjanak vizsgalata mellett foglalkozik a stratégia megvaldsithatdsaganak kockazataival. Az ITS
atfogo stratégiai céljai:

o fiatalodo aktiv varos

e kornyezettudatos varos

e  megujuld varos
Fejlesztési terlletek:

e gazdasagfejlesztés

e infrastruktura fejlesztés

e kornyezeti fenntarthatésag

e kultura kozosségfejlesztés

A moddositasi javaslat 6sszhangban van az ITS stratégiai célrendszerével, a fejlesztési tertletek kdzul
leginkdabb a ,gazdasagfejlesztés” -t tdmogatja, illetve a tdbbivel sem ellentétes.

[.3.6 Veszprém MJV Telepilésszerkezeti Terve

Veszprém MJV hatdlyos— 213/2017.(1X.28.) OKT hatdrozattal elfogadott — Telepiilésszerkezeti Terve
(TSZT) modositassal érintett terlletet kisvarosias lakoterilet (Lk) és kilonleges oktatasi kdzpontok
tertlete (K-okt), védelmi erd6terilet (Ev) terlletfelhaszndldsba sorolja, mig az egykori BakonymGvek
terlletét kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi (Gksz) terlletfelhasznalasba. A TSZT ,védelmi, korlatozasi
tervlapja a tervezési terlleten orszdgos erd6allomany adattarban szerepl8 erdéket, illetve viztermeld
kdt hidrogeoldgiai ,,B” véd&teriletét jeldli. A tervezési tertlet délnyugati cslicskét érintik a ,,banyatelek
terilete és véd6tavolsaga” (500m), valamint a ,bezért hulladéklerakd és védGtavolsaga” (500m) elemek
is.

1.3.7 Veszprém MJV Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozasi Terve

Veszprém MIV kozigazgatasi teriletére az Onkormdnyzat KoézgyGlésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkorményzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van
hatdlyban. A tervezéssel érintett teriiletet a HESZ kisvarosias lako, (Lk-15) és kiilénleges oktatdsi (K-Okt-
01) épitési bvezetekbe sorolja, valamint északon hizodé erd dsavot védelmi erd6 (Ev) ovezetként jeloli.
Az Lk-15 teriileteket fehér kdzlekedési (Kou-4) teriletek tagoljak (Kiirt utca, Gyertya utca). A HESZ és a
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jovédhagyott Orszagos Telepllésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elSirdsai egylittesen érvényesek a teriileteken.

.3.8 Telepiulésképi rendelet

A teleplléskép védelmérdl szdéld 23/2017. (1X.28.) szamu onkormanyzati rendelet 3. melléklete a
telepllésképi szempontbdl meghatarozo tertletek kdzul kettd kategdridval érintett: a beépitett részek

a gazdasagi, szolgaltato terilettel, mig a beépitetlen, erd6tertletek a védett tdji, természeti és erdd
terUlettel. A délioldalon a szomszédos terllet a jellemz8en kertvarosias lakétertlet kategdéridba tartozik.

|.4. A terv alapjan magvaldsitandd alternativa kivalasztasanak okai

Veszprém MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzeinek, a TSZT-nek és a HESZ-nek a médositasara a
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tervm(ifaj sajatossagai miatt egyetlen vdltozat készilt. A mdodositas szem el6tt tartja az érvényes
jogszabalyokban foglaltakat, illetve a telepllés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit. A
telepllésrendezési eszkdzok kidolgozdi torekedtek a korlilményekhez képest legjobb kdrnyezeti
allapot elérésére, ahogy ezt a kodrnyezeti vizsgdlat tovabbi fejezetei, illetve az aldatdmasztod
munkarészek egyéb fejezetei is meger§sitik.
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Il.  ATERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZTATASAINAK
AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE

[I.1. Tdgabb kdrnyezet

A teleplilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hatdran
folyd Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon terdl el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistaj a Bakonyvidék kozéptaj és a Dunantuli-kézéphegység nagytdj része. A
dolomit alapk&zeten valtozatos térformak alakultak ki: gerincek és aszévolgyek. Természetes
ndvényzete alapjan a kistaj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kdzott. A tajat egykor szaraz
tolgyesek uraltdk, am az egykori cseres-tdlgyesek és molyhos tolgyesek helyén ma féként szantéfoldek
terllnek el. A belterlleten, a varos terjeszkedése miatt kiirtott 6shonos télgyerd6k helyett a 19. szazad
elején feketefeny8-erdbket telepitettek. Sztyeprétek leginkdbb a mdvelésre alkalmatlan alacsony
dolomit-fennsikon, illetve a dombszer( sasbérceken maradtak fenn. Ritka fajokban gazdag
dolomitvegetdacid alakult ki a Séd-volgy sziklds peremein és az aszévolgyek mikroklimatikus zugaiban.

A vizsgalt terllet a volt Bakony Mdvek teriletétél és a mai Csererdd varosrészt6l északkeletre
helyezkedik el. A tervezéssel érintett ingatlanok a 8676-8703 hrsz-0, a 8712 hrsz-U, a 8675 (8675/1,
8675/2, 8675/3) hrsz-Uésa0111/22 (0111/74,0111/76,0111/75) hrsz-U telkek) Veszprém belvarosatol
koralbelll négy km-re, a telepilés belterliletének északi hataran, a Hazgyari uttdl északnyugatra

terllnek el.
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A teriilet tagabb és szlikebb kérnyezete — Forras: Open street map'

Az érintett terllet a hatalyos szerkezeti terv szerint kisvarosias lakoterllet és kulonleges oktatasi
kozpontok terllete (K-okt), illetve védelmi erdéterllet tfh-ba tartozik, mig az egykori Bakonymivek
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi tfh-ba sorolt. A kdzvetlenll szomszédos terlletek kereskedelmi
szolgdltatd gazdasagi, védelmi erd6tertlet, honvédelmi rendeltetésl véds erdd, a Lészergyari Ut pedig
kozuti kozlekedési terllet tfh-ba tartozik. A Hazgyari Ut tuloldalan kisvarosias és kertvarosias
lakoteriletek, teleplléskozpont vegyes teriletek, ipari terlletek, kozuti kozlekedési terlletek és
kdzpark, kdzkert tfh-u teriletek hdzédnak.

[1.2. Tajtorténet
Veszprém varosrészeinek kialakuldasdban fontos szerepet jatszott a Séd-patak, és annak volgyhaldzata.

A lakossag elBszor kdzépkori varosmag magaslata kordli volgyekben telepedett meg, majd innen
terjeszkedett tovabb a dombteték és a fennsik irdnyaba. A Csererd{ terllete a katonai felméréseken a
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Jutasi erd6ségek részét képezi, melyet ,Csererdd”, ,Cserierd6” elnevezéssel illettek, utalva a terlletet
borité erdé allomanyalkotd fafajara, a csertolgyre (Quercus cerris). A masodik katonai felmérésen az
erd6tél délre banyagodor rajzolodik ki, a negyedik katonai felmérésen ugyanitt ,murvagodor” felirat
lathatd. A cseri dolomitmurva-bdnya ma is tizemel.!

'-p— A Vi : .""

Els6 Katonai Felmérés - (1 82—1 785)

E By
rés (1869-1887)
Forras: https://maps.arcanum.com/hu/

A Csererdd erdds, ligetes teriiletén 1938-ban létesitettek gyalogsagi |6szergyartd lizemet, amely 1953-
ig Uzemelt Magyar L&szermivek Rt. néven. A kdzel szdzéves fak kozott jol megbuvo titkos hadilizem
mellett a gyar munkasainak és mérnokeinek kilon lakételepet, laza beépités( csaladi hazakat, 6nalld
kulturhazat, konyvtarat, mozit, strandot, soroz 4t épitettek.

Az Otvenes évek kozepétdl a I6szergyartast csdkkentették, helyette Uj termékek gyartasaba kezdtek. A
cég 1968-ban kapta a Bakony Fém- és Elektromoskészilék Mdvek, majd a Bakony Mdivek
Autdalkatrészgyartd Rt. nevet. A rendszervaltds utan a vallalat is atalakult, a megmaradt Gzemrészek
magantulajdonba keriltek, a szolgélati lakdsokat megvették a benne él8k, a laza beépitési csaladi hazas
dvezet lassacskan lakoteleppé névekedett, mivel az erd6k kdzelsége még mindig vonzer6t jelentett. 2

! Forras: https://www.verga.hu/index.php/murvabanyaszat-tuzifaertekesites/

2 Forras: https://veszprembalaton2023.hu/oldal/csererdo
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I1.3. Sz(ikebb kornyezet?

Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgalt tertlet telepllési térségbe tartozik. A 8675 (8675/1, 8675/2,
8675/3) és 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-U ingatlanok a telepulési térségen belll az
orszagos erddk dvezetével érintettek. A vizsgalt ingatlanok terlletén ex lege védett természeti érték
nem taldlhatd, a telkek nem részei a Natura 2000 hdlézatnak, az OTrT Ovezetei kdzil azonban az
orszagos Okoldgiai haldzat pufferteriletével, az orszagos tajképvédelmi terillet dvezetével, illetve az
orszagos vizmindségvédelmi teriilet Ovezetével érintettek. Az dvezetek elGirdsait a , Telepilésrendezési
tervekkel valé Osszefliggések” cimil fejezet tartalmazza. Megemlitendd mindezek mellett, hogy a
vizsgdlt terlleten az Orszagos ErddGallomany-adattarban, Veszprém, 61-es szammal nyilvantartott
lzemtervezett erd6tagjanak erdémdvelésbdl vald kivonasa megtortént.

A 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-U ingatlan az egykori 61/A és 61/B erddrészletek egy
része,nemrégiben még 80-90%-ban erddvel boritott volt, mész- és melegkedvel§ tolgyesek és cseres-
kocsanytalan tolgyesek alkottdk, kisebb foltokban azonban felnyildo, mészkedvels lejté- és
tormelékgyepek, felnyild, mészkedvel§ lejt6- és tormelékgyepek és koves talaju lejtésztyepek
galagonyas-kdkényes-bordkas szaraz cserjések, molyhos tolgyes bokorerddk is fellelhetéek voltak a
tertletén, a délebbi terlletrészek felllete bolygatott, roncsolt.

A mész- és melegkedvel§ tdlgyesek cseres-kocsanytalan tolgyesek, molyhos tdlgyes bokorerd 6k talaja
sekély, helyenként koves, a lombszint legjellemzébb faja a sarjeredetli molyhos tolgy (Quercus
pubescens ) (76 %), jelents a mageredet( cser (Quercus cerris) (13%) és a virdgos kéris (Fraxinus ornus)
is. Szortan el6fordul kocsanytalan tolgy, feketefenyd (Pinus nigra), barkdca berkenye (Sorbus torminalis),
szlrke nyar (Populus x canescens), nyir (Betula pendula), cseresznye (Prunus avium). A cserjeszint fejlett,
jellemzd a husos som (Cornus mas), mezei juhar (Acer campestre), fagyal (Ligustrum vulgare), kdkény
(Prunus spinosa), cseregalagonya, (Crataegus laevigata (Poir.) DC.) egybibés galagonya (Crataegus
monogyna), barkoca berkenye (Sorbus torminalis), viragos kéris (Fraxinus ornus), vadkorte (Pyrus
pyraster).

A [agyszaru szint helyenként hianyzik, a tisztdsokon, széleken ahova tobb fény jut magasabb a
boritottsag. Megtalalhatd az erdei borkérd (Thalictrum aquilegifolium L.) a tavaszi kankalin (Primula
veris), az erny8s sarma (Ornithogalum umbellatum) az erdei sas (Carex sylvatica Huds.) az erdei
gyongykoles (Aegonychon purpurocaeruleum (L.) Holub), zamatos turbolya (Anthriscus cerefolium),
barsonyos tid6fl (Pulmonaria mollissima), kdnyazsombor (Alliaria petiolata), salataboglarka (Ficaria
verna), borzas ibolya (Viola hirta) soktérd(/orvosi salamonpecsét (Polygonatum odoratum, kdzonsséges
méreggyilok (Vincetoxicum hirundinaria), kozonséges gyikfli (Prunella vulgaris), erdei holgymal
(Hieracium murorum) kigydhagyma (Allium scorodoprasum), az északi részen néhany fekete zaszpa
(Veratrum nigrum)

Helyenként tomeges az invazids kisvirdgl nebancsviradg (Impatiens parviflora). A szemetes, tormelékes,
bolygatott helyeken a vérehullé fecskefl (Chelidonium majus) a nagy csalan (Urtica dioica), széleken
napsutotte részeken Osztoris veronika (Veronica chamaedrys), csattogd szamodca (Fragaria viridis)

3 A fejezet Horvéth Jend Istvan élvilag-védelmi, tajvédelmi, valamint igazsaglgyi szakértd altal elkészitett természetvédelmi
(biotikai) allapotfelmérés vizsgalati eredményeit 6sszegzi.
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farkas kutyatej (Euphorbia cyparissias), édes kutyatej (Euphorbia dulcis L.), gyermeklancfl (Taraxacum
officinale), indas infl (Ajuga reptans), mezei zsazsa (Lepidium campestre) fordul el6.

Az erdd a valtozd korilményekhez jél alkalmazkodd madarfajoknak adott otthont. El&fordul itt
feketerigd (Turdus merula), énekes rigd (Turdus philomelos)széncinege (Parus major), kék cinege
(Cyanistes caeruleus), baratcinege (Poecile palustris), 6szapo (Aegithalos caudatus), erdei pinty (Fringilla
coelebs), csuszka (Sitta europea), hegyi fakusz (Certhia familiaris), 6kérszem (Troglodytes troglodytes),
vorosbegy (Erithacus rubecula), nagy fakopancs (Dendrocopos major), meggyvagd (Coccothraustes
coccothraustes), fekete harkaly (Dryocopus martius). Az erdGteriletbe beékel6dd napsitotte tisztasok
a zoldgyik (Lacerta viridis), mig a koves /betonnal boritott teriletek inkabb a faligyik (Podarcis muralis)
él6helye. Szérvanyosan védett novényfajok is eléfordulnak. llyen a kétlevell sarkvirag (Platanthera
bifolia), a tavaszi hérics (Adonis vernalis), a tarka imola (Centaurea triumfettii) és a biboros kosbor (Orchis
purpurea), ami inkabb az erddszéleken, valamint az a fényben gazdagabb tisztasokon taldlhaté.

A 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-u telek déli részén és a 8676-79 hrsz-U telkeken, az egykori
|6szergyar terlletén degradalt terlletek: anyagnyerd8helyek, anyaglerakdk, és az azokon kialakult,
eredeti vegetaciot nélkiloz6 gyomnovényzet jellemzd8, az alabbi (gyom) fajokkal: Utszéli bogancs
(Carduus acanthoides), boékold bogancs (Carduus nutans), pompas oOkorfarkkord (Verbascum
speciosum), terj6ke kigydszisz (Echium vulgare), vadrezeda (Reseda lutea), nagy csalan (Urtica dioica),
mezei zsadzsa (Lepidium campestre), parlagi tiskemag (Torilis arvensis), puha rozsnok (Bromus
hordeaceus,), mezei kutyatej (Euphorbia cyparissias), |dmenta (Mentha longifolia), aranyzab (Trisetum
flavescens), meddé rozsnok (Bromus sterilis) és az adventiv csattand maszlag (Datura stramonium).
Rovarvildgukra a viszonylag nagy elterjedési teriilet {, kevésbé igényes fajok sakktablalepke (Melanargia
galathea), citromlepke (Gonepterix rhamni), répalepke (Pieris rapae), acélszinl csting6lepke (Zygaena
filipendulae), kacsafarkd szender (Macroglossum stellatarum) sokpettyes virdgbogar (Oxythyrea
funesta) a jellemzaé.

0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-U ingatlant borité erdd allomanyalkoto féfafaja a
mageredetl csertolgy (Quercus cerris) volt, melynek két jél elkilonithetd korosztalya van az egyik 100
év feletti a masik 60 év korili. Az elegyfajok kozott a kocsanyos tolgy (Quercus robur), a kocsanytalan
tolgy (Quercus petraea) a mezei juhar (Acer campestre), a vadkorte (Pyrus pyraster) mezei szil, amerikai
kéris (Fraxinus pennsylvanica), virdgos kéris (Fraxinus ornus) barkdéca berkenye (Sorbus torminalis),
feketefenyd (Pinus nigra) fordult eld. A cserjeszintben a veresgy(ir(i som (Cornus sanguinea), egybibés
galagonya (Crataegus monogyna), barkdca berkenye (Sorbus torminalis), virdgos kéris (Fraxinus ornus),
amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica) a mezei juhar (Acer campestre), kokény (Prunus spinosa), fagyal
(Ligustrum vulgare), helyenként sdskaborbolya (Berberis vulgaris) fordult eld.

A talajszintben fasszaruak Ujulata volt a domindns. A lagyszaru szint jellegtelen, fajszegény, zavarast(iré
erdei fajok uraljak. El6fordul a salataboglarka (Ficaria verna) tavaszi kankalin (Primula veris) sapadt sas
(Carex pallescens), szurokszegf( (Silene viscaria), erdei gydombérgyokér (Geum urbanum), kdzonsséges
méreggyilok (Vincetoxicum hirundinaria), erdei gyongykoles (Aegonychon purpurocaeruleum), csattogd
szamoca (Fragaria viridis), indas infd (Ajuga reptans), soktérd{/orvosi salamonpecsét (Polygonatum
odoratum), erdei szalkaperje (Brachypodium sylvaticum), barsonyos tudéfd (Pulmonaria mollissima),
erdei galaj (Galium sylvaticum) odvas keltike (Corydalis cava) foldi szeder (Rubus fruticosus).

Az allo és fekvs holtfak az olyan farontd gombdknak adnak otthont, mint a sugaras likacsosgomba
(Neofavolus alveolaris), bikkfataplé (Fomes fomentarius), vagy a rozsaszines egyrétltapld
(Daedaleopsis confragosa). Védett névények kis egyedszamban és elszértan voltak talalhatok: ilyen a
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biboros kosbor (Orchis purpurea), a fehér madarsisak (Cephalanthera damasonium) és a kétlevelli
sarkvirag (Platanthera bifolia). Az erd6 védett madarfajoknak is él6helyet biztosit: ilyen a fekete harkaly
(Dryocopus martius), nagy fakopancs (Dendrocopos major), vorosbegy (Erithacus rubecula), hegyi fakusz
(Certhia familiaris) erdei pinty (Fringilla coelebs), csuszka (Sitta europaea).

A0111/22(0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-U telek északkeleti csiicskében, az erd6ben megbujva egy
vizes él6hely fedezhetd fel, melyet vizi és vizparti fléra és fauna jellemez. A mélyfekvés(d terileten
kialakult id6szakos természetes felszini viztest a kornyéken a kevés nyiltvizes él6helyek egyike.
Kiterjedése a mindenkori csapadékviszonyok fiiggvénye, 2025 tavaszan 330 m? volt, junius kézepére
gyakorlatilag kiszaradt. Az id6szakos td kiemelked§ jelentdségl a vizhez kot6dd él6lények szamara. A
védett zold levelibéka (Hyla arborea) és az erdei béka (Rana ridibunda) ismert petézé helye. Szaporodo
helye a szitakotdfajoknak is pl.: laposhasu acsanak (Libellula depressa).

A viz ide vonzza a rovarokat is pl.: a beporzd haziméheket (Apis mellifera), a |6darazsat (Vespa crabro)
és kilonboz8 lepkefajokat is. A természetvédelmi felmérés sordn megfigyelt, védett lepkefajok:
kozonséges szemeslepke (Arethusana arethusa) nagy gyongyhazlepke (Argynnis paphia), kis rokalepke
(Aglais urticae), nagy fehérsavos lepke (Neptis rivularis), nappali pavaszem (Inachis io), ibolya-
gyongyhazlepke (Argynnis niobe). A viz jelenléte miatt az élGhelyet rendszeresen felkeresik védett
madarfajok is pl.: a hegyi billegetd (Motacilla cinerea) és a nem védett/vadaszhatd vadfajok is: a
vaddiszné (Sus scrofa), az 6z (Capreolus capreolus), a gimszarvas (Cervus elaphus).

A mélyfekvésd terlleten idGszakosan vizzel boritott, tapanyaggal jol ellatott termdhelyen, a nyiltviz koril
j6l regeneralédé gyepes tarsulds alakult ki. Kiterjedése (2025 tavaszan) 1520 m? volt. Az uralkodd fajok
a sas nemzetség kiszé gyoktorzsd képviselSi mocsari sas (Carex acutiformis), parti sas (Carex riparia),
roka sas (Carex vulpina). Szinesitd elemek a kuszd boglarka (Ranunculus repens) békaszittyd (Juncus
effusus), macskamenta (Nepeta cataria), landzsas hid6r (Alisma lanceolatum). ElGfordul réti ecsetpazsit
(Alopecurus pratensis)), sovany perje (Poa trivialis), ragadds galaj (Galium aparine). Kis boritassal, de
gyomfajok is élnek itt: szuldak keserlfl (Fallopia convolvulus,) tyukhur (Stellaria media), pasztortaska
(Capsella bursa-pastoris), piros arvacsalan (Lamium purpureum).

A novénytarsuldsok gazdag izeltldabu kozosségeknek adnak otthont. Pokok, (pl.: csodaspdk (Pisaura
mirabilis), farkaspok (Pardosa sp.) poloskak (csikos pajzsospoloska (Graphosoma lineatum), k6zonséges
karimaspoloska (Coreus marginatus)), lepkék (kockaslepke Hamearis lucina), erdei busalepke (Ochlodes
sylvanus) repcelepke (Pieris napi), szitakotdk (laposhasu acsa (Libellula depressa), bogarak (pl. olajzold
viragbogar (Protaetia cuprea) fordul els. Kilonleges mikroélShelyeket jelentenek a kidélt, vagy
ldbonszaradt faegyedek (holtfa), melyek tobbek kozott a gombdaknak, xylofag rovaroknak, odulako
madaraknak biztositanak életfeltételeket.

A 8680-8701- hrsz-u ingatlanok teriletét nem boritja erd, zoldfellleti értékik minimalis, nagy részik
épitési terilet, ahol Uj csarnoképuleteket huztak fel. A 8712 hrsz-U telken a I8szergyari uttal
parhuzamosan egy satortet8s épulet taldlhatd, melytdl keletre facsoport lathaté.
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Telephelyek, roncstertiletek és hulladéklerakok - anyagnyerbhelyek, anyaglerakok
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. ATELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

[1l.1. A telepulésterv altalanos értékelése, a relevans kornyezet- és természetvédelmi
célok érvényesulése a tervi elemekben, intézkedésekben

Akornyezetivizsgdlat és értékelés célja, hogy a telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak folyamata
kdzben a jov6beli hatasokat elemezve érvényre jussanak a kdrnyezet- és természetvédelmi érdekek,
hogy a tervezett valtoztatdsok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit,
minél inkabb megdrizzék a teleplilés taji és természeti értékeit.

A kornyezetadllapot vizsgdlata és a varhatd kornyezetterhelések el6rejelzése a hatdlyos
kornyezetvédelmi elGirdasok és kdvetelmények tikrében tortént. A részletes vizsgalat lehet6vé tette,
hogy a felmerild kdrnyezeti konfliktusok azonositdsa megtorténjen, és a tervezési folyamat soran az
ellentétek felolddsra keriljenek és minden fél szamara elfogadhaté kompromisszumok alakuljanak ki.

[11.1.1 Eurdpai z6ld megdllapodds

Az eurdpai z6ld megallapodds egy olyan szakpolitikai intézkedéscsomag, amely a ,zoldatallas”
folyamatdanak az Eurdpai Unidban vald beinditdsat és végsé soron a 2050-re kitlizott
klimasemlegességi cél megvaldsitasat hivatott biztositani.

Ahhoz, hogy Eurdépdban eredményesen lehessen kezelni az éghajlatvaltozassal és a kornyezet
karosodasaval 6sszefliggd kihivasokat, Uj nbvekedési stratégiara van sziikség, mely az EU gazdasagat
olyan modern, eréforras-hatékony és versenyképes gazdasagga alakitja at, ahol:

e az Uiveghdzhatdsu gazok kibocsatasanak mértéke 2050-re nettd nulldra csokken;
e agazdasag novekedése flggetlen az eréforras-felhasznalastol;
e mindenkinek esélye van az érvényeslilésre, és nincsenek elmaradott térségek.

Az eurdpai z6ld megallapodas utat mutat ahhoz, hogyan valhat fenntarthatévd Eurdpa gazdasaga,
ennek érdekében cselekvési tervet vazol fel a kovetkezdkre:

e az er6forrasok hatékony felhasznalasanak elGsegitése a tiszta, korforgasos gazdasagra valo
atallas révén;
e abioldgiai sokféleség helyredllitdsa és a kdrnyezetszennyezés mértékének csdkkentése.

A terv meghatarozza a szlikséges beruhazasokat és a rendelkezésre allé finanszirozasi eszkozoket, és
kifejti, hogyan lehet biztositani az &tmenet méltanyos és inkluziv (nem kirekeszt §) megvaldsitasat.

Ahhoz, hogy teljeslljon a klimasemlegességi cél, az egyUttes feladatok a kdvetkez 6k:

e beruhdzas a kbrnyezetbarat technoldgidkba;

e azinnovacié el6mozditdsa az ipari szerepl&k kérében;

e tisztdbb, olcsdbb és egészségesebb kdzlekedési formak bevezetése, mind az egyéni, mind a
tomegkozlekedésben;

e azenergiadgazat széntelenitése;

e azéplletek energiahatékonysaganak biztositasa;
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o egylttmUkodés a nemzetkdzi partnerekkel a vildgszint( kdrnyezetvédelmi szabvanyok javitasa
érdekében.

Aterv az Eurdpai z6ldmegegyezés célkitlizéseivel 6sszhangban van.

[11.1.2 Kérnyezetvédelmi cselekvési program 2030-ig (8th EAP)

Egyetértésben azzal az elvvel, hogy az emberi jélét kulcsa az egészséges dkoszisztémak m (kodése, 8th
EAP-javaslat célja, hogy felgyorsitsa az atmenetet egy klimasemleges, er&forras-hatékony és
regenerald gazdasag felé. Az 8th EAP-javaslat az eurdpai zoldmegallapodasra épitve a kovetkezd hat
kiemelt célt tlzte ki maga elé:

e az Uveghazhatdsugaz-kibocsatds 2030-ra vonatkozo céljanak és az éghajlat-semlegesség 2050-
ig torténd elérése;

e az alkalmazkoddképesség novelése, az ellenalloképesség erdsitése és az éghajlatvaltozassal
szembeni sériilékenység csokkentése;

e elGrelépés a regenerativ ndvekedési modell felé, a gazdasagi novekedés elvalasztasa az
eréforrasok felhaszndldsatél és a kornyezet pusztuldsatoél, valamint a korforgdsos gazdasagra
valé attérés felgyorsitasa;

e aszennyezésmentességre vald torekvés megvaldsitasa, ideértve a leveg6t, a vizet és a talajt is,
valamint az eurdpaiak egészségének és jolétének védelme;

e a bioldgiai sokféleség védelme, megébrzése és helyredllitdsa, valamint a természeti téke
(nevezetesen a leveg®, a viz, a talaj és az erd6, az édesviz, a vizes él6helyek és a tengeri
Okoszisztémak) fejlesztése;

e a termeléssel és a fogyasztdssal kapcsolatos kornyezeti és éghajlati nyomas csokkentése
(kilonbsen az energia, az ipari fejlesztés, az éplletek és az infrastruktira, a mobilitas és az
élelmiszer-elldtas terlletén).

Aterv a 8th EAP célkitlizéseit a tervezés soran figyelembe vette.

[11.1.3 Nemzeti Tajstratégia (NTS)

Az NTS a hazai tdjak meglrzésével kapcsolatos célkitlizéseket fogalmazza meg a 2017-2026-0s
id&szakra. Az NTS egyik alapfeladata a tarsadalom figyelmének és felelGsségérzetének felkeltése annak
érdekében, hogy a hazai, illetve a hataron atnyuld tdjak védelme, kezelése és tervezése céljabdl az
érdekeltek helyi, orszagos és nemzetkdzi szinten is egylttm(ikddjenek. A stratégia az egyezmény
szellemiségének megfelel6en a védelem-kezelés-tervezés harmas eszkdzrendszerét alkalmazva
hatdrozza meg a célokat és feladatokat.

e Taji adottsagokon alapuld tajhasznositas megalapozasa:
e 2 tdji adottsdgokon alapuld tdjhasznositds kereteinek meghatarozasa;
e atdjhasznalat valtozasanak nyomon kovetése;
e atdji adottsagokon alapuld tdjhasznositds integralasa a dontési mechanizmusokba;
e komplex tajszemlélet integraldsa a kutatasokba.

e Elhetd t4j — élhetd teleplilés — bolcs tajhasznositas:
e kompakt, klimabarat, értékérz6 telepilések;
e tajbaillesztett infrastrukturak;
e tdji adottsagokon alapuld termelési funkciok;
e tdji adottsagokon alapuld rekreacids funkciok;
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e jobban mikodé szabdlyozasi és védelmi funkciok.

e Atdjidentitds novelése:
o fogékonysag, tarsadalmi felel6sségvallalds novelése;
e 3tarsadalmirészvétel novelése;
e atdjjal kapcsolatos képzés, oktatas fejlesztése.

A terv a Nemzeti Tajstratégia céljait igyekezett szempontrendszerébe beilleszteni. Az épiletek
tajbaillesztése honos névényekbdl allé takaronovényzet telepitésével megoldhaté.

[11.1.4 Nemzeti Biodiverzitds Stratégia (NBS)

bioldgiai sokféleség csokkenésének és az Okoszisztéma-szolgdltatasok tovabbi hanyatlasanak
megallitdsa Magyarorszagon 2020-ig, valamint allapotuk lehet&ség szerinti javitasa.

A stratégia céljai:

e Magyarorszag védett természeti terlleteinek és értékeinek megdrzése, természetvédelmi
helyzetlk javitdsa, valamint az Eurdpai Unid madarvédelmi és él6hely-védelmiirdnyelvének
teljes kor( hazai végrehajtdsahoz sziikséges feltételek megteremtése;

e a t3j diverzitdsanak, valamint a zoldinfrastruktira és az Okoszisztéma szolgaltatasok
fenntartdsa és helyredllitasa;

e amez6gazdasag szerepének ndvelése a bioldgiai sokféleség megbrzésében;

e fenntarthatd erds- és vadgazdalkodas, valamint a vizi er6forrdsaink védelme és
fenntarthato hasznalata;

e azinvazids idegenhonos fajok (6z6nfajok) elleni kiizdelem;

e Magyarorszag szerepvallalasanak erésitése a bioldgiai sokféleség vildgszintl csdkkenésének
megallitdsdban, tovabbad a bioldgiai sokféleség védelmi megallapodasokbdl fakadd
kotelezettségek hazai végrehajtasa.

A terv a tdj diverzitdsdnak megérzésére torekszik, gondoskodik a helyi biodiverzitdst meghatarozé
legértékesebb terllet meg6rzésérél, az Uj zoldfellletek kialakitdsara tett javaslatok a bioldgiai
sokféleség elGsegitésének érdekében torténtek, mindezek altal a terv a stratégiai céloknak eleget tesz.

[11.1.5 Nemzeti Erd&stratégia 2016-2030

Az erd6k szerepe a széndioxid megkotésében jelentls, ezaltal hozzajarulnak az Gveghazhatasu
gazkibocsatas csokkentéshez, de kiegyenlité funkcidt is betdltenek mikro-, mezo- és makroklimatikus
hatasaik révén. A Nemzeti Erd@stratégia az orszag erd6terlleteit érintéen megfogalmazza az aktualis
feladatokat, kihivdsokat és azokra megoldasi lehetGségeket vazol fel. Emellett a gazdalkodas és az erdei
Okoszisztémak dinamikus folyamatainak &sszehangoldsa, valamint az Okoszisztéma-szolgdltatasok
megvaldsitdsa is a kiemelt feladatai kozé tartozik.

A stratégia céljai a kovetkezk:

e az erddk kornyezeti, gazdasagi és szocidlis szolgaltatasainak hosszu tavon valé biztositasa
tobbcély, fenntarthatd erd6gazdalkodassal, az erd6k multifunkcionalis szerepének egymas
kozotti megfeleld, terlletenként kilonb6zE aranyanak kialakitasa mellett;
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e az energia- és er6forras-hatékonysdg novelése a megujuld energiahasznositas, a
klimavaltozasi folyamatok hatdsainak csokkentése, megel6zése érdekében. A biomassza
alapu megujuld energiahasznositas dontéen térségi szintli szervezése és kdzosségi alapu
fejlesztése;

e az erdészeti feltard haldzat fejlesztésének tdmogatdsa, az erd6k jobb elérése érdekében,
figyelemmel a folyamatos erddéboritds fenntartdasa melletti kiméletes erd6gazdalkodas, a
piacra jutds, az erd6k védelme és a lakossag kulturalt rekreacidjanak egyidejd biztositasara;

e az erd6gazdalkodas bioldgiai alapjainak fenntarthatd mddon torténd biztositasa, az erdei
biodiverzitas célzott védelme és fejlesztése, kiemelten a védett és magas természetességi
erddékben.

Aterv a fenti szempontokat maximalisan szem el6tt tartja, gondoskodik az igénybevett erd§ potlasaként
az eredeti erd§ masfélszeresének megfeleld, azzal megegyez8, vagy attél magasabb természetességi
allapotu erdd telepitésérdl. Az erdd kitermelése vegetacids idGszakon kivil torténik, a humusz mentése
tervszer(en zajlik.

[11.1.6 Nemzeti Kornyezetvédelmi Program (NKP)

Az Orszaggy(ilés 62/2022. (XIl. 9.) OGY hatdrozataval fogadta el a 2026-ig sz6lé 5. Nemzeti
Kornyezetvédelmi Programot. Az NKP5 atfogd célkitlzése, hogy hozzajaruljon a fenntarthato fejlédés
kornyezeti feltételeinek biztositasahoz.

A stratégiai célok kozott szerepel:

e az emberi egészség és az életmin@ség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kdrnyezetterhelés
hatasainak csokkentése (levegéminGség javitasa, zajterhelés csokkentése, egészséges ivoviz
bitositasa, szennyvizelvezetés és tisztitas, zoldfellletek védelme, zoldinfrasturktura fejlesztése)

e természeti értékek és eréforrasok védelme, helyredllitasa, fenntarthatd hasznalata (bioldgiai
sokféleség meglrzése, természet és tajvédelem, talajok védelme, vizeink védelme, kornyezeti
karmentesités),

e az erdforrds-takarékossadg és a -hatékonysag javitdsa, a gazdasag zolditése és korforgdsos
mikodésének erdsitése 8 kornyezettudatos termelés, Energiatakarékossag és -hatékonysag,
Hulladékgazdalkodas, Az Uveghdzhatdsu gdzok kibocsatasanak csokkentése, felkészilés az
éghajlatvéltozas hatdsaira, agrargazdasag, erd6gazdalkodas, dsvanykincsekkel vald gazdalkodas
kornyezeti aspektusai, Kozlekedés és kbrnyezet, Turizmus és kdrnyezet

e akornyezetbiztonsag javitasa (kémiai biztonsag, nuklearis biztonsag, sugarvédelem, kornyezeti
karmegel6zés és karelharitas)

Horizontalis célok:

e atarsadalom kornyezettudatossaganak er@sitése
e az éghajlatvaltozadshoz valé alkalmazkoddsi képesség javitdsa

A NKP5 célkitlizései megjelennek a tervben: a bioldgiai sokféleség megdrzése, természet- és tajvédelem
(értékes terllet megébrzése, éplletek takardsa), az alapk6zet és a talaj védelme (humuszmentés), a
felszini és felszin alatti vizek védelme (olajsz(ir6 és tisztité berendezések), éghajlatvaltozashoz vald
alkalmazkodas (csapadékviz megtartas, zoldtet6k).
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[11.1.7 Veszprém Megye Kornyezetvédelmi Programja

Veszprém megye kdrnyezetvédelmi programjanak alapjat a ,Kérnyezeti JovEkép” rogziti, amely a
hosszutavon jeleniti meg a megye jovére vonatkozd elképzeléseit. Ez a jov8kép az fenntarthatdsag,
megel6zés, elbvigydzatossag, Ovatossag, felel6sség, partnerség és okoldgiai szemlélet alapelvein
nyugszik. Ezen alapelveknek megfelel6en a megye Kérnyezeti Jov6képének alapjai az aldbbiak szerint
rogzitheték:

A megye a kdrnyezeti allapot fenntartasaval és javitasaval megdrzi természeti, dkoldgiai értékeit a
jelen és a jové nemzedékek szamara, a természeti er 6forrasokat takarékosan, célszer(ien hasznalja fel,
hosszutavon biztositja az emberek életmindségének javitasat, a komfortérzet fokozasat, és a bioldgiai
sokféleség megdrzését. Kornyezeti értékeinek szambavételével, azok folyamatos megdvasaval, a
védett és védelemre méltd természeti értékek megdvdasara, fejlesztésére torekszik. Kiemelten
foglalkozik az épitett kornyezet, taji értékek megdrzésével, mindent elkévet annak érdekében, hogy a
megye kornyezeti allapotot befolydsold tényez6k kedvezétlen hatdasat minimalizdlja. Erdsiti a
kornyezeti tudatot a megye lakossagaban, tudatositja értékeit a megyébe latogatokkal.”

A jovEkép szerint a megye kornyezeti jovEképének fébb ismérvei a rendezett telepiilések, az esztétikus
kozterlletek, a gondozott taj, a természeti értékek megdrzését és védelmét, tovabba fejlesztését szem
el6tt tarto teriletfejlesztés, a helyi értékek feltardsa, megbecsilése, a vonzé lehetGségek a turizmus
kialakitasara, az egészséges életmad és a kornyezeti tudatossag altaldnossa valasa.

A megye kornyezetvédelmi célkit(izései a tervben képviselve vannak: rendezett, esztétikus kdornyezet
jon létre, a legértékesebb természeti értékek megdrzése megtorténik, kdrnyezettudatossag a tiszta
csapadékviz helybentartasaval, a hulladék Ujrahasznositasaval, alternativ energiaforrasok (pl.
napelemek telepitése) a fejlesztés altal er@sithetd.

[11.1.8 Veszprém MJV Kérnyezetvédelmi Programja

Veszprém Megyei Jogu Varos telepulési kornyezetvédelmi programjanak célja a varos kornyezeti
allapotanak és a varos kornyezeti teljesitményének javitdsa, ezaltal egészséges lakdékornyezet
biztositasa a varos lakossdaga szamara. A program célrendszere a kovetkez6 célokat foglalja magaba:

o helyi kérnyezetvédelmi problémak megoldasa, életmindség javitdsa — Veszprém kornyezeti
allapotanak feltarasaval a legfontosabb, helyi kornyezetvédelmi problémak azonositasa, és
kezelése, ezdltal a kornyezetterhelések csokkentése és a lakossag életmin §ségének javitasa;

e nagyobb |éptékl kornyezetvédelmi problémak enyhitése — hozzajarulds az egyes regionalis és
orszagos kdrnyezeti problémak megoldadsahoz, enyhitéséhez;

o fenntarthaté fejl6édéshez vald hozzajaruldas — a megfeleld, ésszerl eréforras hasznélattal a
gazdasag teljesitmény és a tarsadalmi jolét ndvelése;

o szemléletvaltas el6segitése —a gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti kérdések 6sszefliggéseinek
vizsgalata, azok érdekeinek dsszehangolasa.

o értékvédelem - a telepllés tdji-, természeti- és kulturdlis értékeinek megdrzése, mivel ezek
képezik a telepllés fejl6désének alapjat.
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A telepulés kornyezetvédelmi célkitlizései megjelennek a tervben, a terv azokkal 6sszhangban van.

[1.2. A telepUlésterv részletes értékelése, a tervben foglaltak megvaldsulasa esetén a
kornyezeti kovetkezmények feltarasa

[11.2.1 A telepllésterv egésze szempontjabdl meghatarozo allapotjelz8k bemutatasa
[11.2.1.1 Foldtani kbzeg és talaj

Jelmagyarazat

Losz

="
Th . Fédolomit Formacio

| R\‘

Veszprém felszini ~ foldtana  (forras:
https://map.mbfsz.gov.hu/ )

Veszprém karsztosodott terileten fekszik. A mészkd és dolomit alapk&zetre 16sz telepllt, melyen
tobbnyire sekély termdréteg(i redzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erddétalajok alakultak ki,
a Séd-volgy ontésanyagan réti talajok képzddtek. A tervezési terlileteken a redzinatalajok jellemzéek. A
rendzina talajok tomor, karbonatot tartalmazo kézeten (a térségben elsésorban dolomiton) képzdédtek.
A kézet malladéka viszonylag kevés szilikatos anyagot tartalmaz, kialakuldsara jellemz6 az erételjes
humuszosodas és a gyenge kilugzas. A legtobb rendzinatalaj sekély term Grétegli és koves. A k6tormelék
mennyisége és a sekély termdréteg miatt a tarolt viz mennyisége altaldban - a humuszos rész jo
vizgazddlkoddsi tulajdonsagai ellenére - kevés. Csererd§ varosrészt8l korllbelll fél km tdvolsagra
taldlhaté cseri murvabanya, ahol dolomitot banyasznak. A tervezési terlletet a banya védéterllete
érinti, de korlatozast érdemben nem jelent a tervezett funkcidkra nézve.

Jelmagyarazat

. Rendzina talajok

Veeszprém genetikai talajtipusai  Forras:
MATA-TAKI Agrotopo adatbézis

A fejlesztés nem veszélyezteti a féldtani kozeget és a talajt, mivel a szabalyozas szerint a terlleten csak
kifejezetten kornyezetkimélG jellegli tevékenységek telepitésére van lehet8ség. Az erdd igénybevétele
soran a humuszmentés tervszerden torténik.
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A vizsgalt terllettel hataros egykori Bakony Mivek 130

hektarnyi telephelyén az Gzemi tevékenységhbdl kovetkezéen

e kiterjedt talaj-, talajviz- és karsztvizszennyezés van

) nyilvantartdsban. A 2009-2011 kozott  végrehajtott
kdrmentesités  kovetkeztében a szennyez§ anyagok
LSy mennyisége jelentdsen csokkent, azonban a teljes mentesités
még nem tortént meg. Tovabbra is szlkséges lehet a
L . szennyezett talaj eltdvolitdsa, elszallitdsa vagy helyben
e _ ) kezelése, a talajcserét kovetden a teljes munkagodor és a
[ talajviz megtisztitdsa. Az aldbbi dbra illusztrédlja, hogy mely

I' 2 P ~ingatlanok tulajdonlapjara van bejegyezve a tartds
5 D g _ kdrnyezetkarosodds ténye. * A feltételezett szennyezettség a
T Lome U tervezési terlletet nem érinti, mindemellett a tervezési
Kornyezetkirosodassal érintett ingatlanok  terlleten a talaj és felszin alatti vizek el6zetes szakért6i

érintett vizsgdlata, majd a késébbiekben rendszeres monitorozasa is
ot . L
[ ]nem ernte indokolt és javasolt.

[11.2.1.2 Felszini és felszin alatti vizek

Aterilet a mérsékelten vizhidnyos Séd-patak vizgy (jt6 terlletéhez tartozik. A Séd vizalldsa 19-190 mm,
vizhozama 0,2-26 m3 /s kozott ingadozik és erds karsztos jellegl kiegyenlitédést mutat. A felszin alatti
vizek mennyisége csekély. Osszefiiggd talajviztikor csak a Séd-patak Veszprém alatti volgyében fordul
el6, ahol 2-5 m-rel huzdodik a felszin alatt. Vizkémiai 0Osszetétele kalcium-magnézium-
hidrogénkarbonatos, keménysége 15-25 nk® kozotti, szulfattartalma 60 mg /| alatti és helyenként magas
a nitrat koncentracidja. A teriletet érinti az egész telepulést lefed 6 orszagos vizmin8ség-védelmi terilet
Ovezete ésa VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete. A karsztos k§zet
kilonosen érzékeny, mivel a talaj- és talajviz-szennyez6dés kdnnyen a mélyre tud hatolni egészen a
karsztvizekig. Mivel a terlleten az ivévizbazisok részben karsztvizre teleplltek, ezért a talaj- és
talajvizszennyezés az emberi egészségre is kockazatot jelent.

A fejlesztéssel érintett ingatlanok a Gyulafiratoti
vizbazis hidrogeoldgiai ,B" védéteriltén terllnek el,
ami azt jelenti, hogy a terllet hasznositdasa soran
figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivdvizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szold 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
(kiemelten a Ill. fejezet és 5. sz. melléklet),
korlatozasait, illetve a Gyulafiratéti-vizbazis belsd,
kilsd, hidrogeolégiai ,A” és ,B” zona védéteriletei
elrendel8 KDT KTVF 30801/2008. szdmu hatarozata és
a vizbazisvédelmi tervek, valamint ,a felszin alatti
vizek védelmérdl" széld 219/2004. (VII.21.) Korm.
rendelet eldirdsait.

4 Forrés: Onkormanyzati adatszolgaltatas
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123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet:
.
Avédbidommal, a védbteriilettel, a véddsdvval érintett ingatlanok haszndlata és a védelem érdekében
sziikséges haszndlati korldtozasok
10. § Az egyes véddidomokban, védéteriileteken olyan tevékenység végezhetd, amely a kitermelés
elétt dllé vagy a mdr kitermelt viz mindségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési folyamatot nem
veszélyezteti.

12. § (1) A felszin alatti vizbdzisok kiilsé véd&évezetén és védbidomdban olyan tevékenység végzése,
létesitmény elhelyezése, melynek jelenléte vagy lizemeltetése kévetkeztében csékkenhet a vizkészlet
természetes védettsége, illetéleg a vizbe (20 napon beliil le nem bomld) szennyez& anyag, illetve élélény
kertilhet, tilos.

13. § (1) A hidrogeoldgiai védbidomokban és a véddévezetek teriiletén:

a) tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy lzeme a felszin alatti viz min&ségének
kdrosoddsdt okozza;

b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kbvetkeztében

ba) csékken a vizkészlet természetes védettsége, vagy névekszik a kbrnyezet sériilékenysége,

bb) 6 hénapon beliil le nem bomld kdrosito anyag keriil a vizkészletbe,

bc) olyan lebomld anyag jut a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy bomldsterméke a
felszin alatti viz minéségének kdrosoddsdt okozza;

c) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet kdrosithatja, vagy amelybél a viz minGségét kdrosité anyagok
oldédhatnak ki, csak zdrt épitményben szabad dolgozni;

d) a névénytermesztésre a 12. § (2) és (3) bekezdésben leirtakat kell értelemszeriien alkalmazni;

e) énelldtdst szolgdld dllattartds megengedett, de azt meghaladd mértékii dllattartds és viziszdrnyas
telep csak a ,,B” zéndban lehetséges —, a hulladék (trdgya) kezelése és tdroldsa sordn ugy kell eljdrni,
hogy a talaj és a talajviz ne szennyezddhessen (igy példdul a trdgyalét vizzdrd tartdlyban vagy
medencében kell gydjteni, és ellenérzétt modon, a hidrogeoldgiai védéévezeten kiviil vagy legfeljebb
annak ,,B” zondjaban lehet felhaszndlni);

f) meglévé taroldhelyen barmely, a vizet kdrositd folyékony anyagot csak ugy szabad tdrolni, hogy *

fa) a taroldtartdly dllapota kiviilrél is barmikor ellenérizhetd legyen, vagy

fb) * az izemeltetd a viziigyi hatdsdg dltal engedélyezett mddon tervezett és lizemeltetett rendszer
segitségével rendszeresen ellendrizze, hogy nem kertlil-e kdrosito anyag a felszin alatti vizbe;

g) * avizet kdrosito folyékony anyagok tdroldsdra szolgdlo uj taroldhelyet tgy kell kialakitani, hogy

ga) a taroldtartdly dllapota kiviilrél barmikor ellendrizhetd legyen,

gb) a tdroldtartdly olyan vizzdrdfalu teknében vagy tartdlyban legyen, amely — meghibdsodds esetén
—a teljes tdrolt folyadékmennyiséget befogadja;

h) * a vizre veszélyes anyagot (igy példdul dsvanyolajtermék) szallitd csbvezetéket a teriileten akkor
lehet dtvezetni, ha a vezeték biztonsdgdt (igy példaul kiilén burkolattal) megteremtik, gondoskodnak a
vezeték rendszeres (igy példdul havi ultrahangos) ellenérzésérél és azt csétérés esetére ledllito
automatikdval ldtjdk el.

A 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletének értelmében a hidrogeoldgiai ,B"
véddteriiletre vonatkozo korldtozdsok:
A hidrogeoldgiai ,B" véddteriileten TILOS:
Ipar:
e [Erdsen mérgezd vagy radioaktiv anyagok elédllitdsa, feldolgozdsa, ilyen hulladékok tdroldsa,
lerakdsa
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o \Veszélyeshulladék lerakd

e [Fgyéb ipari szennyviz szikkasztdsa
Mezbgazdasdg:

e Higtrdgya- és tragyalé leiirités
A hidrogeoldgiai ,B" védéteriileten uj Iétesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a
kérnyezetvédelmi feliilvizsgdlat vagy a kérnyezeti hatdsvizsgdlat eredményét bl fliggben megengedhetd:
Beépités, tdiilés:

o Teleplilési folyékonyhulladék-lerakd Iétesitése és lizemeltetése
Ipar:

o Veszélyeshulladék-drtalmatlanito
Mezbgazdasdg:

o Névényvéddszer-tdrolds és -hulladék elhelyezés
A hidrogeoldgiai ,B" véddétertileten uUj vagy meqlévd létesitménynél, tevékenységnél a kdbrnyezeti
hatdsvizsgadlat, illetve a kérnyezetvédelmi feliilvizsgdlat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmu eqgyedi
vizsqdlat eredményétdl fiiggben megengedheté:
Beépités, ldiilés:

e [akotelep, uj parcelldzds idiiléteriilet kialakitdsa

e [akdépliletek csatorndzds nélkiil

e Szennyvizcsatorna dtvezetése

e Hdzi szennyviz szikkasztdsa

e Teleplilési hulladéklerakd (nem veszélyes hulladékok lerakdsa)

e Hdzikertek, kiskertmdivelés

e Meérgezd anyagok eléallitdsa, feldolgozdsa, tdaroldsa
e Asvdnyolaj és -termékek elbdllitdsa, vezetése, feldolgozdsa, tdroldsa
o Veszélyes hulladék tizemi gyjté
o Elelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztdsa, hulladékaik tdroldsa
e Salak, hamu lerakdsa
Mezbgazdasag:
e Noévénytermesztés
e Komposztaldtelep
e Onellgtdst meghaladd dllattartds
e Mltragyadzds
e Higtrdgya és trdgyalé kijuttatdsa termdféldre
e Szennyvizéntézés
o Novényvédd szerek alkalmazdsa
e Novényvédd szer-kijuttatdsa légi uton
e Novényvédd szeres eszkdzok mosdsa, hulladékvizek elhelyezése
e Szerves- és mlitrdgya raktdrozdsa és tdroldsa
e Szennyviziszap tdroldsa
e Szennyviziszap termdéféldén térténd elhelyezése
o Allathulldk elféldelése, dogkutak létesitése és miikédtetése
e Haltenyésztés, haletetés
Kbzlekedés:
e Uzemanyagtélté-dllomds
e Gépkocsimosa, javitémdihely, sédepdnia
Egyéb tevékenység:
e Bdnydszat
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e furds, uj kut létesitése

e A fedd- vagy vizvezets réteget érinté eqgyéb tevékenység
A hidrogeoldgiai ,B" védéteriileten NINCS KORLATOZVA:
Beépités, ldiilés:

e [ako- vagy irodaéplilet csatorndzassal
e Szennyviztisztitd telep

e Epitési hulladék lerakds

o Temetd

e Sdtorozds, fiirdés

e  Sportpdlya

e Meérgezd anyagokkal nem dolgozd iizemek, megfelelé szennyvizelvezetéssel
o Mezbgazdasdg:

e [Erdételepités és miivelés vegyszeres kezelés nélkiil

e Erddfelujitds vegyszeres kezelés nélkiil

e [egeltetés, hazidllattartds

e Szervestragydzds

e Tisztitott szennyvizzel vald 6ntézés

o Kézlekedés:

e Autdpdlya, autdut, vizzardan burkolt csapadékvizdrok-rendszerrel
e Egyéb ut, vizzardan burkolt csapadékvizdrok-rendszerrel

e [Egyéb ut

e Vasut

e Gépkocsiparkold

e Gépkocsimosa, javitomdihely, sédepdnia

A fentiek értelmében a fejlesztési terilleten Iétesilé Utburkolatokat és parkoldkat vizzard burkolattal
kell kialakitani és a fellletlkre juté csapadékvizeket csak ,gyartd mindsitéssel rendelkezé és SZOE < 2
mg/l kilépS hatarérték-garancidval m(ikods olajfogd mdtarggyal, vagy csapadékviz olajlevélasztd
berendezés alkalmazdsaval szabad a befogaddba, vagy a zoldfellletekre, valamint a vizes él6helyre
vezetni. A tet6fellletek tiszta csapadékvizeit javasolt a zoldfellleteken helyben elszikkasztani.

[11.1.2.3 Taji és természeti értékek

Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgdlt terllet telepilési térségbe-, a 0111/22 (0111/74, 0111/76,
0111/75) hrsz-U ingatlan északi, Ev Ovezetl része erdbgazdalkodasi térségbe tartozik. A vizsgalt
ingatlanok tertletén ex lege védett természeti érték nem taldlhatd, a telkek nem részei a Natura 2000
haldzatnak, az OTrT Gvezetei kdzUl azonban az orszagos dkoldgiai haldzat pufferteriletével, az orszagos
tajképvédelmi terilet dvezetével, illetve az orszagos vizminGségvédelmi teriilet dvezetével érintettek.
Az dvezetek elGirasait a , Telepllésrendezési tervekkel vald dsszefliggések” cim fejezet tartalmazza.

A 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és0111/22 (0111/74,0111/76,0111/75) hrsz-U ingatlanok az orszagos
erd6k Ovezetével érintettek, az Orszdgos Erd&allomany-adattarban, Veszprém, 61-es szammal
nyilvantartott dzemtervezett erd6tagjanak termelésbdl valé kivonasat azonban Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarigyi F8osztdlya a 2025. majus 16-4n kelt, VE/32/01941-9/2025 szadmu
hatdrozataban engedélyezte.

A Veszprém 61-es szdmu erdétag a Nébih erd6térképének adatbazisa szerint a Keleti-Bakony erdészeti
tajhoz tartozott, ezen belll a Zirci korzet része, els6dleges rendeltetése talajvédelmi erd6,

22



természetességi allapota szerint szarmazék erdd, fadllomanya cseres-molyhos tdlgyes, genetikai
talajtipusa kézethatasu (sGtét szinl) erdétalaj, tlizveszélyesség szempontbdl kozepesen veszélyeztetett
terllet. Az Etv. szerint a szarmazék erd6k az emberi beavatkozas hatdsara fafajosszetételében,
szerkezetében atalakitott vagy atalakult, azonban meghatdrozdan az adott termd&helynek megfelelé
természetes erdd tarsulasalkoté 6shonos fafajaibol allé mag vagy sarj eredet (i erddk.

A Balaton felvidéki Nemzeti Park lgazgatdsag biotikai adatbazisa tobb védett novény és allatfajrol tart
nyilvan adatot, melyek a terileten talalhatd jo természeti allapoti molyhos tolgyes bokorerd&ben,
értékes gyepeken, illetve a kisebb vizes él6helyen el6fordulnak. Mindemellett a természetvédelmi
kezel6 el6zetesen megfogalmazta azon igényét, hogy el kell végeztetni a terllet részletes
természetvédelmi alapallapot felmérését egy bejegyzett természetvédelmi szakértével. A vizsgdlatnak
ki kell terjednie az érintett terllet természeti értékeinek, azok helyzetének felmérésére egy teljes
vegetdcios idGszakot vizsgalva. A késGbbiekben a Balaton felvidéki Nemzeti park Igazgatdsag elGzetes
természetvédelmi kezel6i nyilatkozatot is tett a Veszprém 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és 0111/22
(0111/74, 0111/76, 0111/75) helyrajzi szdmd ingatlanok tertletét érintd helyi épitési szabalyzat
modositasaval kapcsolatban, melyben rogzitette, hogy modositast csak abban az esetben tartja
természetvédelmi szempontbdl elfogadhaténak, ha az érintett ingatlanok teriletén a megdrzendd
zoldfeltlet ugy kerll kijelolésre, hogy az biztositsa a terlleten el6forduld védett ndvény- és allatfajok
egyedeinek és él6helyének fennmaradasat, hosszutavi megdrzését, valamint a kapcsolatot a korilotte
|évd erd6teriletekkel.

A fenti elvdrdsokat teljesitve elkésziilt a biotikai allapotfelmérés®, mely tartalmazza a terlleten
el6forduld éléhelyek leirasat, a meglévd biotikai adatok frissitését és botanikai zooldgia adatgyjtés
eredményeit.

R W b B

LL L

o

A BfNPI, mint természetvédelmi kezeld altal bemert védett allat- A [-ermészetvéde/mj allapotfelmérés altal bemért élchelyek
s névényfajok lokalitasai

A vizsgélt terileten elSfordulé él6helyek megnevezése és ANER szerinti besoroldsa:

o Alldvizek - U9

> Természetvédelmi (biotikai) allapotfelmérés (Veszprém Csererdd) - Osszedllitotta: Horvath Jend Istvan, élévilag-védelmi-,
tajvédelmi- és igazsagligyi szakért6- 2025-06-30
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Nem zsombékold magassasrétek- B5

Lapi zsombékosok, zsombék-semlyék komplexek - B4
Felnyild, mészkedveldlejté- és tormelékgyepek -H2
Koves talaju lejt6sztyeppek - H3a
Galagonyas-kokényes-bordkas szdraz cserjések - P2b
Mész- és melegkedvel§ tolgyesek - L1
Cseres-kocsanytalan tolgyesek - L2a

Molyhos tolgyes bokorerdék - M1

Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek - OC

Telephelyek, roncsterlletek és hulladéklerakdk - U4

A fenti él6helyek kozil a beruhdzas soran azok a tertletek kerllnek felszdmolasra, ahol az elmult
évtizedekben lényegesen jelent&sebb volt az emberi hatas (bolygatas, éplletek, keritések, illegalis
hulladék-elhelyezés stb). Ezeken a teriileteken is el6fordulnak védett fajok, de lényegesen kevesebb
fajszammal és egyedszammal:

A természetvédelmi. allapotfelméres altal a szabalyozasi terven| é|Shelyiik védelmével egyiitt valdsithatd meg.
megdrzésre javasolt zéldfeliilet

Galagonyas-kokényes-bordkas szdraz cserjésekek (P2b) - spontdn cserjésedé teriilet, az egykori
61/B és a 61/C erdGrészlet kozott hiizddd 61/NY1 jeld nyiladék helyén. A cserjeborités valtozo,
helyenként 100 %-os, inkdbb tag okologiai tlir6képességl, altaldnos és/vagy zavarast(r§ erdei
fajok jelennek csak meg. Helyenként az egykori éplletek maradvanyai, szemét talalhato.
Természetvédelmi szempontbodl kevésbé értékes. Természetessége 2-es, azaz erésen leromlott
allapotu.

Mész- és melegkedvelS tolgyesek (L2a) x Cseres-kocsanytalan télgyesek (L2a) x — Molyhos
tolgyes bokorerd6k (M1)- Ebbdl a tipusu élShelybél azokat a teriletek, ahol a védett ndvények
koncentraldodnak megtartasra keril. A déli részén egykori épiletek maradvanyai, tobb helyen
elszortan épitési tormelék, illegdlisan elhelyezett kommunalis hulladék is talalhato.

Jellegtelen szdraz-félszaraz gyepek (OC) -A helyiek elmondasa szerint I6térnek mesterségesen
kialakitott terdlet, melyrél a termdréteget nagyrészt eltdvolitottak. Lassan regeneralodd
él6hely, jellemz8en a kornyékrél behuzdédd gyomfajokkal. A jelent6s vadnyomas miatt a
cserjésedés nem tud beindulni a megjelen fasszardakat a szarvas/6z folyamatosan leragja.
Telephelyek, roncsteriiletek és hulladéklerakdk (U4) - Katonasagi terllet (egykori 18szergyar)
helyén kialakitott anyagnyer6helyek, anyaglerakdk, és azok gyomnovényzete. Az eredetei
vegetaciot nem tartalmazo degradalt terlilet meghatdrozéan gyomfajokkal

A természetvédelmi allapotfelmérés javaslatot
tett egy, mintegy 5 hektar kiterjedésl tertlet
lehatdrolasara, melyet a szabdlyozasi tervlapon
megérzendd zoldfellletként kell feltintetni. A
lehatarolt terllet ugy kerUlt kijelolésre, hogy az
biztositsa a terlleten el6forduld védett ndvény- és
allatfajok egyedeinek és él6helyének
fennmaraddasat, haboritatlansagat, hosszutavu
megd@rzését, valamint a kapcsolatot a korilottik
|évé erdGterlletekkel, mivel a fajok védelme csak
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A beruhazas soran zoldfeliletként tartdésan megtartandd élShelyek, melyek a legmagasabb
természetvédelmi értékkel birnak:

Allvizek (U9)- A mélyfekvés( teriileten kialakult id&szakos természetes felszini viztest. A
kornyéken a kevés nyiltvizes él6helyek egyike. Kiterjedése a mindenkori csapadékviszonyok
fliggvénye, 2025 tavaszan 330 m? volt, junius kdzepére gyakorlatilag kiszaradt. Az id8szakos td
kiemelkedd jelent6ségl a vizhez kot6d6 él6lények szamara. Az él6hely természetessége 4-es,
azaz természetkozeli dllapotu, természetvédelmi szempontbdl hosszutdvon fenntartando.

Felnyild, mészkedveld lejt6- és tormelékgyepek (H2)— x — Koves talaju lejtésztyepek (H3a) x—
Galagonyas-kokényes-bordkas szaraz cserjések (P2b) x— Molyhos tolgyes bokorerd6k (M1) -
Természetvédelmi szempontbdl kiemelked§ jelentSségli és tervezési terllet jovében tartdsan
zoldfeliletnek fenntartandd része. Jelenlegi dllapota miatt akar helyi jelent&ségli
természetvédelmi terlletnek is javasolhatd. Természetessége 4-es, azaz természetkozeli
allapotu. A természetvédelmi szempontbdl fenntartandé terilethez hozzatartoznak a lehatarolt
terlleten bellli — Mész- és melegkedvel§ tolgyes L1 X Cseres-kocsanytalan tolgyes L2a x —

Molyhos tolgyes bokorerdd (M1) él6helykomplexek is.

A fenti él6helytipusokon koncentralddnak és stabil dllomanyokat képeznek az aldbbi védett novény, és

allatfajok:
13/2001. (V. 9.) KoM Becsilt/felmért
Magyar név Tudomanyos név re”d,e"?t, 5 allomanynagysag
szerinti érték
(Ft/egyed) (egyed)
Védett novények
Békakonty Neottia ovata 10000 10
Biboros kosbor Orchis purpurea) 10000 250-300
Erdei borkoro Thalictrum aquilegifolium 5000 10
Fehér madarsisak Cephalanthera damasonium 10000 20
Fekete kokoresin Pulsatilla pratensis subsp. | 10000 150
nigricans
Fekete madarbirs Cotoneaster niger 10000 2
Kétlevell sarkvirag Platanthera bifolia 5000 50
Koloncos lednek Lathyrus lacteus 5000 30
Nagy/Kérislevell ezerjéfi Dictamnus albus 5000 50
Magyar repcsény Erysimum crepidifolium 5000 100
Molyhos madarbirs Cotoneaster tomentosus 25
Piros pozdor Scorzonera purpurea 120-200
Pusztai/homoki arvalanyhaj Stipa pennata 5000 500
Selymes bogléarka Ranunculus illyricus 5000 20-100
Szartalan kanaklin Primula vulgaris 5000 20
Tarka imola Centaurea triumfettii 5000 220-300
Tavaszi hérics Adonis vernalis 5000 250-1000
Turbdénliliom Lilium martagon 10000 2
Vitézvirdg Anacamptis pyramidalis 10000 30-40
Védett dllatok
feketerigd Turdus merula 25000
énekes rigd Turdus philomelos 25000
széncinege Parus major 25000
kék cinege Cyanistes caeruleus 25000
baratcinege Poecile palustris 25000
6szapd Aegithalos caudatus 25000
erdei pinty Fringilla coelebs 25000
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csuszka Sitta europea 25000

hegyi fakusz Certhia familiaris 25000

okorszem Troglodytes troglodytes 25000

vorosbegy Erithacus rubecula 25000

nagy fakopancs Dendrocopos major 25000

meggyvago Coccothraustes coccothraustes 25000

fekete harkaly Dryocopus martius 50000

csilpcsalpfizike Phylloscopus collybita 25000

fali gyik Podarcis muralis 25000 2
z6ldgyik Lacerta viridis 25000 10
kdzdnséges szemeslepke Arethusana arethusa 5000 4
nagy gyongyhdzlepke Argynnis paphia 5000 50
kis rokalepke Aglais urticae 50000 5
nagy fehérsavos lepke Neptis rivularis 10000 6
nappali pdvaszem Nymphalis io (Inachis io) 5000 2
ibolya-gydngyhazlepke Argynnis niobe 10000 30
kis apolldlepke Parnassius mnemosyne 50000 5
nagy szarvasbogar Lucanus cervus 10000 10-50

[11.1.2.4 Levegbmind&ség, zaj és rezgésterhelés

A levegémindség és a zajterhelés szempontjabdl a vizsgdlt terlilet kdzepesen terheltnek mondhatd,
meghatarozo a Hazgyari Ut forgalma és a belvaros diffuz terhelése.

\ Jelmagyarazat

Forgalom_20211010 (E/nap)

A 1-1000

/" 1001-2000
2001-4000

Z 4001-8000

/’ 8001-20000

/' 20001161

vasit vonal 2 Villamositoft
/ Nem villamositott

Csererd6 kornyéki kozutaki forgalma - 2021.10.10
(E/nap)

Forrds: https://kira.kozut.hu/

A Csererdd terlletén jelenleg konfliktust okoz a lakd- és gazdasagi funkcid egymas mellett élése. Jelenleg
a gazdasagi és lakoé funkciok kozotti konfliktus féként azokat a lakdingatlanokat érinti, melyek a vegyes
(Vt-18) oOvezetben, kozvetlenll a kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi Ovezetben Iévé telkek
szomszédsagaban, a Lészergyari Uthoz kozelebb helyezkednek el. Ezek a 1963/18, 1963/12-15, 1963/80-
83 hrsz-U ingatlanok, melyek azonban a tervezési teriileten kivil, attél tavolabb helyezkednek el.

A 2021-es tervmoddositashoz készilt Sélyom Rudolf és Szathmaryné Toth Patricia altal elkészitett
kornyezeti értékelés (2022.07.) részletes zajvédelmi alatamasztéd munkarésze a L8szergyari at tuloldalan

26


https://kira.kozut.hu/

taldlhato lakotertletek kozlekedési és Uzemi eredet( zajterhelését vizsgdlta, a jelenlegi és a tervezett
allapotban. A zajvizsgalat a kozvetlen hatdsterllet védend& létesitményeire készilt a kornyezeti zaj és
rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl szolé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § el Girasai szerint. A
2021-es mddositassal érintett terllet nem érinttette a 8712 hrsz-U, valamint a 8675 (8675/1, 8675/2,
8675/3) hrsz-U és a0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-U ingatlanokat csak a L&szergyari Gttdl
északra fekvd (jelenleg kisvarosias lakéterilet (Lk-15 6vezetbe sorolt) 8676-8703 hrsz-U ingatlanokra
terjedt ki, ahol ugyancsak kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi hasznositas volt tervben, de éppen ez a
terlllet az, amely a szomszédos lakoterllethez a legkdzelebb taldlhato, ezért a zajszamitdsi adatok
felhasznalhatoak a jelen tervezési terlletre vonatkozolag is. A vizsgdlat megallapitdsait az aldbbiakban
foglaljuk dssze:

A Csererd§ varosrész megkozelitése Hazgyari Utrdl 250 m utan ledgazoé Csererdei Uton, majd az innen a
volt Bakony Mdvek fébejaratanal lekanyarodd L&szergyari Uton keresztll biztositott. A volt Bakony
Mdvek torzsteriletén bellli vallalkozasok mindegyike a L&szergyari Uton keresztil éri el a telephelyét.
A Csererdei Ut a varosrész gyUjt6utjaként mikodik, ezen keresztll torténik mind a lakoterdileti dvezet
telkek, mind a volt Bakony Mlivek torzsteriletén kivili ipari, gazdasagi terlletek (pl.: Bakony Ipari
Keramia Kft.) megkozelitése.

Az utak esetében a 2021. évi tervmoddositdashoz készitett forgalomszamlalasi adatokat vették
figyelembe. A Csererdei Ut — Hazgyari Gti csomdpontnal a mértékado forgalom nagysaga 191 Ejm/h. A
forgalom korilbelll fele-fele aranyban oszlik meg a Csererdei Ut tovabbi szakaszan talalhatdé kisvarosias
lakoteriletek, valamint a Lészergydri Ut menti, jelenlegi m(ikodd gazdasagi tertletek forgalma kozott,
igy a szétvalads utan a L&szergyari Uton 96E/6, a Csererdei Uton 95E/6 forgalom becsillhetd, melyben
benne van a meglévé Gksz 13-22 teriiletek forgalma. A teljes fejlesztési terllet forgalma én 100E/6-ra
becsilhetd. Az 1. Gtem (kis telkek Gksz31) kb. 10E/6 lehet, és kb. 23E/6 lehet a nem a Gyertya utcardl
megkozelithetd Gksz30 teriilet. igy a Gyertya u forgalma a Gksz31 beépiilése utdn 10E/6, a Gksz29-30
fejlesztése utan 77E/6 lehet. A L8szergyari Ut forgalma a fejlesztések utdn a Gyertya utcatdél jobbra 1.
Utemben 106E/0, kés6bb 173E/6 lehet, a 0111/73 Uttdl jobbra a Csererdei Gtig 196E/6 lehet.

A 2021-es tervezett médositas sordn kialakitasra keriil8 (j gazdasagi teriilet esetében az OTEK alapjan
szamithaté vonzott forgalom 66 Ejm/h. A tobblet forgalom teljes egészében a L&szergyari (tra
terhel8dne®.

A kozlekedési tanulmany a csomoponti forgalomszamlalas alapjan a Hazgyari csomodpontban a Csererdei
Uton 191E/6 forgalommal szdmol. Ez oszlik azutdn ketté a Lészergyari Ut becsatlakozasanal, igy a
szétvalads utdn a L8szergyari Gton 96E/6 (a Csererdei Gton 95E/6 forgalom becsiilhetd. Ebben benne van
a meglévl Gksz 13-22 teriletek forgalmais.

A hatésterlletet a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Kr.) 6. § (1) bekezdés a), valamint (2) bekezdés a) és b) pontja, illetSleg (3) bekezdése
szerint a zajszamitasok eredményei alapjan hataroltak le.

A tervezett modositassal kialakitasra kertlé gazdasagi terillet altal keltett csucsérai jarmUforgalom
alapjan meghatarozhaté hatdsterllet lehatdroldsat a maximalis forgalom keltetette zajterhelés éjszakai
megengedett legnagyobb mértékét figyelembe vehetd éjszakai zajkibocsatds értékbdl allapitottak meg.

6 Forras: Veszprém, Csererdd vérosrész volt Bakony MUvek teruletének fejlesztése kozlekedési tanulmany, Mobil City Bt., 2021.
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A meglévé forgalom és a gazdasagi terilet keltette zajhatds vonatkozdsaban az éjszakai 55 dB-es érték
zajizophon (azért az éjszakai zajterhelést vették figyelembe, mivel a gazdasagi terllet zajhatds éjszakai
id&szakban lehet a leginkabb zavard hatasu).

Zajvédelmi szempontbdl a gazdasagi terlletek forgalma és a gazdasagi tevékenység zajkibocsatdsa
egylttesen lesz a kornyezetre terheld hatdsu. A jarmUforgalom csak a Lészergyari utat fogja terheli,
mivel az korlatozott forgalmu és csak a gazdasagi teriletek kiszolgdldsat biztositja. Mindezek miatt a
Csererdei Uton csUcséraban torlddas is keletkezhet, igy annak kornyezetében jelenhet meg kozlekedési
zaj-tobbletterhelés.

Az Uzemi zajterhelés esetében azzal szamoltak, hogy az UGzemi terillet telekhatdran az Gzemi
zajkibocsatas nappal 65 dB mig éjjel 55 dB értékben valésul meg. Ugyanezt feltételezték a modositassal
érintett terlleten |étrejové Uj gazdasagi terllet esetében is. A nagyobb Uzemi terlleteket az egyes
ingatlanok esetében kilon-kulon vették figyelembe és azok eredd zajterhelését szamitottak az egyes
pontokra vonatkozoan.

A térség legjelentésebb (zemi zajforrdasa a Bakony Ipari Kerdmia Kft esetében a régdta fennallé
zajpanaszok miatt zajvédd fal létesllt az Uzemi terllet és a lakd és vegyes terlletek hataran, igy azzal a
feltételezéssel éltek, hogy a létesitett zajvédelmi [étesitmény eredményeként, ezen zajforrasbél ered§
zajterhelés mar minden kornyéken lévs védendd Iétesitmény kornyezetében biztositja a zajterhelési
hatdrértékek betartdsat.

A modositassal érintett terlletet megkozelité Utvonalak mentén a L&szergyari Ut és a Csererdd Ut
kozelében taldlhatok védendd lakd funkcidkkal hasznositott kisvarosias lakéingatlanok, az ingatlanok
azonban elég vegyesen, részben kisvarosi lakéterileten részben vegyes terlleten helyezkednek el, igy a
zajterhelési hatarértékek kozil a vegyes teriiletre vonatkozokat tekintették mértékaddnak.

Zajvizsgalat referencia pontokat vett fel mind a Csererdei Ut, mint a LGszergyari Ut mentén elhelyezked 6
éplletek kornyezetében azon homlokzati részeken, melyeket a kozlekedési Utvonalak felSl zajterhelés
érhet, ahol vizsgaltdk a jelenlegi és a varhatd forgalombdl szarmazo zajterhelések alakulasat.

Ajelenlegi kbzlekedési eredet( zajterhelést a Lészergyari Ut és a Csererdei Ut gépjarmiforgalma okozza.
Mindkét at gydjtéati funkcidt lat el, el6bbi a gazdasagi terlletek, utdbbi a lakd és vegyes teriileteket
szolgalja. Mindkét Uton jelenleg korlatozott a sebességgel haladhat a forgalom, mely a L&szergyari Uton
15 km/h, mig a Csererdei Uton 30 km/h sebeségkorlatozast jelent. Mindkét Ut esetében csak kismérték {
sebességtlllépést lehet elérni az utak kialakitdsa és dllapota miatt. A szdmitasokat a 25/2004. (XII. 20.)
KVVM el8irds vonatkozd mellékletei ,Kozuti kozlekedés zajkibocsatdasdnak szamitdsa” c. melléklete
elGirdsai szerint végezték el.

A jelenlegi allapotra vonatkozdéan hat darab referenciapont kerllt meghatarozasra olyan védett,
ténylegesen lakd funkciéju épiletek kornyezetében, melyek a jellemzé jelenlegi és varhato
zajterheléseknek leginkdbb kitett pontjai, igy jol illusztraljdk a jelenlegi és a varhatd zajterhelés
alakuldsat. A pontok az utcakban lévé, jellegzetes, védendS homlokzatok el6tt 2m tévolsagban lettek
kijelolve. A kozlekedési zajjal leginkabb terhelt épiletek jelenleg a Csererdei Ut mellett, ahhoz nagyon
kozel, illetve a Csererdei Ut és a LGszergyari Ut szétvalasanak térségében talalhatdak, ahol a legnagyobb
jarm(forgalom.
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Maodositassal
érintett teriilet

A teriilet légifotdja a vizsgalati pontokkal

A pontokon a szamitasok szerint az aldbbi zajterhelési mértékek regisztralhatdk jelenleg, valamint a
2021-es terv megvaldsuldsa esetén:

Hely Id&szak Csucsoéra (dB) Atlagéra (dB) Hatarérték(dB)
jelenleg terv jelenleg terv

Z1 pont (Lk-15 6vezet(i Lészergyari | Nappal 46,36 53,84 43,84 51,41 65

utca melletti hasznalaton kivli

irodaépllet délnyugati sarok, 8m- Ejjel - - 36,25 43,82 55

re az Uttengelyt6l)

Z2 pont (Szalonka u. 2. északi | Nappal 41,78 49,26 40,08 46,83 65

homlokz{a'ia elétt L&szergyari Ut il i i 32,48 3923 55

tengelyét6l 16m-re)

Z3 pont (Szalonka u. 3. északkeleti | Nappal 55,65 55,65 52,95 52,95 65

sarkan a Csererdei Ut tengelyétdl Ejjel i i 45,35 45,35 55

6m-re)

Z4 pont (Csererdei Ut 30. | Nappal 51,70 51,70 49,66 49,66 65

északkeleti homlokzata el6tt a Ejjel i 42,07 42,07 55

Csererdei Ut tengelyét6l 11m-re)
Z5 pont (Csererdei ut 7. déli | Nappal 59,00 59,00 56,62 56,62 65
homlokzata el6tt a Csererdei Ut

tengelyétsl 9m-re Ejjel i 49,02 49,02 >
Z6 pont (Csererdei Ut 7. északi | Nappal 53,78 54,33 51,39 53,65 65
homlokzata elétt a L&szergyéri Ut

tengelyétsl 9m-re Ejjel - - 43,79 46,06 55

Szamitott jelenlegi és a 2021-es terv szerinti kdzlekedési eredet(i zajterhelési értékek és hatarértékek

A szamitott értékeket a hatarértékekkel 6sszevetve megallapithatd, hogy a 2021-es tervmaddositas
esetén egy referencia ponton sem haladta volna meg a zajterhelés mértéke a terileti hatarértékeket.

Az Uzemi zajterhelésre vonatkozd szamitasokat a fentiekben meghatarozott pontok esetében azokra
végezték el, melyek az Gzemi terlletek felé legaldbb 25m-nél kozelebb taldlhatdk, vagy tervezettek,
hiszen, a 25m-es tavolsagon tul elhelyezkedd épuiletek esetében a tavolsag, a meglévé beépités és sdrd
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fas névényzet miatt mar biztosan 5 dB meghaladdé mérték( lesz a tavolsagtartasbdl eredé zajterhelés
csOkkenés mértéke.

Az Uzemi terliletek a Z1. és Z2. pontok kdrnyezetében jonnének létre, igy e terlletrészen kell szamitani
zajterhelés mértékének novekedésére. A jelen allapot vizsgalatanal jelzett mddszerrel szamolva a
terlleten megjelend Gzemi zajterhelés alakulasat az alabbi tablazat mutatja be:

Hely Id&szak Atlagéra Hatdrérték
Z1 pont (Lk-15 Ovezetld LGszergyari utca melletti | Nappal 63,17 dB 60 dB
haszndlaton kivili irodaépulet délnyugati sarok, 8m-re | Ejjel 53,95 dB 50 Db

az Uttengelytdl)

Z2 pont (Szalonka u. 2. északi homlokzata el6tt | Nappal 57,43 dB 60 dB
L&szergyari Ut tengelyétsl 16m-re) Ejjel 47,41 dB 50 Db

76 pont (Csererdei Ut 7. északi homlokzata el6tt a | Nappal 59,92 dB 60 dB
L&szergyar utca tengelyétdl 9m-re Ejjel 49,20 dB 50 Db

Széamitott jelenlegi (izemi eredetii zajterhelési értékek és hatarértékek

A jelent8sen felllbecsllt Gzemi zajterhelések vonatkozasaban a szamitas alapjan a kijel6lt pontokon
egyedil a volt Bakony Mdvek terlletén belili, jelenleg Lk-15 dvezetbe, tervezetten Gksz-13 dvezetbe
tartozd terlleten lévé haszndlatlan irodaépilet kozelében (Z1) haladnd meg az Uzemi eredet(
zajterhelés a zajvédelmi rendeltekben meghatdrozottat, minden mads vizsgalati pont esetében, igy a
tervezési terllethez legkdzelebbi Z2-es ponton is a jelen dllapotban a zajterhelés mértéke nem érné el
a hatdrértéket.

Ajelenlegi, 2025-6s terv szerinti fejlesztési célterilet lehetséges beépitési volumene mintegy 83000 m?,
mely kb. 88 Ejm{/é forgalmat is generalhat, igy tiz szdzalék tobblet teherforgalmat feltételezve a varhaté
forgalom 100Ejm(/6 is lehet. Az 1. Gtem (kis telkek Gksz31) kb. 10E/6 lehet a varhaté pluszforgalom, és
kb. 23E/6 lehet a nem a Gyertya utcardl megkozelithetd Gksz 30 teriilet. gy a Gyertya u forgalma a
Gksz31 beépllése utdn 10 E/6, a Gksz 29-30 fejlesztése utdn 77E/6 lehet. A L8szergyari Ut forgalma a
fejlesztések utan a Gyertya utcatdl jobbra 1. Gtemben 106E/6, kés6bb 173E/6 lehet, a 0111/73 uttdl
jobbra a Csererdei Utig 196E/6 lehet. A Csererdei Ut forgalma a L&szergyari Gttdl balra 95 E/6 maradhat,
a L8szergyari Uttdl jobbra 291E/6-ra emelkedhet. De mindez csak becslés, nincs konkrét forgalmi
adatunk, nem ismerjik a konkrét fejlesztéseket.

Osszegzésképpen elmondhatd, hogy a fejlesztési teriiletek pluszforgalma leginkabb a L&szergydri utat
fogja terhelni, de torlédast okozhat a Csererdei Gton és a Csererdei Ut-Hazgyari Ut csomépontban is. A
kozlekedési eredet( zaj- és légszennyezés a Lészergyari Uthoz legkdzelebbi lakdéplileteknél (22), illetve
a Csererdei Ut és a LGszergyari Ut csatlakozasanal fekvé lakéépuleteknél (Z5, Z6) lehet jelent&s, de
varhatdéan még igy is hatdrérték alatt marad. Konkrét fejlesztési igényként I. Gtemben egyel6re egy
13000 m? csarnok fejlesztése meriilt csak fel, amely kb. 15 Ejm /4 varhaté forgalmat general, mellyel a
zajterhelés mértéke hatarértéken alul marad. A tényleges forgalomndvekedés az Utemezett kiépitéstdl
és a tényleges beruhazasoktdl, mlszakszamtdl, teherforgalomtdl fuggben valtozhat. Vagyis minden
egyes fejlesztés engedélyezése soran ellendrizni szikséges, hogy konkrétan mennyi Uj forgalom
megjelenésére kell szamitani és az milyen mérték({ zajterheléssel fog jarni. Amennyiben hatarérték-
tullépés varhato, zajvédelmi létesitmény kihelyezésérél kell gondoskodni a védend6 lakdhazak el6tt.

A tervezett létesitmények izemi zajterhelésére vonatkozéan az Uj gazdasagi terilt dvezeti el Girdsainak

értelémben a terlleten jelen6s zavaré mértékd ipari tevékenység nem telepithetd, azaz az Gjonnan
kialakuld telekhatarok mentén teljesilnie kell az dltaldanos zajvédelmi kbvetelményeknek.
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[11.1.2.5 Hulladékkezelés

A telepllés kommundlis hulladékszolgdltatdsat a Veszprémi Kozizemi Szolgaltatd Zrt. latja el, a
hulladékkezelés regiondlis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szdllitia el a
csatornahaldzaton keresztll és a szennyviz tisztitdiban tisztitja. A tertlettél nyugati irdnyban 4-500 m
tavolsagban taldlhaté Veszprém varos egykori kommunalis hulladéklerakéja a Cseri-murvabanya
mellett. A lerakdét 2012-ben zartdk be, terlletét rekultivaltdak. A lerakdban képz6d6 depdniagaz
felfogasra kerdl, telepitett gdzmotorokkal kerll hasznositdsra, melyek meleg vizet, illetve aramot
termelnek.

111.1.2.5 Osszefoglalds, a fenndalld kdrnyezeti konfliktusok, problémak

A vizsgalt terllet a volt Bakony Mdvek teriletétdl és a mai Csererdd varosrésztdl északkeletre
helyezkedik el. A tervezéssel érintett ingatlanok (a 8676-8703 hrsz-U, a 8712 hrsz-U a 8675 (8675/1,
8675/2, 8675/3) hrsz-U ésa0111/22 (0111/74,0111/76,0111/75) hrsz-G telkek) Veszprém belvarosatol
korilbelll négy km-re, a telepilés belterlletének északi hataran, a Hazgyari uttél északnyugatra
terllnek el.

A modositassal érintett telkek ex lege védett természeti értéket nem érintenek, nem részei a Natura
2000 halodzatnak, az orszagos okolodgiai haldzat dvezeteinek, sem az orszagos tajképvédelmi terllet
ovezetének. A fejlesztéssel érintett ingatlanok a Gyulafiratéti vizbdazis hidrogeoldgiai ,B" véd btertltén
terUlnek el. A terlletet érinti az egész telepilést lefed § orszagos vizminGség-védelmi terllet dvezete és
a VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete. A telepllés alatt hizddo
repedezett, karbonatos k&zet érzékeny a szennyez6désre, mivel a szennyez§ anyagok konnyen mélyre
tudnak hatolni. A leveg&mind8ség és a zajterhelés szempontjabdl a vizsgalt teriilet kbzepesen terheltnek
mondhatd, meghatarozé a Hazgyari Ut forgalma és a belvaros diffuz terhelése. A mddositds altal a
teriletet feltard utak forgalma varhatdan jelentésen megnovekszik, ami azonban a szamitasok szerint
nem fog hatarértéken tuli zajterhelést indukalni a szomszédos lakétertleteken. A fejlesztések
engedélyezésekor azonban ellendrizni szikséges a zajterhelés alakulasat is, és amennyiben
hatarértéken tlli zajterhelés varhatd, zajvédé létesitmény telepitésérél kell gondoskodni. A fejlesztés
varhatdan nem okoz tovabbi kérnyezeti konfliktust.

[11.2.2 A telepllésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi o&sszefliggéseinek
bemutatasa

A fejlesztés az 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és a 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz.-
ingatlanok Ev jelli védSerd§ ovezettel érintett ingatlanrészeit nem érinti, ezek 6vezeti besorolasa nem
valtozik, tovabbra is be nem épithetd, védelmi rendeltetés(i erddk létesitésére és fenntartdsara szolgald
terlletek maradnak.

A javaslat szerinti Uj kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terllet telkeinek zoldfellletként fenntartandé
részein a meglévé molyhostolgyes erdé megtartdsa kotelezd. A terllet fennmaradasa és megérzése
érdekében javasolt a terllet er6s keritéssel torténs bekeritése és helyi rendeletben torténd
természetvédelem ald helyezése. Az erddvel érintett terilet vizelldtdsa, valamint a vizes él6hely
fennmaradasa érdekében javasolt az erdGvel érintett telkeken a tiszta, tet6krél 6sszegyijtott esGvizeket
a zoldfellletként fenntartando telekrészre vezetni.
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A foldrészletek Ujonnan kialakitasra kerilé zoldfellletein haromszintes novényallomany, a kiszolgald
utak mentén fasor telepitendd 220 cm térzsmagassagot és 18 cm tdrzs-kdrméretet meghaladd méret (i,
legaldbb kétszer iskoldzott Utsorfakbol (HESZ). A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7)
pontja szerint tiz gépjarm(inél nagyobb befogaddképességl felszini parkoldhelyeket az arnyékolas
céljabol fasitani kell, melyet minden megkezdett 6 darab parkoldhely utan 1 darab, nagy lombkoronat
nevel6, kornyezett(rd, tulkoros, allergén pollent nem termeld lombos fa telepitésével kell megoldani,
minimum 1 m? szabad féldterilet biztositdsdval. A hdromszintes névényzet telepitésénél a helyi (talaj,
éghajlat, taji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai sokféleség fenntartdsanak biztositasa a legfbb
szempont. A fak és cserjék kivalasztasanal a helyben honos, lombos fak részesitend 6k elényben az
idegenhonos fafajokkal szemben.

A biolégiai sokféleség a gyepek helyett helyben honos lagyszaruakbdl kialakitott vadviragos rétekkel,
valtozatos 6sszetételli diszcserje-kitltetésekkel és biodiverz ével6agyakkal, valamint él6 vizfellletekkel,
esGkertekkel biztosithato.

A fejlesztési terlleten a bioldgiailag aktiv zoldfellletek mérete novelhetd az éplletek lapostetején
kialakitott extenziv zoldtet&kkel is, melyek napelemekkel is kombinalhatdak. Az extenziv zoldtetd
fodémen épitett, 8-20 cm term&réteggel boritott, tag tlrésl novényfajokkal, szarazsagtlrd novényekkel
belltetett vagy vegetacidos paplannal kialakitott egyszintes (gyepszint) zoldfelilet, amely megfelel§
vizelvezetéssel rendelkezik, alapvet8en alacsony fenntartdsi igény( és dnfenntarto fejlédésre képes. Az
extenziv zoldtetSvel olyan természetkozeli vegetacid kialakitdsa lehetséges, mely kevés gondozast
igényel és nem jelent nagy terhelést a tetd szamara.

A csapadékviz 80%-at természetes vizkezel6 megoldasokkal helyben kell tartani és tisztitas utan el kell
szikkasztani. Természetes vizkezel§ megoldasok a tdrozék, tavak, nadasok és mesterséges vizes
él6helyek, szikkasztok, esdkertek, zoldtetdk valamint a vizatereszt6 burkolatok. A tiszta csapadékviz
helyben tartdsaval a karsztos alapk&zet vizutanpotlasa is biztosithatd, valamint a kedvezd helyi
mikroklima is fenntarthato.

A zoldfellletek funkcionalis-esztétikai kialakitasanak megtervezése, az éplletek tdjbaillesztése
tajépitészeti terv alapjan javasolt. A ndvények megvalasztasakor a helyben honos, varost(iré fajokat
célszerl elényben részesiteni.

A modositas a fejlesztéssel kapcsolatosan koérnyezetvédelmi javaslatokat is megfogalmaz: Az Uj
gazdasagi terllet megkozelithet8ségének tervezése soran kiemelt szempont volt, hogy a fejlesztési
terlletek kozlekedése a meglévd lakéterlletektsl elkdlonilten valdsuljon meg, ezaltal az Uj
tevékenységekhez kapcsolodé-, varhatdan megnoveked§ kozlekedésbdl szarmazo kdrnyezeti (levegé-,
zaj-, rezgés-) terhelés is csokkentheté legyen. A Lészergyari Ut déli oldaldan a jelenlegi kozterilet
szélességének megtartasaval az Uj gazdasagi terlletek és a meglévé teleptléskozpont vegyes teriletek
kozott intenziv, minimum két szintes novényallomanyu zoldsav kialakitasara nyilik lehet6ség a kdzmvek
figyelembevételével, mely a vizudlis- esztétikai elvalasztast, valamint terllethaszndlatok kozotti
lehetséges konfliktusok és kornyezeti artalmak kivédését szolgalja.

A leend6 gazdasagi kereskedelmi-szolgdltatd épitési ovezetekben nem zavard hatdsu gazdasagi,
igazgatasi, egyéb iroda, sport, parkoldhaz, izemanyagtolts, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,
valamint egyéb kozosségi szorakoztato épliiletek és rendeltetések elhelyezésesére nyilik lehet8ség, mely
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altal a terlleten zajvédelmi szempontbdl Uj védendd funkcioju helyiségek jonnek létre. Az épulletek
tervezésekor a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek betartanddk, amennyiben sziikséges,
passziv akusztikai védelem alkalmazdsa javasolt. Az épiletek védendé helyiségeinek zajterhelési
hatarértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelet 4. melléklete tartalmazza. Az épuletek
tervezésébe zajvédelmi szakért§ bevondsa javasolt.

A tervezési terllet az orszagos vizmin@ség-védelmi terllet 6vezete és a VMTIT szerinti karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett telepllések Ovezete altal érintett, ezért az épiletek és a kapcsolddd
infrastruktira tervezésekor az érzékeny karsztos kézet védelemére kilonos hangsulyt kell fektetni. Az
ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl széléd 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. szdmu
melléklete, valamint a felszin alatti vizek védelmérdl szdlé 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben
foglaltak az iranyaddak. A létesitmények tervezésekor kiemelt figyelmet kell forditani a szennyvizek
megfelel§ tisztitdsdra és elhelyezésére; a szennyezett csapadékviz felszin alatti vizekbe torténd
bevezetése csak megfeleld tisztitds utan lehetséges. A vizsgalt terilettel hataros egykori Bakony M (vek
teriletén az Gzemi tevékenységhbdl kovetkezGen kiterjedt talaj-, talajviz- és karsztvizszennyezés van
nyilvantartasban. A szennyezés a karmentesités kovetkeztében jelentdsen csokkent, mindemellett a
tervezési terilleten a talaj és felszin alatti vizek el6zetes szakértGi vizsgalata, majd a késébbiekben
rendszeres monitorozasa is indokolt és javasolt.
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[11.3. Atervielemek részletes értékelése, a megvaldsulds esetén varhato jelentds kdzvetlen vagy kdzvetett kdrnyezeti hatdsok bemutatasa,
a feltart konfliktusok alapjan szikséges intézkedések meghatdrozdsa

KOZVETLEN HATASOK A KOZVETLEN KORNYEZETI HATASOK KIVEDESERE TETT JAVASLATOK
1. Akornyezeti elemekre kifejtett hatds: 1. Akornyezeti elemekre kifejtett hatas kivédésére tett javaslatok
a) foldre A. talajvédelmi intézkedések az épitkezéskor, a term&fold védelme, karsztos alapkdzet védelme a karos
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b) levegére
) vizre
d) élGvilagra
) épitett kdrnyezetre, az épitészeti és
régészeti orokségre
Koérnyezeti elemek rendszereire,
folyamataira, szerkezetére gyakorolt
hatas
f) tdjra, telepiilésképre
g) klimara
h) o©koldgiai rendszerre

i) abiodiverzitdsra

Natura 2000 terlletek 4dllapotara,
allagara és jellegére,

anyagoktol

a légszennyezés megkotésére intenziv, haromszintes zoldfelliletek kialakitasa
a talajviz védelmét célzo, talajszennyezést kizaré technoldgidk alkalmazasa

a meglévl novényzet lehetGség szerinti védelme az épitkezés alatt

Nincs épitészeti, régészeti érintettség

mo O w

2. Akornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére gyakorolt hatdsok kivédésére tett javaslatok

F. tdjképvédelem, az épiletek takardsa novényzettel

G. helyi mikroklima meg&rzése az értékes erdéfolt meg6rzésével, haromszintes novényzet telepitésével

H. érékes erddfolt meglrzése, kdrbekeritése, Uj vonalas és foltszer(d zoldfellleti elemek rendszerbe
kapcsoldsa

I.  novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, tdji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai sokféleség
fenntartasanak biztositasa

3. A moddositas nem érint Natura 2000 terlletet



KOZVETETT HATASOK A KOZVETETT KORNYEZETI HATASOK KIVEDESERE TETT JAVASLATOK

4. Az érintett emberek 4. Az érintett emberek életében bekdvetkezett hatdsok elkeriilésére tett javaslatok:

j) egészségi dllapotdban varhatdan
fellépd hatasok

k) tarsadalmi, gazdasagi helyzetében
varhatoan fellépd hatdsok

[) életmin&ségében varhatdan fellépd
hatasok

m) kulturalis orokségében varhatdan
fellépd hatasok

n) tertlethasznalatdnak feltételeiben
varhatoan fellépd hatdsok

Az Uj kornyezeti konfliktusok,

problémak megjelenésére, meglévék

feler@sodésére iranyuld hatasok

A kornyezettudatos, kbrnyezetbarat

magatartas, életmad lehetdségeinek,

feltételeinek gyengitésére vagy

korladtozasara kifejtett

hatdsmechanizmusok

Helyi adottsdgoknak megfeleld
optimalis térszerkezettdl,
tertletfelhasznaldsi modtél valo eltérés
fenntartdsara vagy létrehozdsara
irdnyuld hatdsmechanizmusok

Olyan helyi tarsadalmi-kulturdlis,
gazdasagi-gazddlkodasi hagyomanyok
gyengitésére kifejtett
hatdsmechanizmusok, amelyek a taj
eltarté képességéhez alkalmazkodtak

J. Nem varhatd ilyen hatds, a gazdasagi tertleten zavard hatdsu létesitmény nem létesithet§

K. Afejlesztés a helyi gazdasag fejl6dését tamogatja,

L. Afejlesztés munkahelyeket teremt, mely a helyiek szamara életmin&ség-beli javulast eredményezhet.
M. Nem varhaté ilyen hatds

N. Azingatlanok a mddositas kovetkeztében felértékel6dnek

Kornyezeti terhelés feler6sdodésnek enyhitésére tett javaslatok:
Amennyiben szlikséges zajvédéfal telepitése a kozeli lakdhazak védelmében

A gazdasagi terlleten a viz helybentartasa, az értékes erdéfolt és a vizes él6hely fenntartdsa, tetékertek
|étrehozésa példaértékii lehet

A tervezett gazdasagi terllet, meglévé gazdasagi terlletekhez kapcsolddik, a telepllésszerkezetbe
beleillik.

A moédositds f6ként a telepilés gazdasagi munkahelyteremtési céljait erdsiti. Az (] gazdasagi terilet
|éttrejotte nem jelent életmin@ség-beli romldst a helyi lakossag szamara.
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9. Természeti er6forrasok megujulasanak 9. A moddositassal erdd igénybevételére kerll sor, az erd8k pdétlasa, azonban masfélszer akkora terileten

korlatozasara iranyuld valdsul meg, legaldbb olyan vagy jobb természetességii erdSkkel. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése
hatasmechanizmusok nem torténik. A csereerddsitéssel a bioldgiai aktivitas térségi szinten szintentarthato, akar névelhet§ is.
10. A nem helyi természeti eréforrasok 10. A mddositds nem vesz igénybe NEM helyi természeti eréforrasokat

jelentds mértékl hasznalatara, vagy a
helyi természeti er6forrasok
tulnyomdan mas terileten vald
hasznositasara gyakorolt
hatdsmechanizmusok
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IV. ATELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL
LEVONT KOVETKEZTETESEK

IV.1. Azon kornyezeti jellemz8k, rendszerek bemutatdsa, melyekre a tervi elemek
jelentds hatdssal vannak

A modositasok a kornyezeti elemekre azon belil a foldre, levegbre, vizre, élévilagra akkor lehetnek
hatdssal, ha esetleges talaj-, talajviz-, leveg6-, illetve zajterhelést vonnak maguk utan. A kdrnyezeti
elemek bolygatdsa 4dltaldban kihatdssal van a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira,
szerkezetére: a klimara, az 6koldgiai rendszerre. A beépitési paraméterek megvaltozdsa a természetes
él6helyek és fajok fennmaradasara, és ezaltal a bioldgiai sokféleségre is hatdst gyakorolhat.

A telepllés egyes terlleteinek atalakuldsa maga utdn vonhatja a telepllésszerkezet, a tajkép
atformalodasat, a hagyomanyos tajhasznalati formak térbeli szerkezetének valtozasat is. A kornyezeti
terhelést (példaul levegd-, zajszennyezést) eredményezd modositasok kbzvetve hatdssal lehetnek az
érintett tertleten é16- vagy dolgozé emberek életére, egészségi allapotara.

A telepllés sajatos éghajlatat nagyban befolyasoljdk a novényzet boritotta fellletek, melyek
elssorban a parologtatas, valamint az arnyékolds révén jotékonyan hatnak a felszini hémérsékletre,
a szallé por megkotésével csokkentik a légszennyezettség mértékét és javitjak az ott él6/dolgozd
emberek komfortérzetét. A ndvényzettel boritott fellletekr 6l a csapadék nagyobb hanyada szivarog a
talajba és ott eltarolddik, parolgasa hiiti a kornyezetet, tovabba a fak arnyékot biztositanak a tulzott
felmelegedés ellen. A teleplés zoldfellleteinek tartds csokkenése a helyi mikroklimat kedvez 6tlendl
befolyasolhatja.

Egy terllet beépitési paramétereinek megvaltozasa, a rendeltetés megvaltozasa altal tertlethaszndlat
feltételei valtoznak meg, egyes terlletek felértékel6dhetnek, masok értékikbél veszthetnek.

IV.2. Azon fejlesztések, tervi elemek bemutatdsa, melyek kornyezeti szempontbol
negativ hatast gyakorolnak és azok csokkentése intézkedést igényel

Az eredetileg 8675 hrsz-U ingatlan , kisvarosias lakéterilet” (Lk-15) Ovezetbe tartozd része (a 8675/1
hrsz-U ingatlan), valamint a , kilonleges oktatasi kozpontok” (K-Okt-01) épitési dvezetbe tartozd része
(a 8675/2 hrsz-U ingatlan) a mddositas soran kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetbe
(Gksz-30) kerdl dtsoroldsra. A médositas altal a beépités megengedett mértéke 30%-rél 40%-ra a
zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%-rél 30%-ra né. A legkisebb telekméretet az dvezet 8000m?-ben
hatarozza meg. Az éplletmagassag a megengedett 10,5 m-rél 12,5 m-re né, jellemz8en egyszintes,
csarnok jellegli éplletek épithetéségének a szabdlyozdsdval, amely a szintterdlet-intenzitas
csokkenését jelenti.

Az erdedetileg 0111/22 hrsz-U foldrészlet , kilonleges oktatasi kozpontok” (K-Okt-01) épitési dvezetbe
tartozo6 része (a 0111/74 és a 0111/75 hrsz-U ingatlan) a modositds soran kereskedelmi-szolgéltatod
gazdasagi épitési ovezetbe (Gksz-31) kerll atsorolasra. A médositas altal a beépités megengedett
mértéke 20%-rol 40%-ra ndg, a zoldfelllet legkisebb mértéke pedig 60%-rol 30%-ra csokken. A
legkisebb telekméretet az dvezet 30.000m?-ben hatdrozza meg. Az épiiletmagassag a megengedett
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10,5 m-rél 14 m-re n6, jellemzéen egyszintes, csarnok jellegli épuletek épithet8ségének a
szabalyozasaval, amely a szintterllet-intenzitas csdkkenését jelenti.

Az eredetileg 8675 hrsz-U és 0111/22 hrsz-G ingatlanok ,véderd §” (Ev) Ovezetbe tartozd részét, azaz a
jelenleg 8675/3 és a 0111/76 hrsz-U ingatlanokat a mddositas nem érinti, maradnak Ev 6vezetben.

Atervezéssel érintett , kisvarosias lakoterilet” (Lk-15) dvezetbe tartozd 8676-8703 hrsz-u, valamint a
8672 hrsz-U ingatlanok szintén kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi épitési ovezetbe (Gksz-29)
kertlnek. A modositas altal a beépités megengedett mértéke 30%-rél 40%-ra né és 20 %-os marad
zoldfeliilet legkisebb mértéke. A legkisebb telekméretet az dvezet 900m2-ben hatdrozza meg. A
Lkiulonleges oktatasi kozpontok” Ovezetében megengedhetd négyszintes lakdépiletek (10,5 m
éplletmagassag) helyett nagyrészt egyszintes (5,5 m éplletmagassag), alapvetéen gazdasagi
rendeltetés( éplletek létesitése a szintterllet-intenzitas csdkkenését jelenti.

A beépitésre szant terlleten alapjaiban megvaltoznak az okoldgiai-, mikroklimatikus-, talaj-, és
vizviszonyok. A beruhdzas soran a véderdd és a keritéssel elzart ,,zoldfelllet” és a véderdd kivételével a
jelenlegi él6helyek megsemmisiiinek az ott é16 ndvény és allattarsulasok megszlinnek, atalakulnak.

2025. augusztusaban az erdd a véderdbnek, illetve a megtartandd zoldfellletnek kijeldlt terlletek
kivételével letermelésre kerilt. A tereprendezést kovetden éplletek, utak, vizelvezet§ arkok épilnek,
kisebb egymastdl elkilonlls, de a jogszabalyi elGirdsoknak megfelel§ ,,zoldfellletek” jonnek létre. A tdj
eddigi jellege megvaltozik; egy alapvet&en erdds- taj helyett egy intenziven hasznalt, beépitett urbanus
kérnyezet jon létre.

V. AVARHATO KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELOZESERE,
IRANYULO INTEZKEDESI JAVASLATOK

A koncepcid legfontosabb eleme meglévd, lUzemtervezett erdé minél nagyobb terlleten torténd
megtartdsa, tehat nemcsak a meglévé Ev terlletsdv megtartdsa fontos, hanem a megfelel§ atmenet
biztositdsa érdekében a meglévd erd6bdl egy nagyobb folton (5 ha) a fas novényallomany és az ott
taldlhatod értékes természetes él6hely megdrzése is elengedhetetlen a beépitésre szant ingatlanokon
belllis, mint ,kotelez6en megtartandd zoldfelllet” szabdlyozasi elem. Ezeken a terlleten elsédleges cél
a jelenlegi allapot fenntartasa, javitdsa. A védett novény-, allat, - és gombafajok megd&rzése csak az
él6helylk védelmével egyltt biztosithatd, ezért a javaslat szerint a legértékesebb terlleteteket
kivdlasztva egyetlen, természetben 6sszefligg§ tombben lehet biztositani a védett fajok, az értékes
tarsulasok fennmaradasat.

A, kotelez6en megtartandé  zoldfelllet”  kijelolése a  természetvédelmi  szempontok
figyelembevételével, az azokon el&forduld védett fajok diverzitas és denzitds adatainak ismeretében
tortént. Az igy kijelolendd terllet az északi —északkeleti részen a szomszédos erd&teriletekkel,
gyepekkel hatdros. A tervezett zoldfellletet/véderd6t az emberi tevékenység megakadalyozésa
érdekében keritéssel kell védeni Ugy, hogy északon és keleten kerités nem épdl. Javasolt a beruhazasi
munkak megkezdése elStt a kb. 850 m hosszy, legalabb 2,5 m magas csuszdsmentes csomozassal készilt
vadkdrelharitd kerités megépiteni, amely megakadalyozza a vad bejutdsat a beruhdzasi terlletre és az
emberi hatdsokat a megd6rzendd teriletre.

A tervezett véderdd és a javasolt fenntartandd zoldfelllet lehatdroldsa és helyszini hatarvonalanak
kijelolése 2025 juniusdban megtortént. Azon belll fakitermelés, faanyag kdzelitése, faanyag taroldsa
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nem engedélyezhetd. Ezeken a terileteken ndvényzet irtdsa, barmilyen anyagok, gépek tarolasa még
ideiglenes jelleggel sem végezhetd.

Az erd6k igénybevétele humuszmentési kotelezettséget keletkeztet. Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarigyi F6osztaly VE/32/01941-9/2025 szamu hataroztdban elGirta a dr. Patocskai
Zoltan talajvédelmi szakértd &ltal készitett humuszos termdéréteg mentésére és felhaszndlasara
vonatkozo leirdsaban szerepl6eknek megfelel6en a talajfelszin felsé termdérétegének, a humusznak
meghatarozott vastagsagban torténd lefejtését, deponaldsat és felhasznalasat.

A xylofag fajok és a holt fahoz kot6d6 fajok és mikroélShelyek védelme érdekében, a letermelésre kerilé
erdébdl haektdronként legaldbb 5 m3, 30 cm tdrzsdtmérdjd holtfa helyezendd &t a tervezett kerités
megépitése el6tt a zoldfellletre/véderdébe. Ez 50%-ban mar meglévd holtfa és 50% frissen kitermelt
faanyagot jelent. Ennek kijeloléséhez és ellenérzéséhez is célszer( a természetvédelmi kezel6 (Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag) munkatarsainak bevonasa.

A vizes élGhely fennmaradasat/fejlesztését a beépitett terlleten 0Osszegydjtott csapadékviz
odavezetésével és a jelenlegi vizes él6helyen torténd szikkasztasaval lehet biztositani. Mivel az ipari
terlletr8l havaria esetén szennyezett csapadékviz érkezhet a megérzendé terlletre, ezért annak
hatdrdn csapadékviz olajlevalasztd és kiegészité sz(ir6 berendezések beépitése és folyamatos
karbantartdsa szlkséges. A csapadékviz elvezetés az épitkezések kivitelezésekor sarkalatos pont,
melynek szabalyait jogszabalyok, rendeletek hatarozzak meg.

Az odulakd madarak fészkelési lehetBségeinek segitése érdekében a kialakitasra kerUl6 kerités
oszlopaira legalabb 40 db madarodu helyezendd ki az alabbi megosztasban:

e 10db’A’ tipusu odu,
e 20db’B’ tipusu odd,
e 10db’C tipusu oddu.

Ennek kijeloléséhez és ellendrzéséhez is célszer( a természetvédelmi kezel§ (Balaton-felvidéki Nemzeti
Park lgazgatdosag) munkatdrsainak bevonasa.

A tervezési terlletre vonatkozik a természetvédelmi torvény 6-7-§-a, tehat a tajképvédelemre és a
tajbaillesztésre kilonods hangsulyt kell fektetni. A fokozatossag telkek nagyséaga, valamint a megengedett
éplletmagassag tekintetében a tajképvédelem és az Uj gazdasagi teriilet tajbaillesztésének biztositasa
érdekében is fontos. A kialakithatd telekméret az erd§ felé novekszik, akdrcsak a megengedett
éplletmagassag, mely a L8szergyari Ut tuloldalan taldlhatd lakoteriletek szomszédsagaban 5,5 m, majd
az erdd felé haladva 12,5 majd 14 m. A L&szergyari Ut mentén telepitett sir(i, fas-cserjés zoldsav a
mogotte taldlhatd gazdasagi éplletek lehataroldsat és takardsat, ezéltal a szomszédos lakéterilet
védelmét szolgalja.

Az Uj létesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terlleten a zaj- és
rezgésterhelés felelien meg a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szolé
284/2007. (X. 29.) Korm. rendeletben meghatarozott zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek.

Veszprém a ,felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny terlleten fekvd telepllések
besorolasardl” sz6élé 27/ 2004. (XI1.25.) KWM rendelet alapjan fokozottan érzékeny felszinalatti
vizvédelmi terilet kategdridba tartozik. A teriileten az épités altal megbontott fed 6rétegek és érintett
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karsztos képz8dmények szennyezddéstdl vald megdvasa, védelme kiemelten fontos feladat, ennek
feltételeit a tervezett hasznositas soran folyamatosan biztositani kell.

A terlleten biztositani kell a keletkez§ szilard- és folyékony hulladék el&irasoknak megfelel§ gydjtését
és elhelyezését a hulladékgazddlkodasi kozszolgaltatds korébe tartozéd hulladékkal kapcsolatos
kozegészségligyi kovetelményekrdl szélo 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet alapjan.

Koérnyezetvédelmi szempontbdl alapvet§ fontossagl jogszabdlyok, melyek betartdasa beruhdzas
megvaldsulasa soran kotelezé:

o Akornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl szolé 1995. évi Llll. toérvény,

o Az épitési és bontési hulladék kezelésének részletes szabdlyairdl szél6 45/2004. (VII. 26.) BM-
KvVM egyuttes rendelet,

o Afelszin alatti vizek védelmérdl sz6ld 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

e A foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges
hatarértékekrél és a szennyezések mérésérél sz616 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egyiittes
rendeletet.

o Aleveg6 védelmérdl széld 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 10-13. §-ban meghatéarozottak
alapjan a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérél szélo 4/2002. (X. 7.) KwM
rendelet 1. sz. melléklete

e A helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szélo 4/2011. (1. 14.)
VM rendelet 5. sz. melléklete,

o A leveglterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezd forrasok kibocsatasanak
vizsgélataval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl szolé 6/2011. (1. 14.) VM
rendelet 9. sz. melléklete

e A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl széld 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet,

e A kornyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitdsardl szolé 2712008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egylttes rendelet,

o Ahulladékrél széld 2012. évi CLXXXV. torvény,

e Ahulladékjegyzékrél szo16 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet,

e A biohulladék kezelésérél és a komposztalas miszaki kovetelményeirdl szolé 23/2003. (XII.
29.) KWWM rendelet.

VI.  MONITORING JAVASLATOK A FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA

A telepllésrendezési eszk6zok modositasanak kdrnyezetre gyakorolt hatdsait az aldbbiakban javasolt
indikatorok monitorozasaval lehet nyomon kovetni. A monitorozas tervezése soran olyan mutatok
johetnek szdmitasba, melyek kozvetlen vagy kdzvetett mddon nydjtanak képet a moddositasok
megvaldsuldsardl és annak hatdsairdl. Az indikatorok kivalasztdsaban segitségll szolgdltak az Eurostat
(Eurodpai Bizottsag statisztikai informaciokat biztositd f6igazgatdsaga) telepiilési szinten értelmezett
kornyezeti indikatorai, illetve az URGE project (Development of urban greenspaces to imrove the
quality of life in cities and urban regions) altal kidolgozott indikatorok is:
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Funkciévalté terlletek

- a funkcidvaltassal érintett ingatlanok értékének valtozasa;

- kornyezeti terhelések (légszennyezés, zaj-, talaj, talajviz) alakulasa (lakossagi
bejelentések szama);

- beépités mértékének valtozasa;

- burkolt fellletek és a zoldfellletek aranyanak valtozasa;

Gazdasagi fejlesztések megvaldsuldsa:

- regisztralt vallalkozdsok szdmanak valtozasa;

- regisztralt Uj munkahelyek szdmanak valtozasa;
- nyilvantartott allaskeres6k szamanak valtozasa;

Gazdasagi teruletek kérnyezeti hatésai:

- levegémin@ség alakulasa - levegbben talalhatd kilonboz6 szennyezbanyagok — SO2, CO,
NO2, O3, por — mennyiségének vizsgalata a gazdasagi terileteken;

- zajszennyezés alakuldasa — a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol sz6l6 27/2008. (XI1. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelet figyelembevételével
— a gazdasagi terileteken;

- talaj- és talajviz allapotanak alakuldsa a gazdasagi terUleteken;

A zoldtérfogat alakuldsa:
- a fejlesztéssel érintett telken a zoldtérfogat alakuldsa a beruhdzds megkezdése el 6tt és a
befejezése utan, a z6ldtérfogat-pdtldas megvaldsulasa

A ,zoldfeltletként megtartandé terilet” mindségének alakuldsa:

- védett fajok, értékes él6helyek alakulasa;

- a telepitett novények kozott az Gshonos, terméhelyi adottsagoknak megfeleld
novényfajok és az allergén, adventiv fajok aranya,
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VII.  KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

A kornyezeti vizsgalat és értékelés célja, hogy a jovEbeli hatdsokat elére jelezve érvényre jussanak a
telepiilés hosszutavu taj-, természet- és kornyezetvédelmi érdekei és a javaslatok altal a tervezett
valtoztatdsok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit, minél inkabb
megdrizzék, és lehetbleg javitsak a telepllés tdji és természeti értékeinek allapotat.

A modositas az Orszagos Erd6Gallomany Adattdrban szereplé erd6k igénybevételével jar, azonban a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi FSosztalya varosfejlesztés céljabdl engedélyezte a
Fejleszt6 az Uzemtervezett erd6k termelésbdl vald kivondsat, valamint elfogadta a 17,68 hektar
kiterjedés(i terlleten az erd§ termelésbdl vald kivonasanak ellentételezéseként csereerd@sitésre
tervezett dsszesen 26,53 hektdr nagysagu-, Veszprém kozigazgatdsi terlletén kivili terileteteket.
Ezeken tul az erdészeti hatdsag a Fejleszté részére elbirta a telepitendd erddk természetességi
allapotanak aranyat (7,55 ha természetszerd erdd, 14,24 ha min. szarmazékerdd és 4,74 ha
szabadrendelkezés(-, min. szarmazékerdd), valamint, hogy Fejleszté az igénybevétel sordn
gondoskodjon — a természetes ndvénytakard eltdvolitasa utdn — a talajfelszin fels6§ termdérétegének, a
humusznak a tervben meghatdrozott vastagsagban torténd lefejtésérdl, deponaldsarol és
felhasznalasardl.

A mddositas soran 8675 (8675/1, 8675/2) hrsz-U ingatlan ,kisvarosias lakdterllet” dvezetbe tartozd
része, valamint a ,kilonleges oktatasi kozpontok” épitési dvezetbe tartozd része kereskedelmi-
szolgdltatd gazdasagi épitési dvezetbe keril atsorolasra, mely altal a beépités megengedett mértéke
30%-rél 40%-ra, a zoldfelllet legkisebb mértéke 20%-rél 30%-ra nd. A legkisebb telekméretet az
dvezet 8000 m2-ben hatadrozza meg. Az épliletmagassag a megengedett 10,5 m-rél 12,5 m-re né.

A 0111/22 (0111/74, 0111/75) hrsz-G foldrészlet ,kulonleges oktatasi kozpontok” épitési dvezetbdl
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezetbe kerll atsorolasra, mely altal a beépités
megengedett mértéke 20%-rol 40%-ra nd, a zoldfelllet legkisebb mértéke pedig 60%-rél 30%-ra
csokken. A legkisebb telekméretet az dvezet 30.000 m2-ben hatdrozza meg. Az épiiletmagassag a
megengedett 10,5 m-rél 14 m-re né.

Atervezéssel érintett , kisvarosias lakdtertlet” 6vezetbe tartozd 8676-8703 hrsz-U, valamint a 8672 hrsz-
U ingatlanok szintén kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetbe keriilnek, ahol a beépités
megengedett mértéke 30%-rol 40%-ra né és 20 %-os marad zoldfelllet legkisebb mértéke. A legkisebb
telekméretet az dvezet 900 m2-ben hatdrozza meg. A ,kildnleges oktatasi kdzpontok” dvezetében
megengedhetd négyszintes lakdéplletek helyett nagyrészt egyszintes, alapvetéen gazdasagi
rendeltetés( éplletek létesitése a szintterllet-intenzitds csokkenését jelenti.

A koncepcié legfontosabb eleme a meglévs, lizemtervezett erd6 minél nagyobb terileten torténd
megtartasa, tehat nemcsak a meglévé Ev terlletsdv megtartdsa fontos, hanem a megfelel§ atmenet
biztositdsa érdekében a meglévé erd6bdl egy nagyobb folton a fas novényallomany és az ott talalhato
értékes természetes él6hely megdrzése is elengedhetetlen a beépitésre szant ingatlanokon belll is. A
szabadlyozasi terven ,kotelez6en megtartandd zoldfelllet” szabdlyozasi elemként feltliintetend§ terilet
a természetvédelmi szakért6 altal elkészitett természetvédelmi allapotfelmérés alapjan kerdlt
kijelolésre. A mintegy 5 hektar kiterjedés( tertlet Ugy kerilt kijelolésre, hogy az biztositsa a terlleten
el6forduld védett ndvény- és allatfajok egyedeinek és élGhelyének fennmaraddasat, haboritatlansagat,
hosszutavl megdrzését, valamint a kapcsolatot a korllotte elterlld erdStertletekkel. A vizes él6hely
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vizutdnpdtlasanak biztositasanak érdekében, az erddéfolttal érintett telkekrél az dsszegydjtott tiszta
tetdvizeket a vizes él6helyre kell vezetni és hagyni elszikkadni.

A fentiek értelmiében atsorolds természetvédelmi érdekeket nem sért, azonban vonatkozik rad a
természetvédelmi torvény 6-7-§-a, ezért a tajképvédelemre és a tajbaillesztésre kilonods hangsulyt kell
fektetni. A fokozatossag telkek nagysaga, valamint a megengedett éplletmagassag tekintetében a
tajképvédelem és az Uj gazdasagi terllet tdjbaillesztésének biztositdsa érdekében is fontos. A
kialakithaté telekméret az erd6 felé novekszik, akarcsak a megengedett éplletmagassag, mely a
L&szergyari Ut tuloldalan taldlhatd lakdteriletek szomszédsagdban 5,5 m, majd az erd 6 felé haladva 12,5
majd 14 m. A L6szergyari Ut mentén telepitett s(rd, fas-cserjés zoldsav a mogotte talalhatd gazdasagi
épulletek lehatarolasat és takarasat, ezaltal a szomszédos lakotertlet védelmét szolgalja.

A tervezett szabalyozdasi valtozasok révén a lakd és gazdasagi tevékenységek kdzott jelenleg fennalld
kornyezeti konfliktushelyzet csokkenni fog, mivel az Uj gazdasagi rendeltetés( ingatlanok kdzuti
kiszolgdldsa a gazdasagi terlleten belll lesz megoldott, tobblet személy- és tehergépjarmd
jarm(iforgalom a L8szergyari tuloldalan talalhatd lakotertleteket nem fogja terhelni.

A tervmodositas altal a gazdasagi és a lako funkciok hatdrvonala rovidebb lesz, ezaltal a lehetséges
konfliktus terilete is sz(kul, a kilonb6z6 rendeltetések jobban elkilonithetéek lesznek egymastdl, a
funkcidk keveredése késébb sem lesz lehetséges. A L&szergyari Ut déli oldalan a jelenlegi kozteriilet
szélességének megtartasaval az Uj gazdasagi terlletek és a meglévé teleplléskozpont vegyes teriletek
kozott intenziv, tobbszintes ndvényallomanyu zoldfelllet kialakitasara nyilik lehet8ség, mely a vizualis-
esztétikai elvalasztast, valamint terilethasznalatok kozotti lehetséges konfliktusok és kornyezeti
artalmak elkertlését szolgdlja.

Az Uj gazdasagi terllt Ovezeti elBirdsainak értelémben a terlleten jelen6s zavard mérték( ipari
tevékenység nem telepithetd, azaz az Ujonnan kialakulé telekhatarok mentén teljesilnie kell az dltalanos
zajvédelmi kovetelményeknek.

A 2022-ben Sélyom Rudolf és Szathmaryné Toth Patricia altal elkészitett kornyezeti értékelés zajvédelmi
fejezetének részletes szamitasai, valamint a jelen terv vérhatd forgalmi adatai igazoljdk, hogy a
L&szergyari Ut tuloldalan taldlhaté lakéterileteket sem a szabdlyozds révén megvaltozd terileti
funkcidkbdl ered§ zajterhelés, sem az azok altal vonzott kozlekedési eredet(i tobblet forgalom
zajterhelése nem fogja jelentés mértékben terhelni.

A moddositas varhatdan a kornyezeti elemek jelent sebb terhelését (levegd, zaj) nem vonja maga utan.
A fejlesztéssel érintett terlleten az épités altal megbontott fed&rétegek és érintett karsztos
képz6dmények szennyezBdéstél vald megdvasat, a levegd védelmét, a zaj- és rezgésterhelési
kovetelmények betartasat, a keletkez6 szilard- és folyékony hulladék elirdsoknak megfeleld gy(ijtését
és elhelyezését a magasabb rend( kornyezetvédelmi vonatkozasu jogszabalyok biztositjak.

A terllet eredetileg is mar beépitésre szant terllet volt, az orszagos és megyei terveken is teleplési
térségbe tartozik. A tervmaddositas gondoskodik a természeti értékek és az 6koldgiai haldzat, valamint
azok kapcsolatainak megdrzésérdl, az igénybevett erdd potldsaként az eredeti erdd masfélszeresének
megfeleld, azzal megegyez, vagy attdl magasabb természetességi allapotl erdd telepitésérdl, az
éplletek takaronovényzettel torténd tajbaillesztésérdl, a csapadék helybentartdsadval a karsztos
alapk&zet vizutanpdtlasardl, a felszin alatti vizek védelmérdl és a kedvezd mikroklima megtartasarol.
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A modositas torekszik az Uj kornyezeti konfliktusok, problémak keletkezésének elkerilésére.
Tekintettel van a tdj eltartd képességére és az azzal dsszefliggésben allé helyi tdrsadalmi-kulturalis,
gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyokra, nem korlatozza a természeti eréforrasok megujuldasanak
lehetdségét és nem tamogatja a helyi természeti er6forrasok tulzott haszndlatat. A modositas
Veszprém hagyomanyosan kialakult tajhasznalatat és tdjszerkezetét nem befolyasolja negativan.
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