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Melléklet a 117/2025. (I11.27.) hatérozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES - —
f ey .'FOL-:/\EJL = AQ/ LOLS

|

Muboh "Dl 2a1fpcpu|
Pansol Invest Kft. (székhely: 8597 Ganna, F6 u. 105., Cg.: 19-09-524567; KSH
szam: 23564004-4665-113-19; addszam: 32590263-2-19; szamlaszam: 10300002-
13810591-00024901, képviseli: dr. Csereklyei Daniel ligyvezet) mint Kérelmezé, a
tovabbiakban: Fejlesztd,

amely létrejott egyrészrdl

masrészrol

Veszprem Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (székhely: 8200 Veszprém,
Ovéros tér 9., addszam: 15734202-2- 19, KSH szamjel: 15734202 8411 321 19,
torzskdnyvi szam: 734202, bankszdmlaszdm: 50400209-16290602, képviseli: Porga
Gyula polgarmester), a tovabbiakban: Onkormanyzat,

(a Fejlesztd és az Onkormanyzat a tovabbiakban egyiitt: szerz8d6 felek) kozott az
alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint.

Il
El6zmények

1.) A szerz6d0 felek rogzitik, hogy a mddositasi kérelemmel érintett Veszprém 8675,
8676, 8677, 8678, 8679, 8680, 8681, 8682, 8683, 8685, 8686, 8687, 8688, 8689,
8690, 8691, 8692, 8693, 8694, 8695, 8697, 8698, 8699, 8701, 8702, 8703, 8712,
0111/22 hrsz.-0 ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok) nem a Fejleszté
tulajdonaban vannak.

Az ingatlanok jelenlegi tulajdonosai hozzajarulasukat adtdk az ingatlanok épitési
Ovezeti besorolasat eredményez0 telepliilésrendezési terv mddositasahoz.

2.) Az Ingatlanok adatai az alabbiak:

Hrsz. Tulajdonosa Terllete Ingatlan- Epitési
nyilvantartasi Ovezeti
megnevezeés besorolasa

0111/22 FKM TEAM Kft. 9.8152 erdo K-Okt-01; Ev

8675 FKM TEAM Kft. 10.9285 m2 erdo Lk-15; K-Okt-

i ' 01; Ev

8676 Zirci Epit6 Kft. 928 m?2 kivett beépitetlen Lk-15

terdilet

8677 FKM TEAM Kift. 1048 m2 kivett beépitetlen Lk-15

terdilet
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8678 FKM TEAM Kft. 1051 m2 kivett beépitetlen Lk-15 ‘
terilet
8679 FKM TEAM Kft. 1458 m? kivett beépitetlen Lk-15
terilet
8680 FKM TEAM Kift. 1418 m2 kivett beépitetlen Lk-15
terilet
8681 FKM TEAM Kft. 1564 m2 kivett beépitetlen Lk-15
teriilet
8682 Veszclean 1042 mz2 kivett beépitetlen Lk-15
Tisztitastechnikai Kift. terilet
8683 Eler Kereskedelmi és 1050 m?2 kivett beépitetlen Lk-15
Szolgaltatd Kft. teriilet
8685 FKM TEAM Kft. 940 m? kivett beépitetlen Lk-15
" teriilet
8686 FKM TEAM Kft. 900 m2 kivett beépitetlen Lk-15
teriilet
8687 FKM TEAM Kft. 1000 m? kivett beépitetlen Lk-15
teriilet
8688 FKM TEAM Kft. 1089 m?2 kivett beépitetlien Lk-15
terllet
8689 FKM TEAM Kft. 982 m?2 kivett beépitetlen Lk-15
terdlet
8690 FKM TEAM Kft. 990 m? kivett beépitetlen Lk-15
teriilet
8691 FKM TEAM Kft. 947 m?2 kivett beépitetlen Lk-15
terllet
8692 Tavaszvaro 903 m?2 kivett beépitetlen Lk-15
Kereskedelmi és teriilet
Szolgaltato Kft.
8693 FKM TEAM Kft. 1086 m? kivett beépitetien Lk-15
teriilet
8694 FKM TEAM Kft 1262 m2 kivett beépitetlen Lk-15
terilet
8695 FKM TEAM Kft. 1082 m2 kivett beépitetlen Lk-15
terlilet
8697 FKM TEAM Kft. 1501 m? kivett beépitetlen Lk-15
terllet
8698 FKM TEAM Kift. 903 m2 kivett beépitetlen Lk-15
tertlet
8699 Balaton-Busz 1857 m? kivett beépitetlen Lk-15
Idegenforgalmi és teriilet
Kereskedelmi Kft.
8701 FKM TEAM Kft. 1180 m2 kivett beépitetlen Lk-15
teriilet
8702 FKM TEAM Kft. 1495 m2 kivett beépitetlen Lk-15
terilet
8703 FKM TEAM Kft. 1241 m? kivett beépitetlen Lk-15
tertlet
8712 Cseripco Kft. 3213 m2 kivett ipartelep Lk-15
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3.) A szerz6d8 felek régzitik, hogy Fejleszté szandékdban all a Veszprém 8675 €s
0111/22 hrsz.-( ingatlanok tulajdonjogénak megszerzése.

4) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a médositassal érintett terilet belsd uthalézatat
képezik az alabbi maganutak:
a) Gyertya utca: 8674, 8696 hrsz.;
b) L6por kérat: 8709/3, 8709/12, 8710/10, 0111/66, 0111/73 hrsz,;
c) Lészergyari (t: 8674, 8704/1, 8709/4, 0111/26, 0111/72 hrsz.;
d) Gépraktar ut: 0111/71 hrsz.;
e) Kirt utca: 8684 hrsz.

Az Ingatlanok adatai az alabbiak: ’
Hrsz. Tulajdonosa Terllete Ingatlan-nyilvantartasi Ut

megnevezés megnevezése
8674 Bakony Cseri Kft. 9637 m? kivett sajat haszndlat(l | Gyertya utca;
Ut kozforgalom szaméra | LOszergyari
megnyitott at
8696 FEM Fit Stddid Kft. 1648 m2 kivett kozforgalom eldl | Gyertya utca
el nem zart maganat
8709/3 Bakony Cseri Kft. 2471 m2 kivett kozforgalom el6l | L6por korut
el nem zart maganut
8709/12 Flexmont Kft. 274 m2 kivett kdzforgalom eldl | L6por kordt
el nem zart maganut
8710/10 Flexmont Kft. 803 m2 kivett kézforgalom el6l | LOpor korut
el nem zart magantt
0111/66 CAVEOQ Zrt. 964 m2 kivett kdzforgalom eldl | L6por kdrat
el nem zart maganut
0111/73 CAVEO Zrt. 810 m2 kivett kozforgalom el6l | L6por kdrut
Ulrich Trans el nem zart maganut
8704/1 Bakony Cseri Kft. 1797 m2 kivett sajathasznalatu LOszergyari
Ut és 2 Uzemi épllet ut
8709/4 Bakony Cseri Kft. 2306 m? kivett kdzforgalom eldl | LOszergyari
el nem zart maganut ut
0111/26 Bakony Cseri Kft. 1434 m2 kivett at L6szergyari
ut
0111/72 Bakony Cseri Kft. 2739 m2 kivett kozforgalom el6l | LOszergyari
el nem zart maganut ut
0111/71 CAVEO Zrt. 2245 m?2 kézforgalom el6l elzart | Gépraktar dt
maganut
8684 FEM Fit Stadid Kft. 2520 m2 kivett kézforgalom eldl Kiirt utca
el nem zart maganut

5.) Szerzédd felek rogzitik, hogy Fejlesztd 2024. jinius 11-i keltezési mddositasi
kérelmében a jelen szerz8dés 1.) és 2.) pontjdban meghatarozott ingatlanok
dvezeti besorolasanak kereskedelmi, szolgéltatd (Gksz) oOvezetre. torténd
megvaltoztatasat kezdeményezte. 7o W N
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6.) Szerz6dé felek rogzitik, hogy:

a) a Veszprém 0111/22 hrsz.-0 mgatlan dvezeti besorolasa kiilonleges oktatasi
kdzpontok terlilet K-Okt-01, egy része védelmi rendeltetésii erdd Ev,

b) a Veszprém 8675 hrsz.-U ingatlan egy részének dvezeti besorolasa kiildnleges
oktatasi kdzpontok teriilet K-Okt-01, egy része kisvarosias lakoterilet Lk-15,
egy része védelmi rendeltetésii erdd Ev,

c) a Veszprém 8676, 8677, 8678, 8679, 8680, 8681, 8682, 8683, 8685, 8686,
8687, 8688, 8689, 8690, 8691, 8692, 8693, 8694, 8695, 8697, 8698, 8699,
8701, 8702, 8703, 8712 hrsz.-U ingatlanok Gvezeti besorolasa kisvarosias
lakéteriiletek Lk-15.

7.) A szerz6dd felek régzitik, hogy Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak
Kozgy(ilése a 214/2024. (V1. 27.) hatarozataval dontott a Veszprém 8675, 8676,
8677, 8678, 8679, 8680, 8681, 8682, 8683, 8685, 8686, 8687, 8688, 8689, 8690,
8691, 8692, 8693, 8694, 8695, 8697, 8698, 8699, 8701, 8702, 8703, 8712 és
0111/22 hrsz.-U ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv modositasanak
elinditasarol.

8.) A szerz6do felek r0921t|k hogy jelen szerz8dés elvélaszthatatlan 1. szamu
mellékletét képezi a KreAlom 1000 Kft. Kovacs Krisztina telepliléstervezd altal
készitett, 2025. janudr 27-i keltezés(i telepitési tanulmanyterv.

9.) Az Onkormanyzat vallalja, hogy a 214/2024. (VI. 27.) kozgydlési hatarozatnak
megfeleléen modositja a telepllésrendezési tervet a jelen szerz6dés 1.)
pontjgdban rogzitett ingatlanokat érintéen, ezzel kapcsolatban haromoldald
tervezési szerzGdést kot a telepiilésrendezési terv készitGjével, és az ezzel
osszefiigg eljarast egy soron kdvetkezd rendezési terv modositasi eljaras keretei
kozott elvégzi.

10.) Fejlesztd a haromoldall tervezési szerzGdésben mint Koltségvisel6 vallalja a
telepiilésrendezési terv modositasaval kapcsolatos tervezési dij kifizetését.
Koltségviseld a tervezési dijat kozvetlenll a tervezd részére fizeti meg,
Koltségviseld és az Onkormanyzat pénziigyi elszamolasi jogviszonyba nem
kerlilnek egymassal.

11.) A telepiilésrendezési tervnek a szerzodésben szerepld ingatlanokra vonatkoz6
médositasi  eljards  elinditisa nem  jelent  kotelezettségvallalast  a
teleplilésrendezési tervek és onkormanyzati rendelet Kozgy(lés altali
jévéhagyasara, az alatt szerz6d6 felek a mddositasi eljaras lefolytatasat, a
magyar épitészetrél sz0l6 2023. évi C. torvény, valamint a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm,
rendelet szerinti mddositasi eljaras lefolytatasat koveten a javaslatnak megfeleld
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elGterjesztés elkészitését és az elfogadasra javasolt dokumentacié beterjesztését
értik.

12.) Fejleszto kijelenti, hogy a Veszprém 8675, 8676, 8677, 8678, 8679, 8680, 8681,
8682, 8683, 8685, 8686, 8687, 8688, 8689, 8690, 8691, 8692, 8693, 8694, 8695,
8697, 8698, 8699, 8701, 8702, 8703, 8712, 0111/22 hrsz.-0 ingatlanok
valamennyi tulajdonosatdl a telepllésrendezési terv mddositasahoz a hozzajaruld
nyilatkozatokat beszerezte.

13.) A telepiilésrendezési szerzddés elvalaszthatatlan 2. mellékletét képezi a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szl 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti fGépitész feljegyzés és a Veszprém
8675, 8676, 8677, 8678, 8679, 8680, 8681, 8682, 8683, 8685, 8686, 8687, 8688,
8689, 8690, 8691, 8692, 8693, 8694, 8695, 8697, 8698, 8699, 8701, 8702, 8703,
8712, 0111/22 hrsz.-( ingatlanokat érint6 teleplilésrendezési terv modositasara
vonatkozo telepitési tanulmanyterv, valamint annak Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgylilésének a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz4lé
33/2022. (IX. 29.) onkormanyzati rendelete szerinti partnerekkel vald
véleményeztetése soran beérkezett vélemények. Amennyiben a partnerségi
egyeztetés sordn vélemények nem érkeznek, ennek tényérdl szol6 feljegyzés
képezi a jelen szerzédés elvalaszthatatlan 2. mellékletét.

II.
Megallapodas

14.) A szerz8dé felek régzitik, hogy az Onkormanyzat tdmogatja a Fejlesztd fejlesztési
elképzeléseit a modositandd terileten. Ennek megvaldsitdsa érdekében — a
magyar épitészetrol sz6lé 2023. évi C. tdrvény 92. §-aban foglaltakra figyelemmel
— az alabbiak szerint allapodnak meg az egylittm{ikddésiikrdl.

15.) Az Onkormanyzat vallalja, hogy el6késziti a teleplilésrendezési terv modositasat
a jelen szerz6dés 1.) pontjaban rogzitett ingatlanokra tervezett, KreAlom 1000
Kft. 2025. januar 27-i keltezés( telepitési tanulmanyterve alapjan akként, hogy a
Veszprém 8675, 8676, 8677, 8678, 869, 8680, 8681, 8682, 8683, 8685, 8686,
8687, 8688, 8689, 8690, 8691, 8692, 8693, 8694, 8695, 8697, 8698, 8699, 8701,
8702, 8703, 8712, 0111/22 hrsz.-( ingatlanok Gvezeti besoroldsa gazdasagi-
kereskedelmi 6vezetre mddosul az alabbiak szerint:.

15/1.) A Veszprém 8676, 8677, 8678, 869, 8680, 8681, 8682, 8683, 8685, 8686,
8687, 8688, 8689, 8690, 8691, 8692, 8693, 8694, 8695, 8697, 8698, 8699, 8701,
8702, 8703 hrsz.-Ul ingatlanok Gvezeti besorolasa Gksz-31 dvezetre modosul.

Hrsz. Tulajdonosa Jelenlegi épitési Mddositas utani
Ovezeti besoroladsa épitési Ovezeti
‘besorolasa
/ ‘—..“1 SEPIE -‘\\ 6
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8676 Zirci Epitd Kft. Lk-15 Gksz-31
8677 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8678 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8679 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8680 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8681 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8682 Veszclean Lk-15 Gksz-31
Tisztitastechnikai Kft.
8683 Eler Kereskedelmi és Lk-15 Gksz-31
Szolgaltatd Kft.
8685 FKM TEAM Kift. Lk-15 Gksz-31
8686 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8687 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8688 FKM TEAM Kift. Lk-15 ' Gksz-31
8689 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8690 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8691 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8692 Tavaszvard Lk-15 Gksz-31

Kereskedelmi és
Szolgaltatd Kft.

8693 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8694 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8695 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8697 FKM TEAM Kift. Lk-15 Gksz-31
8698 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8699 Balaton-Busz Lk-15 Gksz-31

Idegenforgalmi és
Kereskedelmi Kft.

8701 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8702 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31
8703 FKM TEAM Kft. Lk-15 Gksz-31

15/2.) A Veszprém 8712 hrsz.-( ingatlan 6vezeti besorolasa — a tdmb dvezetével
azonosan — Gksz-13 dvezetre mddosul egyedi szabdlyozassal kiegésziilve, mely
a szallashely/munkasszalld elhelyezését megengedi.

Hrsz. Tulajdonosa Jelenlegi épitési Modositas utani
Ovezeti besoroldsa épitési Ovezeti
besorolasa
8712 Cseripco Kft. Lk-15 Gksz-13
(munkasszallé
elhelyezhetd)

15/3.) A Veszprém 8675 hrsz.-( ingatlan jelenleg Lk-15 dvezeti besorolasu
része Gksz-29 dvezetre modosul.
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Hrsz. Tulajdonosa Jelenlegi épitési Mddositas utani
Ovezeti besorolasa épitési ovezeti
besorolasa
8675 FKM TEAM Kift. Lk-15 Gksz-29

15/4.) A Veszprém 8675 hrsz.-U ingatlan jelenleg K-Okt-01 dvezeti besorolasu
része és a Veszprém 0111/22 hrsz.-U ingatlan jelenleg K-Okt-01 Ovezeti
besoroldsu része Gksz-30 Gvezetre mddosul.

Hrsz. Tulajdonosa Jelenlegi épitési | Mddositas utani
dvezeti besorolasa épitési Ovezeti
besorolasa
8675 FKM TEAM Kft. K-Okt-01 Gksz-30
0111/22 FKM TEAM Kft. K-Okt-01 Gksz-30

16.) Az Onkorményzat véllalja, hogy az Ingatlanokra vonatkozéan telepiilésrendezési
terv modositasaval dsszefliggd eljarast — a 15.) pontban foglaltak szerint — a
soron kovetkezé telepiilésrendezési terv mddositési eljaras keretén belll
lefolytatja, és dontésre a Kozgylilés elé terjeszti és a 24.) pontban foglalt
feltételek teljesiilésének itemében hatalyba lépteti.

17.) Fejlesztd vallalja az Ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv mddositasaval és
az eljarassal kapcsolatos tervezési és egyéb kéltségek fi nanszirozasat.

18.) A telepiilésrendezési terv mddositasanak véleményezese soran az egyeztetési
véleményezési szakaszban érintett és résztvevd aIIamlgazgata5| tarsadalmi,
valamint egyéb szervezetek altal — a hatélyos jogszabdlyokkal és elGirasokkal
alatdmasztottan — elirt kornyezeti vizsgalatok, hatdsvizsgélatok, allapotfeltard
vizsgalatok, hatdstanulmanyok elkészitésérdl, a szilkséges tervi mddositasok
atvezetésérdl az (")nkormanyzat intézkedik. Amennyiben az esetlegesen
szilkséges egyéb vizsgalatok és hatdstanulmanyok elkészitése a tervezotol
elvarhatd gondossdg ellenére sem volt elbre lathaté és az eredeti tervezési
koltségek kereteit meghaladja, Fejleszté tudomasul veszi, hogy ezek biztositasa
(killondsen megrendelése, finanszirozas) Fejlesztd feladatk6rébe tartozik feltéve,
hogy azt elGzetesen irasban jovahagyta. Fejleszté el6zetes irasbeli
Jovahagyasanak elmaradasa esetén Onkormdnyzat nem véllalja a koltségek
viselését, igy Felek rogzitik, hogy ebben az esetben, ha Pansol Invest Kft. nem
vallalja a felmerlilt koltségek viselését, Onkormanyzat azonnali hatallyal
felmondhatja a jelen szerzddést, és Onkormanyzatot nem terheli a 3.) pontban
foglalt vallalds teljesitése, Fejleszt6 semmilyen kovetelessel nem élhet
Onkormanyzattal szemben.

19.) Fejlesztd sajat kdltségen, tobb temben, itemezetten vallalja a Veszprém 8675,
8676, 8677, 8678, 8679, 8680, 8681, 8682, 8683, 8685, 8686, 8687, 8688, 8689,
8690, 8691, 8692, 8693, 8694, 8695, 8697, 8698, 8699, 8701, 8702, 8703, 8712,
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0111/22 hrsz.-G ingatlanokhoz kapcsolddd, az Onkormanyzat Aaital
szilkségszerilinek itélt infrastrukturdlis elemek megvaldsitasat.

Fejlesztd jelen szerz8dés hatdlybalépését kovetben 1. Utemd fejlesztésként
legkéstbb 2029. december 31. napjaig vallalja a 8.) pontban [évd tanulmanyterv
szerinti Gksz-31 6vezetre mddosuld ingatlanokat érint6 (8676, 8677, 8678, 8679,
8680, 8681, 8682, 8683, 8685, 8686, 8687, 8688, 8689, 8690, 8691, 8692, 8693,
8694, 8695, 8697, 8698, 8699, 8701, 8702, 8703 hrsz.) teleplilésrendezéi terv
mddositdsa el6tt a tdomb bels6 Uthaldzatanak és kozmliiveinek fejlesztését az
érvényben 1év8 kozlekedési és egyéb agazati szabvanyoknak, eplte5| miszaki
elGirasoknak, valamint Veszprém Helyi Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi
Tevének megfelelben, melyhez a terlilet elldtdsdhoz sziikséges kdzlekedési
elemeket is tartalmazd tervet készittet, és beszerzi a beruhazashoz sziikséges
engedélyeket.

Véllalja a Gyertya utca (8674, 8696 hrsz.), LOpor kérut (8709/3, 8709/12,
8710/10, 0111/66, 0111/73 hrsz.), LOszergyari ut (8674, 8704/1, 8709/4,
0111/26, 0111/72 hrsz.), Gépraktar Gt (0111/71 hrsz.) felGjitasat az érvényben
1évG kozlekedési és egyéb agazati szabvanyoknak, eplte5| miiszaki el6irasoknak,
valamint Veszprém Helyi Epitési Szabalyzatdnak és Szabélyozasi Tevének
megfelelden, melyhez a terlilet elldtdsdhoz sziikséges kozlekedési elemeket is
tartalmazd tervet készittet, és beszerzi a beruhazashoz sziikséges engedélyeket.

Ugyancsak az 1. item{i fejlesztésként legkésébb 2029. december 31. napjaig
vallalja a korabbi f6kapu elStti Csererdei Gti csomdpont kialakitasat és feljitasat
a Veszprém 1963/8 és 1963/5 hrsz.-U telkeket érint6en az érvényben lévé
kdzlekedési €s egyéb agazati szabvanyoknak, eplte5| miiszaki el6irdsoknak,
valamint Veszprém Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tevének
megfelelden, melyhez a terlilet elldtdsdhoz sziikséges kozlekedési elemeket is
tartalmazd tervet készittet és beszerzi a beruhdzashoz sziikséges engedélyeket.

A Veszprém 1963/8 és 1963/5 hrsz.-U telkek tulajdonosa Veszprém Megyei Jogu
varos Onkorményzata, aki a felljitdshoz és atépitéshez elzetesen hozzdjarul,
amelynek feltételeit kiilon szerzédésben sziikséges régziteni.

A Veszprém 1963/141 hrsz.-0 maganGt érintettsége esetén a tulajdonos
hozzajarulasat Fejlesztonek be kell szereznie.

Felek a kdzmiivek fejlesztése alatt az ivdviz, szennyviz és csapadékviz elvezetd
rendszerek fejlesztését értik.

Fejlesztd vallalja, hogy az elkésziilt utakat az Onkormanyzat részére

téritésmentesen atadja és kezdeményezi a vizi kézmiivek atadasat a Magyar
Allam részére.

Szayer Anita




21.)

22.)

23.)

24.)

Fejlesztd 2. {itemdi fejlesztésként legkésdbb 2029. december 31. napjaig vallalja,
hogy a 8.) pontban lévé tanulmanyterv szerinti Gksz-29 Ovezetre médosuld
ingatlant érintd fejlesztés megkezdése elbtt az érvényben lév kozlekedési és
egyéb agazati szabvanyoknak, épitési, miiszaki, valamint kezel6i és hatdsagi
eldirasoknak, tovabba Veszprém Helyi Epitési Szabdlyzatanak és Szabalyozasi
Tevének megfelelden a Hazgyari Ut — Csererdei Ut becsatlakozasat kérforgalmu
csomdpontta fejleszti, amelynek érdekében szerzGdést kot.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Veszprém 8675 hrsz.-U ingatlan K-Okt-01
besoroldst része, tovabbd a Veszprém 0111/22 hrsz.-0 ingatlan K-Okt-01
besorolast része a 8.) pontban lévs tanuimanyterv szerinti Gksz-30 Ovezetre
mddositasdnak és minden tovabbi fejlesztés feltétele, hogy az ingatlanok — a
Veszprém 0111/22, 8675 helyrajzi szamu ingatlan K-Okt01 dvezetbe sorolt része
— megkdzelithetdsége egy Uj feltard uton keresztll legyen biztositva a Cseri
murvabanya iranyaban.

Fejleszt6 3. {item(i fejlesztésként legkésébb 2029. december 31. napjaig vallalja
a 8.) pontban lév§ tanulmanyterv szerinti Gksz-30 Ovezetre méddosuld
ingatlanokat érintd fejlesztés megkezdése eltt a terdilet megkdzelitését szolgald
gylijtdut kiépitését és kikotését a hulladéklerako feltard Ut nyomvonalan keresztdil
a 8. sz. Ut tervezett csomdpontjara vagy a Hazgydri Utra egy Uj csomoponttal
egyltt. Az Onkormdnyzat véllalja a rendezési terv szerinti gt kisajatitasat, a
felmertil6 koltségek a Fejlesztdt terhelik.

Fejleszté tudomasul veszi, hogy a 15.) pontnak megfeleléen mddositott
telepiilésrendezési eldirasok hatalyba Iépése (itemezetten térténik, és feltétele
Fejlesztd e szerz6désben, killondsen, de nem kizardlagosan a 17.), 19.), 20.),
21.), 22.) és 23.) pontban vallalt kdtelezettségeinek teljesitése az alabbiak
szerint:

24/1.) A 15/1.), 15/2.) és 15/3.) pontban felsorolt ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési eldirasok hatdlyba Iépésének feltétele a Fejlesztd altal a 20.)
pont szerinti 1. {itemben vallalt fejlesztések megvaldsitasa. A vallalas a sziikséges
kdzmliifejlesztések miiszaki ataddséval és a kozlekedési épitmények (utak,
csomépontok) megvaldsuldséval és forgalomba helyezésével tekinthetd
teljesitettnek.

A hatélyba lépés tovabbi feltétele, hogy a Fejlesztd a 15/3.) pontban felsorolt
ingatlanokra vonatkozéan a Fejlesztd éltal a 21.) pont szerinti 2. utemben vallalt
fejlesztések megvaldsitasara megkotdtt, a miszaki tartalommal aranyos
vallalkozi dijat tartalmazé tervezési és vallalkozasi szerzOdéssel rendelkezzen, és
ezt az Onkormanyzat részére bemutassa. A Fejleszté vallalja, hogy a vallalkozasi
szerzédésben kialkudott véllalkozoi dijat tgyvédi letétbe helyezi. A letétbe
helyezett vallalkoz6i dijat Fejlesztd a vallalkozasi szerz6dés esetleges
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25.)

26.)
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2025. marcius 28.

részfeladatainak teljesitése utan, a vallalkozo dijanak kifizetésére — az
Onkormanyzat jévahagyasaval — az (igyvédi letétbdl felszabadithatja.

Az Gigyvédi letéttel kapcsolatos minden koltség Fejlesztot terheli.

24/2.) A 15/4.) pontban felsorolt ingatlanokra vonatkozd teleplilésrendezési
el6irdsok hatdlyba Iépésének feltétele a Fejlesztd altal a 23.) pont szerinti 3.
Utemben vallalt fejlesztések megvaldsitasara megkotott, a milszaki tartalommal
aranyos vallalkozdi dijat tartalmazo tervezési és vallalkozasi szerzGdés és annak
Onkorményzat részére torténd bemutatdsa. A Fejlesztd vallalja, hogy a
vallalkozasi szerz6désben kialkudott vallalkozdi dijat (igyvédi letétbe helyezi. A
letétbe helyezett vallalkozdi dijat Fejlesztd a vallalkozasi szerzOdés esetleges
részfeladatainak teljesitése utan, a vallalkozd ' dijanak kifizetésére — az
Onkormanyzat jévahagydasaval — az ligyvédi letétbdl felszabadithatja.

Felek a vallalkozdi dij letéti szamlan tdrténd elhelyezésére és az abbdl térténd
fizetési 6sszegek kivételére kiilon megallapodast kdtnek.

Az (igyvédi letéttel kapcsolatos minden koltség Fejleszt6t terheli.

A letéti szamlan elhelyezett vallalkozé dij utolsd részteljesités utani 6sszege
(végosszeg) csak akkor szabadithatd fel, ha a sziikséges kozmdifejlesztések
miszaki ataddsa és a kozlekedési épitmények (utak, csomdpontok)
megvaldsultak és forgalomba helyezésiik megtdrtént. Az utolsd részteljesitési
0sszeg nem lehet kevesebb, mint a teljes vallalkozdi dij 25 %-a.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Veszprém varos teleplilésrendezési tervének
modositasara a soron kovetkezd eljaras keretén belll kerdil sor a jelen szerz6dést
érintd ingatlanok tekintetében. A szerzdd6 felek a jelen szerz6dés alairasaval
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tervezés soran egymassal
egylttmiikddnek.

Fejlesztd vallalja, hogy a Veszprém 8675 és 0111/22 hrsz.-U ingatlan jelen
szerzG6déses kotelmen  kivili  tulajdonosatdl beszerzi a feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat ahhoz, hogy az ingatlanokra a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 92. § (8) bekezdésének megfelelben az
ingatlan-nyilvantartasrdl sz6ld 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 17.
§-a alapjan az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. tdrvény végrehajtasarol
sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 21. § 25. pontja szerinti
telepllésrendezési kdtelezettség ténye feljegyzésre keriiliopn az Onkormdanyzat
javara. A Veszprém 8675 és 0111/22 hrsz.-U ingatlan tulajdonosanak nyilatkozata
az Inytv. 32. § (2) bekezdése alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil.

Az Onkorményzat kételezettséget véllal arra, ha Fejleszté a szerzédésben vallalt
kételezettségeiket — kiildndsen a 17.), 19.), 20.), 21.) és 23.) pontban foglaltakat
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27.)

28.)

29.)

30.)

31.)

— teljesiti, az egylittes teljesitést kdveté 15 napon belll a magyar épitészetrdl
sz0616 2023. évi C. tdrvény 92. § (8) bekezdése alapjan megkeresi az ingatlanigyi
hatdsagot a telepiilésrendezési kotelezettség tényének toriése érdekében.

A jelen pont szerinti nyilatkozat a teleplilésrendezési kotelezettség ténye
feljegyzésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi kérelem benyujtdsa tekintetében
kifejezett ligyleti felhatalmazasnak is mindsil a magyar épitészetr6l sz4lé 2023.
évi C. térvény 92. § (8) bekezdésére is figyelemmel az Onkorményzat jegyzéije
részére. A felhatalmazas kiterjed a torlés kérésére is.

Fejleszt0 szavatossagot vallal, hogy rendelkezik minden sziikséges joggal és
felhatalmazassal, hogy a jelen megallapodast megkdsse, illetve teljesitse. Az
Onkormanyzat képviseletében eljaré polgarmester a Kozgylilés 117/2025.
(I11.27.) hatdrozata alapjan jogosult a szerz6dés alairasara.

A szerz0dg felek régzitik, hogy a jelen megallapodas teljesitése soran kotelesek
egyittmikddni. A szerz6dd felek kotelesek egymast minden, a jelen szerzédés
teljesitését érint6 felmerdilt tényrdl, kértilményrdl haladéktalanul értesiteni.

A szerzodo felek értesitési cimei:

Az Onkorményzat esetében:

Név: Porga Gyula polgarmester

Levelezési cim: 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.

telefon: 88-549-101

e-mail: porga.gyula@veszprem.hu

fax: 88-549-268

A Fejleszt6 esetében:

Név: Pansol Invest Kft. dr. Csereklyei Daniel (igyvezeto
Levelezési cim: 8597 Ganna, F6 u. 105.

telefon: +36-70-611-6400

e-mail: pansolinvestkft@gmail.com

III.
Egyéb rendelkezések

A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl
sz016 2013. évi V. torvény, a magyar épitészetrdl szdl6 2023. évi C. térvény és az
egyéb hatdlyos magyar jogszabalyok az iranyaddak.

Jelen szerz6dés médositasa kizarolag irasban érvényes.

Jelen szerz0dés annak mindkét fél aital torténd alairasa napjan lép hatalyba azzal
a kiegészito feltétellel, hogy Onkormanyzat Kozgyllése elfegado hatarozatot hoz
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32.)

a Fejleszt6 altal benydjtott, a Veszprém 8675, 8676, 8677, 8678, 8679, 8680,
8681, 8682, 8683, 8685, 8686, 8687, 8688, 8689, 8690, 8691, 8692, 8693, 8694,
8695, 8697, 8698, 8699, 8701, 8702, 8703, 8712, 0111/22 hrsz.-( ingatlanokat
érintd  teleplilésrendezési  terv  mddositdséra  vonatkozd  telepitési
tanulmanytervrdl.

A jelen szerz6désben szereplé személyes adatok kezelésének jogalapja a GDPR
altalanos adatvédelmi rendelet (az Eurdpai Parlament és a Tanécs (EU) 2016/679
rendelete /2016. aprilis 27./ a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad &ramlasardl,
valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél) 6. cikk (1) bekezdés b)
pontja, mely szerint a személyes adatok kezelése jogszer(i, ha az adatkezelés
olyan szerz8dés teljesitéséhez sziikséges, amelyben az érintett az egyik fél.

A felek jelen megallapodast annak elolvasasa és értelmezése utdn — mint akaratukkal
mindenben egyez6t — jévahagyodlag alairtak.

Veszprém, 202 ‘:-é;arilis I1 W S

Pansol Invest Kft.
Fejleszto

-

Onkormanyz ta

képviseli: képviseli: \ ?
dr. Csereklyei Daniel Porga Gyula —
iigyvezeto polgarmester
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