"2"s"s™  VESIPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATANAK POLGARMESTERE

Szam: ONK/1-5/2026.

ELOTERJESZTES
Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak
2026. majus 28-i
Kozgylilésére

Targy: A)Dontés a Veszprém 4273/105 hrsz.-0 — természetben a Veszprém,
Cholnoky Jené utca 11. szam mellett Iévé — Uzlet megnevezés(i épiilet
onalld helyrajzi szamon valo feltiintetésér6l és foldhasznalati jog
bejegyzésérol

B) Dontés a Veszprém 9194/1 hrsz.-U — természetben a Gyulafiratdt, Vakcsai
utca 2. szam alatt talalhaté — kivett beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlant érinto telekosztasi valtozasi vazrajz jévahagyasarol

Eloterjeszto: Porga Gyula polgarmester

Az eloterjesztés elokészitésében részt vett: Dr. J6zsa Tamas kabinetfonok,
irodavezetd
dr. Kénya Norbert csoportvezetd
Schmidt Istvan, VVI Kft.

Az el6terjesztést megtargyalta: Veszprém MJV Onkormanyzata Kozgy(ilésének:
Pénzligyi és Koltségvetési Bizottsaga
Tulajdonosi Bizottsaga

Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsaga
Ugyrendi és Igazgatasi Bizottsaga

A dontések meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az eloterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:

A) rész: B) rész:

Madaraszné dr. Ifju Bernadett Nagyné dr. Kerekes Zsofia
csoportvezet6 jogi referens



A)
Tisztelt Kozgylilés!

Veszprém Megyei Jogl Véros Onkorményzaténak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém 4273/105 helyrajzi szamu — természetben a Veszprém,
Cholnoky Jen6 utca 11. szam mellett taldalhatd — 221 m? nagysagu, ,kivett Gzlet”
megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlanon talalhaté egy 112 m? nagysagu lzlet funkcioju feldjitando épilet (a
tovabbiakban: Epiilet).
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A Veszprém 4273/105 hrsz. alatti felépitményes ingatlan telke a helyszinrajzon kékkel
jelolt teriiletegységet foglalja magaba. A telek nyugati nyudlvanya az 06nall6
ingatlanként jegyzett Veszprém 4273/99, 4273/100, 4273/101 és 4273/102 hrsz.-u
tzletek elé nyulik. Természetben a telek nem valik kiilon a kozteriilettdl, azzal egyditt
funkcional. A teleknyllvanyon nincs atjarasi szolgalom bizositva a nevezett zletek
részére, mindemellett az Uzletek kozmdellatasa is a telken keresztiil kapcsolddik, de
csak az E-on vezetékszolgalma kerlilt bejegyzésre, a viz, szennyviz, csapadékviz nem.
Osszességében a Veszprém 4273/105 hrsz.-U ingatlan telke ingatlan-nyilvantartasi és
hasznalati szempontbdl rendezetlen, funkcidjat tekintve inkabb kozteriileti elemként
kezelendd. Kovetkezésképp a telek értékesitése, annak magantulajdonba adasa nem
célszer(, a felépitmény funkcidjahoz rendeltetésszerlien nem hasznalhato.



Az el6zOek alapjan javasolt az épliletet annak 0nalld helyrajzi szamra torténd
jegyzésével, az épllet alatti foldterliletre jegyzett foldhasznalati jog biztositasaval
értékesiteni.

Az 6nallo helyrajzi szamra torténd jegyzés és a foldhasznalati jog bejegyzése a
hatarozati javaslat mellékletét képezd zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan a
hataskorrel és illetékességgel rendelkezd ingatlaniigyi hatdsag eljarasa soran fog
megtorténni. Az eljaras eredményeként az épiilet a Veszprém 4273/105/A hrsz.-on
kivett Uzlet rendeltetési jelleget kap, valamint a Veszprém 4273/105/A hrsz.-u éplilet
javara az Ingatlan 112 m2 nagysagu teriiletére foldhasznalati jog kerl alapitasra.

Kérem a Tisztelt Kozgydlést, hogy az elb6terjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2026. aprilis 27.

Porga Gyula



A) HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (...) hatarozata
a Veszprém 4273/105 hrsz.-0 — természetben a Veszprém, Cholnoky Jeno
utca 11. szam mellett lévo - iizlet megnevezésii épiilet 6nallé helyrajzi
szamon valo feltiintetésérol és foldhasznalati jog bejegyzésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilése megtargyalta a ,Dontés a
Veszprém 4273/105 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Cholnoky Jend utca 11.
szam mellett Iévo — dzlet megnevezésl Eplilet onallo helyrajzi szamon valo

feltiintetésérdl és foldhasznalati jog bejegyzésérdl” ciml elGterjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése egyetért a Veszprém
belteriilet 4273/105 hrsz. alatti ingatlanon 1évé Uzlet funkcidju éplletnek a
hatarozat mellékletében talalhato valtozasi vazrajz szerinti 6nallé helyrajzi szamon
torténo feltliintetésével és foldhasznalati jog alapitasaval.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése felkéri a
polgarmestert, hogy kezdeményezze az 1. pont szerinti éplilet 6nalld helyrajzi
szamon torténd feltiintetésére és a foldhasznalati jog alapitasara iranyuld eljaras
lefolytatasat a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd ingatlaniigyi hatésagnal.

Hatarido: 2. pont: 2026. junius 30.

Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jbzsa Tamas kabinetfénok, irodavezetd

Veszprém, 2026. majus 28.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6



B)
Tisztelt Kozgydilés!

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém 9194/1 hrsz.-U, természetben a Gyulafiratot, Vakcsai
utca 2. szam alatt taldlhatd 1286 m? alapteriiletli, kivett beépitetlen teriilet
megnevezés(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az érintett ingatlan Veszprém-Gyulafiratét telepiilésrészen helyezkedik el, Veszprém
kozpontjatol északkeletre. Az Ingatlan kdzvetlen kdrnyezetében beépitetlen teriiletek,
lakdhazak és mellékit helyezkedik el. Az Ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga
kozepes. Kereskedelmi-szolgaltatd egységek 800 méteren belil, iskola, dvoda,
bolcs6de, egészségiigyi intézmények 1000 méteren bellil megtalalhatdak. A helykozi
buszjarat buszmegalléja 50 méter tavolsagra taldlhatd. Az Ingatlan elhelyezkedése
periférikus.

Hajmaskér
felé vezetd ut

82-es szamu
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1. dbra: Az Ingatlan tep'L'lIésen beluli elhelyezkedése



Az Ingatlan teriilete északkelet-déinyugat hossztengelyld, délnyugati irany felé
enyhén lejtls, gyepjellegli, lagyszara vad névényzet boritja. Megkozelithetd a Vakcsai
utcabdl aszfaltozott, majd folduton keresztiil. Kozvetlen kozelében a Gyulafiratot-
Hajmaskér kozotti mellékdt halad el. Kozteriileti kapcsolata a Veszprém belterdilet
9193 hrsz.-U ingatlan.

2. abra: Az Ingatlan természetbeni elhelyezkedése

Az Ingatlan nem kozmdvesitett, gaz, valamint tavkozlési vezeték, tovabba villamos
vezeték véddovezete érinti. EbbOl ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett az E-on
gazhaldzati szolgalom, a tébbi nyilvantartason kiviili, rendezetlen kotelem.
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3. abra: Az Ingatlan kézm{érintettsége
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Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Helyi
Epitési Szabalyzatardl szolo 24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati rendelete Szabalyozasi
Terv melléklete szerint Lke-12 jel kertvarosias lakdteriilet vezetben talalhato.
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4. abra: Szabalyozasi Terv részlet

A 4. abran jo lathato, hogy az Ingatlant érinti a Gyulafiratot teleplilésrész és a
Hajmaskér teleplilés kozotti tervezett kerékparut nyomvonala, mely kozfunkcidt
betoltd kozlekedési teriilet, de a Szabalyozasi Tervben nem kiszabalyozott teriiletsav.

Az Ingatlant a Tulajdonosi Bizottsag 61/2025. (IV. 17.) hatarozataval értékesitésre
jelolte ki, a palyaztatasi eljaras azonban eredménytelendil zarult.

Az Ingatlan értékesitési és beépitési feltételeit javitja, értékét noveli, ha a kerékparos
nyomvonallal, valamint kézmiivekkel és azok véddovezeteivel érintett teriiletrész
kiilon helyrajzi szamd ingatlanra kerll a funkcidnak megfelelé ,kerékparat”
megnevezéssel, amely igy az Onkormanyzat tulajdondban marad. A visszamaradd
6nallé epitési telek ezaltal tehermentessé valik. Mindemellett az eépitési telek
paraméterei megfelelnek a Szabalyozasi Terv, illetve a telekalakitas és a Helyi Epitési
Szabalyzat elvarasainak (minimalis telektertilet, telekhatarok paraméterei, el6-, oldal-
és hatsokertek, beépithetd teriilet).

A telekosztasra iranyuld valtozasi vazrajz a hatdrozati javaslat mellékletében
csatolasra keriilt. A telekosztas atvezetése a jovahagyd kozgylilési dontést kovetd
foldhivatali eljaras soran fog megtorténni. Az eljardas eredményeként kialakul a
Veszprém 9194/12 helyrajzi szami 244 m? térmérték( ,kivett kerékparut”
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megnevezésli és a Veszprém 9194/13 helyrajzi szamu 1042 m? nagysagu ,kivett
beépitetlen terlilet” megnevezésl ingatlan. Ezt kdvetGen, a késObbiekben az utdbbi
beépithetd ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérol szolo dontés is megsziilethet.

A vazrajzban foglaltakat elGzetes egyeztetés keretében az allami foépitész, a
foldhivatal és a varosi foépitész engedélyezésre alkalmasnak itélte meg. A varosi
foépitész a telekalakitast a folyamatban |év6 Rendezési Terv feliilvizsgalataba
beemeli, ezaltal a kerékparut Lke-12 Ovezettdl vald levalasztasa is megtorténik. A
Rendezési Tervi fellilvizsgalat és modositds nem elbfeltétele a telekmegosztasi
eljarasnak.

Kérem a Tisztelt Kozgyllést, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2026. majus 13.

Porga Gyula



B) HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (...) hatarozata
a Veszprém 9194/1 hrsz.-0 — természetben a Gyulafiratot, Vakcsai utca 2.
szam alatt talalhato — kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant
érinto telekosztasi valtozasi vazrajz jovahagyasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése megtargyalta a ,Dontés
a Veszprém 9194/1 hrsz.-u — természetben a Gyulafiratot, Vakcsai utca 2. szam alatt
taldlhato — kivett beépitetlen teriilet megnevezésd ingatlant érintd telekosztasi
valtozasi vazrajz jovahagyasarol”cimi eloterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése egyetért a Veszprém
belteriilet 9194/1 hrsz. alatti ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(i ingatlannak
a hatarozat mellékletében taldlhatd valtozasi vazrajz szerinti megosztasara
iranyuld eljaras lefolytatasaval.

2. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Koézgy(ilése felkéri a
polgarmestert, hogy kezdeményezze az 1. pont szerinti telekosztasra iranyuld
eljaras lefolytatasat a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd ingatlaniigyi
hatdsagnal.

Hatarido: 2. pont: 2026. junius 30.

Felelds:  Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. J6zsa Tamas kabinetfénok, irodavezeto

Veszprém, 2026. majus 28.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6



