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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az ingatlan megnevezése: Kivett / rom
Cim: 8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca 68.
Hrsz.: 6438/4
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Magyar Allam

Vagyonkezelé: Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Tulajdoni hdnyad: 1/1
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan telekteriilete: 4604 m?
2

Becsiilt netto alapteriilet: 107 m

Koézmii-ellatottsag: elektromos aram

Jelenlegi funkci6é: rendezvény helyszin
ERTEKELES

Ertékelés célja: Bérleti dij meghatarozasa gazdasagi dontéshez

Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2026. 04. 15.

Megrendelé megnevezése: Veszprém MJV Onkorményzata

MEGALLAPITOTT BERLETI DiJ

1/2 napra megallapitott bérleti dij, 88 000 Ft, azaz
kerekitve: nyolcvannyolcezer forint

1 napra megallapitott bérleti dij, 154 000 Ft, azaz
kerekitve: szazotvennégyezer forint

539 000 Ft/hé, azaz

1 hétre megallapitott bérleti dij, kerekitve: Stszézharminckilencezer forint/ho

BAKONY-IMMO Ingatlanszakértd Kft
Csopak, 2026. majus 11. o V() Inpa akér

Székhely.: 8229 Csopak. Patak utca 6
Adodszam: 14159200-2-19
Ellendrizte: Keészitette: Bszsz. 10400425-50526787-57881009
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Epinger-Galajda Edit Epinger Andras “;;\E‘E,s/r
v
Felsofoki ingatlanvagyon-értékelo Europai Felsészintii Ingatla é’kmhM &(o
(OKJ 52 341 03 00015401 Mindsitésii Evtékeld (EUFIM|2(021/,
névjegyzeék: VMJV PH I/118) Felsofoku ingatlanvagyon-értéke|o\é
épitomeérndk, (OKJ 54 3439 02
épitesi miiszaki ellenor (61 582 01) nevjegyzek: Veszprém MJV PF

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakértd Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan cime:8200 Veszprém, Veszprémvilgyi utca 68.
Bakony-Immao KFF. Helyrajzi szama: 6438/4

Tartalomjegyzék

Oldal

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA .4
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE 4
2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok ...........ccoveevieiiiiiiiniiieeeeeee e 4
2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezese .........ccvvvvveveervervenennnns 4
2.3 Helyszini szemle €S idOPONLIA.......ccverrierieriiiiieieesieesieeseesresreesreeseeseesssesssessseesseesseessessssesssenns 4
2.4 Felhasznalt dOKUMENTUMOK. .........ooiuiiiiieiieiiieit ettt sttt et te et e s e s eas 4
3. AZINGATLAN ISMERTETESE 4
3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok .........c.ccoeoiieiiiiiiiiieeee e 4
3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, 4ltalanos 1 1raSa.........ceeiueeiiieriiniiiiice et 5
3.3 Az épiilet MUSZaki JEIEMZOT ......eeveieiieiieiieeieee ettt et e 9
4. ERTEKELES 11
4.1 Alapelvek, korlatozo feltetelek ..........ooimiiiiiiiiiieeee e 11
4.2 Specidlis feltételezések, KOTIAt0ZASOK .......covuiririiriiiiiiniitciee e 11
4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans korilmények..........cocceevvevieniieniinniiieiieieeeene, 12
4.4 Eszk6zok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz...............ceeeveenneenee. 12
4.5 BItEK MEGNATATOZAS ... eee e eee e s es s ee e ees s s eeseeeeseen s 12
5. OSSZEFOGLALAS 13
6. MELLEKLETEK 14
3

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



\ Ertékelt ingatlan cime:8200 Veszprém, Veszprémvilgyi utca 68.
Bakony-Imma KFF. Helyrajzi szama: 6438/4

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém MIJV Polgarmesteri Hivatalanak Stratégiai iroda — Vagyongazdalkodési Csoportja bizta
meg a Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.-t (8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8200 Veszprém,
Veszprémvolgyi utca 68. szam alatt taldlhat6, 6438/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,,Kivett /
rom” megnevezésli ingatlan 1/2 napra, 1 napra és 1 hétre vonatkozd bérleti dijanak
meghatarozasaval. Az értékelés célja bérleti dij meghatarozasa gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés metodikajat egyéb jogszabaly Magyarorszagon nem rogziti, ezért az értékelés a
tobbszor mddositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet, illetve a 18/2022. (XII.1.) szamu MNB ajanlas
alapjan, az ovatos becslés elvét figyelembe véve, az Eurdpai Ertékelési Szabvanyok (European
Valuation Standards, EVS) alapjan, azokra val6 hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

A piaci bérleti dij meghatarozdsa a szegmentalas alapjan a megfeleld Osszehasonlité adatok
megvalasztasaval torténik, piaci 6sszehasonlité modszerrel. Mivel a megbizés 1/2 napra, 1 napra, 1
hétre érvényes bérleti dij megallapitasara vonatkozik, a bérbeadasnal a fajlagos egységarat Ft/ora
egységre vetitjiik.

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2024. aprilis 15-én Epinger Andras felséfoku ingatlanvagyon-értékeld tartotta.
A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az
ingatlanrol és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett.

2.4 Felhasznalt dokumentumok
Az értékelés sordn megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

e Tulajdoni lap masolat (2026.03.24)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2026.03.24.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca 68.
Ingatlan fekvése Belteriilet

Helyrajzi szama: 6438/4

Az ingatlan miivelési aga:

Telek teriilete:

1/2. bejegyzo hatarozat: 44766/1993.10.20
Jogi jelleg: Miiemlék

1/2. bejegyzo hatarozat: 39256/2007.05.11

Jogi jelleg: Régészeti vagy torténeti jelent6ségii védett teriilet
Kiemelten védett régészeti teriilet
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Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési 4ga: Kivett / rom

Telek teriilete: 4604 m?

Tulajdoni lap II. rész:

11/2. bejegyzd hatarozat, érkezesi ido: 54794/1998.04.27

Tulajdonjog

Jogallas: tulajdonos
Tulajdoni hanyad: 111

Jogcim: ingyenes atengedés
Jogosult neve: Magyar Allam

1/4. bejegyzd hatarozat, érkezesi ido.: 44360/5/2009.07.23

Tulajdonjog
Jogallas: 0nallo szoveges bejegyzés
Tulajdoni hanyad: 11

A tulajdonosi jogokat gyakorlo6 szervezet: Nemzeti Vagyongazdalkodasi Tanacs, mely feladatait a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. utjan, annak ligyvezetd szerveként latja el.

1U/S. bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 44360/5/2009.07.23

Vagyonkezeldi jog

Jogallas: vagyonkezeld

Tulajdoni hanyad: 11

Jogcim: vagyonkezel6i jog atadasa
Jogosult neve: Magyar Allam

Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

1II/1. bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 44766/1993.10.20

Onallé széveges bejegyzés. Kialakult a 6438/1. hrsz. ingatlan megosztasa soran.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantali régioban, a Bakony ldbanal talalhato, Veszprém varmegye székhelye.
A véros Budapesttél 110 km-re, a Balatontol 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a fOvaros 2 oran beliill elérheté. A kozuti kozlekedésben a 8-as szamu Ut
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82-es szamu féuton
érhetd el. A varos a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve vasuti

5
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Osszekottetésben all Gydrrel is, igy vasuti és kozati kdzlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyezo régiokkal.
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

A Veszprémvolgyi utca 68. szam alatt talalhato jezsuita templom (és a kdzvetlen szomszédsagaban
fekvd, Szent Istvan altal alapitott veszprémvolgyi gorog apacakolostor romkertje) Veszprém egyik
legbajosabb és legtorténelmibb pontjan, a varos nyugati szélén, a fest6i szépségli Betekints-
volgyben (mas néven Veszprémvolgyben), a varoskdzponttdl gyalogosan 1,5 km-re, gépjarmiivel
2,5 km-re talalhatd. Az épiilet a hires ,,Kolostorok és Kertek” elnevezésii sétatitvonal szerves része.
Kornyezete rendkivil csendes, nyugodt, fas-bokros, sétanyokkal, hidakkal és jatszoterekkel
Ovezett, igy a helyiek és a turistak egyik kedvenc pihendéhelye.
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Bakony-Immao KFF.

Ertékelt ingatlan cime:8200 Veszprém, Veszprémvilgyi utca 68.

Helyrajzi szama: 6438/4
Az ingatlan elhelyezkedését és kozvetlen kdrnyezetét az alabbi térképszelvé
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Gazdasagi kornyezet

A varos elhelyezkedésének és  torténelmi nevezetességeinek koszonhetden jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kozpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé jellemzo, a
munkanélkiiliségi rata a legfrissebb rendelkezésre 4llo6 adatok szerint 2,12% (Nemzeti
Foglalkoztatasi Szolgalat, 2026. 02. havi adat). A Veszprémi Egyetemhez kapcsolodva orszagos
jelentdségli kutatointézetek miikddnek a varosban. Az elébbiek miatt a telepiilésen az ingatlanarak
regionalis viszonylatban is viszonylag magasak, ingatlanforgalma jonak tekinthetd.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

S L. Az ingatlan teriilete szabalytalan alak(, dél fel¢ lejtds,
%; - .. “ [ lankés terepfelszinii, északi iranyban a Veszprémvolgyi
= = B utcara nyitott, délen kozpark, keleten lakéhaz ¢és
° e ‘ “ly becpitetlen teriilet, illetve gyalogos ut, nyugaton arok
A  _ hatdrolja. A megbizas targyat képezd épiilet a teriilet déli
5 «=  harmadaban, szabadonallé beépitéssel helyezkedik el.
’ | Veszpr
([ | Kozmiielldtottsig
S | § ’} A 6438/4 helyrajzi szamu ingatlan elektromos arammal,

i | vezetékes vizzel és a kommundlis szennyvizcsatornara
~ = valo csatlakozassal rendelkezik, gz kdzmii az utcan van.
kezpark A megbizas targyat képezo épiilet elektromos drammal
rendelkezik, 6nallo fogyasztasmérd nélkiil.
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Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan teriiletén
nem észlelhetd.
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Bakony-Immao KFF.

Ertékelt ingatlan cime:8200 Veszprém, Veszprémvilgyi utca 68.

Helyrajzi szama.: 6438/4

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzdi

Az épiilet jellemz6i:

Epités éve: 1747-1760

Becsiilt nett6 alapteriilet: ~107 m?

Becsiilt brutt6 alaptertilet ~215 m?

Tagolodas: Foldszintes
Funkcio: Rendezvényhelyszin

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja:

részben a korabbi, 14. szdzad végi gotikus apacakolostor kéfalai,
részben agynemus (soros) termésko alapozas

Talajnedvesség elleni
szigetelés:

utolagos szigetelés, a templom korili drénrendszer (utélagosan
kiépitve

Fiiggdleges teherhordo

Vegyes, mészko és tégla falazat, mészhabarcs kotéanyaggal

Vizszintes teherhordo

Bels6 valaszfalak:

Tégla, gipszkarton

TetOszerkezet és tet6fedés:

A foépiilet (hajo és szentély) felett kontyolt nyeregtetd, a sekrestye
felett félnyeregtetd; hodfarku cserép héjalas

Nyilaszarok:

Kiilso ablak:

Félkorives zarodast, magas barokk ablaknyilasok a déli és északi
oldalfalon, valamint a szentélynél, fa tokszerkezettel és szarnnyal,
antik hatérq, 2 rtg. ivegezésli hoszigetelt ablakok

Kiilso ajto:

Fa ajto

Belso ajto:

Feliiletképzések:

Kiilso falfeliilet:

Finom szemcsés, simitott és dorzsolt, strukturalt kapart

Bels6 falfeliilet:

Hagyomanyos, durvabb szemcséjli mészvakolat

Belso6 padloburkolat:

Padozatot vilagossziirke/bézs tonusu, matt feliileti, vagott mészkd
lapok

Epiiletgépészet:

Futés, holeadok

Melegvizellatas:

Kommunikacio:

Egyéb:

Kozmiivesitettség:

Vizellatas:

Csatornazas:

Gazellatas:

Elektromos aramellatés:

A szolgaltato halozatara csatlakoztatva, 6nallo méréora nélkiil

Igényszint:

Felyjitas, rekonstrukcio:

2009-2011
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- Homlokzati rekonstrukcid és vakolas: A kiilsé falakrél
leverték a sériilt, cementes rétegeket, és a kordbban
részletezett 1¢legzd, javitott mészvakolattal lattak el. Ekkor
alakitottdk ki a végleges, barokk tagozatokat (pilasztereket,
parkanyokat) kiemel6 fehér-krémszinti festést.

- Nyilaszarok cseréje: Beépitették az 0j, sotétbarna fakeretes,
stirlin osztott, egyedi katedraliivegezésii ablakokat és a
massziv bejarati kaput, amelyek meggatoljdk a csapadék és a
madarak bejutdsat, de biztositjak a természetes szell§zést.

- Tetdszerkezet és héjalas teljes megujitasa: A tetOszerkezetet
megerdsitették, és teljesen 11j, korhli hodfarka cserépfedést
kapott az épiilet (a szentély feletti kontyoldssal és a sekrestye
félnyeregtetejével egyiitt).

- Bels6 tér konzervalasa: Beliil helyreallitottak és statikailag
megerdsitették a nyers téglabol épiilt dongaboltozatot és a

) . diadalivet, valamint stabilizaltdk a felmend falak torténelmi
Rekonstrukcio, felujitas vakolatmaradvéanyait.

tartalma:

- Szigetelés és viztelenités: Az épiilet koriil szivargo- és
drénrendszert épitettek ki, hogy elvezessék a Séd-patak
kozelsége ¢és a hegyoldalrol lefolyd csapadékviz miatti
talajnedvességet, megvédve az alapokat a tovabbi
vizesedéstol.

- Uj padloburkolat és régészeti bemutatas: Homokagyba
fektetett, paraateresztd natur koélap burkolatot helyeztek le.
Ekkor épitették be a padloba a jarhato iiveglapot, amelyen
keresztiil a latogatok letekinthetnek a templom alatt htizodo,
korabbi Arpad-kori és kozépkori alapfalakra és a kriptara.

- Elektromos haloézat és rejtett vilagitas: Kiépitették az épiilet
elektromos rendszerét. A falakon és a parkanyokon rejtett,
modern fényforrasokat helyeztek el, amelyek finoman,
alulrol surolva vilagitjdk meg a monumentalis téglaboltozatot
és a belso teret, fenséges hangulatot biztositva az esti
koncertekhez.

Az épiilet leirdsa:

A veszprémvolgyi egykori jezsuita templom a késo barokk épitészet és a kozépkori romkonzervalas
egyediilallo, hibrid emléke Veszprémben. A 18. szdzad kdzepén emelt, egyhajos és nyugati tdjolasu
épiilet kozvetleniil a korabbi Arpad-kori és gotikus apacakolostor-templomok romjaira, részben
azok falait alapként hasznalva épiilt fel 1747-ben, de még nem volt befejezve ¢és felszentelve,
amikor 1773-ban a jezsuita rendet feloszlattak. Az 1770-es évek végén mar épitdanyagot bontottak
ki beléle, hogy azt mas épitkezéseken Ujrahasznositsak. A tetd és padld nélkiili (Un. Jezsuita)
templom boltozatai utobb beszakadtak, s6t, belsejében fak néttek, és romként allt az 1960-as évekig.
Keleti féhomlokzatat hullamzo6 vonalvezetés, finom toszkan pilaszterek, egy ives szoborfiilke,
valamint egy jellegzetes, barokk hegediiablak teszi plasztikussa. Az épiilet kiilsé
vakolatarchitektiraja elegansan 0Otvozi a tagozatok simitott fehérségét a falmezok dorzsolt,
krémszinl textirajaval, mig a déli oldaldhoz egy egyszer(, félnyeregtetos sekrestye csatlakozik. A
templomhajot és a sokszog zarodasu szentélyt magas, hodfarku cseréppel fedett, kontyolt nyeregtetd
O6vja az idGjarastol. Belépve a latogatdt egy fiitetlen, monumentalis tér fogadja, amelynek
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legmeghatarozobb eleme a vakolatlanul hagyott, nyers voros téglabol falazott dongaboltozat és a
szentély negyedgémb kupoldja. A felmend falakon és a belsd falpilléreken téredékesen megdrzott,
fehérre meszelt torténelmi mészvakolat 1athat6, amely kontrasztot alkot a nyers téglafeliiletekkel. A
templom padozatat természetes mészkolapok burkoljak, amelyekbe egy modern, jarhato tiveglapot
integraltak, igy a latogatok kozvetleniil letekinthetnek a padlé alatt meg6rzott kézépkori kriptara és
alapfalakra. Az ablakok fakeretes, slirlin osztott szerkezetiiek, meleg tonusu katedraliivegezésiik
pedig lagy, misztikus fénnyel arasztja el a bels6 teret. A 2000-es évek végén lezajlott mintaszerii
rekonstrukcio soran az épiiletet statikailag megerdsitették, kiszaritottak és rejtett vilagitassal lattak
el. Ennek a funkcidvaltasnak kdszonhetéen a templom ma mar nem elhanyagolt raktar, hanem a
Séd-volgyi parkrendszer szivében mikodo, kivalo akusztikaju, kiilonleges hangulatt kiallito- és
hangversenyterem.

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

A lehetséges bérleti dijat Osszehasonlitdo adatelemzéssel szamoltuk. Elegendd piaci adat all
rendelkezésre a modszer biztonsagos alkalmazasahoz.

Az értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A megallapitott bérleti dij az 4fa 6sszegét nem tartalmazza.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
bérbeadhatdsaganak jogi eredetii korlatozottsagarol nincs tudomdasunk, ezekért feleldsséget nem
vallalunk.

Az értékelést kovetéen bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi  avulas, gazdasagi-kornyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlds, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan hasznosithatosagat, bérbeadhatdsagat befolyasoljak, felelosséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felméres,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informéciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan €s az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem 4&ll fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétél, sem pedig olyan eseményt6l, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovobeni funkcidjat, rendeltetését az Ovezeti besorolasdval Osszhangban lévének
tételezziik fel.
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A megallapitott bérleti dij csakis a Megbizo altal megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes.
Az értékbecslés az eredeti felhaszndlast kivéve csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajaruldsaval
adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni,
¢és azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

Nincsenek.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A bérleti dij az ingatlan teriiletén taldlhat6 ingdsdgok haszndlatdnak dijat nem tartalmazza. A
bérleti dij mindamellett tartalmazza az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia hasznalatanak dijat, amely az ingatlanbol az épiilet, jelentds
allagromlasa vagy egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato.

4.5 Erték meghatarozas

A bérleti dij meghatarozasa sordn a telepiilésen talalhatdé rendezvényhelyszinek teremdijaival
kalkulaltam. Mivel bérleti dijak meghatarozasa egyedi arajanlat-adasi folyamat keretében torténik,
nyilvanosan elérheto fix tarifa nem all rendelkezésre. A bérleti dij tervezéséhez ezért savos becslést
alkalmaztam, amely a piaci referenciadrak és a hasonl6 adottsaga helyszinek dijszabasan alapul. A
végsd kalkulacio soran a sav szé€lsé értékeinek szamtani kdzepével (atlagaval) szdmoltam, hogy a
dij a realitas talajan maradjon, kikiiszobdlve a szélsOséges alul- vagy feliiltervezést. Ezt kdvetden
az atlagos bérleti dijakat korrigalva meghataroztam az értékelt egység feltételezett, becsiilt bérleti
dijat. A szamitast a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Mutatok Ertékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Veszprémvolgyi 1t 68. . ActiCity Tanc- és PPN .
Helyszin 'zp . 12y ’ Dubniczay-palota . y R Bir6-Giczey Haz
jezsuita templom Mozgasmiivészeti Kézpont
Becsiilt bérleti dij 30.000 - 70.000 Ft/6ra 20.000 - 40.000 Ft/6ra 30.000 - 70.000 Ft/6ra
Atlagos bérleti dij 50 000 Ft/ora 30 000 Ft/ora 50 000 Ft/ora
L {(Olo,m.)m__k & Kertek teruyl.e’ten, , | avarban, milemléki kornyezetben, elegans a Egye.t'e @va:usbm,} (,)l.m,egk?Zﬂnhﬂ,o. a varban, szakralis, elegans torténelmi
Ingatlan leirasa milemléki kornyezetben, feltjitando . helyen, jo infrastrukturalis és kozlekedési . L, e
A . belsé terekkel, felujitott . i kornyezetben, jo allapotu, feldjitott
allapotl kapcsolatokkal, jo allapotid

Telepiilésen beliili elhelyezkedés, megkdzelithetéség -5% -10% -5%
Epitett és természeti kornyezet -5% 10% -5%
Miiszaki allapot -20% -20% -20%
Fiithetdség -10% -10% -10%
Kiegészit6 szolgaltatasok elérhetdsége -10% -10% -10%
Parkolasi lehetéség 0% -10% 0%
Korrekei6 dsszesen -50% -50% -50%
Szimitott fajlagos 22000 Ft/éra 25000 Ft/éra 15000 Ft/ora 25 000 Ft/éra
bérleti dij
Kerekitett fajlagos bérleti dij: 22 000 Ft/éra
Arengedmény mértéke fél napos bérlés esetén: 20%
Kerekitett fajlagos bérleti dij fél napos bérlés esetén: 17 600 Ft/6ra 5 ora = 88 000 Ft/fél nap
Arengedmény mértéke napos bérlés esetén: 30%
Kerekitett fajlagos bérleti dij 1 napos bérlés esetén: 15 400 Ft/6ra 10 ora = 154 000 Ft/nap
Arengedmény mértéke 1 hetes bérlés esetén: 65%
Kerekitett fajlagos bérleti dij 1 hetes bérlés esetén: 7700 Ft/éra 70 ora = 539 000 Ft/hét
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5, OSSZEFOGLALAS

MEGALLAPITOTT BERLETI DiJ

1/2 napra megéllapitott bérleti dij, 88 000 Ft, azaz
kerekitve: nyolcvannyolcezer forint
1 napra megallapitott bérleti dij, 154 000 Ft, azaz
kerekitve: szazdtvennégyezer forint
. A s e I 539 000 Ft/hé, azaz
1 hétre megallapitott bérleti dij, kerekitve: Stszazharminckilencezer forint/hé

A megallapitott bérleti dij az afa 6sszegét nem tartalmazza.

Veszprém, 2026. majus 11.
BAKONY-IMMG Ingatlanszakeértd Kift.
Székhely.: 8229 Csopak, Patak utca 6
Adoszam: 14159200-2-19
Bszsz.: 10400425-50526787-57881009
Készitette:

Gein

Epinger Andras /
yl‘\'
Eurdpai Felsdszintii Ingatlanszakmaj/ S

Minésitésii Ertékelé (EUFIM 2021/585),

Felséfoku ingatlanvagyon-értékeld és kizye
(OKJ 54 3439 02

névjegyzék: Veszpréem MJV PH I/1.)
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6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP

ELEKTRONIKUS p
INGATLAN-NYILVANTARTAS RelGEIRVA

Veszprém
Belteriilet, 6438/4 helyrajzi szam

Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-masolat
Korményhivatal Foldhivatali ) (szemle)
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonositd:
Magyarorszag 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260324/2034
Vorosmarty tér 9. 2026.03.24

8200 VESZPREM, VESZPREMVOLGYI UTCA 68. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Veszprém, Belteriilet, 6438/4

. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idd:
43014/2005.07.08
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési dg / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / rom 0 4604 0
2. Bejegyzé hatérozat, érkezési id6:
44766/1993.10.20

Jogi jelleg: Miiemlék

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
39256/2007.05.11

Jogi jelleg: Régészeti vagy torténeti jelentdségli védett teriilet

Kiemelten védett régészeti teriilet

Il. RESZ
2. Bejegyzd hatérozat, érkezési id6:
54794/1998.04.27
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: ingyenes atengedés, 54794/1998.04.27
Név: Magyar Allam

4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6:
44360/5/2009.07.23
Tulajdonjog
Jogallas: ONALLO SZOVEGES BEJEGYZES
Tulajdoni hanyad: 1/1

A tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet: Nemzeti Vagyongazdalkodasi Tanacs, mely feladatait a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. Utjan, annak ligyvezetd szerveként latja el.

5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
44360/5/2009.07.23
Vagyonkezel6i jog

Jogallas: VAGYONKEZELO
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: vagyonkezel6i jog atadasa
Név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Ovaros tér 9.
IIl. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idd:
44766/1993.10.20

Onallo szbveges bejegyzés
Kialakult a 6438/1. hrsz. ingatlan meg- osztasa soran.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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ALAPRAJZ - KIVONAT A ROMHELYREALLITASI DOKUMENTACIOBOL
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A TEMPLOM PERIODIZACIOS ALAPRAJZA (RAJZ: TABORI ANDRAS)

% Arpéad-kor I.
Arpad-kor II.
14. szézad ?
14. szazad vége

D 18. szazad masodik fele
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FENYKEPEK 1. OLDAL

kornyezet l | a 6438/4 helyrajzi ingatlan teriilete

homlokzat | | homlokzat
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FENYKEPEK 2. OLDAL

homlokzat | | homlokzat |

homlokzat l | homlokzat

az épiilet beliilrl, hajo | | az épiilet beliilrl, hajo
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FENYKEPEK 3. OLDAL

sekrestye I | tetOszerkezet
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