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A mdodositds célja

A Veszprém 2166/7 és 2167/3 hrsz.-U ingatlanokra vonatkozdan a Jéglovagok Kft. rendezési terv-mddositasi
kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz, melyben kérte a Veszprém 2167/3 hrsz.-U ingatlan dvezeti
el6irdsainak modositasat annak érdekében, hogy a jégcsarnok lizemeltetéséhez kapcsoldddan tovabbi
fejlesztéseket tudjanak megvaldsitani.

A Veszprém 2167/3 hrsz.-U ingatlan a Jéglovagok Kft. tulajdonaban van, egy korabbi telekalakitasi eljaras soran
alakult ki a Veszprém 2167 hrsz.-U ingatlan megosztasa soran.

Szeretnék a mar sajat tulajdonu ingatlanokat (Veszprém 2166/7, 2167/3 hrsz.) 6sszevonni, hogy a tovabbi, a
jégcsarnokhoz kapcsolddo fejlesztési elképzeléseiket megvaldsithassak.

Mivel a két ingatlan jelenleg kiilonb6z6 6vezeti besorolasba tartozik (Vt-22, Evh), ezért a telekalakitasi eljaras
(telek 6sszevonas) elStt mindenképpen szlikséges a rendezési terv mddositasa.

A médositas célja, hogy a jelenleg kiilonb6z6 Gvezeti besoroldsban 1évé két telek azonos Ovezeti besorolasba
keriljon (Vt) és ezaltal a telkek 6sszevonhatdak legyenek, majd a kivant fejlesztés megvaldsulhasson.

Ehhez a dontés értelmében el6szor telepitési tanulmanyterv készitése szlikséges.

A mddositas beépitésre szant terilet kijelolésével jar, ezért a bioldgiai aktivitds szintentartasa érdekében
csereterilet sziikséges, amit a volt hulladékhasznositd teriletén tudnak biztositani.

A modositasi szandékot Veszprém MJV Kozgylilése az aldbbi hatarozataval tamogatta:
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KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
2025. december 18-an megtartott nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
488/2025. (XI11.18.) hatarozata
a Veszprém, Tiizér utca - Kisto utca kozotti 2166/7 hrsz.-( (Jégcsarnok
telke) és a Veszprém 2167/3 hrsz.-u ingatlant érinté telepiilésrendezési
terv médositasaroél

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorményzatanak Kozgylilése megtargyalta az
JElozetes dontés Veszprém teleplilésrendezési tervének mddositdsardl” cimi
eléterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése eldzetesen
tamogatja a Veszprém, Tizér utca - Kistd utca kozbtti 2166/7 hrsz.-0
(Jégcsarnok telke) és a Veszprém 2167/3 hrsz.-O0 ingatlant érintd
telepiilésrendezési terv modositasét oly médon, hogy a Veszprém 2167/3
hrsz.-0 ingatlan Ovezeti el6irdsa a szomszédos Veszprém 2166/7 hrsz.-U
ingatlan dvezeti eldirdsaival megegyezl telepiiléskdzpont dvezetre valtozzon,
hogy a kivant fejlesztés megvaldsithaté legyen.

2. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzatanak Kézgyiilése — az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 3. §-dban kapott felhatalmazas alapjan — a telepilésrendezési terv
mddositasanak esetében sziikségesnek tartja kornyezeti vizsgdlat készitését.
Az eljéras az E-TER feliileten keriil lefolytatasra.

3. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése jévahagyja a
hatarozat melléklete szerinti — a telepuléstervek tartalméarodl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint a foépitész altal dsszeallitott — feljegyzést.

4, Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzatanak Kézgylilése megdllapitia,
hogy az érintett telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa a 224/2014. (IX. 11.)
kozgy(ilési hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepciéval nem
ellentétes, ezért annak mddositasara nincs sziikség.

5. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzatanak Kézgy(ilése megallapitja,
hogy a bioldgiai aktivitds (BIA) érték csdkkenés visszapétlidsa a kérelmezd
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tulajdonaban 1év6 - a varos kdzigazgatasi teriletén taldlhatd -
mas terilet véderdd dvezetbe (Ev) sorolasaval lehetséges.

. Veszprém Megyei Jog( Véaros Onkormdnyzatanak Kozgyiilése megéllapitja,
hogy a jelen hatarozat szerinti teleplilésrendezés az érintett teriilet kdzérdeket
nem sértd, kozérdeknek megfeleld felhaszndldsa, jégcsarnok fejlesztése
érdekében torténik. Ez a szandék a mddositani kivant teriileten
megvaldsithatd és az Onkormanyzat altal is tdmogatott, igy a beruhdzas a
teleplilés belteriiletén beliil, mas terlileten — ideértve a rendezési terven jeldlt
Jtartalékteriileteket” is — nem megvaldsithato.

. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kévetden a
maédositassal kapcsolatos tervezést rendelje meg, a médositassal dsszefiiggd
haromoldall tervezési szerz6dés megkétésérdl gondoskodjon. A médositassal
Osszefliggd eljaras — amennyiben a kérelmezé a tervezési szerz6dést alairta —
elinditasra, majd lefolytatasra keriilhet.

. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormdnyzatanak Koézgyiilése megallapitja,
hogy a telepitési tanulmanyterv elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési
terv médositasaval és az eljdrdssal kapcsolatos dsszes felmertild koltséget a
kérelmezdnek kell viselnie.

Hatarid6é: 7. pont: a 2026. jiniusi Kdzgy(lés
Felelds: Sulyok Balazs Ede f6épitész
A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviseld:

Schoderbeck Eva miiszaki igyintézé

Porga Gyula s.k. - dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester o8 2 < jegyz6
A kivonat hiteles: '

Veszprém, 2025. december 19.

----------------------------------------------

Bérci Kldra éltaldnos tgyintézd
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MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

1.1.1.Telepllésszerkezeti Terv (TSZT)
Terlletfelhasznalads szerkezeti tervlapja

Veszprém MIJV hatdlyos Telepulésszerkezeti Terve - 213/2017.(IX.28.) — a tervezési terlletet
telepiléskdzpont vegyes teriiletbe (Vt) és Evh honvédségi véderdé teriletfelhasznalasba sorolja.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
Il Hiagyvirosias jeliemzien szabadonalls lakéterulet (Ln)

I isvarosias lakstertlet (Lk)
Kertvarosias laksterlet (Lke)
Falusias lakaterulet (Lf)

VEGYES TERULETEK
Telepuléskozpont vegyes tertlet (V1)
I intezmenyteralet vegyes tertlet (Vi)
GAZDASAGI TERULETEK
B « szolgaltaté ¢ terllet (Gksz)
I 1o:ri terulet (Gip)
I_(l_.l_l_.?NLEGES TERULETEK
|| vasar, kiallités és kongresszus terulete (K-Vés)
| | Oktatasi kazpontok tertlete (K-Okt)
[474* Egeszsequgyi epulet elhelyezésére szolgalo terulet (K-Eu)
{777 Nagyiiterjedés(i sportolasi célis tertlet (K-Sp)

S5 Kutatas fejlesztés célidra szolgald terllet (K-Kf)

|| Allat- és novénykert tertlete (K-Ank)

i Allatmenhely tertlete (K-Am)

EE=2 Honvedelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teralet (K-Hon)
ERE5E Telepulesi hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgalo terlet (K-Hull)
\_[ Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalo terllet (K-Kazl)

P Temets terilete (K-T)




Szerkezeti tervlap - k6zlekedés

Ateleplilésszerkezeti terv kdzlekedési szerkezeti tervlapja a tervezési helyszint kozvetlenil nem érinti. A terilet
feltarasa a tervezett belsé korgy(irl északi 6sszekots szakaszardl (Kou-02 jell, belterileti 1. és Il. rend( féut
Ovezete) nyitott maganuton keresztil térténhet.
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Szerkezeti tervlap — mUivi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A teleplilésszerkezeti terv mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlapja alapjan a tervezési teriiletet nem érintik sem értékvédelmi, sem orokségvédelmi, sem tdji-
és természetvédelmi elemek.

ORSZAGOS MOVI ERTEKVEDELEM
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi terlletek

A teleplilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja alapjan a tervezési terliletet érinti
a Veszprém- Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeolégiai védé teriletének ,,A” hidrogeoldgiai véddovezete.
Emellett kozvetlenil hataros az orszagos er6allomany adattar szerinti honvédelmi, talajvédelmi,
telepulésképvédelmi rendeltetési erdéterilettel.

VEUELEMMEL ES RORLATUZASSAL ERMIEL ] TERULEIER
Megling Temverait
| | Wirtermelt ki bebsd védSienete

|y

Wiztarmeid ki biks wcdieribita
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1.1.2. Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX.
28.) dnkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve
(SZT) van hatdlyban.

Helyi Epitési Szabalyzat

A HESZ és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési

Kovetelmények (OTEK) elSirdsai egylittesen érvényesek a teriileten.

Szabalyozasi tervlap:

A szabalyozasi tervlapon még a régebbi telekdllapot szerepel.
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a jelenlegi telekhatarokkal dbrazolva:

ves

i

A modositassal érintett tertletet az alabbi elGirdsok érintik:

F_Lun
oO——n —

O—n

A Vt-22 jel(i 6vezetre vonatkozo HESZ elGirasok:
Altaldnos elirdsok

A tervezéssel érintett terlleten a jégcsarnok telke Vt-22 jel( telepliléskdzpont vegyes terilet
Ovezetébe tartozik, a tobbi része Evh honvédségi erdé dvezetbe:

777

28.§ (2) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elSirdsok eltér6en nem rendelkeznek, a teriileten
elhelyezhet6 éplilet — lakd rendeltetésen kivil —:
a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato, szallds, vendéglato,

10



29.§

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis, kozosségi szérakoztato,
e) sport,
f) kozlekedést kiszolgald
rendeltetést is tartalmazhat.

(10) A Kisto és a Tuzér utca kozotti Vt- 22-es épitési dvezet teriiletén az elGirt minimalis zoldfelllet

terlilete a telek zoldfellletként fenntartandd részének mindsiil, vagyis azon haromszintes
névényallomanyt kell kialakitani.

Ovezetre vonatkozé beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 5. pont)

Epitési Beépitési | Kialakithatd A Az éplilet- Zoldfelulet Kialakitand6 telek
Ovezet maéd legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek terlilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Vt-22 SZ 2000 40 10,5 20 16 -

Az Evh jel(i dvezet Honvédelmi rendeltetés(i véds erdédvezete, mely a HESZ
63. § -a szerint honvédelmi érdekeltség(i, védelmi erd6k létesitésére és fenntartdsdara szolgal.

1.1.3.Telepilésképi rendelet (Tr.)

A teleplléskép védelmérdl szélé 23/2017. (1X.28.) szamu onkormanyzati rendelet 3. melléklete a
tervezési terlletet a gazdasagi, szolgaltatd teriletbe sorolja. A Tr. 6.§-a az épitmények, éplletek
anyaghasznadlatara vonatkozdan az alabbi dltalanos egyedi épitészeti kovetelményeket hatdrozza meg:

Uj épiiletek kiils6 megjelenésében és latvanyaban dominans anyagok fajtajat, mindségét,
szinvildgat a korszer(i igények és a kornyezet arculatdhoz vald illeszkedés egyittes
figyelembevételével kell meghatdarozni.

Torekedni kell az éplletek kilsé fellleteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzé,
természetes hatdsu szinek hasznalatara, kerilni kell a nagy fellileteken megjelend, rikito, a
telepulésképben bantdan harsanyan megjelend épitészeti- és szinezési megoldasokat.

Az lizletportalokat, cégtablakat, feliratokat, elGtetSket, nyildszard-racsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész épllet tomegformdjadhoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegoldasaihoz illeszkedd formai megoldasokkal, anyaghasznalattal és szinezéssel kell
kialakitani.

Abban az esetben, ha az adott telepliléskarakterben a jellemzG6 karaktert6l eltéré beépités,
épiilet, éplletegyiittes taldlhatd, ugy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepl6 épitési dvezetre
vonatkozo elGirasokat kell mérvaddnak tekinteni, oly mddon, hogy a tervezett fejlesztés az
adott telepliléskarakterbe illeszkedjen.

Tovabba a kdvetkez6 korlatozasokat rogziti:

Epiletek, épitmények homlokzatan, homlokzati iivegfeliiletein, nyildszaréin szines éntapadd
félia sem a belsd, sem a kils6 oldalon lathaté mdédon nem helyezheté el, kivéve az attetsz6
savmaratott, opal, vagy csiszolt Giveg hatasu monokrom féliat, amely kizardlag az Givegfellletek
belsd oldaldra erdsithetd fel.

Mobil hazat, valamint konténer szerkezet(i, modul rendszerd vagy épitési rendszerd, tartds
hasznalatu épliletegylittest, épliletet a miiemléki és helyi védett teriileteken tilos elhelyezni.
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2. EPULET-, TELEK- ES HELYSZiNI VIZSGALATOK

2.1. Telekalakitasok, a jégcsarnok épiilete

A volt Tuzér sporttelep terlletén, az ITS fejlesztési prioritdsainak megfelel6en rekreacids célu
teleplilésfejlesztési beruhazas valdsult meg. Ennek keretében az eredetileg egy helyrajzi szamon lévé
terlletre (az akkor még 2166/1 hrsz) tervezték az Utanpdtlas Jégesarnok épuletét.

Hrsz.: 2166/1.
sportielap

v o

bzt
(216411

P ———

ESZPREMTER

Vesgrémi Tervezs N

st [T s

2168/2

Késébb, felosztottak az ingatlant 6t telekre (akkor 2166/3, 2166/4, 2166/5, 2166/6, 2166/7), igy a
jégcsarnok épitésével érintett telek a korabbinal kisebb méret( lett (2166/6 hrsz). A valtozassal a

jégcsarnok épulete az Uj telket figyelembe véve 53%-os

2163/4

12

beépitettséglivé valt volna.



A jégcsarnok épitése id6kdzben a hatdlyos épitési engedély alapjan megkezd6dott. Az akkor még
2166/1 hrsz-u ingatlanra joger6s épitési engedély kerlt kiadasra a jégcsarnok megépitésére, igy is
éplilt fel.

Ujabb teleosztas soran alakult ki a jelenlegi jogi helyzet:

2167/2

2167/3

2166/4
2165/3

—— 218t

Csecsemd és Fogyatékos/a@m + :
Személyek Otthonazpve =

' ]
Autdszereld Veszprém.}‘\"q
c = . >

DEVM Kozhaszn il
Alapitvany Sporicsarnek:
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2.2. Tulajdonjogi vizsgalat az ingatlannyilvantartdsi adatok alapjan
A tulajdoni vizsgalat a 2026. marciusi tulajdonlapok szerint tortént.

A Jégcsarnok terilete (2166/7 hrsz) még a VKSZ Zrt. tulajdonaban van, tulajdonjog fenntartassal
tortént eladas bejegyzéssel a Jéglovagok Kft. részére. A 2167/3 a Jéglovagok Kft tulajdonaban van.

A feltdré ,maganut”(2167/4) pedig a Magyar Allam, tulajdonjogokat gyakorol a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt.

teriilet . mivelési kivett

3. Hrsz (m2) fekvés R szolgalmi és egyéb jogok tulajdon tipus
kozforgalom 2166/3 ingatlant illet6 atjarasi
; . el6l el nemszolgalmi és  Utszolgalmi  jogDELTA HAZGYAR
2165/4 1407 pelterdlet fivett | ., E.ON ESZAK-DUNANTULIINGATLANFEJLESZTO Kft.

maganit  ARAMHALOZATI Zrt. vezetékjog
y . o VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
2166/2 1244 belterilet kivett  helyi kézat SNKORMANYZATA
kozforgalom

el6l el nem2165/4 ingatlant illet6 atjarasi

2166/3 1023 belterilet kivett , S L. Trend Bau Kft.
zart szolgalmi és utszolgalmi jog
maganut
2166/4 3106 belterilet kivett ~ CCCPItetlen Trend Bau Kft.
terilet
.. . beépitetlen Téarsashaz el6zetes alapitasa (Kistdmagan tulajdonosok 590/3106
2166/5 3106 jbelterdlet livett teriilet Residence I.) Szabadi Lakdpark Kft. 2516/3106
Tulajdonjog fenntartdssal tortént
2166/7 8604 belteriilet kivett Zzzrtitteelﬁcp’ Ela;ZibontésueglovagOk é\tveze!:efze)"VKSZIl VESZPREMI  KOZOZEMI
P P s "> SZOLGALTATO Zrt.
teriilet foldhasznalati jog gyakorlasa
szerz6déses szabalyozasanak ténye
.y beépitetlen [E.ON ESZAK-DUNANTULI ,
2167/3 3000 belterilet kivett terilet ARAMHALOZATI Zrt. vezetékjog Jéglovagok Kft.
kozforgalom Magyar Allam
; . el6l el nemE.ON ESZAK-DUNANTULITulajdonosi  jogokat  gyakorld
2167/4 3419 belterdlet livett | |, ARAMHALOZATI Zrt. vezetékjog ~ szervezet: MAGYAR  NEMZETI
maganut VAGYONKEZELO ZRT

3.1. Jelenlegi beépités vizsgalata (épiilet- és funkciovizsgalat)

A tagabb értelemben vizsgalt teriilet a Tlizér utca és Kisto utca kozotti beépitésre szant teriilet, mely
egy nagyobb iparterilettsl erdGteriilettel elvalasztva helyezkedik el, és a tervezett északi korgy(ri
mellé szervezddott.

A meglévl beépitettség nagyon vegyes képet mutat. A Tlzér utca iranyabol maganuttal feltarva egy
magas beépitési intenzitasu lakdpark (6t tobblakasos, 3 szintes, lapostetds lakdépiilet) hatarolja a

fejlesztési teriiletet. A lakéterilet beékel6dik a konkrét tervezési terilet és a korgy(rl tervezett
nyomvonala kozé.

A jégcsarnok mellett a két kozel azonos méret(i és elhelyezkedésli ingatlanokon (hrsz: 2166/4 és
2166/5) két egyforma tarsashaz létesil Kistd Residence elnevezéssel. Mindkettd ingatlanon 42-42db
29-75m? kdz6tti alapterilet( lakas épal.
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forras: kistoresidence.hu

A Kistd utca irdnyabdl egy nagyobb ipari, szolgaltatd terilet léteslilt sok foldszintes, kilonallo
funkciéval hasznositva (pl: autdszerelé mihely, hulladékudvar), keleti iranybdl is feltarhaté médon.

A Kisto utca sarkan pedig egy nagy forgalmat vonzd, jelent6s parkoléterilettel rendelkezé ALDI
élelmiszer druhaz épult fel. A jégcsarnok nyugati irdnybdl kozelithet6 meg, a 2167/4 hrsz-a (allami
tulajdonu) maganutrol.

3.2. Az épitett kornyezet konfliktusai

A Telepulésszerkezeti Terv teriiletfelhasznaldasi megoszlasa szerint a helyszin és kérnyezete gazdasagi
és teleplléskozponti vegyes teriletként van kijelélve. Az ide kertilt és keriilé funkcidk megengedett
lehetdségek ezekben az dvezetekben, de nem a legkedvez6bb esetei annak. Az Aldi és a jégcsarnok
inkabb intézményi, a lakoteriilet inkdbb lako teriletfelhaszndlasi egységbe illeszthetd. A lakoterilet
kozel éplilt a korgylrihoz, beékel6dott a kozlekedési és a forgalomvonzd jégesarnok kozé, a helyzeten
a jégcsarnok melletti épilé lakohdzak csak tovabb rontottak. A lakdsok egy része a jégcsarnok
oldalhomlokzata felé néz. A vegyes teriletfelhaszndlas, az egymastdl eltéré funkcidk, azok kozelsége
folyamatos konfliktusforras. Esetlegesen kialakitott, esetenként egymas melletti maganutak is vannak.
A kilonboz6 funkcidk kozlekedési forgalma lett ezzel a megolddassal szétvalasztva, de felesleges burkolt
fellleteket, tovabbi konfliktusokat okoz. A telekalakitdsokndl hidanyzott a teleplilésstruktura vizsgdlata,
esetlegesen lettek felosztva a telkek, a jégcsarnok telke is egy U alaku telek, ami részben a tervezett
lakéhdzak mogé nyulik. A felszini sportpdlyak sem praktikus szomszédsag a lakdsok és azok pihené-
udvara mellé, nem beszélve az Aldi és az iparteriileti szomszédsagrol.
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3.3. Fotdk a helyszinrél

A jégcsarnok épités kozben (Forras: vehir.hu)

Jelenlegi allapotban:
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Az épiilet el6tti parkold, mogotte a lakohazak.

A jégcsarnok és mellette az épiil6 42 lakasos tarashaz.

Xelesgs

B8666 * infoaclenh eless h
ek, rendezvénye! galasa
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A 2167/3 hrsz-u ingatlan:
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3.4. Kornyezetallapot vizsgalata

Tagabb és sziikebb kdrnyezet
A tervezéssel érintett ingatlan Veszprém belvarosatdl északra, a Hazgyari attol délre terdl el.
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A terlilet tdgabb és szlikebb kdrnyezete — Forrds: Open street map

Az érintett terlilet a hatalyos szerkezeti terv szerint Vt teleplléskozponti vegyes és honvédelmi
rendeltetésl védé erdd teriletfelhasznadldsba tartozik. A kozvetlenll szomszédos teriletek
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletek (Gksz), és tovabbi telepliléskdzpont vegyes teriletek (Vt)
valamint kozlekedési teriletek (Kou). A terllett6l délre huzdédd kozlekedési terilet tuloldalan

kisvarosias és kertvarosias lakoteriletek hizodnak.

T4j- és természetvédelem- vizsgdlat

Az OTrT és a VMTYT szerint a vizsgalt teriilet telepilési térségbe tartozik. A vizsgalt ingatlanok tertletén
ex lege védett természeti érték nem taldlhato, a telkek nem részei a Natura 2000 halézatnak. Az OTrT
Ovezetei koziil a vizsgalt terlilet az orszdgos erd6k dvezetével, valamint az orszagos vizminGségvédelmi
terlilet Ovezetével érintett. Nem érintik a terliletet az orszagos okoldgiai hdlézat Gvezetei és az
orszdgos tajképvédelmi terllet ovezete sem. Megemlitend6 mindezek mellett, hogy a vizsgalt
terlleten az Orszagos Erd6dllomany-adattdrban nyilvantartott lzemtervezett erdd taldlhatd. A
vizsgalt terilleten taldlhatd erd6 része a Veszprémet koriilvevé erd6ségeknek és egyben a telepiilés
egészét atszovd zoldfellleti hdldzatnak, melyet természetes, illetve telepitett erdék, rekreacios és
sport funkcioju zoldfellletek alkotnak. A kil- és belterileti erd6ségek komoly szerepet jatszanak a
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varos 6koldgiai viszonyainak kondicionaldsaban, mindemellett biztositjdk a helyi lakossag szaémara a
szabadtéri kikapcsolddas lehetdségét.

Uzemtervezett erdék vizsgalata

A bévitéssel érintett, 2167/3 hrsz.-0 ingatlanon az Orszagos Erdéallomany-adattarban Veszprém, 203-
as szammal nyilvantartott erd6tag, azon belll a 203/A4 és a 203/NY5 erd@részletek taldlhatdak. A
Veszprém 203/A4-as szamu erdétag a Nébih erdétérképének® adatbazisa szerint a Keleti-Bakony
erdészeti tdjhoz tartozik, ezen belil a Zirci korzet része, els6dleges rendeltetése talajvédelmi erdd,
természetességi allapota szerint szarmazék erdd, fadllomanya elegyes-kérises, genetikai talajtipusa
vaztalaj, tlizveszélyesség szempontbodl kismértékben veszélyeztetett terilet. Az Erdd térvény szerint a
szarmazék erd6k az emberi beavatkozds hatdsara fafajosszetételiikben, szerkezetiikben atalakitott
vagy atalakult, azonban meghatarozéan az adott termdhelynek megfelel6 természetes erdd
tarsulasalkotd 6shonos fafajaibdl allé mag vagy sarj eredet(i erd6k. A 203/NY5 erdérészlet elsGdleges
rendeltetése egyéb, nyiladék.

O I g i e aiO, |
Erdétérkép-2026-es kivagata — a termelésbél vald kivondssal Erdétérkép-2026-os kivdgata — a termelésbdl
érintett 203-as szamu erdétag- valé kivondssal érintett 203/A4 és 203/NY5
erddrészletek

Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Erd6 igénybevétel engedélyezése

A tulajdonos a beruhazas megvaldsitasa céljabdl kérte a Kormanyhivatal Agrarligyi F6osztaly Erdészeti
Osztalyatdl (a tovabbiakban: erdészeti hatdsag) az erdd igénybevételének engedélyezését. A kérelem
alapjan kozigazgatdsi hatdsagi eljaras indult. Az erd6terilet igénybevételére az erddérél, az erdé
védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. torvény (a tovabbiakban: Evt.) 78. § (1) és
(2) elGirasai vonatkoznak:

,78.8 (1) Erd6t igénybe venni—a (3) és (4) bekezdésben foglaltak kivételével — csak kivételes esetben,
a kozérdekkel Osszhangban lehet. (2) Az erd6 igénybevételéhez az erdészeti hatdsag elbzetes
engedélye szikséges. Az erdé6t kizardlag az engedélyben megjel6lt hataridén belil, és az abban
meghatarozott célra lehet igénybe venni.”

Az erdészeti hatdsdag megdllapitotta, hogy a kérelemhez mellékelt, 2024. janius 21-én kelt f6épitészi
nyilatkozat alapjan a beruhazas a hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzatrdl sz6l6 Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkormdnyzatdnak kozgyllése 24/2017. (IX. 28.) énkormanyzati rendeletének (HESZ)
elGirasaival nem ellentétes, igy az igénybevétel kozérdekkel 6sszhangban van. A tervezett beruhazasok

!https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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mar meglév6 létesitményhez és infrastrukturahoz kapcsolddnak és a beépitettség, valamint a
szomszédos ingatlanok miatt csak erdéterileten kivitelezhet6k. Mindezek alapjan az igénybevétel

kivételessége indokolt és helyhez kotott.

Az igénybevétel a Veszprém 203 A4 és 203 NY5 azonositéval ellatott erdérészleteket érinti 0,3 hektar

nagysagu terileten torténik:

Adattari azonositd

Igénybevett teriilet nagysaga
(m2)

Els6dleges rendeltetés

Veszprém 203 A4 0,28 talajvédelmi
Veszprém 203 NY5 0,02 egyéb (nyiladék)
Osszesen: 0,3

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztalya a 2026. januar 10-én kelt, VE/32/00160-
1/2025 szamu hatdrozataban engedélyezte a kérelmez6 részére a Veszprém 2167/3 hrsz-U ingatlant
érinté erdd igénybevételét és az ezzel kapcsolatos erd6terv mddositdasat, valamint a 0,3 hektar
nagysagu erdd termelésbél vald kivonasanak ellenében a kérelmez6t erd6védelmi jarulék
megfizetésére kotelezte.

Az erdétalaj beépitése meghaladja a 400 m?2-t, ezért az erdGigénybevétel humuszmentési
kotelezettséget keletkeztet. A kérelmez6 mellékelte az 433/2017. (XII. 21.) Korm. rendelet 11. § (1)
bekezdés c) pontja szerinti humuszos terméréteg mentésére és felhasznaldsara vonatkozé leirast. Az
erdészeti hatosag elfogadta a Veréb Attila talajvédelmi szakért6 altal 2024 janiusaban készitett HM-
031/2024 tervszamu humuszos terméréteg mentését megalapozé talajvédelmi tervet, melyben a
humuszanyag mentését szolgdld konkrét intézkedésekre vonatkozd leirds talalhaté. Ezek alapjan az
erdészeti hatdsag elbirta, hogy az igénybevétel soran gondoskodni kell — a természetes névénytakaro
eltdvolitasa utan — a talajfelszin fels6 termdérétegének, a humusznak a tervben meghatarozott
vastagsagban torténd lefejtésérdl, deponalasardl és felhasznaldsardl.

Az erdészeti hatdsag tovabba felhivta a figyelmet, hogy az igénybevételbdl fakadd kornyezeti hatasok
a term6fold minéségében kart nem okozhatnak (talajszennyezés, humuszos talajréteg altalajjal
torténd keveredése stb.); a szomszédos erdéket nem érheti az igénybevétel teriiletérdl kiinduld karos
hatds, karositds, illetve az igénybevétel nem idézhet el6 a kdrnyezé erd6k életkérilményeiben az
erd6k fennmaradasat veszélyeztets valtozast; valamint az igénybevételre engedélyezett teriileten az
agressziven terjeszkedd idegenhonos fafajoki (pl. akac, balvanyfa stb.) megtelepedését meg kell
akaddlyozni.

Koérnyezet-allapot

A vizsgalt terilet kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ségvédelmi terileten fekszik a felszin alatti
vizek védelmérdl” alkotott 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny terileteken levé telepllések besorolasardl szélé 27/2004. (XII. 25.) KWWM
rendelet szerint. A teriletet érinti az egész teleplilést lefed6 orszagos vizmindség-védelmi teriilet
Ovezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepillések dvezete.
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Jelmagyarézat
"

VosvBigyi
Arsnyosvilgy:
Aranyosvoigyi

Veszprém Aranyosvélgyi vizbadzis, forrds:
https.//bakonykarszt.hu/en/water_bases?town_id=73

A 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. sz melléklete szerint gépkocsiparkold a hidrogeoldgiai , A"
véddéteriileten Uj vagy meglévd létesitménynél, tevékenységnél a kérnyezeti hatdsvizsgdlat, illetve a
kornyezetvédelmi fellilvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel§ tartalmu egyedi kockazatértékelési
vizsgalat eredményétdl fliggben engedhetd meg. A teriiletet érinti az egész telepulést lefed6 orszagos
vizmingség-védelmi teriilet 6vezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepiilések Ovezete. A karsztos kézet kilonosen érzékeny, mivel a talaj- és talajviz szennyez6dés
kéonnyen a mélyre tud hatolni. Mindezek miatt a terlileten csak kifejezetten kérnyezetkimél6 jellegl

tevékenységek telepitésére van lehet6ség.
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A vizsgdlt ingatlan a Aranyosvolgyi vizbazis
hidrogeoldgiai ,A” védé6teriiletén helyezkedik el.
ami azt jelenti, hogy a teriilet hasznositdsa soran
figyelembe kell venni a vizbazisok, a tdvlati
vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgdld
vizilétesitmények védelmérsl szolé 123/1997.
(V11.18.) Korm. rendelet (kiemelten a lll. fejezet és
5. sz. melléklet), korlatozasait, illetve a
vizbazisvédelmi tervek, valamint ,a felszin alatti
vizek védelmérgl" sz6lé 219/2004. (VII.21.) Korm.
rendelet elGirasait.



4. Javaslat

4.1. Varosrendezési javaslat

Moddositasi javaslat
A jégcsarnok meglévs, 2166/7 hrsz-U telkének bévitéséhez hozzdkapcsolhatdéva valik a 2167/3
hrsz-0 ingatlan, valamint a 2167/4 hrsz-U Gt egy szakasza ugy, hogy az egész érintett teriiletet
egységesen Vt épitési dvezetbe javasoljuk sorolni:
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A modositassal az Evh honvédségi erd6 terilletfelhasznalas Vt — telepliléskozponti vegyes
terlletfelhasznaldsba fog kerdilni:

Mivel Uj beépitésre szant teriilet kerl kijelolésre, azért a bioldgiai aktivitasérték szintentartasa
miatti csereterilet a volt hulladékhasznositd teriiletén lesz biztositva 3750nm nagysagu teriileten.

(Isd késébb).
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Beépitési javaslat

Az Osszevonasra keril6 terilet nagysaga a jelenlegi 8604nm helyett a tervezett 6sszevonasokkal
0sszesen 12196nm. Az Ovezeti paraméterek nem valtoznak, igy a 40%-os beépitéssel ez 4878nm-
re béviil. Az 4j beépitést csak a meglévs épllethez kapcsoldddan lehet megvaldsitani, esetleg egy
tobbcéld multifunkcids csarnoképiilettel, ami természetesen szintén sportolasi céllal épiilhet.

Itt a lakéfunkcid semmiképpen nem megengedett, igy a szomszédos 6vezettdl eltérGen egy Uj
Ovezet |étrehozasa célszer(i, mert ilyen paraméter( és funkcidju Vt dvezet nem létezik masik.

fobbeels  \\ %
rekredcids \\\
épilet

épilet F(ALDII

A HESZ és Szabalyozasi Terv javaslata
A HESZben a telepiiléskézponti dvezetre vonatkozo altaldnos elSirasok tehat nem valtoznak:

(2) Amennyiben egyedi épitési évezeti elbirdsok eltér6en nem rendelkeznek, a teriileten
elhelyezhetd épiilet — lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds, vendégldta,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis,
d) kulturdlis, k6zbsségi szorakoztato,

e) sport,

f) kézlekedést kiszolgalo

rendeltetést is tartalmazhat.

Uj Vt-73-as dvezet létrehozésa javasolt:
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Epitési Beépitési | Kialakithatd A Az épllet- Zoldfelulet Kialakitando telek
Ovezet mad legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek terlilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Jelenlegi Sz 2000 40 10,5 20 16 -
Ovezet:
Vt-22
Javasolt Sz 2000 40 10,5 20 - -
ovezet:
Vt-73

ahol a lakéfunkcié nem megengedett, ezért a HESZ 29.§-a kiegészitésre szorul az alabbiak szerint:

(19) A Vt-73 jelli 6vezetben lakd rendeltetés nem megengedett.

A Vt-22 Ovezetre elGir

777

ezért majd a 29. § (10) pontjaba bele kell irni ezt az Uj 6vezetet is:
A Kisto és a Tiizér utca kbézotti Vt- 22-es és Vt-73-as épitési dvezetek terliletén az elbirt minimdlis

zoldfeliilet teriilete a telek zéldfeliiletként fenntartandd részének mindsiil, vagyis azon hdromszintes
névénydllomdnyt kell kialakitani.

A szabalyozasi tervlap az aldbbiak szerint médosul:
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A volt hulladékhasznosito teriiletén pedig az aldbbiak szerint:
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Telepiilésszerkezeti Terv médositasa

A korrekcié megvaldsitasahoz telepilésszerkezeti terv médositasarais sziikség van, Uj beépitésre szant
terilet kijelolése is torténik:
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Tervezett terlletfelhaszndlds az  érintett Tervezett teriletfelhasznalas a volt
helyszinen hulladékhasznosité teriiletén.

4.2. Zoldfeliilet- és kornyezet kialakitasra vonatkozé javaslat

ZOLDFELULETRENDEZESI, TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

Az Ujonnan kialakitasra keril6 zoldfeliiletként fenntartott részein hdromszintes névényallomany, a kiszolgald
utak mentén fasor telepitend6 220 cm térzsmagassagot és 18 cm toérzs-korméretet meghaladd méretd, legaldbb
kétszer iskolazott Utsorfakbdl (HESZ). A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz
gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini parkoldhelyeket az drnyékolds céljabdl fasitani kell, melyet
minden megkezdett 6 darab parkoldhely utdan 1 darab, nagy lombkoronat nevels, kérnyezett(irg, tulkoros,
allergén pollent nem termel8 lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad féldteriilet
biztositasaval. A hdromszintes névényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, tdji) viszonyok figyelembevétele,
a bioldgiai sokféleség fenntartasanak biztositasa a legf6bb szempont. A fak és cserjék kivalasztasanal a helyben

honos, lombos fak részesitendék elényben az idegenhonos fafajokkal szemben.
KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A tervezési teriilet az orszagos vizminGség-védelmi terililet dvezete és a VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Ovezete altal érintett, ezért az épliletek és a kapcsolddé infrastruktira tervezésekor
az érzékeny karsztos k&zet védelemére kilonds hangsulyt kell fektetni. Az ingatlanok vizbazisvédelmi
érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szélé 123/1997. (VIIL18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a felszin alatti vizek
védelmérdl sz616 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendeletben foglaltak az iranyaddak. A létesitmények tervezésekor
kiemelt figyelmet kell forditani a szennyvizek megfelel tisztitasara és elhelyezésére; a szennyezett csapadékviz
felszin alatti vizekbe térténé bevezetése csak megfeleld tisztitds utan lehetséges.

A TERVEZETT MODOSITAS KORNYEZETRE GYAKOROLT HATASA

A 2167/3 hrsz.- G ,honvédelmi rendeltetésli védé erdé” besorolast ingatlan a mddositdas soran
telepiiléskdzponti vegyes (Vt-22) épitési dvezetbe keril dtsorolasra, mely altal a beépités megengedett mértéke
0%-rél 40%-ra n6, maximalis éplletmagassag: 10,5 m, a zoldfelllet legkisebb mértéke 20%-ban kerdil
megallapitasra.

A vizsgalt ingatlanok teriiletén ex lege védett természeti értékrél nincs adat, a telkek nem részei a Natura 2000
halézatnak, nem érintett az orszagos okoldgiai haldzat Ovezeteivel és az orszdgos tdjképvédelmi terilet
Ovezetével sem. A 2167/3 hrsz-U ingatlan teriiletén az Orszagos ErdGallomany-adattarban, Veszprém, 203-es
szdmmal nyilvantartott Gzemtervezett erd6tagja taldlhaté. A fejlesztés sordn a jégcsarnok miikodtetéséhez vagy
egyéb sportcélokhoz kapcsolédd funkcidk kialakitdsa tervezett, melyek megvaldsitasa az Orszagos
Erd6allomdany Adattdr nyilvantartasaban 1évé erdé igénybevételét vonja maga utan.
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negativan befolyadsolja, mely kedvez6tlen hatdsok kimutatdsat és azok lehet6ség szerinti kivédésére tett
javaslatokat a kilon dokumentumként, a szabalyozasi tervmodositashoz késziilé kornyezeti értékelés fogja
részletezni.

4.3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE, BIA ERTEK SZINTENTARTAS

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) 7. § (2) Zéldteriilet Gvezetbdl,
mezégazdasdgi teriilet 6vezetbbl és erdébteriilet dvezetbdl uj beépitésre szdnt teriiletet, vagy
kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijeloIni nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijel6léssel
azonos mértékii és legalabb azzal megegyezé bioldgiai aktivitds értékii zoldteriilet ovezet,
mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdoéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelolésre az uj
beépitésre szant teriilet kijelélésével azonos telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil.

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. térvény 12. §
(2) ,Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsz(iné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijel6lni, tovabbd az uj beépitésre szdant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jelélni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és

természetkézeli teriiletek.”

Az mddositds sordn 0,3 ha nagysagu ,honvédelmi rendeltetésl véds erd6” teriiletfelhasznalasu (Evh)
tertlet keril Uj beépitésre szant, ,telepiléskozpont vegyes” (Vt) teriiletfelhasznaldsba atsorolasra,
azonban ezzel egyidejlileg csereteriletként ennél 25%-kal nagyobb kiterjedés(i (0,375 ha=3750 m2)
,védelmi erdéteriilet” (Ev) is kijelolésre kerilt az eredetileg , kilonleges, teleplilési hulladék- és
szennyvizkezelés céljara szolgdld” (K-hull) tertletfelhasznaldsu terileten.

A Méptv. 8.§ (3) Az uj beépitésre szdant teriiletek kijel6lése sordn a kévetkezs feltételeknek egyiittesen
meg kell felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kiilon 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés
kézigazgatadsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem
csokken.

A modositas az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejlleg meghatarozza és kijeloli a bioldgiai aktivitas
érték csokkenését kompenzald teriiletet is, igy a telepilésre vetitett bioldgiai aktivitas érték nem csokken.

HATALYOS TSZT ., .. TERVEZETT TSZT
TERULET BIA Ul TERULET- TERULET BIA
) BIA FELHASZNALAS . BIA
(HA) MUTATO (HA) MUTATO
Evh —honvédelmi Vt —
rendeltetésd 0,3593 9 3,2337 | Teleplléskozpont 0,3593 0,5 0,17965
véddéerdd vegyes terilet
K-Hull - Telepdlési
hulladek-es - 0,375 01 | 00375 |Ev Vedelmierds 0,375 9 3,375
szennyvizkezelés g terllet
céljara szolgald tertlet
Osszesen 3,2712 3,5555
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A moddositassal érintett teriilet bar az orszdgos erd6k dvezetével érintett, azonban az OTrT-n telepiilési
térség terlletére esik, ezért a szamitason kivil kell hagyni:

Trtv. 29. § Az erdbk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
tervében legaldabb 95%-ban erddéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e toérvény hatdlybalépését
megel6zéen kijelélt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrol szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terliletek,
tovabbad az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiil6kirzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség teriiletein Iévé erdék dvezetének

teriiletét a szamitasndl figyelmen kiviil kell hagyni.
A terv gondoskodik az erdGk- és a BIA érték potlasardl.

Thitp://www.invaziosfajok.hu/hu/invazios-fajok?subpage=4 valamint 282/2024. (1X.30.) Korm. rendelet 2. melléklet

4.4. Kozlekedési javaslat

A moddositas a hatdlyos tervek szerinti kozuthaldézati kapcsolatokra, a kozosségi kozlekedésre, a
gyalogos/kerékparos kozlekedésre, és a parkolasra nincs hatédssal. A helyi Gthalézat sem valtozik. A
HESZ kozlekedési el6irdsain a médositas miatt nem kell valtoztatni.

A fejlesztési teriilet jelenleg, a jogi dllapot szerint egy 10-12m telekszélességli, kozforgalom szdmara
megnyitott maganuton keresztul kozelitheté meg (2167/4 hrsz). A maganut a Tizér utcidhoz
kapcsolédik, a masik iranyban a lakdhdzakhoz vezet6 masik maganutja a tervezett korgydir( felé fog
csatlakozni. A korgy(rl ezen szakaszara elkészliltek az utépitési engedélyezési/kiviteli tervek, a
fejlesztési terlilet egy részének megkozelitése ennek megfelel6en a tavlatban is a jogi allapotnak
megfelel6en torténik majd. A modositas ezt nem valtoztatja meg.

A méddositas a terlilet kozosségi kozlekedésére nincs hatdssal, azt jelenleg a helyi autébusz viszonylatok
biztositjak. A legkozelebbi megallék a “Kistd u.” és a “Papvasar u.” megallék, mindketté kb. 250
méterre van a fejlesztési terilettdl.

A modositas a terulet kerékparos/gyalogos kozlekedésére nincs hatassal. A fejlesztési teriilet kozvetlen
kozelében, mivel egyel6re még a maganutak sem kaptak burkolatot, jardak sincsenek. A tervek szerint
a bels6 korgylril északi szakasza mellett jarda/kerékparut is fog épulni. A maganutakon, és a révid
kozuti feltdrd szakaszon, mivel kozforgalmuak, szintén kell majd jardat épiteni.

A modositas a parkolas szempontjabdl irrelevans. A terileten 1évé |étesitmények parkoldsat jelenleg,
és a médositast kdvetéen is az OTEK és a HESZ el&irasai szerint kell megoldani.

A HESZ kozlekedési elGirdsain a mddositas miatt nem kell valtoztatni.
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