Onkormanyzati f6épitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Koézgyiilésének Veszprém Megyei
Jogu Varosanak (j telepiilésterv (telepiilésfejlesztési terv, telepiilésrendezési
terv) készitését érintoen

Tisztelt Kozgy(ilés!

Veszprém Megyei Jogl Varosanak Uj teleplilésterve (telepilésfejlesztési terv,
teleplilésrendezési terv) késziil, a magyar épitészetrél szélé 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése alapjan, tovabba figyelembe véve a Méptv. 81.
§ (1) bekezdésében foglaltakat.

e r

A Méptv. eléirdsainak megfeleld telepiilésterv tartalmazza a teleplilésfejlesztési tervet és a
teleplilésrendezési tervet.

A tervezés Veszprém varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki, az alabbi terliletet is
magaban foglalva:

Veszprém, Hazgyari it — Csemete utca melletti 4n. 5-0s tomb (2140/2,
2143/11, 2143/12, 2143/8, 2135/8 hrsz.) teriiletét érinto telepiilésrendezési
terv modositasi kérelem

Elkészitendé munkarészek a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet alapjan késziilnek.

ELKESZITENDO MUNKARESZEK: ) ,
I. A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A megalapozo vizsgalat a teleplilésterv készitése és mddositasa esetén a telepiilés vagy
teleplilésrész helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely szdveges és — a tervezés
szempontjabdl relevans elemek, teriiletek tekintetében — rajzi, tablazatos vagy grafikonos
formaban tartalmazza a vizsgalati tényezokhoz tartozo elemeket, azok elemzését, egymasra
hatasuk Gsszevetését és a telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak
az Osszefoglalasat.

2. A megalapozd vizsgalat a tervezés szempontjabdl relevans teriilet tekintetében
meghatarozza, és vizsgalati térképen abrazolja legalabb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktdra-
elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast
meghatarozé elemeket (probléma- és értéktérkép),

c) az intézkedést, beavatkozast igényl0 terliletek lehatarolasat.

I MEGALAPOZO VIZSGALAT

I.1.  Telepliléshalozati 0sszefiiggések, térségi és teleplilési kapcsolatok

1.2.  Terlletfejlesztési dokumentumokkal vald dsszefiiggések

1.3.  Terlletrendezési kovetelmények

1.4. Tervi el6zmények, érvényes telepilésrendezési tervi elozmények vizsgalata
Veszprém hatalyos teleplilésrendezési tervi elozmenyeinek vizsgalata
A szomszédos teleplilések hatalyos teleplilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata

I.5.  Tervi elézmények, érvényes teleplilésfejiesztési dontések és azok érvényesiilése
Hatdlyos telepllésfejlesztési dontések bemutatdsa

1.6. A telepiilés tarsadalma



16.1.

1.6.2.
1.6.3.
1.7

L.7.1.
L.7.2.
L.8.

L8.1.
1.8.2.
1.8.3.

1.8.4,
1.B.5.
1.8,

1 8
1.9.2,
L&.3.
1.9.4.
1.9.5.
1.2.6.
2
1.9.8,
1.10.

Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsdg,

jévedelmi viszonyok, életmindség

Térbeli-tarsadalmi rétegzdés, konfliktusok, érdekviszonyok

Teleplilési identitast erdsito tényezdk

A teleptilés human infrastruktiréja

Human kézszolgaltatasok

Esélyegyenldség biztositasa

A teleplilés gazdasaga

A telepiilés gazdasagi sllya, szerepkoére

A teleplilés fobb gazdasagi dgazatai, jellemzdi
A gazdasagi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhédzésai telepiilést érintd fejlesztési
elképzelése

A gazdaségi versenyképességet befolyasold tényezdk

Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, teleplilésiizemeltetés

Vagyongazdalkodas, gazdasagi program

Az 6nkormanyzat teleplilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

Gazdasagfejlesztési tevékenység

Foglalkoztataspolitika

Lakas- és helyiséggazdalkodas

Intézményfenntartas

Energiagazdalkodas

Telepiiléslizemeltetési szolgdltatasok, okos véros telepiilési szolgaltatasok

Telepiilésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat

1.10.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.10.2. Beépitésre szant és beépitésre nem szént teriiletek, tartalékteriiletek
1.10.3. Intézményi ellatottsag, funkciondlis és ellatasi kapcsolatok

1.10.4. Alulhasznositott barnamez0s terliletek

I.11.

Telekre vonatkozé vizsgalatok:

rrrrr

I.11.1. telekadottsagok, telekméret, beépitettség, beépitési jellemzSk
1.11.2. Tulajdonjogi vizsgalat (6nkormanyzati tulajdon)
I.11.3. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a mivelési dgak és a

112

mindségi osztalyok
Eptiletallomanyra, az épitett kornyezetre vonatkozd vizsgalatok

1.12.1. Az épliletallomany vizsgalata

1.12.2. Beépitési jellemzok, magassagok, beépitési mddok
1.12.3. Telepliléskarakter, helyi sajatossagok

1.12.4. Funkcio, kapacitas vizsgalata

1.13.

I.14.

Epitészeti 6rokség
Az épitett kdrnyezet értékei (torténeti kialakulds, orszagos és helyi védelem)
Kdrnyezetidllapot-jellemzdk ideértve a foldtani jellemzoket

1.14.1. Zoldfellileti rendszer vizsgalata

A teleplilési zoldfellileti rendszer elemei
A zoldfellileti rendszer konfliktusai és problémai

1.14.2. Kérnyezetvédelem

Talaj

Felszini és a felszin alatti vizek

LevegOGtisztasag és védelme

Zaj- és rezgésterhelés

Sugarzas védelem

Hulladékkezelés

Vizudlis kdrnyezetterhelés

Fennallé kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak
Varosi klima



I.15. A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd tajkarakter, zéldinfrastruktira-
haldzat

I1.15.1. Természeti adottsagok

1.15.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

I.15.3. Védett, védendd taji-, természeti értékek, teriiletek

1.15.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.16. Kozlekedés

1.16.1. Haldzatok és haldzati kapcsolatok

1.16.2. K6zuti kozlekedés

1.16.3. KGzOsségi kozlekedés

1.16.4. Kerekparos és gyalogos kozlekedés

1.16.5. Parkolas

1.17. Koézmlvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

1.17.1. Vizikézm(ivek
Vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlzoltd-, 6ntézéviz, termalviz hasznositas)
Szennyvizelvezetés

. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

1.17.2. Energia
Energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kodzvilagitds, gazellatas,
tavhoellatas és mas elldtérendszerek)
MegUjulé energiaforrasok alkalmazédsa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas
lehetGségei
Az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

1.17.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus hélézat, vezeték nélkiili hirkozlési
épitmények)

1.18. Katasztréfavédelem, a terliletek haszndlatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy
korlatozd tényezdk

1.18.1. Epitésfoldtani korlatok

1.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.3. Egyéb, a terliletek haszndlatat, épitési tevékenységet befolydsold vagy korlatozd
tényezok

II.  HELYZETERTEKELES

II.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

IL.2. A telepiilés problémadinak és értékeinek Osszefoglaldja térképi formaban, a teriileti
lehetOségek és korlatok térképi abrazoldsa (Ertéktérkép, Beavatkozast igényld
teriletek térképe, Korlatozé terviap)
Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai

II.3.  Eltérd jellemzokkel rendelkez6 teleplilésrészek

I1.3.1. Az intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasat.

I1.3.2. Szegregalt vagy szegregacidval veszélyeztetett teriiletek

I1.3.3. Egyéb szempontbdl beavatkozést igényl6 teriletek (potencidlis akcidteriiletek
kijelolése)

. ALATAMASZTO JAVASLAT
Az alatamaszto javaslat a megalapozé vizsgélat figyelembevételével széveges és — a tervezés
szempontjabol reievans elemek és tertilet tekintetében - rajzi, illetve tablazatos forméaban
tartalmazza a telepiilésterv készitése vagy a mddositdsa szakmai megalapozasit,
alatdmasztasdt, igazolva a teleplilésfejlesztés és  telepiilésrendezés alapvetd
kévetelményeinek teljesiilését és az eldirt jogszabalyi kbvetelményeknek valé megfelelést.
III.1. Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt véltozasok, a
rendezést érintd modositdsok bemutatdsa, Gsszefiiggéseik feltardsa, szakagi javaslatok
osszefoglaldsa)

Fejlesztési terv javaslatainak dsszefoglalGja

Rendezési terv javaslatainak dsszefoglaldja



Madositastipusok tobbek kozt:

-Jogszabalyi valtozésokbdl eredd mddositasok (tartalmi, formai valtozasok, koncepcionalis
valtozasok)
- Egyéb valtozasokbdl eredé mddositasok

-Ujb
-Tatal

eépitésre szant terliletek kijeldlése
ékteriletek fellilvizsgalata

-TEKA elGirasaitdl vald eltérés lehetdségei
- Teleplilésképi rendelet elemei

2.

I11.3.
1.4,
Li1:3.

II1.6.

Teleplilésrendezési javaslat

Funkcionalis szerkezet

Altalanos teriilethasznalatok rendszere

Beépitésre szant teriiletek

Beépitésre nem szant teriiletek

Terlileti mérleg

A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

Bioldgiai aktivitasérték fenntartasa

Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdil
terliletek; védéteriiletek, véddsavok; a tdj, a természeti és az épitett kérnyezet, a
kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei) (lehet egyben, vagy
szakaganként)

Védbtavolsagok, taj- és természetvédelmi elemek, honvédelmi teriiletek
védotavolsagai

Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség

megorzésére

HL/.
I11.8.

II1.9.

II1:10

V.

A terliletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

Tajrendezési és zdldinfrastruktira-fejlesztési javaslat,

Kdzérthetd dsszefoglald

Kozlekedés

Halézatok és haldzati kapcsolatok

Kozati kozlekedés

Kozosségi kozlekedés

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Parkolas

Kozérthet6 dsszefoglald

Kézmlvesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas

Vizikdzm(ivek

Vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlizoltd-, 6ntozéviz, termalviz hasznositas)
Szennyvizelvezetés

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Energia

Energiagazdalkodas és energiaellatds (vilamos energia, kozvilagitds, gazelldtas,
tavhiellatas és mas ellatérendszerek)

MegUjuld energiaforrasok alkalmazésa, a kornyezettudatos energiagazdalkodés
lehetGségei

Az dnkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus haldzat, vezeték nélkiili hirkdzlési
épitmények)

Kozérthetd tsszefoglald

Miemlékvédelmi hatastanulmany

A miiemlékvédelmi hatastanulményt, ha a Méptv. 146. §-a alapjan készll.

V.

Vi

Kornyezeti értékelés

TELEPULESFEILESZTESI TERV



VII. A HELYI EPITESI SZABALYZAT

1. A helyi épitési szabalyzat az utolsé helyi onkormanyzati képviselk és polgarmesterek
altaldnos vélasztdsa szerinti év els6 napjan legaldbb 5000 f6 népességgel rendelkezd
teleplilések, valamint a telepiilés népességszamatdl filiggetleniil a févarosi keriiletek, a
jardsszékhely varosok, a budapesti agglomeracié és a Balaton kiemelt tidiil6korzet teriiletén
fekvd telepiilések, valamint a vilagorokségi terlileten 1éve telepiilések esetében kotelezéen
tartalmazza legalabb — az épitett kornyezet alakitdsara vonatkozd altalanos — a telepiilés
egészére, egyes teleplilésrészekre, egyes telekcsoportokra irdnyadd — el6irdsok mellett

a) az épitési dvezet, az Ovezet, valamint érintettség esetén a szabdlyozasi vonal térképi
megjelenitését,

b) érintettség esetén a kdrnyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti Grokséggel és a
régészettel, valamint honvédelemmel kapcsolatos eldirast, tovabbad a veszélyeztetett
teriiletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztréfavédelemre, valamint a
honvédelmi és katonai cél( teriiletekre vonatkozd véddteriiletet és védbtavolsagot,

c) az épitési dvezetre és az dvezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a megengedett
legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb
zoldfeliileti mértéket, a kdzmiellatas és gépjarmii-elhelyezés kovetelményeit, valamint az
elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket,

d) az épitési telkek esetében az el6-, oldal- és hatsdkertre, valamint a telekalakitasra
vonatkozd elGirasokat,

e) a kozteriilet-alakitdsra és a teleplilési zoldinfrastruktira kialakitdsara és fenntartasara
vonatkozd el6irasokat,

f) telepiilésképi kovetelményeket az anyaghaszndlatra, szinezésre, tomegformalasra,
homlokzati kialakitasra és zoldfeliiletre vonatkozdan, valamint a teleplléskép-érvényesitési
eszkozoket,

g) a helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvénitdsdra és a védettség
megsziintetésére vonatkozo kévetelményeket ha, nem készill kiilon helyi védelmi rendelet,
és

h) a helyi kartalanitasi és teleplilésrendezési kotelezési szabalyokat.

a) a szabalyozasi terv,

b) az épitési 6vezetek, dvezetek beépitési szabalyainak paraméterei,

¢) az Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa,

d) az egyes telkekhez, dvezetekhez, illetve épitési dvezetekhez tartozd bioldgiai aktivitaserték
fenntartasara vonatkozo zoldfellleti kvetelmények.

5. Az 1. pont szerinti teleplilések helyi épitési szabalyzata mellékletként tartalmazza, a 2.
foglaltak mellett

a) a telekalakitasi szabalyokat,

b) az egyes sajatos jogintézmények teriileti és idobeli hatalyat és

c) az épitési helyi rendjének biztositasat szolgald egyéb rajzi és tablazatos mellékleteket.

5. melléklet a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelethez )

A HELYI EPITESI SZABALYZAT EGYES MELLEKLETEIN EK TARTALMI KOVETELMENYEI

I. A SZABALYOZASI TERV TARTALMA

1. A szabalyozasi terv tartalmazza minden esetben legalabb

a) a 6. melléklet szerinti szabalyozasi alapelemeket,

b) érintettség esetén a mas jogszabaly altal elrendelt kételezd szabalyozasi elemként

ba) a mlivi értékvédelmi elemeket, 6rokségvédelmi elemeket,

bb) a taj- és természetvédelmi elemeket,

bc) a védoterliletet és védotavolsagot.

2. A 4. melléklet 1. pontja szerinti telepiilések szabalyozasi terve tartalmazza, a 4. melléklet
2. pontja szerinti teleplilések szabalyozasi terve tartalmazhatja az 1. pontban foglaltak mellett
legalabb



a) az épités helyi rendjének biztositésara az 1. pont b) alpont ba) és bb) pontjaba nem tartozo
kotelez6 szabalyozasi elemeket,

b) a javasolt szabalyozasi elemeket,

c) a tajékoztatoelemeket,

d) a fejlesztési akcidteriiletek fejlesztési cél szerint — az id6beli Utemezés alapjan még nem
szabalyozott — beépitésre szant és beépitésre nem szant terlileteit, a szabalyozasi
tartalékteriileteket. :

3. A szabdlyozési terv a szabélyozési elemeket a 6. mellékletben meghatdrozottak alapjan
tartalmazza. o ’

1. AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK BEEPITESI SZABALYAI

1. Az épitési Gvezetek és Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabdlyai elnevezésii tablazat
tartalmazza minden esetben

a) az épitési vezetek és Gvezetek jelét,

b) az épitési hely meghatarozésara a beépitési modot,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét terepszint felett,

d) a megengedett parkdnymagassagot és az épiilet legmagasabb pontjat,

e) a zoldfeliilet legkisebb mértékét,

2. Az épitési dvezetek és dvezetek beépitési szabalyai tablézat tartalmazza a Méptv. 81. § (4)
bekezdése szerinti telepiilések esetében az 1. pontban foglaltakon tul

a) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéket,

b) a szintteriileti mutatot,

c) a kozmiielldtds mértékét és modjat, amennyiben indokolt, kulon a koziizemi
kézmUvetitettséget és k6zmlipotlo berendezéseket. )

III. AZ UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK NYILVANTARTASA

1. Az (j beépitésre szant teriiletek nyilvantartdsa tartalmazza Uj beépitésre szant
terliletenként

a) az érintett teriilet vagy teriiletek helyrajzi szamat,

b) nagysagat m2-ben,

c) a kijeldlést megel6z8 dvezeti besoroldsat vagy dvezeti besorolasait,

d) a kijelslést kovetd épitési dvezeti besorolasat vagy épitési dvezeti besorolasait a sziikséges
zOldteriilettel vagy erdéteriilettel egyiitt,

e) a csereteriilet meghatarozését a Trtv. 12. § (2) bekezdésében és (3) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott esetben.

2. A nyilvantartas tablazatos formaban valé megjelenitésének modjat a telepiiléstervezeési
szabalyzat hatdrozza meg. '
IV, AZ EPITESI OVEZETEKHEZ, OVEZETEKHEZ — EGYEDI ESETBEN TELKEKHEZ — TARTOZO
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK FENNTARTASARA VONATKOZO ZOLDFELULETI
KOVETELMENYEK

1. A bioldgiai aktivitdsérték differencidlt szamitassal érintett telek helyrajzi szama vagy
teriiletének egyéb meghatérozasa

2. A biolégiai aktivitdsérték fenntartdsat biztosité egyedi zoldfellileti kovetelmények
meghatarozasa a 9. melléklet szerint ) Rl

V. AZ ALKALMAZOTT VAGY ALKALMAZASRA JAVASOLT SAJATOS JOGINTEZMENYEK

1. A sajatos jogintézmény tipusa

2. A sajatos jogintézménnyel érintett telek helyrajzi szama vagy terliletének egyéb
meghatarozasa

3. A sajatos jogintézmény iddbeli hatélya

4. A sajatos jogintézményhez kapcsolédé helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
kovetelmények hivatkozésa

Az eljarasnak 0sszhangban kell lennie:
- A magyar épitészetr8l sz6l6 2023. évi C. torvény eldirasaival,



- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz4l6 2018. évi
CXXXIX. torvény elGirasaival,

- 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
elGirasaival,

- a teruletrendeze5| tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabdlyozasardl
52016 9/2019. (I. 14.) MvM rendelet elGirasaival,

- Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgy(ilésének 15/2019 (XII. 13.) onkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervével

Veszprém, 2026. aprilis 7.
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