BESZAMOLO
a Ruttner-hazban végzett 2025. évi tevékenységrol

I. A VALLALKOZAS ALTALANOS BEMUTATASA

Patent Hostel Kift.

Székhely: 8200 Veszprém, Harmat u. 6.
Tulajdonosok: Molnar Bence

F6 tevékenység: 5629 Egyéb vendéglatas

Il. VEZETOI OSSZEFOGLALO

Jelen beszamold targya a Patent Hostel Kft. altal 2023. aprilis 12. 6ta Uzemeltetett Ruttner-
hazban mint Bérleményben végzett tevékenység, a bérlemény hasznalatardl és
hasznositasarél sz6l6 beszamolo a tulajdonos Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
és Tarsasagunk kozott letrejott Bérleti szerz6dés 3. pontja alapjan.

Az egykori romos allapotu éplletnek teljeskori felujitasa szallashellyé, kavézéva tortend
atalakitasat kovetéen uUnnepélyes esemény keretében adtak at az Ruttner-hazat, cégink
pedig ezutan kezdte meg az ingatlan Gzemeltetését.

A Veszprém-Balaton EKF 2023 program egyik meghatarozd kulturalis infrastruktiara
fejlesztését a Kuti és Fia Kft. valdsitotta meg. A beruhazas eredményeképpen pedig Madarasi-
Papp Rita épitész tervei alapjan allitottak vissza az eredeti allapotara, és toltéttek meg uj élettel
az intézmeényt, amely Veszprém kbzpontjaban évtizedek éta hasznalaton kivl allt.

A beruhdazas teljes korl lebonyolitasat a Veszprém 2030 Kft. végezte. Az ingatlan
Uzemeltetését palyazati kiirds nyerteseként végezzuk, annak is készonhetben, hogy ilyen
terlleten mar jelentds tapasztalattal rendelkeziink, hiszen a cég tulajdonosai tdbb hasonld
karakter( helyet Uzemeltetnek sikeresen évek o6ta.

1. Az ilizemeltetés miiszaki jellemz6i, human eréforrasai

A cég ugyvezetdje és képviselbje Molnar Bence, aki munkavallal6i alkalmazasban all.

Szamos Uj kollegaval bévilt a Ruttner-haz, a nyitvatartasunk ennek fényében megduplazaodott,
€s nagyobb kapacitassal tudjuk kiszolgalni az ide érkezb vendégeket csdkkentve a kiszolgalasi
id6t.

A szolgaltatokkal szerzédéses kapcsolatban allunk, mindegyikkel j6 Uzleti kapcsolatot apolunk.

2. Szallashely szolgaltatas, kavézo lizemeltetés és egyéb bevételek

A Varbortdn latogatdi szamara fenndll az a lehetéség, hogy a muzeumot a Ruttner-hazon
keresztll hagyjak el, igy élve a lehetésséggel, hogy a kedvezmény kartyakat felhasznaljak és
kavézonkban kedvikre fogyasszanak.

Szerz8dés szerinti bevételeink igy alakultnak a 2025. év folyaman:

A Ruttner-haz szallashelyszolgaltatasbol szarmazo bevétele megkozeliti a 22 millié forintot, a
vendéglatasbdl hozzavetblegesen 6 millié forint forgalmat sikerllt generalnunk. Figyelembe
véve, hogy alapesetben a haz egy havi kdltsége 1,5-1,7 millié forint k6zott, a bérkdltség 3 millio
(f6 szezonban 3,5 millio) forint, igy a Ruttner-haz Uzemeltetése a harmadik évben is
veszteséges volt.

A tavalyi évhez képest a 2026. évben az el6foglalasok 20-30 %-kal tdbb csoportos foglalast
mutatnak az év elején. Az idei évben a csoportok étkezési igényeit is igyekszlnk kiszolgalni.



Tekintettel arra, hogy a Ruttner-haz a klasszikus turista utvonalakat nem érintd lokacioval
rendelkezik, a muzeum latogatoin kivlal a varos lakoit kivanjuk vendégeink koreiben latni,
aminek altalunk remélt modja a kulturalis vérkeringésbe vald kapcsoldédas. Szamos kulturalis
programmal igyekszink hasznos és kedvelt részévé valni a varosnak.

A haz Gzemeltetése kapcsan tavalyel6tt fény derllt a fitési rendszer tervezési hibaja, miszerint
a rendszer szabalyozhatatlan. Ez részben megoldasra kerllt a tavfelligyelettel, ellenben a
fitési rendszer szinte hetente leall, javitdsokra, beavatkozasara van szikség a flités
folytonossaganak fenntartasara.

A tavalyi évben a széllashelyen 9855 vendéget fogadtunk, melybdl 457 f6 érkezett
Magyarorszagon kivulrél. A magasabb vendégszamot a szallasdijak csOkkentésével tudtuk
generalni.

3. Uzemeltetési koltségek

A 2025. évben az anyag- és anyagjellegli kéltségek tovabb emelkedtek.
Az anyagkoéltség legnagyobb részét az aram-, viz- és gazfelhasznalas teszi ki.

Az igénybe vett szolgaltatasok koltségei kozott taldlhatjuk az dsszes szolgaltatot, akik az
Uzemeltetésben részt vesznek: altalanos miiszaki Uzemeltetés, karbantartasi szerz6dések
(gépészet, vendéglatd gépek karbantartasa, gyengearamu rendszerek, vizlagyité rendszer
stb.), az épllet Uzemeltetésével kapcsolatos egyéb szolgaltatasok (hulladékszallitas, tlz-,
munkavédelem, takaritas), az informatikai rendszerek (telefon, internet, weboldal), konyvviteli,
ugyviteli, kozjegyz6i, konyvvizsgaloi szolgaltatasok koltségét is. Inflacidt meghalado
aremelkedés leginkabb a mlszaki terlleten van.

Bérkoéltségek: 1 f6 Uzletvezetd, 5 f6 pultos barista, cukrasz és 1 f6 takaritdo dolgozik a
tarsasagnal.

Ill. 5SSZEGZES

A Ruttner-haz infrastrukturajanak kapacitasat alapvetéen szallas tevékenységre és némileg
vendéglatoi tevékenységre, kis mértékben kulturalis programokra, kulturalis rendezvényekre,
vagyis alapfunkciét jelenté célokra hasznositotta. A szallashely éves viszonylatban mért
telitettsége 21,58 % korul mozgott.

Veszprém 2026.03.24.
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