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I. A VALLALKOZAS ALTALANOS BEMUTATASA

Név:  VVI Veszprém Varosfejlesztési és Innovacios Korlitolt Felel6sségii Tarsasag

Jogi forma:
Székhely:
Torzstoke:
Bejegyzése:
Tulajdonosok:

F6 tevékenységi kor:

Elérhetdségek:

Korlatolt felelsségii tarsasag

8200 Veszprém, Brusznyai Arpad u. 2.

520.320.000,- Ft

1997. oktéber 30.

Veszprém MJV Onkorminyzata 520.320.000,- Ft 100 %
682025 Sajit tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

dr. Temesvari Balazs ligyvezet6
Telefon: +36-88-889-181
Mobil: +36-20-364-9600
E-mail cim: temesvarib@vvikfi.hu

Fitos Viola gazdasagi igazgat6
Telefon: +36-88-889-181
Mobil: +36-30-687-9400
E-mail cim: fitosvia@ vvik{t.hu

A vallalkozds kdnyvvezetését végzi: Spectrum Bt. (képv.: Barta Béla)

Cime: 8200 Veszprém, Budapest 1t 15.
Telefon: +36-88-569-350
Fax: +36-88-569-531

E-mail cim:  spectrumbt@spectrumbt.hu




II. VEZETOI OSSZEFOGLALO

Jelen beszamolo targya a VVI Kft. altal 2023. méjus 12. 6ta lizemeltetett ActiCity Tanc- és
Mozgismiivészeti Kozpontban mint Bérleményben végzett tevékenységrél, a bérlemény
hasznélatardl és hasznositasarol sz6l6 beszamol6 a tulajdonos Veszprém MJV Onkorményzata
¢€s Tarsasagunk kozott 1€trejott Bérleti szerzddés 3. pontja alapjan.

Az egykori Heim Pél Gyermekkdrhaz épiiletnek teljeskorii feldjitasa és nagyszabdsa kulturalis
kdzpontta torténd atalakitasat kovetden 2023. majus 12-én iinnepélyes esemény keretében adtak
at az ActiCity Tanc- és Mozgasmiivészeti Kozpontot, cégiink pedig ekkor kezdte meg az
ingatlan tizemeltetését.

A Veszprém-Balaton EKF 2023 program legnagyobb kulturdlis infrastruktira fejlesztését a
VEMEV-SZER Kft., valamint a VeszprémBer Epité Kft. alkotta konzorcium valdsitotta meg,
a beruhazas eredményeképpen pedig Bélafi Laszlé koncepcidja alapjan, a Pro Architectura és
Ybl-dijas épitész, Anthony Gall tervei alapjan éllitottak vissza az eredeti allapotara, €s tolttték
meg (j élettel az intézményt, amely Veszprém kdzpontjdban évtizedek 6ta hasznélaton kiviil allt.

A 13,5 ezer négyzetméternyi teriiletii €s 11,2 milliard forint koltségli beruhazas teljes koril
lebonyolitasat a Veszprém 2030 Kft. végezte. Az intézmény iizemeltetését 10 éves hatarozott
idStartamra palyazati kifras nyerteseként végezziik, annak is kdszénhetden, hogy ilyen teriileten
mar jelentds tapasztalattal rendelkeziink, hiszen Veszprém egy madsik kiemelkedd kulturilis
intézményét, a Hangvilla Multifunkcionalis Kozosségi Teretis tobb, mint egy évtizede
sikeresen vezetjiik.

1. Az iizemeltetés miiszaki jellemzoi, humdn erdforrdsai

A cég ligyvezetdje és képviseldje dr. Temesvari Balazs.

Az ingatlan tizemeltetése koriili teenddket és az ellatandd feladatokat kiilsé szolgaltatdkkal
végeztetjiik. Ilyenek a teljesség igénye nélkiil:

Miiszaki tizemeltetés, takaritas, felvondk, gyengearamu rendszerek, tavfeliigyeleti rendszerek
karbantartasa, konyv- és szamvitel, portaszolgalat, szinpadtechnikai szolgaltatds, elektromos
gépjarmiitolték  lizemeltetése, parkgondozas, munka- ¢és tlizvédelmi szolgaltatss,
szerverszolgaltatas, webhely fenntartas, webfejlesztés.

A szolgaltatokkal szerzédéses kapcsolatban allunk, mindegyikkel jo iizleti kapcsolatot apolunk.
Lejart tartozasunk, vitds vagy peres iigyiink a partnereink felé nincsenek.

Az ActiCity 3 épiiletbdl all. Az Egyetem utca frontjan helyezkedik el a tobbszintes, 154
férdhellyel rendelkezd fedett parkoldhazunk.

Az A” jelil f6épiiletben helyezkedik el a recepcid, a 0. szinten a Baratfiile étterem, az 1. és 2.
szinten pedig fix bérléink, valamint 6raaddink mikddnek. A ,,B” jelii épiiletiinkben foglalta el
méltd helyét a Liget Boulder maszdterem, itt kapott helyet a nagy, 500 f6t befogadd
rendezvényteriink, valamit tobb kisebb terem, 5lt6z6, biifé is. Az Egyetem utca felol pedig egy
154 személyautot befogadd parkoldhaz mikodik.

2. Bérleti dij és egyéb bevételek

Az ActiCity-ben 7 fix bériénk és szolgaltatast vasarlo partneriink miikodik:
- Baratflile Kft. helyiségbérlés (étterem, kavézo, biifé)
- Victoria Art & Sport Egyesiilet helyiségbérlés (balettoktatas)



Légtorna €s Légtanc Egyesiilet, helyiségbérlés (sportoktatas)

Liget Maszdsport Kft. helyiségbérlés (falmaszdterem, sportoktatas)

Veszprém Téncegyiittesért Alapitvany helyiségbérlés (néptanc oktatés, tancprébak)
Veszprémi Tae Kwon Do Sportegyesiilet helyiségbérlés (sportoktatas)

Veszprémi  Programiroda Kft. szolgaltatasvisarlas, helyiségbérlés (kiemelt nagy-
rendezvények, konferenciak, kidllitasok, kiildnféle csaladi, kulturalis és mozgas-miivészeti
programok, oraadd szolgaltatok szervezése)

Oraadoink a kovetkezd mozgasformakkal varjdk a mozogni vagydkat: Aerobic, Balett,
Capoeira, Eltérd tanc, Gerinctorna,  Gerinctréning,  Gyerekjoga, Gymstick,
Harcmiivészet/kiizdésport, Joga, Koredzés, Kortars tanc, Kreativ gyerektanc, Kreativ tanc és
koreografia, Légtorna, Modern/kortars tanc, Modern tanc, Néptanc, NTA, Pilates, Senior tanc,

Szépkoru tanc, Zumba

A bérleti dij-bevételek hosszii tavi szerzddésekkel biztositottak. A tovabbszamlazott rezsikoltség
a mérboraval leolvasott aram-, gdz-, hd- és vizfogyasztast tartalmazza. Tarsasigunk a
szolgaltatok felé leszerzddott a kiilonbdzd szolgaltatasokra, €s a bérldk felé a mért fogyasztas
alapjan havonta utélag elszamol. A bérldk felé kozos koltséget is elszamolunk.

Szerzddés szerinti bérleti dijaink igy alakulnak a 2025. év folyaman:

r . ve . 0 |

.f‘ .(.: Bsrletl dil, M Baratfiile | Légtorna Liget | Néptanc Taekwon- Programiroda
A g Art Kft Egyesiilet | Maszoterem | Egyesiilet o Kft

(netto, Ft/ho) Egyesiilet ’ _ gy Egyesiilet )
| [ valtozé
Bérleti dij 170 700| | 104 000 170 800 652 500 341 500 244 000 | Gsszeg (1-3M
Ft kdzétt)

Kozos koltség 30 000 100 000 20 000 53500 28 000 24 000 nincs

Az ActiCity-ben 2 db parkolé automata tizemeltetésével a bérleti dijakon feliil plusz arbevételhez

jut tarsasagunk. A kezdeti és elhizodo miiszaki hibak elhdritdsa utn a parkolohaz 2024.02.20-a
ota tizemszerfien miikodik.

2025. évben az AC Parkoldhaz 12 613 797 Ft nettd bevételt hozott.

Bérleteink:

1) Korhazi dolgozd, (15.000 Ft/ho), jelenleg 3 érvényes kartya.
2) Partnerek, bérlék (16.000 Ft/hd), jelenleg 9 érvényes kartya.
3) Veszprémi, kedvezményes (20.000 Ft/ho), jelenleg 31 érvényes kartya.

Azok vehetik igénybe (maganszemély, cég), akik veszprémi lakcimmel rendelkeznek.
4) Normal bérlet (30.000 Ft/ho), jelenleg 1 érvényes kartya.

3. Uzemeltetési koltségek

A 2022. évben az anvag és anvagjellegii koltségek rendkiviili moédon emelkedésnek indultak,
ezért cégiink még idében 2,5 éves hatarozott idejii, fix ari versenypiaci szerz8dést kotott dram
€s gaz beszerzésére 2025. végéig. 2023-ban ezért az ActiCity ellatdsara is ugyanezt a logikat
kovetve szerzddtiink a szolgaltatokkal, valamivel olcsobb dram- és gazdijakat elérve. A
szerz8dések 2025-ig voltak érvényesek és stabilizaltak gazdalkodasunkat. Kovetkezd iizleti
években is toreksziink a lehetd legjobb versenypiaci dron szerzédni a szolgaltatokkal.

Az anyagkoltség legnagyobb részét az aram-, viz- és gazfelhasznalas tette ki:
Flitdanyag (gaz) 8 460 266 Ft

Vizdij 3 297 223 Ft
Energiakoltség (aram) 18 484 095 Ft




Az ingatlanban miikddé épiiletfeliigyeleti rendszer naprakész menedzselésével jelentds
energia megtakaritast értiink és ériink el folyamatosan.

2023-ban az ActiCity-ben pétlolagos napelemekkel bévitettiik a mar meglévd napelem parkot,
melyek megfelelden miikodtek 2025-ben is. A napelemes rendszer a létesitmény villamos
energia fogyasztasat 2025-ben 75,05 MWh-val csokkentette, nettdé 9 millid Ft értékben
(0sszchasonlitasul: 2024. évi adat 70 MWh).

Az igénybe vett szolgadltatdsok koltségei kozott taldlhatjuk az sszes szolgaltatot, akik az
lizemeltetésben részt vesznek: dltalanos miszaki ilizemeltetés, karbantartasi szerzédések
(szinpadgépészet, [épcsénjard, liftek, gyengedrami rendszerek, parkolé automata, vizlagyitd
rendszer stb.), az épiilet lizemeltetésével kapcsolatos egyéb szolgaltatasok (hulladékszallitas, tiz-
¢s munkavédelem, takaritds), az informatikai rendszerek (telefon, internet, weboldal),
konyvviteli, iigyviteli, kozjegyzoi, konyvvizsgaloi szolgaltatdsok koltségét is. Inflaciot
meghalado aremelkedés leginkabb a miiszaki teriileten van. Legnagyobb kdltségtétel a tulajdonos
felé megfizetett bérleti dij, amely nettd 53 050 872 Ft volt.

Ertékesokkenés cimén a cég szamviteli politikdjaban meghatarozott amortizaciot szamolja el
tarsasagunk. 2025-ben nem volt targyi eszk6z vasarlas.

III. OSSZEGZES

Bérld az Acticity infrastruktirajanak tér- és idébeli kapacitasat 80 %-ot meghaladé mértékben a
Tamogatasi Szerz6désben megfogalmazott kulturdlis céla tevékenységre vagy a kulturdlis
Orokség megorzésére, kulturdlis rendezvényekre, illetve az alapfunkciot jelentd
mozgasmitvészeti célokra hasznositotta.

Kulturélis, mozgasmivészeti célu tevékenységek az intézményben: balettoktatds, légtorna
sportoktatas, falmdszas, és ennek oktatasa, néptanc oktatds, tancprobak, tackwondo sportoktatas,
aerobic, balett, capoeira, eltérd tdnc, gerinctorna, gerinctréning, gyerekjoga, gymstick,
harcmiivészet €s kiizddsport, joga, koredzés, kortars tanc, kreativ gyerektanc, kreativ tanc és
koreografia, légtorna, modern/kortars tanc, modern tanc, néptanc, nia, pilates, senior tanc,
szépkorud tanc, zumba, kiemelt nagyrendezvények, konferenciak, kiallitasok, kiilonféle csaladi,
kulturdlis és mozgasmiivészeti programok.

A jarulékosnak tekinthetd gazdasagi tevékenységek a bérlemény éves hasznositasi kapacitasanak
20%-4t nem haladta meg.

IV. KIEGESZITES

Bérleti dijak alakuldsa 2026-ban

Az ActiCity-ben 7 fix bérlénk és szolgaltatast vasarlo partneriink mikddik, akiknek szerzddés

“ e,

alabbiak szerint:

- Baratfiile Kft. helyiségbérlés (étterem, kavézo, biifé)

- Victoria Art & Sport Egyesiilet helyiségbérlés (balettoktatas)

- Légtorna €s Légtanc Egyesiilet, helyiségbérlés (sportoktatas)

- Liget Maszosport Kft. helyiségbérlés (falmaszoterem, sportoktatas)

- Veszprém Tancegyiittesért Alapitvany helyiségbérlés (néptanc oktatas, tancprobak)



- Veszprémi Tac Kwon Do Sportegyesiilet helyiségbérlés (sportokiatds)
- Veszprémi Programiroda KM, szolgdltatisvasdrlds, helyiségberlés  (kiemelt  nagy-
——rendezvények—konferencigkkiattitdsokktiltnféle-csatddikulturalis-€s-mozeds-mivészeti -
programok, oraado szolgahtatok szervezése)

3 | |
A-C B_érmi d‘—j’ Victaria ~Bardtfille_| Légtorna_ | Liget | Néptdnc T"!"_m"' _Programiroda I!
kdzds kaltség 2026 | Art KN Egvesillet | V#sz6t Egyesilet do Kft |
(vettd, Fthd) | Egyesiilet * : -gyesitlet | Maszoterem | ERYeSDIE! | Egyesilet | ]
T T IBcvét::larényos,
Bérleti dij 178 350 | 1152 600 178 350 681 250 356 550 254 750 | véltozo Gsszeg
1-3 MFt kozott |
K38zds kdliség 30 000 100 000 20 000 53 500 28 000 24 000 N

* A szerzddés 2026.05.31-ig hatdlvos

A bérleti dij-bevételek hossza tava szerzddésekkel biztositottak, kivéve a Victoria Art & Sport
Egyesilletet, akivel egy éves szerzddést sikeriilt kotniink. A tovabbszamlazott rezsikoltség a
mérdoraval leolvasott dram-, gaz-, hé- és vizfogyasztast tartalmazza. Tarsasdgunk a szolgaltatok
felé leszerzodott a kiilonbdzd szolgiltatasokra, és a bérlok felé a mért fogyasztés alapjan havonta
utdlag elszdmol. A bérl6k felé kozos koltséget is elszamolunk.

{igyvezetd

dr. Temesvari Bala
VVI Kft.




