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Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatédnak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém belteriilet 202 hrsz.-U, kivett kozteriilet megnevezési
128 m? nagysagu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan kozteriiletrdl nem
kozelithetd meg, természetben a Veszprém, Jékai Mor utca 8/b., 10. és 12. szamu
ingatlanok mogott helyezkedik el, ezen ingatlanokon keresztiil lehetséges a
megkozelitése. Fentiek alapjan kozterileti funkciét nem tolt be. Az Ingatlanon egy
tamfal helyezkedik el. Az Ingatlan mért kozmlivekkel nem rendelkezik. Teriilete
északnyugat-délkelet hossztengely(i szabalytalan sokszdg alaku, nem megkozelithetd,
valtozd terepviszonyl, elhanyagolt terlilet. Kozteriileti kapcsolata nincsen,
megkozelithetd egyéb teriileteken keresztiil. A kdrnyez6 lakdhazak terepszintjéhez
képest az ingatlan kb. 5 m magasan talalhatd, megkézelithet6 egy ideiglenes Iétrardl.
A teriilet nem beépithetd.
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Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(lésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl szolé 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet Szabalyozasi
Terv (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv) melléklete szerint Lk-47, azaz Kisvarosias
lakoovezet besorolasba tartozik.
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2. RendezeS/ terv

Az Ingatlanra a Veszprém, Jékai Mor utca 10. szam alatti ingatlan tulajdonosa vételi
szandékot jelentett be.

Az Ingatlan ingatlan-nyilvantartasi megnevezése kivett kozteriilet”, a nemzeti
vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Vtv) 1. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan nemzeti vagyonnak mindsiil.

A koztertlet jogi (elsGsorban kozigazgatasi jogi) fogalom. Minden olyan allami vagy
onkormanyzati tulajdonban all6 foldteriiletet jelent, amelyet — rendeltetésének
megfelel6en — barki hasznalhat (tehat kozhasznalatl), és amely ekként van bejegyezve
az ingatlan-nyilvantartasban. A kozterilet olyan helyi 6nkormanyzati — vagy allami —
tulajdonban Iév6 nemzeti vagyonnak mindsiilé ingatlan, melyek egy meghatarozott
része kozvetlenlil a kotelezO Onkormanyzati feladatkor elldtdsat vagy hataskor
gyakorlasat szolgalja, és amelyet a Vtv. kizarélagos 6nkormanyzati tulajdonban allé
vagyonnak, torvény vagy a helyi onkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségl nemzeti vagyonnak mindsit.

A kozteriletek egy masik csoportjat azon ingatlanok alkotjak, melyek nem érintettek a
Vtv., illetve a Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének az
bnkormanyzat vagyonarodl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl
sz6l6 36/2021. (XI. 25.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vr.)
forgalomképességet korlatozé rendelkezései altal.

Az el6z6ekbdl kitlinik, hogy 6nmagaban a kozteriilet megnevezésbdl az adott ingatlan
forgalomképességére vonatkozd kdvetkeztetés nem vonhato le.

A telepiilésrendezés eszkdzei (HESZ, Szabalyozasi Terv) mint jogszabalyok ugyanakkor
pontosan meghatarozzak az egyes telepiilési egységek, azon beliil egyes ingatlanok,
ingatlanrészek rendeltetését.



Tekintettel arra, hogy a ,kivett kozteriilet” megnevezésli ingatlanok megnevezése
6nmagaban nem tiikrozi a funkciot, ezzel egyiitt a forgalomképességet, az ilyen jellegi
ingatlanok forgalomképességének vizsgalatara a fent emlitett jogszabalyok egyiittes
alkalmazasaval kertilhet sor.

Az Ingatlan a Rendezési Terv szerint Lk-47 jelli, beépitésre szant kisvarosias lakoterilet
épitési dvezetbe tartozik.

A fentiek alapjan az Ingatlan a Vtv. 3. § (1) bekezdés 18. pontja, valamint a Vr.
rendelkezései szerint Uzleti vagyonnak min0sild forgalomképes vagyonelem,
értékesitése nem (itkozik a Vtv., illetve a Vr. elbirasaiba.

A Vr. 39. §-aban meghatarozott célszer(iségi és pénziigyi, gazdasagossagl vizsgalat
szerint megallapithatd, hogy az Ingatlan jovedelmet nem termel az Onkormanyzat
szamara, kdzfeladat elldtdsdhoz nem sziikséges. Az Ingatlan az Onkormanyzat részére
bevételt értékesitése soran teremthet. Megallapithatd, hogy az Ingatlan értékesitése
bevételt és koltség csokkenést jelent, mig megtartasa kiadas névekedést okozhat.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontja szerinti, a vagyontargy értékének meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakért6 kertilt felkérésre. A forgalmi érték megallapitasa
soran a forgalomképes Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozd forgalmi érték
keriilt meghatarozasra (/dsd eldterjesztés 1. mellékiete).

Az Ingatlan forgalmi értékének megallapitdsahoz az ingatlanforgalmi szakértdk az
alabbi javaslatot tették.

Hrsz. Ingatlan cime becsiilt forgalmi érték 1 becsiilt forgalmi érték 2

202 Veszprém, Jokai u 740.000,-Ft 510.000,-Ft

Figyelembe véve a szakértdi javaslatokat, valamint az értékesitésre iranyuld eljaras
elokészitése és lefolytatasa soran felmeriilt 6nkormanyzati kiadasokat, javaslom az
Ingatlan legalacsonyabb eladasi arat nettd 1.000.000,- Ft 6sszegben meghatarozni.

A Vr. 43. §-a értelmében ingatlanvagyon értékesitése esetében, ha a vagyontargy
forgalmi értéke a koltségvetési torvényben meghatarozott versenyeztetési eljarassal
kapcsolatos értékhatart nem haladja meg — ami jelenleg nett6 25.000.000,- Ft —, a
vagyontargyat zartkor( palyazat alapjan lehet értékesiteni, ha az ingatlan értéke vagy
jellege alapjan az ingatlannal kapcsolatos egyes feltételek teljesitésére csak
meghatarozott ajanlattevok képesek. Mivel az Ingatlan megkozelitése csak a
Veszprém, Jokai Mor utca 8/b., 10. és 12. szam alatti ingatlanokrdl lehetséges, ezért
javasolom ezen ingatlanok tulajdonosai részvételével zartkor(i palyazat kiirasat.
Kérem a Tisztelt Bizottsagot, az el6terjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. aprilis 22.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2026. (.....) hatarozata
a Veszprém 202 hrsz.-u — természetben a Veszprém, J6kai Mor utca 8/b.,
10. és 12. szamu ingatlanok mogott talalhato — ingatlan értékesitésre
torténo kijelolésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,,Dontés a Veszprém 202 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Jokai
Mor utca 8/b., 10. és 12. szamu ingatlanok mogott taldlhato — ingatian értékesitésre
torténd kijeldlésérol” cimii elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogli Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsdga Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairdl sz6éléd 36/2021. (XI. 25.) dnkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan
lefolytatott célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot kovetéen a
Veszprém 202 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Jokai Mor utca 8/b., 10. és 12.
szamU ingatlanok mogott talalhatd — ingatlant értékesitésre jeldli ki, tovabba a 43.
§ szerint zartkor(i versenyeztetési eljaras lefolytatasardl dont a Veszprém, Jokai
Mor utca 8/b., 10. és 12. szamu ingatlanok tulajdonosainak a meghivasaval.

2. Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormdnyzata Koézgyllésének Tulajdonosi
Bizottsdga az 1. pontban meghatarozott ingatlan értékét 740.000,- Ft 6sszegben
hatarozza meg.

3. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi

Bizottsaga az 1. pontban meghatarozott ingatlan legalacsonyabb netté eladasi arat
1.000.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

4, Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének Tulajdonosi
Bizottsdga Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonardél, a vagyongazdalkoddas és vagyonhasznositas
szabalyairdl szolé 36/2021. (XI. 25.) oOnkormanyzati rendelet 40. § (1)
bekezdésében foglaltak alapjan a palyazati feltételeknek megfeleld ajanlatok a
legmagasabb ellenszolgaltatas szempontja alapjan torténd elbiralasarol dont.

Ul

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgylilésének Tulajdonosi
Bizottsdga — Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata Koézgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonardél, a vagyongazdalkodds és vagyonhasznositas
szabdlyairdl sz6ld 36/2021. (XI. 25.) Onkormanyzati rendeletében
meghatarozottakon tul — a Veszprém 202 hrsz.-0 ingatlan értékesitésének
palyazati feltételeként az alabbiakat hatarozza meg:

5.1.Palyazo tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben tobb palyazé nyuijt be
vételi ajanlatot, abban az esetben a Kiird kdzjegyz6 el6tti artargyalast folytat le
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a vételar megallapitasa érdekében, fliggetlenil a megajanlott vételar-osszegek
kozotti kilonbségek nagysagatdl. Kiird az artargyalas soran a licit 1épcs6
nagysagat 100.000,- Ft 6sszegben allapitja meg.

6. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga felkéri a VeszProjekt Kft.-t az ingatlan értékesitésére iranyuld zartkor(
versenyeztetési eljaras lefolytatasara.

Hatarido: 6. pont: 2026. szeptember 30.

Felelos: Varga Tamas alpolgarmester

A végrehajtas elokészitéséeért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas irodavezetd, kabinetfonok

Veszprém, 2026. majus 21.

Kavalecz Gabor sk.
Tulajdonosi Bizottsag elndke



