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OSSZEFOGLALO ADATOK

Veszprém Megyei Jogu Véros Polgarmesteri Hivatala
Megbizo neve: Stratégiai Iroda

Vagyongazdalkodasi Csoport
Megbizo cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
Ingatlan cime tul. lap szerint: Veszprém, Belteriilet, 202
Cime természetben: 8200 Veszprém, belteriilet, 202 hrsz.
Helyrajzi szama: 202
Tipusa: kivett / kozteriilet
Funkcioja: hasznalaton kiviili zarvanytelek
Megbizas célja: Az ingatlan aktualis forgalmi értékének meghatarozasa
Ertékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlan teriilete tulajdoni lap szerint: 128 m?
Tulajdoni forma: onkormanyzati
Ertékelés hatarnapja: 2026.02.06.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak elfogadott végsé értéke:

510 000 Ft, azaz

Aktuslis piaci érték
ualis piact erte otszaztizezer forint

A megallapitott forgalmi érték AFA-t tartalmaz.

A vizsgalt 202 hrsz-u kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan forgalomképtelen térzsvagyonba
sorolt, igy a forgalomképességének megvaltoztatasahoz annak iizleti vagyonba torténé atsorolasa

is sziikséges.

Az értékbecslés korlatozo feltételezéseinek figyelembevétele mellett vallalkozasom teljes korii
felelOsséget vallal a szakvélemény tartalmara. A rendelkezésre allo adatok és informéciok alapjan, a
helyszini szemlét kdveten a tapasztalt koriilmények figyelembevételének mérlegelésével az ingatlan

tulajdonjoganak forgalmi értéke teher, per és igénymentes allapotra vonatkozik.

A fenti értékek a hatarnaptdl szamitott maximum 90 napig érvényesek. A fentiekben meghatarozott

érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakért6i vélemény készitése sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepl6 feltételek korlatozzak.

Az értékelést kovetéen bekdvetkezett barmilyen nemil valtozasokért (pl. gazdasagi-kdrnyezeti
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koriilmények megvaltozasa, engedély nélkiili épités stb.) melyek az ingatlan értékét befolyasoljak,

feleldsséget nem vallalok.

A kapott dokumentumok ¢és a helyszini szemle alapjan az ingatlan egyértelmiien beazonosithato. Az
ingatlant a helyszini szemle sordn tapasztaltak, Megbizo és képviseldjének szobeli ill. irasbeli
tdjékoztatdsa, valamint a rendelkezésre all6 dokumentumok alapjan értékeltem. Nem garantalhatom,

hogy az ingatlan hidnyossagoktdl mentes.
A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi személyek vettek részt:

- Goreczki Tamas

- Toth Csaba

Alulirott kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben tulajdonosi jogviszonyom nem allt
fenn, illetve megerGsitem, hogy az értékbecslés az alkalmazott modszertanban rogzitett vonatkozo
jogszabalyoknak és sztenderdeknek megfelel6en késziilt. Az értékbecslés soran a tudomdsomra jutott

adatokat bizalmasan kezelem.

Budapest, 2026.03.20.

Toé6th Csaba
okleveles épitdmérnok
ingatlan vagyonértékeld 07414
EUFIM 176/2006
igazsagiigyi szakértd, ny.sz.: 008680
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1. ELOZMENYEK
Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala (8200 Veszprém, Ovaros tér 9.) 2026.
februar 24-én megbizta Toth Csaba ingatlan értékbecslét (nyilv. szam 07414, EUFIM 176/2006,
igazsagligyi szakértd 008680) a 8200 Veszprém, belteriilet, hrsz. 202 kivett / kozteriilet
megnevezésli ingatlan 1/1 tulajdoni hényadara vonatkozd aktudlis forgalmi értékének

meghatarozasaval, igazsagiigyi maganszakértdi vélemény keretén beliil.
A helyszini szemle iddpontja: 2026. marcius 09.

A Megbizo az értékelés elvégzéséhez rendelkezésemre bocsatotta az alabbiakat:
- azingatlan tulajdoni lapja,
- azingatlan helyszini szemléjének biztositasa.

Térképmasolat a Takarnet rendszerekbdl keriilt letoltésre.

1.1. Szakértdi nyilatkozat
Alulirott szakért6 nyilatkozom, hogy:

e az Igazsagiigy Minisztérium feljogositasa alapjan, és az igazsagiigyi szakértokrol szo61o
2016. évi XXIX. torvény rendelkezéseinek megfeleléen a szakértdi tevékenységemet

ingatlan-értékbecslés teriileten latom el;

e a szakvélemény lezéarasaig az Igazsagiligyi Szakért6i Kamara nem adott ki olyan
modszertani levelet, amely a kivett ingatlanok értékbecslésére vonatkozo eljarasi

1épéseket rogzitené;

e az ¢rintett adatokat a Megbizd nyilatkozatai, valamint adatszolgaltatasa alapjan

rogzitettem,;

e a vizsgalat targyat képezo vagyontargyhoz semmiféle jelenlegi, vagy szandékolt

érdekem nem fiizédik;
e az ¢érintett felek irdnyaban elfogultsagom, illetve személyes indittatdsom nincs;

e sem alkalmazasom, sem az értékelés elvégzéséért jard tiszteletdijam nem all

Osszefliggésben a szakvéleményben foglalt egyedi érték nagysagaval;
e az atadott adatok valodisag-tartalmat, valamint a tulajdonjogot nem vizsgaltam;

o a szakértés csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat vagy

részleteket kiragadni, és 6nmagukban felhasznalni nem szabad,;

e nem vallalok felel6sséget olyan, késobb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai tényezokért,

amelyek befolyasolhatjak az itt megadott megallapitasokat, és amik a szakértés
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idépontjaban nem voltak ismertek;

e jelen szakértdi vélemény szellemi tevékenységnek mindsiil, szerzdi jogvédelem alatt
all;

o felhivom a Megbiz6 figyelmét, hogy az ingatlanértékelés természeténél fogva nem
egzakt tudomany, az értékeld kovetkeztetései esetenként szubjektiv, egyéni szakértdi
megitélésen is mulnak, igy ugyanazokbol az alapadatokbol ¢és feltételezésekbdl mas
szakértOk az értéket illetden eltérd kovetkeztetésre juthatnak, és ez értelemszeriien nem

mindsiil a szakvélemény hibajanak;

e a szakvéleménybe becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak és

segitenek a jelentésben targyalt kérdéseket jobban megérteni;

o ¢ szakvélemény eldzetes irasbeli engedély nélkiil sem egyben, sem részeiben nem

publikalhato, a megadottdl eltérd célra nem hasznalhato;

o jelen szakvéleménnyel kapcsolatban felmeriilt jogvitakban és/vagy szakmai vitakban
valo kdzremiikodés, tovabba jelentésemnek mas szakértok altal torténd opponalasanak
értékelése, velik valo egyeztetése, barmilyen egyeztetésen vagy birésagon torténd
megjelenés nem képezi feladatomat, kivéve, ha a Megbizoval ebben el6zetesen

megallapodtunk.

1.2 Az alkalmazott feltételezések

Feltételezem, hogy a Megbizd az ebben az értékbecslési jelentésben vizsgalt ingatlannal
kapcsolatban meghozandd dontései soran az altalam készitett értékelésen kiviil mas tényeket,

informaciokat is figyelembe vesz, dontése nem kizardlag az altalam készitett értékelésen alapul.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 5. § (2) bekezdése
szerint: ,,A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon kiilon része torzsvagyon, amely
kozvetleniil a kotelezé 6nkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja, és
amelyet a) e torvény kizarolagos dnkormanyzati tulajdonban all6 vagyonnak mindsit, b) torvény
vagy a helyi dnkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii nemzeti
vagyonnak mindsit (az a) és b) pont a tovabbiakban egyiitt: forgalomképtelen térzsvagyon), c)
torvény vagy a helyi onkormanyzat rendelete korlatozottan forgalomképes vagyonelemként
allapit meg.” A torzsvagyon forgalomképtelen, illetve korlatozottan forgalomképes
vagyonelemekbdl all. Az Nvtv. 3. § 3. pontja szerint ,,forgalomképtelen nemzeti vagyon: az a
nemzeti vagyon, amely az e torvényben meghatarozott kivétellel nem idegenithetd el,
vagyonkezel6i jog, jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra kézérdekbdl kiilon jogszabalyban

feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog, vezetékjog vagy ugyanezen okokbol alapitott
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szolgalom, tovabba a helyi 6nkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelhetd
meg, biztositékul nem adhato, azon osztott tulajdon nem létesithetd;” Az Nvtv. 5. § (3) bekezdése
a) és b) pontja alapjan a helyi 6nkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezd nemzeti vagyonba
tartoznak a helyi kozutak és mitargyaik, tovabba a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo terek,
kozparkok, kozkertek. Az Nvtv. 6. § (1) bekezdése alapjan a helyi dnkormanyzat kizarélagos
tulajdondban allé6 nemzeti vagyon - az Nvtv. 6. § (2) - (3c) bekezdésben és a 14. § (1)
bekezdésében foglalt kivétellel - nem idegenithetd el, vagyonkezeldi jog, jogszabalyon alapuld,
tovabbad az ingatlanra kozérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott
hasznélati jog, vezetékjog, vagy ugyanezen okokbol alapitott szolgalom, tovabba a helyi
Onkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelhetdé meg, biztositékul nem

adhat6, azon osztott tulajdon nem létesithetd.

A vizsgalattal érintett 202 hrsz-u kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan a fentiek alapjan
egyelore a forgalomképtelen térzsvagyonba sorolt, igy forgalomképességének megvaltoztatasa és

annak iizleti vagyonba torténd atsorolasa a megallapitott érték feltétele.

1.3 A szakvélemény feletti rendelkezési jog, felhasznalasra, terjesztésre és publikalasra

vonatkozo korlatozasok

Sem az értékbecslés, sem annak egyes részletei nem kozdlhetok semmiféle dokumentumban,
nyilatkozatban, sem pedig harmadik felekkel val6 kommunikaciéban anélkiil, hogy

megjelenésének formatumat és kontextusat elézetesen jovahagynam.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizd
személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az informdacids Onrendelkezési jogrol és az
informéacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérol és az ilyen adatok
szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szo6lo

jogszabalyoknak megfelel6 modon kezeli.

Szakvéleményem kizarolag a Megrendeld részére késziilt és csak azon személyek szamara adhatod
at, akik a megbizasi szerzédésben nevesitésre keriiltek, az ott meghatarozott feltételek mellett.
Tovabbi harmadik felek részére a jelentés kizardlag Toth Csaba ingatlan-vagyonértékeld,
igazsaglgyi szakérté eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato at, a jelentést elolvasd személy
elfogadja tovabba, hogy a szakértd nem tartozik semmilyen kotelezettséggel vagy feleldsséggel a

jelentést elolvasé személy felé.
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1.4 Az elvégzett vizsgalatok kore

A helyszinen fotdkat készitettem az ingatlanrdl és kornyezetérdl, valamint méréseket végeztem a

rendelkezésre bocsatott dokumentumok ellendrzése céljabol.

Nem végeztem szerkezeti vagy a kozmiszolgéltatdsokkal kapcsolatos vizsgalatokat. Nem

garantalhatom, hogy az ingatlan hianyossagokt6l mentes.

A helyszini szemle soran talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb
hasonl6 vizsgalatokat nem végeztem. A helyszinen csak szemrevételezéses vizsgalatokat
végeztem, nem volt feladatom geodéziai, geoldgiai, talajmechanikai, kornyezetvédelmi, részletes

miszaki és egyéb vizsgalat.

Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat. Az
ilyen anyagok jelenléte 1ényegesen befolyasolhatja az értéket. Ugyanakkor a szemrevételezéssel

is megallapithato esetleges kdrnyezetszennyezésrél a szakvéleményben emlitést teszek.

Jelen megbizas soran nem képezte feladatomat a veszélyes anyagok jelenlétének vizsgalata.
Megallapitasaim soran azt feltételeztem, hogy ilyen anyagok (pl. asvanyi olaj szarmazékok,
nehézfém-vegyiiletek stb.), vagy maés, potencialisan veszélyes anyagok jelenlétével nem kell
szamolni, az ingatlan vonatkozasaban a kdrnyezetre artalmas (a levegot, az €16 vizeket, a foldtani

kozeget stb. érintd) veszélyes anyag nincs.

Minden jogi megallapitas, amit a jelentésben teszek, a Megbizo6tol kapott adatszolgaltatason

alapul. Nem nyilvanitok véleményt jogi, vagy jogcimmel kapcsolatos kérdésekben.

A miiszaki allapot meghatarozasa soran kizardlag a szemrevételezéses épiiletdiagnosztika
modszereit alkalmaztam. Nem végeztem miiszeres méréseket sem szerkezetdiagnosztikai, sem
méretfelvételi célokbol. Nem torténtek tovabba vegyi analitikai vizsgalatok sem. Nem végeztem

tovabba semmilyen feltarast a rejtett allapotban 1évo szerkezetek vizsgalata céljabol.

A felvett miszaki allapot egy pillanatkép, mely az ingatlan bejarasa soran rogzitett allapotot
tikrozi. Semmilyen, a bejards utan keletkezett karbol és hibabol adodo tobbletkoltség

felmeriiléséért nem vallalok felelosséget.

2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE
2.1. Az értékelés modszere

Az érték-megallapitds valamely vagyontargy jellemzdinek, koriilményeinek szisztematikus és
analitikus meghatarozasa és rogzitése, altalaban személyes megtekintés és egyéb vonatkozd

adatok kivizsgalasa alapjan.
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Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsiiljik. Az érték-megallapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatamasztd adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrol ad véleményt.
Az értékmegallapitd személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac eréi determinaljak.

Az értékmegallapitd becsiilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal

kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hatdsok
kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapitd személynek azonositania, mérnie és

elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezo piacot, illetve kornyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal Osszefiiggd gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a sziikosség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarloerd. E négy tényezd
kolesonds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat egyenstlyara, és mindegyike sziikséges

ahhoz, hogy az adott eszkoznek értéke legyen.

Az érték-megallapitas célja legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci értékre. Az
alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt 0sszeg,
amelyen varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevo és egy érdekelt elado kozott
gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszert6l mentesen jart el, és mindkét fél kelloképpen

tudataban van az dsszes vonatkozo ténynek, a jogegyenl6ség alapjan.

A fentiek, valamint az Europai Ertékelési Szabvanyok (EVS 2020) alapjan a piaci érték azt a piaci
arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség méltanyosan, maganjogi

szerz6dés keretében és az értékelés idopontjaban varhatdan eladhatd, feltételezve a kovetkezoket:

e azelado hajlando az eladasra,
e atargyalds idészakaban az érték nem valtozik,
e avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal torténik,

o atlagostol eltérd, specialis vevai kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

Az értékbecslést az érvényben 1évo rendeletekben megfogalmazott modszer figyelembevételével,
a kapott adatszolgaltatasok, valamint a helyszini szemle alapjan végzem, az Ovatossag elvét

kovetve az alabbiak szerint:

e A Tulajdoni lap alapjén tisztdzom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni
lap III. részében 1évo6 bejegyzéseket.

e A helyszini szemle alkalmaval felmérem az ingatlant magaba foglalo épiilet allapotat,
elhelyezkedését, rogzitem az egyéb adatokat. A hianyzd adatokat potolom, az

eltéréseket regisztralom. Szemrevételezéssel megvizsgalom az épiilet és épitmények
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miszaki allapotat.

A Megbizo tudomasul veszi, hogy az értékeld kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizd adatszolgaltatasai
alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valdsagat €s

teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altaldnosan elfogadott mddszer alkalmazhato:
e piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer;
e hozamszamitason alapul6 értékelési modszer;

o koltségalapt modszer.

Az elso 2 értékelési modszert (piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer
¢s hozamszamitason alapuld értékelési modszer) dsszefoglaloan piaci érték alapt értékelésnek is
nevezik. Az értékelést lehetdség szerint 2 mddszerrel kell elkésziteni. Ezt kovetden az értékek és
eltérések értelmezése, elemzése alapjan az Ovatossag elvét kovetve kell a forgalmi értékre
javaslatot tenni. A lakdingatlanok, épités alatt allo ingatlanok és lakotelkek esetében, specialis

esetben megengedett egy értékelési modszer alkalmazasa is.

Az ingatlan érték meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett kockazatok
koziil kiilonds figyelmet kell fordatani a kovetkezokre:

e azingatlan hosszu tavu értékallandosaganak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

o akovetelés érvényesitéséhez kapcsolddo koltségek nagysaganak kockazata;

e a szemrevételezéssel nem megallapithatd miszaki kivitelezéssel Osszefiiggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés fordulonapjatdl szamitott

legfeljebb 90 napig érvényes.

2.2. A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adasvételek és/vagy
értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik.
A modszer 6 1épései:
e az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfeleld ingatlanok kivalasztasa és
elemzése;
o fajlagos értékek meghatarozasa, valamint az értékmodosito tényezok elemzése;

e afajlagos alapérték modositasa az értékmodosito tényezok alapjan;
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o a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az els6 Iépésben az értékelés soran a piacon a kdzelmultban eladott, illetve értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és Osszehasonlitom az értékelés targyat képezd
ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsdsorban a kovetkezd, a piacot meghataroz6 tényezdket
veszem figyelembe:

e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgdlom az adott ingatlan
esetleges értékesitése soran a potencialis vevok korét, azok vasarloerejét, illetve vizsgalom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott részén
meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhazasi fazisban 1évo
épitkezéseket;

e a telek és az adott telken ¢épiilt épiilet egyensulyat, valamint kornyezetéhez valo
illeszkedésének Osszhangjat;

e azadott telepiilésrész gazdasagi fellendiiléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz kapcesolodo

kilatasokat, onkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentGsen eltérd szélséd
értékeket a vizsgalat soran figyelmen kiviil kell hagyni. Kozvetlen dsszehasonlitasra alkalmas
adatok hidnyaban vizsgalhatjuk az orszdg hasonld teriileteinek ingatlanpiacat is, de ezt

természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlitdo adatokbol a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az ingatlan
adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az alapérték vetitett értekét kell
vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapacitds mérészamok
(pld. tanterem, 4gyszam, féréhely, stb.) is alkalmazhatdk. Piaci ajanlati drak alkalmazasa esetében
sziikséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése is,

valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé modositasa.

Az értékesokkentd és értéknoveld tényezok alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatarozasa céljabol torténik. Ertékmodositd tényezOként csak olyan befolyasold
tényez0 vehetd figyelembe, amely az 0sszehasonlitasra kivalasztott alapadatokra nem jellemzo.
Az értékmodositd tényezOk elemzése soran minden esetben vizsgalni kell a kovetkezd
szempontokat:

e miiszaki és épitészeti szempontok;

e haszndlati szempontok;

o telekadottsagok;
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e infrastruktira;
e kornyezeti szempontok;
e alternativ hasznositas lehetosége;

e jogi, hatosagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmodosito tényezdkkel mddositott fajlagos érték és az ingatlan

méretének szorzata hatarozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek koziil a piaci

Osszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelés adja a legpontosabb értéket.

2.3. A hozamszamitason alapuld értékelés

A hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel meghatarozott érték az ingatlan jovobeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriilo koltségeinek kiillonbségébdl szarmaztatott
érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jovében
varhatéan képz6dé pénzmennyiséget (a bevételek és kiadasok kiillonbségébol) jelenértékre
szamszerisitjiik, amely, mint iizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az ad6zas
utdn fennmarad6 adoézott eredmény és az amortizacio 0sszegébdl a sziikséges beruhdzasokat
levonva a megmaradd részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci Osszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld értékelés soran kapott érték helyességének ellenérzéséhez a

hozamszamitason alapul6 értékelési modszert hasznalom fel.

2.4. A koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés 1ényege, hogy a vevo nem hajlandé tobbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesitd ingatlan eldallitasi értéke, amelynek hasznossaga megegyezik az
értékelt ingatlanéval. A koltségalapu érték meghatarozasa soran az ujraeldallitas értékbdl a fizikai
avulas, funkcionalis avulas és gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést,
majd ehhez hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az ujraeldallitasi
koltség hasonld ingatlanok eldallitasanak koltsége folyd aron, amely hasonld anyagok, épitési és
gyartasi szabvanyok, tervek és munkaerd alkalmazasaval valosul meg. Ez a modszer altalaban az

0j épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatobb értéket.
A telek és felépitmények értékelése

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltaban ¢és a f6ldhoz kapcsolodo tartozékok, azaz

¢épiiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan vagyon a
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fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jard6 minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatarozo jellemz6i geografiai, jogi, szociologiai,

valamint kozgazdasagi szempontbol vizsgalhatok, azaz

¢ minden koriilhatarolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi Osszetétele egyedivé tesz,

e a fold fizikai szempontbol mozdulatlan,

e a fold maradando, azaz a tartos javak kozé tartozik,

o arendelkezésre allo foldallomany véges,

e 2 fold az emberek szdmara hasznos.
A foldteriilet mas tudoménydgban megfogalmazott sajatossidgai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjabol, mert az ingatlanpiacon a szerepldk ugy viselkednek, hogy

reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérlik, vagy korlatozzak oket.

3. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

3.1. A Tulajdoni lap adatai:

Tulajdoni lap datuma:

2026.02.26.

Ingatlan cime:

Veszprém, Belteriilet, 202 helyrajzi szdm

Ingatlan fekvése

belteriilet

Helyrajzi szama: 202
I rész
Ingatlan megnevezése kivett / kozteriilet
Teriilete: 128 m?
Széljegy tartalma: -
IL. rész
11/3
Tulajdoni hanyad: 171
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovéros tér 9.
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II1. rész

111/3

Bejegyz0 hatérozat: 403744/2022.02.01

A MI/1. sorszam alatti, 198/1986.01.09. szamu bejegyzés
Egyéb épitésiigyi korlatozas: | rangsoraba
Eredeti hatarozat: 198/1986.01.09

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS

Jogosult neve: ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Ovéros tér 9.

3.2. Az ingatlan helyszini adatai

Telepiilésen beliili elhelyezkedés
Az értékelt ingatlan GPS koordinatai: 47.09542482274751, 17.903940678326293.

Veszprém megyei jogu varos a Kozép-Dunantil régidoban, Veszprém varmegye megyeszékhelye
¢s a Veszprémi jaras székhelye. Egyetemi varos, a kirdlynék varosa. 2023-ban az Eurdpa
kulturalis févarosa cimet is viselte. Magyarorszag egyik legrégebben alapitott varosa, szinte
egyidés az allammal. Légvonalban a Balatontdl 11 km-re, Székesfehérvartol 40 km-re,

Budapesttdl pedig 97 km-re fekszik, a Bakony déli részén.

Veszprém Budapest felol koziton az M7-es
autopalyan, majd Székesfehérvarnal a 8-as foutra
letérve érhetd el a leggyorsabban. Gyor feldl a 82-es,
Graz-Kormend fel6l a 8-as, Balatonfiired fel6l a 73-
as uton, Tapolca feldl a 77-es féuton kozelithetd meg. Veszoréms
Alsobbrendi utak koziil érinti Veszprém teriiletét a
Balatonalmadira vezeté 7217-es Ut és az Alsoorsre
vezetd 7219-es ut. Vonattal a MAV 20-as szama

Székesfehérvar—Szombathely-vasutvonalan vagy a

11-es szam Gy6r—Veszprém-vasttvonalon érheto el.

(felhasznalt forrasok: wikipedia.hu, veszprem.hu, e-epites.hu)

Infrastrukturalis ellatottsag

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga elhelyezkedésébdl adodoan jo. A szolgaltatasi halozat az
ingatlan 1000 méteres korzetében megtalalhat6. A kereskedelmi, egészségiigyi, kulturalis és

oktatasi létesitmények az ingatlan makrokdrnyezetében megtalalhatok.
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Kozmiiellatottsag

Az értékelt ingatlan kornyezetében a viz, villany, szennyvizelvezetd csatorna, gaz koézmi
megtalalhatd, a rendelkezésre allo informaciok és dokumentumok alapjan az értékelt ingatlanra

nem kertiltek bevezetésre (e-kozmu.hu adatai alapjan).
Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Az értékbecsld szemrevételezése alapjan kornyezetvédelmi szennyezés nem vélelmezhetd. Az
értékelés feltételezi, hogy veszélyes anyagok nincsenek (mint példaul magas aluminium tartalmt
beton, azbeszt vagy radioaktiv anyagok), és kordbban sem okoztak szennyezddést a talajban vagy

a felépitményekben.
Az ingatlanra vonatkozo hatosdgi eldirdsok

Az ingatlan épitésiigyi besorolasa Lk-47, az 6vezet részletes szabalyozasi paramétereit a csatolt

melléklet tartalmazza.

3.3. Az ingatlan miiszaki és jogi jellemz6i

A vizsgalattal érintett ingatlan természetben Veszprém belvarosaban, a Jokai u. és a Var u. kdzotti
terlileten, a Varborton szomszédsagaban elhelyezkedd, kozvetlen kozteriileti kapcsolattal nem
rendelkez6 un. zarvanytelek. Megkozelithet6sége a Jokai u. feldl, a 200, 201 vagy 203 hrsz-eken
keresztiil lehetséges. A helyszini szemle soran a megkdzelithetéség a 201-es hrsz-en keresztiil
volt biztositott. Az ingatlan a rendelkezésre all6 dokumentumok és a helyszini szemle adatai
alapjan egyértelmiien beazonosithato. A telek szabalytalan sokszog alaku, ersen lejtos felszin,
részben rézsus, részben teraszos kialakitast. a tdmfal fa és azbeszt hullampala felhasznalasaval
keriilt kialakitasra, miiszaki allapota felujitast igénylo. A telket E-K-i oldalrdl a vérfal, D-Ny-i
oldalrél a 200, 201 és 203 hrsz-u ingatlanok hataroljak. Kézmiicsatlakozassal nem rendelkezik, a
kozmiivek a Jokai u-ban érhetdk el. A vizsgalt telek gépjarmiivel nem megkozelithetd, épitési
tevékenység kivitelezése és az anyagmozgatas kézi erével biztosithaté. A telek E-Ny-i, 203-as
hrsz-hez kapcsolodo része a 203 és 201 hrsz-u ingatlanok hatarvonalanak meghosszabbitasaban
hagyomanyos tégla szerkezetii fallal levalasztasra keriilt, a bejutés a helyszini szemle soran ezen
telekrészre nem volt biztositott. A telken értékképzo felépitmény nem talalhatd, a helyszini

szemlén tapasztaltak alapjan hasznalaton kiviili.

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi megnevezése kivett kozteriilet, jogi helyzetébdl adéddan jelen
allapotban  forgalomképtelen, forgalomképessé tételéhez annak a forgalomképtelen
torzsvagyonbdl vald atsorolasa sziikséges. Az ingatlan forgalomképessé tele esetén annak
potencialis vevOkore — zarvanytelek jellegébdl adoddéan — a kdrnyezd ingatlanok tulajdonosai

koziil keriilhet ki, igy forgalomképessége még atsorolasat kdvetden is korlatozott.

15. oldal, 6sszesen: 25



8200 Veszprém, belteriilet; hrsz. 202

Az ingatlan valamennyi tulajdonsagat figyelembe véve megallapithatd, hogy elhelyezkedését
tekintve kedvezd, de jogi ¢s fizikai adottsagaiban erdsen negativ paraméterckkel rendelkezo

ingatlan-nyilvantartasi egység.

3.4. Ingatlanpiaci attekintés

Az ingatlanpiaci attekintéshez felhasznalt informaciok

Piaci kitekintésem sajat adatbazisom, szakmai tapasztalataim, laké és egyéb kereskedelmi
ingatlanok értékesitésével is foglalkozd, ingatlanpiaci elemzéseket készitd hazai és nemzetkdzi
tarsasagok jelentései, a KSH, az MNB ¢és a GKI adatai, ingatlanértékesitéssel, bérbeadassal,
valamint ingatlanfejlesztéssel foglalkozo tarsasagokkal folytatott interjuk, hirligyndkségi
jelentések alapjan késziilt.

Makrogazdasagi fundamentumok

2025. els6 félévben a lakaspiaci keresletet meghataroz6 makrogazdasagi mutatok koziil tobb a
piaci aktivitas szempontjabol kedvezden alakult: a nemzetgazdasagban foglalkoztatottak szdma
historikusan magas szinten maradt, azonban a nemzetgazdasag agazatainak széles korében

folytatodott az tires allashelyek szamanak csokkenése, enyhitve a munkaerdpiac feszességét.
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A foglalkoztatottak szama és a munkanélkiiliségi rata

Forras: KSH, MNB

A munkaerdpiaci feszesség enyhiilése csokkentette a nominalis bérdinamikat, de a realbérek
tovabb emelkedtek. 2025 elso félévében a versenyszféra brutto atlagkeresete 9,0 szazalékkal nétt
éves alapon, ami a realbérek 4,0 szazalékos emelkedését eredményezte. 2025 elsé negyedévében
1,6 szazalékkal, a masodik negyedévében 0,4 szazalékkal nétt a lakossag realjovedelme éves

Osszehasonlitasban. A realbérek novekedését részben ellenstlyozta a nem bérjellegii jovedelmek
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dinamikéja, ez okozta 0sszességében a realjovedelmek realbéreknél mérsékeltebb emelkedését.
A haztartasok vasarloerejét novelte emellett, hogy GDP-aranyos nettd pénziigyi vagyonuk 2025
masodik negyedévében az el6z0 év azonos idGszaki 106,9 szazalékrol 110,4 szazalékra
emelkedett. A nyugdijpénztari szamlakrol augusztusig lakasvasarlasra kiutalt mintegy 24 milliard
forint megtakaritds is a lakaspiaci kereslet élénkiilésének iranyaba hatott, akarcsak az
allampapirpiacrol atdramlo megtakaritasok.

A Duna House ingatlankozvetité mérése alapjan 2025 harmadik negyedévének atlagaban a
befektetok koziil keriilt ki vidéken a lakaspiaci vasarlok 24 szazaléka és az eladok 28 szazaléka,
Budapesten pedig a vasarlok 33 szazaléka és az eladok 37 szazaléka. A befektetok tehat a
korabbiaktol eltéréen mar a piac kinalati oldalan voltak jelen nagyobb szdmban, amihez
hozzajarulhatott, hogy a lakasbérbeadasi hozamok egy év alatt a vidéki varosok atlagdban és
Budapesten is 0,8 szazalékponttal csokkentek (szintjik szeptemberben rendre 6,6 ¢és 4.4
szdzalékot tett ki), mikdzben a kockazatmentes befektetésnek tekinthetd lakossagi
allampapirpiacon elérhetd kamatok ennél kisebb mértékben, szeptemberre 6,6 szazalékra
mérséklodtek. Kizarolag a Dbérbeadasi hozamok alapjan tehat kevésbé vonzd az
ingatlanbefektetés, ehelyett a befektetési célu vasarlasokat a tovabbi értékndvekedésre vonatkozo
varakozasok motivalhatjak. A befektetok piaci részvételi aranyainak eltoloddsahoz az is
hozzajarult, hogy az Otthon Start Program indulasaval érdemben emelkedett a piacra elsdlakas-

vasarloként belépok szama.
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Egyéves eloretekinto lakasbérbeaddsi hozam, valamint a befektetési célu lakasvasarlasok és a
befektetéstol megvalo eladok aranya

Forras: KSH-ingatlan.com, Duna House, MNB.

Az ingatlan.com hirdetési portal adatai szerint 2025 elsé félévében minddssze 5 szazalékkal,

augusztusban azonban 46 szdzalékkal, szeptemberben pedig 26 szazalékkal nodtt az elado
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lakdingatlanok iranti kereslet az el6z6 €v azonos id6szakahoz képest. Budapesten és vidéken
hasonlé iitemben boviilt a kereslet, tovabba a lakasok és csaladi hazak iranti érdeklédések
aranyaban sem volt tapasztalhaté érdemi atrendezddés. A kereslet augusztusi megugrasat a
szeptemberben elindulo, széles korben elérhetd fix 3 szazalékos kedvezményes kamatozas hitelt

biztosité Otthon Start Program bejelentése okozta.

Lakasar-dinamika

A hazai lakésarak éves nomindlis ndvekedési iiteme orszdgosan 17,9 szazalékot ért el 2025
masodik negyedévében, ez realértelemben 12,9 szazalékos emelkedést jelent. A Kozponti
Statisztikai Hivatal altal kozzétett indexek alapjan a hasznalt és az 0j lakasok ara hasonlo {itemben
emelkedett. A nominalis lakasarak az el6z6 év azonos id6szakdhoz képest Budapesten 23,1
szézalékkal, a vidéki varosokban 18,7 szazalékkal, a kozségekben 10,7 szazalékkal emelkedtek
2025 masodik negyedévében. 2025 harmadik negyedévében ingatlankodzvetitdi tranzakcidok
alapjan tovabb gyorsult, és orszagosan 23,9 szazalékot, Budapesten pedig 29,9 szazalékot ért el

az éves lakasar-dinamika.
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Forras: MNB.

Az Eurépai Unio lakaspiacan negyedéves alapon atlagosan 1,6 szazalékkal, éves Osszevetésben
atlagosan 5,4 szazalékkal nottek a nominalis lakasarak 2025 masodik negyedévében. A
tagallamok lakasar-novekedési litemei széles savban szorodtak: a hazai 17,9 szdzalékos dinamika
volt a legmagasabb, mig enyhe csokkenés egyediil Finnorszagban kdvetkezett be. Ugyanakkor
tdgabb régionk szamos orszagaban — Bulgéariaban, Horvatorszagban, Csehorszagban ¢és

Szlovéakidban —, valamint Portugalidban és Spanyolorszagban is kétszamjegyli éves lakasar-
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dinamika alakult ki. Ezen tagallamokban a lakaspiaci talértékeltség EKB altal becsiilt szintje mar
mindenhol meghaladta a 10 szazalékot, koziiliikk a legmagasabb tulértékeltség Szlovakiat (39,5

szazalék) és Portugaliat (33,3 szazalék) jellemezte.
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Lakaspiaci tulértékeltség, 2025. Il. negyedév (%)

A lakasarak éves novekedési iiteme és a lakaspiaci tulértékeltség az EU tagallamaiban

Forras: Eurostat, ECB, MNB.

Az MNB kompozit indikatora szerint 2025 masodik negyedévében orszagosan 18,8 szazalékot
ért el a lakasarak fundamentumok altal indokolt szinttol vald becsiilt eltérése, ami az €l6z6 év
azonos iddszaki értékhez képest 5,7 szazalékpontos emelkedést jelent. A fovarosi lakéspiacra
vonatkozd becslés szintén a talértékeltség érdemi emelkedését jelzi. A lakésarindex eldzetes
értékei alapjan €s az Otthon Start Program altal generalt jelentOs kereslet miatt 2025 masodik
felében a talértékeltség tovabbi ndvekedése volt varhato.
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A lakdsarak eltérése a fundamentumok altal indokolt becsiilt szintto!

Forras: MNB.
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A lakaspiaci talértékeltséget mérd kompozit indikator 6t alindikatora koziil négy tulértékeltségi
alindikator a kockazatok emelkedését jelzi. A 2025. elsd félévi dinamikus lakasar-névekedést
részben a kinalat sziikossége magyarazta, de a piac keresleti oldalan is egyre nagyobb talfiitottség
tapasztalhato. A lakasar/bérleti dij mutat6 értéke jelentdsen meghaladja az elmult két évtizedben
jellemzd szintjét, ez hosszabb tavon a lakhatési céllal vasarlokat a bérlés irdnyaba, a bérbeadasi
céllal vasarlokat pedig mas befektetési eszkozok felé terelheti. A lakdsarak nemcsak a bérleti
dijaknal, hanem a jovedelmeknél, az épitési koltségeknél és a megfizethetd hitelosszegeknél is
jelentésen nagyobb iitemben emelkedtek 2025 elsé félévében. Mindez arra utal, hogy a lakaspiaci
kereslet mar az Otthon Start Program indulasa el6tt is meghaladta a hosszabb tdvon fenntarthato

szintet.

Lakaspiaci forgalom és alku

2025 marciusat kovetden fokozatosan mérséklddott €s juliusra 11,3 ezerre csokkent orszagosan a
maganszemélyek lakaspiaci tranzakcioinak szdma. Az Otthon Start Program szeptemberi indulasa
ugyanakkor er0s fordulatot hozott a lakaspiaci forgalomban. Augusztusban 12,9 ezer,
szeptemberben pedig mar 16,4 ezer adasvétel torténhetett, utdobbi éves Osszevetésben 37
szazalékos novekedést jelent. A megyei jogl varosokban (+61 szazalék) és a kozségekben (+46
szazalék) az atlagosnal jobban nott a szeptemberi tranzakcidszam az el6z6 év azonos idészakahoz
képest, de Budapesten (+16 szazalék) és a tobbi vidéki varosban (+28 szazalék) is érdemben

béviilt az adasvételek szama.
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Forras: NAV, MNB, lakaspiaci kézvetitoi adatbazis.
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2025 harmadik negyedévében a lakaspiaci kozvetitOk adasvételeinek 71 szazalékaban a
tranzakcios ar alacsonyabb volt az utolsd hirdetési arhoz képest (alku valosult meg), 22
szazalékban megegyezett vele, 7 szdzalé¢kban pedig a tranzakcios ar volt magasabb (licit valosult
meg). Ezen aranyok az el6z6 év azonos iddszakaban még rendre 80—15-5 szazalékok voltak, tehat
az elmult egy év folyamén csokkent a vevok alkuereje. A tranzakcios ar utolsé hirdetési artdl vett
median eltérése Budapesten -1,5 szdzalék, vidéken pedig -3,7 szazalék volt 2025 harmadik

negyedévében.

A 2025 harmadik negyedévében eladott vidéki lakasok 98 szazaléka, a budapesti lakdsok 81
szézaléka fért bele az Otthon Start Program arjellegii korlataiba. A fovarosi tranzakciok esetében
a négyzetméterar-korlat effektivebb volt, mint a vételarra vonatkozo korlatok. A harmadik
negyedévi budapesti ujlakés-kindlatnak ugyanakkor csupan 17 szazaléka lett volna jogosult a
programban valo részvételre. A négyzetméterar a fovarosi ujlakasok kozel 80 szazalékaban volt
magasabb a 1,5 milli¢ forintos hatarnal, mig a vételarra vonatkoz6 100 milli6 forintos hatart a

budapesti ujlakasok kozel fele haladta meg.

Lakascélu hitelezés és otthonteremtési tamogatasok

2025 els6 félévében a bankok 808 milliard forint értékben kotottek lakashitel-szerzédéseket, ami
26 szazalékkal haladta meg az el6z6 év azonos idészaki kibocsatast. Az Otthon Start Program
2025. szeptemberi indulasanak bejelentése kivarast hozott nyar végén a hitelfelvételekben, de a
hitel segitségével vasarolt lakasok aranya 2024 vége ota folyamatosan emelkedett, és a masodik
negyedévben elért 39 szazalékos arany meghaladta a hosszu tavu atlagot. 2025 elsé félévében a
lakashitel-szerz6dések szama minddssze 8 szazalékkal nott éves Gsszevetésben, igy a kibocsatott
volumen novekedése mogott foként a lakasdrak emelkedésével parhuzamosan novekvod

hitelosszegek alltak.

Az MNB Hitelezési felmérése alapjan 2025 harmadik negyedévében a bankok Osszességében
nem valtoztattak a lakashitelek feltételein, a kdvetkezd fél évben azonban a fokoz6do verseny
miatt a valaszadok 24 szazaléka lazitana a hitelfedezeti mutatéban. 2025 harmadik negyedévében
a bankok 60 szazaléka a lakashitelek iranti kereslet élénkiilését tapasztalta, melynek folytatasara
66 szazalékuk szamit, 6sszhangban az Otthon Start felfutdsaval. A THM-plafon kivezetése ota a
piaci alapu lakéashitelek THM-szintje és kamata lényegében stagndl, igy az elmuilt 2 évben a
hosszu hozamokhoz képest tartosan 0 és 1 szdzalékpont kozotti felar mellett nyujtottak a bankok
ezen lakashiteleket. Szeptembert6l a csaladtamogatasokra nem jogosult, de az Otthon Start
keretében hitelt felvevok szamara révid tavon lényegesen javul a lakasvasarlas elérhetdsége: a
piaci kamatozasu hitelekhez képest azonos hitelosszeg 28-32 szazalékkal alacsonyabb
torlesztérészletet jelent a programban. A megemelkedd kereslet a lakaskinalat érdemi és gyors

alkalmazkodasa nélkiil ugyanakkor a lakasarak tovabbi felfutasat eredményezi, ezért az
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elérhetdség ilyen mértékii javulasa atmeneti lehet.

Epitési telkek piaca

Az épitési telkek magyarorszagi piacanak alakulasa az elmult két évben jol elkiilonithetd, ciklikus
jellegli folyamatot mutat, amelyet egyarant befolydsoltak makrogazdasigi tényezok, allami
lakéspolitikai intézkedések, valamint a keresleti és kinalati viszonyok valtozasai. A 2024-2026
kozotti idoszak attekintése alapjan megallapithat6, hogy a lakdtelekpiac dinamikaja szoros
Osszefiiggésben all a teljes lakoingatlan-piac mozgaséaval, ugyanakkor annal gyakran volatilisebb
¢és erdsebben reagdl a szabalyozasi és finanszirozasi kornyezet valtozasaira.

Az elmult 2 éves periddus elsé szakaszaban, kiilondsen 2024 folyamdn, a lakotelekpiac jelentds
¢lénkiilést mutatott. Az arak orszagos szinten szdmottevoen, egyes térségekben akar 25-50%-kal
emelkedtek, amelyet a kereslet novekedése kisért. A kereslet boviilése mogott tobb tényezd
egylittes hatasa allt: egyrészt az inflacid mérséklddése és a redljovedelmek stabilizdlodasa
javitotta a haztartasok vasarloerejét, masrészt az allami lakastamogatasi rendszerek — kiillondsen
a csaladi otthonteremtési programok — ismételten a sajat tulajdonu, jellemzden csaladi hazas
lakhatas iranyaba terelték a keresletet. Emellett a pandémiat kovetden tartésan fennmaradt az a
preferenciavaltas, amely a stirii beépitésii varosi lakasokkal szemben a kertkapcsolatos ingatlanok
iranti érdeklddést erdsitette, ami kdzvetetten az épitési telkek iranti keresletet is ndvelte. A 2024-
es évben kialakult keresleti nyomas kovetkeztében a kinalat relative sziikdsnek bizonyult, ami az
arak gyors emelkedéséhez vezetett. A telekpiac sajatossadga, hogy kinalata révid tavon
korlatozottan bdvithetd, hiszen az 0j épitési telkek kialakitasa szabalyozasi, infrastruktira-
fejlesztési és idobeli korlatokba iitkozik. Ennek eredményeként a kereslet ndvekedése az arakban
koncentraltan jelentkezett.

A periddus masodik szakaszaban, 2025 folyamdn mar korrekcios jelenségek voltak
megfigyelhetok. Az atlagos telekarak csokkenést mutattak, ami részben a 2024-es tulzott
arnovekedés korrekcidjanak, részben a megvaltozott finanszirozasi kornyezetnek volt
tulajdonithat6. A kamatszintek alakuldsa, valamint a hitelfeltételek szigorodasa visszafogta a
fizetOképes kereslet egy részét. Ezzel parhuzamosan a kinalat boviilése is megfigyelhetd volt,
mivel a korabbi magas arszint tobb tulajdonost 0sztonzott értékesitésre. A kereslet és kinalat
kozeledése kiegyensulyozottabb piaci helyzetet eredményezett, amely az arak mérséklodésében
jelent meg.

A 2026 elejére vonatkozo tendencidk alapjan a piac ismét stabilizalodni latszik, mérsékelt
aremelkedési kilatasokkal. A kereslet fokozatosan alkalmazkodott a finanszirozasi feltételekhez,
mikozben a kinalat novekedési liteme lassult. Ez a helyzet egy kiegyensulyozottabb, de tovabbra
is lokalisan differencialt piac kialakulasahoz vezetett.

A lakotelekpiac egyik legfontosabb jellemzoje a rendkiviil erds teriileti differencialtsag. Budapest

¢s annak agglomeracidja kiemelked6 arszintekkel jellemezhetd, mig a vidéki térségek jelentds
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részet 1ényegesen alacsonyabb arszinvonal reprezentalja. Ez a kiilonbség nem csupan a lokacios
adottsagokbol fakad, hanem a munkaerdpiaci lehetdségek, az infrastruktura fejlettsége, valamint
a demografiai folyamatok eltér6 alakulasabol is. Az arakat meghatarozé tényezok koziil a lokacid
kiemelkedo jelentdségii, amelyet az infrastruktira, a kozmiivesitettség, valamint a beépithetoségi
paraméterek egészitenek ki. Az épitési szabalyozas — kiilondsen az 6vezeti besorolés és a beépitési
mutatok — kozvetlen hatdssal van a telek hasznosithatosdgara, ezaltal piaci értékére is. Ezen
tulmenden a makrogazdasagi kornyezet, kiilondsen a kamatszint és az inflaci6 alakulasa, szintén
meghatarozo szerepet jatszik, mivel befolyasolja a finanszirozasi lehetdségeket és a befektetdi
dontéseket. Az allami tdmogatasi rendszerek hatasa szintén jelentds, ugyanakkor kettds
természetli. Rovid tavon élénkitik a keresletet €s hozzajarulnak az arak emelkedéséhez,
ugyanakkor hosszabb tavon torzithatjak a piaci egyensulyt, és ciklikus kilengéseket okozhatnak.
A piac kockazatai kozé tartozik a finanszirozasi kornyezet valtozékonysaga, a tamogatasi
rendszerek esetleges mddositasa, valamint a regionalis kiilonbségek tovabbi ndvekedése. Rovid
tavon a kamatszintek emelkedése vagy a gazdasagi novekedés lassulasa a kereslet visszaeséséhez
vezethet, mig kdzéptavon a demografiai trendek és a belsé migracio alakithatjak at a keresleti
viszonyokat.

Osszességében megallapithatd, hogy a magyarorszagi lakételekpiac az elmult 2 éves idészakban
egy gyors novekedési fazist kovetden korrekcion ment keresztiil, majd stabilizalédo palyara allt.
A jelenlegi piaci kornyezetben az épitési telkek értéke nem tekinthetd linearisan ndvekvoének; azt
sokkal inkabb ciklikus mozgas, lokacios kiilonbségek, valamint a gazdasagi és szabalyozasi

tényezOk egyiittes hatasa alakitja.

4. ERTEKMEGALLAPITAS 202 hrsz.

4.1.

A forgalmi érték meghatarozas soran az Ovatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonb6zo
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték megallapitasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idopontjaban
megvannak, varhatoan hosszabb tdvon fennallnak, és az ingatlannal vald szabalyszerii
gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkozelités az ovatos

becslés elvének alkalmazasat feltételezi.

Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlant forgalmi értékének meghatarozasanal hasonld funkciot bet6ltd, a kdzelmultban
értékesitett, illetve értékesités alatt alld ingatlanok ajanlati araival vetettem Gssze. A részletes

értékelést €s annak eredményét a mellékletben csatolt szamitasi tablazat tartalmazza.
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4.2.

4.3.

Ennek eredményeképpen az ingatlan forgalmi értékét piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésének

értékelési modszerével kerekitve
510 eFt-ban, azaz 6tszaztizezer Forintban

hataroztam meg.

Forgalmi érték meghatarozasa koltségszamitason alapulo értékelési modszerrel

A koltségalapt érték meghatarozasa soran az épitmények tjraeldallitas értékébdl a fizikai avulés,
funkciondlis avulas és gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd
ehhez hozzdadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Ez a mddszer altalaban az 1)
¢épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatdbb értéket, ezért
az ingatlan funkciojat, paramétereit figyelembe véve, a modszert a szamitdsok soran nem

alkalmaztam.

Nem alkalmazott modszer!

Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

A hozamszamitason alapuld értékelési modszer meghatarozasanal az ingatlan kdrnyezetében 1évo
hasonl6 adottsagl ingatlanok kinalati bérleti dijait vettem figyelembe. Ezt kovetden az optimalis
esetben realizalhatd éves bevételt csokkentettem a kihasznaltsaggal, iizemeltetési €s egyéb
koltségekkel, adokkal, igy meghatarozva a nettd éves bevételt. Ezt felhasznalva a jovoben
képzodo bevételeket jelenértékre vetitve hatarozzuk meg a hozamszamitason alapuld forgalmi
értéket. Ez a modszer altalaban a hozamtermeld ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltathat
realis értéket, ezért az ingatlan funkciojat, paramétereit figyelembe véve, a modszert a szamitasok

soran nem alkalmaztam.

Nem alkalmazott modszer!

5. OSSZESITO ADATOK 202 hrsz.

A valasztott értékelési modszer indoklasa:

Az elegend6 és megfeleld O6sszehasonlitd adat elemzése alapjan a piaci 6sszehasonlitdé mddszerrel
becsiilt érték jo kozelitéssel megadja azt az értéket, melyen az ingatlan szabadpiaci koriilmények

kozott biztonsaggal értékesitheto.
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Ertékek egyeztetése:

Moédszer Médszer eredménye Sualy

A piaci dsszehasonlité modszer 510 000 Ft 100 %
A hozam alapu modszer - Ft -%
A koltség alapti modszer - Ft -%
Piaci érték: 510 000 Forint

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak piaci értéke

Fentiek alapjan a 8200 Veszprém, belteriilet, 202 hrsz-u kivett / kdzteriilet megnevezési ingatlan

1/1 tulajdoni hanyadanak egyeztetett piaci értéke igény-, per- és tehermentes allapotban

1/1 * 510eFt = 510 eFt, azaz 6tszaztizezer Forint

Az ingatlan értékét, értékesithetdségé befolydsolo egyeb tényezok:

Az értékelt ingatlan kozteriiletrdl kozvetleniil nem megkozelithetd, erdsen lejtos felszind,
szabalytalan sokszog alaku, jelenleg hasznalaton kiviili teriilet., melynek hasznosithatdsagat
bir. Jogi jellegébdl adododan jelenleg forgalomképtelen, de atsoroldsa utan is csak korlatozottan
forgalomképessé valik. A szakvéleményben megallapitott érték érvényességének feltétele a

forgalomképtelen torzsvagyonbdl vald atsorolas megtorténte.

6. MEGJEGYZESEK
Az Ertékbecslésben kozolt adatok és elemzések a 25/1997. (VIIL1.) PM rendelettel, valamint az
Eurdpai Ertékelési Szabvanyokban (European Valuation Standards, EVS) foglaltakkal
Osszhangban vannak, azoknak formailag ¢és tartalmilag megfelelnek, megallapitasaim és

véleményem a valdsadgnak megfelelnek és korrektek.

Budapest, 2026. marcius 20.

Toth Csaba
okleveles épitémérnok
ingatlan vagyonértékelé 07414
EUFIM 176/2006
igazsagiigyi szakértd, ny.sz.: 008680
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1. sz. MELLEKLET

Tulajdoni lap



Tulajdonilap-masolat

Veszprém Varmegyei Oldal 1/1
Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle) v .
Féosztaly Foldhivatali Osztély 5. Ugyazonosito: eszprem e
Magyarorszag 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260226/30503  belteriilet, 202 helyrajzi szam
Vorosmarty tér 9. 2026.02.26
Veszprém, Belteriilet, 202
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
47411/4/2015.09.15
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / koztertilet 0 128 0

Il. RESZ
3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
32158/1992.02.28
Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogutddlas, 32158/1992.02.28

Név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Ovaros tér 9.

lll. RESZ

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
47411/4/2015.09.15

Onallé szoveges bejegyzés

Az |. részen a megnevezés beépitetlen teriiletrél - kozterlletre valtozott
3. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:

403744/2022.02.01

Egyéb épitésiigyi korlatozas

A /1. sorszam alatti, 198/1986.01.09. szdmu bejegyzés rangsoraba
Eredeti hatarozat: 198/1986.01.09

Név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Ovaros tér 9.

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Veszprém Varmegyel Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hitelestérképmasolat - Teljes masolat
2026.03.01 21:04:07
Helyrajzi szam VESZPREM belteriilet 202 Megrendelés szam 7/364/2026
Méretarany: 1: 1000 Térrajzszam 43258330002026

(314/1)
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109 (232)
@ koparsag

‘ ‘ o
>
189
& ﬂ Irodahaz (194)

A térképmésolat a kiadas iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nemhaszndlhato!
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Helyi Epitési Szabalyzat - kivonat

AN - SRS B e
Ures térkép [_ WM\ Terkép modositasa
\

A

A Veszprém Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzata

és Szabalyozasi Terve

Az adott 202 HRSZ-hez tartozé egyéb el6irisok, figyelmeztetések a kovetkezok:

Ovezeti jel Lk-47
Sajétos teriiletfelhasznaldsi egység: Kisvarosias lakotertilet
Beépités modja: Z
Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m?): 500
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 60

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 7,5
Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): 20
Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%):

Kialakitand®é 1j telek legkisebb szélessége (m): 15
Kialakitando ) telek legkisebb mélysége (m): 30
Megjegyzés:

24. Kisvarosias lakoteriiletekre vonatkozo egyedi eléirdsok

24. § (1) Az Lk-01, Lk-02, Lk-05, Lk-36, Lk-37, Lk-42, Lk-56 jeli épitési dvezetekben telkenként 1 db legfeljebb
kétlakasos lakéépiilet helyezhetd el.

(2) Lk-02 jelii épitési 6vezetben, a Papai ut — Semmelweis utca — Tummler Henrik utcék altal hatirolt teriiletén:

a) legfeljebb 4,5 m épiiletmagasségn épiilet 1étesithetd,

b) a hatsokert 0 m.

(3) Lk-09 jelii épitési dvezetben, az 5733 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén meglévo épiilet tet6terében, az épiiletben
jelenleg meglévé lakasszamot meghaladéan, legfeljebb tovabbi két lakas alakithato ki.

(4) Lk-12 jelii épitési §vezetben, Csererdd varosrész teriiletén, telkenként legfeljebb 2 db lakas 1étesithetd.

(5) Lk-31 jelii épitési 6vezetben, a Pajtakert teriiletén, telkenként legfeljebb 12 db lakas létesithetd.

(6) Lk-46 jelti épitési dvezet teriiletén
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8200 Veszprém, belteriilet, 202 helyrajzi szam
Hrsz. 202 — 2026.03.09.

a) saroktelkek beépithetbsége 60%,

b) az Almadi ut menti teriileten elékert mélysége 2,0 méter.

(7) Lk-47 jelti épitési vezetben varlifthez (siklohoz) az tizemi funkeiét (mikddést) szolgalé minimalisan sziikséges
felszin f§lotti épitmény létesithetd.

(8) Lk-52 jelti épitési vezetben telkenként legfeljebb 6 lakas létesithetd.

(9) Lk-53 jelii épitési svezetben

a. azelékert minimum 3,0 méter

b. telkenként 1 db, maximum 3 6nallo rendeltetési egységbdl allo, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezheto el.
(10) Lk-12 jelti épitési 6vezetben, Csererdd varosrész tertiletén, a Csererdei 1t — Szajké utca — Vordsbegy utca altal
hatérolt teriileten a hatsokert legkisebb mélysége 3,0 m.

(11) Lk-56 6vezetben a gépjarmiivek elhelyezését épiileten beliil kell megoldani.

(12) Az Lk-54 jelii épitési 6vezetben a 2358/24 hrsz.-ti ingatlanon 8sszesen legfeljebb 30 laké rendeltetési egység
helyezhetd el.

(13) Az Lk-57 jelii épitési 6vezetben:

a) a?23.§(4),(5)és(7) bekezdésében foglaltakat nem kell alkalmazni,

b) lakéépiiletben kereskedelmi, szolgéltatd és vendéglatd rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg az épiilet féldszinti, brutto alapteriiletének 80 %-at,

¢) minden teljes 2500 m?2 telekteriilet utan egy foépiilet helyezheté el,

d) dsszesen legfeljebb 240 laké rendeltetési egység helyezhetd el,

e) térszinen a sziikséges gépjarmi parkolok legfeljebb 25 %-a helyezhet6 el.

f) épiilet legfeljebb pince, fldszint, plusz 4 szinttel, azaz dsszesen 5 terepszint feletti szinttel épithetd,

g) az 5. szint az adott épiilet bruttd alapteriiletének legfeljebb a 60%-dnak mértékéig épithetd be,

h) amélygarazs felett az épiilet és a burkolatok részére igénybe nem vett teriileteken egyszintes névényallomanyu,
félintenziv vagy kétszintes ngvényallomanyu, intenziv zéldtetd létesitendd; a zoldtetén 100 m2-enként egy kis
lombkoronat néveld, tdjhonos fa telepitendd, valamint

1)  atelek zbldfeliiletként fenntartando részén haromszintes névényéllomany alakitandé ki az értékesebb fadllomany
megtartdsdval, valamint 0j, helyben honos névények telepitésével, a be- és dtlatds korlatozdsanak biztositdsa céljabol.

23. Kisvarosias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

23. § (1) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabélyozasi hatdrértékeket az 1. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eléirdsok eltéréen nem rendelkeznek, az elsésorban laké rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgdlo vezetben épiilet

a) kereskedelemi, szolgaltato, vendéglato

b)  hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szociilis,

c) kulturalis, kézdsségi szorakoztato,

d) szallas jellegi,

e) lgazgatasl, iroda és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti eldirdsok eltérden nem rendelkeznek, nem helyezheté el a teriileten:

a) melléképitmények koziil

aa) szennyvizkezelésre, -taroldsra szolgald kdzmiipotlé miitargy

ab) épiilettél kiilénallé — épitménynek mindsiils kirakatszekrény

ac) husfiistold, jégverem, zéldségverem,

ad) dllatol, allatkifuto,

ae) trdgyatarolo, komposztalo,

af) silo, Smlesztett-anyag-, folyadék- és gaztirold,

ag) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszlotarto oszlop, valamint

b)

(4) Amennyiben egyedi épitési vezeti elbirasok eltéren nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két épiilet, telkenként
legfeljebb nyolc 6nallo lako egység helyezhetd el.

(5) Amennyiben egyedi épitési Svezeti elbirasok eltérden nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két kiilonallo
épiilettémeg helyezhetd el.

(6)

(7) Amennyiben egyedi épitési vezeti elirasok eltéren nem rendelkeznek, lakoépiiletben kereskedelmi, szolgaltato és
vendéglato rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m>-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott
ilyen célu teriiletek tovabb nem bévithetdk és ujak nem alakithatok ki.

(8)

(9) Epiilet tetdterébe vezetd kiilsé lépesét elhelyezni nem lehet.

A foldrészlet vagy annak egy bizonyos része helyi értékvédelmi teriileten fekszik!

A foldrészlet vagy annak egy bizonyos része az "B" hidrogeologiai védésvezetén beliil fekszik!

A foldrészlet vagy annak egy bizonyos része az "C" hidrogeologiai védésvezetén beliil fekszik!

A foldrészlet vagy annak egy bizonyos része mtiemlék jelentdségi teriileten fekszik!

A foldrészlet vagy annak egy bizonyos része mtiemlék jelentdségi teriileten fekszik!
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SZAMITASI TABLAZAT

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé mdédszer

Adat forras Vizsgalt ingatlan Realizalt adat 2024 Realizalt adat 2023 Realizalt adat 2023
Teleptilés Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Koztertlet beltertlet, 202 hrsz. belteriilet, 6144 /xxxx hrsz. beltertilet, 2404/ xxxx hrsz. belteriilet, 2404/ xxxx hrsz.
i L 4j parcellazasu, kertvarosi . T i T
szabalytalan alakd, erésen . L .| kozponthoz kézeli teriileten kézponthoz kézeli tertileten
o . |terileten elhelyezkedd, csikszerd . . B B B ) .
lejt6s felszind, kézma nélkili reriilet. sik f Isging. kézm clhelyezkedd, nyeles jellegti | elhelyezkedd, szabalyos négyszog
r Zim zm
o, (az utcaban valamennyi k6zm( C ue > St el tl’ © 3 u telek, szabalyos alaku, enyhén | alaku telek, enyhén lejt6s felszind,
Leiras i P nélkiili, de telek el6tt a viz és i e s .
elérhetd), kozterileti , ) Lo lejtés felszind, kozmi nélkili, de|  kézmd nélkili, de az utcaban
" el.aram elérhetd, kozvetlen , e e .
kapcsolattal nem rendelkez6 . . az utcaban valamennyi kézmd  |valamennyi k6zm elérhetd, Lk-02
. . koztertleti kapesolattal L .
teriilet, Lk-47 Gvezet, . . elérhetd, Lk-02 6vezet ovezet
rendelkezik, Vt-46 6vezet
Telekméret 128 m2 151 m2 166 m2 87 m2
Telek ar 0.5 mill Ft 1.243 mill Ft 0.651 mill Ft
Kinalati/arvaltozas korrekcid 23% 36% 36%
Y
3 Infrastruktira 10% 0% 0%
Q
o} Kérnyezet 10% 5% 5%
Sl
_}: Telek teriiletkildnbség 0% 0% 5%
& Kézmivek -5% -5% 5%
Alak, forma -5% -15% -20%
» " - ;
' Ovezeti besorolds, 10% 10% 10%
= beépithet6ség
\2 Egyé:b: m?gkf’jzelitheté ség, 20% 10% 10%
koztertileti kapcsolat
Egyéb: domb. ié
gyeb: domborzatt €5 20% 20% 20%
lejtésviszonyok
Egyéb: mikrokbrnyezet, 5% 5% 5%
intimitas
Egyéb: hasznosithatdsag,
beruhazas-organizacié -10% -20% -20%
komplexitasa
Fajlagos ar: 4015 Ft/m2 2914 Ft/m2 4942 Ft/m2 4190 Ft/m2
Telekérték, kerekitve: 510 000 Ft
510 000 Ft

oldal1/1




5. sz. MELLEKLET

Fotomelléklet



8200 Veszprém, belteriilet, 202 helyrajzi szam
Hrsz. 202 — 2026.03.09.

Utcafronti nézet — 200 és 201 hrsz.
ot W

Megkézelithetéséé —201-es hrsz.

Megkozelithet6ség — 201-es hrsz.
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Me Gség - 201—es hrsz.

gkozelithet

B!

Megkozelithet6ség — 201-es hrsz.

Ertékelt ingatlan
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Ertékelt ingatla
) _-w )"4

Ertékelt ingatlan

oldal3/4



8200 Veszprém, belteriilet, 202 helyrajzi szam
Hrsz. 202 — 2026.03.09.

Ertékelt ingatlan
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TERKEPMELLEKLET
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3‘5 Helyrajziszam-keresd

A Helyrajziszam-keresovel konnyedén
megtalalhatja barmely magyarorszagi ingatian
helyrajzi szamat (HRSZ) és telekhatarait térképen.
Telepiilés
Veszprém

Keresés médja

Cim Helyrajzi szam

202

Talalatok (1db)

Veszprém, -
HRSZ: 202
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Tulajdonilap >
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Szemle jegyz6konyv



Ugyiratszam

STR/187-4/2026.

Szemle datuma

2026.03.09. 10.30

Megrendeld

Veszprém Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala

Szemle targya

Veszprém belteriilet 202
hrsz. ingatlan
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