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ELOTERJIESZTES

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
2026. majus 21-i
lilésére

Targy: Dontés a Veszprém 4273/51/A/25 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Ady
Endre utca 73/A. foldszint alatt taldlhatd — ,posta” megnevezésli ingatlan
forgalmi értékének fellilvizsgalatardl

Eloterjeszto: Varga Tamas alpolgarmester

Az eloterjesztés elokészitésében részt vett:

Dr. Jozsa Tamas kabinetfonok, irodavezeto
Schmidt Istvan vagyongazdalkodasi igazgatd (VeszProjekt Kft.)

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az eloterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:

dr. Kénya Norbert
vagyongazdalkodasi csoportvezetd



Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Kdzgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga a
109/2025. (VI. 19.) hatdrozattal Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgy(ilésének az 6nkormanyzat vagyonarodl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairol szolé 36/2021. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vr.) 39. §-
a alapjan lefolytatott célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot kovetden a
Veszprém, Ady Endre utca 73/A. szam alatti, 4273/51/A/25 hrsz.-0 ingatlant (a
tovabbiakban: Ingatlan) nyilvanos versenyeztetési eljarassal torténd értékesitésre jeldlte
ki.

Az Ingatlan eredménytelen palyaztatasa utan a Tulajdonosi Bizottsag feliilvizsgalati
dontést hozott a 183/2025. (XI. 13.) hatdrozataval. Hatalyon kiviil helyezte a 109/2025.
(VI. 19.) hatarozat 2-3. pontjat (ingatlan értéke és eladasi ar megallapitasa), a tobbi pont
valtozatlan feltétellel hatalyban maradt.

A dontés 2. pontja alapjan az Ingatlan értékét 48,3 millié forintban hatarozta meg, mig a
3. pont alapjan eladasi arként 48,5 milli6 forintot allapitott meg.

A dontést kovetben az Ingatlan értékesitésére iranyuld eljaras megindult. A hirdetésekre
csekély szamu érdekl6do jelentkezett, palyazat benydjtasa nem tortént.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének 3/2026. (1. 29.) hatdrozata
alapjan ,Az onkormanyzati tulajdoni nem lakascéli ingatlanok értékesitése és
bérbeadasa targyaban” |étrejott egy Megbizasi Szerzodés. A Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata és a VeszProjekt Kft. kozotti megallapodas értelmében 2026. februdr 1-i
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hatallyal a Kft. latja el az értékesitési és bérbeadasi eljarasok dontés elokészitési és
lebonyolitasi feladatait.

Az Ingatlan értékesitési fellilvizsgalatat igy a VeszProjekt Kft. folytatta le.
A fellilvizsgalat soran a VeszProjekt Kft. attanulmanyozta a "VKSZ” Zrt.-tdl atvett, az

értékesités elokészitése soran keletkezett dokumentumokat, dontéseket, észrevételeket,
mely alapjan az alabbi javalatot fogalmazom meg.

Az eredménytelen értékesités elOkészitését és a dontéseket, feltételeket fellilvizsgalva a
VeszProjekt Kft. az ingatlan miszaki allapotara és annak felUjitasat célzd beavatkozasok
meghatarozasara és koltségelésére helyezte a hangsulyt. Ezzel megalapozva a pontosabb
értékmegallapitast, valamint értékesitési dontést.

Az Ingatlan 6sszk6zmlives, 6nalld kozmi mérdorakkal felszerelt. Az érintett albetét egy
1985-ben vasbeton vazszerkezettel, tégla kitoltd falazattal épiilt, foldszint + 3 emelet
tagolddasu, 1 Iépcsdhazas, lift nélkili épilet foldszintjén talalhatd, a keleti homlokzat
feldl elérhetd, volt posta funkcidju egység. Az Ingatlan kiils6 hatarold falai részben
szilard falazat(, részben teljes belmagassagu livegbetétes portal szerkezet. A szerkezet
acél zart, illetve szogvas profill, hegesztett kivitel, fokozottan hdéhidas, szigetelés
nélkdli. Az livegszerkezet mar cserélve lett, kétrétegli hdszigetelt, de sajnos elavult.

Az albetét 76 m? hasznos alapteriilet(i alaprajzi elrendezése kereskedelmi vagy
szolgaltaté funkcidjanak megfeleld, egy szélfogdn keresztiil az ligyféltérbe jutunk, innen
nyilik @ munkatér, az irattar és a mosdo-wec.

A flités gazkonvektorokkal, a melegvizelldtas egyedi elektromos vizmelegitGvel
biztositott. Az albetét feltjitando allapotu.
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A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontja szerint a vagyontargy értékének meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakértdk kerdiltek felkérésre.

A 2026. aprilis 1-én késziilt felllvizsgalati értékelések alapjan az Ingatlan becsiilt nettd
forgalmi értéke

27.500.000,- forint

25.000.000,- forint

Az értékelésekbdl jol latszik, hogy az ingatlanforgalmi szakértok a minél teljesebb
adatszolgaltatas birtokaban és az aktudlis piaci korilmények valtozasa miatt jelentls
értékcsokkenést allapitottak meg.

A 39,4 millié forint + AFA becslt feldjitasi koltség jelentésen befolydsolja az Ingatlan
értékét, de a piaci ar megallapitasanal tobb tényezdt is figyelembe kell venni.

Az Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése, telepiilésrészen belilli helye, fekvése,
kornyezete stb. jelentos értéknovelo tényezo. A helyiségcsoport bels6 elrendezése, az
Ingatlan alapteriilete tobb funkcid kialakitasara ad lehet6séget. A kdzmlcsatlakozas,
kapcsolatok rendelkezésre allnak.



Mindemellett tobb értékcsokkento tényezo is megallapithatd, melyekbdl kiemelten a
kovetkezOk a meghatarozdk, amikre az Ingatlan utan érdekl6dok mindegyike tett
megjegyzést.

Az Ingatlan tarsashaz foldszintjén helyezkedik el, a felette 1évo lakdingatlanok tarsashazi
alapkdzmlivei rossz allapotban vannak, az Ingatlan igy veszélyeztetett az esetleges
ledzasoktol.

Negativ tényez0 a mlkodtetés kozmiikoltségei, elsésorban a nagyon rossz hatasfokkal
miikddd gazkonvektoros fiités, valamint a tarsashazi kdzos koltség.

A legalapvetGObb fellijitasi koltségek is magasak.
Az aktudlis piaci kornyezet sem kedvezd. A vildggazdasagban mar most jelentkezd
arnovekedések az épitanyagok legalabb 20%-o0s aremelkedését vonhatjak maguk utan.
Az Ingatlan vallalkozasi célu hasznositasa is bizonytalan.
Fentiek alapjan javasolt az Ingatlan
o értékét nettd 27.500.000, - forint értékben
e legalacsonyabb eladasi arat netté 30.000.000, - forint értékben meghatarozni.
Javasolt az Ingatlan értékesitésre torténd kijelolésének fenntartasa, valamint nyilvanos
versenyeztetési eljarast koveto értékesitése a Tulajdonosi Bizottsag 109/2025. (VI. 19.)
hatarozataban meghatarozott palyazati feltételek szerint.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, az eldterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. majus 5.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2026. (....) hatarozata
a Veszprém 4273/51/A/ 25 hrsz.-i — természetben a Veszprém, Ady Endre
utca 73/A. foldszint alatt talalhato — ,posta” megnevezésii ingatlan
forgalmi értékének feliilvizsgalatarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,00ntés a Veszpréem 4273/51/A/25 hrsz.-U — természetben a Veszprém,
Ady Endre utca 73/A. foldszint alatt taldlhato —,,posta” megnevezést ingatian forgalmi
értékének feliilvizsgalatarol” cim( elGterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsaga a Veszprém 4273/51/A/25 hrsz.-0, természetben a Veszprém, Ady Endre
utca 73/A. szam alatti épiilet foldszintjén taldlhatd ingatlan értékesitésre torténd
kijelolésérdl szAl6 183/2025. (XI. 13.) hatdrozat 3.-4. pontjat hatalyon kiviil
helyezi. A valtozassal nem érintett pontokat hatalyukban fenntartja, a teljesitésre
Uj hatarid6t hataroz meg.

2. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga megallapitja, hogy a Bizottsdg a 109/2025. (VI. 19.) hatarozattal
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének az dnkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositdas szabalyairdl szold
36/2021. (XI. 25.) onkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan lefolytatott célszer(iségi,
pénzligyi-gazdasagossagi vizsgalatot kdvetden a Veszprém 4273/51/A/25 hrsz.-q,
természetben a Veszprém, Ady Endre utca 73/A. szam alatti épilet foldszintjén
talalhatd ingatlant nyilvanos versenyeztetési eljarassal torténd értékesitésre jelolte
ki, amely hatarozat 2.-3. pontjat a Bizottsag a 183/2025. (XI. 13.) hatarozataval
hatalyon kivil helyezte.

3. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga a 2. pontban meghatarozott ingatlan értékét 27.500.000,- Ft 6sszegben
hatarozza meg.

4, Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének Tulajdonosi
Bizottsaga a 2. pontban meghatarozott ingatlan legalacsonyabb nettd eladasi arat
30.000.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

5. Veszprém Megyei Jogi Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga felkéri a VeszProjekt Kft.-t az ingatlan értékesitésére iranyuld palyazati
eljaras lefolytatasara.

Hatarido: 5. pont: 2026. szeptember 30.

Felelos: Varga Tamas alpolgarmester



A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas irodavezetd, kabinetfénok

Veszprém, 2026. majus 21.

Kavalecz Gabor s. k.
Tulajdonosi Bizottsag elndke



