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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Stratégiai Iroda — Vagyongazdalkodasi
Csoport (8200 Veszprém, Ovéaros tér 9.) 2026. marcius 20-4n bizta meg a Bakony-Immo
Ingatlanszakértd Kft.-t (8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8200 Veszprém, Donati utca 2642/53
helyrajzi szamon nyilvantartott, ,kivett Ut” megnevezésti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddnak
értékelésével. Az ingatlanértékelés célja aktudlis forgalmi érték megallapitisa gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés metodikajat egyéb jogszabaly Magyarorszagon nem rogziti, ezért az értékelés a
tobbszor mddositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet, illetve a 18/2022. (XII.1.) szamu MNB ajanlas
alapjan, az ovatos becslés elvét figyelembe véve, az Eurdpai Ertékelési Szabvanyok (European
Valuation Standards, EVS) alapjan, azokra val6 hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
Ertékformak
Piaci érték (EVS 2016)

Az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkdz gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutatd vevo és egy hajlandosagot mutatd elado kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd
fliggetlen tranzakcid keretében, ahol a felek tdjékozottan, kortiltekintden és kényszer nélkiil jartak
el.

A magyar gyakorlatban a piaci és a forgalmi érték gyakorlatilag egymas szinonimdajaként hasznalt,
jelen értékelés soran is hasonloan jartunk el.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés
A piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert

adasvételi tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 0sszehasonlitasaval torténik. A
piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitsra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényezok elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa.

6. Végso értek szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szdmitdsi egység (mz, m3, szobaszam
stb.) szorzataként.

1. Az 0Osszehasonlitdo vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd
sz€1s6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.
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2. Az elemzés soran az értékelonek az Osszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészdmok
vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értekének pontosabb meghatarozasa értékmodositd  tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasolo
tényez0 vehetd fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmodosito
tényezok koziil az alabbiakat kell vizsgalni:

4.1. Miiszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltéré méret,

- alapozés mddja,

- f6 teherhordo szerkezetek megoldasai,

- kozbenso és zaro6fodémek megoldasai,

- tetOszerkezet kialakitasa,

- hatarol¢ szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok mingsége, értéke,

- szakipari munkak mindsége, értéke,

- épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,

- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- belso elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznélati szempontok:

- épités, felujitas éve,
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- komolyabb karesemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszerli hasznalat.

4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetdség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- névényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktara:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkozlekedés, megallok, utburkolat),
- megkozelithetoség,

- ellatas, tavolsag alap- és kdzépszinti ellatasi kozpontoktol,
- oktatasi intézmények,

- szabadidés 1étesitmények,

- telekommunikécio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos 1étesitmények,

- Ovezet,
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- kilatas, panorama,

- szennyez6 forrasok, kdrnyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkcidvaltasra valé alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatosag, bovithetdség.
4.8. Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolodo jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.),
- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
- milemléki védettség,

- vizbazisvédelmi véddovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel
kell tlintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszeriien is meg kell
hatarozni. Az értékmodosito tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Osszehasonlitdé adat nem all
rendelkezésre, a fenti médszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetok.

A 11/2018. (IL.27.) szama MNB ajanlas a piaci 6sszehasonlitison alapulé médszer kapcsan a
kovetkezoket rogziti:

A piaci 0sszehasonlitason alapuldé megkozelités szerint a piaci érték ugy keriil meghatarozasra,
hogy 0Osszehasonlitjak az értékelt ingatlant olyan ingatlanokkal, amelyek a kozelmultban ismert
arszinten adas-vétel targyat képezték, vagy amelyeket értékesitésre kinaltak. E megkozelités {6
alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci értéke kozvetlenil Osszefiigg a hasonld ingatlan
megszerzésével kapcsolatos koltségekkel.

A piaci Osszehasonlitason alapuld megkdzelités esetében alkalmazott sszehasonlitdé elemzés a
hasonld ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, fekvését érintd és gazdasagi jellemzdiben
mutatkozo és az ingatlanokkal kapcsolatos jogok kozotti kiilonbségekre koncentral, és figyelembe
veszi az adasvétel idopontjat, a vasarlo és az eladdo motivacioit, és az egyes adasvételi tranzakciok
pénziigyi feltételeiben mutatkozo kiilonbségeket is.

1.1. A mobdszer alkalmazasi kore

Az alabbiakban felsorolt funkcidji ingatlan esetében kozvetleniil alkalmazhatdé a piaci
Osszehasonlitason alapulé modszer abban az esetben, ha az ingatlanpiac valamilyen szinten aktiv és
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rendelkezésre all megfeleld szamu 6sszehasonlitd adat:

fejlesztési telekingatlan

iroda

kiskereskedelmi ingatlan (iizlet)

ipari ingatlan

raktar és egyéb logisztikai célu ingatlan

hotel és egyéb vendéglatdipari vagy idegenforgalmi ingatlan
lakdingatlan projekt

vegyes funkcidju ingatlan

A A o

lakoingatlan

_
e

egyéb

1.2. A modszer alkalmazasainak lépései
1.2.1. Piaci 6sszehasonlitasra alkalmas adatok alaphalmazénak meghatarozasa

A piaci Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok olyan kdzelmultban értékesitett, vagy értékesitésre
felkinalt ingatlanok, amelyek fajlagos ara meghatarozhat6 és funkciojaban megegyezik a vizsgalt
ingatlannal, illetve teriileti elhelyezkedés szempontjabol azzal Osszehasonlithatd, valamint a
legfontosabb értéket meghatarozo tulajdonsagai ismertek. Teriileti elhelyezkedés szempontjabol
akkor tekinthetd egy adott ingatlan az értékelt ingatlannal 6sszemérhetdnek, ha az kdzgazdasagi
értelemben annak helyettesitd terméke, tehat a potencidlis vasarlonak az adott Osszehasonlitd
ingatlan az értékelt ingatlan valamilyen szintli alternativaja. Ez alapjan lakoingatlanoknal ez a
vonzaskorzet Iényegesen kisebb, mint termeld, logisztikai, vagy kereskedelmi ingatlanok esetében.

1.2.2. Osszehasonlité ingatlanok kivalasztisa

Az értékelésre felhasznalt Osszehasonlitdé ingatlanok esetében valos tranzakciok adatait, azok
hianyaban kinalati adatok hasznalhatok fel, melyek bevalasztasanal elvart a kdvetkezdk szem elott
tartdsa:

A bevalasztott ingatlan 6sszes fontos jellemzoje ismert legyen.

A bevalasztott ingatlan értékesitése soran ne meriiljon fel, hogy az nem piaci koriilmények
kozott tortént vagy torténik.

O Nem valaszthatdo ki olyan ingatlan, amelynél a rendelkezésre allo teriiletadatrol nem
allapithato meg, hogy az milyen teriilet adat (példaul nettd vagy brutto).

O Nem vélaszhato ki olyan ingatlan, amely eladasi vagy kindlati arar6l nem éllapithaté meg,
hogy az az tartalmazza-e az AFA-t.

Tobb lehetéség koziil altalaban azt az ingatlant célszerii az elemzésbe bevalasztani, amely a
legfontosabb szempontok tekintetében hasonlod a vizsgalt ingatlanhoz, de a kivalasztas szempontja
nem lehet az ar vagy a fajlagos ar.

O A kivalasztott Gsszehasonlitd ingatlanok Osszességére legyen igaz az, hogy az értékelt
ingatlan méretben, miiszaki szinvonalban, arban, fajlagos érték tekintetében abban a tartomanyban
helyezkedjen el, amit az Osszehasonlitdé ingatlanok adott szempont alapjan legnagyobbja és
legkisebbje, illetve legjobbja és legrosszabbja kijeldl.

Az Osszehasonlitd ingatlan nem lehet olyan, amelyet két évnél régebben értékesitettek. A kinalati
adatoknal nem lehet a felhasznalt informacié 6 honapnal régebbi. Az egy évnél régebbi adasvételi
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adatbol szarmazo értéket a piaci arindex segitségével korrigalni sziikséges. Kinalati adatok esetén
az eladasi arat az adott szegmensre jellemzdé becsiilt atlagos aralku mértékével korrigalni
sziikséges.

Az értékelésnél az eladasi €s kinalati adatok vegyesen is alkalmazhatok. Az értékmeghatarozashoz
legalabb 3 Gsszehasonlito ingatlan bemutatasa sziikséges.

1.2.3. Alkalmazando értékelési modell

A piaci 0Osszehasonlitason alapuld értékelésre az tugynevezett kiigazitdsos technika (paros
Osszehasonlitas) alkalmazando. Ebben az esetben az 6sszehasonlitd ingatlanok fajlagos egységére,
jellemzden a nettd hasznos teriiletére vonatkozd nett6 fajlagos ara egyenként korrigalasra keriil az
adott szempont alapjan annak megfelelden, hogy az jobb vagy rosszabb, mint az értékelendd
ingatlan. Az Osszes korrekcidt €s az Osszehasonlitdo ingatlan fajlagos arat Osszegezni kell. A
korrekciok eredményeként Osszehasonlité ingatlanonként adodik egy-egy értékjelzés az
értékelendo ingatlan fajlagos értékére.

1.2.4. Ertékkorrekciok alkalmazasa

Az értékelésnél értékkorrekciot sziikséges alkalmazni abban az esetben, ha a vizsgalt ingatlan az
adott szempontbol az 6sszehasonlitoé ingatlantol eltér, és az adott szempont altalanos esetben hat a
piaci arra. Abban az esetben, ha a vizsgalt ingatlan jobb, mint az Osszehasonlitdo akkor ez
értekndveld tényezo, ellenkezod esetben értékcsokkentd tényezo.

Felépitményes ingatlan esetében minden esetben vizsgalt tényezok:
0 Az ingatlan teriileti elhelyezkedése
Az ingatlan muszaki szinvonala
O Az ingatlan miiszaki allapota
O Funkcionalis megfeleldség, hasznalhatosag
O Fejleszthet6ség
Fejlesztési teriilet esetében minden esetben vizsgalt tényezok:
Az ingatlan teriileti elhelyezkedése
O Az ingatlan kdzmuellatottsaga, ellathatosaga
O A teriilet beépithetosége (jogi, fizikai és miiszaki szempontbol)

A fenti szempontok szerinti kiigazitasokat tablazatos formaban akkor is dokumentalni sziikséges,
ha az adott szempontbol mindegyik Osszehasonlitd ingatlan azonos az értékelendd ingatlannal,
tehat az adott szempont a konkrét esetben nem relevans. A fentieken til minden olyan szempont
alapjan el kell végezni a kiigazitast, amelyr6l megallapithat6, hogy az adott tulajdonsag hat a piaci
arra.

Az értékmodosito tényezok esetében alkalmazott korrekcidokat minden esetben indokolni kell.
1.2.5. Fajlagos piaci érték és teljes érték megallapitiasa

A korrigélt fajlagos értékek sulyozatlan atlagolasaval sziikséges meghatarozni az értékelt ingatlan
fajlagos piaci értékét. Az ingatlan fajlagos egységét, jellemzden netté hasznos teriiletét a
korabbiakban becsiilt fajlagos értékkel kell szorozni az érték megallapitdsahoz.

Koltségalapi médszer

A koltségalapu értékmegkdzelités lényege, hogy az ingatlan ujra-eléallitasi koltségébol le kell
vonni az id6 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felepitmeényekhez tartozo
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
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1évo 1étesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre. A modszer {6 1épései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulésok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcio.

4. A felépitmény Ujra-el6allitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald dsszegzése.

1. A foldteriilet értékét annak {iires allapotban valo értékelésével kell megallapitani a piaci
Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer szerint; piaci 6sszehasonlito adatok hianyaban a
hozamszamitason alapuld modszer és a maradvanyelvi értékelés szabalyai szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket €s épitési munkat takar, amellyel az értékelés idopontjaban
a meglévo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal podtolhatoak lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi
hasznosulasatol. A potlasi és az ujraépitési koltség egylittesen: Gjra-eldallitasi koltség.

Az Ujra-eldallitasi koltségbe kell érteni a kozmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzo6i, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendo
koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Gjra-eldallitasi koltségébe az épililetgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az Gjra-eléallitasi koltség - a lakdingatlanok kivételével - altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeib6l vagy annak konyv szerinti értékébol indexalassal
levezetett ijra-eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Az id6 mulasa miatt értékcsokkenés oka lehet: a
fizikai romléds, a funkcionalis avulas és a kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek
kijavithatok vagy ki nem javithatok.

3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet {6 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény
gazdasagosan hatralévs élettartamat kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kovetkezd
gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi téglaépiiletek 60-90 év,
- varosi, szerelt szerkezetii épiiletek 40-70 év,

- ‘l‘<ertvar051, csaladi haz JeﬂegUSO_gO év,
épiiletek

- ipari és mezOgazdasagi épliletek  20-50 év.

3.2. A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek
mérlegelnie kell a korszerli létesitmény  vizsgalt intézményhez képest nyujtott
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tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszerti kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény
képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kornyezetben bekdvetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategoéridban, szazalékosan kell megadni. Szamitasa
torténhet becslés alapjdn, vagy részletesebb elemzések ttjan. A miiszaki szemléletli
avultsagbecslések utan a funkcionalis €s a kornyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tiikroznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl.
kereslet-kindlat). A piaci viszonyok miatti korrekci6 a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak

kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékeldt indokolasi kotelezettség terheli.

4. Az ujra-cléallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik
eredményiil a koltségalapu érték.

Maradvanyelvii médszer

Maradvanyérték meghatdrozasa

Az a becsiilt 0sszeg, amelyet egy egység jelenleg kaphatna egy vagyontargy értékesitésekor, az
értékesités besiilt koltségeinek levonasa utan, ha a vagyontdrgy hasznos élettartalmanak a végén
varhato kort és allapott lenne.

A maradvanyérték modszer a harom f6 értékbecslési mdodszer kombinacidja, mely alkalmazhato
épitési telkek, félig elkésziilt értékesitési célu beruhazasok (példaul lakasprojekt), illetve olyan
ingatlanok értékelésére, amelyek jelenlegi funkcidjukban nem hasznalhatok, tovabba egyéb
spekulativ telekingatlan értékelésére.

A moédszer alkalmazasi kore

A maradvanyérték akkor hasznalhatd fel a piaci érték megkozelitésére, ha teljesiilnek az alabbi
feltételek:

1. Az adott térségben van fejlesztoi aktivitas, a fejlesztések piaci modon megtériilnek.

2. A fejlesztok versenyhelyzetben vannak és az adott ingatlan értékesitése varhatd, hogy
arverseny alakul ki.

crer

meghatarozasan alapulé modszer:

. Fejlesztési telekingatlan,

. Befejezetlen beruhazas,

. Jelenlegi funkciojaban nem hasznalhat6 ingatlan,
. Spekulativ telekingatlan.
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A moédszer alkalmazasanak 1épései

A modszer alkalmazasnak [épései befejezetlen beruhazis esetén: A befejezetlen beruhazas
esetében, amennyiben az realis, feltételezésre keriil, hogy a beruhdzas befejezése a legelonydsebb
és legjobb hasznositas. A modszer alapelve, hogy egy befejezetlen beruhazas maradvanyértéke
megegyezik a beruhdzds befejezésének feltételezése melletti varhatd értékesitési 4dranak
koltségekkel és elvart nyereséggel csokkentett értékével.

A modszer alkalmazasanak lépései megegyeznek a fejlesztési telekingatlan esetében leirtakkal,
azzal a kiilonbséggel, hogy az elsé 1épés a mar megkezdett beruhazas tervezett hasznositasahoz

tartozo projekttervek megismerése €s az abban szerepl6é adatok szakmai feliilvizsgalata.

A modszer alkalmazasnak 1épései fejlesztési telekingatlan esetében

A modszer alapelve, hogy egy fejlesztési teriilet maradvanyértéke megegyezik a fejlesztett teriilet
varhato értékesitési aranak koltségekkel és elvar nyereséggel csokkentett értékével.

1. Az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasanak feltarasa

2. A legeldnydsebb hasznositidshoz tartozo felépitmény méretek meghatarozasa
3. A fejlesztett ingatlan értékesitésébdl varhatod bevétel meghatarozasa

4, A fejlesztés becsiilt kozvetlen koltségének meghatarozasa

5. A fejlesztés varhato kozvetett koltségeinek meghatarozasa

6. Az értékesitésig varhatoan felmeriild fenntartési koltségek

7. Ertékesitési koltségek

8. Finanszirozasi koltségek

9. A fejleszto altal elvart nyereség meghatarozasa

10. Maradvanyérték meghatarozasa

Az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasanak feltarasa

Az értékeld itt csak olyan hasznositasi modokat vehet szamitasba, amelyek teljesitik az alabbi
kritériumokat:

- Az adott hasznalati mod jogilag megvaldsithatd, az 4talakitast az épitési hatdsag,
miemlékvédelmi vagy egyéb okbol feltételezhetéen nem akadalyozza meg.

- Az adott hasznalati m6d miszakilag megvalosithato.
- A fejlesztéssel létrehozandd ingatlan megfeleld piaci kereslettel rendelkezik. Minden
esetben indokolni sziikséges, hogy a kivalasztott hasznositas megfelel a leggazdasagosabb

és legjobb hasznositasi modnak.

- A legelényosebb hasznositashoz tartozo felépitmény méretek meghatarozasa
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- A leggazdasagosabb és legjobb hasznositashoz tartozo fejlesztéshez meg kell allapitani a
felépitmény azon nett6 hasznos teriiletét, amit az adott ingatlanon optimalisan el lehet érni.
Itt az aktudlis épitési eldirdsokbodl sziikséges kiindulni, a késdbbiekben varhatod pozitiv
valtozasok (rendezési terv megvaltozasa) nem vehetok figyelembe. Kalkulalni sziikséges
ugyanakkor az esetleges telek kiszabalyozasok miatti teriilet valtozdsok beépithetdséget
befolyasolo hatasaival. A jogilag megengedheté maximalis beépithetdséggel akkor lehet
csak szamolni, ha igazolhato, hogy a telek ilyen szintli beépitése nem idéz elé indokolatlan
tobbletkdltséget €s a teljes beépitéssel létrehozott felépitmény értékesithetdsége nem
rosszabb, mint a piaci atlag. Amennyiben ezek a feltételek nem teljesiilnek, az értékelének
csak olyan beépitési szinttel szabad szamolni, amire feltételezhetden piaci kereslet
mutatkozik.

A fejlesztett ingatlan értékesitésébdl varhato bevétel meghatarozasa

A fejlesztett ingatlan tervezett értékesitési arat a jelenlegi atlagos piaci arakbol kell levezetni. Nem
alkalmazhato olyan arszint, amely a fejlesztési id6 alatti kedvezd piaci arvaltozasokra €pit. Szintén
nem alkalmazhato olyan arszint, amelyet ugyan jelenleg egyes fejlesztok értékesitéseik soran
alkalmaznak, de amelyeknél alacsonyabb arakkal is kinalnak hasonl6 ingatlanokat. Az atlagos piaci
ar legalabb 3 Osszehasonlitd adasvételi, annak hianyaban kinalati ar felhasznalasaval hatarozando
meg, az atlagos aralku figyelembe vételével. A fenti elvektdl csak kivételes esetben részletes
indoklas mellett lehet eltérni.

A fejlesztés becsiilt kozvetlen koltségének meghatirozasa

A kozvetlen koltség (kivitelezési koltség) az aldbbi mddokon hatarozhat6é meg:

. Az épiiletre készitett koltségvetési kiiras szakértdi bearazasaval
. Osszehasonlito elemzéssel, komparativ modszerrel
. Koltségbecslési segédlettel

A koltségbecslést a koltség alapu értékelésnél leirt modon sziikséges végrehajtani. Itt figyelembe
kell venni a meglévé és a késObbiekben atalakitandd épiiletrészek koltségesokkentd hatasat,
valamint azt, hogy meglévo épiiletrészeknél mar a beruhazas nem zoldmezds, igy az ebbdl
szarmazo6 tobbletkoltséggel szamolni kell.

A fejlesztés varhatd kozvetett koltségeinek meghatarozasa

A fejlesztés varhato kozvetett koltségei kozott az alabbiakat kell tekintetbe venni:

. Tervezési és engedélyezési koltség

. Jogi és adminisztracios koltség

. Miszaki ellendrzés koltsége

. Projektmenedzsment koltsége

. Tertiletmegszerzés (telekvasarlas) illetéke
. Egyéb fejlesztoi koltségek
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A fenti koltségek meghatarozasi modja megegyezik a koltség alapu értekelési modnal leirt
iranyelvekkel.

Az értékesitésig varhatoan felmeriil6 fenntartasi koltségek

A fejlesztett ingatlan értékesitésnek lezarasaig szamos fenntartassal kapcsolatos koltség jelentkezik,
amelyet a szamitas soran figyelembe kell venni. Ezek kiilondsen a kdvetkezok:

. Koézmi koltségek

. Ingatlan biztositas koltsége

. Orzési koltségek

. Ko6z06s koltség

. Allagmegovisi koltségek

. Ingatlanad6

. Tulajdonosi kételezettségekhez kotddo egyéb koltségek (teriiletgondozés, ho eltakaritas
stb.)

Ertékesitési koltségek

Az értékesitési koltségek meghatarozasanal az aktualis ingatlan kozvetitoi sikerdijakat sziikséges
alapul venni és ahhoz kell hozz4adni azokat a tulajdonosnal varhatoéan felmeriild, a vevire at nem
harithat6 koltségeket, amely a fejlesztett ingatlan értékesitése soran elkeriilhetetlen.

Finanszirozasi koltségek

A finanszirozas koltségénél csak olyan hitel kalkulalhatd koltségét sziikséges figyelembe venni,
ami az ingatlan teljes értékesitéséig a hitelezd részére varhatéan kifizetésre keriil. A koltségek
szamitasandl az aldbbiakra sziikséges tekintettel lenni:

. A hasonl6 fejlesztéseknél alkalmazott banki kamatok

. A hasonlo fejlesztéseknél alkalmazott kezelési koltségek, szerzodéskotési dijak és
rendelkezésre tartasi jutalékok

. Elvart 6nerd
. A fejlesztés tervezhetd pénziigyi litemezése
. Az épités és értékesités teljes atfutasi ideje

A kondiciok (6nerd, koltségek) meghatarozasanal az indikativ vagy kotelezd érvényli ajanlat
feltételeit, ha ilyen nem 4all rendelkezésre, akkor az altalanosnak tekintheté aktualis piaci
kondicidkat sziikséges figyelembe venni.

A fejleszt6 altal elvart nyereség meghatarozasa

A fejlesztd altal elvart nyereséget vagy a piacon kialakult nyereségszint (példaul arbevétel aranyos
eredmény) alapjan kell meghatarozni, vagy az épitést finanszirozo bank altal elvart onerd és a

14

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Donati utca
Hrsz.: 2642/53

fejlesztés kockazata alapjan meghatarozott elvart sajattoke megtériilés segitségével kell kiszamolni.
Az elvart nyereség meghatarozasat az érté¢kelonek részletesen dokumentalni és indokolni kell.

A maradvanyérték a fent meghatarozott modon kiszamitott bevételek és kiadasok kiilonbségeként
jon létre, ahol a bevételbdl le kell vonni a fejlesztés kozvetlen és kozvetett koltségét, a

finanszirozas koltségét, valamint az elvart nyereséget.

A modszer alkalmazdsa a jelenlegi funkcidjadban nem hasznalhatd ingatlan esetében:

A jelenlegi funkcidjaban nem hasznalhatd ingatlanok esetében meg sziikséges vizsgalni a
legelonyosebb és legjobb hasznositas szerinti funkciot és a funkciovaltds megvaldsitasanak
feltételeit. A modszer alkalmazésa ekkor megegyezik a fejlesztési telekingatlan esetében leirtakkal,
azzal a kiilonbséggel, hogy figyelembe kell venni a jelenlegi hasznositds megsziintetésének
koltségeit €s iddigényét és ezeket a szamitasokba be kell épiteni.

Felhasznalt forrasok:

- 25/1997. (VI 1.) PM rendelet a termdfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozé modszertani elvekrdl (25/1997. (VIIL1.) sz. PM
rendeletet)

- 11/2018. (I1.27.) szamu MNB ajanlas
- TEGoVA:EVS 2016

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2026. marcius 19-én Epinger Andréds felséfoktl ingatlanvagyon-értékeld
tartotta. A helyszinen az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolydsold tényezoket
vizsgalt, az ingatlanrdl és kornyezetérél fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton
talmenden tajékozodott az adott tipusu é€s jellegli ingatlanok altaldnos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok
Az értékelés sordn megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

e E-hiteles tulajdoni lap (2026.03.24.)
o E-hiteles térképmasolat
e Szabalyozasi terv és HESZ kivonat

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Tulajdoni lap datuma: 2026.03.24

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Donati utca
Ingatlan fekvése beltertilet

Helyrajzi szama: 2642/53

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan mivelési aga: kivett ut
Telek teriilete: 4699 m?
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1/2.
Utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/10 hrsz-u ingatlant illeté Utszolgalmi
jog.
1/3.
Utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/18 hrsz-ti ingatlant illetd Utszolgalmi
jog.
1/4.

Szennyvizvezetési szolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/10 hrsz-u ingatlant
illetd Szennyvizvezetési szolgalmi jog.

/5.

Szennyvizvezetési szolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/18 hrsz-u ingatlant
illetd Szennyvizvezetési szolgalmi jog.

1/6.

Csapadékviz elvezetési szolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/10 hrsz-a
ingatlant illetd Csapadékviz elvezetési szolgalmi jog.

/7.

Csapadékviz elvezetési szolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/18 hrsz-t
ingatlant illetd Csapadékviz elvezetési szolgalmi jog.

/8.

Villanyvezeték szolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/10 hrsz-u ingatlant illeté
Villanyvezeték szolgalmi jog.

1/9.

Villanyvezeték szolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/18 hrsz-u ingatlant illeté
Villanyvezeték szolgalmi jog.

1/10.

Gazvezetési szolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/10 hrsz-u ingatlant illeté
Gazvezetési szolgalmi jog.

I/11.

Gazvezetési szolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/18 hrsz-u ingatlant illeté
Gazvezetési szolgalmi jog.

1/12.

Telefonvezetési szolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/10 hrsz-ii ingatlant illet6
Telefonvezetési szolgalmi jog és Internet racsatlakozasi szolgalmi jog.

I/13.

Telefonvezetési szolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/18 hrsz-ii ingatlant illet6
Telefonvezetési szolgalmi jog és Internet racsatlakozasi szolgalmi jog.

1/14.

16

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Donati utca
Hrsz.: 2642/53

Vizvezetési szolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/10 hrsz-i1 ingatlant illetd
Vizvezetési szolgalmi jog.

I/15.

Vizvezetési szolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/18 hrsz-11 ingatlant illetd
Vizvezetési szolgalmi jog

I/16.

Atjarasi és utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/27 hrsz-ii ingatlant illet6
Atjarasi és utszolgalmi jog.

I/17.

Atjarasi és utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/28 hrsz-ii ingatlant illet6
Atjarasi és utszolgalmi jog.

I/18.

Atjarasi és utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/29 hrsz-ii ingatlant illet6
Atjarasi és utszolgalmi jog.

1/19.

Atjarasi és utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/30 hrsz-ii ingatlant illet6
Atjarasi és utszolgalmi jog.

1/20.

Atjarasi és utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/31 hrsz-ii ingatlant illet6
Atjarasi és utszolgalmi jog

I/21.

Atjarasi és utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/32 hrsz-ii ingatlant illet6
Atjarasi és utszolgalmi jog.

1/22.

Atjarasi és utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/33 hrsz-i1 ingatlant illet6
Atjarasi és utszolgalmi jog.

1/23.

Atjarasi és utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/43 hrsz-ii ingatlant illet6
Atjarasi és utszolgalmi jog.

1/24.

Atjarasi és utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/45 hrsz-i1 ingatlant illet6
Atjarasi és utszolgalmi jog.

1/25.

Atjarasi és utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/46 hrsz-ii ingatlant illet6
Atjarasi és utszolgalmi jog.

1/26.

Atjarasi és utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/47 hrsz-ti ingatlant illet6
Atjarasi és utszolgalmi jog.
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1/27.

Atjarasi és ttszolgalmi jog.

Atjarasi és uitszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/48 hrsz-ti ingatlant illet6

1/28.

Atjarasi és ttszolgalmi jog.

Atjarasi és uitszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/49 hrsz-ti ingatlant illet6

1/29.

Atjarasi és utszolgalmi jog.

Atjarasi és utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/50 hrsz-ii ingatlant illet6

1/30.

Atjarasi és utszolgalmi jog.

Atjarasi és utszolgalmi jog. Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/52 hrsz-ii ingatlant illet6

Tulajdoni lap II. rész:

11/7.

Tulajdoni hanyad: 172

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Varga Zoltan

Jogosult cime: 8411 Veszprém, Buzogany utca 7.
11/8.

Tulajdoni hanyad: 172

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Kavalecz Zoltan

Jogosult cime: 8411 Veszprém, Papvasar utca 12.

Tulajdoni lap III. rész

11/3.

Onallé széveges bejegyzés. Kialakult a 2642/26.hrsz-0 ingatlan megosztasa soran.

I/11.

Vezetékjog. A vazrajz szerinti 1881 m2 teriiletre.
Név: E.ON KOZEP-DUNANTULI GAZHALOZATI ZRT.
Jogosult cime: 8800 NAGYKANIZSA, Zrinyi utca 32.

11/12.

Vezetékjog. A vazrajz szerinti 39 m2 teriiletre.

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kalman utca 11-13.
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11/13.

VezetéKkjog. A teriiletkimutatds és vazrajz szerinti 631 m2 nagysagu teriiletre

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kand6 Kalman utca 11-13.

Megjegyzés: A bejegyzett vezeték-és szolgalmi jogok az ingatlan hasznositasat. és ezzel
forgalomképességét nem befolyasoljak.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantili régidban, a Bakony labanal talalhatd, Veszprém varmegye székhelye.
A varos Budapestt6l 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a fOvaros 2 oran beliil elérhetd. A kozuti kozlekedésben a 8-as szamu 1t
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82-es szamu féuton
érhetd0 el. A varos a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve vastti
Osszekottetésben all Gyodrrel is, igy vasuti és kozuti kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyez6 régiokkal.

v - Rt :
— W Kozigazgatas
/) / ; \ {
a\ Nigysiombat /¢ ] v A X Orszag == Magyarorszag
\, f s " 2 Régi6 Ko6zép-Dunantul
? Kol satgtariin Miskolc L~
y L\ J NPl o~ Varmegye Veszprém
O Eq; 5
4 RN e ¢ sdmihem  Jaras Veszprémi
s Gydr agykéroly
b ) Jogallas megyeszékhely,

megyei jogl varos

Pt Polgarmester Porga Gyula
L o Székesfehérvar Magyarorszag Szolnok g Z - 1
q (Fidesz-KDNP)
5 y HMagyvarsd

Iranyitoszam 8200

Korzethivoszam 88

e Testvértelepiilései Lista [kinyit]
, Népesség
& S i . Teljes népesség 5511815
1 1 l: (2025 jan. 1.)!
e I(S‘é, NegyaRinoY fOI‘TE’I‘S Wlklpedlaor_gi Népsiiriiség 475,9 fé/km?
19

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



8200 Veszprém, Dondti utca
Hrsz.: 2642/53

Ertékelt ingatlan:

A telepiilés kozvetlen elhelyezkedése és kozlekedési kapcsolatai:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a Veszprém Kadarta elnevezésu telepiilésrészének kozpontjatol északkeletre,
cca. 1,0 km-re talalhatd. Infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld, buszmegalld 700 méterre, bolt,
posta, iskola, 6voda 1,1 km-en beliil vannak. Kornyezetében beépitetlen teriiletek, illetve 0jépitésii
csaladi hazak vannak. Az ingatlantdl légvonalban cca. 60 méterre vasuti sinek futnak. Az ingatlan

telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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A szilikebb kornyezetet az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:
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Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantali régio egyik dinamikusan fejlodé varosa, a 2023-as évben Europa
Kulturalis Févarosa. A varos elhelyezkedésének és torténelmi nevezetességeinek kdszonhetden
jelentés idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé jellemzo. A
nyilvantartott allaskeres6k szama 760 {6, a munkanélkiiliségi rata 2,12 % (Nemzeti Foglalkoztatasi
Szolgalat, 2026. 03. havi allapot szerinti adat). Az egyetemi integracié nyertese a teljes Kozép-
dunantili régioban a veszprémi Pannon Egyetem, amelyhez kapcsolédva orszagos jelentGségii
kutatointézetek mitkddnek a varosban. Az eldbbiek miatt a telepiilésen az ingatlanarak regionalis
viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan dvezeti besoroldsa

Az értékelt ingatlan Veszprém Megyei Jogli Véros hatlyos szabalyozasi terve alapjan KOu-4 jelii
helyi kozutak, kiszolgalo utak dvezetben talalhato.
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Kivonat a szabalyozasi tervbol:
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-] Régeészetilelshely teriilete

Egyeb kozuti kézlekedési tertlet (KOu-4)

Kivonat a helyi épitési szabalyzatbol:

47. Kozlekedési teruletekre vonatkozé altalanos elGirasok

47.5(1) A kozlekedési tertleteket az alabbi ovezetek alkotjak:

a) KOu-1 Gyorsforgalmi utak terulete

b) KOu-2 Orszagos . és II. rend( féutak, valamint a belterileti féutak teralete

) KOu-3 Orszégos mellékutak és helyi gyijtéutak terulete

d) KOu-4 Helyi kozutak, kiszolgéld utak terlete

e) KOk Kotottpalyas kozlekedési létesitmenyek tertlete

f) KOI Légikozlekedesi létesitmények teriilete

(2) Az vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 19. pontja tartalmazza.

(3) A kozlekedési tertletek szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terven meghatarozottak szerint kell kialakitani.

(4) Epitési telek kézuti vagy maganuti kapesolatat a kozlekedési szempontbal minimalisan szukséges ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint

a) személygépjarmuvek esetén négyszaz férdhely parkold kapacitasig legfeljebb kettd ki- és bejarat |étesithets,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma szdmara 6nallé ki-bejarat is létesithetd.

(5) Tartalékteriletek és az ujonnan beépiilé teriletek feltarasat ugy kell kialakitani, hogy annak kozosségi kozlekedési elldtasa a megallshelyek ragyaloglasi
tavolsagat fegyelembe véve biztositott legyen, és a kdzosségi kozlekedés altal igénybe vett ttvonalak legalabb gyajtéati szerepkarrel rendelkezzenek.

(6)°° Onkormanyzat altal kézlekedési tertleteken kijelélt helyen idényjellegil, zéldség-, gyumales arusitasara alkalmas, fedett-nyitott, részben zart, bonthaté
kivitelli konnytiszerkezetes rendszerti pavilon elhelyezhetd.

51. Helyi kézutak, kiszolgalé utak teriilete (KOu-4)

51.8 (1) Az ovezetbe a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 ovezetbe nem tartozé kozutak, kiszolgélé (laké) utak, ezek csomépontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvetd
rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozmd és hirkozlési épitmények, zoldfeluleti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) Az ovezet teruletén autobuszvard, hirlaparusito pavilon és a kozlekedési izemmel 6sszefiiggs célu épulet elhelyezhetd.

(3) Az 6vezetben a beépitésre szant tertlet mentén tervezett (j nyomvonal kialakitasakor a gyalogos infrastruktira helyigényét legalabb az egyik oldalon 2,00 m
szélességben biztositani kell.

(4)°* Tervezett tj nyomvonal kialakitasakor a kétoldali fasor telepitésének megvalésitasahoz szikséges méreti kétoldali zoldsav helyigényét biztositani kell.
(5)%* Az dvezetben vegyesforgalmu Ut is kialakithat6 a kiemelt szegéllyel elvalasztott gyalogos infrastruktira (jarda) helyigényének elhagyasaval, ha az ut 6sszesen

maximum 10 laké rendeltetési egység megkozelitésére szolgal, és/vagy a forgalmi szamitasok alapjan szaktervezé altal a miszaki megoldas igazolhat6. Ebben az
esetben egyoldali zoldsav helyigényét is elég biztositani.

Megjegyzés: Az ingatlan a szabalyozasi terv alapjan régészeti lelhely teriiletén talalhatd. A
kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. tv. 11.§-a értelmében a régészeti lelohelyek a
tv. erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak. A foldben rejld, vagy onnan elékeriild régészeti
lelet allami tulajdon, a 30 cm mélységet meghaladoé foldmunkéhoz régészeti megfigyelést kell
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biztositani. A bejegyzés a kialakult allapot révén az ingatlanrész piac-és forgalomképességét
érdemben nem befolyasolja.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

Az értékelt ingatlan szabalytalan alaku, észak felé enyhén lejtés terepfelszinii, szabalytalan alaku, sik
terepfelszinti stabilizalt foldat. Koétdanyagként a zhzott kovet cementtel keverték Ossze, majd
nedvesen tomoritették le. A fels6 koporéteg hidnyzik, feliiletén szabadon 1évo kézuzalék és finom por
(kopor) lathato, ami a hasznalat soran a kdtéanyagbol kiszabadult. Ez adja az Gt "murvas" jellegét a
széleken és a kevésbé jart részeken. A csatornafedelek koriili betonozas és a fedelek szintje azt jelzi,
hogy ezt az utat eredetileg egy szildrdabb burkolat alapjanak szantak, vagy egy olcsobb,
"portalanitott” megoldasnak. Gyakorlati szempontbdl az ingatlan jelenleg egy atmeneti allapotu ut,
amely keményebb ¢€s teherbirobb, mint egy egyszerli szort murvas ut (nem siillyed el benne az auto),
de nem rendelkezik a zart beton- vagy aszfaltburkolat simasagaval és vizelvezetd képességével. A
lathatd voroses koétormelek (tégla- vagy cserépdarabok) arra utal, hogy a katytkat és kopasokat
helyenként épitési tormelékkel vagy egyszerlibb zuzalékkal probaltak javitani.

Kozmiiellatottsag

Az ingatlant szdmos viz-, gaz-, villany- és a csatornavezeték érinti. E-kzm kivonat:
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Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlanon és
kornyezetében nem észlelhetd, engedélykoteles tevékenység nem folyik.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzdi

Az értékelt ingatlan teriiletén felépitmény nem talalhato.

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozé feltételek

Az értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken talmenden a kdvetkezdk
figyelembevételével késziilt:

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tGilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsdgarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéréd hasznalat, allagromlds, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbizo adatszolgaltatasan €s az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, illetve kizar6 ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan eseménytol, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi €és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektol valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetok.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal megjeldlt célra torténd felhasznalasaban
érvényes. Az értékbecslés az eredeti felhasznalast kivéve csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval adhat6 ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Az ingatlan jovobeni funkcidjat, rendeltetését az Ovezeti besorolasdval Osszhangban lévének
tételezziik fel.
4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

A megallapitott érték nem tartalmazza a telekalakitassal, az ingatlan-nyilvantartds egyéb
valtoztatasaval, illetve az ingatlan esetleges értékesitésével jard koltségeket.

Az értékelt ingatlan Onkormanyzati tulajdonii vagyonelem. A megallapitott érték feltétele az
ingatlan iizleti vagyonelemek k6z¢é sorolasa, forgalomképessége.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Donati utca
Hrsz.: 2642/53

Az értékeld a tulajdonos adé-alanyisagat nem vizsgalta. Az AFA tv. 86. § (1) k. pontja alapjan az
értékesités mentes az ado aldl.

Az értékelés sordn a nem forintban megadott értékeket az aktudlis MNB koézéparfolyamon
kalkulaltuk.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megallapitasait, ezért rendszeres idokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasolo
koriilményekben beallo 1ényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az &vatos becslés elvének alkalmazasival kiilonbozo
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitjuk meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idopontjaban
megvannak, varhatdéan hosszabb tdvon fennallnak, és az ingatlannal val6 szabalyszerti gazdalkodas
¢és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld modszerrel torténd
meghatarozasa soran az ingatlant hasonlé jellegli értékesitett ingatlanokkal, azok eladasi araival
vetettiik 6ssze. A modszer bévebben a 2.2 pont alatt keriilt ismertetésre.
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Dondti utca
Hrsz.: 2642/53

A szamitast az alabbi tablazat tartalmazza:

Mutatok Ertékelend6 ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar Realizalt Realizalt Realizalt
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém-Gyulafiratot Veszprém
Utca/ut/tér 2642/53 Déli Intézménykdzpont Belteriilet Belteriilet
Ovezeti besorolas KOu-4 Kou Kou Kou
Funkcio ut, stabilizalt foldat burkolat nélkiili ut burkolat nélkiili ut gyenge burkolatu ut
Eladas/kinalat ideje 2024 2022 2022

forras: Sajat adatbazis Sajat adatbazis Sajat adatbazis

Az ingatlan teriilete
a2 4699 1230 365 507
Eladasi vagy kinalati ar 6986270 Ft 2000000 Ft 3556 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 5680 Ft/m2 5479 Ft/m2 7 014 Ft/m2
Arvaltozas korrekeid 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio 0% 0% 0%
Korrigalt fajlagos ar 5 680 Ft/m2 5479 Ft/m2 7 014 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés -5% 0% -5%
Telekméret -25% -30% -30%
Hasznosithatosag 0% 0% 0%
Burkolat 0% 0% -10%
Az ingatlant érint6 vezetékjogok 0% 0% 0%
Koézmiivek 0% 0% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség 0% 0% 0%
Korrekciok dsszesen -30% -30% -45%

Sﬁmit;’::éfli'jlag” 3890 Ft/m2 3976 Ft/m2 3836 Ft/m2 3 858 Ft/m2
Megjegyzés:
A 30%-ot meghalado korrekcié oka az ingatlan mérete és elhelyezkedése.

Ertékmeghatéron’ls:

Azingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatarozzuk meg:

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve : 3 890 Ft/m2 =

4699 m2 X

18300 000 Ft

A szamitas alapjan az ingatlan piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét

18 300 000 Ft-ban, azaz tizennyolcmilli6-haromszazezer forintban hataroztuk meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték szamitassal

Mivel 6nmagéaban az értékelendd ingatlanon megtériilé beruhdzas kivitelezése nem életszert,
maradvanyelvi értékelést nem végeztiink.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapi médszerrel

Mivel az értékelendd ingatlanon felépitmény nincs, koltségszdmitason alapuld értékelést nem

végeztiink.
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Dondti utca
Hrsz.: 2642/53

5, OSSZEFOGLALAS

Moédszerek Forgalmi érték| Sulyozas
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 érték: 18 300 000 Ft 100%
Maradvanyérték szamitason alapul6 érték: 0Ft 0%
Koltség alapi érték: 0 Ft 0%

Az ingatlan silyozott forgalmi értéke: 18 300 000 Ft

A valasztott értékelési modszer indoklasa: Az ingatlan értékét, jellegére tekintettel a piaci
0sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé modszerrel hataroztuk meg.

Az értékeld a tulajdonos ado-alanyisagat nem vizsgalta. Az AFA tv. 86. § (1) k. pontja alapjan az

értékesités mentes az ado alol.

A megallapitott érték nem tartalmazza az esetleges telekalakitassal, az ingatlan-nyilvantartas vagy a
rendezési terv valtoztatasaval, illetve az ingatlan értékesitésével jaro esetleges koltségeket.

Az értékelt ingatlan Onkormdényzati tulajdont vagyonelem. A megallapitott érték feltétele az
ingatlan iizleti vagyonelemek koz¢é sorolasa, forgalomképessége.

Csopak, 2026. aprilis 14.

BAKONY-IMMG Ingatlanszakérto Kft.

Székhely.: 8229 Cso

Epinger Andras
Eurdpai Felsoszintii Ingatlans)
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Donati utca

Hrsz.: 2642/53

6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP

Tulajdonilap-masolat ELEKTRONIKUS
INGATLAN-NYILVANTARTAS EelCEIRVZ]

Veszprém
Belteriilet, 2642/53 helyrajzi szam

Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle)
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosité:
Magyarorszag 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260324/2034
Vorosmarty tér 9. 2026.03.24

8200 VESZPREM, DONATI UTCA . "FELULVIZSGALAT ALATT"
Veszprém, Belteriilet, 2642/53

1. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
43014/2005.07.08
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Meg

Kivett / it Y] 4699 0

dségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
55037/2008.12.10

Utszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/10 hrsz-t ingatlant illeté Utszolgalmi jog
3. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

55037/2008.12.10

Utszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/18 hrsz-Ui ingatlant illeté Utszolgalmi jog

4. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
55037/2008.12.10

yvi esi i jog
Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/10 hrsz-U ingatlant illetd Szennyvizvezetési szolgalmi jog

5. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
55037/2008.12.10

yvi s ijog
Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/18 hrsz-U ingatlant illeté Szennyvizvezetési szolgalmi jog

6. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
§5037/2008.12.10

Csapadékviz el ési szolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/10 hrsz-( ingatlant illetd Csapadékviz elvezetési szolgalmi jog
7. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

55037/2008.12.10

Csapadeékviz elvezetési szolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/18 hrsz-U ingatlant illetd Csapadékviz elvezetési szolgalmi jog
g. Bejegyzd hatarozat, érkezési id:

55037/2008.12.10

Villanyvezeték szolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/10 hrsz-u ingatlant illetd Villanyvezeték szolgalmi jog
9. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

55037/2008.12.10

Villanyvezeték szolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/18 hrsz- ingatlant illetd Villanyvezeték szolgalmi jog

10. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
55037/2008.12.10

Gazvezetési szolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/10 hrsz-t ingatlant illeté Gazvezetési szolgalmi jog

Folytatas a kdvetkezo oldalon
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Donati utca

Hrsz.: 2642/53

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Tulajdonilap-masolat

Veszprém Varmegyei

Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle)
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosité:
Magyarorszag 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260324/2034
Vorosmarty tér 9. 2026.03.24

Folytatas az el6z6 oldalrol

Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido:
55037/2008.12.10

Gazvezetési szolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/18 hrsz-0 ingatlant illetd Gézvezetési szolgalmi jog

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
55037/2008.12.10

Telefonvezetési szolgalmi jog

Oldal 2/4

Veszprém
Belteriilet, 2642/53 helyrajzi szdm

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/10 hrsz-U ingatlant illetd Telefonvezetési szolgalmi jog

és Internet racsatlakozasi szolgalmi jog

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
55037/2008.12.10

Telefonvezetési szolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/18 hrsz-i ingatlant illetd Telefonvezetési szolgalmi jog

és Internel racsatlakozasi szolgalmi jog

Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido:

55037/2008.12.10

Vizvezetési szolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/10 hrsz-0 ingatlant illetd Vizvezetési szolgalmi jog
Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:

55037/2008.12.10

Vizvezetési szolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/18 hrsz-t ingatlant illetd Vizvezetési szolgalmi jog
Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:

30154/4/2011.01.04

Atjarasi és utszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/27 hrsz-U ingatlant illetd Atjarasi és itszolgalmi jog
Bejegyzo hatarozat, érkezési id6:

30154/4/2011.01.04

Atjarasi és utszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/28 hrsz-t ingatlant illetd Atjarasi és utszolgalmi jog
Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

30154/4/2011.01.04

Atjarasi és utszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/29 hrsz-1i ingatlant illetd Atjarasi és atszolgalmi jog
Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido:

30154/4/2011.01.04

Atjarasi és utszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/30 hrsz-0 ingatlant illetd Atjarasi és atszolgalmi jog
Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:

30154/4/2011.01.04

Atjarasi és utszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/31 hrsz-i ingatlant illetd Atjarasi és utszolgalmi jog
Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:

30154/4/2011.01.04

Atjarasi és utszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/32 hrsz-ii ingatlant illetd Atjarasi és dtszolgalmi jog

Folytatas a kovetkezd oldalon
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Donati utca

Hrsz.: 2642/53

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Tulajdonilap-masolat

Veszprém Varmegyei

Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle)
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosité:
Magyarorszag 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260324/2034
Vorosmarty tér 9. 2026.03.24

Folytatas az el6z6 oldalrol

Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido:
30154/4/2011.01.04

Atjarasi és ttszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/33 hrsz-0 ingatlant illetd Atjarasi és atszolgalmi jog
Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:

30154/4/2011.01.04

Atjarasi és utszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/43 hrsz-U ingatlant illetd Atjarasi és utszolgalmi jog
Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido:

30154/4/2011.01.04

Atjarasi és utszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/45 hrsz-U ingatlant illetd Atjarasi és utszolgalmi jog
Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

30154/4/2011.01.04

Atjarasi és utszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/46 hrsz- ingatlant illetd Atjarasi és ttszolgalmi jog
Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

30154/4/2011.01.04

Atjarasi és utszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642747 hrsz-G ingatlant illetd Atjarasi és utszolgalmi jog
Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:

30154/4/2011.01.04

Atjarasi és utszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/48 hrsz- ingatlant illetd Atjarasi és utszolgalmi jog
Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido:

30154/4/2011.01.04

Atjarasi és utszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/49 hrsz-i ingatlant illetd Atjarasi és utszolgalmi jog
Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:

30154/4/2011.01.04

Atjarasi és atszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/50 hrsz-G ingatlant illetd Atjarasi és utszolgalmi jog
Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

30154/4/2011.01.04

Atjarasi és atszolgalmi jog

Terheli a(z) VESZPREM belteriilet 2642/52 hrsz-t ingatlant illeté Atjarasi és atszolgalmi jog

II. RESZ

7.

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
INYER/2026/34769/3 2026.01.12. 11:09:21

Tulajdonjog

Tulajdoni hanyad: 1/ 2
Jogallas: Tulajdonos
Jogvaltozas jogcime: adasvétel

Utalds a tordlt bejegyzésre: Il / 6.

Oldal 3/4

Veszprém
Belteriilet, 2642/53 helyrajzi szdm

Név: VARGA ZOLTAN, Sziiletési név: VARGA ZOLTAN, Sziiletési év: 1970, Anyja neve: FRONTO ERZSEBLT

Jogosult cime: Magyarorszag 8411 Veszprém, Buzogany utca 7

Folytatas a kovetkezd oldalon
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Dondti utca
Hrsz.: 2642/53

Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali

Magyarorszag 8200 Veszprém,
Vorosmarty tér 9.

g. Bejegyzd hatarozat, érkezeési ido:

INYER/2026/34769/3 2026.01.12. 11:09:21

Tulajdonjog

Tulajdoni hanyad: 1/ 2
Jogallas: Tulajdonos
Jogvaltozas jogcime: adasvétel

Utalas a torolt bejegyzésre: Il / 6.

Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5.

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosité:

INYER/TULLAP/20260324/2034
2026.03.24

Oldal 4/4

Veszprém
Belteriilet, 2642/53 helyrajzi szdm

Folytatas az el6z6 oldalrol

Név: KAVALECZ ZOLTAN, Sziiletési név: KAVALECZ ZOLTAN, Sziiletési év: 1978, Anyja neve: CSINCSI ILONA
Jogosult cime: Magyarorszag 8200 Veszprém, Papvasar utca 12

1ll. RESZ

3. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
34409/2005.03.08

Onallo széveges bejegyzés

Kialakult a 2642/26.hrsz-0 ingatlan megosztasa soran.

11. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
50468/2/2008.10.07

Vezetékjog

A vazrajz szerinti 1881 m2 teriiletre.

Név: E.ON KOZEP-DUNANTULI GAZHALOZATI ZRT.
Jogosult cime: 8800 NAGYKANIZSA, Zrinyi utca 32.

12. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
42365/3/2009.06.29

Vezetékjog

A vazrajz szerinti 39 m2 teriiletre.

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODG RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandoé Kalman utca 11-13.

13. Bejegyzd hatdrozat, érkezeési ido:
31302/2/2014/2013.12.19

Vezetékjog

A terliletkimutatas és vazrajz szerinti 631 m2 nagysagu teriletre . ) i
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kando Kalman utca 11-13.

Az L-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadést megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyito ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dondti utca
Hrsz.: 2642/53

TERKEPMASOLAT

Elektronikusan a

S

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Varmegy ei Kormany hivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2026.04.14 14:10:05
Helyrajzi szam:  VESZPREM belteritlet 2642/53 Megrendelés szim: 7/681/2026
Térmajzszim: 43292430002026

Meéretarany: 1: 1000

TR FR

2642/53
Donti utca

2642/35

2642/50

2642/19

2642/ 141

A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegy ezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Dondti utca
Hrsz.: 2642/53

FENYKEPEK 1. OLDAL

az értékelendd ingatlan teriilete

az értékelendd ingatlan teriilete ‘

az értékelendd ingatlan teriilete

az értékelendd ingatlan teriilete

az értékelendd ingatlan teriilete

| |

az értékelendo ingatlan teriilete
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FENYKEPEK 2. OLDAL

" E = e W

az értékelend6 ingatlan teriilete ‘ ‘ az értékelendd ingatlan teriilete

az értékelendd ingatlan teriilete ‘ ‘ az értékelendd ingatlan teriilete

az értékelendo ingatlan teriilete l ‘ az értékelendo ingatlan teriilete
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