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1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A mddositassal érintett ingatlanok Veszprém Csererdé varosrészben talalhatok részben belterileten, részben

kulterlleten, jelenleg nagyrészt kisvarosias laké és kiilonleges oktatasi kozpontok teriilet épitési bvezetekben,
részben védelmi erdé dvezetben.

Veszprémi f\llaﬂéen@

Sz

Jelen modositas a volt Bakony Mdvek, Csererdé terliletének egy részét, a belteruleti 8676-8703 hrsz-0, a 8712
hrsz-U ingatlant és a 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) ingatlanokat, valamint a kultertleti 0111/22 (0111/74,
0111/76, 0111/75) hrsz-u ingatlanokat érinti.

Erinti tovabba a kozuthaldzatot, mert a Csererdei varosrész megkozelitése jelenleg zarvanyszer G, a Hazgyari Gti
csomoponton keresztil torténik. A L&szergyari Ut pillanatnyilag a hatalyos telepulésrendezési tervekben
gydjtéutként szerepel, és a gazdasagi terlletek megkozelitését szolgélja, de tulajdonjogilag magéanut. A
modositas soran kiemelt feladat a terulet megkozelitésének kozlekedési megoldésa, a lako és a gazdasagi
tevékenységbdl ereds kilonbozé forgalmak szétvalasztasaval. A kornyezeti terhelés véltozik a jelenleg
tervezett lakéterileti forgalom mellett a fejlesztés uténi teherforgalom névekedésre tekintettel.

A modositéssal érintett ingatlanok jelenleg jellemzéen még nem hasznositottak, de beépitésre szant
teruletfelhasznélasban vannak, ezért a tervezett modositasnak elsgsorban a megvaltozé rendeltetésbél ereds
hatésait és azok kompenzalasat valt sziikségessé feltarni jelen dokumentécidban.



EL6ZMENYEK, A MODOSITAS CELJA ES VARHATO HATASA

A modositas célja

A tulajdonosok szdndéka tobb Utemben megvalositani a terilet gazdasagi, kereskedelmi-szolgéltatd jelleg
hasznositasat. A hatéalyos telepulésrendezési elhatarozasok ezt az érintett ingatlanok vonatkozasaban nem
teszik lehetéve, ezért sziikségesse valt a hatalyos rendezési tervek felllvizsgalata.

A modositas célja a szomszédos gazdasagi funkcioju teruletekhez hasonldan, gazdasagi-kereskedelmi dvezetbe
torténg atsorolasa az érintett ingatlanoknak, olyan paraméterekkel, melyet az orszagos telepullésrendezési és
épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2. szdmu mellékletének 1. tablazat
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sz016 24/2017.(1X.17.) 6nkormanyzati rendelet (HESZ) kereskedelmi, szolgéltato teriiletekre (Gksz) vonatkozod
paraméterei megengednek. Szakmai szempontbdl tAmogathatd, hogy a Csererd6 varosrészben, a Lészergyéri
at folott mar egységesen Gksz tertletek jojjenek létre.

A 8676-8703 hrsz- U ingatlanokat érintéen tehat cél a jelenlegi Lk besorolds médositasa azért, hogy ott, ahol
mar megtortént a telekosztas és az Uthaldzat kialakitasa, ott kisebb Iéptékben lehet6ség legyen kisvéllalkozasok
telephelyeinek kialakitasara.

A 8675/1 és 8675/2 hrsz U telek belterilet, egylittes mérete kozel 11 ha. A8675/1 hrsz-( telek Lk-15 dvezetben,
a 8675/2 hrsz-U telek K-Okt-01 6vezetben van, javasolt a terlletet egységesen egy nagyobb telekosztasu Gksz
Ovezetbe atsorolni.

A csatlakoz6 0111/74-76 hrsz-U teriilet kiltertlet, egyuttes mérete 9,8 ha, belterliletbe vonasa foldhivatali
eljaras keretében lehetséges. A 0111/74 és a 0111/75 hrsz-U teriilet besorolasa K-Okt-01, javasolt a teriiletet
egységesen egy nagyobb telekosztasu Gksz dvezetbe atsorolni.

Az OTEK maximalisan 60 % beépithetéségre és 20 % minimalis zoldterilletre ad lehetséget. Veszprémben ez a
maximalis paraméter nagyon kevés esetben megengedett, ezen a tertlleten sem cél ezen értékek elérése. Az
éplletek kialakithatd magassaga nincs meghatarozva az OTEK-ban, Veszprémben a Gksz 6vezetekben 12-16 m
a maximum.

A 8675/3 és a 0111/76 hrsz-u telken az Ev véderdé terilet telekalakitassal torténd levalasztasa megtortént a
kdzelmultban. Ennek esetleges atmindsitése barmilyen beépitésre szant terlletfelhasznalasba nem
tdmogatott.

A maddositas soran fontos kérdés és kiemelt feladat a teriilet kdzlekedési megkozelitésének megoldasa. A
Hazgyari at csomépontja jelenleg nem képes akadalytalanul biztositani a Csererdd forgalmat, ezért minden
tovabbi fejlesztés magaval vonja a csomdpont fejlesztésének sziikségességét, valamint egy masik megkdzelitési
lehetdség vizsgalatat és kialakitasat.

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgydlése 2024. janiusi Ulésén a 214/2024. (VI. 27.) hatérozataval (lasd 1.
melléklet) el6zetesen dontott a Veszprém, Csererdd 8676-8703 hrsz-U ingatlanokat, a 8712 hrsz-0 ingatlant, a
8675 hrsz-U és a 0111/222 hrsz-U ingatlanokat érinté telepulésrendezési terv médositasarol.

A megalapoz0 vizsgélat és az aldtamaszto javaslat tartalmardél sz616 Féépitészi feljegyzést lasd 2. melléklet.

A tervezett médositas aldtdmasztasara telepitési tanulmanyterv késziilt, amelyet a Kozgydilés a 72/2025. (Il.
27.) hatarozataval elfogadott. (3. melléklet)

A modositasra a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 66-67. §-a szerint az egyeztetés altalanos szabélyai alapjan keriilhet sor. A modositas
véleményeztetési eljarasa az orszagos altalanos és specialis szabalyoknak, valamint Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata Kozgylésének a partnerségi eljarasrol sz6l6 33/2022. (IX. 29.) énkormanyzati rendelete
eléirasainak megfelel6en torténik.

A moédositas nem jar Uj beépitésre szant terllet kijel6lésével, nem jar zdldterllet-csdkkenéssel, tehat nincs
sziikség biolbgiai aktivitas visszapoétlasra. A modositasi szandék nagysagrendjére, a zoldfellileti adottsagokra
tekintettel sziikséges kornyezeti értékelés készitése (amely a dokumentacié végén talalhato).

A jelen mddositasi dokumentacio készitéséhez sziikséges foldhivatali alaptérképeket az Onkorméanyzat
biztositotta.

! Az indit6 dontést kvetéen az ingatlan felosztasra kertilt 8675/1, 8675/2 és 8675/3 hrsz-U ingatlanokra.
2 Az indité dontést kovetsen az ingatlan felosztasra keriilt 0111/74, 0111/75 és 0111/76 hrsz-U ingatlanokra.
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3.  MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,

ERTEKELES)

Teruletrendezeési tervekkel valo 6sszefliggések

Jelen telepuilésrendezési tervmddositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél
sz0l6 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) el@irdsaival, a teruletrendezési tervek készitésének és
alkalmazésanak kiegészit6 szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (1.14.) MvM rendelet elgirasaival, Veszprém Megyei
Onkorméanyzat Kozgydlésének 15/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati rendeletével, azaz Veszprém Megye
Terlletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTIT) az alabbiak szerint 6sszhangban van.

Az Orszagos Teruletrendezési Terv

A Tv. 2. szdmua melléklete az ,,Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanok nagyrészét
telepulési térségbe, és a 0111/76 hrsz-U ingatlant erdégazdalkodési térségbe sorolja.

4 A Tv. ételmezé rendelkezései szerint a

teleplilési térség: a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
| teriiletfelhasznalasu térségbe tartozo terletek kivételével a
teleplilés beltertlete, valamint a belterileten Kkivili
beépitésre szant terlletek tartoznak.

a telepllési térség terlletén barmely telepdllési
terlletfelhasznélasi egység kijeldlhetd.

erdégazdalkodasi térség:

A Tv. 10.8 (1) bekezdése értelmében az erdégazdalkodési
| térség terilletének legalabb 95%-at erdégazdalkodasi térség
kategoriaba kell sorolni, a mezégazdasagi térség teriiletének
legaldbb 95%-4t mezdgazdaségi térség kategdridba kell
7 sorolni, a telepulési térség terlletének legaldbb 90%-4t
telepulési térségbe a megyei teruletfelhasznalasi kategoriak
kijeltlése soran.

A telepulési terlletfelhasznalasi egységek kijel6lése soran a
Tv. 11.8 alapjan

az erddgazdalkodasi térségben az erdéterilet Ovezetet a
térséget lefedd erdsk dvezetére vonatkozo szabalyok szerint,
valamint az erddtelepitésre javasolt terulet Ovezetére
vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és
tervezett erdd 6vezetkent differenciéltan lehatéarolni;

Oirszagos terdletfelhasznalasi kategariak

- Erddgardalkodasi térség
Mezdgardasaqi térség
VizgazdAlkodasi térség

Telepiilési térség



ATv. 3. melleklete az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

(N

y
1V~

I”‘

V4
/4 /

e,

3/1. melléklet: Okoldgiai halozat magteriilete Gvezete, az
okologiai hélézat ©kologiai folyosdjanak Ovezete és az
Okoldgiai halozat pufferteriletének dvezete

Az ingatlanok a tervezési teriilet északi részén az Okoldgiai
halozat pufferteriletének dvezetével érintettek.

- Olenltgiai hdldrat magterdloténok tvereto

Uloologial hildzat Skolbgai folyosdjanak overcte

Oleoligial haldrat puffertoraleténck Gvozote

A Tv. értelmezé rendelkezései szerint az 6koldgiai haldzat

pufferteriletének dvezete:

az OTrT-ben megaéllapitott, kiemelt térségi és varmegyei
tertletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelybe olyan
rendeltetés( teriletek tartoznak, amelyek megakadalyozzak
vagy mérseklik azon tevékenységek negativ hatasat, amelyek
a magteriletek és az 0Okoldgiai folyosdk allapotéat
kedvezétlentl befolydsolhatjak vagy rendeltetésiikkel
ellentétesek;

»27. § (1) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében csak
olyan varmegyei teriiletfelnasznélasi kategdria és varmegyei
Ovezet, valamint a telepllésrendezési tervben csak olyan dvezet és
épitési Ovezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai haldzat magteriilete,
okologiai folyosoja és pufferteriilete Ovezetek természetes és
természetkozeli élshelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Okoldgiai haldzat pufferterlletének dvezetében — a (3)
bekezdésben  meghatarozott feltétel  kivételével - a
teleplilésrendezési terv beépitésre szant terliletet csak abban az
esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai
folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezetében, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt Udilékorzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2)
bekezdésben meghatérozott feltételektdl fliggetlendl is kijeldlhetd.

”
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Erddk ovezete

3/2. melléklet: Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a kivalé termd&helyi adottsagu

< szantok ovezetével nem érintettek.

- Kivald termahelyi adotiségl szantdk dvezets

3/3. melléklet: Erdék 6vezete

A tervlap alapjan az érintett ingatlanok az erdék dvezetével
részben érintettek.

A Tv. értelmezé rendelkezései szerint az erdék Ovezete: az
OTrT-ben megéllapitott, kiemelt térségi €és megyei
tertletrendezési tervben alkalmazott Ovezet, amelybe az
Orszagos Erddalloméany Adattarban szereplé erddk és az
erdégazdalkodasi célokat kdzvetlenil szolgalo foldteriletek
tartoznak.

»29. 8 Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek
a telepulésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet
Ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megelézgen
kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az erdérél, az erdd
védelmérél és az erddgazdalkodasrdl szélé 2009. évi XXXVII.
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatéarozott teriiletek, tovabba az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udulékorzet Szerkezeti Terve
altal kijelolt telepllési térség teriiletein lévé erdék Gvezetének
terliletét a szamitasndl figyelmen kivul kell hagyni.” A teriilet
nagy része, kivéve az egyik Ev teriletfelhasznalasu ingatlant
(0111/76 hrsz)- telepiilési térségbe tartozik.



lemesvamo

kY

Ves7nfi iS7

Honwddelmi &5 katonat céld tertlet

3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
tertiletek vezete altal érintett telepiilések

A tervlap alapjan az ingatlanok a vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos terllet 6vezetével nem érintettek.

Bl visgocsksigi teviitetek il érintett telepiliések
Widgordodgi wiromdnyos teriilotet Sltal dentatt tolopdldsek

Bl viioiroesioi s viliginiesig virmanyos teriletak stal detett talepiliset

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu tertilet dvezete
altal érintett telepllések

A tervlap alapjan az ingatlanok a honvédelmi és katonai
celu terulet vezete altal érintettek.

ATv. ételmezé rendelkezései szerint a honvédelmi és katonai
celt terulet dvezete: az OTrT-ben megéllapitott, kiemelt
térségi és megyei terlletrendezési tervben alkalmazott
Ovezet, amelyben a Magyarorszag védelmi képességeit
alapvetéen meghatarozé vagy a NATO-tagsagbdl eredd,
valamint a nemzetkozi szerzédésekben vallalt kdtelessegek
teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
rendeltetésszerd, szakszerdi és jogszerd ellatasdhoz
szilkséges  épitmények elhelyezésére vagy katonai
tevékenységek végzésére szolgalo terlletek talalhatok.

»32. 8 (1) A honvédelmi és katonai célu terillet Ovezetét a
telepiilésrendezési  tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriletét a
teleptilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden
terliletfelhasznalasi kategdridban - beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési vezetbe vagy dvezetbe kell
sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu
erdéterlilet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék
Ovezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési vezet, Gvezet modositasa csak
a honvédelemért felelds miniszter hozzajarulaséaval lehetséges.”
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A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletben megallapitott tvezetek:

7\\ S . _ 1 melléklet: J6 terméhelyi adottsagl szantok dvezete
g g H@ jmas
‘\ A tervlap alapjan az ingatlanok a j6 termé&helyi adottsagu
T szantok Ovezetével nem érintettek.
Aarko f \kx -

ke

d/eszprem Kifa
"|
-~ N\ Li
N

{ )
{emesvamos|
N 3
N V{:. ot Df%{ﬂq 57 g | J& termdhehd adottsbgl szantdk Svezete

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

jmas

A tervlap alapjan az az ingatlanok erdételepitésre javasolt
terulet dvezetével nem érintettek.

Erd&telepitésre javasolt terilet dvezata

. 3.melléklet: Tjképvédelmi teriilet bvezete
Jjmas

A tervlap alapjan részben tajképvédelmi terilet dvezete
altal érintett a terilet.

A Tv. értelmezé rendelkezései szerint a terlletrendezésért
felelés miniszter rendeletében megéallapitott, kiemelt
térségi terlletrendezési terv esetében a miniszteri
rendeletben, valamint a varmegyei terlletrendezési
. tervben alkalmazott Ovezet, amelybe a természeti
‘adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység
kolcsonhatésa, valtozdsa kovetkeztében kialakult olyan
teruletek tartoznak, amelyek a t4j latvanya szempontjabol
sajatos és megkilonboztetett fontossagu, megérzésre
érdemes esztétikai jellemzékkel birnak;

lemesva

Vesz

Tajképvédelmi terilet dvezete o L o
MvM rendelet ,,4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriletére

a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit,
valamint a telepilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilg

11



telepulésrendezési eszkdz megalapozé vizsgalata keretében meg
kell hatarozni a tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,

y
™= valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi
!~ jellemzsit.
1,7\ e )
{ " A ] (2) A tajkeépvedelmi terilet Gvezetével érintett teriletre a tajképi

egyseg, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradésa, valamint a
tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepuléskép védelmérél
sz016 torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni
a) a telepllésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas és az
épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,20

b) a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(4) A tajképvédelmi terilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-
halozatokat, tovabba az erémdiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem veszélyeztetd mdszaki megoldasok alkalmazaséaval kell megvalositani.”

W

4. melléklet: Vizmingség-védelmi teriilet dvezete

A tervlap alapjan a vizmingség-védelmi teriilet dvezete
altal érintett a terllet.

. A Tv. ételmezé rendelkezései szerint a Vizmingség-vedelmi
Aterllet dvezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, hasznélatra szant vizek és a vizkivételi mivek,
“'tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében
| j kijelolt vizek megovasat szolglé védelem alatt allo
teriiletek tartoznak.

»D. 8 (1) A vizmingség-védelmi terllet dvezetében keletkezett
szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kivill
keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirsl a varmegye
terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmingség-védelmi terlilet dvezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkodzeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijel6lt vizvédelemmel

-----

- Virmindség-védelmi terdlet ovezete

szabélyzatban kell megéllapitani.
(3) A vizmingség-védelmi terillet Ovezetében banyaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo eléirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.
(4) A Balaton Kiemelt Udulékorzet hatélya ala tartozo teriileten a vizmingség-védelmi terilet 6vezet teriiletén, az
(1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és mdtrdgya-hasznélatl, kornyezetkiméls vagy extenziv mezégazdasagi termelés
folytathato;
b) 0j vegyszertarolo, hulladékkezel§ Iétesitmény — a komposztalo telepet és az atrakdallomast kivéve — nem
[étesithetd.”
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. . 5.melleklet: Nagyvizi meder 6vezete
jmas
A tervlap alapjan az ingatlanok a nagyvizi meder 6vezetével

Q/eszprém

- Magyvizi meder Gvezete

6. melléklet: VTT-tarozok dvezete

jmas
A tervlap alapjan az ingatlanok a VTT-tarozok 6vezetével

Jemesvamo

Ves7n

Veszprém Varmegye Teriiletrendezési Terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyclésének Veszprém megye teriiletrendezési szabalyair6l, térségi
szerkezeti tervérdl és vezeteirdl sz616 15/2019. (XII. 13.) 6nkorméanyzati rendelete (tovabbiakban: VMTIT.) az
érintett terlletre az alabbi el 6irdsokat tartalmazza:

2. melléklet: Térsegi szerkezeti terv

AVMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamua melléklet)
szerint a vizsgélt ingatlanok nagy része telepllési
térségbe és a 0111/76 hrsz-u ingatlan erdégazdalkodasi
térségbe tartozik.

A VMTIT az erdégazdalkodasi térségre nem hataroz meg
kulén elGirasokat, a terlletfelhasznélasi térségre
vonatkozo eléirasokat a tertletrendezési torvény allapitja
meg.

13



N Terségi terllefelhaszndlasi kategoriak
B erocgadiikodss téndg
Mezdgazdlashol thrity
Vizgard odint thrseg
P Telepliés tersdg
B saiieos teriletfelhasznalase tirség

3.1. melléklet: Magteriilet 6vezete, Okologiai folyoso
Ovezete, pufferteriilet dvezete

A vizsgalt ingatlanokat érinti az Okoldgiai haldzat
pufferteriiletének dvezete.

A VMTIT az pufferterilet vezete, mint orszagos 6vezetre
nem hataroz meg kilon eléirasokat. Az orszagos vezetre
vonatkozo elGirdsokat a teriiletrendezési torvény és a
tertletrendezésért felelés miniszternek a teruletrendezési
tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité
szabalyozasarol sz6l6 rendelete allapitja meg.

- Crinbdegias hbkirat maglerilcténch Gwonole
- Ciimibgias hatorat okoldgial folyostfinak cvereto
Chealtagisd Mikirat puiffertorilotdnes Svoroto

3.2. melléklet tartalmazza a kivalé terméhelyi adottsagu
szantok Ovezete és a jo terméhelyi adottsdgu szantok

a Ovezete

‘Kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti a
# .
- terlletet.

P sivais termahetyi adostshgl szanik Gverete

P ré rermahelyi adertsigd sramed ovezets
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3.3. melléklet tartalmazza az erdék Ovezete és az
erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete

Erdék Ovezete érinti a teriletet.

g A vizsgélt ingatlanokat érinti az erd 6k dvezete. AVMTIT az
erd6k Ovezete és az erdételepitésre javasolt terilet
Ovezete, mint orszagos Gvezetre nem hataroz meg kilon
el6irdsokat. Az orszagos dvezetre vonatkozoé elirdsokat a
terlletrendezési torvény és a teriletrendezésért felels
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészits szabalyozasarol sz6l6 rendelete
allapitja meg.

- Erddk ovezete

P Erdotelepitésre javasolt terilet vezete

Tajképvédelmi tertlet Ovezete érinti a tertiletet.

A vizsgélt ingatlanokat érinti a tajképvédelmi terilet
Ovezete. A VMTIT a tjképvédelmi teriilet Gvezete, mint
orszagos Ovezetre nem hataroz meg kilon elgirasokat. Az
orszdgos  Ovezetre  vonatkoz6  elGirasokat  a
terlletrendezési torvény és a teriletrendezésért felels
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészits szabalyozasarol sz6l6 rendelete
allapitja meg.
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3.5. melléklet tartalmazza a vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terulet 6vezet

i
A vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos terllet
_Ovezete nem érinti a teriiletet.

#

Vildgérakségi és vildgarikségl vdromanyos feriiletek dvezete
[ vilhgarskségi varomanyos terlletek aital érintett telepliések

3.6. melléklet tartalmazza a vizmingség-védelmi terilet
Ovezete

A vizsgdlt tertletet érinti a vizmingség-védelmi terilet
Ovezete.

A VMTIT a vizmingség-védelmi teriilet dvezetére, mint
orszagos Ovezetre nem hataroz meg kulon elgirasokat. Az
orszdgos  Ovezetre  vonatkoz6  elGirasokat  a
terliletrendezési torvény és a teriletrendezésért felels
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazésanak kiegészité szabalyozésarol sz616 rendelete
allapitja meg.

B vizmingség-védelmi terilet Gvezete

3.7. melléklet tartalmazza a nagyvizi meder 6vezet

S A nagyvizi meder 6vezete nem érinti a teriletet.

- Nagyvizi meder dvezete
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3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete.

A vizsgalt teriletet érinti a honvédelmi és katonai céld
teriillet orszagos Ovezete.

A VMTIT az orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kulon
elgirasokat, azokat a terlletrendezési torvény és a
terlletrendezésért felelés miniszternek a tertletrendezeési
tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészits

szabalyozasarol sz6l6 rendelete allapitja meg.

B  Honvédelmi és katonai céld terilet Gvezete

3/9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete.

A vizsgdlt terlletet érinti az dsvanyi nyersanyagvagyon
megyei vezete.

A VMTIT az megyei Gvezetre nem hataroz meg kulon
elgirasokat, azokat a terlletrendezésért felel6s
miniszternek a tertletrendezési tervek készitésének és
alkalmazésanak kiegészité szabalyozésarol szol6 rendelete
allapitja meg

- Asvany! nyersanyagvagyon Gvezete

3.10. melléklet tartalmazza a rendszeresen belvizjarta
teriilet 6vezetet

A rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete_nem érinti a
<teriiletet.

i Rendszeresen behizjarta terdlet Ovezete
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3.11. melléklet tartalmazza a foldtani veszélyforras terilet
Ovezetet

A foldtani veszélyforras teriilet Gvezete_nem érinti a
“teriletet.

U Foldtani veszélyforrés terillet ovezete

3/12.1.  melléklet:  Gazdasagfejlesztés  kiemelten
tdmogatott célterlleteinek dvezete.

A vizsgalt teriletet érinti a gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célteriileteinek dvezete.

8. 8 (1) Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott
célteriileteinek Ovezete lehataroldsdt a rendelet 3.12.1.
melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozo eldirasok:

a) Az dvezethez tartozo telepllések telepulésrendezési eszkozei
készitése soran azokon a kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi
besorolasu teruleteken, amelyeket a helyi dnkorményzat a
teleplilésfejlesztési  koncepcidban  és/vagy az integrélt
telepuilésfejlesztési stratégidban ,kiemelt fejlesztési tertlet”-té
mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszagos teleptlésrendezési
és épitési kovetelményekrsl sz6l6 kormanyrendelet (OTEK) 2.

Bl  Ga:dasiglejlesztés kiemelten timogatott szamU melléklet szerinti érték.
célterileteinek dvezete b) Az (] beépitésre szant terilet kijelolése nem érintheti az
Okoloégiai halézat magterllete, az 0kologiai folyos6janak
Ovezete,

a kivalo terméhelyi adottsagu szantok Ovezete, az erdsk dvezete, a vizmingség-védelmi terllet 6vezete, valamint a
nagyvizi meder 6vezete altal érintett terlleteket.”
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3/12.2. melléklet: Innovacids-technoldgiai fejlesztés
kiemelten tAmogatott célterlleteinek dvezete.

" A vizsgalt teriiletet érinti_az innovacids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete.

,»9.8 (1) Innovéacios-technologiai fejlesztés kiemelten tamogatott
célterliletének o©vezete lehatarolasat a rendelet 3.12.2.
melléklete tartalmazza.

(2) Az dvezetre vonatkozo eléirasok:

a) Az Ovezethez tartozo telepllések telepilésrendezési eszkozei
készitése sordn azokon az innovacios-technoldgiai fejlesztés
céljara kijelolt kereskedelmi. szolgéltatd gazdasagi besorolasu

teriileteken, amelyeket a helyi  6nkormanyzat a
Szentkrabyszabada

~

teleplilésfejlesztési  koncepcidban és/vagy az integralt
telepuilésfejlesztési stratégidban ,fejlesztési terilet”-té mindsit
az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al

— Innovacios  technoldgiai  fejlesztés  kiemelten |ehet magasabb, mint az orszagos telepiilésrendezési és épitési
tdmogatott célterlletének dvezete

kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet (OTEK) 2. szami melléklet szerinti érték. Az (j beépitésre szant teriilet
kijelolése nem érintheti az dkoldgiai h&lézat magterilete, az dkoldgiai folyosdjanak tvezete, a kivalo terméhelyi
adottsagu szantdk dvezete, az erddk dvezete, a vizmingség-védelmi teriilet Ovezete, valamint a nagyvizi meder
Ovezete altal érintett terlileteket.”

3/12.3. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések
Ovezete.

A vizsgalt terlletet érinti a karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepiilések dvezete.

»10.8 (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések
Ovezete lehatarolasat a rendelet 3.12.3. melléklete tartalmazza.
1 Az érintett teleplilések Varpalota-Inota, Oskii, Papa-Tapolcafé és
Veszprém.

(2) Az bvezetre vonatkozo eldirasok:

a) Az érintett telepllések telepllésrendezési eszkdzeiben a
vizigyi adatszolgaltatds vagy szakvélemény alapjan kell
meghatarozni az egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
teriileteket, tovabba szabalyozni a vizkar elleni védelem
novelését.

b) A fentiekre ki kell térni a telepllésrendezési eszkdzok
alatamaszté munkarészeiben is.”

Srenikimalyszabadja

— Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepllések dvezete
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3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célterlleteinek dvezete.

" A vizsgdlt terlletet érinti a turisztikai fejlesztések
kiemelten tAmogatott célteriileteinek Ovezete.

»11.8 (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott
célteriiletének Ovezete lehatdroldsat a rendelet 3.12.4.
. melléklete tartalmazza.
(2) Az bvezetre vonatkozo eldirasok:
a) Az ovezet altal érintett telepiilések teriiletén turisztikai-,
rekredciés célu beépitésre szant és beépitésre nem szant
kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi egység akkor jellhetd ki,
ha az Uj terilet kijeldlése nem érinti a védelmi 6vezetekkel
/ N lehatarolt terileteket (az okoldgiai halézat magterilete, az
k [N oOkolégiai folyosdjanak 6vezete, a kivald terméhelyi adottsagu
_./' 1% szantok Ovezete, az erdék Ovezete, a vizmingség-védelmi teriilet
- R . Ovezete, valamint a nagyvizi m_eder Ovezete) éltz_il érintett
Turisztikai fejlesztések kiemelten teriileteket és nem ellentétes mas jogszabaly elsirasaival.
tamogatott célterliletének dvezete N L . . e . .

b) Az 6vezettel érintett telepilések telepulésfejlesztési
koncepcidja, integralt teleptilésfejlesztési stratégiaja, valamint telepiilésrendezési eszkdzei készitése, felulvizsgalata,
valamint mddositasa sorén biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, taradtvonalak folytonossagat.

c) A kérnyezeti allapot megdérzése érdekében a térségi dvezetbe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése sorén a rekredcios célu terileteken indokolt csendes dvezet kijel6lése.”

-

3/12.5. melléklet: Veszprém megye varostérségeinek
Ovezete.

0
A vizsgdlt terlletet érinti  Veszprém meqgye

vérostérséqeinek Ovezete.

»212. 8§ (1) Veszprém megye varostérségeinek Ovezete
lehatéroldsat a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozo eldirasok:

a) Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat a hatalyos
Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcioban a megyei
Onkormanyzat kdzgydlése hatarozta meg.

b) Telepiilésrendezési eszkdzoket és teleplilésfejlesztési
dokumentumokat az adott varostérségre Kkitekintéssel kell

. , elékésziteni.”
Szentkiralyszabadja

Veszprém varostérsége
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program érdekében egyiittm(ikods térség
telepiilések

Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023”

3/12.6. melléklet: Az ,,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém
2023” program érdekében egylttmdkdéds  térség

 teleplilések Gvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti az ,Furdpa kulturdlis

.~ févarosa  Veszprém  2023”  program _ érdekében

eqyuttmiikodé térséq telepiilések dvezete.

»13. 8 (1) Az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egylittmdkddd térség teleplilések Ovezete
lehatarolasat a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozo eldirasok:

a) Az alovezethez tartozo telepiilések kdrét az ,,Eurdpa kulturalis
févarosa Veszprém 2023” program érdekében 6nkéntesen
egylttmdkodd térség telepiilései alkotjak.

b) Az Ovezet altal érintett telepiilések az ,Europa kulturalis
févéarosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kdzéptavu
teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze
fejlesztése, a terlileti potencialok sokoldall kihasznalasa, illetve

a parhuzamossagok kikiszobolése érdekében — hangoljak
Ossze.”

A Teleplilésfejlesztési Koncepcid (TFK) és az Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgalata

Jelen dokumentécié a terlletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a jelenleg hatélyos
Telepulésfejlesztési koncepcio, valamint az Integrélt Telepllésfejlesztési stratégia vonatkozo elképzelései az
elhatarozasokkal nem ellentétesek.

Hatalyos telepulésrendezési eszk6zok bemutatasa

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Veszprém MJV  213/2017.(1X.28.) hatérozattal elfogadott hatélyos Telepulésszerkezeti Terve 2.1
Teruletfelhasznélas tervlapja hatdrozza meg az egész telepiilés terlletfelhasznalasat.

A Szerkezeti tervlapon a teriletet az alabbi
teruletfelhasznalasu teriileteket érintik:

A modositéssal érintett tertlet a beépitésre
szant terlletek kozil a kisvarosias lakoterulet
(Lk) és kulonleges oktatasi kdzpontok terllete
(K-okt), mig a beépitésre nem szant teriletek
kozul északon védelmi erdéterilet (Ev)
tertletfelhasznaldsba tartozik, mig az egykori
Bakonym(vek  kereskedelmi,  szolgéltato
gazdasagi (Gksz) terlletfelhasznélasba sorolt.

Tagabb kornyezetét vizsgélva a kdzvetlendl
szomszédos teruletek kereskedelmi szolgéltato
gazdasagi (Gksz), védelmi erdéterilet (Ev),
honvédelmi rendeltetési védé erdé (Evh), a
Lészergyari Ut pedig kozuti kozlekedési terilet
(KOu) teriiletfelhasznalasba tartozik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK Az utca tuloldalan a teriletfelhasznalasok sokkal
B risvarosias iaksteruiet (k) vegyesebb, mozaikos képet alkotnak, kisvarosias
| atifraeion bdhnyt [lim) lakétertlet (LK), kertvarosias lakotertlet (Lke),
telepuléskdzpont vegyes terllete (Vt), ipari

tertilet (Gip), kozuti kozlekedési teriilet (KOu) és
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I Telepuiéskozpont vegyes tertlet (V1) kozpark, kozkert (Z) terlletfelhasznalasok is
| | Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertlet (Gksz) megtalélhat()k
- Ipari tertlet (Gip)
l Oktatasi kozpontok terlete (K-Okt)
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kazati kozlekedési tertilet (KOu)
I Kozpark, kozkert (2)
I Védeimi erdsteralet (Ev)

I Honvédelmi rendeltetés(i véds erds (Evh)
TAJEKOZTATO ELEMEK

—

[__-_,1 Mlegidn beEenllet hatdra

A szerkezeti terv 2.2 Kdzlekedés tervlapja alapjan a tervezési terulet az alabbi elemekkel érintett:
A szerkezeti terv kozlekedési elemei kozll
kozvetlenil a tervezési terllet déli hatara
mellett a L&szergyari ut, mint tervezett helyi
gydjtéut szerepel a tervlapon, tovabba ugyanitt

e - a tervezési terllet déli hatara mellett szerepel
£ TG 5 egy tervezett autobusz-pélyaudvar (végallomas)
. p: : )
! o *:T\ is.

BOVAHAGYANDD ELEMEK
b lrvazetl

e e Ml g

- - Atz pilp e

7\ )

A szerkezeti terv 2.3. M(ivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemek tervlapja alapjan a
tervezési teruletet az alabbi elemekkel érinti:
A tervezési terllet egy része az Orszagos
okologiai hélozat — Puffertertiletével teljes
egésze Tajvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé terulettel érintett.
P~ ,Orszagos Okologiai Halozat - Pufferterilet
J,-" h"'=-a__$ Ovezetbe olyan  rendeltetést  teriiletek
! P I3 tartoznak, amelyek megakadalyozzak vagy
/ il } }““«i' mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ
5 d
o -f“'_*-; { hatésat, amik a magtertiletek, illetve az 6koldgiai
iy folyosok allapotat kedvezétlendl
A -{':\-..- " befolyf'asolhatjék, vagy rendeltetésikkel
v F.f j ellentétesek.

(. E Ny Az OTrT-ben rogzitettek szerint pufferterileten
i e a telepulésszerkezeti terv beépitésre szant
- terlletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az
s a szomszédos magtertlet vagy 6koldgiai folyoso
- természeti  értékeit, bioldgiai sokféleségeét,

/ valamint tji értékeit nem veszélyezteti.

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
(Balaton-falvidéeki Memzeti Park lgazgatosag adatszolgaltatasa)
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| Orsizigos Skologis halkizal - Pulferiarilel Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
e kezelendé teriilet Ovezete (Balaton-felvidéki
t | Téikepvedeimi szempontbal kiemehen kezeiends teruiet Nemzeti Park Igazgatésadg adatszolgaltatasa
A alapjan pontositva)”

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terllet Gvezetében torténé épitkezések soran csak a
magyar épitészeti hagyomanyokhoz alkalmazkodo, természetes anyagok és szinek hasznalhatok. Az
alapelvekben megfogalmazottaknak megfelelen a tovabbi tervezés soran figyelembe kell venni a telepuilés
hagyomanyos szerkezetét, az épuletek jellegét, ill. azok méreteit, a beépités jellemzéit, a kozmd-haldzat
allapotét stb. Az Gjonnan létesitendé épuletekhez sziikséges kbzm(rendszer kiépitésenél a teleplléskép-
védelem érdekében az aldbbi szempontok legyenek elsédlegesek: takart elhelyezés, minimélis burkolt
felllet, foldbe sillyesztés (amennyiben az adott technoldgia lehetévé teszi), valamint tajba illesztés
szinezéssel és ndvenytelepitéssel. Tehat a gazvezeték, telefonkabel stb. lehetsség szerint ne jelenjen meg
az épuletek homlokzatan, a felszini kozmdlétesitmények (pl. tavkozlési létesitmények, trafdéallomés stb.)

e

kevésbé feltling helyre, ndvénycsoportok mogé, semleges szinben kertljenek elhelyezésre.”

A szerkezeti terv 2.4. Védelmi, korlatozési teriiletek tervlapja alapjan a tervezeési teruletet az alabbi elemekkel
érinti:
A szamos védelmi és korlatozasi elemmel
érintett a terilet.
A teljes tervezési terllet a viztermels kuat
hidrogeoldgiai B védéteriletébe tartozik
»veszprém terlletén lévé ivoviztermels kutak
vizmingség-védelmi teriletei, melyek
meghatarozdsa és az azokon végezhetd
tevékenység korlatozasa is egyéb jogszabaly
(123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet) Altal
torténik.”
Az Orszagos Erdsallomany Adattar szerint két
kategOria  érinti  jelentésebb  mértékben,
északkeleti részén a gazdasdgi elsédleges
rendeltetésti, mig északnyugati oldalan a
védelmi  elsédleges rendeltetésd, koztik
elszortan, szigetszerGen pedig harmadik
tipusként az egyéb elsédleges rendeltetésii
: erdéterilet.

g Az Orszagos Erdéalloméany Adattarban szereplé
VEDELEMMEL E8 KORLATOZASSAL ERINTETT TERDLETEK teriletek a TSZT ,4. Védelmi, korlatozasi
S e teriiletek” cimd tervlapjan vannak jeldlve. Az
adattari erdéteriiletek az adatszolgaltatdsnak

| Vizlermiid kid hidrogeokgial B whdiler liste
TITTTETrTTTY

| wolsiimprsmngier s megfeleléen a korzeti erdé-tervben szerepls
Crszigus Extiombny Adwik: saorin elsédleges rendeltetésiik szerint  keriiltek
Vs shidisges seadshitied srleriiet megkullonboztetésre,  védelmi,  kozjoléti,
Orsragos Erdisiominy Adattdr szennt AN A A Ari A A

| Qarde i s et i gazo_lasggl ei egyeb kategorlakbft.”Az adatta[

| Os2igas Endidonsiy Adeti s20eink sz,erlntllerd,oteruletekre az er,dor,ol, az erdé
egyéh sidieges rencefislésd erdSteniel védelmerdl és az erdégazdalkodasrol szolé 2009.

| T évi XXXVII. térvény el6irasai vonatkoznak.

| e Az erdéteriletek rendeltetésének
Banyatelek iorulels és veddtivoisiga (500 mj L. , ,

- (rendeltetéseinek) megvaltoztatasa,
Bazit huaciiioraih 66 viStavaisign igénybevétele az erdészeti hat6sag altal elgirt

500 m) tervek alapjan lehetséges.”

A keleti oldalon kivalo termdéhelyi adottsagu erdéterilet talélhato.

Az dvezetbe az 6shonos fafajokbol all6 erdétarsulasok fenntartasara leginkabb alkalmas és az erd6é harmas
rendeltetését (védelmi, gazdasagi, kdzjoléti) — egymaéssal 6sszhangban — a legmagasabb szinten biztositani
képes erdéteruletek tartoznak.
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Az OTrT-ben rogzitettek szerint kivald termhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezetében beépitésre szant terilet
nem jeldlhetd ki. Az 6vezetben kilszini banyatelek megéllapitasa és banyaszati tevékenység engedélyezése
a banyéaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehetséges.”

A tervezési terlilet délnyugati csiicskét érinti banyatelek teriilete és védétavolsaga (500m), de ennek a
védelmi korlatozasi elemnek is csak a védétavolsaga, a banyaterilet a tervezési terllettsl tavolabb
helyezkedik el.

»Ezeken a terlleteken a banyaszati m(velés befejeztével, (felhagyas esetén) talaj- és levegévédelmi
szempontbdl is fontos a rekultivacio végrehajtasa. A rekultivacio feltétele a tertiletek tovabbi — els §sor-ban
z6ldfellleti — hasznositasanak. A szerkezeti terv 500 méteres védstavolsagot hataroz meg a banya-telkek
koral.”

Bezart hulladéklerako és védétavolsaga (500m), érinti a tervezési terilet délnyugati csticskét, de ennek a
védelmi korlatozasi elemnek is csak a védétavolsaga.

LA Cseri banyai telepiilési szilard hulladéklerakd telep a varostol ENy-ra, a 0105/1 hrsz-en talalhatd. A
hulladékleraké tobb fazisban Uzemelt, egészen 2012. december 31-ig, amikor is a lerakasi tevékenység
beszlintetésre keriilt. A hulladékleraké terllete a Veszprém-Gyulafiratdt vizbazis hidrogeoldgiai B véd 6-
Ovezetén talalhatd. A lerako rekultivacioja az elkésziilt tervek alapjan folyamatban van. A szerkezeti terv 500
méteres védastavolsagot hataroz meg a lezart hulladéklerako koril, melyet a rekultivacié befejeztével, annak
hat6sagi igazolasa utan lehet feloldani.”

Veszprém Megyei Jogl Varos kozigazgatasi terlletére az Onkormanyzat Kozgydlésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van
hatalyban.
A HESZ és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kévetelmények (OTEK) elsirasai egyittesen érvényesek a teriileten.

Hatalyos Szabalyozasi terv

A hatalyos szabalyozas a mddositassal érintett terlletet a teriletfelhasznalasnak megfelel 6en kisvarosias lako,
Lk-15 és kilonleges oktatasi K-Okt-01 épitési dvezetekbe sorolja, valamint északon egy védelmi erd §savot, Ev
Ovezetet jeldl. Az Lk-15 teriileteket fehér (Kou-4) kézlekedési teriiletek tagoljak (Kirt utca, Gyertya utca).

A 8675/1 hrsz-U, 2 ha 6630 m? nagysagu ingatlan A 0111/74 hrsz-0, kiilteruleti 8 ha 9756 m? nagysagu

Lk-15 épitési tvezetbe tartozik. ingatlan K-Okt-01 épitési dvezetbe sorolt.
A 8675/2 hrsz-U, 6 ha 4954 m? nagysagu ingatlan A 0111/76 hrsz-0, kilterleti 7531 m? nagysagu
K-Okt-01 épitési Ovezetbe tartozik. ingatlan Ev 6vezetbe sorolt.
A 8675/3 hrsz-U, 1 ha 7701 m? nagysagu ingatlan A 0111/75 hrsz-0, kiilteriileti 865 m? nagysagu
Ev dvezetbe tartozik. ingatlan K-Okt-01 épitési 6vezetbe sorolt.

A volt Bakonym(ivek tdbbi részén, a Gyertya utca — LGszergyar Ut — 0111/73 - 0111/71 hrsz-0 telkek kozotti
része Gksz-13, a 8705/1 hrsz-U telke Gksz-16 épitési Gvezetbe tartozik, az északi részén a szabalyozasi terv telek

/////

telek. Egyik ingatlant sem érinti tervezett szabalyozas.
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SZABALYOZAS ALAPELEMEI

— Szabdélyozasi vonal

4 Szabilyozdsiszélesség
s sn e Epitési bveretl, dvezel hatira
we | Epités fvezel Ovezel jele
[T 7] Szerkezet jelenttsegh kaziti kézlekedés! kazterulet (KOu)
Egyéh kizit kizlekeddsi teret (KOu-4)

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonatkozo szabalyozasi elemek

—¥— Javasolt megszintets jel

:'::_ /4 Telek zoldfeliletként fenntartandd része

Mipqu_i ?*M‘JE.J .
Részlet a szabalyozasi tervbél
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ALAPTERKEP| ELEMEK
I___:‘.-'E:.zprem kzigazgatasi hatara
Telekhatar
= Helyrag szam
Licamdy

Srintonal

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Mdvi értékvédelem, taj- és természetvédelem

Orszagos okolégiai halézat - Pufferterilet

Egyéb korlatozé tényezdék
Nagyfeszlitségll légvezeték védotavolsaga
Egyéb veédoterilet, véddsav, védotavolsag hatara
TAJEKOZTATO ELEMEK
TSZT-ben alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek szine
Kisvarosias lakéterilet (Lk)

Kertvarosias lakéterdlet (Lke)

| Teleplléskdzpont vegyes teriilet (Vt)
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet (Gksz)
Oktatasi kozpontok terilete (K-Okt)
Zoldterilet (kozkert, kdzpark) (Z)
Védelmi erdéterilet (Ev)
Honvédelmi rendeltetés(i védo erdd (Evh)
Egyeb tajekoztato elemek
L'___:-! Meglevd belterliel hatara
{: ___.,! Tervezett befterliel hatéra

A belterilet hatéara két részre osztja a vizsgalt terliletet, nyugati része a belteriilethez tartozik, mig keleti fele
csak tervezett belterllet. A L&szergyéri Ut egy szakasza €s a téle délre talalhatd 0111/25 hrsz-U telek is
kulteruleti fekvésd.
A Lészergyari uttol délre talalhato terulet sokkal vegyesebb képet mutat, szdmos kisvarosias és kertvarosias
lako, telepiiléskdzpont vegyes és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet épitési 6vezet alkotja.
A kozlekedési terlleteket a szabalyozasi terv KOu-3 Orszagos mellékutak és helyi gydijtéutak terilete
(L&szergyari ut) és Kou-4 Helyi kozutak, kiszolgald utak terllete 6vezetbe sorolja.
Az Lk-15 épitési 6vezetre a HESZ kisvarosias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos el Sirasai vonatkoznak, a HESZ
nem fogalmaz meg egyedi elGirasokat az Gvezetre, a szabalyozési hatértékek: szabadonalld beépitési maod;
kialakithatd legkisebb telek 900 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%; megengedett
maximalis éplletmagassag: 10,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 20%; telek méret 25 m szélesség x 30 m
mélység.
,»23. Kisvarosias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos elgirasok
23.8 (1) Az épitési bvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 2. pontja tartalmazza.
(2) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eldirdsok eltérdgen nem rendelkeznek, az elsdsorban laké rendeltetésd épiletek
elhelyezésére szolgald dvezetben épiilet
a) kereskedelemi, szolgaltato, vendéglato
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis,
c) kulturdlis, kdzosségi szérakoztatd,
d) szallas jellegd,
€) igazgatasi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirdsok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezhetd el a terilleten:

a) melléképitmények kozdl

aa) szennyvizkezelésre, -tarolasra szolgal6 kézmdpotldé mdtargy
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ab) épulettsl kilonallé — épitménynek mingsils kirakatszekrény

ac) hasfiistold, jégverem, zoldségverem

ad) allatdl, allatkifuto,

ae) tragyatarold, komposztalo,

af) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,

ag) épitménynek mingsiilé antennatarto szerkezet, zaszldtartd oszlop, valamint
(4) Amennyiben egyedi épitési dvezeti elgirdsok eltérden nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két épiilet, telkenként
legfeljebb nyolc 6ndll6 lakd egység helyezhetd el.
(5) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elgirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két kilénallo
épulettdmeg helyezhetd el.
(7) Lakdépliletben kereskedelmi, szolgaltato és vendéglatd rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg az 200 m?-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen céll teriiletek tovabb nem bévitheték és Gjak nem alakithatdk ki.
(9) Eptilet tetsterébe vezets kiilss 1épcsét elhelyezni nem lehet.”

A K-Okt-01 épitési bvezetre a HESZ Killonleges — oktatasi kozpontok teriiletre vonatkozé el Sirasai érvényesek, a
HESZ nem fogalmaz meg egyedi eléirasokat az dvezetre, a szabalyozasi hatértékek: szabadonallé beépitési mod;
kialakithat6 legkisebb telek 50000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%; megengedett
maximalis éplletmagassag: 12,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 60%; telekméret 45 m szélesség x 55 m
mélység.

»37. 8§ (1) Az épitési dvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 10. pontja tartalmazza.
(2) A teriileten elhelyezheté:
a) nem zavar0 hatésu gazdasagi tevékenység,
b) szallas jellegdi rendeltetés,
c) vendéglato rendeltetés,
d) kereskedelmi rendeltetés,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendelteteés,
f) kulturdlis rendeltetés és
g) sport rendeltetés.
(3) A tertileten melléképitmények kozil elhelyezhetd:
a) kézmd-becsatlakozasi mdtargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) — éplilettsl kalonallo — épitménynek mingsulég kirakatszekrény,
d) zaszI6tart6 oszlop.
(4) A terlleten kiegészitd rendeltetésii épitmények kdzill csak kazanhaz helyezhetd el.”

Az Ev védelmi rendeltetés( erdé6teriilet Ovezetre az alabbi el6irdsok vonatkoznak:
,»62. 8§ (1) A védelmi rendeltetésd (védett és véds) erdsk |étesitésére és fenntartasara szolgdl.
(2) Az bvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 23. pontja tartalmazza.”

Tervezési terilllet kdrnyezete:

A Gksz-13 és Gksz-16 épitési 6vezetekre a HESZ Kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek &ltalanos elgiréasai
vonatkoznak, a HESZ nem fogalmaz meg egyedi elSirasokat az 6vezetre, a szabalyozasi hatarérték a Gksz-13
esetében: szabadonallé beépitési mod; kialakithatod legkisebb telek 2000 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximalis éplletmagassag: 10,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke
30%; telek méret 35 m szélesség x 50 m mélység, a Gksz-16 esetében: szabadonall6 beépitési mod; kialakithatd
legkisebb telek 10000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximalis
éplletmagassag: 15 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 40%, mig a Gksz-22 esetében: szabadonallé beépitési
mad; kialakithato legkisebb telek 2500 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%; megengedett
maximalis éplletmagassag: 16 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 25%; telek méret 40 m szélesség x 50 m
mélység.

»32. 8 (1) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatérértékeket az 1. melléklet 7. pontja tartalmazza.

(2) Onallo laké rendeltetésd épiilet nem helyezhets el, de a gazdasagi rendeltetésd épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo
és a személyzet szamara 1 db szolgalati lakas kialakithato.
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(3) A tertleten elhelyezhetd:

a) nem zavaré hatasit gazdasagi,

b) igazgatasi, egyéb iroda,

c) sport,

d) parkoléhaz, izemanyagtolts,

e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

f) egyéb kozdsségi szorakoztato

g) amennyiben egyedi épitési dvezeti eldiras ezt lehetévé teszi: gazdasagi terilethez kapcsol6dd munkasszallas
rendeltetésd épilet.”

A KOu-3 és KOu-4 6vezetre vonatkozo elsirasok:

Orszagos mellékutak és helyi gy jtéutak teriilete (KOu-3)

,D0. 8 (1) Az 6vezet az orszagos mellékutak és a helyi gydjtéutak, ezek szerviz Gtjainak, csomopontjainak, métargyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktdra elemek, kdzmdi és hirkdzlési
épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet terlletén autdbuszvard, hirlaparusitd pavilon és a kdzlekedési izemmel dsszefiigg 6 céld épiilet elhelyezhetd.
(3) Az bvezettel hatéros épitési telek esetén, amennyiben az tobb kdzterilettel is hataros, a gépjarmd ingatlan kiszolgalast
az alacsonyabb haldzati szerepdi kdzuti terlletrdl kell biztositani.

(4) Kerékparos infrastruktara csak 6nalloan (kerékparutként, vagy kétoldali irdnyhelyes kerékparsavként) létesithetd.

(5) Uj autébusz-megallohely autobuszobodlben Iétesithetd, kivéve ha a kijeldlt autobusz-megallohely mellett irdnyhelyesen
legalabb egy forgalmi sav szabadon tartasa biztositott.

(6) Az dvezet teriiletén szerviz(t nélkili kozterlleti parkolo csak az Gttengellyel parhuzamosan alakithato ki. Ettdl eltérg
kialakitas csak a helyi gydjtéutak esetében — a KRESZ és az Utligyi Mdiszaki Elsirasok, valamint forgalombiztonsagi
szempontok figyelembevételével, forgalmi szadmitasokkal alatdmasztottan — engedélyezheté.

(7) Az bvezetben a beépitésre szant terlilet mentén tervezett (j nyomvonal kialakitasakor, vagy a meglév g uthaldzati elem
kapacitashévitéssel jaro felujitasakor a gyalogos infrastruktdra helyigényét legaldbb 2,00 m szélességben az épitési
Ovezettel hataros oldalon biztositani kell.

(8) Tervezett Uj nyomvonal kialakitasakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsahoz sziikséges kétoldali zoldsav
helyigényét legalabb 2,00 - 2,00 m szélességben biztositani kell.

(9) A Furedi és Almadi utakat dsszekots tervezett gydjtsut elsé Utemben megépithets egyéb helyi kiilteriileti uti
jellemzékkel, a Kbu-3 dvezet szerinti keresztmetszeti elrendezést tavlatban, az dvezettel hataros épitési telkek beépitésével
egyidejileg kell kialakitani.

(10) Az Eszak-keleti Utgydri korforgalmabol Kadartara atvezetd tervezett gydjtsit elss titemben megvalosulé —a 0393/2
hrsz. telek északi hataraig tart6 — szakasza megépithetd egyéb helyi Gti jellemzékkel, a Kbu-3 dvezet szerinti keresztmetszeti
elrendezést tavlatban, a gyjtdut teljes hosszban torténd megepitése soran kell kialakitani.

Helyi kdzutak, kiszolgalé utak teriilete (KOu-4)

51. § (1) Az vezetbe a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 6vezethe nemtartozo kézutak, kiszolgald (laké) utak, ezek csomépontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kdzmd
és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet terliletén autbuszvaro, hirlaparusitd pavilon és a kdzlekedési izemmel dsszefiiggd céla épiilet elhelyezhetd.

(3) Az Ovezetben a beépitésre szant teriilet mentén tervezett (j nyomvonal kialakitasakor a gyalogos infrastruktira
helyigényét legalabb az egyik oldalon 2,00 m szélességben biztositani kell.

(4) Tervezett 0j nyomvonal kialakitasakor a kétoldali fasor telepitésének megvalositasahoz sziikséges méretd kétoldali
z6ldsav helyigényét biztositani kell.

(5) Az ovezetben vegyesforgalmu Gt is kialakithatd a kiemelt szegéllyel elvalasztott gyalogos infrastruktdra (jarda)
helyigényének elhagyésaval, ha az Gt dsszesen maximum 10 lakd rendeltetési egység megkdzelitésére szolgél, és/vagy a
forgalmi szamitdsok alapjan szaktervezd &ltal a mdszaki megoldas igazolhatd. Ebben az esetben egyoldali zéldsav
helyigényét is elég biztositani.”
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Az alébbi tablazat foglalja 6ssze az épitési Gvezetek, bvezetek hatalyos HESZ-ben meghatarozott paramétereit:

Epitési Beépitési | Kialakithatd A beépitettség | Az épiletmagassag | Zoldfelilet Kialakithato telek legkisebb
Ovezet maod legkisebb telek | megengedett megengedett lekisebb szélességes mélysége (m)
jele terilet (m2) legnagyobb legnagyobb mértéke (%) | (m)
meértéke (%) meértéke (m)
Lk-15 Sz 900 30 10,5 20 25 30
Gksz-13 SZ 2000 40 10,5 30 35 50
Gksz-16 Sz 10000 40 15 40 - -
Gksz-22 Sz 2500 60 16 25 40 50
K-Okt-01 | SZ 50000 20 12,5 60 45 55
Ovezet [|Kialakithatd A beépitettség|Az épuletmagassag|Zoldfelilet |Terepszint alatti[Kialakitandd telek
jele legkisebb  telek|megengedett megengedett legkisebb beépités legkisebb
tertlet legnagyobb legnagyobb mértéke|mértéke legnagyobb szélessége  |mélysége
(m2) meértéke (m) (%) mértéke (m) (m)
(%) (%)
Ev - 0 0 - 0 - -
KOu-03 |- 0 0 0 0 0 0
KOu-04 |- 2 4,5 - 0 - -

Afejlesztési teriilet és tagabb vizsgalt kornyezete Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy Glése
23/2017 (1X.28.) 6nkorményzati rendelete a teleplléskép védelmérdl szol6 rendelete (tovabbiakban: Tkr.)
alapjan a telepulésképi szempontbdl meghatéarozo teriletek kozll kett6 kategoriaval érintett, beépitett részek
a gazdasagi, szolgaltato terllettel, mig a beépitetlen erdé terliletek a védett tji, természeti és erdé terilettel.
A déli oldalon a szomszédos lakddominans teriilet a jellemzéen kertvarosias lakéterilet kategoridba tartozik.
A Tkr. 17 és 18. 8-a hatdrozza meg a gazdasagi-, szolgéltato terlletekre, a 22. §-a hatarozza meg a védett taji-,
természeti terlletekre vonatkozo terileti- és egyedi épitészeti kdvetelményeket

»17.8 (1) A tornyok és toronyijellegd technoldgiai épitmények épitménymagassaga kivételesen meghaladhatja az épitési
Ovezetben megengedett épliletmagassagot, de helyiiket, méreteiket és formajukat ugy kell meghatarozni, hogy azok
illeszkedjenek a kornyezet (a kdrnyezd épiletek, az utcakép, a varossziluett, a ndvényzet, a domborzat, a taj)
adottsagaihoz.

(2) Kérnyezetébdl kiugro, 10 m-nél magasabb épitmény vagy mdtargy elhelyezését kdrnyezetbe illeszkedést igazolo
latvanytervel kell alatamasztani.

(3) ATomor kerités nem létesithetd, csak atlathatd, alacsony labazat(, vagy labazat nélkiili kerités Iétesithetd.

18. § (1) Az épitmények, épilletek tomegformélasanak, homlokzatképzésének, anyaghasznéalatanak, részletmegoldasainak
illeszkednilk kell az épitési

Ovezetben, illetsleg dvezetben, tdmbben, utcdban, szdkebb kérnyezetben, illetsleg tajban kialakult megoldasokhoz.
(2) 200 m-nél hosszabb épiilet csak technoldgiai igénnyel alatdmasztva épithetd.
(3) 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

(4) Epiiletek 200 m?-nél nagyobb homlokzati felileteinek egyhanguisagat elstetskkel, sikbol kiléps negativ, vagy pozitiv
tagozatokkal, anyagvaltassal, kiilénbdzé textarak hasznalataval oldani kell.

(5) Epiilet tetején épliletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezéshen, takard szerkezet altal rejtve helyezheték
el.

(6) Az épliletek szinezésénél kerlilni kell az erételjes és harsany megoldasokat, az élénk szinezés csak kisebb homlokzati
fellleteken, kiegészitd elemeken alkalmazhato.

(7) A telek oldal- és hatso telekhatarai mentén haromszintdi takard ndvényzetet kell telepiteni.
(8) Alegkisebb zoldfellilet kialakitdsa sordn minimélis kovetelmény, hogy a zoldfeliilet teriiletének minden megkezdett 100
m2-ére:

a) legalabb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget néveszts lombos fa és

b) legalabb 35 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje és

c) a tovabbi nem burkolt felliletet gyep vagy talajtakard ndvényzet fedjen.
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22. § (1) Ezeken a teriileteken:
a) tomor kerités nem épithets, tovabba tilos a természetes talaj- és terepszint 1,0 m-nél nagyobb méretd
megvaltoztatasa. A kerités csak atlathato jelleggel, acél palcas, dréthalds kivitelben létesithetd mogotte élgsovény,
vagy futondvény telepitéssel, legfeljebb 20 cm magas, beton, tégla, ké anyagu labazattal,

b) A teriileten parabolaantenna, klimaberendezés kiiltéri egysége lathatd modon nem helyezhetd el.

c) a meglévs, a taj megjelenését, latvanyat zavard hatasu épileteket, épitményeket ndvényzet telepitésével takarmi
kell”

Részlet a Tkr. 3. mellékletébél

Y fccal &ri .
L___l valtozassal érintett terilet

— 1 vizsgalt teriilet

Telepiliésképl szempontbol meghatirozd teriiletek
Jellemzden kertvarosias akoteriien

| Gazdasagi, szolgéltatd terolet

- Viédett ta]i, természeti és erdd terilet

Tovéabbi telepllésrendezeési vizsgalatok

Teleplilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A fejlesztési terulet és vizsgalt kornyezete egyarant all belterdiileti és kilterileti ingatlanokbdl. Az Lk-15 épitési
Ovezet kisebb telkei jellemzéen beépitetlenek, a 8689 és 8690, 8691 és 8692 hrsz-U ingatlanokon csarnok
épuletek taldlhatok, de ezek az alaptérképen még nem szerepelnek.

Az egykori Bakony mivek Gksz-13, Gksz-16 és Gksz-22 épitési dvezetbe tartozo telkei jellemzéen beépitettek
csarnok és egyéb gazdasagi, valamint kiszolgald épuletekkel. A 8675/2 és 0111/74 hrsz- telkek K-okt nem
rendelkeznek beépitéssel, részben erdé boritja a telkeket.

A tagabb kornyezetet nézve a Lészergyari utca déli oldalan talalhato terllet beépitett lakoépiiletekkel és
gazdasagi éplletekkel, csarnokokkal.

A varosrész megkozelitése jelenleg egy irdnybdl biztositott.
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Beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek, valamint tertletfelhasznalasok

A vizsgalt teriilet az északi védelmi erdgsdvot és a kozlekedési terlleteket leszamitva beépitésre szant
teriiletekbdl &ll. A hatalyos telepulésrendezési eszkozokben ezek kisvarosias lako, és kildnleges oktatasi
kdzpontok tertiletei.

A tagabb kornyezetben délen a beépitésre szant teriletek lakd, gazdasagi és teleplléskézpont vegyes
terllethasznélatoknak megfelelé beépitésekre adnak lehetéséget, valamint a terllet kiszolgalasat biztosito
beépitésre nem szant kdzlekedési teriiletek, mig az északi, keleti és nyugati teriiletek beépitésre nem szant
védelmi és honvédelmi rendeltetésii erdé terlletfelhasznaldsba tartoznak.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan terméfold mavelési agak és mingségi osztalyok

Atervezési terlileten a 8676 - 8703 hrsz-U, a 8712 hrsz-0, és a 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-U ingatlanok
belteriileti ingatlanok, a fo6ldhivatali adatok alapjan jellemzéen kivett beépitetlen teriletek, illetve
magantulajdona utak és maganutak, valamint ipartelepek. A kiilterlleti 0111/74 - 0111/76 hrsz-u telkek,
kiilénbozé, kivett beépitetlen, kivett kdzforgalom eldl el nem zart maganat és erdé mdvelési &gban vannak.

A tervezési terllet kdrnyezetében vizsgalt ingatlanok kozil a belterlileten és a kilteriileten lévék szintén
jellemzéen kivett ipartelep, telephely mdvelési &gu telkek, valamint kbzforgalom elél el nem zart maganutak,
amelyek jellemzdéen a gazdasagi teriilethez tartoznak. A 0111/25 hrsz-U telek kilteruleti zarvanyként ékel 6dik
a kdrnyezé belterileti telkek kdzé. (Részletes vizsgalatot Isd késébb- tablazat)

Funkciovizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)
A fejlesztési teriileten, a 8676-8673 és 8685-8692 hrsz-U telkek, a 8675/1 és a 8712 hrsz-U telek beépitésre

szant kisvarosi laké tertletfelhasznalasba, valamint a 8675/2, 0111/74, 0111/76 telek beépitésre szant
klldnleges oktatasi kozpontok teruletfelhasznalasba tartoznak.

A 8675/3 hrsz-U és a 0111/76 hrsz-U telkek véd8erdé tertiletfelhasznalasba tartoznak.

A 8676-8673 és 8685-8688 hrsz-U telkek beépitetlenek, ezek a mar kialakult telkek kisebb telephelyek
kialakitasara alkalmasak, pl mint a 8689-8692 hrsz-u telkeken megépllt csarnokok.
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Megemlitend6 mindezek mellett, hogy a vizsgalt terllet egy része az Orszagos Erd&allomany-adattarban
Veszprém, 61-es szammal nyilvantartott lizemtervezett erdGtagként volt nyilvantartva a 8675/1, 8675/2 és a
0111/74, 0111/75 hrsz-u ingatlanok, azonban az erd6 erdém(ivelésbél vald kivonas idékdzben megtortént, a
fakitermelés az engedélyezett teruleteken megvalosult.

ElImondhaté a volt Bakony Mvek teriiletérél, hogy ipari park jelleggel miikddik a terilet, a Lépor korat és
Lészergyaru Ut mentén kialakult, gazdasagi funkcioval rendelkezé telkek talalhatok, amelyeken véaltozatos
gazdaségi, kereskedelmi tevékenység folyik. Tagabb kdrnyezetben a Csererdei Ut mentén és az arrol nyild
utcakban kis és kertvarosias jellegd lakdfunkcié dominal.
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A telekstruktura vizsgalata- nagyobb teriletre vizsgalva

TelekmorfolGgia és telekméret vizsgalat

A vizsgélt teruleten és kornyezetében a jelenleg kialakult telkeket harom csoportra lehet osztani a telekméret
alapjan, amely igazodik az eltérg épitési dvezetekhez. Az Lk-15 épitési Ovezetbe tartozo déli terulet kisebb
telkekbél all, amelyek mérete 900-1900 m? kozotti, mig a Gksz-13 és Gksz-16 épitési dvezetben mar jellemz &en
nagyobb telkeket taldlunk, 5 db telek meghaladja az 1 hektéar, ezek 10000-31000 m? kozottiek. A két
legnagyobb, K-Okt-01 épitési dvezetbe tartozo telek a 0111/74 hrsz-U telek, ami 89.756 m? és a 8675/2 hrsz-U
telek, ami 64.954m?,

[ ey -7 -
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Telekmeéretek [m2)]

[ ]s0000-teen

20 000 - 50 000
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Telekmeéret vizsgalat

T

Tulajdonjogi vizsgalat

A vizsgalati teruleten és kdrnyezetében szinte teljes egészében gazdasagi tarsasagok tulajdonéban all, ezek
tdlnyomorészt kivett ipartelepek, de taldlhaté a tulajdonok kozott kozforgalom elél elzart és el nem zart
maganut is, valamint jelentés szamu beépitetlen terilet. A vizsglt tertileten sszesen 25 db gazdasagi tarsasag
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rendelkezik tulajdonnal, a 0111/73 és 8709/1 hrsz-u telkek ketté gazdasagi tarsasag kozos tulajdonat képzik,
mig a tobbi telek csak 1 db tulajdonossal rendelkezik.

A gazdasagi tarsasagok mellett a 1963/5 telek dnkormanyzati tulajdonu helyi kézat, a 8709/10 és 8710/10 hrsz-
U telkek magénszemély tulajdonaban vannak, valamint egy masik maganszemély tulajdonéban all a 8705/1
hrsz-G telek, mind a harom kivett ipartelep.

Az egyes telkek eltéré szolgalmi és egyéb jogokkal érintettek, szinte mindegyik érintett vizelvezetési és
szennyvizelvezetési szolgalmi joggal, emellett szamos telek érintett Gt- és atjarasi joggal, vezetékjoggal,
bényaszolgalmi joggal, valamint kimagasl6 aranyban talalhatok jelzalogjog bejegyzéssel érintett telkek.
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A tervezési terilet ingatlanainak foldhivatali adatai:

Hrsz

0111/74

0111/76

0111/75

8674

8675/1

8675/2

8675/3

8676

8677

8678

8679

8680

8681

8682

8683

terlilet (m?) fekvés

89 756 kilterilet kivett

7.531 kilterulet erds

865 kilterilet kivett

9 637 belterilet kivett

26 630 belterilet kivett

64 954 belterllet kivett

17 701 belterilet erdé

928 belterilet kivett

1 048 belterilet kivett

1 051 belterilet kivett

1 458 belterilet kivett

1 418 belterilet kivett

1 564 belterilet kivett

1 042 belterilet kivett

1 050 belterilet kivett

miivelési ag

kivett
megnevezes

beépitetlen

kozforgalom
elél el nem
zart
maganut
sajat
hasznélatd
ut
kdzforgalom
szamara
megnyitott
és lizemi
épllet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
tertlet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
tertlet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terilet

szolgalmi és egyéb jogok

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelhelyezési szj.
jelzélogjog — Pansol Invest Kft.

VMJV teleplilésrendezési szerz.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelhelyezési szj.
jelzélogjog — Pansol Invest Kft.

VMJV teleplilésrendezési szerz.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelhelyezési szj.
jelzélogjog — Pansol Invest Kft.

VMJV telepllésrendezési szerz.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON
banyaszolgalmi jog - E.ON

vizvezetési szj.
szennyvizvizelhelyezési szj.
béanyaszolgalmi jog - E.ON
jelzélogjog — Pansol Invest Kft.

VMJV teleplilésrendezési szerz.

vizvezetési szj.
szennyvizvizelhelyezési szj.
béanyaszolgalmi jog - E.ON
jelzélogjog — Pansol Invest Kft.

VMJV teleplilésrendezési szerz.

vizvezetési szj.
szennyvizvizelhelyezési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
jelzélogjog — Pansol Invest Kft.

VMJV teleplilésrendezési szerz.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON
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tulajdon tipus

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Bakony Cseri Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Zirci Epit6 Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Veszclean Tisztitastechnikai Kft.

Eler Ker. és Szolg. Kft.



Hrsz

8684

8685

8686

8687

8688

8689

8690

8691

8692

8693

8694

8695

8696

8697

8698

8699

8701

8702

8703

8712

terilet (m?) fekvés

2 520 belterilet kivett

940 belterilet kivett

900 belterilet kivett

1000 beltertlet kivett

1 089 beltertlet kivett

982 belterilet kivett

990 belterilet kivett

947 belterilet kivett

903 belterilet kivett

1 086 belterilet kivett

1 262 belterilet kivett

1 082 belterlet kivett

1 648 belterilet kivett

1501 belterilet kivett

903 belterilet kivett

1 857 belterilet kivett

1 180 belterlet kivett

1 495 belterilet kivett

1 241 belterilet kivett

3 213 belterllet kivett

miivelési ag

kivett
megnevezes
kozforgalom
elél el nem
zart
maganut

beépitetlen
terilet

beépitetlen
tertlet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
tertlet

beépitetlen
teriilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
tertlet

beépitetlen
tertlet

beépitetlen
tertlet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

kozforgalom
elél el nem
zart
maganut

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
tertlet

beépitetlen
terilet

ipartelep

szolgalmi és egyéb jogok

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzalogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzalogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzalogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

egyéb szj.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

gazvezetési szj.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
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tulajdon tipus

FemFit Stadi6 Kft

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Tavaszvaro Ker. és Szolg. Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FemFit Stadi6 Kft

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Balaton-Busz Idegenforgalmi és
Kereskedelmi Bt.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Cseripco Kft.



A tervezési tertleten kivili ingatlanok foldhivatali adatai:

y . o kivett . " . .
2 "
Hrsz  teriilet (m?) fekvés miivelésiag megnevezés szolgalmi és egyéb jogok tulajdon tipus
0111/25 4 872 Kiilteriilet Kivett ipartelep V|zelve2(,ete15| szj. SKICC Reklamstudio Ker. és Szolg.
szennyvizvizelvezetési szj. Kft.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
0111/26 1434 killterilet kivett at elektromos vezetek elhelyezes o 1 ceeri kit
biztosito szj.
atjarasi szj.
vezetékjog - E.ON
kdzforgalom |vizelvezetési szj.
0111/66 964 Killterilet kivett e!ol el nem szennyvuwzg_lvez,etem sz Tobalf-tgrra Ingatlanfejleszts és
zart elektromos foldkabel vezetési szj. |Ugyndki szolg. Kft.
maganut vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
0111/68 6 024 kiilterulet kivett ipartelep szennyvizvizelvezetési szj. Caveo Zrt.
elektromos foldkéabel vezetési szj.
vizelvezetési sz, Pureaqua Kérnyezetvédelmi
0111/69 2 828 kiilterulet kivett ipartelep szennyvizvizelvezetési szj. reaqu Y
. Mérndki Iroda Kft.
vezetékjog - E.ON
R vizelvezetési szj.
kozforgalom szennyvizvizelvezetési szj
0111/71 2 245kilterulet kivett elél elzart W i I} lcaveozrt.
. elektromos foldkéabel vezetési szj.
maganut e
atjarasi szj.
kozforgalom | . P
el8l el nem vizelvezetési szj.
0111/72 2 739kiilterulet kivett Zart szennyvizvizelvezetési szj. Bakony Cseri Kft.
. atjarasi szj.
maganut
kozforgalom | . P "Tobak-terra Ingatlanfejleszté és
elél el nem vizelvezetési szj. Ugynoki szolg. Kft
0111/73 810 kilterulet kivett . szennyvizvizelvezetési szj. 9y g. At -
zart 4tiarasi szi Ulrich Trans Nemzetkozi
maganut ] I Arufuvaroz Kft."
kozforgalom |vezetékjog - E.ON
1963/141 1 938 |belteriilet|kivett elélelnem jelzalogjog - BudapestBank Zit. |0y bt ker. s Sz0lg. Kft.
zart Szennyvizvezetési szj. - Veszprém
maganat  |MJV Onk.
. . vezetékjog - E.ON .
1963/142 30 877|belterulet|kivett telephely jelzalogjog - Budapest Bank Zrt. Trend-Port Ker. és Szolg. Kft.
1963/5 3 845|belterulet|kivett helyi koz(t |vezetékjog - E.ON Veszprém MJV Onkormanyzata
sajat vizelvezetési szj.
8704/1 1 797 |belteriilet|kivett r,las’znalatu s,,z_e’nr}yylzylzelvezetea S Bakony Cseri Kft.
Ut és?2 atjarasi szj.
izemi éplilet|vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
8705/1 26 416|belterulet|kivett ipartelep elektromos foldkabel vezetési szj. |Molnar Istvan
vezetékjog - E.ON
foldhasznalati jog
8706/1 3 325|belterllet|kivett ipartelep V|zelve2(,ete,$ 32)- T Laver,Taka,rlto, Karbantart6 és
szennyvizvizelvezetési szj. Szolgaltato kft.
kdzforgalom
8706/2 45 belteriilet kivett e!ol el nem B Laver’Taka}nto, Karbantart6 és
zart Szolgaltatd kft.
maganut
vizelvezetési szj.
. . . szennyvizvizelvezetési szj. Pureaqua Kornyezetvédelmi
8708 2 872|belterilet kivett Ipartelep elektromos vezeték elhelyezést  |Mérnoki Iroda Kft.
biztosito szj.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj. Tobak-terra Ingatlanfejleszts és
o . jelzalogjog - Veszprém MJIV PH Ugynoki szolg. Kft.
810971 7 092|belterilet kivett Ipartelep végrehajtasi jog - Veszprém MJV  |Ulrich Trans Nemzetkozi
PH Arufuvarozo Kft.
végrehajtasi jog - Magyar Allam
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Hrsz

terilet (m2)

fekvés

miivelési ag

kivett
megnevezes

szolgalmi és egyéb jogok

tulajdon tipus

8709/10

3589

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
béanyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

Kiss Krisztian Zsolt

8709/11

6 245

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
elektromos foldkabel vezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

jelzélogjog - B3 Takarék
Szbvetkezet

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Prekov-Tech Szolgaltato Kft.

8709/12

274

beltertlet

kivett

kdzforgalom
elél el nem
zart
maganut

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjarési szj.

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Flexmont Szereléstechnikai és
Automatizalasi Kft.

8709/13

2007

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjaréasi szj.

vezetékjog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Kerékgyarto és Fiai, Kadar, Kohari
Kft.

8709/14

3831

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
vezetékjog - E.ON

jelzélogjog - CIB Bank

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Helia-D Kereskedelmi Kft.

8709/15

5 364

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Immogriin Kft.

8709/3

2471

beltertlet

kivett

kdzforgalom
elél el nem
zart
maganut

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Bakony Cseri Kft.

8709/4

2 306

beltertlet

kivett

kdzforgalom
elél el nem
zart
maganut

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

atjarasi szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Bakony Cseri Kft.

8709/6

2704

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
béanyaszolgalmi jog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Helia-D Kereskedelmi Kft.

8709/7

7196

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
elektromos foldkéabel vezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Vitaking Kereskedelmi Kft.

8709/9

18 451

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
elektromos vezeték elhelyezést
biztosito szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Immogrun Kft.

8710/10

803

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Kiss Krisztian Zsolt

8710/2

446

beltertlet

kivett

kdzforgalom
elésl el nem

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
Ut- és atjarasi szj.

Flexmont Szereléstechnikai és
Automatizalasi Kft.
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Hrsz

terilet (m2)

fekvés

miivelési ag

kivett
megnevezes

szolgalmi és egyéb jogok

tulajdon tipus

zart
maganut

banyaszolgalmi jog - E.ON
tartos kornyezetkarosodas - VVKH

8710/4

7570

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjarasi szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON
jelzélogjog - MBH Bank

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

HAR-MAN Ker. és Szolg. Kft.

8710/5

2170

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjaréasi szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Kozmotech Epitéipari Kft.

8710/7

4032

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjarasi szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

FKM Team Kft.

8710/9

15 652

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjarasi szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON
jelzélogjog - UniCredit Bank
tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Flexmont Szereléstechnikai és
Automatizalasi Kft.

8711/1

8545

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

jelzélogjog - UniCredit Bank
tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Corecomm Si Szolg. Es Ker. Kft.

8711/2

1253

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

jelzélogjog - VVKH

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Bakony-Balaton Régio Fejleszts Zrt.

8711/3

10 282

beltertlet

kivett

ipartelep

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

jelzélogjog - MFB Bank

tartos kornyezetkarosodas - VVKH

Win-Pres Préstechnika Ipari Ker. és
Szolg. Kft.

Onkormanyzati tulajdon kataszter

A vizsgalt tertleten nem talalhat6 sem dnkormanyzati, sem allami tulajdon, csak a csatlakozd, 1963/5 hrsz.
alatti helyi kozat, azaz a Csererdei Ut telke 6nkorméanyzati tulajdonu
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Ut-struktira vizsgalata
Avizsgalt terllet jellemzéje, hogy az egykori Bakonymdvek teriiletén belil, az egyes ingatlanok megkdzelitését
nem kozteriletek, hanem magénutak biztositjak.

Atertilet feltarasat biztositd f6uttdl csdposan indunak el a feltarasok, de ezek 6sszekdtését mar az egykori belsé
uthaldzatbdl kialakitott maganutak biztositjéak.

csatlakozasuk csak részben megoldott.
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Kozterlletstruktara vizsgalat
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Epuletallomany vizsgalata

Avizsgélat targyat képezé teriileten nem talélhatd jelentés éplletalloméany, a terepviszonyok sem befolyésoljak
jelentésen a tervezett fejlesztést, a kisebb, mar kiosztott telkeken sem jellemzé a beépités, 4 db telken
szabadonall6 csarnoképuletet helyeztek el az elmalt évek folyaman.

A kornyezetben, azaz a volt Bakony Mdvek teriiletén viszont jelentés mértékd épiletallomany talalhato,
elsgsorban csarnok jellegt éplletekkel és a hozzajuk kapcsolddé kiszolgald épuletekkel.
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Foldhivatali alaptérkép

A fejlesztési terlleten 4 db a kdzelmultban épllt csarnok talélhato, a tertlet tobbi része beépitetlen.

A vizsgélt terlleten a gazdasagi, Uzemi éplletek jellemzéek, délre kitekintve pedig zomével lakoépuletek
taldlhatok, ezek kozott talalhatok intézményi és vegyes funkcidju épiletek is.
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Az épiletallomany abra (az eredeti telekosztasu alaptérképen)
forras: https://terkep.veszprem.hu/twigis/client/#/w/VESZPREM INTERNET/layers - sajat szerkesztéssel

Epletfunkcid, beépitési jellemzék, magassag, szintszam, tetsidom, telepiiléskarakter

A funkcid tekintetében a nagyobb kiterjedésben vizsgalt teriileten a kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi
funkcid domindl. Az eltéré tevékenységet folytatd gazdasadgi tarsasdgok tevékenységiuknek megfelels
kubatirdju csarnokokkal rendelkeznek, jellemzéen termelés, raktarozas, tarolés és gardzsfunkciét toltenek be,
amelyekhez irodai, Uzemeltetési funkcioju kiszolgald és egyéb épuletszarnyak, melléképuletek tartoznak, pl a
tertlet bejaratanal talalhato porta éplet.

A csarnoképiiletek jellemzéen egy szintesek (F), nagyobb belsé terekkel rendelkeznek, ezekhez csatlakoznak 2-
3 szintes gazdasagi épuletek (F+1, F+2), amelyek magassagat és belsé terlk elrendezését a termelési
tevékenység technoldgidja hatarozza meg, jellemzé magassag 8-10 méter kdzotti. A csatlakozo irodaszarnyak
vagy 0nall6 irodaéplletek 2-3 szintesek (F+1, F+2), amelyek magasséga 6-9 méter kozotti. Az épitmények
lapostetds vagy kishajlassz0gl nyeregtetss kialakitasuak.

A tagabb kornyezetben a kisvarosias lakoterlleten a kétszintes, tetétér beépitéssel is rendelkezé (F+1+T) és a
haromszintes (F+2) tarsashazak jellemzék, mig a kertvarosias részen a foldszintes (F) 6néllo csaladihdzak vagy
a tetStér beépitéssel is rendelkezd (F+T) ikerhazak jellemzék. Szigetszerdien helyezkedik el ezek kozott kettd
intézmény épulet, az egyik egy kétszintes (F+1) irodaépllet a 1963/16 hrsz-U telken, mig a masik egy
alulhasznositott foldszintes irodaéplilet a 1963/19 hrsz-u telken. A lakéteriiletek beépitettsége jellemz éen ~20-
25-% kozotti és jelentds fasszara novénnyel boritott zoldfeltlettel rendelkezik.
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Az épliletdllomany szintszdmai

A gazdasdgi teruleten szamos épulet felujitasa és korszerfisitése megtortént vagy folyamatban van. Talalhatok
alulhasznositott és korszerdGsitésre varod éplletek, amelyek a telepllés barnamezds terileteit célzo
rehabilitaciéba bevonhatok, de sajnos nem jelentenek fejlesztési tartalékot, a jelenlévé vallalkozasok szamara
nem biztositanak bévitési lehetgséget.

A teljes vizsgalt terileten a szabadondllo beépités a jellemzé, a tadgabb kornyezet is jellemzéen szabadonalld
beépitésd.
A terilet karakterét a gazdasagi terlletekre jellemzé épitészeti jegyekkel rendelkezé nagy tomegd, nagy

alapteriletd és nagy belmagassagu, dobozszer( csarnoképuletek hatarozzak meg. Telken belil, az éplletek

kordl kiterjedt burkolt feluletek talalhatok, a sokszor nagyméret( zéldfellleten jellemzéen kevés a fas szard
novenyzet.
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A beépités mértéke a gazdasagi teriileteken nagy szérast mutat, a jellemz 6 20-45% kozotti, de taldlhatd 8,32%-
0s és 60%-0s beépitettségdi telek is.

| Telekmérntek [m2)

| 50 000 - Fakatt

[ | 20 o0 - 59 oan

10 000 - 20 000

& (00 - 10000
2000 - 5000
200 - 2000

| 500 - 900

| o- 50
iu.nxmwumu-
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A hatalyos HESZ-ben meghatarozott paraméterek alapjan a beépitetlen telkek esetében a hatalyos
paraméterek biztositjak a fejlesztés lehetségét, a mar beépitett telkek esetében a beépitettség a megengedett

paramétereken belil van, viszont 5 db telek a hatalyos paraméterekhez képest tulépitett, nincs nagy beépitési
potencial a mar beépitett tertleten.
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Uj épitésd csarnok épuletek

T [ i

tervezett fejlesztés teriilete szomszedos lakoterilet
Jellemzd beépitettség bemutatésa - forras: sajat fotd és Google Earth
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Az épitett kbrnyezet értékei
A fejlesztési teriileten és tagabb vizsgélt kbrnyezetében sem talalhatok kiemelked 6 épitészeti értékek.

Telepulésszerkezet torténeti kialakuldsa, torténeti telepiilésmag
A fejlesztési terllet a torténeti telepllésmagtdl tavol helyezkedik el, nem volt beépitett.

S e T o L

e SR (e

Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887) - Negyedik Katonai Felmérés (1941)'
forras: https://maps.arcanum.com/

Régészeti teriilet, védett régészeti terlilet, régészeti érdek(i teriilet
A fejlesztési terllet és tdgabban vizsgélt kdrnyezete sem érinti régészeti terilet.

/////

A helyi, egyedi arculatot, jellemzé épitészeti megjelenést a gazdasagi terlileten az ipari épitmények hatarozzak
meg, ahol az éplletek kialakitasa és méretei nagy részben a befogadott funkcidk, az alkalmazott technol6gidk
sajatos fuggvénye, mig tdgabban kornyezetében a kertvarosias lakoterilet egy-két szintes csaladi hazakkal és
két, harom szintes kisebb tarsashazakkal hatarozza meg a varosrész sajatos arculatat. A teriileten nincs orszagos
vagy helyi védelem alatt 4ll6 éplilet vagy egyéb épitmény.
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A fejlesztési terllet és tdgabban vizsgélt kdrnyezete sem érintett vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terulettel.

A fejlesztési teriilet és tadgabban vizsgalt kdrnyezete sem érintett mdemléki, miemlékegyiittes védelemmel.

A fejlesztési terlilet és tagabban vizsgalt kérnyezete sem érintett a mdemlékvédelem sajatos targyaival: a
torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely védelemmel.

Afejlesztési tertilet és tagabban vizsgalt kdrnyezete sem érintett mdemléki teriilettel.
Afejlesztési tertilet és tadgabban vizsgalt kdrnyezete sem érintett nemzeti emlékhely védelemmel.

A fejlesztési teriilet és tagabban vizsgalt kdrnyezetében sincs helyi védett érték.

Alapveté konfliktusforrés a teruleten a laké és gazdaségi funkcid kdzvetlen kapcsolata. A gazdasagi teriileten
torténd tevékenységbél és aruszallitasbol szarmazo zaj- és porszennyezées negativ hatassal van a lakoterUletre.

Az éplletdllomény tekintetében taldlhatok alulhasznositott vagy hasznalaton kivili épuletek, ebbdl
kovetkezéen miszaki allapotuk leromlott.

A Hézgyéri ut csomdpontja jelenleg sem képes akadalytalanul biztositani a Csererdé forgalmat, tovabbi
fejlesztések és beépitések ezt a terhelést tovabb novelik.

A Hazgyari uttol északra fekvé teriileten 1938-ban alakult meg a Bakony Mivek elédje, a tobbségi allami
tulajdonban Iévé Magyar Lészermivek Részvénytarsasag. Az évi 12 millié 16szert gyarto céget 1945-ben a
tdvoz6 németek leszerelték, s csak 1949-ben indult Gjra a termelés. Négy évvel késébb a I6szergyartast
csokkentették, 1968-ban pedig Bakony Fém- és Elektromoskészilék Mdvek néven mar elsgsorban
autdvillamosségi cikkeket gyartottak. Az elkdvetkezendd években élte a gyar az aranykorat. Ez id6 tajt az tizem
fénykoraban csucsidében 6tezren is dolgoztak a Bakony Miveknél.

A rendszervaltas utan a tarsasagot privatizaltak, és az akkori dolgozok és menedzsment tulajdoni jogot
szereztek, melyet a termeléscsokkentés, valamint a vidéki telephelyek értékesitése kovetett. 1997-ben a
Bakony Muvek Zrt. 80 szazalékat egy holding felvdsarolta, majd 1998-t6l kezdédéen folyamatosan
csokkentették a dolgozok létszamét. A cég vezetése 1999 majusdban arrdl dontott, hogy a feleslegessé valo
ingatlanokat értékesiti, és tobbek kozott a veszprémi zem toébb mint ezer négyzetméteres fémérnokségi
épulete, valamint egy 12 hektaros erdé értékesitésére is sor kerult. Fejlesztésekkel a kdvetkezs években sikerult
novelni avéllalat termelését, és ij munkahelyeket létesitettek. A beruh&zasoknak kdszonhetéen egyre nagyobb
megrendelésekhez jutott a gyar, 2001 szeptemberében pedig a németorszagi Valeo Veszprémbe telepitette
egyik gyartorészlegét is. 2002-ben a Bakony Rt. mar nyereséget termelt, 2004-ben pedig mésfél millidrdos
fejlesztésbe kezdtek a cégnél. Ennek harmada épilet- és infrastruktdra-feltjitas, kétharmada pedig
technoldgiai fejlesztés, amelynek hozomanyaként 1,3 milliardos arbevételben reménykedtek. Uj présiizemet,
egy Otezer négyzetméteres csarnokot épitettek, tovabbi hatezer négyzetmétert pedig felujitottak, azonban a
felvett () tevékenységek bevételei nem tudték ellensulyozni a beruhazas koltségeit, ezért a vezetés azok
megsziintetése mellett dontott.

A sulyos anyagi helyzet miatt a Bakony Mdvek Rt. eladta ingatlanjait, majd felszdmolasi eljarés ala kerult,
tevékenységét befejezte, és 2009-ben jogutdd nélkiil megszint.

3 Kovécs Péter: Telepitési Tanulmanyterv Veszprém Megyei Jogl Varos Szerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak Es
Szabalyozési Tervének Modositasahoz Veszprém Csererdd Varosrész - Volt Bakony Mdvek Egyes Terlileteire Vonatkozdan
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a legjelentésebb barnamezés terlletek kdzé sorolja az egykori Bakony Mdvek terlletét: ,,amelyek
magankézben levé ipari létesitmények. Csak az &llami segitséget igénybevevd karmentesitési tevékenységet
kovetsen valhat teljeskorien vonzéva kereskedelmi vagy gazdasagi célokra. Az egykori zart, a
varosszerkezetben elkiilénilt iparterilet helyén vegyes (gazdasagi és lako) teriilethasznalat alakult ki. Az eltér &
hasznalatok kozotti fesziiltségét oldd, a funkcidk egylttélését biztositd kbrnyezeti, kdzlekedési beavatkozasok
sziikségesek a terlileten. A Hazgyari Gtrol bevezetd, az iparteriletig fut6 gydijtsat, valamint a lakéteriletek felé
elagazo ut épitése, kozmdépitésekkel, kbzvilagitassal. Az it miel6bbi megépitését a folyamatos és zavartalan
kdzosségi kozlekedés és munkdaba jaras biztositasa is siirgeti. Az Gtépitéshez engedélyezési tervvel rendelkeziink.
. Utem Csererdd Ut kdzmdépitésekkel: 426 millio Ft”

Az ITS tovabba az altalanos célok kbzott megfogalmazza a belsé tartalék teriiletek, a belsé fekvési barnamezés
terlletek fejlesztésének elényben részesitését. A vizsgalt ingatlanok egy részén jelenleg is tobb gazdasagi
tarsasag makodik.

A tervezési terllettel hatarosan, az alabbi dbran abrazolt telkek tartés kornyezetkarosodassal érintettek,
amelyet a felszin alatti vizet szennyezé anyag altal okozott k&rosodas eredményezett. Ezt a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal az érintett ingatlanok esetében bejegyeztette a tulajdonilapokra. Az ingatlanok
jellemzéen a mér korabban hasznositott egykori 16szergyari telkek.
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Kérnyezetlarososdassal érintett telkek
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Kozlekedési vizsgalatok

Hal6zati kapcsolatok, fé6bb csomopontok

Aterllet haldzati kapcsolatait a Hazgyari Gt (830sz. f6ut), és a rola ledgazo6 Csererdei-Lészergyari utca biztositja.
A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok szerint a Csererdei-Lészergyari utca helyi gy(jtéat. A szabalyozasi terv
szerint Kdu-3 dvezeti besorolassal minimum 12 méteres szabalyozasi szélességet kap.

A telepllésrendezési eszkdzok szerint ez a gy(ijtéut 14 méteres szabalyozési szélességgel folytatodik is majd
tovabb, keleti, azutan déli irdnyban, a Hulladékleraké utjaig, és azon keresztul egy mésik ponton is kapcsolodik
a Hazgyéri uthoz. Ebbél az Utvonalbdl jelenleg a Hazgyari Gt és a Hulladéklerakd kozotti szakasz m (kodik, a
Hulladéklerakét kiszolgalo atként.

Problémat jelentenek a Hazgyéri Uti csatlakozasok. A Csererdei-Lészergyari utca Hazgyéri Gti csomépontja
jelenleg egyszerd, tablaval szabalyozott hdromagu csomdépont, ami egy, a Hazgyari Gt déli oldalan 1évé
gazdasdgi terllet bejarojaval egyltt gyakorlatilag négyagu csomopontként m Gkodik.

Tervel6zményként 2020-ban kozlekedési tanulményterv készilt (Veszprém, Csererdé Varosrész, Volt Bakony
Mivek Terlletének Fejlesztése, Kozlekedési Tanulméany, Tervezé: MOBIL CITY Mérnoki Tanacsado Bt.), amiben
részletesen vizsgaltak ezt a csomdpontot.

A tanulmany megéllapitotta, hogy barmilyen tdébbletforgalom megjelenése konfliktusok és torl6dasok
kialakuldsahoz vezethet ebben, a mar jelenleg is terhelt csomépontban, igy egy Uj beruhdzas megjelenése
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esetén a csomdpont fejlesztése sziikségszer lehet. A Hazgyari ut forgalmi terhelésének nagysaga miatt mér a
jelenlegi forgalmi terhelés mellett is szilkség lenne balra kanyarodé sav kiépitésére a féirdnybol kanyarodni
szandékozOk szdmara. Mivel meglévé csomopontrdl van szo, a jelenlegi allapot ideiglenesen eltirhets addig,
amig a mellékirdny névekvé forgalma miatt a csomépont el nem éri a kapacitdséanak kimerulését. Ezt kbveten
viszont mindenképpen a szolgaltatési szintet novel 6 korszer(sitésre lesz sziikség. A helyzetet bonyolitja, hogy
a csoméponttdl mintegy 350 méterre nyugatra, a Piramis utcdndl, korforgalmi csomépont kialakitasa
tervezett.

A Hulladéklerakéhoz vezeté Ut Hazgyari Gti csomépontja szintén téblaval szabalyozott, szintén haromagu, de
egy maganuttal négyaguként mikods csomopont. Eszaki iranybol itt révid jobbra kanyarodé sav épiilt ki, a
balra kanyarodéas nincs tiltva. A forgalmi viszonyok nyilvanvaléan a Csererdei-L 6szergyari utcai csoméponthoz
hasonloak. A helyzetet itt az bonyolitja, hogy a csomoépont csak kb. 100 méterre van a meglévé Pépai Gti
korforgalomtol.

A teriilet belsé Uthalézata jogilag, és kiépitettség tekintetében is rendezetlen. Az utak kozteriilet jellegd, de
gazdasagi tarsasag tulajdonaban lévé, kdzforgalom elél el nem zart maganutak (a féldhivatali bejegyzés szerint).
Az utak telekszélessége ugyanakkor megfeleld, jellemzéen 12m, helyenként forduldkkal kiszélesedve. A
burkolat szélessége és mingsége szakaszonként valtozé. A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok szerint ezek az
utak helyi kiszolgalout funkcidju kézutakka valnak.

A terllet északkeleti részéhez az alaptérkép szerint, és szabalyozasi tervi szinten is, a keleti oldalon (tervezési
terlleten kivulrél) is indul egy at (0111/71, és /73 hrsz). A valésagban azonban ez a széles (16m) Ut egyel 6re
nem létezik, viszont a L&szergyari Uti csatlakozasanal innen agazik ki egy félkor alak( Gtvonal, a Lépor korat. A
LSpor korut jelenleg maganut, illetve nagyon keskeny (3-4m széles) belsé Gtvonal, aminek a tdlnyomé része
szabalyozasi szinten, azaz tervezetten sem kozat. Vagyis egyel6re az északkeleti terliletrész megkdzelitése
ebbél az iranybdl nem biztositott.

A teriilet kozOsségi kozlekedési ellatasat elsGsorban a V-busz halézat biztositja, de a “Bakony Mdvek”
megalléban tdébb helykdzi jarat is megall. A V-busz halézatbdl a 16, 18 viszonylatoknak végalloméasa van a
“Bakony Mdvek” megalldban, a 3, 8 viszonylatok tovabb mennek a Csererdei Gton a “Csererd§” végforduloig.
A végallomasok mindenitt széles burkolattal, kényelmes fordulasi lehetéséggel rendelkeznek. A tervezési
terllet a végallomasoktol mintegy 600 méterre, kb. 8 perc gyaloglasra van. A megallohelyekhez vezet 6 gyalogos
feluletek viszont jellemzé&en hidnyoznak, vagy rossz mingségdek.

A teriilet belsé Uthal6zata iparteriileti jellegd, igy jellemzéen nincs jarda.

Kiépitett gyalog- és kerékparut a Hazgyari Ut déli oldalan van. Egyel 6re azonban ehhez csak a forgalmas Hazgyari
utat keresztezve lehet eljutni, kijel6lt gyalogos/kerékparos atkel 6 nélkil.

A parkolas egyelre nem okoz problémat a terlileten. Az egyes telephelyekhez altalaban az ingatlanok bejarata
kdzelében alakitanak, vagy jel6lnek ki parkoldkat.
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Atelepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hatéaran foly Séd-
patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon teril el. A Veszprém-Nagyvazsonyi medence
kist4j a Bakonyvidék kdzéptdj és a Dunantuli-kdzéphegység nagytdj része. A dolomit alapk6zeten valtozatos
térformak alakultak ki: gerincek és aszévolgyek. Természetes novényzete alapjan a kistdj &tmenetet képez a
Bakony és a Balaton-felvidék kdzott. A tajat egykor szaraz tolgyesek uraltak, am az egykori cseres-tolgyesek és
molyhos tolgyesek helyén ma féként szantofoldek terlilnek el. A belteriileten, a varos terjeszkedése miatt
kiirtott 6shonos tolgyerdék helyett a 19. szazad elején feketefenys-erdéket telepitettek. Sztyeprétek leginkabb
a mavelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon, illetve a dombszer (i sasbérceken maradtak fenn. Ritka

fajokban gazdag dolomitvegetaci6 alakult ki a Séd-volgy sziklas peremein és az aszovolgyek mikroklimatikus
zugaiban.

A vizsgalt teriilet a volt Bakony M(vek teruletétdl és a mai Csererdd varosrésztél északkeletre helyezkedik el. A
tervezéssel érintett ingatlanok (a 8676-8703 hrsz-U, a 8712 hrsz-U a volt 8675 (jelenleg 8675/1, 8675/2, 8675/3)
hrsz-G és a volt 0111/22 (jelenleg 0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-u telkek) Veszprém belvarosatol korulbeldl
négy km-re, a telepdilés belteruletének északi hataran, a Hazgyari uttol északnyugatra tertilnek el.
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A terllet tdgabb és szitkebb kdérnyezete - Forras: Open street map

Az érintett terllet a hatalyos szerkezeti terv szerint kisvarosias lakoterilet és kilonleges oktatési kdzpontok
terulete (K-okt), illetve védelmi erdéterulet teruletfelhasznélasba tartozik, mig az egykori Bakony Miivek
kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terlletfelhasznélasba sorolt. A kdzvetlenll szomszédos terlletek
kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi, védelmi erdteriilet, honvédelmi rendeltetési védé erds, a Lészergyari ut
pedig kozuti kozlekedési terilet terlletfelhasznédlasba tartozik. A Hazgyari Gt tuloldalan kisvarosias és
kertvarosias lakoterlletek, telepiléskdzpont vegyes teriiletek, ipari teriletek, kdzuti kozlekedési teriiletek és
kozpark, kozkert teriiletfelhasznélasu tertletek hizédnak.

Az orszagos terv (OTrT) és a megyei terv (VMTrT) szerint a vizsgalt teriilet nagyrésze telepulési térségbe
tartozik, a 0111/76 hrsz-u ingatlan erd6gazdalkodasi térségbe tartozik.

A 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-U ingatlanok a telepllési
térségen belll az orszagos erdék dvezetével érintettek. A vizsgalt ingatlanok tertiletén ex lege védett természeti
érték nem talélhatd, a telkek nem részei a Natura 2000 hal6zatnak, az OTrT dvezetei kdziil azonban az orszagos
okoldgiai hélézat pufferteriletével, az orszagos tajképvédelmi terilet Ovezetével, illetve az orszagos
vizmingségvédelmi tertlet dvezetével érintettek. Az vezetek elirasait a vizsgalatok elején, megfelelésiiket a
»Telepllésrendezési tervekkel val6 dsszefuiggések” cimdi fejezet tartalmazza. Megemlitendé mindezek mellett,
hogy a vizsgalt terlileten az Orszagos Erdéallomény-adattarban Veszprém, 61-es szdmmal nyilvantartott

4 Afejezet Horvath Jené Istvan él6vilag-védelmi, tajvédelmi, valamint igazsagiigyi szakérté altal elkészitett természetvédelmi
(biotikai) allapotfelmérés vizsgalati eredményeit 6sszegzi.
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Uzemtervezett erd6tag volt megtaldlhatd, az erd6 erdémivelésbél valé kivonasa azonban megtortént, a
fakitermelés az engedélyezett terlileteken megvalosult.

Részlet az erdétérképbdl, 2025. januér Részlet az erdétérképbdl, 2025. oktdber
Forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu// Forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu//

Az aldbbiakban az idékozben erdémiivelésbél kivont és kitermelés alatt &ll6 lzemtervezett erdérészlet
jellemzéset kozoljuk a Horvath Jend Istvan élévilag-védelmi, tajvédelmi, valamint igazsagugyi szakérts altal
elkészitett természetvédelmi (biotikai) allapotfelmérés alapjan, mely még a kivonas és kitermelés el 6tt készlilt,
azaz 2025. januarjaban. ldékdzben telekalakitas is tortént, igy a régi és zérojelben az (j hrsz-okat is
szerepeltetjuk:

A 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-U ingatlan, az 61/A és 61/B erddrészletek teriilete 80-90%-ban
erdével boritott, mész- és melegkedveld tolgyesek és cseres-kocsanytalan tolgyesek alkotjak, kisebb
foltokban azonban felnyild, mészkedveld lejté- és tormelékgyepek, felnyild, mészkedvels lejts- és
tormelékgyepek és koves talaju lejtdsztyepek galagonyas-kdkényes-borokas szaraz cserjések, molyhos
tolgyes bokorerddk is fellelhetdek a terliletén, a délebbi teriiletrészek felulete bolygatott, roncsolt.

A mész- és melegkedveld tolgyesek cseres-kocsanytalan télgyesek, molyhos tolgyes bokorerddk talaja
sekély, helyenként koves, a lombszint legjellemzébb faja a sarjeredetd molyhos télgy (Quercus pubescens
) (76 %), jelentds a mageredetdi cser (Quercus cerris) (13%) és a viragos kdris (Fraxinus ornus) is. Szértan
eléfordul kocsanytalan tolgy, feketefenyd (Pinus nigra), barkdca berkenye (Sorbus torminalis), sziirke
nyar (Populus x canescens), nyir (Betula pendula), cseresznye (Prunus avium). A cserjeszint fejlett,
jellemzé a hasos som (Cornus mas), mezei juhar (Acer campestre), fagyal (Ligustrum vulgare), kokény
(Prunus spinosa), cseregalagonya, (Crataegus laevigata (Poir.) DC.) egybibés galagonya (Crataegus
monogyna), barkdca berkenye (Sorbus torminalis), viragos kéris (Fraxinus ornus), vadkorte (Pyrus
pyraster).

A lagyszara szint helyenként hianyzik, a tisztdsokon, széleken ahova tobb fény jut magasabb a

boritottsdg. Megtalalhaté az erdei borkérd (Thalictrum aquilegifolium L.) a tavaszi kankalin (Primula
veris), az ernyds sarma (Ornithogalum umbellatum) az erdei sas (Carex sylvatica Huds.) az erdei

54


https://erdoterkep.nebih.gov.hu//
https://erdoterkep.nebih.gov.hu//

gyongykoles (Aegonychon purpurocaeruleum (L.) Holub), zamatos turbolya (Anthriscus cerefolium),
barsonyos tlidéfd (Pulmonaria mollissima), kanyazsombor (Alliaria petiolata), salataboglarka (Ficaria
verna), borzas ibolya (Viola hirta) soktérdd/orvosi salamonpecsét (Polygonatum odoratum, kdzonsséges
méreggyilok (Vincetoxicum hirundinaria), kozénséges gyikfd (Prunella vulgaris), erdei holgymal
(Hieracium murorum) kigyéhagyma (Allium scorodoprasum), az északi részen néhany fekete zaszpa
(Veratrum nigrum)

Helyenként tdmeges az invazids kisvirdgu nebancsvirdg (Impatiens parviflora). A szemetes, térmelékes,
bolygatott helyeken a vérehulld fecskefi (Chelidonium majus) a nagy csalan (Urtica dioica), széleken
napsUtotte részeken dsztoris veronika (Veronica chamaedrys), csattogd szamdca (Fragaria viridis) farkas
kutyatej (Euphorbia cyparissias), édes kutyatej (Euphorbia dulcis L.), gyermeklancfd (Taraxacum
officinale), indas infii (Ajuga reptans), mezei zsazsa (Lepidium campestre) fordul elé.

Az erdd a valtoz6 koriilményekhez jol alkalmazkodd madéarfajoknak ad otthont. Elsfordul itt feketerigo
(Turdus merula), énekes rigd (Turdus philomelos)széncinege (Parus major), kék cinege (Cyanistes
caeruleus), baratcinege (Poecile palustris), §szap6 (Aegithalos caudatus), erdei pinty (Fringilla coelebs),
csuszka (Sitta europea), hegyi fakusz (Certhia familiaris), 6kdrszem (Troglodytes troglodytes), vordsbegy
(Erithacus rubecula), nagy fakopancs (Dendrocopos major), meggyvagoé (Coccothraustes coccothraustes),
fekete harkdly (Dryocopus martius). Az erdéteriiletbe beékel6ds napsutotte tisztasok a zoldgyik (Lacerta
viridis), mig a kdves /betonnal boritott teriiletek ink&bb a faligyik (Podarcis muralis) éléhelye.
Szorvanyosan védett novényfajok is elsfordulnak. llyen a kétleveld sarkvirdg (Platanthera bifolia), a
tavaszi hérics (Adonis vernalis), a tarka imola (Centaurea triumfettii) és a biboros kosbor (Orchis
purpurea), ami inkdbb az erdgszéleken, valamint az a fényben gazdagabb tisztasokon talalhato.

A 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-U telek déli részén és a 8676-79 hrsz-U telkeken, az egykori
I6szergyar teruletén degradalt teriletek: anyagnyeréhelyek, anyaglerakdk, és az azokon kialakult,
eredeti vegetéciot nélkllozé gyomndvényzet jellemzd, az alabbi (gyom) fajokkal: Gtszéli bogéancs
(Carduus acanthoides), bokold bogancs (Carduus nutans), pompés okorfarkkérd (Verbascum speciosum),
terjoke kigyészisz (Echium vulgare), vadrezeda (Reseda lutea), nagy csalan (Urtica dioica), mezei zsazsa
(Lepidium campestre), parlagi tliskemag (Torilis arvensis), puha rozsnok (Bromus hordeaceus,), mezei
kutyatej (Euphorbia cyparissias), ldmenta (Mentha longifolia), aranyzab (Trisetum flavescens), meddd
rozsnok (Bromus sterilis) és az adventiv csattan6é maszlag (Datura stramonium). Rovarvildgukra a
viszonylag nagy elterjedési terlletd, kevésbé igényes fajok sakktablalepke (Melanargia galathea),
citromlepke (Gonepterix rhamni), répalepke (Pieris rapae), acélszind csiingdlepke (Zygaena filipendulae),
kacsafarku szender (Macroglossum stellatarum) sokpettyes viraghogar (Oxythyrea funesta) a jellemzé.

A 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-U ingatlant boritd erds allomanyalkoté fsfafaja a
mageredetd csertolgy (Quercus cerris), melynek két jél elkiilénitheté korosztalya van az egyik 100 év
feletti a masik 60 év korili. Az elegyfajok kézott a kocsanyos télgy (Quercus robur), a kocsanytalan télgy
(Quercus petraea) a mezei juhar (Acer campestre), a vadkorte (Pyrus pyraster) mezei szil, amerikai kéris
(Fraxinus pennsylvanica), virdgos kéris (Fraxinus ornus) barkéca berkenye (Sorbus torminalis),
feketefenyd (Pinus nigra) fordul els. A cserjeszintben a veresgydrd som (Cornus sanguinea), egybibés
galagonya (Crataegus monogyna), barkéca berkenye (Sorbus torminalis), virdgos kéris (Fraxinus ornus),
amerikai kdris (Fraxinus pennsylvanica) a mezei juhar (Acer campestre), kékény (Prunus spinosa), fagyal
(Ligustrum vulgare), helyenként s6skaborbolya (Berberis vulgaris) fordul elé.

Atalajszintben fasszartak Gjulata a dominans. A lagyszaru szint jellegtelen, fajszegény, zavarast ird erdei
fajok uraljak. El6fordul a salataboglarka (Ficaria verna) tavaszi kankalin (Primula veris) sapadt sas (Carex
pallescens), szurokszegfd (Silene viscaria), erdei gyoémbérgydkér (Geum urbanum), kozonsseges
méreggyilok (Vincetoxicum hirundinaria), erdei gyéngykoles (Aegonychon purpurocaeruleum), csattogo
szamdca (Fragaria viridis), indas infd (Ajuga reptans), soktérdd/orvosi salamonpecsét (Polygonatum
odoratum), erdei szalkaperje (Brachypodium sylvaticum), barsonyos tiidéfii (Pulmonaria mollissima),
erdei galaj (Galium sylvaticum) odvas keltike (Corydalis cava) foldi szeder (Rubus fruticosus).

Az all6 és fekvs holtfak az olyan farontd6 gombaknak adnak otthont, mint a sugaras likacsosgomba
(Neofavolus alveolaris), biikkfatapld (Fomes fomentarius), vagy a rézsaszines egyrétdtaplé (Daedaleopsis
confragosa). Védett névények kis egyedszamban és elszortan talalhatdk: ilyen a biboros kosbor (Orchis
purpurea), a fehér madarsisak (Cephalanthera damasonium) és a kétleveld sarkvirag (Platanthera
bifolia). Az erdé védett madéarfajoknak is éléhelyet biztosit: ilyen a fekete harkaly (Dryocopus martius),
nagy fakopancs (Dendrocopos major), vordsbegy (Erithacus rubecula), hegyi fakusz (Certhia familiaris)
erdei pinty (Fringilla coelebs), csuszka (Sitta europaea).
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A 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz- telek északkeleti csiicskében, az erdében megbujva egy
vizes éldhely fedezhetd fel, melyet vizi ésvizparti flora és fauna jellemez. A mélyfekvésd teriileten kialakult
iddszakos természetes felszini viztest a kornyéken a kevés nyiltvizes éléhelyek egyike. Kiterjedése a
mindenkori csapadékviszonyok flggvénye, 2025 tavaszan 330 m? volt, jlnius kézepére gyakorlatilag
kisz&radt. Az iddszakos t6 kiemelkedd jelentdségd a vizhez kotédé élslények szaméra. A védett zold
levelibéka (Hyla arborea) és az erdei béka (Rana ridibunda) ismert petézé helye. Szaporodd helye a
szitakotdfajoknak is pl.: laposhasu acsénak (Libellula depressa).

Aviz ide vonzza a rovarokat is pl.: a beporz haziméheket (Apis mellifera), a I6darazsat (Vespa crabro) és
kuldnbdzé lepkefajokat is. A természetvédelmi felmérés soran megfigyelt, védett lepkefajok: k6zdnséges
szemeslepke (Arethusana arethusa) nagy gyongyhazlepke (Argynnis paphia), kis rokalepke (Aglais
urticae), nagy fehérsavos lepke (Neptis rivularis), nappali pavaszem (Inachis io), ibolya-gydngyhazlepke
(Argynnis niobe). A viz jelenléte miatt az éléhelyet rendszeresen felkeresik védett madarfajok is pl.: a
hegyi billegets (Motacilla cinerea) és a nem védett/vadaszhato vadfajok is: a vaddiszné (Sus scrofa), az
6z (Capreolus capreolus), a gimszarvas (Cervus elaphus).

A mélyfekvési terlileten iddszakosan vizzel boritott, tApanyaggal jol ellatott terméhelyen, a nyiltviz kordl
jol regeneralédé gyepes tarsulas alakult ki. Kiterjedése (2025 tavaszan) 1520 m? volt. Az uralkodd fajok
a s&s nemzetség kuszo gyoktorzsd képviseldi mocsari sas (Carex acutiformis), parti sas (Carex riparia),
roka sas (Carex vulpina). Szinesits elemek a kiszé boglarka (Ranunculus repens) békaszitty6d (Juncus
effusus), macskamenta (Nepeta cataria), landzsas hiddr (Alisma lanceolatum). Elgfordul réti ecsetpazsit
(Alopecurus pratensis)), sovany perje (Poa trivialis), ragadds galaj (Galium aparine). Kis boritassal, de
gyomfajok is élnek itt: szuldk keserdfd (Fallopia convolvulus,) tykhdr (Stellaria media), pasztortaska
(Capsella bursa-pastoris), piros arvacsalan (Lamium purpureum).

A novenytarsuldsok gazdag izeltlabi kdzosségeknek adnak otthont. Pokok, (pl.: csodaspok (Pisaura
mirabilis), farkaspok (Pardosa sp.) poloskak (csikos pajzsospoloska (Graphosoma lineatum), kdzonséges
karimaspoloska (Coreus marginatus)), lepkék (kockaslepke Hamearis lucina), erdei busalepke (Ochlodes
sylvanus) repcelepke (Pieris napi), szitakdtsék (laposhasu acsa (Libellula depressa), bogarak (pl. olajzéld
viragbogér (Protaetia cuprea) fordul els. Kulonleges mikroélshelyeket jelentenek a kiddlt, vagy
labonszaradt faegyedek (holtfa), melyek tobbek kozott a gombaknak, xylofag rovaroknak, odulaké
madaraknak biztositanak életfeltételeket.

A 8680-8701- hrsz-U ingatlanok teriiletét nem boritja erdd, zoldfellleti értékiik minimalis, nagy részik
épitési terilet, ahol 0j csarnoképuleteket huztak fel. A 8712 hrsz-U telken a l&szergyéri uttal
parhuzamosan egy satortetds épulet talalhato, melytél keletre facsoport lathato.

f T
|d6szakos alléviz

Nem zsombékold magassasrét
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Tajtorténet
Veszprém varosrészeinek kialakuldsdban fontos szerepet jatszott a Séd-patak, és annak volgyhalozata. A
lakossag elGszor kdzépkori varosmag magaslata korili volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett
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tovabb a dombteték és a fennsik iranyaba. A Csererdé terlilete a katonai felméréseken a Jutasi erd 6ségek részét
képezi, melyet ,,.Csererdg”, ,,Cserierdé” elnevezéssel illettek, utalva a tertletet boritdé erdé allomanyalkoto
fafajara, a csertolgyre (Quercus cerris). A masodik katonai felmérésen az erdé6tél délre banyagodor rajzolodik
ki, a negyedik katonai felmérésen ugyanitt ,,murvagddor” felirat Iathat6. A cseri dolomitmurva-banya ma is
tzemel

L .

Masodik katonai felmérés

Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887) Negyedik Katonai Felméres
Forras: https://maps.arcanum.com/hu/

A Csererdé erdés, ligetes teriiletén 1938-ban létesitettek gyalogsagi I6szergyartd lizemet, amely 1953-ig
Uzemelt Magyar Lészermivek Rt. néven. A kdzel szazéves fak kozott jol megbuvé titkos hadiizem mellett a gyar
munkésainak és mérnokeinek kilon lakételepet, laza beépitésd csaladi hdzakat, 6nallé kulturhazat, konyvtarat,
mozit, strandot, sorozét épitettek.

Az Otvenes évek kdzepétdl a I6szergyartast csokkentették, helyette G termékek gyartasaba kezdtek. A cég
1968-ban kapta a Bakony Fém- és Elektromoskészulék M(ivek, majd a Bakony Mdvek Autdalkatrészgyarto Rt.
nevet. A rendszervaltas utan a vallalat is atalakult, a megmaradt (zemrészek magéantulajdonba kerultek, a
szolgalati lak&sokat megvették a benne él6k, a laza beépitési csaladi hdzas 6vezet lassacskan lakoteleppé
novekedett, mivel az erdék kozelsége még mindig vonzerét jelentett. ©

Foldtani kozeg és talaj

5 Forrés: https://www.verga.hu/index.php/murvabanyaszat-tuzifaertekesites/
® Forras: https://veszprembalaton2023.hu/oldal/csererdo
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Veszﬁrém felszini foldtana (forras:

https://map.mbfsz.gov.hu/ )

Veszprém karsztosodott teriileten fekszik. A mészké és dolomit alapkézetre 16sz telepllt, melyen tobbnyire
sekély termérétegii redzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak ki, a Séd-volgy
Ontésanyagan réti talajok képzédtek. A tervezési teriileteken a redzinatalajok jellemzéek. A rendzina talajok
témor, karbonatot tartalmazé kézeten (a térségben elsésorban dolomiton) képzédtek. A kézet malladéka
viszonylag keveés szilikatos anyagot tartalmaz, kialakulasara jellemzé az erételjes humuszosodés és a gyenge
kilugzés. A legtdbb rendzinatalaj sekély termdéréteg és koves. A kgtormelék mennyisége és a sekély terméréteg
miatt a tarolt viz mennyisége altalaban - a humuszos rész j6 vizgazdalkodasi tulajdonségai ellenére - kevés.
Csererd6 varosrésztél korilbelll fél km tavolsagra taldlhaté cseri murvabénya, ahol dolomitot banyésznak. A
tervezési teriiletet a banya védéteriilete érinti, de korlatozast érdemben nem jelent a tervezett funkcidkra
nézve.

Jelmagyarazat

Rendzina talajok

Ddﬁll
.Gy

Veszprém

Veszprém genetikai talajtipusai
Forras: MATA-TAKI Agrotopo
adatbazis

A fejlesztés nem veszélyezteti a foldtani kozeget és a talajt, mivel a szabalyozas szerint a terileten csak
kifejezetten kornyezetkimél§ jellegii tevékenységek telepitésére van lehetség. Az erdé igénybevétele sordn a
humuszmentés tervszeren torténik.

A vizsgalt tertlettel hataros egykori Bakony Mdvek 130 hektérnyi
telephelyén az Gzemi tevékenységhdl kdvetkezéen kiterjedt talaj-,
talajviz- és karsztvizszennyezés van nyilvantartasban. A 2009-2011
kozott végrehajtott karmentesités kovetkeztében a szennyezd
anyagok mennyisége jelentésen csokkent, azonban a teljes
mentesités valoszintileg még nem tértént meg. Tovabbra is sziikséges
lehet a szennyezett talaj eltavolitasa, elszéllitdsa vagy helyben
T kezelése, a talajcserét kovetéen a teljes munkagddor és a talajviz
N j megtisztitdsa. Az aldbbi abra illusztralja, hogy mely ingatlanok
tulajdonlapjara van bejegyezve a tartés kornyezetkarosodas ténye. ’
] L A feltételezett szennyezettség a tervezési terlletet nem érinti,
= mindemellett a tervezési terlleten a talaj és felszin alatti vizek
elézetes szakértéi vizsgalata, majd a késébbiekben rendszeres

monitorozésa is indokolt és javasolt.

" Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas
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Felszini és felszin alatti vizek

A terllet a mérsékelten vizhidnyos Séd-patak vizgydjts terlletéhez tartozik. A Séd vizélldsa 19-190 mm,
vizhozama 0,2-26 m3 /s kdzott ingadozik és erds karsztos jellegi kiegyenlitédést mutat. A felszin alatti vizek
mennyisége csekély. Osszefiiggé talajviztikor csak a Séd-patak Veszprém alatti volgyében fordul els, ahol 2-5
m-rel hGzbdik a felszin alatt. Vizkémiai 6sszetétele kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos, keménysége 15-
25 nk° kozotti, szulfattartalma 60 mg /I alatti és helyenként magas a nitrat koncentracioja. A terletet érinti az
egész telepllést lefedd orszagos vizmingseg-vedelmi tertilet dvezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepulések Ovezete. A karsztos kézet kulondsen érzékeny, mivel a talaj- és talajviz-
szennyezédés kdnnyen a mélyre tud hatolni egészen a karsztvizekig. Mivel a terlleten az ivévizbazisok részben
karsztvizre teleplltek, ezért a talaj- és talajvizszennyezés az emberi egészségre is kockézatot jelent.

veaspram Typeriies v _ - A fejlesztéssel érintett ingatlanok a Gyulafiratoti
vizbazis hidrogeoldgiai ,,B" védéteriiltén tertlnek el,
ami azt jelenti, hogy a teriilet hasznositdsa soran
figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl sz6l6 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
(kiemelten a |ll. fejezet és 5. sz. melléklet),
korlatozasait, illetve a Gyulafiratéti-vizbazis belsé,
kilsg, hidrogeolégiai ,,A” és ,B” z6na védéteriletei
elrendelé KDT KTVF 30801/2008. szamU hatarozata
és a vizbazisvédelmi tervek, valamint ,,a felszin alatti
vizek védelmérégl" szol6 219/2004. (VII.21.) Korm.
rendelet eléirasait.

123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet:
II.
A véddidommal, a véddterilettel, a véddsavval érintett ingatlanok hasznalata és a védelem érdekében
szlikséges hasznalati korlatozasok
10. § Az egyes véddidomokban, véddteriileteken olyan tevékenység végezhetd, amely a kitermelés elstt
allé vagy a mar kitermelt viz mingségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési folyamatot nem veszélyezteti.

12. § (1) A felszin alatti vizbazisok kiilsg véddovezetén és véddidomaban olyan tevékenység végzése,
létesitmény elhelyezése, melynek jelenléte vagy Uzemeltetése kdvetkeztében csokkenhet a vizkészlet
természetes védettsége, illetéleg a vizbe (20 napon belul le nem bomld) szennyezd anyag, illetve élélény
kerilhet, tilos.

13. § (1) A hidrogeolégiai véddidomokban és a védddvezetek tertletén:

a) tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy Gzeme a felszin alatti viz mingségének
karosodésat okozza;

b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kdvetkeztében

ba) csokken a vizkészlet természetes védettsége, vagy novekszik a kdrnyezet sérilékenysége,

bb) 6 hénapon belll le nem bomlé kérosité anyag kerul a vizkészletbe,

bc) olyan lebomld anyag jut a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy bomlasterméke a felszin
alatti viz mingségének karosodasat okozza;

¢) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet karosithatja, vagy amelybdl a viz mingségét karosité anyagok
oldédhatnak ki, csak zart épitményben szabad dolgozni;

d) a ndévénytermesztésre a 12. § (2) és (3) bekezdésben leirtakat kell értelemszeriien alkalmazni;

e) dnellatast szolgalé allattartas megengedett, de azt meghaladd mértékii allattartas és viziszarnyas
telep csak a ,B” zénédban lehetséges —, a hulladék (tragya) kezelése és tarolasa soran ugy kell eljarni, hogy a
talaj és a talajviz ne szennyezddhessen (igy példaul a tragyalét vizzaro6 tartalyban vagy medencében kell
gyiijteni, és ellendrzétt médon, a hidrogeoldgiai véddovezeten kivil vagy legfeljebb annak ,B” z6najaban lehet
felhasznalni);

f) meglévd taroldhelyen barmely, a vizet karosito folyékony anyagot csak gy szabad tarolni, hogy *
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fa) a tarolotartaly allapota kivilrél is barmikor ellendrizhetd legyen, vagy

fb) * az Gizemeltetd a vizligyi hatdsag altal engedélyezett mddon tervezett és lizemeltetett rendszer
segitségével rendszeresen ellendrizze, hogy nem keriil-e karositd anyag a felszin alatti vizbe;

g) * avizet karosito folyékony anyagok tarolasara szolgalo Gj tarolohelyet Ggy kell kialakitani, hogy

ga) a tarolétartély allapota kivilrgl barmikor ellendrizhetd legyen,

gb) a tarolotartaly olyan vizzaréfalu teknében vagy tartalyban legyen, amely - meghibasodas esetén
- a teljes tarolt folyadékmennyiséget befogadja;

h) * a vizre veszélyes anyagot (igy példaul asvanyolajtermék) szallitd csévezetéket a tertileten akkor
lehet atvezetni, ha a vezeték biztonsagéat (igy példaul kilon burkolattal) megteremtik, gondoskodnak a
vezeték rendszeres (igy példaul havi ultrahangos) ellendrzésérdl és azt csétorés esetére leallitd
automatikaval latjak el.

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szdmi mellékletének értelmében a hidrogeoldgiai ,,B"
védéteriiletre vonatkozo korlatozasok:
A hidrogeoldégiai ,,B" védéterileten TILOS:

Ipar:

) Ergsen mérgezé vagy radioaktiv anyagok elgallitasa, feldolgozésa, ilyen hulladékok tarolasa,
lerakésa

) Veszélyeshulladék lerakd

) Egyéb ipari szennyviz szikkasztasa

Mezdgazdasag:

o Higtragya- és tragyalé leiirités

A hidrogeolégiai ,,B" védéterilleten () létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a
kdrnyezetvédelmi fellilvizsgalat vagy a kérnyezeti hatasvizsgalat eredményétsl figgden megengedhetd:
Beépités, tdulés:

) Telepulési folyékonyhulladék-lerako Iétesitése és lzemeltetése
Ipar:

o Veszélyeshulladék-artalmatlanitd

Mezégazdasag:

) Novényvéddszer-tarolas és -hulladék elhelyezés

A hidrogeoldgiai ,B" véddteriileten j vagy meglévd létesitménynél, tevékenységnél a kornyezeti
hatasvizsgalat, illetve a kérnyezetvédelmi feliilvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel § tartalmi egyedi vizsgalat
eredményétdl fliggden megengedhetd:

Beépités, tdulés:

) Lakotelep; Gj parcellazas udilésteriilet kialakitasa

o Lakoépiiletek csatornazas nélkiil

o Szennyvizcsatorna atvezetése

o Hazi szennyviz szikkasztasa

o Telepiilési hulladéklerako (nem veszélyes hulladékok lerakésa)
) Hazikertek, kiskertmdivelés

Ipar:

o Mérgezd anyagok elgéllitasa, feldolgozasa, tarolasa

o Asvanyolaj és -termékek elsallitasa, vezetése, feldolgozasa, tarolasa
o Veszélyes hulladék tizemi gydijts

o Elelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztasa, hulladékaik tarolasa
) Salak, hamu lerakésa

Mezdgazdasag:

o Novénytermesztés

o Komposztalotelep

. Onellatast meghalado allattartas

o Miitragyazas

o Higtragya és tragyalé kijuttatasa termgfoldre

o Szennyvizéntdzés
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o Novényvédd szerek alkalmazésa

o Novényvédd szer-kijuttatasa légi Gton

o Novényvédd szeres eszkdzok mosasa, hulladékvizek elhelyezése
o Szerves- és miitragya raktarozasa és tarolasa

o Szennyviziszap tarolasa

o Szennyviziszap termdgfoldon torténd elhelyezése

o Allathullak elféldelése, dogkutak létesitése és mikodtetése
o Haltenyésztés, haletetés

Kozlekedés:

. Uzemanyagtolts-allomas

o Gépkocsimoso, javitomdhely, sddepdnia

Egyéb tevékenység:

o Banyaszat

o Furas, (j kat létesitése

o A fedd- vagy vizvezetd réteget érintd egyéb tevékenység

A hidrogeolégiai ,B" védéteriileten NINCS KORLATOZVA:
Beépités, tdulés:

) Lako- vagy irodaéplilet csatornédzassal

) Szennyviztisztitd telep

. Epitési hulladék lerakas

. Temetd

) Satorozas, furdés

) Sportpalya

Ipar:

o Mérgezd anyagokkal nem dolgozo izemek, megfeleld szennyvizelvezetéssel
) Mezdgazdasag:

o Erdételepités és miivelés vegyszeres kezelés nélkiil

o Erdéfeldjitas vegyszeres kezelés nélkiil

o Legeltetés, hazidllattartas

o Szervestragyazas

o Tisztitott szennyvizzel val6 6ntdzés

) Kozlekedés:

o Autdpalya, autout, vizzaréan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel
o Egyéb at, vizzaréan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel
o Egyéb ut

) Vasut

o Gépkocsiparkol6

o Gépkocsimoso, javitomdhely, sddepdnia

A fentiek értelmében a fejlesztési teruleten Iétesilé utburkolatokat és parkoldkat vizzaré burkolattal kell
kialakitani és a feluletiikre juto csapadékvizeket csak ,,gyartd mingsitéssel rendelkezé és SZOE < 2 mg/1 kilépé
hatarérték-garanciaval mdkodé olajfogd midtarggyal, vagy csapadékviz olajlevalaszté berendezés
alkalmazasaval szabad a befogaddba, vagy a z6ldfelliletekre, valamint a vizes élhelyre vezetni. A tetéfellletek
tiszta csapadékvizeit javasolt a zoldfellileteken helyben elszikkasztani.

Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgalt terilet telepulési térségbe-, a 0111/76 hrsz-U ingatlan erd 6gazdalkodasi
térségbe tartozik. A vizsgalt ingatlanok tertiletén ex lege védett természeti érték nem talalhato, a telkek nem
részei a Natura 2000 hél6zatnak, az OTrT Ovezetei kozll azonban az orszdgos Okologiai héal6zat
pufferteriiletével, az orszagos tajképvédelmi tertlet dvezetével, illetve az orszagos vizmingségvédelmi tertlet
Ovezetével érintettek. Az Ovezetek elGirdsait a vizsgalatok és a ,Telepilésrendezési tervekkel vald
Osszefliggések” cimdi fejezet tartalmazza.
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A 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-0 ingatlanok az orszagos erd 6k
Ovezetével érintettek, az Orszagos Erdéallomény-adattarban, Veszprém, 61-es szdmmal nyilvantartott
Uzemtervezett erdétagjanak termelésbdl vald kivondsat azonban Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal
Agréarugyi Féosztalya a 2025. majus 16-an kelt, VE/32/01941-9/2025 szamU hatarozataban engedélyezte.

A Veszprém 61-es szamu erdétag a Nébih erd6térképének adatbazisa szerint a Keleti-Bakony erdészeti tajhoz
tartozott, ezen belll a Zirci kbrzet része, elsédleges rendeltetése talajvédelmi erds, természetességi allapota
szerint szdrmazék erdd, fadllomanya cseres-molyhos tolgyes, genetikai talajtipusa kézethatasu (sétét szind)
erdétalaj, tiizveszélyesség szempontbol kozepesen veszélyeztetett tertilet. Az Etv. szerint a szirmazék erd 6k az
emberi beavatkozas hatésara fafajosszetételében, szerkezetében atalakitott vagy atalakult, azonban
meghatérozoan az adott terméhelynek megfelels természetes erdé tarsulasalkoto 6shonos fafajaibol &llo mag
vagy sarj eredet( erdék.

A Balaton felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag biotikai adatbazisa tobb védett ndvény és allatfajrol tart nyilvan
adatot, melyek a teruleten talalhato jo természeti allapoti molyhos télgyes bokorerdében, értékes gyepeken,
illetve a kisebb vizes élghelyen eléfordulnak. Mindemellett a természetvédelmi kezel6 el6zetesen
megfogalmazta azon igényét, hogy el kell végeztetni a terulet részletes természetvédelmi alapéllapot
felmérését egy bejegyzett természetvédelmi szakértével. A vizsgélatnak ki kell terjednie az érintett teriilet
természeti értékeinek, azok helyzetének felmérésére egy teljes vegetacios id 6szakot vizsgalva. A késébbiekben
a Balaton felvidéki Nemzeti park Igazgatdsag el 6zetes természetvédelmi kezel6i nyilatkozatot is tett a Veszprém
8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) helyrajzi szdmu ingatlanok teriletét
érintd helyi épitési szabalyzat médositasaval kapcsolatban, melyben rogzitette, hogy modositést csak abban az
esetben tartja termeészetvédelmi szempontbdl elfogadhatonak, ha az érintett ingatlanok teruletén a
megérzendé zoldfellilet agy kerul kijeldlésre, hogy az biztositsa a teruleten eléforduld védett novény- és
allatfajok egyedeinek és élghelyének fennmaradésat, hosszutdvl megérzését, valamint a kapcsolatot a
korulotte lévés erdéteriletekkel.

A fenti elvarasokat teljesitve elkésziilt a biotikai allapotfelmérés®, mely tartalmazza a terileten eléforduld
éléhelyek leirasat, a meglévé biotikai adatok frissitését és botanikai zooldgia adatgy Gjtés eredmeényeit.
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A BfNPI, mint termeszetvedelmi kezeld altal A természetvédelmi allapotfelmérés altal bemért
bemért védett allat- és ndvényfajok lokalitasai élohelyek

A vizsgélt teriileten el6forduld élshelyek megnevezése és ANER szerinti besorolasa:
e Allbvizek - U9
e Nem zsombékolé magassasrétek- B5
e Lapi zsombékosok, zsombék-semlyék komplexek - B4
e Felnyilo, mészkedvelélejts- és tormelékgyepek -H2
e Koves talaju lejtésztyeppek - H3a
e Galagonyas-kokényes-borokas széraz cserjések - P2b
e Mész- és melegkedveld tolgyesek - L1

8 Természetvédelmi (biotikai) allapotfelmérés (Veszprém Csererds) - Osszeallitotta: Horvath Jend Istvan, élévilag-védelmi-, tajvédelmi-
és igazsagugyi szakérts- 2025-06-30
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e Cseres-kocsanytalan tolgyesek - L2a

e Molyhos tolgyes bokorerdék - M1

o Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek - OC

e Telephelyek, roncsteriiletek és hulladéklerakdk - U4

A fenti él6helyek kozill a beruhazés sorén azok a terlletek kertilnek felszdmolasra, ahol az elmult évtizedekben
Iényegesen jelentésebb volt az emberi hatés (bolygatés, épuletek, keritések, illegalis hulladék-elhelyezés stb).
Ezeken a terlleteken is el6fordulnak védett fajok, de Iényegesen kevesebb fajszammal és egyedszammal:

e Galagonyas-kokényes-bordkas szaraz cserjésekek (P2b) - spontéan cserjésedd terilet, az egykori 61/B
és a 61/C erddrészlet kozott huzodo 61/NY1 jeld nyiladék helyén. A cserjeboritas valtozo, helyenként
100 %-os, inkabb tag tkoldgiai tiréképesség, altalanos és/vagy zavaréstiré erdei fajok jelennek csak
meg. Helyenként az egykori éplletek maradvanyai, szemét talalhat6. Természetvédelmi szempontbol
kevéshé értékes. Természetessége 2-es, azaz ergsen leromlott allapotu.

e Mész- és melegkedvelé tolgyesek (L2a) x Cseres-kocsanytalan tolgyesek (L2a) x — Molyhos tdlgyes
bokorerdék (M1)- Ebbél a tipusi éléhelybsl azokat a teriletek, ahol a védett ndvények
koncentralédnak megtartasra kertl. A déli részén egykori épiiletek maradvanyai, tébb helyen elszértan
épitési tormelék, illegalisan elhelyezett kommundlis hulladék is talalhato.

o Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek (OC) -A helyiek elmondasa szerint |6térnek mesterségesen
kialakitott terllet, melyrél a termdréteget nagyrészt eltivolitottak. Lassan regeneralodo élghely,
jellemzéen a kornyékrdl behiz6do gyomfajokkal. A jelentds vadnyomas miatt a cserjésedés nem tud
beindulni a megjelend fasszaruakat a szarvas/6z folyamatosan leragja.

e Telephelyek, roncstertletek és hulladéklerakdk (U4) - Katonaségi terllet (egykori I6szergyar) helyén
kialakitott anyagnyeréhelyek, anyaglerakok, és azok gyomndvényzete. Az eredetei vegetaciot nem
tartalmazo degradélt terlilet meghataroz6an gyomfajokkal

A természetvédelmi allapotfelmérés javaslatot tett egy,
mintegy 5 hektar kiterjedési tertlet lehataroldsara,
melyet a szabdlyozasi  tervlapon  megdrzends
zoldfellletként kell feltiintetni. A lehatéarolt terilet Ggy
kerult kijeldlésre, hogy az biztositsa a tertleten eléfordul6
védett novény- és allatfajok egyedeinek és élghelyének
fennmaradasat, haboritatlansagat, hosszutava
megérzését, valamint a kapcsolatot a korulottik 1évé
erdéteruletekkel, mivel a fajok védelme csak éléhelyuk
védelmével egyltt valdsithatd meg.
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A természetvédelmi allapotfelmérés altal a
szabalyozasi terven megdrzésre javasolt zoldfellilet

A beruh&zés soran zoldfellletként tartésan megtartandé éléhelyek, melyek a legmagasabb természetvédelmi
értékkel birnak:

o Allovizek (U9)- A mélyfekvésdi teriileten kialakult idszakos természetes felszini viztest. A kornyéken a
kevés nyiltvizes éléhelyek egyike. Kiterjedése a mindenkori csapadékviszonyok fuggvénye, 2025
tavaszan 330 m? volt, junius kdzepére gyakorlatilag kiszaradt. Az idészakos t6 kiemelkedé jelentéségi
a vizhez kotédé élélények szdmara. Az éléhely természetessége 4-es, azaz természetkdzeli allapotd,
természetvédelmi szempontbdl hosszutavon fenntartando.

e Felnyil6, mészkedvel6 lejté- és tormelékgyepek (H2)- x — Koves talaju lejtésztyepek (H3a) x—
Galagonyas-kokényes-borokas széraz cserjések (P2b) x— Molyhos tolgyes bokorerdék (M1) -
Természetvédelmi szempontbdl kiemelkedd jelentGségl és tervezési terllet jovében tartésan
zOldfellletnek fenntartand6 része. Jelenlegi allapota miatt akar helyi jelentéségli természetvédelmi
teriiletnek is javasolhatd. Természetessége 4-es, azaz természetkozeli allapotd. A természetvédelmi
szempontbdl fenntartandd teriilethez hozzéatartoznak a lehatérolt terlleten bellli — Mész- és
melegkedvel6 tdlgyes L1 X Cseres-kocsanytalan tolgyes L2a x — Molyhos tolgyes bokorerdd (M1)
éléhelykomplexek is.
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A fenti éléhelytipusokon koncentrélédnak és stabil &lloményokat képeznek az aldbbi védett novény, és

allatfajok:
Magyar név

Védett ndvények
Békakonty
Biboros kosbor
Erdei borkoré
Fehér madarsisak
Fekete kokdresin

Fekete madarbirs
Kétleveld sarkvirdg
Koloncos lednek
Nagy/Kérislevell ezerjofii
Magyar repcsény
Molyhos madarbirs
Piros pozdor
Pusztai/homoki arvalanyhaj
Selymes bogléarka
Szértalan kanaklin
Tarka imola

Tavaszi hérics
Turbanliliom
Vitézviradg

Védett llatok
feketerigd

énekes rigd
széncinege

kék cinege
baratcinege

Gszap6

erdei pinty

csuszka

hegyi fakusz

Okorszem

vOréshegy

nagy fakopancs
meggyvago

fekete harkaly
csilpcsalpfiizike

fali gyik

z06ldgyik

kdzonséges szemeslepke
nagy gyongyhazlepke
kis rokalepke

nagy fehérsavos lepke
nappali pavaszem
ibolya-gyongyhéazlepke
kis apollélepke

nagy szarvasbogar

Tudomanyos név

Neottia ovata

Orchis purpurea)

Thalictrum aquilegifolium
Cephalanthera damasonium
Pulsatilla
nigricans
Cotoneaster niger
Platanthera bifolia
Lathyrus lacteus
Dictamnus albus
Erysimum crepidifolium
Cotoneaster tomentosus
Scorzonera purpurea
Stipa pennata
Ranunculus illyricus
Primula vulgaris
Centaurea triumfettii
Adonis vernalis

Lilium martagon
Anacamptis pyramidalis

Turdus merula
Turdus philomelos
Parus major
Cyanistes caeruleus
Poecile palustris
Aegithalos caudatus
Fringilla coelebs
Sitta europea
Certhia familiaris
Troglodytes troglodytes
Erithacus rubecula
Dendrocopos major

Coccothraustes coccothraustes

Dryocopus martius
Phylloscopus collybita
Podarcis muralis
Lacerta viridis
Arethusana arethusa
Argynnis paphia

Aglais urticae

Neptis rivularis
Nymphalis io (Inachis io)
Argynnis niobe
Parnassius mnemosyne
Lucanus cervus
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pratensis  subsp.

13/2001. (V. 9.) KéM
rendelet

szerinti érték
(Ft/egyed)

10000
10000
5000

10000
10000

10000
5000
5000
5000
5000

5000
5000
5000
5000
5000
10000
10000

25000
25000
25000
25000
25000
25000
25000
25000
25000
25000
25000
25000
25000
50000
25000
25000
25000
5000

5000

50000
10000
5000

10000
50000
10000

Becsult/felmért
allomanynagysag
(egyed)

10
250-300
10

20

150

2

50

30

50

100

25
120-200
500
20-100
20
220-300
250-1000
2

30-40

10

50

»

30

10-50



A levegémingség és a zajterhelés szempontjdbdl a vizsgalt tertlet kozepesen terheltnek mondhato,
meghatarozo6 a Hazgyari ut forgalma és a belvaros diffaz terhelése.

\ Jelmagyarazat
Forgalom_20211010 {E/nap)

7 1-1000
* 1001-2000

2001-4000
/" 4001-8000
/ B8001-20000
A 2000116
vasit vonal .p" Villamositot

/ Nem villamositott

Csererds karnyéki kozutaki forgalma - 2021.10.10

(E/nap)
Forrés: https://kira.kozut.hu/

A Csererdé6 teruletén jelenleg konfliktust okoz a laké- és gazdasagi funkcié egymés mellett élése. Jelenleg a
gazdasdgi és lako funkcidk kozotti konfliktus féként azokat a lakdingatlanokat érinti, melyek a vegyes (Vt-18)
Ovezetben, kozvetlenll a kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi dvezetben lévé telkek szomszédsagaban, a
Lészergyari uthoz kdzelebb helyezkednek el. Ezek a 1963/18, 1963/12-15, 1963/80-83 hrsz-U ingatlanok,
melyek azonban a tervezési terileten kivil, attdl tdvolabb helyezkednek el.

A 2021-es tervmadositashoz készilt S6lyom Rudolf és Szathmaryné Téth Patricia altal elkészitett kdrnyezeti
értékelés (2022.07.) részletes zajvédelmi aldtdmasztdé munkarésze a Lészergydri Gt taloldalan taldlhato
lakéterlletek kdzlekedési és Uizemi eredetii zajterhelését vizsgélta, a jelenlegi és a tervezett allapotban.
Azajvizsgalat akdzvetlen hatésteriilet védendé létesitményeire késziilt a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairol sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § el Girasai szerint. A 2021-es mddositassal érintett
tertilet nem érinttette a 8712 hrsz-u, valamint a 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-0 és a 0111/22 (0111/74,
0111/76, 0111/75) hrsz-u ingatlanokat csak a Lészergyari Uttol északra fekvé (jelenleg kisvarosias lakoterulet
(Lk-15 Ovezetbe sorolt) 8676-8703 hrsz-U ingatlanokra terjedt ki, ahol ugyancsak kereskedelmi-szolgéltatd
gazdasagi hasznositas volt tervben, de éppen ez a terlilet az, amely a szomszédos lakéterilethez a legkdzelebb
taldlhato, ezért a zajszamitasi adatok felhasznalhat6ak a jelen tervezési terliletre vonatkozolag is. A vizsgélat
megéllapitésait az alabbiakban foglaljuk dssze:

A Csererdg varosrész megkozelitése Hazgyari atrél 250 m utén ledgazo Csererdei Uton, majd az innen a volt
Bakony Mivek fébejaratanal lekanyarodd Lé&szergyari uton keresztll biztositott. A volt Bakony Miivek
torzsteruletén bellli vallalkozasok mindegyike a Lészergyari Uton keresztil éri el a telephelyét. A Csererdei Gt
a varosrész gydjtéutjaként makodik, ezen keresztil torténik mind a lakoterileti dvezet( telkek, mind a volt
Bakony Mivek torzsteruletén kivili ipari, gazdasagi teruletek (pl.: Bakony Ipari Keramia Kft.) megkdzelitése.

Az utak esetében a 2021. évi tervmodositashoz készitett forgalomszamlalasi adatokat vették figyelembe. A
Csererdei Ut — Hazgyari ati csomopontnél a mértékadd forgalom nagysaga 191 Ejm/h. A forgalom korulbeldl
fele-fele aranyban oszlik meg a Csererdei Ut tovabbi szakaszan talalhato kisvarosias lakoteriletek, valamint a
Lészergyari Ut menti, jelenlegi m(ikodé gazdasagi tertletek forgalma kdzott, igy a szétvalas utan a Lészergyari
aton 96E/0, a Csererdei uton 95E/6 forgalom becsiilhetd, melyben benne van a meglévé Gksz 13-22 teruletek
forgalma. A teljes fejlesztési terulet forgalma 100E/6-ra becsulhetd. Az 1. Gtem (kis telkek Gksz31) kb. 10E/6
lehet, és kb. 23E/6 lehet a nem a Gyertya utcar6l megkozelithets Gksz30 teriilet. igy a Gyertya u forgalma a
Gksz31 beépiilése utan 10E/6, a Gksz29-30 fejlesztése utdn 77E/0 lehet. A L8szergyari Gt forgalma a fejlesztések
utan a Gyertya utcatol jobbra 1. itemben 106E/06, késébb 173E/6 lehet, a 0111/73 Gttdl jobbra a Csererdei Gtig
196E/0 lehet.
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A 2021-es tervezett madositas soran kialakitasra keriilé Uj gazdasagi teriilet esetében az OTEK alapjan
szamithaté vonzott forgalom 66 Ejm/h. A tobblet forgalom teljes egészében a Lszergyari Gtra terhelédne®.

A kozlekedési tanulmény a csomoponti forgalomszamlalas alapjan a Hazgyari csomépontban a Csererdei Uton
191E/6 forgalommal szdmol. Ez oszlik azutan ketté a L&szergyari Ut becsatlakozasandl, igy a szétvalas utan a
Lészergyari uton 96E/6 (a Csererdei uton 95E/6 forgalom becstilhetd. Ebben benne van a meglévé Gksz 13-22
terlletek forgalma is.

A hatasterlletet a zaj €s rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl szol6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Kr.) 6. § (1) bekezdés a), valamint (2) bekezdés a) és b) pontja, illetéleg (3) bekezdése szerint a
zajszamitasok eredményei alapjan hataroltak le.

A tervezett modositassal kialakitasra kerlil6 gazdasagi terilet altal keltett cstcsérai jarm(forgalom alapjan
meghatarozhatd hatasterilet lehatarolasat a maximalis forgalom keltetette zajterhelés éjszakai megengedett
legnagyobb mértékét figyelembe vehets éjszakai zajkibocsatas értékbél allapitottak meg. A meglévé forgalom
és a gazdasagi terulet keltette zajhatas vonatkozasaban az éjszakai 55 dB-es érték zajizophon (azért az éjszakai
zajterhelést vették figyelembe, mivel a gazdasagi teriilet zajhatas éjszakai id 6szakban lehet a legink&bb zavar6
hatasu).

Zajvédelmi szempontbdl a gazdasagi tertletek forgalma és a gazdasagi tevékenység zajkibocsatasa egylittesen
lesz a kornyezetre terhel6 hatasa. A jarmdforgalom csak a Lészergyéri utat fogja terheli, mivel az korlatozott
forgalmu és csak a gazdasagi terlletek kiszolgalasat biztositja. Mindezek miatt a Csererdei Uton csucsdraban
torlodas is keletkezhet, igy annak kérnyezetében jelenhet meg kdzlekedési zaj-tobbletterhelés.

Az Uzemi zajterhelés esetében azzal szamoltak, hogy az Uzemi terllet telekhataran az Gzemi zajkibocsatas
nappal 65 dB mig éjjel 55 dB értékben valdsul meg. Ugyanezt feltételezték a modositassal érintett teriileten
létrejové Uj gazdasagi teriilet esetében is. A nagyobb Uzemi teriileteket az egyes ingatlanok esetében kilon-
kiilon vették figyelembe és azok eredd zajterhelését szamitottak az egyes pontokra vonatkozéan.

A térség legjelentésebb Uzemi zajforrasa a Bakony Ipari Keramia Kft esetében a régo6ta fenndll6 zajpanaszok
miatt zajvédé fal 1étesult az Gzemi terlilet és a lako és vegyes terliletek hataran, igy azzal a feltételezéssel éltek,
hogy a létesitett zajvédelmi létesitmény eredményeként, ezen zajforrasbél eredd zajterhelés mar minden
kdrnyéken 1évé védendd létesitmény kornyezetében biztositja a zajterhelési hatarértékek betartasat.

A médositassal érintett terliletet megkozelité Gtvonalak mentén a L&szergyari Ut és a Csererdé Ut kozelében
talalhatok védendé lakd funkcidkkal hasznositott kisvarosias lakdingatlanok, az ingatlanok azonban elég
vegyesen, részben kisvarosi lakotertleten részben vegyes tertleten helyezkednek el, igy a zajterhelési
hatéarértékek kozil a vegyes terlletre vonatkozokat tekintették mértékadonak.

Zajvizsgéalat referencia pontokat vett fel mind a Csererdei Ut, mint a L&szergyari Ut mentén elhelyezkedé
éplletek kérnyezetében azon homlokzati részeken, melyeket a kdzlekedési Utvonalak felél zajterhelés érhet,
ahol vizsgaltak a jelenlegi és a varhat6 forgalombol szarmazo zajterhelések alakulasat.

A jelenlegi kozlekedési eredetl zajterhelést a L&szergyari Ut és a Csererdei Ut gépjarmdforgalma okozza.
Mindkét at gydijtéati funkciot lat el, el6bbi a gazdasagi teriiletek, utdbbi a lakd és vegyes terlleteket szolgalja.
Mindkét Gton jelenleg korlatozott a sebességgel haladhat a forgalom, mely a L&szergyari aton 15 km/h, mig a
Csererdei uton 30 km/h sebeségkorlatozast jelent. Mindkét Ut esetében csak kismértékl sebességtullépést
lehet elérni az utak kialakitasa és allapota miatt. A szamitasokat a 25/2004. (XII. 20.) KVvM el iras vonatkozo
mellékletei ,,Kozuti kdzlekedés zajkibocsatasanak szamitasa” c. melléklete elGirasai szerint végezték el.

A jelenlegi éllapotra vonatkozdan hat darab referenciapont kerilt meghatarozasra olyan védett, ténylegesen
lakod funkcidja épiletek kbrnyezetében, melyek a jellemzé jelenlegi és varhato zajterheléseknek leginkabb kitett
pontjai, igy jol illusztraljék a jelenlegi és a varhato zajterhelés alakulasat. A pontok az utcakban 1év é, jellegzetes,
védendé homlokzatok elétt 2m tavolsagban lettek kijeldlve. A kdzlekedési zajjal leginkabb terhelt épliletek

9 Forrés: Veszprém, Csererd6 varosrész volt Bakony Miivek teriiletének fejlesztése kdzlekedési tanulméany, Mobil City Bt., 2021.
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jelenleg a Csererdei Ut mellett, ahhoz nagyon kozel, illetve a Csererdei Ut és a L&szergyari Ut szétvalasanak
térseégeben talalhatoak, ahol a legnagyobb jarmdforgalom.

Moadositassal
érintett teriilet

A terilet 1égifot6ja a vizsgalati pontokkal

A pontokon a szamit&sok szerint az alabbi zajterhelési mértékek regisztralhatdk jelenleg, valamint a 2021-es
terv megvaldsulasa esetén:

Hely Id6szak Cstcsora (dB) Atlagéra (dB) Hatarérték(dB)
jelenleg terv jelenleg terv

Z1 pont (Lk-15 6vezet(i L6szergyari | Nappal 46,36 53,84 43,84 51,41 65

utca melletti hasznélaton kivili

irodaépulet délnyugati sarok, 8m- Ejjel - - 36,25 43,82 55

re az Uttengelytsl)

Z2 pont (Szalonka u. 2. északi | Nappal 41,78 49,26 40,08 46,83 65

homlokzata el6tt L&szergyari Ut

tengelyétsl 16m-re) Ejjel i i Sad 529 o

Z3 pont (Szalonka u. 3. északkeleti | Nappal 55,65 55,65 52,95 52,95 65

sarkan a Csererdei Ut tengelyétdl

6m-re) Ejjel - - 45,35 45,35 55

Z4 pont (Csererdei Ut 30. | Nappal 51,70 51,70 49,66 49,66 65

északkeleti homlokzata el6tt a

Csererdei (it tengelyétsl 11m-re) Ejjel i 42,07 42,07 55

Z5 pont (Csererdei ut 7. déli | Nappal 59,00 59,00 56,62 56,62 65

homlokzata el6tt a Csererdei (Gt

tengelyétsl Om-re Ejjel - 49,02 49,02 55

Z6 pont (Csererdei Ut 7. északi | Nappal 53,78 54,33 51,39 53,65 65

homlokzata elétt a L&szergyari Gt

tengelyétsl Om-re Ejjel - - 43,79 46,06 55

Szamitott jelenlegi és a 2021-es terv szerinti kzlekedési eredetii zajterhelési értékek és hatarértékek

A szdmitott értékeket a hatarértékekkel 6sszevetve megallapithatd, hogy a 2021-es tervmodositas esetén egy
referencia ponton sem haladta volna meg a zajterhelés mértéke a terileti hatarértékeket.

Az (izemi zajterhelésre vonatkoz6 szamitasokat a fentiekben meghatérozott pontok esetében azokra végezték
el, melyek az Gzemi terlletek felé legaldbb 25m-nél kdzelebb taldlhatok, vagy tervezettek, hiszen, a 25m-es

tévolsagon tul elhelyezkedd épuletek esetében a tavolsag, a meglévé beépités és siird fas novényzet miatt
mar biztosan 5 dB meghaladd mértékai lesz a tvolsagtartasbol eredé zajterhelés csokkenés mértéke.
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Az Uzemi terlletek a Z1. és Z2. pontok kdérnyezetében jonnének létre, igy e tertletrészen kell szamitani
zajterhelés mértékének ndvekedésére. A jelen allapot vizsgalatanél jelzett modszerrel szamolva a terileten
megjelend Uzemi zajterhelés alakulasat az alabbi tblazat mutatja be:

Hely Idészak Atlagéra Hatarérték
Z1 pont (Lk-15 Ovezet(i L&szergyari utca melletti | Nappal 63,17 dB 60 dB
hasznalaton kiviili irodaépulet délnyugati sarok, 8m-re | Ejjel 53,95 dB 50 Db

az Uttengelytdl)

Z2 pont (Szalonka u. 2. északi homlokzata elétt | Nappal 57,43 dB 60 dB
L4szergyari Ut tengelyétsl 16m-re) Ejjel 47,41 dB 50 Db

Z6 pont (Csererdei Gt 7. északi homlokzata elétt a | Nappal 59,92 dB 60 dB
L4szergyar utca tengelyétsl 9m-re Ejjel 49,20 dB 50 Db

Szamitott jelenlegi Gizemi eredetil zajterhelési értékek és hatarértékek

A jelentésen fellilbecsilt Uzemi zajterhelések vonatkozasaban a szamitas alapjan a kijel6lt pontokon egyediil a
volt Bakony Mivek tertletén belli, jelenleg Lk-15 Gvezetbe, tervezetten Gksz-13 dvezetbe tartozé terlleten
lévé hasznélatlan irodaépulet kozelében (Z1) haladna meg az Uzemi eredeti zajterhelés a zajvédelmi
rendeltekben meghatarozottat, minden més vizsgalati pont esetében, igy a tervezési teriilethez legkdzelebbi
Z2-es ponton is a jelen allapotban a zajterhelés mértéke nem érné el a hatarértéket.

A jelenlegi, 2025-0s terv szerinti fejlesztési célteriilet lehetséges beépitési volumene mintegy 83000 m?, mely
kb. 88 Ejm(i/6 forgalmat is generélhat, igy tiz szazalék tobblet teherforgalmat feltételezve a varhat6 forgalom
100Ejmi/4 is lehet. Az 1. item (kis telkek Gksz31) kb. 10E/6 lehet a varhato pluszforgalom, és kb. 23E/6 lehet
a nem a Gyertya utcarol megkozelithets Gksz 30 teriilet. igy a Gyertya u forgalma a Gksz31 beépiilése utan 10
E/0, a Gksz 29-30 fejlesztése utan 77E/6 lehet. A Lészergyéri Ut forgalma a fejlesztések utan a Gyertya utcatol
jobbra 1. Utemben 106E/6, késébb 173E/6 lehet, a 0111/73 uttol jobbra a Csererdei Utig 196E/6 lehet. A
Csererdei Ut forgalma a L&szergyari uttol balra 95 E/6 maradhat, a L&szergyari uttdl jobbra 291E/6-ra
emelkedhet. De mindez csak becslés, nincs konkrét forgalmi adatunk, nem ismerjiik a konkrét fejlesztéseket.

Osszegzésképpen elmondhatd, hogy a fejlesztési teriilete pluszforgalma leginkabb a Lészergyari utat fogja
terhelni, de torl6dést okozhat a Csererdei tton és a Csererdei Gt-Hazgyari Ut csomdpontban is. A kdzlekedési
eredetdi zaj- és légszennyezés a Lszergyari Uthoz legkozelebbi lakdépuleteknél (Z22), illetve a Csererdei Ut és
a Lészergyéri Gt csatlakozdsanal fekvé lakoépuleteknél (Z5, Z6) lehet jelentés, de varhatéan még igy is
hatarérték alatt marad. Konkrét fejlesztési igényként I. itemben egyelére egy 13000 m? csarnok fejlesztése
merUlt csak fel, amely kb. 15 Ejm(i/6 varhato forgalmat general, mellyel a zajterhelés mértéke hatarértéken
alul marad. A tényleges forgalomndvekedés az ltemezett kiépitéstél és a tényleges beruhazasoktol,
miiszakszamtdl, teherforgalomtdl fliggéen valtozhat. Vagyis minden egyes fejlesztés engedélyezése soran
ellendrizni sziikséges, hogy konkrétan mennyi Uj forgalom megjelenésére kell szdmitani és az milyen mérték
zajterheléssel fog jarni. Amennyiben hatarérték-tallépés varhatd, zajvédelmi létesitmény kihelyezésérél kell
gondoskodni a védendé lak6hazak elétt.

A tervezett létesitmények Uzemi zajterhelésére vonatkozoan az Uj gazdasagi teriilt dvezeti elgirdsainak
értelmében a teruleten jelends zavaré mertékdi ipari tevékenység nem telepithetd, azaz az Gjonnan kialakulo
telekhatarok mentén teljestlnie kell az altalanos zajvédelmi kdvetelményeknek.

A telepiilés kommunalis hulladékszolgaltatasat a Veszprémi Kdziizemi Szolgaltato Zrt. latja el, a hulladékkezelés
regionalis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. széllitja el a csatornahélézaton keresztil és a
szennyviz tisztitdiban tisztitja. A tertlettsl nyugati irdnyban 4-500 m tavolsagban talalhato Veszprém varos
egykori kommunalis hulladéklerakoja a Cseri-murvabanya mellett. A lerak6t 2012-ben zartak be, terlletét
rekultivaltak. A lerakéban képz6dé depodniagaz felfogasra kerdl, telepitett gazmotorokkal kertil hasznositasra,
melyek meleg vizet, illetve &ramot termelnek.

A vizsgalt teriilet a volt Bakony Mivek teriiletétsl és a mai Csererd6 varosrésztél északkeletre helyezkedik el. A
tervezéssel érintett ingatlanok (a 8676-8703 hrsz-U, a 8712 hrsz-U a 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-U és a
0111/22 (0111/74,0111/76, 0111/75) hrsz-u telkek) Veszprém belvarosatol korulbelul négy km-re, a telepiilés
beltertletének északi hataran, a Hazgyari uttol északnyugatra teruilnek el.
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A modositassal érintett telkek ex lege védett termeészeti értéket nem érintenek, nem részei a Natura 2000
halézatnak, az orszagos 6koldgiai hélozat dvezeteinek, sem az orszagos tajképvedelmi teriilet dvezetének. A
fejlesztéssel érintett ingatlanok a Gyulafiratéti vizbazis hidrogeoldgiai ,,B" véd tertiltén tertiinek el. A terlletet
érinti az egész telepllést lefedd orszagos vizmingség-védelmi terilet dvezete és a VMTIT szerinti karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések Ovezete. A telepllés alatt hizodd repedezett, karbonatos kézet
érzékeny a szennyezédésre, mivel a szennyezé anyagok kdnnyen mélyre tudnak hatolni. A levegéminéség és a
zajterhelés szempontjabol a vizsgélt teriilet kdzepesen terheltnek mondhatd, meghataroz6 a Hazgyari Gt
forgalma és a belvaros diffiz terhelése. A mddosités altal a terliletet feltrd utak forgalma varhat6an jelentésen
megnovekszik, ami azonban a szamitasok szerint nem fog hatarértéken tili zajterhelést indukalni a szomszédos
lakoterlleteken. A fejlesztések engedélyezésekor azonban ellenérizni sziikséges a zajterhelés alakulasat is,
és amennyiben hatérértéken tuli zajterhelés varhatd, zajvédé létesitmény telepitésérél kell gondoskodni. A
fejlesztés varhatdan nem okoz tovabbi kérnyezeti konfliktust.

A modositassal érintett terillet és térségének jelenlegi kozmellatasat alapvetéen meghatarozta, hogy az egyes
telkek a volt Bakony Mdvel teriletének felosztasaval alakultak ki. A Bakony Mivek kozmuellatasa, bar
tamaszkodott a kdzhalozatokra, telken belll 6nall6 belsé elosztohalozatokat Uzemeltettek. A Bakony M ivek
felszdmolasaval a belsé kbzmihaldzati rendszerek teljes kord felszamolasa nem tortént meg. A terlletébdl
kialakitott egyes telkek kdzmdellatasa kisebb-nagyobb mértékben még mindig kétédik a korabbi belsé
héal6zatokhoz. A terllet feltarasat szolgalé Lészergyari it még teljes hosszaban nem kerdilt kialakitasra, a
kdzmdellatashoz sziikséges kozhalozati elemek még nem teljeskorien épultek ki, igy még keverednek a
kdzhaldzati és a volt belsd elosztd haldzati elemek, ezzel a kdzmellatas ma még nem tekinthetd rendezettnek.

Veszprém, benne a vizsgalt terllet térségének is a kozlizemd vezetékes ivovizellatasat a Bakonykarszt Zrt
biztositja. A vizsgélt terillet térségében a Szalonka, a Lészergyari és a Gyertya utcaban (izemels NA 110-es
vizeloszto haldzat a varos vizellatdsara kiépitett halozati rendszer részét képezi. Ez a vezeték a tervezett
gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté tertlet ellatdsanak a gerince. Ehhez a vizvezetékhez csatlakoznak
elsgsorban az dvezeti atsorolassal érintett telek is. A még nem teljesen kialakult L&szergyari Gton halado
vizvezetékrdl jelenleg egy Uzemi terilet van csak ellatva, amelynek nyomvonala mar rendezésre kerilt és a
Bakonykarszt Zrt.-nek atadtak..

A vizelvezetést, a vezetékes ivovizellatassal hasonléan a térségben a Bakonykarszt Zrt. biztositja. A Bakony
Muivek felszamolasat kovetéen tervezett gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltatd terilet telekalakitasa, a feltaro
Utjanak, a Gyertya utcanak a kiszabalyozdsa annak a kézmdvesitésének lehetségét biztositotta. Az utca
nyomvonalan a kdzelmultban az elvalasztott rendszeri gravitacios csatorndkat (szenny- és csapadékviz zart
csatornakat) megeépitették, de a terulet erételjes keleti lejtése miatt a gravitacios haldzatok tovabbvezetését a
Bakony Miivek régi hal6zatdhoz csatlakoztattak. Bar a kialakitasra ker(lé telkekre a vizelvezetés biztositasat
szolgalo szolgalmi jog rdgzitésre keriilt, a hal6zatok rendezése tovabbra is megoldand6. A Gyertya utca és a
LGszergyari Ot k6zott az atvezetést meg kell oldani és a Lgszergyari Uton tovabbépitve lehet a varosi kozhalozati
rendszerhez csatlakoztatni.

A terlletet érinti a varosi vizbazis hidrogeologiai ,,B” védéidoma, igy a szennyvizelvezetés korrekt megoldasa
kiemelten fontos, az erre vonatkoz6 elGirdsokat (123/1997 Kormanyrendelet) be kell tartani.

Az Gvezeti atsorolasra javasolt teriilet szamara a kdzelmultban elvalasztott rendszer (i 20-as KG-PVC vezetéket
épitettek ki, visszacsatlakozassal a volt Bakony Mivek hal6zatahoz.
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A terepviszonyok alakitjak a csapadékviz elvezetés lehet&ségét. A terlilet erételjesen keleti iranyba lejt, ennek
figyelembevételével épitették meg a tervezett kisvarosi lakdterilet feltaro atjan a kdzelmultban a 30-as méret i
KG-PVC elvalasztott rendszer( csapadék csatornét.

Atelepiilés, benne a vizsgalt teriilet villamosenergia ellatasat is az E-ON-DEDASZ Zrt biztositja. Az ellatas bazisa
a Veszprém alallomés, ahonnan induld kozépfesziltségl haldzatokrol torténik a vizsgélt terllet tadgabb
korzetének ellatasa. A vizsgalt, mddositassal érintett tomb a szolgaltatd 22 kV-os kdzépfesziltségd ellatasi
korzetéhez tartozik, amely foldkabele a 8709/11 telken lévé transzformator allomasig van kiépitve déliiranybdl.
A volt Bakony M(ivek terulete errél kiépitett ledgazasokkal van ellatva.

A modositéssal érintett tdmb villamosenergia elldtasdnak bazisa a fogyasztoi transzforméator allomasok,
ahonnan indulé kisfeszultség i halozatrél elégitik ki kozvetlenil a fogyasztdi igényeket.

Veszprém foldgazelldtasanak egyetemes gazszolgaltatdja az E.ON-K6zép-dunéntali gazhaldzati Zrt. A varos,
benne a vizsgélt tomb elldtasara egységes haldzati rendszer létesult, amelynek bazisa a Papkeszi-Devecser
orszagos nagynyomasu foldgaz szallitbhalozat. A nagynyomasu foldgéz szallitbhalozatrol kiépitett bekotéssel
két gazatadd allomas izemel. A vizsgalt térség az un |. sz. gazatado allomas ellatasi korzetéhez tartozik, amely
a volt Bakony Mdvek mellett Uzemel. Az atad6 és gazfogad6 allomastdl nagykdézép-nyomasu gerinceloszté
vezeték széllitia a gazt a korzeti nyomascsokkentékhdz, ahonnan indul a terllet ellatasat biztositd
kdzépnyomasu elosztohaldzat. Az fogyasztok kozvetlen ellatasat szolgald kisnyomasl elosztohaldzat helyi
nyomascstkkentékkel megoldott.

Veszprém teriletén, benne a vizsgalt telepllésrészt is, a vezetékes tavkozlési ellatast a Magyar Telekom, a
Vodafone és a D-Infrastuktura Kft biztositja. A Székesfehérvéri szekunderkdzponthoz tartoz6 49-es kérzetszdmu
Veszprém primer kdzpont a varos vezetékes tavkozlési hdldzatdnak bazisa. A telepllés 88-as kdrzetszamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo haldzathoz. A kedvez6 mdsorveétel biztositasara a UPC épitett
ki halézatot, szintén foldalatti fektetéssel. Vezeték nélkili ellatasra kiépitett antennék biztositjak Veszprém
terliletén és benne a vizsgalt tertileten is a megfelel § vételi lehetéséget.
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4.  VAROSRENDEZESI JAVASLAT

A Csererd§ varosrész eszaki részén, az egykori Bakony Mivek ingatlanai mellett talalhato beépitetlen, de
beépitésre szant, vegyesen kisvarosias lakoterillet (8675/1 hrsz) és kilonleges, oktatasi kbzpontok teriilete
teruletfelhasznalasokba és épitési dvezetekbe sorolt ingatlanok (8675/2 és a 0111/74, 0111/75 hrsz)
atsorolasat kérték a fejleszték. A kérelmezett valtoztatas a tervezett gazdasagi jellegd fejlesztési célok elérése
érdekében az ingatlanok beépitésre szant, gazdasagi kereskedelmi, szolgéltatd terulet teriiletfelhasznélasba és
épitési dvezetbe torténg atsorolasa. Az egyeztetések sorén elfogadésra kertilt az a tervezéi javaslat, ami szerint
amodositas nem érinti a tertlet északi részén kijelolt beépitésre nem szant véderdé terdilet terlletfelhasznalast
(8675/3 ésa 0111/76 hrsz), az teljes egészében megmaradhat erd 6ként. Telepitési tanulmanyterv is késziilt.

A fenti gazdasagi célu fejlesztés illeszkedik az orszag és a varos fejlesztési koncepcidjanak gazdasagélénkitést
célz6 programelemeivel. A javasolt modositas altal, megteremthetd egy egységes gazdasagi jellegl hasznalat a
Csererdd varosrész északi részén, és elkerllhetd a konfliktus a jelenlegi teruletfelhasznélasok kozott.

A terlletfelhasznalds modositasaval Uj beépitésre szant terlilet nem kerul kijelolésre.

A terlleten kilonbozé fejlesztsi szandékok jelentkeztek, amelyekben k6zds, hogy gazdasagi célra kivanjak a
jovében hasznositani az ingatlanokat a kisvarosias lako és a killonleges beépitésre szant oktatasi céll fejlesztés
helyett. Az ingatlancsoportok telepulésszerkezetben elfoglalt helye, a kialakult telekstruktara miatt kiilénb6z 6
olyan épitési dvezet alkalmazésa javasolt, amely egy &tmenetet teremt a beépult teriilet és az erd 6 kozott.

A természetvédelmi allapotfelmérés javaslatot tett egy, mintegy 5 hektar kiterjedésd terilet lehatarolésara,
melyet a szabalyozasi tervlapon megtartandozoldfeliletként kell feltuntetni. A lehatérolt tertlet ugy kerult
kijelolésre, hogy az biztositsa a teruleten el&forduld védett novény- és allatfajok egyedeinek és éléhelyének
fennmaradasat, haboritatlansagat, hosszatavu megérzéset, valamint fentartja a kapcsolatot a korilottik 1évé
erdéteriletekkel, mivel a fajok védelme csak éléhelyuk védelmével egyutt valosithatd meg.
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A terllet lehatérolasat koordinatakkal kivanjuk megadni.
pontszdm EOVY EOV X

1 561273.3054 197943.4856

2 561254.9784 198039.605

3 561007.4403 198125.3946

4 560995.2129 198099.0708
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10
11
12

560908.4421
560890.8204
560910.8958
560980.0446
561064.4421
561123.2238
561170.1246
561197.3265

198114.685

198066.504

198020.9996
197994.4552
197990.0734
198000.7042
197984.7582
197940.9842

A modosités célja, hogy a szomszédos, egykori Bakony M(ivek gazdasagi funkciéju tertletekhez hasonléan a
kornyezetét nem zavar6 gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato épitési dvezetbe kerlljenek &tsorolésra a jelenlegi
(kisvarosias lako és kulonleges beépitésre szant oktatasi kozpontok terlletfelhasznaldsba sorolt) ingatlanok.

Beruhazé fejlesztési célterllete a 8675/1, 8675/2 hrsz-u és a 0111/74, 0111/75 hrsz.-U ingatlanok. 8712 hrsz-U
Mivel amadosités soran a 8712 hrsz-u ingatlan lakéfunkcioként maradt volna beékel 6dve a gazdasagi teriletbe,
ezert a tervezésbe bevonasra kertlt, amelyrdl killon fejezet szol.

A modositassal érintett terlilet dél-nyugati részén a mar kiparcellazott telkek megtartasaval lehetgség
biztosithato kisvallalkozasok telephelyeinek kialakitasara. Azoktdl északra elhelyezked6 8675/1 és a 8675/2
hrsz.-U ingatlanokon lehetéség szerint kdzepes, valamint a 8675/2 hrsz.-U ingatlan masik részén és a 0111/74
hrsz-0 ingatlanon inkdbb nagyobb méret( telekstruktaraval, gazdasagi célu telkek kialakitasa tervezett tobb
ttemben.

A beépitési javaslatnal fontosnak tartjuk, hogy legyen atmenet a beépités nagysagrendje kdzott, kozelitve az
erdéterilet felé nagyobb telkek és az igény szerinti nagyobb épliletek legyenek kialakithatdk, de az érintett
telek kijel6lt részén a botanikai feltaras alapjan értékes novényallomany megtartasra kertilhessen.

A 8675/3 hrsz.-01 és a 0111/76 hrsz-U ingatlanon a hatalyos telepilésrendezési tervekben jel6lt Ev jel d, véderdd
terlilet telekalakitassal levalasztasra kerlltek 6nall6 ingatlanokra.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. Tv. 2. szamu
melléklete az ,,Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanok nagyrészét teleplilési térségbe, és a
0111/76 hrsz-0 ingatlant erdégazdalkodasi térségbe sorolja. Az egykori 8675 hrsz.-U belterileti és a 0111/22
hrsz-a kilterllet ingatlan erdésuilt, ezért az értékes, megtartasra javasolhaté részeinek botanikai vizsgalatat a
fejleszté elkészitette. A vizsgalat alapjan beazonositasra és kijeldlésre keriltek az értékes, megtartandd
erdésiilt teruletek. A vizsgalatokban foglaltakat a fejleszts is tudomasul vette, tAmogatja az értékes erdd
megtartasat telken belili zéldfellletként.

Az egykori Bakony Miivek gazdasagi funkcidju tertletének kozati feltarasat jelenleg a Lészergyari Gt biztositja.
Az Ut nyugati vége tajan agazik ki a zsakosan kialakitott Gyertya utca, ami a jelenlegi kisvarosias lakoterulet és
kildnleges oktatasi kdzpontok teriilet feltarasat is biztositja. A Gyertya utca k6z(tta alakitasa javasolt a jelenlegi
hosszon. A fejlesztéssel az onnan kidgazd Uj, tervezett maganit(ak) kialakitasaval lesz biztosithatd az Uj
gazdasagi ingatlanok kozuti megkdzelitése és kozmo(ikiszolgalasa. Az Uj, tervezett feltaré maganutak lehetnek
zsakutcak, ehhez a HESZ a magant hosszara vonatkozo el Sirasait modositani szikséges .

Tovéabba szlikséges a volt Bakony Mvek jelenlegi gyalogos igényeit szolgal6 gyalogos kapcsolatok megtartasa.

A Szajké utcan fenn kell tartani a szabalyozasi terven jelolt kozat kiszabalyozasat, amely a varosi, helykozi
autbbusz viszonylatok megalléhelyének kézvetlenebb, kdnnyebb megkdzelitését is biztositja. Ez a tervezett (j
gazdasagi teriiletek gyalogos kapcsolatainak a kiszolgalasat is tudja majd szolgalni.

Fenti kozlekedési javaslat a telepllésrendezéshez sziikséges javaslat, részeletes kozlekedési javaslat kilon

fejezetben olvashato.
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A terulet a L&szergyéri Uttol észak-nyugatra helyezkedik el, telekstruktardja a hatélyos épitési Ovezeti
paraméterek szerint alakult ki. Az ingatlanok a Gyertya utcardl zsdkosan kialakitott utakon keresztil
kozelitheték meg. Az ingatlanok jelenleg jellemzéen beépitetlenek, a Gyertya utca mentén, a k6zépsé tombben
egymas mellett elhelyezkedé négy ingatlanon egy-egy foldszintes, csarnok jellegd épulet all.

A teriilet jelenleg Lk-15 épitési vezetben van, a HESZ kisvarosias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos el Girasai
vonatkoznak ra. A HESZ nem fogalmaz meg egyedi elgirasokat az Gvezetre, a szabalyozasi hatértékek:
szabadonéallé beépitési mod; kialakithatd legkisebb telek 900 m?; beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 30 %; megengedett maximalis épuletmagassag: 10,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %,; telek
méret 25 m szélesség x 30 m mélység.

A fejlesztési célnak megfeleléen a javaslat a gazdasagi kereskedelmi-szolgéaltatd teruletfelhasznalasba torténé
atsorolas olyan 6nallé épitési dvezetbe, ahol a gazdasagi kereskedelmi-szolgaltat6 épitési dvezetek altalanos
elGirasa szerint nem zavard hatasu gazdasagi, igazgatasi, egyéb iroda, sport, parkol6haz, lizemanyagtolté,
egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis, valamint egyéb kdzdsségi szOrakoztatd épuletek és rendeltetések
helyezheték el.

Erre a terlletre egy el6z6leg készitett telepitési tanulmanytervben szerepls, és az 6nkormanyzat altal
elfogadott paraméterek alkalmazasat javasoljuk egy Uj Gksz épitési dvezet Iétrehozasaval Ugy, hogy a beépitési
intenzitast noveljik, de a magassagot csokkentjik.

Javaslat a beépitési adatok szabalyozasara (a jelenlegi szabalyozasi paraméterek dsszehasonlitasaval):

Meglévé Javasolt Ovezet:
Lk-15 épitési | Gksz-29  épitési
Ovezet Ovezet

telek legkisebb kialakithato teriilete: 900 m? 900 m?

beépités legnagyobb mértéke: 30 % 40 %

zoldfelllet legkisebb kialakithatd mértéke: 20 % 20 %

éplletmagassag kialakithatd legnagyobb mértéke: 10,5m 5,5m

Az egy fejlesztési szandéku és érdekeltségi tulajdonban [évé ingatlanok az egykori Bakony Mvek gazdasagi
terlilete mogott helyezkednek el. A terilet jelenleg nem hasznositott, beépitetlen, a részben lizemtervezett
erdék kivonésra kertiltek, a fak kivagasa az engedélyeknek megfeleléen megtortént. Az ingatlanok részben a
Gyertya utcardl zsdkosan kialakitott utakon keresztil, részben (a tervezetten) a Lépor koruat feldl kozelithet6k
meg. A terllet jelenleg részben Lk-15, részben K-Okt-01 épitési dvezetbe tartozik.

JELENLEG:

- a8675/1 hrsz-U ingatlan Lk-15 épitési dvezet: a HESZ kisvarosias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos
eléirasai vonatkoznak ra. A HESZ nem fogalmaz meg egyedi eléirasokat az 6vezetre, a szabalyozasi
hatértékek: szabadonalld beépitési mod; kialakithatd legkisebb telek 900 m?; beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 30 %; megengedett maximalis épuletmagassag: 10,5 m; zoldfelllet
legkisebb mértéke 20 %; telek méret 25 m szélesség x 30 m mélység;

- a8675/2ésa0111/74,0111/75 hrsz-G ingatlan K-Okt-01 épitési Ovezet: beépitésre szant, kiilonleges —
oktatési kdzpontok teriiletre vonatkozo elgirasai érvényesek. A HESZ nem fogalmaz meg egyedi
elGirasokat az 6vezetre, a szabalyozasi hatértékek: szabadonalld beépitési mad; kialakithatd legkisebb
telek 50000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %; megengedett maximalis
éplletmagassag: 12,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 60 %; telekméret 45 m szélesség x 55 m
mélység;

tovabba

- -a8675/3 és a 0111/76 hrsz-G ingatlan Ev 6vezet: a HESZ védelmi rendeltetésii erdéteriilet dvezetre

vonatkozd altalanos eldirasai vonatkoznak ra. A HESZ nem fogalmaz meg egyedi elsirasokat az
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Ovezetre, az nem beépithetd, védelmi rendeltetésd (védett és véds) erdsk létesitésére és fenntartésara
szolgal.

JAVASLAT:

A fejlesztési célnak megfeleléen a javaslat a gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté teriletfelhasznalasba torténé
atsorolas 6nall6 épitési dvezetekbe a teleplilésszerkezeti adottsagok figyelembevételével. Az 0 épitési
Ovezetekben a gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd épitési dvezetek altalanos eldirdsa szerint nem zavar6
hatasu gazdasagi, igazgatasi, egyéb iroda, sport, parkol6haz, izemanyagtolts, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis, valamint egyéb kdzosségi szérakoztato épliletek és rendeltetések helyezhet ék el.

Konkrét fejlesztési igény az |. (itemben egy kb. 4-5 hektaros teriiletre merilt fel egy olyan cégtél akik most is a
volt Bakony Mivek terililetén mikddnek. A tertleten 40%-o0s beépitéssel kb egy 13-15 ezer négyzetméteres
csarnokot szeretnének felépiteni a Gksz dvezeti elsirdsoknak megfelels tevékenységgel. A cég jelenleg 140
fével dolgozik a terlileten, ezt 60 fével kivanjak névelni, és egy mszakban dolgoznak.

Az ingatlanok beépitési paramétereit a fejlesztsi célok és a telepiilésszerkezeti adottsagok figyelembevételével
javasolt szabalyozni ugy, hogy két Uj épitési dvezetet hozunk létre. A kijeldlt megtartandd zdldterulet
elhelyezkedése meghatarozza majd a telekalakitast, mivel a zoldteriilet jelents méretd, és ha nagyobb rész
esik egy telekre, nem hasznalhat6 az ingatlan beépitésre.

A koncepcio6 legfontosabb eleme az ingatlanokon belll meglévé erdé értékes részének megtartasa. Ezért a
kornyezé védserdsk felé nemcsak a meglévé Ev teriilet megtartasa a fontos, hanem a megfelel6 atmenet
biztositasa érdekében az elkésziilt bioldgiai vizsgalat alapjan meghatarozott és lehatérolt terlilet megtartasa is.
Ennek jel6lése mindenképpen szlikséges a szabalyozasi tervlapokon, tovabba egyedi el irassal meghatarozva a
pontos szabdalyokat, ezzel biztositva a kialakult, értékes fasszari névénytarsuldsok megmaradasat minél
nagyobb mértékben.

A kialakithato telkek nagysaga a meglévé erdé felé novekszik ezzel biztositva részben az dtmenetet az
erdéteriletek felé, részben azt, hogy a teruleten feltart értékes névénytarsulas 6sszefiiggéen megtarthato
legyen.

Az épuletmagassagokat az indokolja, hogy az ingatlanvasarlasra érdeklédé fejleszték tobbsége nagy
belmagassagu csarnokokat szeretne létesiteni, mivel elsédlegesen autdipari beszallitok, akik hengerelt
acéltermékek mozgatasahoz darupalyakat alkalmaznak a csarnokaikban. Ezen kivil a modern automatizalt
raktarozasi rendszerek (ASRS) esetében az idedlis csarnokok tiszta belmagassaga, figyelembe vévea
koltségoptimalizalast 12,6 métertél kezdsdnek és liftes tarolomodulok (VLM) esetében a 16 métert is elérik.

A meglévd terilet szomszédsagaban most is termelést folytaté Thun Hungary Kft. hosszitavu stratégiai célja,
hogy legalabb 15 év idétartamra egy legaldbb 13.000 m2 alapterlletd csarnokot béreljen, melyhez
szdndéknyilatkozatot is kiadott résziinkre. A csarnok tervezéshez a paramétereket is a rendelkezésuinkre
bocsatotta.
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Ezek alapjan az alabbi terv készllt a THUN Hungary Kft. altal egyeztetve:

Midsroki poraméterek:

I. dilaticias egység I, ditaticios egység I, dilaticios egysiég
Srelecrag: TIO0 m TLo0 m TLO0 m+ 500 m
Hessrdedg, 1B,00 m S5.00 m 36,00 m
Beimapansig: 800 m BO0 m 1100 m
Fendhajkas: 1000 % 10,00 % 10,00 %
Wergtdunluig 600 m €00 m 600 m
Fodem. 12,00m* 28,00 m -
Daru = - TTO0 m
Efdretd - 5,00m* 54,00 m

A 12-145 méter kozotti épitési magassagot a csarnok rendszerben futd darupélya sinkorona
magassaga valamint a magassagi drméret teszi indokoltta.

-Darupadlyatarté 2*77m hosszi 50x30-as sinnel: 60 tonna

Daru fogaddsdra vonatkozé6 adatok:
A daru fesztav 22m, keréktavkoz: 3,85m; max. keréknyomads:120 kN, min. keréknyomds 48 kN, sinkorona szint
+9,2m, magassagi (irméret +11,0m
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Beeplte5| terv, mely egy esetleg kialakitasra kerul alternatlvat tartalmaz az ovezeteknek megfeleloeh.

A telakhatarok kialakitasa nem kotelezé elem, ezért azt az igényeknek megfelel6en lehet majd alakitani. Az
Ovezethatarok koztelezéek, azt nem lehet valtoztatni.

Javaslat a beépitési adatok szabalyozasara (a jelenlegi szabalyozasi paraméterek 6sszehasonlitasaval):

8675/2 ésa0111/74,0111/75 hrsz-U ingatlan

legnagyobb mértéke:

Meglévé Meglévé Uj Uj

Lk-15 K-Okt-01 Gksz-30 Gksz-31

épitési bvezet | épitési bvezet épitési bvezet | épitési bvezet
telek legkisebb  kialakithat6 | 900 m? 50.000 m? 8000 m? 30.000 m?
terllete:
beépités legnagyobb mértéke: 30 % 20 % 40 % 40 %
zoldfeliilet legkisebb | 20 % 60 % 30 % 30 %
kialakithat6 mértéke:
épiletmagassag kialakithaté | 10,5m 12,5m 12,5m 14,0m
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Azingatlan a Lészergyari Ut és Gyertya utca keresztez6désének észak-keleti szegletében helyezkedik el, jelenleg
egy F+2 szintes, Uzemi épulettel beépitett, hasznositott. Az ingatlan Lk-15 épitési dvezetbe sorolt, amelyre a
HESZ kisvarosias lakdteriiletekre vonatkozo altalanos el sirasai vonatkoznak. A HESZ nem fogalmaz meg egyedi
eléirdsokat az Gvezetre, a szabalyozasi hatértékek: szabadonalld beépitési mod; kialakithato legkisebb telek 900
m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %; megengedett maximalis épuletmagassag: 10,5 m;
zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %; telek méret 25 m szélesség x 30 m mélység.

A fejlesztési cél a kdrnyez gazdasagi teriiletek kiszolgalasat biztositd olyan kereskedelmi-gazdasagi 6vezet
Iétrehozésa, ahol a meglévé épiilet kedvezs hasznositasa meg tud valdsulni Ugy, hogy a Gksz-ben jelenleg
megengedett funkciok mindegyike megvalésithatd legyen, ezen kiviil a munkasszallas (szallashely szolgaltatas)
kialakitasanak lehet&sége is biztositva legyen.

A javaslat tehat a kornyezé gazdasadgi kereskedelmi-szolgaltaté teriletekbe illeszkedve a jelenlegi
lakéteriiletbdl gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd teriletfelhasznalasba, 6nallo épitési dvezetbe torténd
atsorolas. A gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato épitési 6vezetek jelenlegi altalanos el Girasa szerint nem zavar6
hat&su gazdasagi, igazgatasi, egyéb iroda, sport, parkol6haz, izemanyagtolts, egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocialis, valamint egyéb k6zOsségi szorakoztatd épuletek és rendeltetések helyezhetsk el. Ezen kivil a
munkasszallas funkcié elhelyezését kivanja biztositani a terv.

Az ingatlan a Gksz-13 jeld épitési dvezettel szomszédos, azzal egy tombben helyezkedik el. A fejlesztéi igény
szerint javasoljuk a meglévé, jelenlegi beépitett teriiletre alkalmazott épitési dvezet beépitési paramétereinek
az alkalmazasat (szabadonall beépitési mad; kialakithato legkisebb telek 2000 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 40 %; megengedett maximalis éplletmagassag: 10,5 m; zdldfelllet legkisebb mértéke 30
%; telek méret 35 m szélesség x 50 m mélység) ennél az ingatlannal is.

Egyéb, egyedi szabalyozasi paraméter szoveges szabalyozasa is sziikséges a HESZ normaszdvegében a fejleszt 6i
szandék biztositasara, azért, hogy az épitési dvezetben munkasszallas (szallashely szolgéltatas) is elhelyezhets
legyen.

Javaslat a beépitési adatok szabalyozasara (a jelenlegi szabalyozasi paraméterek dsszehasonlitasaval):

Meglévé Javasolt Ovezet: A
Lk-15 épitési 6vezet | HESZ-ben jelenleg
is meglévé:
Gksz-13 épitési
Ovezet
telek legkisebb kialakithato ter(ilete: 900 m? 2000 m?
beépités legnagyobb mértéke: 30 % 40 %
z6ldfelllet legkisebb kialakithatd mértéke: 20 % 30 %
éplletmagassag kialakithatd legnagyobb mértéke: 10,5m 10,5m

Osszességében megallapithato, hogy a fenti valtozasokkal a beépitési paraméterek ndvekednek ugyan, de a
terulet 6sszterhelése, brutto szinttertilete nem novekszik, kimutathatdan csokken. Ez azért van, mert ameglévé
kisvarosias lakoteriileten a megengedett éplletmagassag alapjan jellemzéen alacsonyabb szintmagasaggal,
varhatéan tobbszintes éplletek épitése torténne. A kilonleges oktatasi terlleteken méar nagyobb
belmagassaggal, de tobbszinten kialakitott éplletek épitése megengedett. Ezzel szemben a gazdasagi
terlileteken (a kérnyezetben kialakulthoz hasonl6an) jellemz&en féldszintes, csarnok jellegi beépitések lesznek
megengedettek, amelyekben tébb szint csak az alapteriilet kisebb részén: a szocidlis és iroda rendeltetések
részére kertlhet kialakitasra.
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Javasolt modositas 6sszefoglalasa

Veszprém Megyei Jogu Varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidja (ITS) a legjelentésebb barnamezés
terliletek kozé, valamint a Barnamezés gazdasagfejlesztési beavatkozasok terlletei kbzé sorolja az egykori
Bakony Mivek terliletét, az érintett ingatlanok egyrészét. Az ITS tovabba a célok kdzott megfogalmazza a bels 6
tartalék terlletek, a belsé fekvési barnamezés terlletek fejlesztésének elényben részesitését. A tervezett
médositassal érintett ingatlanok egy részén jelenleg is tobb gazdasagi tarsasag mdkodik.

A médositassal érintett ingatlanokon tervezett, a beépités javaslata fejezetben részletezett, a kdrnyezetét nem
zavar6 gazdasagi, valamint kereskedelmi-szolgaltatd céll fejlesztési szandék megvalésitasa sziikségessé teszi a
hatalyos telepuilésrendezési eszk6zok modositasat. A kiildnbdz6 beépitésre szant tertletfelhasznalasokbdl az
ingatlanokat, illetve a beépitésre szant teriiletfelhasznalasba sorolt 8675/1, 8675/2 ésa 0111/74,0111/75 hrsz-
U ingatlanokat érinti a valtozas, valamint az épitési tvezet valtozas.

A Csererds varosrész északi részén, az egykori Bakony M vek ingatlanai mellett talalhaté beépitetlen,
beépitésre szant, vegyesen Kkisvarosias lakoteriilet és kilonleges, oktatasi kdzpontok terllete
fejlesztési célok elérése érdekében beépitésre szant, gazdasdgi kereskedelmi, szolgaltatd terllet
terlletfelhasznalasba és épitési dvezetbe. A fejlesztés és a mddositasi javaslat nem érinti a teriilet északi részén
kijeldlt beépitésre nem szant véderdé terilet terliletfelhasznélast, az valtoztatas nélkil megmarad.

A fenti gazdasagi célu fejlesztés illeszkedik az orszag és a varos fejlesztési koncepcidjanak gazdasagélénkitéssel
kapcsolatos programelemeivel. A javasolt modositas altal, megteremthetd egy egységes gazdasagi jellegd
hasznélat a Csererdd varosrész északi részén, és elkeriilheté a jelenlegi terlletfelhasznalassal kialakuld vegyes
(kisvarosias lakd / kuldnleges beépitésre szant oktatasi céll / gazdasagi) hasznélat kialakulasa, amely a
hasznalat sordn konfliktust eredményezhet a kulénb6zé teriletfelhasznalasok kodzott. A javasolt
terlletfelhasznalas médositasaval Uj beépitésre szant teriiletfelhasznalas nem kerl kijeldlésre.

A terlleten kilonbozé fejlesztsi szandékok jelentkeztek, melyekben k6zos, hogy gazdasagi célra kivanjak a
jovében hasznositani az ingatlanokat a kisvarosias lako és a kiilonleges beépitésre szant oktatasi célu fejlesztés
helyett.

Avaros hatalyos telepulésrendezési eszkdzeiben fenti moédositasokat az aldbbiak szerint javasolt megvalésitani.

Teleplilésszerkezeti terv (TSZT) modositasi javaslata

Teruletfelhasznalas

A tervezési terllet jelenlegi tobb, részben kisvarosias lakoterllet, részben kildnleges beépitésre szant oktatasi
kozpontok terllet terliletfelhasznalasba tartozik, javasolt a kornyezetéhez hasonl6an gazdasagi, kereskedelmi-
szolgaltato terilet terlletfelhasznélasba atsorolni, a lakéteriilet nem volt ideilleszthets rendeltetés. A terilet
északi részén marad a kdrnyezetben 1évé, Ev jel beépitésre nem szant erd6hoz csatlakoz6 51,5 m széles védé
erdé teruletfelhaszndlas, hogy biztositsa az &tmenetet a kdrnyezé erdéteriletek felé.

A beépitési javaslat alapjan tehat sziikségessé valik a TSZT terlletfelhasznaldsdnak modositasa egy egységes
gazdaséagi, kereskedelmi-szolgaltato terlletfelhasznalasba.

Az atsoroléssal érintett tertletek:
- megszinik 66.055m? nagysagu beépitésre szant, Lk jeld kisvarosias lakoterilet
és 155.576 m? nagysagu K-Okt jeld, kiilonleges beépitésre szant oktatasi kozpontok teriilet
terlletfelhasznalas;
helyette

- keletkezik 221.631 m? nagysagu beépitésre szant, Gksz jel(i, gazdasagi, kereskedelmi-szolgéltatd
terilet terlletfelhasznalas,
ezzel Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik, a varos beépitésre nem szant terilet-
felhasznalasdnak mértéke valtozatlan.
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TSZT — teruletfelhasznalas modositadsénak javaslata

A TSZT terUletfelhasznélasaban a fenti teruletfelhasznélas valtoztatasokon kivil egyéb modositas nem valik
sziikségessé.

Védelmi, korlatozasi teriiletek

Atervezési terilet jelentds részét 2025 janudrjaig érintette a TSZT 2.4. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapjan
is szerepls, Orszagos Erddéallomany Adattarban szereplé teriiletek. Az adattari erdéteriiletek az
adatszolgaltatdsnak megfeleléen a korzeti erdé-tervben szereplé elsédleges rendeltetésiik szerint kerlltek
megkulonboztetésre. Az adattdr szerinti erdéterlletekre az erdérél, az erdé védelmérsl és az
erdégazdalkodéasrdl sz616 2009. évi XXXVII. térvény eléirdsai vonatkoznak.

Id6kdzben a Kdrnyezetéllapot vizsgélat fejezet, Sziikebb kdrnyezet, vegetacid cim alatt részletezetteknek
megfeleléen a terlileten az alabbi erdé muvelési 4gbol torténd kivonasok torténtek:

TETR g - : il 8 o iy o i ; !
Részlet az erdgtérképbdl, 2025. januér Részlet az erdstérképbdl, 2025. oktdber
Forras: https://erdoterkep.nebih.qgov.hu// Forras: https://erdoterkep.nebih.qgov.hu//
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A fenti Orszagos Erdéallomany Adattéri valtozasok alapjan tehat aktualizalni sziikséges a TSZT Védelmi,
korlatozasi teriiletek tervlapjat az erd6 mvelésbél kivont teriiletekkel a tervezési teruleten.
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TSZT 2.4. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja médositasanak javaslata

A TSZT védelmi, korlatozasi terlletei vonatkozasaban a fenti Orszagos Erdallomany Adattéri valtoztatasokon
kivul egyéb médositas nem valik szlikségesse.

Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT) modositasi javaslata

A TSZT terilletfelnasznalasaban bekovetkezd valtozas lekovetése szilkséges, amely érinti a HESZ
normaszovegét, a HESZ 1. melléklete szerinti belteriileti és a kiilteriileti Szabalyozasi tervlapokat, valamint a 2.
melléklet szerinti beépitési paraméter tablazatot is.

A Csererdd varosrész északi részén javasolt Uj gazdasagi, kereskedelmi szolgaltaté tertiletek szabalyozasanak
javaslata az épitési dvezetek meghatarozéasa, meglévé, és Uj Ovezet alkalmazésaval.

A terllet északi részén a szomszédos Ev jell beépitésre nem szant erdd, védé erdé tertletfelhasznaldshoz
csatlakozo6 51,5 m széles védéerdé teruletfelhasznélés valtozatlanul megmarad, azt a modositas nem érinti.

A fejleszt6i igények figyelembevételével, tekintettel a beépitési javaslat szerinti kialakitasra, a részben kialakult
telekstruktdrara, a beépités tervezett paramétereire részben hasznalhaté a szomszédos volt Bakony M Gvek
terliletének Gksz épitési dvezete, részben Uj épitési dvezetek képezése sziikséges.

ATSZT 2.4. Védelmi, korlatozasi terliletek tervlapjan eszkdzolt, az Orszagos Erd 6alloméany Adattarban szereplé
tertileteket érint6 valtozasoknak az SZT lapokra nincs kihatésa.
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Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv részlete:
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Javasolt szabalyozasi tervmddosités:
A szabalyozasi tervlapon eszkdzolt modositasok:

1. a TSZT terlletfelhasznélasi tervlapjaval 6sszhangban az Lk-1 és K-Okt épitési Ovezetek helyett az U]
Gksz-29, Gksz-30 és Gksz-31 jelii épitési dvezetek feltlintetése az dvezethatarok és az dvezeti koddok
feltlintetésével;

2. a biologiai vizsgalat alapjan értékesnek és megtartandonak itélt erdésult teriiletet a telek
z6ldfeluletként fenntartando része elemként valt sziikséges feltlintetni;

3. a beépitési javaslat szerinti telekosztds és maganutak hatarainak feltiintetése nem kotelezd,
tajékoztato elemként kerdilt csak feltiintetésre.
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A HESZ 1. melléklete 7. tablazata szerinti Kereskedelmi, szolgaltato terillet (Gksz) meglévé (és megmarado)

valamint a javasolt beépitési paraméterei:

Kialakithatd A Az Kialakitando telek
e 181 aItNAto | | eepitettség | épiiletmagassag | Zoldfeliilet | legkisebb
Epitési . ... | legkisebb .
Svezet Beépitesi telek megengedett | megengedett legkisebb
. mod g legnagyobb | legnagyobb mértéke | szélessége | mélysége
jele terdlet ) ) 0

(m?) merteke merteke (%) (m) (m)

(%) (m)

Gksz-13 | Sz 2000 40 10,5 30 35 50
Meglévé
Gksz-29 | Sz 900 40 5,5 20 - -
Gksz-30 | Sz 8000 40 12,5 30 - -
Gksz-31 | Sz 30000 40 14,0 30 - -
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A HESZ normaszévegének a madositasi javaslatai:

1. Afogalommagyarézat kiegészitése:
Természetes vizkezel6 megoldasok: a tarozok, tavak, nadasok és mesterséges vizes éléhelyek,
szikkasztok, esékertek, zoldtetsk és a vizatereszts burkolatok.

2. AHESZ 56 8. (4) bekezdésében szabalyozott, a maganut hosszara vonatkozé el irasainak pontositasa
150 méterrdl 250 méterre.
»(4) A 30,0 méternél hosszabb maganut zsakutcaként torténd kialakitasa esetén, a zsakutca végén a
tehergépjarmdvek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) visszafordulasi
lehetdséget kell biztositani. A zsakutcaként kialakithato Utszakasz legnagyobb hossza 250 méter.”

3. A8712hrsz-tingatlanra a Gksz-13 épitési dvezet elirdsainak kiegészitése a munkéasszallo [étesitésének
megengedése a HESZ 32. § (3) bekezdés g) pontjanak a felhatalmazasa és OTEK felmentés alapjan.

4. A Gksz-29, a Gksz-30 és a Gksz-31 épitési dvezetekben egyedi elirdsokat sziikséges megfogalmazni a
csapadékviz kezelésével kapcsolatban ugy, hogy a csapadékviz 80%-at természetes vizkezels
megoldésokkal helyben kell tartani és elszikkasztani.

5. A Gksz-30 és a Gksz-31 épitési dvezetekben egyedi el Girdsokat sziikséges megfogalmazni a zéldfelllet
kialakitasara vonatkozdan:
a. az 1000 m?-nél nagyobb tetsfeliilet legalabb 30 %-a extenziv z6ldtetéként alakitandd ki;
b. Atelek zoldfellletként fenntartando

i. részét keritéssel kell lekeriteni Ggy, hogy az Ev teriilet felé nyitva maradjon. A kerités
vonalanak koordinatait a.....tartalmazza.

ii. részét barmely épitési tevékenység megkezdése el6tt legaldbb 2,5 m magas
cstszasmentes csomoézassal készilt vadkarelharitd kerités kell Iétesiteni az i. pont
nyomvonalan,

iii. részén a novényzet irtasa, a fakitermelés, a faanyag kozelitése, a faanyagok vagy
barmilyen anyagok, illetve gépek tarolasa még ideiglenes jelleggel sem lehetséges.

A fejlesztési teriilet és tagabb vizsgalt kornyezete Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy Glésének a
telepuléskép védelmérdl sz6l6 23/2017 (1X.28.) dnkormanyzati rendelete alapjan a telepulésképi szempontbol
meghatarozo teriletek kdzul jelenleg ketté kategoria érinti:

e gazdasdgi, szolgéltato terilet karakter terilet, és
o védett t4ji, természeti és erdé teriilet karakter terilet.

A mddositasra javasolt terllet jelentés részére a védett tji, termeészeti és erdé teriilet karakter terulet tertleti-
és egyedi épitészeti kdvetelmények vonatkoznak. Ezen elGirasok nem hataroznak meg az épuletek elhelyezésére
vonatkozéan telepitési, kubatdra, anyaghasznalati és szinezési eléirdsokat. Tekintettel arra, hogy ez a terilet
egyben a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet 3. melléklet: Tajképvédelmi terllet dvezete terviap alapjan részben tajképvédelmi teriilet
Ovezete altal érintett, a védett t4ji, természeti és erdd terulet karakter terllet terlleti- és egyedi épitészeti
kdvetelményeit is javasolt tovabbra is érvényesiteni azokon.

Javasolhaté tovabbé ezen G gazdasagi terlletekre kiterjeszteni a gazdasagi-, szolgéltaté teruletekre vonatkozoan
az épuletek elhelyezésére, telepitésére, kubatlrajara, anyaghasznélatara és szinezésiére vonatkozd TKR.
elgirasokat.

Fentiek alapjan a telepiilésképi rendelet mddositasa javasolt, amelyet kiilon eljarasban lehet megvalésitani.
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KOZLEKEDESI JAVASLAT

Haldzati kapcsolatok

A hatalyos telepilésrendezési eszkdzok szerint a varosrész haldzati kapcsolatait biztositd Csererdei-L6szergyari
utca (a Hazgyari uttol mintegy 300 méterig Csererdei, onnan Lészergyari utca) helyi gydjtéut, ami tervezetten
folytatodik tovabb keleti, majd déli irAnyban, a Hulladéklerako utjahoz, és azon keresztiil egy mésik ponton is
kapcsoladik a Hazgyari uthoz. A szabalyozasi terv szerint a gy Gjtéat Kou-3 dvezeti besorolast, és minimum 12
méteres szabalyozasi szélességet kap.

Részlet a hatalyos Telepulésszerkezeti tervb (TSZT)

A TSZT-ben abrazolt tavlati kdzuthaldzat alapvetéen a tervezett fejlesztések esetén is megfelels. A tervezett
terulethaszndlat esetén is, tovabbra is kivAnatos, hogy a terlletet olyan gy jtéut tarja fel, ami tobb ponton, és
megfelelé csomdpontokkal kapcsolodik a féuthaldzathoz. A hatélyos TSZT a Csererdei utnél kérforgalmat, a
Hulladéklerako bejaro atjanal tablas csomopontot jeldl. A tavlati hdldzat megvaldsitasat két probléma neheziti:
o ateljes gydjtéati utvonalbol mintegy 600m hosszl szakasz jelenleg egyaltalan nem létezik (a
Hulladéklerako bejérata és a Lészergyari utca kozott egyelSre nincs kozltkapcsolat),

e ameglévs Hazgyari uti csomdpontok kapacitasa, a Hazgyari Gt jelentés forgalma miatt, kozeliti a
kapacitashatart. Csomoponti fejlesztésre lesz sziikség, illetve, amikor a meglévé Csererdei Uti
csomoépont kapacitasa kimerl, a gydjtéat déli meghosszabbitasa elengedhetetlenné valik.

A hatélyos szabalyozas a tavlati gydjtéati nyomvonal teljes terdletét kijeldli. A gydjtéat teljes hosszusagban
torténd kiépitésének feltétele a hidnyzo déli Utszakasz szabalyozasi terv szerinti teriiletének kisajatitasa, majd,
Utépitési tervek készitését kdvetsen, az Utszakasz kiépitése.

A meglévé Csererdei-Lészergyari utca gydjtéuti szakaszan is feladat a jogi rendezés, mivel az Ut egyes szakaszai
kozterllet jelleg, de gazdasagi tarsasag tulajdondban lévé magéanutak, tulajdonképpen csak a Hazgyari uttoél
indulé elsé 300 méternyi Utszakasz Onkormanyzati tulajdond kozat (a foldhivatali bejegyzés szerint).
Burkolatépitésre a meglévé szakaszon is szlikség van, mivel a burkolat nem egységes, és jellemzéen elég rossz
mingésegui.
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Mindenképpen atépitésre szorul a
Csererdei Ut és a L&szergyéri Ut
elagazasa. Itt a tavlati gydjtéuti _
vonalvezetést hangsllyozo, a ;,
Csererdei Ut  alarendeltebb =N
szerepét kifejez6 atalakitasra van —,
szikség. Ezzel parhuzamosan a

buszmegdlldk is szokdsos varosi

megéallé megjelenést kaphatnak. “j.ﬁ_\_\
Az &tépitéshez a kozlekedési N
terulet rendelkezésre all.

A Hazgyéri ati csomopontok kozul a Csererdei Uti csomdpontot a tervel6zményként, 2020-ban késziilt
kozlekedési tanulmanyterv (VESZPREM, CSERERDG VAROSRESZ, VOLT BAKONY MUVEK TERULETENEK
FEJLESZTESE, KOZLEKEDESI TANULMANY, Tervezé: MOBIL CITY Mérnoki Tanacsadd Bt.), részletesen,
forgalomszamlalassal vizsgalta. A tanulmany megéllapitotta, hogy a csomopont mér jelenleg is konfliktusos,
terhelt, de mivel meglévé csomdpontrdl van szo, a jelenlegi allapot ideiglenesen eltiirheté addig, amig a
mellékirany (Csererdei-L&szergyari utca) névekvé forgalma miatt (és a féirdny forgalmanak fliggvényében) a
csomopont el nem éri a kapacitasanak kimerulését.

A kapacitas kimerllését jelenté mellékiranyu forgalom jelenleg ~260Ejm(i/6. Amennyiben a mellékirany
forgalma eléri ezt az értéket, mindenképpen a szolgéltatasi szintet ndvel 6 atépités valik sziikségessé.

A Csererdei uti csomodpont atalakitasi lehetéségeként fenntarthatd az a TSZT-nek és SZT-nek megfelelé
megoldas, hogy a csomopont helyben atépil korforgalommaé annak ellenére, hogy kdzel van a tervezett Piramis
utcai és Kisto utcai korforgalmi csomépontokhoz. Ez a javaslat kétségkivil hosszitévra jo kapcsolatokat
eredmeényez.

A Piramis utca MK NZrt. terve szerinti kdrforgalma, és a hatalyos SZT szerinti Csererdei Uti kdrforgalom

A Hulladéklerakohoz vezeté Ut jelenlegi, tablaval szabalyozott Hazgyari Gti csomopontjanak a kialakitasa is
felllvizsgélatra szorulhat abban az esetben, ha méar nem csak a jelenlegi forgalmat kell lebonyolitania. A Hazgyari
ut forgalma ebben a csomoépontban is ugyanakkora (az OKA orszagos adatbank szerint), mint a Csererdei Uti
csomépontban, vagyis a csomépont kapacitdsa ugyandgy kimerul ~260Ejm(i/é mellékiranyd forgalom
megjelenése esetén. A helyzetet itt is bonyolitja, hogy a csomépont csak kb. 100 méterre van a meglévé Papai
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ati korforgalomtol. Uj javaslatként felmertilt, hogy a Hulladéklerako Gtja a kozvetlen Hazgyari Gti csatlakozas
helyett a 8sz. f6ut-Papai Ut tervezett korforgalmaba legyen bekotve. A kérforgalomba ez a negyedik ag még
beilleszthets lenne, az Utépitési engedélyezési/kiviteli tervet, és Veszprém hatalyos telepulésrendezési eszkdzeit
viszont ennek megfeleléen kellene modositani. A Hulladéklerakd, és a Csererdé varosrész ugyanakkor ezzel az
Utkapcsolattal egy hosszatévd, nagyon kedvezé megkozelitési lehetéséget kapna. Ez a véltozat, bar tavlati
megoldast kinal megfontolasra javasolt.

A TSZT-is érinté fenti javaslatot a késébbiekben az Uj Ut engedélyezési tervei szerint lesz sziikséges rendezni a
telepilésrendezési tervekben, elékészitetlenségére tekintettel jelen mddositasnak nem képezi a részét.

’

TSZT szerinti Gthaldzat a javasolt (kék) véltoztatasi alternativaval abrazolva

A 2020-as tanulmany elkésziilte Ota a Hazgyari Gt atlagos forgalma, a 2023. évi orszagos forgalomszamlalasi
adatok szerint nagysagrendileg nem valtozott, 14189 Ejmd/nap, 1291Ejmi/6, ami 65%-0s kapacitaskihasznélast
jelent. A 2020-as forgalomszamlalas szerint a Csererdei ut forgalma a Hazgyari Gti csomépontban 191 Ejm ¢i/6.
Ebben az adatban benne van a mér akkor makddé gazdasagi létesitmények forgalma is. Vagyis a csomépont
kapacitasa a jelenlegi adatok alapjan mintegy 69 Ejm(i/6 Uj mellékiranyl forgalom megjelenése esetén (~260
Ejmii/6 6sszes mellékiranyd forgalommal) merl ki.

A modositassal érintett tertlet forgalma a varhatd parkolasi igények alapjan becsulhetd. Konkrét fejlesztési
elképzelések nélkll ez az igény tag hatérok kozott valtozhat attol fliggéen, hogy egy-egy beruhézas milyen
gazdasdgi fejlesztést valosit meg. A Gyertya utcatol nyugatra [évé, kistelkes ingatlanok Uj Gksz-29 dvezeti el §irds
szerint beépithetd terllete kb. 8665 négyzetméter. A fejlesztési célterllet (8675/1, és /2 hrsz, és 0111/74 hrsz
ingatlanok) Gj Gksz-30, Gksz-31 ovezeti el&irdsa szerint a lehetséges beépités volumene mintegy 83000
négyzetmeter.

Csarnok jelleg(i gazdasagi épileteket valdszindsitve, és az OTEK ,,1 db. parkoldhely az ipari (iizemi) énall6
rendeltetési egység gyarto, szerelé helyiségeinek minden megkezdett 200 négyzetmétere utén” elGirdsa
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alapjan, a Kkistelkes ingatlanok esetében kerekitve 40, a fejlesztési célterllet esetében kerekitve 400
parkoldhelyre is szlikség lehet. Napi egyszeres forgassal ez 880 Ejm(i/nap, kb. 88 Ejm(i/6 forgalmat generélhat.
Kb tiz szazalék tobblet teherforgalmat feltételezve a varhat6 forgalom 100Ejm /6, vagyis lathato, hogy az G
gazdasagi terulet teljes forgalma, a mar meglévé forgalommal egyiitt, meghaladhatja a csomoponti kapacitas
kimerulését okoz6 260 Ejm(i/6 forgalmat.

Figyelem! A fenti szamitds csak egy feltételezések alapjan tortént becslés eredménye, a tényleges
forgalomndvekedés az Utemezett kiépitéstdl, és a tényleges beruhazasoktdl, miszakszamtol, teherforgalomtol
flggéen valtozhat. Vagyis minden egyes fejlesztés engedélyezése soran ellendrizni sziikséges, hogy konkrétan
mennyi Uj forgalom megjelenésére kell szamitani.

A tervezési terllet belsé kiszolgalé Uthal6zata egyelére jogilag, és kiépitettség tekintetében is elég valtozatos
képet mutat. Az utak kozterilet jelleg, de gazdasagi tarsasag tulajdonaban lévé, kézforgalom elél el nem zart
maganutak (a foldhivatali bejegyzés szerint). Végre kell hajtani a hatélyos SZT szerinti Utszabalyozast, hogy az
utcdk ténylegesen helyi kiszolgdld utcdkka valjanak. Az utak telekszélesseége megfelels, jellemzéen 12m,
helyenként forduldkkal kiszélesedve. A burkolat szélessége és mingsége szakaszonként valtozd, jellemzéen
legkevéshé a Lészergyari Uton jo. A gazdasagi forgalom miatt legalabb 6-6,5m széles burkolat kiépitésére van
sziikség. A Gyertya utca elején 1évs éles kanyarban a nagyobb jarmdveknek is megfelelé fordulasi ivek
biztositasa érdekében nyombdgvitésre és sebességkorlatozasra lehet sziikség.

A terllet északkeleti részéhez (0111/74 hrsz) az alaptérkép szerint, és szabalyozasi tervi szinten is, a keleti
oldalon (tervezési teriileten kivulrél) is indul egy Gt (0111/71,73 hrsz). A valésagban azonban ez a széles (16m)
Ut egyelére nem létezik, vagyis egyel6re a tertilet megkozelitése ebbdl az iranybdl csak elvileg biztositott.

Az (j telekosztassal érintett északi teriiletek megkdzelitése, a Gksz-30, és legalabb elsé Gtemben a Gksz-31
terlilet esetében is, a Gyertya utcadhoz kapcsolddo, azt folytaté maganutakkal térténhet. A maganutak javasolt
telekszélessége 12 m, az Gthossz a Gksz-30 terillet esetében éppen 150 m alatt marad, a HESZ el irasainak
megfeleléen, a Gksz-31 terlilet esetében azonban kicsit meghaladja a 150 métert (kb. 192 m). Ebben a
kérdésben a HESZ vonatkoz6 elsirasanak madositasa javasolt. A zsakutca végén szilkséges fordulési lehetéséget
is a maganutak biztosithatjak, igy kdzforgalom el &l el nem zart maganutként javasolt kialakitani azokat.

Afentiek alapjan a Gksz-29 Ovezeti atsorolast kdvet6en szilkséges a Gyertya utca (8674 €s 0111/75 hrsz), aLépor
korat (8709/3 és /12 hrsz, valamint 8710/10 hrsz), a Lészergyari Ut (8704/1, 8709/4 és 0111/26 hrsz), valamint
a Gépraktar at (0111/72 hrsz) — beleértve a kordbbi fékapu elétti Csererdei uti csomopontot — kiépitése
Veszprém hatalyos Szabalyozasi Tervének, és a Helyi Epitési Szabalyzat elsirasainak (helyi gydjtsutak KOu-3, és
helyi kiszolgél6 utak Kou-4) megfeleléen, tovabba az érvényben 1évé kbdzlekedési és egyéb &gazati szabvanyok,
épitési miszaki elirdsok szerint.

A csomoponti kapacitast kimerité forgalma Iétesitmény megvaldsuldsa (a 8675/1 hrsz-U ingatlan fejlesztése)
elétt kiépitends a Hazgyari Ut-Csererdei Ut kdrforgalmi csomépont (a meglévs csomoépont atépitésével).

A 8675/2, 0111/74 hrsz-0 terlletek fejlesztése el6tt sziikséges a masodik iranybdl valé megkdzelités kiépitése
is, a hulladéklerako feltard it nyomvonalan kijeldlt gy Gjt6ati szakasz megvaldsitasa, tovabba ennek a szakasznak
a kikotése vagy a 8 sz. f6ut tervezett korforgalma csomopontjaba, vagy a Hazgyari Gti (sziikséges mértékben
atalakitott) csomépontba. Esetleg helyi kiszolgalout (a 0111/71 hrsz) kiépitése is indokolt lehet.

A terllet kozOsségi kozlekedési ellatasat tervezetten is elsésorban a V-busz halézat, és a helykozi jaratok
biztosithatjak. A jelenlegi végallomasok (“Bakony Mdvek”, “Csererdd”) mindenlitt széles burkolattal, kényelmes
fordulasi lehetgséggel rendelkeznek. Ezektél a végallomasoktol a tervezési terulet mintegy 600 méterre, kb. 8
perc gyaloglasra van. A “Csererd6” végallomas gyalogos megkozelithetésége érdekében érvényt kell szerezni a
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hatalyos SZT szerinti kdzUtszabalyozasnak, ami szerint, tobbek kdzott, a Szajko utca is kozat (vagyis nem lehet a
kozforgalom elél lezarni).

A hatélyos TSZT szerint a L&szergyari utca nyugati végén autobusz pélyaudvar (végallomas) tervezett, ami
kedvezé lenne a fejlesztési terllet szaméra is. A Lészergyari Ut megfelel kiépitésével a buszjaratok akar
korjaratként kozlekedhetnének a Lészergyari és a Csererdei Gton.

A fejlesztési teriilet 12 méteres szabalyozasi szélességd utcaiban van hely a megéllohelyekhez vezets gyalogos
fellletek, megfelel§ jarda szamara.

Jelenleg a teriilet belsé Gthalozata iparterileti jelleg(, igy jellemzéen nincs jarda. Ha az Uthalézatot Uj gazdasagi
forgalom is terhelni fogja, jardaépitésre lehet sziikség. A modositassal érintett teriilet 12 méteres szabalyozasi
szélességd utcaiban van hely megfelel§ jarda kialakitasara.

Kiépitett gyalog- és kerékparit a Hazgyari Ut déli oldalan van, és a hatalyos szerkezeti terv is csak ezt a
kerékpéaros Utvonalat tartalmazza, a tertleten belili kerékparit nem tervezett. Egyel6re azonban ehhez a
kerékparos Utvonalhoz csak a forgalmas Hazgyari utat keresztezve lehet eljutni, kijel6lt gyalogos/kerékparos
atkels nélkul. A Csererdei Uti csomépont atépitésével ez a helyzet kedvezéen valtozhat.

A parkolast, rakodast az orszagos és a hatalyos helyi elGirdsok szerint kell megoldani. A fejlesztési tertileten a
telken bellli gépkocsitarolasnak nincs semmi akadalya.

A tervezési terllet délnyugati része kisvarosias lakoterilet besorolasu, a tobbi terllet kulénleges oktatasi
kozpontok terllete, valamint a 8675 és 0111/22 hrsz.-G ingatlanok északi savja védelmi erdéterilet. A
fejlesztéssel érintett teriilet természeti és mvi adottsagait figyelembe véve jelenleg alulhasznositott, az ipari
kornyezet indokolja a fejlesztést, természetesen figyelembe véve a szomszédos védelmi erdGterlilet Gvezetét.
A fejlesztési terlletet érinté erdgsav a fejlesztés soran érintetlenul marad, allapotanak megdérzése kiemelt
feladat. A lakotertleten (Lk) és az oktatdsi tertileten (K-Okt) (] terlletfelhasznalas javasolt, gazdasagi tertlet
(Gksz) kerul kijelolésre. A tervezett funkcidvaltds, a javasolt Uj beépités kdzmdellatasara a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zokben elgirtaknak megfeleléen, valamint a tertlet vizmingség-védelmi teriilet
Ovezetén val6é fekvésére tekintettel a teljes k6zmfdellatas biztositasa sziikséges. A teljes k6zmiellatashoz
biztositani kell a kézlizemd ivOvizellatast, a kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetést, a

vezetékes termikus energiaellatast, a villamosenergia ellatast és az elektronikus hirkdzlést.

Az (j hasznositasi funkciéhoz sziikséges teljes kozmdellatds megoldasan kivil, kézmdvekkel 6sszefliggs
természeti, topografiai, hidrogeoldgiai adottsagokat is figyelembe kell venni.

A terllet mdvi adottsaga, hogy nyugati oldalan halad végig a MAVIR Zrt (izemeltetésében |évé oszlopokon
halad6 400 kV-os villamosenergia atviteli tavvezeték nyomvonala és biztonsagi vezete, amely a fejlesztéssel
érintett terlilet hasznositasat nem korlatozza, de korlatoz6 adottsagként kell kezelni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a tertilet a vizbazis ,,B”, illetve ,,C” hidrogeolégiai véd éteriileten, tovabba a
9/2019 (VI. 14) MvM rendelet alapjan vizminéség-védelmi teriilet dvezetén fekszik, ezért az arra vonatkozé
Korm. rendeletekben meghatarozott elgirdsokat is figyelembe kell venni.

A fejlesztéssel érintett teriileten a javasolt Uj beépités teljes kozmidellatdsara varhatéan a kovetkezd
kdzmdigények prognosztizalhatdk:
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R keletkezé | . L . L
vizigény szennyviz villamosenergiaigény |termikus energia igény
kozhal6zat | megujuld megujulé | foldgaz
m3/nap |m3/nap |kW kw kw kw nm3/h
37 33 1477 369 1082 271 150

A tavlatra prognosztizalt igények csak a tertilet megengedett beépitésének a teljes megvaldsitasat kbvetéen
jelentkeznének, ezért ezek a prognosztizalt igények csak el 6zetes tajékoztatasul szolgélnak a kozmdiszolgaltatdk
szaméra, hogy az ellatés lehetéségére fel tudjanak késziilni. A tényleges igénybejelentés a szolgaltatok felé csak
a tovabbtervezés soran egy-egy beruhdzas megvaldsitdsdhoz kapcsoldddéan szikséges az adott épuletre,
éplletegyuttesre ténylegesen meghatarozott igények alapjan.

A kdzmiiellatashoz sziikséges kdzhaldzati csatlakozasokat a k6zuthaldzaton javasolt kiépiteni. A kozuttal feltart
telkek k6zmdellatasa a tovabbépitett varosi hal6zatrél biztosithatd, a teriilet maganutakkal feltart telkeinek
ellatasara magan halézat kiépitése szlikséges.

A fejlesztéssel érintett teriilet feltarasat szolgalé kozit viztelenitését és kozvilagitasat is ki kell épiteni, a
maganutak viztelenitését is meg kell oldani és megvilagitasara térvilagitast kell kiépiteni.

A kodzmiiellatashoz sziikséges kdzhaldzati kapcsolatok tényleges kiépitésén kivil, a tapbazisok sziikséges
kapacitas bévitésének a biztositasara vizi kézmdvekre ugyantgy, mint energiakbézmdvekre és elektronikus
hirkézlésre is szolgaltatasi megallapodéast kell kotni a szolgaltatéval, amelyben a szolgaltatd az ellatas
biztositasanak m(iszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet elsirasanak megfeleléen, dj épilet épitése esetén az
éplletet kozel passziv hdznak megfelels energiafogyasztasunak kell kivitelezni, az adott épulet energiaigényét
az 0sszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben
termelt megujulé energiaforrasbol kell biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvez 6 lehetéséget. A
tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megUjulé energiahordozo6 hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni
a javasolt napenergia, mint megujulé energiahordozd hasznositasi lehetéségének idgjaras fuggsségét. igy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cslcs energiaigényeket, a meguijul6
energiahordoz6 hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa csokkentheté.

Veszprém kdzuzem( vezetékes ivovizellatasat a Bakonykarszt Zrt biztositja.
A fejleszéssel érintett terilet térségében a Gyertya utcaban Uzemel& Na 110-es vizeloszto héldzat a varos
vizellataséara kiépitett haldzati rendszer részét képezi.

A fejlesztéssel érintett telkek kdzhalbzatrél térténd vizellatasa részben a Gyertya utcaban haladd NA 110-es
KPE vezetékrdl kiépitends bekdtéssel kozvetlen megoldhatd, ehhez a kbzhaldzat tovabbépitése is szlikséges a
telek eléréséhez. A Lépor korut felsl feltarhato telkek az ott haladd —bar bizonytalan nyomvonalu- vizvezetékrdl
lathaték el. A Lépor korat kialakitasaval egyiitt a vizvezeték atépitési igénye is felmeriilhet. Az ellatas
biztonsaganak szempontjabdl a vizvezetékek korvezetékesitésével is szamolni sziikséges.

A tovabbtervezés soran a ténylegesen meghatarozott igényekkel kell a szolgaltatot megkeresni. A szolgaltatas
igénybe vételére a szolgaltatéval megallapodast kell kdtni, amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltatd
rogzitheti.

A hal6zatra a t(izcsapok elhelyezésérél is gondoskodni kell. A tlziviz ellatashoz redlisan a kézhaldzatrol csak

.....

beltli tiziviz tarolo létesitésével kell biztositani.
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A gazdasagi tertlethasznositds mellett a fenntarthatdsag is nagyon fontos, igy a nem ivoviz minéségui
vizellatésra célszer( hazi vizbeszerzést kialakitani, amelyet ma mar csak engedélyezéssel lehet megvalositani.

A vérosban a vizelvezetést a vezetékes ivovizellatassal azonosan a Bakonykarszt Zrt. biztositja.
A Bakony Mivek felszdmolasat kovetéen a fejlesztéssel érintett terllet kornyékén a Gyertya utca
kiszabalyozésa és annak kbzmdvesitése biztositotta a terilet telekalakitasanak megkezdését.

A fejlesztéssel érintett terllet topogréfiai adottsagai alapjan, igy a keletkezé tobblet szennyvizek elvezetésére
a teruletrél egy szennyvizatemel6 és nyomott szennyvizvezeték szakasz kiépitésnek segitségével van
racsatlakozasi lehetéség a Gyertya utcdban mar kiépitett gravitacios rendszer (i gydjtéhalozathoz.

A vizellatdsnal leirtakkal azonosan, a mar ténylegesen meghatérozott keletkezé szennyvizmennyiségek
ismeretében kell a szolgéltatot megkeresni. A szolgaltatoval tovabbi egyeztetés szikséges a befogado
szennyviztisztito telep szabad kapacitasarol.

A 27/2004 (XI.25.) KvWWM rendeletben rogzitettek alapjan Veszprém a felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan, azon belll kiemelten érzékeny felszin alatti vizmingség védelmi terileten 1évé telepllések kozé
tartozik, tovabba a 9/2019 (VI. 14) MvM rendelet alapjan vizmingség-védelmi tertlet dvezetén fekszik, amely
a csapadékvizek kezelését és elvezetési lehetéségének megoldasat alapvetéen befolyasolja.

A tervezett (] telekalakitassal funkciot valté lakdé —és gazdasagi terulet javasolt Uj beépitésének
megvaldsitasaval, a terlleten a burkoltsagi ardny a korabbi hasznositdshoz képest ndvekszik, ezzel az
elvezetendé csapadékviz mennyisége is meg fogja haladni a jelenlegi mértéket.

Afelszin alatti vizek védelme érdekében a burkolt felliletekrdl 6sszegy(ilé vizek kdzvetlen, kiilondsen elskezelés
nélkil torténd talajba szikkasztasat nem teszi lehetéveé. A szennyezés kockazatanak kitett felliletekrél elvezetett
csapadékvizeket megfelels elGkezelést kovetéen lehet elszikkasztani, illetve befogaddba elvezetni (a Gyertya
utcdban fekvé nyilt arok egy lehetséges befogadoja a tisztitott csapadékviznek) a tovabbtervezés soran
rogzitésre kerlil§ csapadékviz elvezetési terv szerint, a Lészergyari utca felé, amennyiben erre a csapadékviz-
elvezetd rendszer kezelSje befogaddi nyilatkozatot ad. Fenti terveket a kivitelezés megkezdését megel6z6en
sziikséges szakhatosaggal engedélyeztetni.

A csapadékviz tovabbszallitasi lehetéségének korlatozottsaga miatt torekedni kell a helyi vizvisszatartas
kialakitasara. Ehhez az egyes telkeken beliil helyi, hazi zaportarozo Iétesitése sziikséges, amelyb 4l fékezetten
és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezet rendszerbe kiengedni. A helyi zaportarozét gy kell
meéretezni, hogy fékezetten sem haladhat t6bb viz ki, mint amennyi a jelenlegi teriiletr 6l tovabbhalad.

A fejlesztési tertleten keletkezd tobblet csapadékvizeket a terliletet feltaré kodzut szabalyozasi szélességén
belll zart csapadékviz csatornaval vagy egy illetve kétoldali nyilt burkolt &rokkal javasolt elvezetni (ez beruhazéi
dontés) csatlakozva a teleplilés meglévé csapadékviz elvezetd rendszeréhez.

Zart csapadékviz csatorna létesitése esetén lehetdség nyilik a fold feletti terek hatékonyabb hasznositasara,
jarda és arnyékol6 fasor kialakitasara.

A telepiilés és benne a fejlesztéssel érintett telkek villamosenergia ellatasét is az E.ON Eszak-dunantdli
Aramhalozati Zrt. biztositja. Az ellatas bézisa a Veszprém alallomas, ahonnan induld kozépfesziiltség i
haldzatokrol torténik a vizsgélt tertlet tdgabb korzetének ellatasa. A vizsgélt, mddositassal érintett témb a
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szolgaltatd 22 kV-os koOzépfesziltségd ellatdsi korzetéhez tartozik. A modositassal érintett terilet
villamosenergia ellatasanak bazisa a volt Bakony M(vek teriiletén tizemels fogyasztdi transzformator &llomas,
ahonnan indulé kisfeszultség i halozatrél elégitik ki kozvetlenil a fogyasztdi igényeket.

A tervezett Ovezeti Aatsorolassal jelentkezd elGzetes tobblet villamosenergia igény 1477 kW-ra
prognosztizalhat6. Az igények tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatdval egyeztetve a megfelel 6 miszaki
megoldast megvaldsitani.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhalézat fejlesztésénél figyelembe kell venni a helyi megajuld
energiatermelés hatdsait. Egyrészt annak idgjaras fligg6sége miatt a csucsigényt ki kell tudni elégiteni a
kdzhalozatrdl, masrészt a hal6zatot alkalmassa kell tenni a megujuld energiahordozéval torténd
energiatermelés megtériléséhez sziikséges ad-vesz rendszerd tizemmad fogadasara.

A terlletet feltaré at kozvilagitasat is az Utépités kapcsolt beruhazasaként ki kell épiteni. A maganuttal feltart
terileten térvilagitassal lehet a kozlekedés biztonsagat szolgalni. Uj haldzatot épiteni csak foldalatti
elhelyezéssel lehet.

Veszprém foldgazellatasanak egyetemes gazszolgaltatdja a MVM Next Energiakereskedelmi Zrt., a kiépitett
hélézat Gzemeltetsje pedig az E.ON Ko6zép-dunantuli Gazhaldzati Zrt. A varos és benne a fejlesztéssel érintett
terilet ellatdsara egységes hélozati rendszer létesult, amelynek bézisa a Papkeszi-Devecser orszagos
nagynyomasu foldgaz szallitéhalézat. A nagynyomasu foldgaz szallitohaldzatrol kiépitett bekdtéssel a varosban
ket gazatado allomas tizemel. A vizsgalt térség az un |. sz. gazatado allomas ellatasi kdrzetéhez tartozik, amely
afejlesztési terulettsl délre, a Szajko utca végen lizemel. Az &tadd és gazfogadd alloméastol nagykdzép-nyomasu
gerincelosztd vezeték széllitja a gazt a kdrzeti nyoméascsokkent6khdz, ahonnan indul a terlilet ellatasat biztositd
kbzépnyomasu elosztéhalozat. A fogyasztok kdzvetlen ellatasat szolgald kisnyoméasu elosztohaldzat helyi
nyomascsokkentékkel megoldott.

A foldgazellatas fenntartasat, fejlesztési lehetéségét erésen befolyasolja a foldgaz beszerzési lehetségének
nemzetkdzi labilitasa és az aralakulas bizonytalansaga.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kdzhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megUjulé energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megujulé energiahordozéval vald
energiatermelés idgjaras fliggs, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a kozhalézatrdl, de a kodzhalozat
kihasznaltsagat a megujul6 energiahordozd hasznositasa csokkenti.

A fejlesztéssel érintett teriilet termikus energiaellatasat, amennyiben egyéb megoldasi lehet 6ség hianyaban a
gazellatas fejlesztése javasolt, a Gyertya utca vagy a L6por korat felél biztosithato.

A varhat6é igények kielégitésérdsl, annak mdszaki-gazdasagi feltételeirél a tényleges igénybejelentéskor
nyilatkozik majd a szolgaltato.

Veszprém terlletén a vezetékes tavkozlési ellatdst az ONE Magyarorszag biztositja. A varos a 88-as
korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

A kedvezé mdsorvétel biztositasara a tavkozlési vezetékek a kdzponti belterlleten alépitményes és foldkabeles
hal6zatokkal, mig a varos tobbi részén foldkabeles és kabeles kitaplalasu, szigetelt oszlopsoron kiépitett
hal6zatokkal épuiltek ki.

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkili szolgaltatok egészitik ki. A megfelel § vételi lehetéség biztositasahoz
sziikséges antennak —részben a varoson bellll, részben a kérnyez telepiiléseken- elhelyezésre keriiltek, azokat
a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Yettel Magyarorszag Zrt., ONE Magyarorszag épitette és lizemelteti.

Az elektronikus hirkdzlés alanyi szolgéaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi igény egyéni szerzdés
alapjan, a szolgaltaté beruhazasaval oldhatd meg. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy hal6zatfejlesztés méar csak
foldalatti fektetéssel javasolhato.
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A koncepcié legfontosabb eleme meglévé, zemtervezett erdé minél nagyobb terileten térténé megtartésa,
tehat nemcsak a meglévé Ev terlletsdv megtartasa fontos, hanem a megfelel§ atmenet biztositasa érdekében
ameglévé erdébél egy nagyobb folton ( kb. 5 ha) a fas névényallomany és az ott talalhato értékes természetes
élshely megdrzése is elengedhetetlen a beépitésre szant ingatlanokon beliil is, mint , kételez6en megtartandé
z6ldfeliilet” szabalyozasi elem. Ezeken a teriileten elsédleges cél a jelenlegi allapot fenntartasa, javitasa. A
védett novény-, allat, - és gombafajok megérzése csak az éléhelylik védelmével egyutt biztosithato, ezért a
javaslat szerint a legértékesebb teriileteteket kivalasztva egyetlen, természetben 6sszefliggé témbben lehet
biztositani a védett fajok, az értékes tarsulasok fennmaradéasat.

A ,kotelez6en megtartandé zoldfelulet” kijel6lése a természetvédelmi szempontok figyelembevételével, az
azokon eléfordul6 védett fajok diverzitas és denzitas adatainak ismeretében tortént. Az igy kijeldlendé terilet
az északi —északkeleti részen a szomszédos erdéterlletekkel, gyepekkel hataros. A tervezett
zoldfeluletet/véderdét az emberi tevékenység megakadalyozasa érdekében keritéssel kell védeni tgy, hogy
északon és keleten a kornyezé erdéteriletek felé kerités ne épliljon. Javasolt a beruhazasi munkak megkezdése
elétt a kb. 850 m hosszu, legaldbb 2,5 m magas cstszasmentes csomdzassal készilt vadkarelharité keritést krll
megépiteni, amely megakadalyozza a vad bejutasat a beruhdzési teruletre és kivédi az emberi hatasokat a
megdrzendé terlletre.

A tervezett véderdé és a javasolt fenntartandd zéldfellilet lehatarolasa és helyszini hatarvonalanak kijeldlése
2025 juniusaban megtortént. Azon belll fakitermelés, faanyag kozelitése, faanyag tarolasa nem
engedélyezhetd. Ezeken a terlleteken ndvényzet irtdsa, barmilyen anyagok, gépek tarolasa még ideiglenes
jelleggel sem végezhets.

Az erdék igénybevétele humuszmentési kotelezettséget keletkeztet. Veszprém VAarmegyei Kormanyhivatal
Agrarugyi Féosztaly VE/32/01941-9/2025 szamU hataroztaban eléirta a dr. Patocskai Zoltan talajvédelmi
szakértg Altal készitett humuszos terméréteg mentésére és felhasznadlasara vonatkozd leirasaban
szerepléeknek megfeleléen a talajfelszin felsé termdérétegének, a humusznak meghatarozott vastagsagban
torténd lefejtését, deponalasat és felhasznalasat.

A xylofag fajok és a holt fahoz kotédé fajok €s mikroéléhelyek védelme érdekében, a letermelésre kerils
erdébdl hektaronként legalabb 5 m3, 30 cm térzsatmerjd holtfa helyezendé at a tervezett kerités megépitése
elétt a zoldfellletre/véderdébe. Ez 50%-ban mar meglévé holtfa és 50% frissen kitermelt faanyagot jelent.
Ennek kijeldléséhez és ellenérzéséhez is célszerd a természetvédelmi kezels (Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag) munkatarsainak bevonéasa.

A vizes éléhely fennmaradéasat/fejlesztését a beépitett tertileten 6sszegy djtott csapadékviz odavezetésével és
a jelenlegi vizes éléhelyen torténé szikkasztasaval lehet biztositani. Mivel az ipari teriletrél havaria esetén
szennyezett csapadékviz érkezhet a megérzendé teriiletre, ezért annak hatarén csapadékviz olajlevalaszto és
kiegészité sz(iré berendezések beépitése és folyamatos karbantartasa szilkséges. A csapadékviz elvezetés az
épitkezések kivitelezésekor sarkalatos pont, melynek szabalyait jogszabalyok, rendeletek hatarozzak meg.

Az odulaké madarak fészkelési lehetéségeinek segitése érdekében a kialakitasra kertlé kerités oszlopaira
legalabb 40 db madarodd helyezendé ki az aldbbi megosztasban:

. 10 db A’ tipusu odaq,

. 20 db "B’ tipusu odd,

. 10 db 'C’ tipusu odu.

Ennek kijeldléséhez és ellenérzéséhez is célszerl a természetvédelmi kezel (Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatdsag) munkatarsainak bevonasa.

A tervezési terlletre vonatkozik a természetvédelmi torvény 6-7-8-a, tehat a tajképvédelemre és a
tajbaillesztésre kulonds hangsulyt kell fektetni. A fokozatossag a telkek nagysdganak tekintetében a
tajképvédelem és az (j gazdasagi terulet tajbaillesztésének biztositasa érdekében is fontos. A kialakithatod
telekméret az erdé felé ndvekszik, akarcsak a megengedett épliletmagassag, mely a Lészergyari Ut taloldalan



talalhato lakoteriletek szomszédsagaban 5,5 m, majd az erdé felé haladva 12,5 majd 14 m. A Lészergyari ut
mentén telepitett siird, fas-cserjés zoldsav a mogotte talalhaté gazdasagi épliletek lehataroldsat és takarasat,
ezéltal a szomszédos lakdterilet védelmét szolgélja.

A foldrészletek Ujonnan kialakitasra kerlilg zoldfellletein haromszintes névényallomany, a kiszolgald utak
mentén fasor telepitendd 220 cm térzsmagassagot és 18 cm tdrzs-kdrméretet meghaladd méretd, legalabb
kétszer iskolazott Gtsorfakbol (HESZ). A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz
gépjarmdnél nagyobb befogaddképességi felszini parkolohelyeket az arnyékolas céljabdl fasitani kell, melyet
minden megkezdett 6 darab parkol6hely utan 1 darab, nagy lombkoronat neveld, kdrnyezettird, talkoros,
allergén pollent nem termel6 lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad foldterilet
biztositasaval. A haromszintes névényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, taji) viszonyok figyelembevétele,
a bioldgiai sokféleség fenntartasanak biztositasa a legfébb szempont. A fak és cserjék kivalasztasanal a helyben
honos, lombos fak részesitendék elényben az idegenhonos fafajokkal szemben.

A biolGgiai sokféleség a gyepek helyett helyben honos lagyszartakbdl kialakitott vadviragos rétekkel, valtozatos
Osszetétel(i diszcserje-killltetésekkel és biodiverz éveléagyakkal, valamint él§ vizfellletekkel, esékertekkel
biztosithato.

A fejlesztési teriileten a bioldgiailag aktiv zoldfellletek mérete névelhets az épuletek lapostetején kialakitott
extenziv zoldtetskkel is, melyek napelemekkel is kombinalhat6ak. Az extenziv z6ldtets fodémen épitett, 8-20
cm termdéréteggel boritott, tag tdrésd névényfajokkal, szarazsagtiiré novényekkel belltetett vagy vegetacios
paplannal kialakitott egyszintes (gyepszint) zoldfelllet, amely megfelel § vizelvezetéssel rendelkezik, alapvetéen
alacsony fenntartasi igényd és onfenntart6 fejlédésre képes. Az extenziv zoldtetével olyan természetkozeli
vegetacio kialakitasa lehetséges, mely kevés gondozast igényel és nem jelent nagy terhelést a tet 6 szamaéra.

A csapadékviz 80%-at természetes vizkezel6 megoldasokkal helyben kell tartani és tisztitas utan el kell
szikkasztani. Természetes vizkezel6 megoldasok a tarozok, tavak, nddasok és mesterséges vizes éléhelyek,
szikkasztok, esékertek, zoldteték valamint a vizatereszté burkolatok. A tiszta csapadékviz helyben tartasaval a
karsztos alapkézet vizutanpoétlasa is biztosithatd, valamint a kedvez 6 helyi mikroklima is fenntarthaté.

A zoldfellletek funkciondlis-esztétikai kialakitdsanak megtervezése, az éplletek tajbaillesztése tajépitészeti terv
alapjan javasolt. A noévények megvalasztdsakor a helyben honos, varostirs fajokat célszerl elényben
részesiteni.

Az Uj gazdasdgi teriilet megkdzelithetéségenek tervezése sordn kiemelt szempont volt, hogy a fejlesztési
teruletek kozlekedése a meglévé lakéteriletektsl elkilonilten valdsuljon meg, ezaltal az Uj tevékenységekhez
kapcsolddo-, varhatéan megndvekedé kozlekedésbél szarmazd kornyezeti (levegé-, zaj-, rezgés-) terhelés is
csokkentheté legyen. A Lészergyéri Ut déli oldalan a jelenlegi kozterllet szélességének megtartasaval az Uj
gazdasagi teriiletek és a meglévé telepiléskdzpont vegyes terlletek kozott intenziv, minimum kétszintes
névényallomanyl zoldsav kialakitasara nyilik lehetéség a kdzmivek figyelembevételével, mely a vizualis-
esztétikai elvalasztast, valamint teriilethasznalatok kozoétti lehetséges konfliktusok és kornyezeti artalmak
kivédését szolgdlja.

A leendé gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato épitési Ovezetekben nem zavard hatast gazdasagi, igazgatasi,
egyéb iroda, sport, parkol6haz, lizemanyagtolts, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, valamint egyéb
kdzosségi szorakoztatd éplletek és rendeltetések elhelyezésesére nyilik lehetdség, mely altal a terileten
zajvédelmi szempontbdl Gj védendé funkcidju helyiségek jonnek létre. Az épliletek tervezésekor a kdrnyezeti
zaj- és rezgésterhelési hatarértékek betartand6k, amennyiben sziikséges, passziv akusztikai védelem
alkalmazasa javasolt. Az épliletek védendé helyiségeinek zajterhelési hatarértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-
EOM egylttes rendelet 4. melléklete tartalmazza. Az épuletek tervezésébe zajvédelmi szakért6 bevonasa
javasolt.

A tervezési terllet az orszagos vizmingség-védelmi teriilet dvezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Ovezete altal érintett, ezért az épliletek és a kapcsolddo infrastruktdra tervezésekor
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az érzékeny karsztos kézet védelemére kilonds hangsulyt kell fektetni. Az ingatlanok vizbazisvédelmi
érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szol6 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a felszin alatti vizek
védelmérdl sz616 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak. A létesitmények tervezésekor
kiemelt figyelmet kell forditani a szennyvizek megfelel 6 tisztitasara és elhelyezésére; a szennyezett csapadékviz
felszin alatti vizekbe torténd bevezetése csak megfeleld tisztitas utan lehetséges. A vizsgalt terilettel hataros
egykori Bakony Midvek teriletén az Uzemi tevékenységbél kdvetkezéen kiterjedt talaj-, talajviz- és
karsztvizszennyezés van nyilvantartasban. A szennyezés a karmentesités kdvetkeztében jelentésen csokkent,
mindemellett a tervezési terlileten a talaj és felszin alatti vizek elézetes szakértsi vizsgalata, majd a
késébbiekben rendszeres monitorozasa is indokolt és javasolt.

A teriileten biztositani kell a keletkezé szilard- és folyékony hulladék elsirdsoknak megfelelé gydijtését és
elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kézszolgaltatas kdrébe tartoz6 hulladékkal kapcsolatos kdzegészségligyi
kovetelményekrdél sz616 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet alapjan.

Kornyezetvédelmi szempontbdl alapvets fontossagu jogszabalyok, melyek betartasa beruhazas megval6sulasa
soran kotelezé:

. A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIlI. térvény,

. Az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz616 45/2004. (VIl. 26.) BM-KvWM
egyuttes rendelet,

. A felszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

. A foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekr 4l
és a szennyezések mérésérél sz616 6/2009. (1V. 14.) KWwM-EUM-FVM egylittes rendeletet.

. A levegé védelmérél sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 10-13. 8-ban meghatarozottak alapjan
a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérsl szélo 4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet 1. sz.
melléklete

. A helyhez kotott légszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél szol6 4/2011. (1. 14.) VM
rendelet 5. sz. melléklete,

. A levegéterheltségi szint és a helyhez kotott 1égszennyezé forrdsok kibocsatasanak vizsgélataval,
ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl szol6 6/2011. (1. 14.) VM rendelet 9. sz.
melléklete

. A kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet,

. A kbrnyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szél6 2712008. (XIl. 3.) KvWWM-EUM
egyuttes rendelet,

. A hulladékrdl sz6l6 2012. évi CLXXXV. torvény,

. A hulladékjegyzékrél szo616 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet,

. A biohulladék kezeléserél és a komposztalas miszaki kovetelmeényeirsl szol6 23/2003. (XII. 29.) KvwWM
rendelet.

A modositas az Orszagos Erdéallomany Adattarban szereplé erdék igénybevételével jar, azonban a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztalya varosfejlesztés céljabol engedélyezte a Fejlesztének az
Uzemtervezett erd6k termelésbél val6 kivonasat, valamint elfogadta a 17,68 hektér kiterjedés( teriileten az
erdd termeléshdl vald kivonasanak ellentételezéseként csereerdésitésre tervezett 6sszesen 26,53 hektar
nagysagu-, Veszprém kozigazgatasi teriiletén kivili tertileteteket. Ezeken tul az erdészeti hatésag a Fejleszts
részére elgirta a telepitendé erdék természetességi allapotanak aranyat (7,55 ha természetszerii erdé, 14,24
ha min. szdrmazékerdé és 4,74 ha szabadrendelkezés(-, min. szarmezékerdd), valamint, hogy Fejleszts az
igénybevétel soran gondoskodjon — a természetes novénytakard eltavolitasa utan — a talajfelszin felsé
termérétegének, a humusznak a tervben meghatarozott vastagsagban térténé lefejtésérél, deponalasarol és
felhasznalasarol.

A modositas soran 8675 (8675/1, 8675/2) hrsz-U ingatlan ,kisvarosias lakdterllet” dvezetbe tartozd része,

valamint a ,.kiilénleges oktatasi kdzpontok” épitési Gvezetbe tartozd része kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi
épitési dvezetbe kerul atsorolasra, mely altal a beépités megengedett mértéke 30%-rdl 40%-ra, a zoldfelllet

106



legkisebb mértéke 20%-rél 30%-ra né. A legkisebb telekméretet az dvezet 8000 m2-ben hatarozza meg. Az
épuletmagassag a megengedett 10,5 m-rél 12,5 m-re né.

A 0111/22 (0111/74, 0111/75) hrsz-u foldrészlet ,kilonleges oktatasi kdzpontok” épitési Ovezetbdl
kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi épitési ovezetbe kerll atsorolasra, mely altal a beépités megengedett
mértéke 20%-rdl 40%-ra nd, a zoldfelilet legkisebb mértéke pedig 60%-rél 30%-ra csokken. A legkisebb
telekméretet az dvezet 30.000 m2-ben hatarozza meg. Az épliletmagassag a megengedett 10,5 m-rél 14 m-re
no.

A tervezéssel érintett ,kisvarosias lakétertlet” dvezetbe tartozé 8676-8703 hrsz-U, valamint a 8672 hrsz-U
ingatlanok szintén kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezetbe kerlilnek, ahol a beépités megengedett
mértéke 30%-rél 40%-ra né és 20 %-o0s marad zoldfelilet legkisebb mértéke. A legkisebb telekméretet az dvezet
900 m?-ben hatarozza meg. A ,kilonleges oktatasi kozpontok” Ovezetében megengedheté négyszintes
lakéépliletek helyett nagyrészt egyszintes, alapvetden gazdasagi rendeltetésd éplletek létesitése a szintterdilet-
intenzitas csokkenését jelenti.

A koncepci6 legfontosabb eleme a meglévé, lizemtervezett erdé minél nagyobb tertleten torténé megtartasa,
tehat nemcsak a meglévé Ev teriiletsav megtartasa fontos, hanem a megfelel6 atmenet biztositasa érdekében
a meglévé erdébdl egy nagyobb folton a fas ndvényalloméany és az ott talalhatd értékes természetes éléhely
megdrzése is elengedhetetlen a beépitésre szant ingatlanokon belll is. A szabéalyozasi terven ,kotelezéen
megtartandd zoldfelllet” szabalyozasi elemként feltlintetendd teriilet a természetvédelmi szakérts Aaltal
elkészitett természetvédelmi allapotfelmérés alapjan kerdlt kijelolésre. A mintegy 5 hektar kiterjedésdi terulet
Ggy kerult kijeldlésre, hogy az biztositsa a terileten eléfordulé védett ndvény- és allatfajok egyedeinek és
éléhelyének fennmaradésat, haboritatlansagat, hosszitavu megdrzését, valamint a kapcsolatot a korilotte
elteriils erdéterilletekkel. A vizes éléhely vizutanpétlasanak biztositasanak érdekében, az erdéfolttal érintett
telkekrél az 6sszegy(ijtott tiszta tetévizeket a vizes éléhelyre kell vezetni és hagyni elszikkadni.

A fentiek értelmiében atsorolds természetvédelmi érdekeket nem sért, azonban vonatkozik ra a
természetvédelmi torvény 6-7-8-a, ezért a tajképvédelemre és a tajbaillesztésre kilonds hangsulyt kell fektetni.
A fokozatossag telkek nagysaga, valamint a megengedett épuletmagassag tekintetében a tajképvédelem és az
Uj gazdasagi terulet tajbaillesztésének biztositasa érdekében is fontos. A kialakithat6 telekméret az erdé felé
novekszik, akarcsak a megengedett éplletmagassag, mely a Lészergyari Gt tdloldalan talalhato lakéteriletek
szomszédsagaban 5,5 m, majd az erdé felé haladva 12,5 majd 14 m. A Lészergyari it mentén telepitett sdrd,
fas-cserjés z6ldsav a mogotte talalhatod gazdasagi éplletek lehatarolasat és takarasat, ezaltal a szomszédos
lakéteriilet védelmét szolgalja.

A tervezett szabalyozasi valtozasok révén a laké és gazdasagi tevékenységek kdzott jelenleg fennall6 kdrnyezeti
konfliktushelyzet csokkenni fog, mivel az Uj gazdasagi rendeltetésd ingatlanok kézuti kiszolgaladsa a gazdasagi
terlleten belll lesz megoldott, tobblet személy- és tehergépjarm jarmiforgalom a Lészergyéri tuloldalan
talalhato lakoterileteket nem fogja terhelni.

A tervmodositéas altal a gazdasagi és a lako funkciok hatarvonala rovidebb lesz, ezéltal a lehetséges konfliktus
terllete is sztikil, a kiilénb6zé rendeltetések jobban elkilonithetéek lesznek egymastdl, a funkciok keveredése
késébb sem lesz lehetséges. A Lészergyari Gt déli oldalan a jelenlegi kozterulet szélességének megtartasaval az
Uj gazdasagi teriiletek és a meglévé telepliléskdzpont vegyes terlletek kozott intenziv, tobbszintes
novényallomanyu zoldfelllet kialakitasara nyilik lehetéség, mely a vizudlis- esztétikai elvalasztast, valamint
tertlethasznalatok kozotti lehetséges konfliktusok és kornyezeti artalmak elkerullését szolgalja.

Az (] gazdasagi teriilt Ovezeti el6irasainak értelémben a terileten jelends zavar6 mértékd ipari tevékenység
nem telepithets, azaz az Ujonnan kialakuld telekhatdrok mentén teljesulnie kell az &ltalanos zajveédelmi
kovetelményeknek.

A 2022-ben Solyom Rudolf és Szathméaryné Téth Patricia altal elkészitett kornyezeti értékelés zajvédelmi

fejezetének részletes szamitasai, valamint a jelen terv varhato forgalmi adatai igazoljak, hogy a Lészergyari Ut
tuloldalan talalhato lakoterileteket sem a szabalyozas révén megvaltozé teruleti funkciokbol ered & zajterhelés,
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sem az azok altal vonzott kozlekedési eredet( tobblet forgalom zajterhelése nem fogja jelentés mértékben
terhelni.

A modosités varhatéan a kdrnyezeti elemek jelentésebb terhelését (levegd, zaj) nem vonja maga utan. A
fejlesztéssel érintett terlleten az épités altal megbontott fedérétegek és érintett karsztos képzédmeények
szennyez6déstsl valé megdvasat, a levegs védelmét, a zaj- és rezgésterhelési kdvetelmények betartasat, a
keletkezé szilard- és folyékony hulladék elgirasoknak megfelel6 gydijtését és elhelyezését a magasabb rendd
kornyezetvédelmi vonatkozasu jogszabalyok biztositjak.

A terilet eredetileg is mar beépitésre szant terilet volt, az orszagos és megyei terveken is telepulési térségbe
tartozik. A tervmodositds gondoskodik a természeti értékek és az Okoldgiai hélozat, valamint azok
kapcsolatainak megérzésérél, az igénybevett erdé potlasaként az eredeti erdé masfélszeresének megfelels,
azzal megegyez6, vagy attdl magasabb természetességi allapoti erdé telepitésérsl, az épuletek
takaronovényzettel torténd tajbaillesztésérdsl, a csapadék helybentartasaval a Kkarsztos alapkézet
vizutanpotlasarol, a felszin alatti vizek védelmérél és a kedvezé mikroklima megtartasarol.

A mddositas torekszik az 0j kornyezeti konfliktusok, problémak keletkezésének elkerllésére. Tekintettel van a
t4) eltartd képességére és az azzal Osszefuggésben allé helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi
hagyoméanyokra, nem korlatozza a természeti eréforrasok megujulasanak lehetéségét és nem tamogatja a helyi
természeti eréforrasok tulzott hasznélatat. A modositas Veszprém hagyomanyosan kialakult tajhasznélatat és
tajszerkezetét nem befolyésolja negativan.

Teriletrendezési terveknek val6 megfelelés

A modositasi javaslat — tekintettel arra, hogy a teleplilésszerkezetben Uj beépitésre szant teruletfelhasznalas
kijeloléssel, valtoztatassal nem jar — megfelel a hatélyos teriiletrendezési terveknek, azaz
1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. Torvény
(tovabbiakban Trtv.) elGirasainak,
2. a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz6l6 9/2019.
(1.14.) MvM rendelet el&irdsainak, valamint
3. Veszprém Megyei Onkormanyzat KozgyGlésének 15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendeletével, azaz
Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének (tovabbiakban: VMTIT), tovabbéa
illeszkedik a hatélyos telepilésfejlesztési koncepcidban, valamint Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiaban
megfogalmazott jovéképhez és célokhoz az alabbiak szerint:

Az ingatlanok jellemzéen telepllési térségben helyezkednek el, kivéve a 0111/76 hrsz-U ingatlant, mely
erdégazdalkodasi térségben helyezkedik el. A 0111/76 hrsz-U ingatlan Ev teriletfelhasznaldsa valtozatlan
marad, tehat U beépitésre szant terulet kijelolése nem torténik.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve - 2018. évi CXXXIX. torvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérgl sz0l6 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban Trtv.) 2. sz. melléklete tartalmazza az ,,Orszag Szerkezeti Tervét”, amely a vizsgalt teruletet
telepuilési térségbe sorolja.

A MOTIT 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv
tervlapjai szerint a vizsgélt ingatlanok nagyrésze
telepulési térségen belul helyezkedik el, kivéve a
0111/76 hrsz-U ingatlant, amely erdégazdalkodasi
térségbe tartozik. Az OTrT-ben megéllapitott, kiemelt
térségi és megyei teruletrendezési tervben (VMTIT)
alkalmazott Ovezetek kozll a tervezési terilet az
orszagos erd6k Ovezete és az orszagos Okoldgiai
halézat pufferterilete érinti.
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Orszagos erdék dvezete

A Trtv. értelmezé rendelkezései szerint ,,az erdék dvezete az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
varmegyei terlletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe az Orszagos Erdgélloméany Adattarban
szerepld erddk és az erddgazdalkodasi célokat kdzvetlenil szolgéld foldterlletek tartoznak.”

A Trtv. 29. 8§ -a szerint ,,az erdék dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepilésrendezési

tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e tdrvény hatalybalépését megelézéen
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazdalkodasrol sz6l6 20009.
évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil 6korzet Szerkezeti Terve altal kijelolt
telepuilési térség teriletein l1évé erddk dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni”.

A modositas altal érintett teriilet az orszagos erd 6k vezetével érintett, azonban az Orszag Szerkezeti Tervén
teleplilési térség teriletén belil van, igy a szamitast figyelmen kivil kell hagyni.

A Trtv. 12. § (3) pontja szerint Oj beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejileg a terlletnévekmény
legkevesebb 5%-anak megfelels kiterjedésd, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijel6lt beépitésre szant terilettel
kapcsolatban 1évé zoldteriletet, - gazdasagi vagy kiilonleges terllet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy
véderdét — kell kijeldlni.

Nem ker(l kijel6lésre Uj beépitésre szant tertilet, ezért a médositas kapcsan nem kell zéldterlletet vagy
véderdét kijel6lni. A jelenlegi 8675/3 és 0111/22 (0111/76) hrsz-U ingatlanokat nem érinti valtozas, mivel
azok védelmi rendeltetési erdéteriilet (Ev) terliletfelhasznalasban vannak, azok Ev 6vezetben maradnak.

Orszagos 0kologiai haldzat pufferterilete

A Trtv. értelmezé rendelkezései szerint ,az Okoldgiai halozat pufferteriiletének ovezete: az OTrT-ben
megallapitott, kiemelt térségi és varmegyei tertletrendezési tervben alkalmazott dvezet, amelybe olyan
rendeltetésii teriiletek tartoznak, amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik azon tevékenységek negativ
hatasat, amelyek a magteriletek és az Okologiai folyosok allapotat kedvezétlenil befolyasolhatjak vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek”

»27.8 (1) Az 6kologiai haldzat pufferterliletének dvezetében csak olyan varmegyei terliletfelhasznélasi kategoria
és varmegyei Ovezet, valamint a telepulésrendezeési tervben csak olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhets ki,
amely az okoldgiai halézat magterillete, okologiai folyosdja és pufferterllete dvezetek természetes és
természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kérositja.

(2) Az 6kologiai haldzat pufferteriiletének dvezetében — a (3) bekezdésben meghatérozott feltétel kivételével —
a telepllésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos
magterilet vagy Okoldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint t4ji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az okologiai halozat pufferteriletének 6vezetében, ahol az OrszAg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udul 6korzet Szerkezeti Terve telepuilési térséget hataroz
meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatérozott feltételektsl fuggetlenil is kijeldlhetd.

Az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint a modositassal érintett ingatlanok telepiilési térségen beliil
helyezkednek el, vagyis jelenleg is a beépitésre szant teriiletek. Az épitési Ovezet modositadsaval olyan
eléirasok, szabalyok, és megkotések lettek meghatarozva, hogy a mddositas az dkoldgiai folyoséd allapotat
kedvezétlenil ne befolyasolja és rendeltetésiikkel ne legyen ellentétes. A kifel6lt erd 6sav megtartasra kerul, és
gondoskodik a természeti értékek és az 6koldgiai halézat, valamint azok kapcsolatainak megérzésérdl, igy
megfelel az orszagos 6kolbgiai haldzat pufferteriiletének el Girasaival.

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletben megallapitott dvezetek kozll az orszagos tajképvédelmi dvezet és a vizminégségvédelmi
tertlet Ovezete érinti a tervezési teriiletet. A modositasi javaslat figyelembe veszi az orszagos dvezetekre
vonatkozo elgirasokat:
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Orszagos tajképvédelmi teriilet dvezete

A TrTv. értelmezé rendelkezései szerint a tajképvédelmi teriilet a teriletrendezésért felelds miniszter
rendeletében megallapitott, kiemelt térségi teriletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a
varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint
az emberi tevékenység kolcsonhatasa, valtozasa kdvetkeztében kialakult olyan teriletek tartoznak, amelyek a
t4j latvanya szempontjab6l sajatos és megkulonboztetett fontossagl, megdrzésre érdemes esztétikai
jellemzékkel birnak.”

Az MvM rendelet ,,4. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete terliletére a varmegye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepiilés teljes
kdzigazgatasi terlletére készilé teleplilésrendezési eszk6z megalapoz6 vizsgalata keretében meg kell hatarozni
atajjelleg megdrzendd elemeit, elemegylitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi
jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terlilet Ovezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepuiléskép védelmér 4l sz616 térvény vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyadban — meg kell hatarozni

a) a telepilésrendezési eszktzokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepuiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepuilésképi rendeletben
(a tovabbiakban: telepulésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-
hal6zatokat, tovabba az erémiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetd mdszaki megoldasok alkalmazéasaval kell megvaldsitani.”

tobbek kozt pl elgirdsra kerl az éplletek takarénovényzettel torténd tajbaillesztésérél is gondoskodik,
vagyis a tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miszaki megoldasokat alkalmaz.

Orszagos vizmingségvédelmi tertlet dvezete

A TrTv. értelmezé rendelkezései szerint a vizmingség-védelmi terllet dvezetébe a teruletrendezésért felelds
miniszter rendeletében megallapitott, kiemelt térségi teruletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben,
valamint a varmegyei terlletrendezési tervben alkalmazott dvezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az
emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mdvek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa
érdekében kijeldlt vizek megovasat szolgald védelem alatt all6 teriiletek tartoznak.”

»D. 8 (1) A vizmingség-védelmi terllet dvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésersl és az

Ovezeten kivul keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten belli
kezelésének feltételeirdl a varmegye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmingség-védelmi terlilet dvezetébe tartozo telepilések telepilésrendezési eszkbzeinek készitése soran
ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teruletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) Avizmingség-védelmi tertilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkoz6 eléirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.”

A terv gondoskodik a felszin alatti vizek védelmérél. A tertleten csak fokozottan kérnyezetkimélé gazdasagi
tevékenységek folytathatok, amelyek a felszin alatti viz mingségét, mennyiségét semmilyen vonatkozasban
nem veszélyeztetik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 8.8 (1) bek. a) pontja szerint ,,az Uj beépitésre szant
terlletek kijelolése soran a kovetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és ezt az dnkormanyzatnak kulon
onkormanyzati hatarozattal — amely a telepilésrendezési terv mellékletét képezi — szamitéassal igazolni kell,
hogy a teleplilés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant teriletkijeltléssel
nem csokken”. A tervek készitésekor a terlletek biologiai aktivitasértékét (BIA) a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § el&irasai szerint kell szamitani.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése, a telepiilésszerkezet valtoztatasa nem torténik, ezért a vonatkozo
hatalyos jogszabalyi elSirdsok alapjan a biolégiai aktivitdsérték szinten tartas igazoldsa nem valt sziikségessé.

110



JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének
....... /2025. (...) hatarozata
a Telepulésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kovetkez 6 dontést
hozza:

1. A 213/2017.(1X.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos Telepilésszerkezeti
Terv 2. mellékletétében a 2.1 Teruletfelhasznélas tervlapot jelen hatarozat 1. melléklete szerint
modositja.

2. A Telepulésszerkezeti Terv 2.4 Védelmi, koratozasi terlletek tervliapot a 2. melléklet szerint
modositja.

A Teleplilésszerkezeti Terv 3.3 Terlleti mérleget a 2. melléklet szerint mdédositja.
4. A Telepllésszerkezeti Terv médositasa 2025. ...-an lép hatalyba.

A Kozgyllés felkéri a f6épitészt, hogy a modositasokat a Telepuilésszerkezeti Terven vezettesse at.

Hatarid4: 2025. .......
Felel6s: Sulyok Balazs Ede f6épitész

Veszprém, 2025. ...
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Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgydlésének .../2025. (...) hatarozata

1. melléklet

VESZPREM MEGYEI JOGU VARQOS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS
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Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének .../2025. (...) hatarozata

VESZPREM MEGYEI! JOGU VAROS 2. melléklet
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2.4. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK
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Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének .../2025. (...) hatarozata

3. melléklet

Terilet [ha]
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
Nagyvarosias jellemzéen szabadonallé lakéterdilet (Ln) 120,11
Kisvarosias lakoterulet (LK) 231,92
Kertvarosias lakoterilet (Lke) 493,78
Falusias lakoterUlet (Lf) 73,62
Lakoterilletek 0sszesen: 919,43
VEGYES TERULETEK
Telepuléskdzpont vegyes terilet (Vt) 243,50
Intézményterilet vegyes terilet (Vi) 45,92
Vegyes teriletek 6sszesen: 289,42
GAZDASAGI TERULETEK
Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet (Gksz) 366,56
Ipari terilet (Gip) 409,23
Gazdasagi terlletek dsszesen: 775,79
KULONLEGES TERULETEK
Vasar, kidllitas és kongresszus tertilete (K-Vas) 20,94
Egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald terllet (K-EQ) 2,83
Nagykiterjedés( sportolasi célu terulet (K-Sp) 14,55
Kutatas-fejlesztés céljara szolgalo teriilet (K-Kf) 32,55
Allat- és névénykert teriilete (K-Ank) 26,90
Allatmenhely teriilete (K-Am) 4,04
Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet (K-Hon) 22,28
Telepllési hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgalé teriilet (K-Hull) 20,42
Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgald terilet (K-Kozl) 96,40
Temet6 terilete (K-T) 33,54
Napelempark (K-Np) 2,44
Kildnleges teruletek 0sszesen: 276,89
Beépitésre szant teriletek dsszesen: 226153
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kozlekedési tertlet (KOu) 378,06
Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet (KOK) 100,33
Légi kozlekedési terilet (KOI) 97,70
Kozlekedési és kozmditeruletek 0sszesen: 576,10
ZOLDTERULETEK
Kozpark, kozkert (2) 32,56
Zoldteruletek 6sszesen: 32,56
ERDOTERULETEK
Védelmi erdéterulet (Ev) 1170,53
Honvédelmi rendeltetési véds erdé (Evh) 3725,17
Gazdasagi erdéterilet (Eg) 217,62
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Kozjoléti erdéterilet (Ek) 39,10
Erdétertletek dsszesen: 5152,43
MEZBGAZDASAGI TERULETEK

Altalanos mezégazdasagi terilet (itt képezhets az Mb dvezet) (Ma) 2472,13
Kertes mezégazdasagi tertlet (Mk) 153,60
Mezégazdasagi terlletek dsszesen: 2625,72
ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Vizgazdalkodasi terilet (V) 130,03
Vizgazdalkodasi terlletek dsszesen: 130,03
TERMESZETKOZELI TERULETEK

Természetkozeli terilet (Tk) 102,14
Természetkozeli tertiletek dsszesen: 102,14
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kilonleges beépitésre nem szant kondicionald célu, jelentss zoldfellletd terllet (Kb-Kz) 22,24
Kilénleges beépitésre nem szant rekreécios terulet (Kb-Rek) 22,65
Kuldnleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi tertlet (Kb-Hon) 1608,41
Kilonleges beépitésre nem szant turisztikai tertlet (Kb-Tur) 5,90
Kildnleges beépitésre nem szant vizkezelési épitmények tertlete (Kb-Vke) 1,73
Nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgalo tertilet (Kb-B) 117,20
Kilénleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgalo terulet (Kb-Kf) 27,37
Kllonleges beépitésre nem szant kertészet céljara szolgalo tertlet (Kb-Ke) 1,19
Kilonleges beépitésre nem szant parkolé terilet (Kb-P) 3,23
Kildnleges beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen: 1809,92
Beépitésre nem szant terlletek dsszesen: 10428,90
Veszprém Gsszesen: 12 690,43
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyiilésének
.../2025.(...) 6nkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6
24/2017.(1X.28.) dnkorméanyzati rendelet moédositasarol

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. térvény 78. § (1) bekezdésében
és 79. 8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepuléstervek tartalmérdl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. §-a szerint lefolytatott altalanos
eljaras keretében a 62. § (1) bekezdésében és a 11. mellékletében biztositott véleményezési
jogkérében eljard6 Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FOosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légugyi F6osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal T(izvédelmi és lparbiztonsagi Hatosagi FOosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi, lparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztdly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi FOosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FOosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprém
Varmegyei RendOr-fokapitanysdg Rendészeti lgazgatésag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti
Hatosaga, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatdsagi FGosztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Hajozasi Hatosagi FOosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felugyeleti
Hatdsagi FOosztaly, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Orszagos KozGti és Hajozasi Hatdsagi
FGosztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdésag Hivatala, Budapest FOvaros Kormanyhivatala
Népegészségligyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mlszaki Engedélyezési
és Fogyasztovédelmi FGosztaly, Utligyi osztaly, Kozép-dunantuli V|zugy| Igazgatésag, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park lgazgatosag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésugyi és Ordkségvédelmi
FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei
Onkormanyzat, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FQosztaly, Lokat Kozség Onkormanyzat, Eplény Kozség Onkormanyzat,
Hajmaskér Kozség Onkormanyzat, Soly Kozség Onkormanyzat, Kirdlyszentistvan Kozség
Onkormanyzata, Litér Kozség Onkormanyzata, Szentkirdlyszabadja Kozség Onkorméanyzat, FelsGors
Kozség Onkormanyzat, Veszprémfajsz Kozség Onkorméanyzat, Nemesvamos Kozség Onkormanyzat,
Band Kozség Onkormanyzat, Markod Kozség Onkormanyzat, Harskiat Kozség Onkormanyzat
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezOket
rendeli el:

1.8
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szélo
24/2017. (1X.28.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 2.8. az alabbi 20. ponttal egésziil ki:

.20. Természetes vizkezeld megoldasok: a tarozok, tavak, nddasok és mesterséges vizes élGhelyek,
szikkasztok, esOkertek, zoldtetok és a vizatereszto burkolatok.”

2.8

Az Or. 33. §-a az alabbi, (7)-(9) bekezdésekkel egésziil ki:

»(7) Gksz-13 jell épitési dvezetben a 8712 hrsz-U ingatlanon a gazdasagi tertlethez kapcsolddo
munkasszallas is elhelyezheto.

(8) A Gksz-29, a Gksz-30 és a Gksz-31 épitési Gvezetekben a csapadékviz 80%-at természetes vizkezel &
megoldasokkal helyben kell tartani és elszikkasztani.
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(9) A Gksz-30 és a Gksz-31 épitési dvezetekben az 1000 m2-nél nagyobb tetOfellilet legalabb 30 %-a
extenziv zoldtetOként alakitando ki;

(10) A Gksz-30 és a Gksz-31 épitési dvezetekben a telek zoldfellletként fentartando részére vonatkozo

eldirasok:

a) A telek zoldfeluletként fenntartandd részét keritéssel kell lekeriteni Ggy, hogy az Ev tertilet felé
nyitva maradjon.

b) A kerités vonaldnak koordinatai az aldbbiak:

pontszam

O© 0O NOoO Ok Wb -

[ S
N B O

EOVY

561273.3054
561254.9784
561007.4403
560995.2129
560908.4421
560890.8204
560910.8958
560980.0446
561064.4421
561123.2238
561170.1246
561197.3265

EOV X
197943.4856
198039.605
198125.3946
198099.0708
198114.685
198066.504
198020.9996
197994.4552
197990.0734
198000.7042
197984.7582
197940.9842

c) Barmely épitési tevékenység megkezdése elbtt legalabb 2,5 m magas cslszasmentes
csomozéssal készult vadkarelharito keritést kell 1étesiteni az b) pontban megjel6lt nyomvonalon,
d) A telek zoldfeluletként fenntartand6 részén a novényzet irtasa, a fakitermelés, a faanyag
kozelitése, a faanyagok vagy barmilyen anyagok, illetve gépek tarolasa még ideiglenes jelleggel
sem lehetséges
3.8

Az Or. 56. § (4) bekezdése az alabbiak szerint madosul:
»(4) A 30,0 méternél hosszabb maganit zsakutcaként torténd kialakitasa esetén, a zsakutca végén a
tehergépjarmiivek szaméra (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatasa) visszafordulasi
lehetGséget kell biztositani. A zsakutcaként kialakithatd Gtszakasz legnagyobb hossza 250 méter.”

4.8

Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerinti tablazattal egésziil ki.
5.8

Az Or. 2. melléklete szerinti H-20, H-21, 1-20 és 1-21 belteriileti tervlapok és belteriileti jelmagyaréazat,
és kulterlleti jelmagyarazat helyébe a 2. melléklet szerinti tervliapok Iépnek.

6.8
E rendelet 2025. .........-an 1ép hatélyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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1. melléklet a .../2025. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez

1. Az Or. 1. melléklet 7. pontjaban foglalt tablazat a kovetkezd 59-61. sorral egészil ki:

A B C D E F G H
31.|Gksz-29 |SZ (900 40 55 20
32.|Gksz-30 |SZ |8000 40 12,5 30 - -
33.|Gksz-31 |SZ |30000 40 14,0 30 - -
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2. melléklet a .../2025. (........) 6nkormanyzati rendelethez
1. Az Or. 2. melléklete szerinti H-20 belteriileti terviap helyebe a kovetkez6 rendelkezés lép:
VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET Al P H-20

JRORE.,.....) nbgrmanyzati rendelet a M=1:2000 Weowiios Kriszming vezedd telepliitsservet  TT/ 012818
242077 (1X. 23.) dnkormanyzat randalet madositasars A

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASINALASAVAL

7 7

= = =y Tervezesi teruiet hatara

\

o




2. Az Or. 2. melléklete szerinti 1-20 belterileti terviap helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET %ﬂ,_.g_ﬂ P 1-20

JR025.0. ) Onkormarmyzali rendelst a M=1 'ZIJOI.'I Kowios Krsziea vezetd teleplitstervesd  TTV0 012018
2412017 (1X. 28.) onkormanyzat randalet mddositasand B Emw i Torvazssl seiiiel b

Y = : Ko .

KESZULT AZ ALLAMI ALARPADATOK FELHASZMALASAVAL

0370/1

s
ey

s




3. Az Or. 2. melléklete szerinti H-21 belterileti terviap helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET ﬂ‘;{w_.,e L een: e H-21
JR025 ) Brkormaryzall rendelst a M" 'EIJOI.'I Kowios Krszima vezetd teleplidstervezt TT/1 12818 5 o
2412017 (1X. 28.) onkormanyzat randalet mddositasand e, ol Tl St st KESZULT AZ ALLAMI ALARPADATOK FELHASZMALASAVAL

H-20

o
v
y

5
T

N N
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VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE

JR025.0. ) Onkormarmyzali rendelst a
2412017 (1X. 28.) onkormanyzat randalet mddositasand

4. Az Or. 2. melléklete szerinti I-21 belteriileti tervlap helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

- BELTERULET e B, 1-21

M£1 .znou Foaps Krsziea vezetd telepliéstervezd TT00 012818

e B e KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZMNALASAVAL

LY ] "
1:20 .'}GIP-UB .
& A
) / / [
~_/
1965/41 \
L
(S
3 7IN77
smaug -
Gip-08
1965/27

1965/28
~
)
/
i

(1965/16) Betongydr utca B

. s R S -
—— e = = T - ~
1963142 i - - \ N T — 7
1-22 Ya 1‘\// 1965115 T N #
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5. Az Or. 2. melléklete szerinti belteruleti jelmagyarazat helyébe a kévetkez0 rendelkezés lép:

VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTEROLET
LAZ0Z25 ... | Enkommdnyzali rendelal 82 21/2024. (W1.2T.) 8nk. rendelatbal midositoll

242017, (IX. 26, ) Snkonrmdry zali rendeled mddesisdns]

SZABALYOZAS ALAPELEME

Szabalyozési vonal
—-—-- Kotelezé telekhatar
20 g Al
s~y Szabalyozasiszélesség
LX XN Epitési odvezet, bvezet hatara
wes  Epitési Gvezet, dvezet jele
[ ] szerkezetijelentsségi koziti kozlekedési kozterilet (KOu)
Egyéb kozuti kozlekedési teriilet (KOu-4)

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonatkozo szabalyozasi elemek
——- Javasolttelekhatar

Kotelezdé megszintetd jel
Javasolt megsziintetd jel
Epitési hely

Telek be nem épitheté része

: Telek zéldfeltletként fenntartandé része

Kozlekedési infrastruktira szamara iranyadé tavlati terlletbiztositas

Epitési vonal

Jelentds felszini kozforgalmu parkolé hatéra és féréhelyszama

°_| Jelentdsebb féréhelyszamu parkoléhaz/mélygarazs hatéara és féréhelyszama

= | Kotelezé kozteruleti fasitas
ooooo  Meglévé kerékparut
ooooo Tervezett kerékparat

Tartaléktertlet

%#%% | Bontando épulet
ALAPTERKEPI ELEMEK
Veszprém kézigazgatasi hatara

Telekhatar

4 | Helyrajzi szam
Kertutea | Jtcanév

Szintvanal

JELMAGYARAZAT

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG

Miivi értékvédel taj- és természet
® | Jogszabalyilag védett mliemlék
Nyilvantartott miiemlék

Miemléki jelentdség(i tertilet hatara

Miemléki kornyezet
(az eldzetes térinformatikai adatszolgaltatas alapjan)

Ex lege miiemléki kérnyezet
Térténelmi emlékhely
Régészetilel6hely tertilete

Helyi védett értékek

Helyi értékvédelmi tertlet hatara
Natura 2000 tertlet

Orszagos jelentdségli természetvédelmi terillet - .ex lege” védett lap

Orszagos jelentéségli védett természeti emlék
- ,exlege” védett barlang / "ex lege” védett forras

Orszégos okoldgiai haldzat - Magterilet
Orszagos kologiai halézat - Okolégiai folyosé
Orszagos 6koldgiai halézat - Puffertertlet

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends teriilet

Helyi jelentéségli természetvédelmi tertilet
I Helyi jelentéségl természetvédelmi oltalomra javasolt tertilet

Helyi jelentéségl védett természeti emlék

Egyéb korlatozé tényezék
Viztermel kat belsé védéterilete
m Viztermeld kut kuls6 védétertlete
E™™™ Viztermel kit kiilss védsidoma
m Viztermeld kut hidrogeolégiai A védéterilete
E™™ Viztermels kut hidrogeolégiai A védsidoma
[.7.9 Viztermels kit hidrogeologiai B védsterilete
£ Viztermels kit hidrogeoldgiai B védsidoma
Viztermeld kut hidrogeolégiai C védétertlete
\;‘ Nagyfeszultségi légvezeték védétavolsaga
’—‘ Géazvezeték védodtavolsaga
|- - - | Egyéb vedsterilet, védssav, védétavolsag hatara
E Baltarideti hanvédalm! chiaktum védftavelsaga (200 m)
R o o imi gskorts e itr vsdStiunlesgs (500 m)
E ™9 Homvisaimi peakond as Mk vbdOtivaisdga 1000 m

Faluzinsrutgis-veind e laro et drimst sisk

TAJEHOZTATO ELEMEK

TSZT-ben alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek szine
l:l Nagyvarosias jellemzéen szabadonallé lakétertlet (Ln)

l:l Kisvarosias lakoterilet (Lk)

\_‘ Kertvérosias lakoterilet (Lke)

[ Falusias laksteralet (Lf)

\_/ Telepuléskdzpont vegyes tertlet (Vt)

l:l Intézményterilet vegyes terilet (Vi)

| | Kereskedelmi Altato 4gi tertilet (Gksz)
[ ] tpari teralet (Gip)

Vasar, kiallitas és kongresszus teriilete (K-Vas)

I: Egészségugyi épulet elhelyezésére szolgald teriilet (K-Eu)
[ Nagykiterjedésii sportolési c&ld terdlet (K-Sp)

[ Kutatas-fejlesztés caliéra szolgalé tertlet (K-Kf)

I: Allat- és novénykert terilete (K-Ank)

’7 Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé tertlet (K-Hon)
[ Hulladékkezels - leraks teralete (K-Hull)

’7 Szennyvizkezelés terlilete (K-Sz)

I: Kézlekedéshez kapcsolddd épulet elhelyezésére szolgald terilet (K-Kozl)
\; Temeto tertilete (K-T)

|7 Allatmenhely teriilete (K-Am)

I: Napelempark (K-Np)

\; Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési tertilet (KOk)

[ Legikozlekedssi tertlet (KOI)

[ zoldterilet (kézkert, kozpark) (Z)

[ védelmierdétertlet (Ev)

[ Honvédelmi rendeltetésti véds erds (Evh)

| Gazdasagi erds (Eg)

[ Kozjoléti erds (EK)

\; Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma)

I: Kertes mezbégazdasagi tertilet (Mk)

[ Vizgazdalkodasi tertilet (V)

[ Természetkozeli terilet (Tk)

]
K 5 s nam ksdni

sl o], mlerTbia o kTl i el bal (OB 8

L rnrd e gl e s 2 rem ol 4 el ] [P

KLidrdngas tedphiare nem szint szt feriibel (KoeTur

Lol s Bl D i P 2] hwsibcbad v, Walinudd ek v in Feveaiidgy e (MD-Hen

Hilaninges podpibesms nem sran| virknzeian dpitmameek ie-{iede Sb-ie)

PRy kibermiod e (Ddrm) ol filn sookpd b sl (e85
| Flfon egas bedpdiden i szdni kobtdedejesaids cdlln seolgilh rendie (8 b-FY)
:l Kulénleges beépitésre nem szént kertészet céljara szolgalé terulet (Kb-Ke)
:l Kuldnleges beépitésre nem szant parkolé tertlet (Kb-P)

Egyéb tajékoztato elemek
—_

-! Meglévé belterilet hatara
=T ) )
|..__: Tervezettbelteriilet hatara
W\- = Zajarnyékolo fal / domb
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6. Az Or. 2. melléklete szerinti kilteriileti jelmagyarazat helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - KULTERULET

J2025 {......) rkormdnyzali rardelet az 2172024 (V.27 1 8nk. rendeletiel médesilott

2412007, (1. 2B,y dnkorrsdryzati rendelel macos i Ssdrdd

SZABALYOZAS ALAPELEME!
:‘ Szabalyozasi vonal
—-—- Kotelezé telekhatar

2oz | Szabalyozasiszélesség
vezet, dvezet hatara

veon ‘Epit i bvezet, Gvezetjele
[T ] szerkezetijelentssegi kozti kozlekedési kozterilet (KOu)

Egyéb kozuti kozlekedési teriilet (KOu-4)

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonatkozoé szabalyozasi elemek
——~ Javasolttelekhatar

Kételez megsziintetd jel

Javasolt megsziinteté jel

Epitési hely

Telek be nem épithetd része

Telek zéldfeluletkent fenntartando része

| Kézlekedési infrastruktira szamara iranyado tavlati terlletbiztositas

Epitési vonal

Egyéb szabalyozasi elemek

- Jelentés felszini kdzforgalmu parkolé hatéra és féréhelyszama

‘,E‘L,‘ Jelentésebb féréhelyszamu parkoldhaz/mélygarazs hatéra és féréhelyszama
[—— { Kotelezs kozterileti fasitas

looooo| Meglévs kerékparit

’m‘ Tervezett kerékparit

Tartalékterilet

Bontandé éptlet

ALAPTERKEPI ELEMEK

-
- Veszprém kdzigazgatasi hatara

“&  Helyrajzi szam

wertutea | Utcanév

Szintvonal

JELMAGYARAZAT

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG

Mivi ér t3)- és ter
@  Jogszabdlyilag védettmiiemlék
@  Nyilvantartott miiemlék

]

el ]

Miemléki jelentdség terlilet hatara

Miemléki kérnyezet

(az elézetes térinformatikai adatszolgaltatas alapjan)
Ex lege milemléki kornyezet

Torténelmi emlékhely
Régészetilel6hely teriilete

Helyi védett értékek

Helyi értékvédelmi terilet hatara
Natura 2000 terilet

Orszéagos jelentéségli természetvédelmi terllet - ,ex lege” védett lap
Orszagos jelentéségl védett természeti emlék

- ,ex lege” védett barlang / "ex lege” védett forras

Orszagos okoldgiai halozat - Magtertlet

Orszégos dkoldgiai halézat - Okolégiai folyosd

Orszéagos okoldgiai halézat - Puffertertlet

Téjképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé terilet

Helyijelentéségli természetvédelmi teriilet
I Helyi jelent6ségl természetvédelmi oltalomra javasolt teriilet

Helyi jelentéségi védett természeti emlék

Egyéb korlatozé tényezék

A
oot
Y|
[
AV
Frod

£
£
£3

Viztermel6 kit belsé védéterilete
Viztermel6 kut kills6 védéterilete
Viztermelé kut klsé védgidoma

Viztermel6 kut hidrogeoldgiai A védétertlete
Viztermel6 kut hidrogeoldgiai A védéidoma
Viztermel& kit hidrogeoldgiai B védétertilete
Viztermel6 kut hidrogeoldgiai B védéidoma
Viztermel6 kut hidrogeolégiai C védéterilete
Nagyfeszultségl légvezeték védétavolsaga

Gazvezeték védétavolsaga

Egyéb védoterilet, vés v, védétavolsag hatéra
Belteriileti honvédelmi objektum védétavolsaga (200 m)
Honw g grakons #o Wi widivalsigs (50 m|
HoTatdaim graknnd ds i asadiavoksags | 1000 mi

Felszinmozpds-wesod yes iendbetiel driniet lebek

TAJEKOEZTATO ELEMEK

TSZT-ben alkalmazott tertietfethasznalasi egysegek szine
’—‘ Nagyvarosias jellemz6en szabadonallé lakéteriilet (Ln)
[ Kisvarosias lakéteralet (Lk)

l:l Kertvarosias lakoterulet (Lke)

l:l Falusias lakéterilet (Lf)

’—‘ Telepuléskozpont vegyes tertlet (Vt)

’—‘ Intézményteriilet vegyes terulet (Vi)

[ Ker i,
l:l Ipari tertilet (Gip)
D Vasar, kidllités és kongresszus terllete (K-Vas)
| | Egészségugyi epulet elhely
| | Nagykiterjedasti sportolasi célatertlet (K-Sp)
u Kutatas-fejlesztés céljara szolgalé terilet (K-Kf)
\_‘ Allat- és névénykert teriilete (K-Ank)

agi terilet (Gksz)

szolgalé tertilet (K-El1)

Cl Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo terilet (K-Hon)
[ ] Hulladékkezel8 - leraks tertlete (K-Hull)
D Szennyvizkezelés terilete (K-Sz)

[ ke sshez | 16d6 épillet elhely
:l Temetd terilete (K-T)

’—‘ Allatmenhely terilete (K-Am)

’—‘ Napelempark (K-Np)

[ | Ketotipalyas (vasuti) kozlekedési tertlet (KOK)
[ | Légikozlekedssi terilet (KO)

[ ] zsldtertilet (kozkert, kozpark) (Z)

| ] védelmi erdéteralet (Ev)

| | Honvédelmi rendeltetésii véds erdé (Evh)
\_‘ Gazdasagi erdd (Eg)

| | Kezjsleti erds (Ex)

:l Altalanos mez6gazdasagi tertilet (Ma)

:l Kertes mezégazdaséagi tertlet (Mk)

|| Vizgazdalkodasi tertlet (V)

l:l Természetkozeli tertilet (Tk)

[ | Kakonleges bedpitéere nem azint kondiciondld o, jelentés zoldSelileti tevilet (Kb4z)

Hizlon lepges tmapdlimse rmm azint rekedcica tarulbel KR

szolgalé terllet (K-Kozl)

Fzdtn lmgen beapitare nam szam i imegiet 5 b-Tr)

H{ibnlages bedpiidare ramaziint horwddedms kmicne s nemeedbicicnssgl lenibsh (Konkon)
Holbnlagen badplitae nam azinl v ikensldsl #p Amanyes iedlets (KE-wie ]

Hypmmasyag kiemmelis [banyo} caliers sogsld etk (Ho6)

Kiiinleges beapiisme ramapan kubriae-feisarise ol ercigalc mriie (Kh-EFy

Kulonleges beépitésre nem szant kertészet céljara szolgalé teriilet (Kb-Ke)
Kulénleges beépitésre nem szant parkol6 tertlet (Kb-P)

Egyéb tajékoztatoé elemek
—_

L.

l.—

A== Zajarnyékold fal / domb

1 Meglévs belterilet hatara

-! Tervezett belterilet hatara
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Mellékletek

1. melléklet

== VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI £5 |OGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Joga Viros Kozgy(ilésének
2024. junius 27-én megtartott iilésérdl késziilt jegyzdkinyvébal:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kizgyiilésének
214/2024. (V1.27.) hatarozata

a Veszprém Csererd6 8676-8703, 8712, 8675, 0111/22 hrsz.-a ingatlanokat érint6

telepiilésrendezési terv modositasarél

Veszprém Megyei Jogd Varos Onkorméinyzata Kozgydlése megtargyalta az ,,Elizetes
dontések Vesgprém telepiilésrendesési tervének mddositdsardl” cim@ elSterjesztést, és az aldbbi
dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogti Viros Onkorminyzatinak Koézgytilése elézetesen

elviekben tamogatja a Veszprém Csererdd 8676-8703, 8712, 8675 hrsz.-G és
0111/22 hrsz.- ingatlanokat érint§ teleptlésrendezési terv modositasit oly
moédon, hogy az ingatlanokat érinté Gvezetl besorolds a szomszédos tertiiletekhez
hasonléan kereskedelmi, szolgiltaté (Gksz) 6vezetbe keriiljon 4tsoroldsra azzal,
hogy a telkek Ev 6vezeti besorolasu része valtozatlan marad.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kézgytilése — az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatirdl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
§-dban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém Csererdd 8676-8703, 8712,
8675 hrsz.-u és 0111/22 hrsz.-0 ingatlanokat érintS telepiilésrendezési terv
modositisinak esetében sziikségesnek tartja kornyezeti vizsgalat készitését. Az
eljaras az E-TER felilleten ketiil lefolytatasra.

Veszprém Megyei Jog Viros Onkorminyzatanak Kozgytilése jévihagyja a
hatdrozat melléklete szetinti — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
clfogadisinak  rendjér6l,  valamint egyes  telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményekrdl sz6l6 Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a f86épitész
altal 6sszeallitott — feljegyzést.

Veszprém Megyei Jogu Viros Onkormanyzatinak Kézgyilése megallapitja, hogy
az Crintett telepiilésrendezési eszk6z0k modositisa a 224/2014. (IX. 11.)
kozgydlési hatdrozattal elfogadott Telepilésfejlesztési Koncepciéval nem
ellentétes, ezért annak modositasara nincs szikség.

126



5. Veszprém Megyei Jogti Varos Onkorményzatinak Kézgytlése megillapitja, hogy
biol6giai aktivitas (BIA) értékcsdkkenés nem térténik, igy jogszabaly szerint nem
szlikségszer( annak visszapdtlasa.

6. Veszprém Megyei Jog Viros Onkormanyzatinak Kézgytilése felkéri a vérosi
f8épitészt, hogy a telepitési tanulminyterv elfogaddsat kévetSen a médositissal
kapcsolatos tervezést rendelje meg, a modositissal 6sszefiiggd haromoldalt
tervezési szerz6dés megkotésérdl gondoskodjon. A médositassal Ssszefiiged
eljards — amennyiben a kérelmez6 a tervezési szerz8dést alairta — elinditasra, majd
lefolytatasra kertilhet.

7. Veszprém Megyei Jogt Viros Onkormanyzatinak Kozgyiilése megallapitja, hogy
a telepitési tanulmanyterv elkészitésével, valamint a teleptilésrendezési terv
modositdsdval és az eljirdssal kapcsolatos Osszes felmeriils koltséget a
kérelmezdnek kell viselnie.

Hatarid6: 2024. decemberi Kozgytilés

Felel§s: Sulyok Balazs Ede f6épitész

A végrehajtas elGkészitéséért felelGs kdztisztviseld:
Schoderbeck Fva miiszaki tigyintéz6

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyed
P
A kivonat hiteles. f'f P

Veszprém, 2024. jilius 3. fg £3x %\
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2. melléklet

Onkormanyzati f6épitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a hatalyos
telepiilésrendezési tervek modositasa Veszprém, Csererd6 8676-8703
hrsz- (1 ingatlanokra, a 8712 hrsz-0 ingatlanra, a 8675 hrsz-0 és 0111/22
hrsz.-1 ingatlanokra vonatkozéan

Tisztelt Kozgy(ilés!

A teleplilésrendezési eszk6zok maddositdsdhoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését
tartom szakmailag sziikségesnek, amelyek a mddositas miatt indokoltak, a tervezési terlilet
nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a miileiras térjen ki
konkrétan a modositas céljara, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok jelen mddositasahoz
minimum az aldbbi tartalmi elvarast hatarozom meg:

A 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet kévetelményeinek megfeleléen médositasra kerlil a
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
Szabdlyozasi Terv (SZT), valamint sziikség esetén a 213/2017. (IX. 28.) kozgylilési
hatérozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

I Megalapoz6 vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés

- Varosrendezési vizsgalatok:
o A tervezés célja, tervezési teriilet ismertetése
o Hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa
o Hatalyos telepiilésrendezés eszk6zok bemutatasa
o Teriletfelhasznalas, tulajdonvizsgalat
o Az épitett kdrnyezet vizsgalata

- Kozlekedési vizsgalatok (sziikség esetén)

- Kozm(vizsgalatok (szlikség esetén)

- Zoldfelliletrendezési és kornyezetvédelmi vizsgalatok (sziikség esetén)

II. Alatamaszto javaslati munkarészek
- Varosrendezési javaslat
o Komyezetalakitasi, beépitési tervjavaslat
o Hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel vald 6sszhang bemutatdsa
- Kozlekedési javaslat (szlikség esetén)
o A tervezési terlilet kozlekedési javaslata (koziti és k6zosségi kozlekedés,
gyalogos és kerékparos forgalom, parkolas)
- Kozm{javaslatok (sziikség esetén)
- Zoldfelliletrendezési és kornyezetvédelmi javaslatok (sziikség esetén)

III. Jovahagyasra keriil6 munkarészek
- Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv, Teleplilésszerkezeti terv modositasi
javaslat .
Rendelettervezet
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A telepiilésrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa, az annak valé megfelelés bizonyitasa
akkor szlikséges, ha a médositas igényli a Teleptilésszérkezeti Terv barmely munkarészének
modositasat.

A bioldgiai aktivitasérték szintentartds igazolasanak sziikségességérdl minden teriiletnél
nyilatkozni sziikséges.

A modositasnak 6sszhangban kell lennie:
- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény eloirasaival,
- a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozésardl
sz616 9/2019. (1. 14.) MvM rendelet elGirdsaival, valamint
- Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének 15/2019. (XII. 13.) énkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervével

Veszprém, 2024 junius 11.
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3. melléklet

5% VESZPREM MEGYE| JOGU YAROS POLGARMESTER] HIVATALA
CMNEORMANYZATI ESJOGI IRCDA

KIVONAT
Veszprém Megvyei Jogii Viros Kozgytilésének
2025. midrcius 27-én megtartott Glésérdl készilt jegyzikonyvébol:

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kézgytilésének
116/2025. (I11.27.) hatarozata
a Pansol Invest Kft.-vel kétend6 telepiilésrendezési szerz6dést megalapozo
telepitési tanulmanyterv jovahagyasar6l a Veszprém, CsererdS 8676-8703 hrsz.-a
ingatlanokat, a Veszprém 8712 hrsz.-t ingatlant, a Veszptém 8675 hrsz.-11 és a
Veszprém 0111/22 hrsz.-0 ingatlanokat érint§ telepiilésrendezési elGirasok
modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogu Viros Onkorméinyzatinak Kozgy(ilése megtargyalta a ,,Dintés
telepitési tanulmdnyterv és telepiilésrendesési serzddés jovabagydsdril a Vesgprim 8676-8703, 8712,
8675, 0111/22 hrsg-4 (Csererds) ingatlanokat érints telepiilésrendesési elfirdsok midositisa
tdrgydban” cim( elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogu Viros Onkormanyzatinak Kézgytilése jévihagyja Veszprém
Megyei Joga Varos Onkormanyzata és a Pansol Invest Kft. kozott kétendd, a Veszprém,
Csererd6 8676-8703 hrsz.-i ingatlanokat, a Veszprém 8712 hrsz.-0 ingatlant, a Veszprém
8675 hrsz.- és a Veszprém 0111/22 hrsz-4 ingatlanokat érintd telepiilésrendezési
szerz8dés alapjat képez6 telepitési tanulmanytervet a hatirozat mellékletében szerepld
tartalommal.

dr. Dancs Judit s.k.

jegyz6
Porga Gyula s.k.
polgarmester

A kivonat hiteles., ———
‘i.cuprt_m 2025, marcluq jﬁ'// e

a'}:? - '_j__ f g =)

hza}- Anita
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KORNYEZET! ERTEKELES

12

Veszprém Csereredd 8676-8703 hrsz-u ingatlanokat és a 8712 hrsz-U ingatlant, a 8675 (8675/1,
8675/2, 8675/3) hrsz-U, valamint a 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-G ingatlanokat
érintéen a telepulésrendezési eszkdzok modositasahoz kapcsoloddan -véleményezési anyag

2025.oktober

Tervezé:

— [y
2= R
'._ | { i _J

\/

et

Fabian Sara
egyéni vallalkozd
okl. tjépitész mérnok
okl. varosépitési-, gazdalkodasi szakmérnok
tajvédelmi szakérté
TK 01 5251
SZ-009/2021
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I. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATA

.1 El6zmények, kapcsolddas a tervezési folyamathoz
[.1.1 Telepilésrendezés

A Hazgyéri uttol északra fekvs teruleten mar a XX. szdzad elsé felétsl kezdve jelen van az Uzemi
tevekénység. 1938-ban alakult meg a Magyar L&szermivek Rt., melyet 1968-ban a Bakony Fém- és
Elektromoskeészilék Mdvek véltotta, mely egészen 2009-ig miikodott. Jelenleg a volt Bakony Mdvek
terlletén a Lépor korat és a Lészergyari Ut mentén gazdasagi-kereskedelmi tevékenység folyik, ipari
park jelleggel, a Csererdei Gt mentén, valamint az innen nyil6 zsdkutcékban a kisvarosias lakofunkcio
dominal. A 8676-8673 és 8685-8688 hrsz-U telkek beépitetlenek, bolygatott felszin i, részben gyepszint(
novényzettel fedett teriiletek. A 8689-8692 hrsz-U telkeken kisebb alapterulet(i csarnokok épltek. A
8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-U telkek szinte teljes
terliletét erdé boritotta.

Az OTrT szerint a teljes tervezési terulet — a 0111/22 (0111/76) hrsz-U telek egy kis részének
erdégazdasagi térségbe és HESZ-ben védelmi rendeltetésii erds 6vezeti besorolasba tartozd részén kiviil
—telepulési térségbe tartozik, azaz a TrTv. 5. § (2) szerint alapvetSen beépitésre szant terlilet: egy része
jelenleg kisvarosias lakdovezeti-, egy része kilonleges — oktatasi kozpontok vezeti besorolast. A
fejlesztéssel érintett terlilet dél felsl kereskedelmi-szolgéltato gazdasagi teruletekkel hataros, északi-,
keleti- és nyugati irdnybdl védelmi- és honvédelmi rendeltetés erdsk veszik kordl.

A tervezeési terlilet madartavlathol- Forras Google Earth

2021-ben mar elindult egy HESZ médositasi eljaras a volt Bakony Mivek, a Csererdé teriiletének egy
részét érintéen, mely soran a jelenleg kisvarosias lak66vezetben l1évé-, 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3)
hrsz-U ingatlan egy résznek és a 8676-8703 hrsz-U ingatlanok Ovezeti modositasat kérték. A tervezett
maodositas célja az volt, hogy az ingatlanok a szomszédos gazdasagi funkciéju tertletekhez hasonléan



gazdaségi-kereskedelmi 6vezetbe keriljenek. A lakéterilet céljara mar kialakitott telkek megtartasaval
kisebb telephelyek kialakitasat, mig a 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-U ingatlan egy részén 2000
m? korili gazdaségi célu telkek kialakitasat tervezték. Az akkori, 2021-es kérelem alapjan telepitési
tanulmanyterv, majd HESZ médositési kérelem, valamint ehhez kapcsolddé kornyezeti értékelés késziilt.
Az eljaras elindult, de nem fejezédott be, a HESZ modositasi eljards megsziintetésre, a
telepulésrendezési szerzédés felbontasra kerdilt.

Jelen modositési kérelem szintén a volt Bakony Mdvek, Csererds teruletének egy részét, Veszprém,
8676-8703, 8712, 8675 (8675/1, 8675/2), valamint a 0111/22 (0111/74, 0111/75) hrsz-U ingatlanokat
érinti. A telepilésrendezési terv modositasat az FKM TEAM Kft. (tovdbbiakban a Fejleszt ) kérelmezte
azzal a céllal, hogy a jelenleg kisvarosias lakdovezeti- (Lk), valamint kiilonleges - oktatasi kbzpontok (K-
Okt) terlletfelhasznaldsu ingatlanok a szomszédos terulletekhez hasonléan, kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznélasba kerlljenek atsorolasra, ugy, hogy a 8675 (8675/3) és 0111/22
(0111/76) hrsz-G ingatlanok védelmi rendeltetés( erdéterilet (Ev) Gvezeti besorolasu részei Ev
Ovezetben maradjanak.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy (ilése 2024. junius 27-i koziilésén 214/2024. (VI.
27.) hatdrozataval el6zetesen dontott a Veszprém, Csererds 8676-8703 hrsz-U ingatlanokat, a 8712
hrsz-G ingatlant, a 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-U és a 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75)
hrsz-u ingatlanokat érinté telepulésrendezési terv fenti célokat szolgalé modositasarol. Az indité dontést
kévetden az 0111/22 hrsz-0 és 8675 hrsz-U ingatlanok felosztasra keriiltek a 0111/74, 0111/75 és
0111/76 hrsz-a, valamint a 8675/1, 8675/2, 8675/3 hrsz-U ingatlanokra. Ezért a tovabbiakban a
maodositassal érintett telkeket a felosztas utan kialakult hrsz-okkal zardjelben kiegészitve jeloljik.

Mivel a telepiilésrendezési terv modositasa soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik,
ezért a vonatkoz6 hatalyos jogszabalyi el&irasok alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasanak
igazolasa nem valt sziikségessé.

Veszprém MJV Onkormanyzatanak Kozgydlése — az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005.(1.11.) kormanyrendelet 3. §- aban kapott felhatalmazas alapjan —a Veszprém
Csererdé 8676-8703, 8712, 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz.-u és 0111/22 (0111/74, 0111/75,
0111/76,) hrsz.-0 ingatlanokat érinté teleplilésrendezési terv médositasanak esetében sziikségesnek
tartotta a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

Jelen kdrnyezeti értékelés tartalma a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII. 15.)
Korméanyrendelet 2. mellékletének 2. pontja szerinti tartalmi kovetelményeknek megfelel 5en allt 6ssze.

Akornyezeti értékelés elkészitéséhez a teleplilésrendezési eszkdzok modositasahoz készult megalapozd
vizsgalat eredményei, szakirodalmi adatok, |égifelvételek, nyilvanos adatbazisok, jogszabalyi el Sirasok,
orszagos és regiondlis kdrnyezetvédelmi tervek, programok jelentettek tAmpontot. A dokumentacio
elkészitéséhez szilkséges foldhivatali alaptérképet az Onkormanyzat biztositotta.

Jelen kornyezeti értékelés a 2021-ben elkészilt, a ,,Veszprém Megyei Jogu Varos telepulésrendezési
eszkozeinek 2021. évi 1. szama modositasa Teljes eljarasban” cim G tervdokumentacidja, valamint az ezt
alatdmasztd Sélyom Rudolf — okl. taj és kertépitész mérnok és Szathmaryné T6th Patricia — okl. taj és
kertépitész mérnok, okl. kérnyezetvédelmi szakmérndk altal 2022. jalius 20-an elkésziilt, 2/2005. (1.11)
kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti értékelés cimd tervdokumentéacid, valamint Horvath Jend Istvan



élévilag-védelmi, tajvédelmi, valamint igazsaglgyi szakérts altal 2025. juniusédban elkészitett
természetvédelmi (biotikai) allapotfelmérés vizsgalati eredményeinek felhasznalasaval késziilt.

[.1.2 Természetvédelem

A Veszprém, Csererdé teruletén tervezett fejlesztésekkel kapcsolatban 2024. julius 17-én a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park lgazgatosadgon egyeztets targyalast tartottak a természetvédelmi hat6séag, a
természetvédelmi kezels, a Fejleszt6 és a tervezék részvételével. A megbeszélésrsl készilt
emlékeztetében a természetvédelmi kezel6 megfogalmazta azon igényét, hogy el kell végeztetni a
terilet részletes természetvédelmi alapéallapot felmérését egy bejegyzett természetvédelmi
szakértével. A vizsgalatnak ki kell terjednie az érintett terilet természeti értékeinek-, azok helyzetének
felmérésére egy teljes vegetacids id 5szakot vizsgalva.

A kért természetvédelmi (biotikai) allapotfelmérést Horvath Jend Istvan élévilag-védelmi, tajvédelmi,
valamint igazsaguigyi szakérts készitette el az 1996 évi LIl trv 79. §-nak megfeleléen, 2025. janius 30-
an. A dokumentum elkészulte soran Horvath Jend Istvan folyamatosan egyeztetett a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park lgazgatésag munkatérsaival. A vizsgalat tartalmazza az éléhelyek leirasat, a meglévé
biotikai adatok frissitését és botanikai és zooldgia adatgy (ijtés eredményeit.

A Balaton-felvidéki Nemzeti park Igazgatdsdg a 2025. &prilis 7-én kelt, 1700-2/2025 iktatoszamu
lgyirataban elézetes természetvédelmi kezeli nyilatkozatot tett a Veszprém 8675 (8675/1, 8675/2,
8675/3) és 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) helyrajzi szamu ingatlanok teriletét érinté helyi
épitési szabalyzat modositasahoz. Ebben rogzitette, hogy ,,a Helyi Epitési Szabalyzat modositasat csak
abban az esetben tartja természetvédelmi szempontbdl elfogadhatonak, ha az érintett ingatlanok
tertletén a megdrzendd zoldfelllet agy kerl kijeldlésre, hogy az biztositsa a tertleten el 6fordul védett
noveny- és allatfajok egyedeinek és éléhelyének fennmaradésat, hosszitavu megdérzését, valamint a
kapcsolatot a korulotte l1évs erdéteriiletekkel”.

Ennek megfeleléen az elkészilt természetvédelmi allapotfelmérés javaslatot tett egy, mintegy 5 hektar
kiterjedés( terulet lehataroldsara, melyet a szabalyozasi tervlapon megérzends zoldfeluletként kell
feltlintetni.

[.1.3 Uzemtervezett erdék, erds-igénybevétel

A fejlesztéssel érintett, 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és 0111/22 (0111/74,0111/76, 0111/75) hrsz.-
U ingatlanokon az Orszagos Erdd&allomény-adattarban, Veszprém, 61-es szdmmal nyilvantartott
erd6tagja volt talalhatd. A Fejleszt6 a beruhdzas megvalositdsa céljabol kérte a Korményhivatal
Agrériigyi Féosztaly Erdészeti Osztalyatol (a tovabbiakban: erdészeti hatdsag) az erd 6 igénybevételének
engedélyezését. A kérelem alapjan kozigazgatasi hatosagi eljaras indult. A kérelmet megvizsgalva az
erdérél, az erds védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szol6 2009. évi XXXVII. torvény (a tovabbiakban:
Evt.) 78. § (2) bekezdésének értelmében az erdészeti hatdsdg az aldbbiak szerint dontott:

Az erdészeti hatésdg megéllapitotta, hogy a kérelemhez mellékelt, 2024. 12. 18-an kelt FOE/397-
17/2024 iktat6szdmu polgdrmesteri nyilatkozat alapjan a beruhéazas a Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak Telepillésrendezési Tervével és a Helyi Epitési Szabalyzat elGirasaival nem
ellentétes, és az igénybevétel kdzérdekkel 6sszhangban van. A tervezett varosfejlesztési célu logisztikai,
kereskedelmi és ipari fejlesztéseket ezen a terileten lehet csak végrehajtani, mivel nem All



rendelkezésre hasonlé elhelyezkedésd, infrastrukturaju és teriletd ingatlan. Mindezek alapjan az
igénybevétel kivételessége indokolt és helyhez kotott.

Az Evt. 82. § (3) bekezdés a) pont ab) alpontja értelmében nem kell erdévédelmi jarulékot fizetni,
amennyiben az erd§ igénybevételének ellentételezéseként az igénybevevs természetes erdd,
természetszer(i erds, szarmazékerds vagy atmeneti erdé természetességi allapotra vonatkozd
alapelvarasu erdd esetén az igénybe vett erdé teruleténél mésfélszer nagyobb terlletd, az igénybevett
erdével megegyezé vagy attdl magasabb természetességi allapotd erd 6 telepitésérsl gondoskodik.

Az Evt. 82. § (4) bekezdése szerint az erdészeti hatdsadgnak az erdévédelmi jarulék helyett a
csereerddsitést kell eléirnia - a) természetes és termeészetszer( erds Otezer négyzetméter vagy azt
meghaladdé mértéki igénybevétele esetén, -b) az a) pontba nem tartoz6 erd6 1 hektar vagy azt
meghaladd mérték( igénybevétele esetén.

A fentiek értelmében az erdészeti hatésag az érintett erdérészletek esetén erdsvédelmi jarulék
megfizetése helyett a teriiletnagysag figyelembevételével, csereerdssités elvégzésérsl rendelkezett. A
jogszabalyban elgirtak szerint a minimalisan csereerdésités elvégzésére kijelolt tertilet nagysaga az
alabbiak szerint alakult:

Adattari Igenybevet,t Természetessegi . Csereerddsitends
iy teriilet nagysaga . .| Szorz6 .
azonosito (ha) kategOria Szorzo terulet (ha)
Veszprém 61 A 8,24 szarmazék 15 12,36
Veszprém 61 B 3,47 szarmazék 15 5,21
Veszprém 61 C 4,80 természetszerd 15 7,20
Veszprém 61 NY1 | 0,50 szarmazék 15 0,75
Veszprém 61 NY2 | 0,16 szarmazék 15 0,24
Veszprém 61 Tl 0,23 természetszer( 15 0,35
Veszprém 61 TN1 | 0,28 szarmazéek 15 0,42
Osszesen: 17,68 26,53

Veszprém Varmegyei Korményhivatal Agrarugyi Féosztalya a 2025. majus 16-an kelt, VE/32/01941-
9/2025 szamU hatarozatdban engedélyezte a Fejleszté részére a Veszprém telepulést érinté
uzemtervezett erdsk termelésbél vald kivonasat varosfejlesztés céljabol, valamint elfogadta a 17,68
hektér kiterjedésd teriileten az erds termelésbdél valo kivondsanak ellentételezéseként csereerdésitésre
tervezett dsszesen 26,53 hektar (50%-kal nagyobb) nagysagu-, Veszprém kozigazgatasi teriletén kivili
tertleteteket (Nagyesztergar 020/1, 020/3, 0189/2a, 032/12, a Porva 059/2b, 0133/7, 02/13, 02/14,
02/15, 02/19 és Porva 0133/1 hrsz.-0 ingatlanok).

A Fejleszts részére azonban elgirta, hogy legaldbb 7,55 ha nagysagu terlleten természetszer( erdé,
illetve legalabb 14,24 ha terlleten minimum szdrmazékerds telepitésérsl gondoskodjon a
Nagyesztergar 020/1, 020/3, 0189/2a, 032/12, a Porva 059/2b, 0133/7, 02/13, 02/14, 02/15 és 02/19
hrsz.-0 ingatlanokon. llletve legaldbb 4,74 ha terlileten minimum szarmazékerdd termeészetességi
allapotra vonatkoz6 alapelvardsu szabad rendelkezést erdé atmindsitésérél gondoskodjon a Porva
0133/1 hrsz.-u ingatlanon.

Az erdétalaj beépitése meghaladja a 400 m*t, ezért az erdsigénybevétel humuszmentési
kotelezettséget keletkeztet. A Fejleszté mellékelte az 433/2017. (XII. 21.) Korm. rendelet 11. § (1)
bekezdés c) pontja szerinti humuszos termdéréteg mentésére és felhasznélasara vonatkozo leirast. Az
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erdészeti hatdsdg elfogadta a Dr. Patocskai Zoltan talajvédelmi szakértd altal 2025. marciusaban
készitett ,,a humuszos termdéréteg mentésére és felhasznalasara” vonatkozd leirast, amely a
humuszanyag mentését szolgalo konkrét intézkedéseket tartalmazza. Ezek alapjan az erdészeti hat6sag
a Fejleszt6 részére eléirta, hogy az igénybevétel sordn gondoskodjon — a természetes névénytakard
eltvolitdsa utdn — a talajfelszin felsé termdrétegének, a humusznak a tervben meghatarozott
vastagsagban torténg lefejtésérsl, deponaldsardl és felhasznalasarol.

e e {1 Wi Bl 2™ 5. . f ;
Erdétérkép-2024-es kivagata — a termelésbél valé Erdétérkép-2025-6s kivagata — az érintett erddrészletek

kivonassal érintett erdérészletek- termeléshdl vald kivonasa megtortént

Forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

1.2 A terv tartalméanak és f6 céljainak bemutatésa

Tekintettel a ingatlanokon tervezett kereskedelmi-szolgéltatd gazdaségi funkcio létrehozasat célzo
fejlesztési szandékra, ezen ingatlanok tertletfelhasznalasat javasolt a célnak megfelel 8, kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) terlletfelhasznalasba atsorolni.

A 8676-8703, 8712, 8675 (8675/1, 8675/2), 0111/22 (0111/74, 0111/75) - hrsz -0 modositassal érintett
ingatlanok teruletfelhasznaldsa kisvarosias lakdovezeti- (Lk), valamint kilonleges - oktatasi kozpontok
(K-Okt). A modositds soran az ingatlanok kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terllet (Gksz)
teruletfelhasznélasba kerllnek atsorolasra, Ugy, hogy a 8675 (8675/3) és 0111/22 (0111/76) hrsz-u
ingatlanok védelmi erdéterilet (Ev) terliletfelhasznélasu részei Ev terlletfelhasznalasban maradnak. A
telepllésrendezési terv modositdsahoz a hatélyos Teleplilésszerkezeti terv mddositésa is sziikséges.

1.3 A terv kapcsolata mas lényeges tervekkel, programokkal

Az alabbi terlletrendezéssel kapcsolatos magasabb rend( jogszabalyok, tervek, programok
figyelembevételére kerllt sor a kdrnyezeti értékelés készitése soran:

[.3.1 Magyarorszag és eqgyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve - 2018. évi
CXXXIX. torvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
2. sz. melléklete tartalmazza az ,,Orszag Szerkezeti Tervét”, amely a vizsgélt teriletet telepulési
térségbe sorolja.



A MOTIT 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint a vizsgalt ingatlanok nagyrésze
telepulési térségen belil helyezkedik el, kivéve a 0111/22 (0111/76) hrsz-U telek egy kis részét, amely
erdégazdalkodasi térségbe tartozik. Az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
teruletrendezési tervben (VMTrT) alkalmazott 6vezetek koziil a tervezési teriilet az orszagos 6kologiai
halézat pufferterllete és az orszagos erdék dvezete érinti. A teruletrendezési tervek készitésének és
alkalmazésanak kiegészits szabalyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megéllapitott
Ovezetek kozul az orszagos tajképvédelmi Gvezet és a vizmingségvédelmi terllet dvezete érinti a
tervezési teriiletet. A mddositasi javaslat figyelembe veszi az orszagos Ovezetekre vonatkozd
elGirasokat.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terve - 2018. évi CXXXIX.
torvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérél sz016 2018. évi CXXXIX. térvény

(tovabbiakban Trtv.) 2. sz. melléklete tartalmazza az ,,Orszag Szerkezeti Tervét”, amely a vizsgélt
tertletet telepulési térségbe sorolja.

A MOTIT 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint a vizsgalt ingatlanok nagyrésze
telepulési térségen belil helyezkedik el, kivéve a 0111/22 (0111/76) hrsz-U telek egy kis részét, amely
erdégazdalkodasi térségbe tartozik. Az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervben (VMTrT) alkalmazott 6vezetek koziil a tervezési teriilet az orszagos erd 6k
Ovezete és az orszagos Okoldgiai haldzat pufferteriilete érinti.

Orszagos erdék Ovezete

A Trtv. értelmezé rendelkezései szerint ,,az erdsk dvezete az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
varmegyei terlletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe az Orszagos Erd dallomany Adattarban
szerepld erddk és az erddgazdalkodasi célokat kdzvetlendil szolgald foldteriiletek tartoznak.”

ATrtv. 29. § -aszerint ,,az erdsk 6vezetébe tartozd terlileteket az adott telepiilésnek a telepllésrendezési
tervében legalabb 95%-ban erdéterilet dvezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megel§z6en
kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az erdérdl, az erds védelmérsl és az erdsgazdalkodasral
sz616 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilskorzet
Szerkezeti Terve altal kijelolt teleplilési térség teriiletein |évs erdsk dvezetének teriiletét a szamitasnal
figyelmen kivil kell hagyni”.

A modositas altal érintett terlilet az orszagos erdsk Gvezetével érintett, azonban az Orszag Szerkezeti
Tervén teleplilési térség tertletén beliil van, igy szamitason kiviil kell hagyni.

A Trtv. 12. § (3) pontja szerint Uj beépitésre szant terdilet kijelolésével egyidejdleg a tertletndvekmény
legkevesebb 5%-anak megfelels kiterjedésd, legaldbb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant
terlilettel kapcsolatban [évs zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kuldnleges teriilet kijelélése esetén
z6ldteriiletet vagy véderdét — kell kijeldlni.



Mivel a modositassal érintett tertlet eredetileg is telepllési térségbe tartozott, tehat mar beépitésre
szant terllet volt, igy a mddositassal Uj beépitésre szant terllet nem keletkezik, ezért a modositas
kapcsan nem kell zoldter(letet vagy véderdét kijeldlni. A 8675 (8675/3) és 0111/22 (0111/76) hrsz-u
ingatlanok védelmi rendeltetésd erdéterilet (Ev) Gvezeti besorolasu részeit a médositds nem érinti,
azok Ev 6vezetben maradnak.

Az erdstorvénynek megfeleléen az igénybevett erds pétldsaként az eredeti erd6 masfélszeresének
megfelels, azzal megegyezd, vagy attol magasabb természetességi allapotl erdd telepitése fog
megtorténni.

Orszagos 6kologiai hal6zat pufferterilete

A Trtv. értelmezé rendelkezései szerint ,,az 6koldgiai haldzat pufferterlletének dvezete: az OTrT-ben
megallapitott, kiemelt térségi és vdrmegyei tertiletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelybe olyan
rendeltetés( teruletek tartoznak, amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik azon tevékenységek negativ
hatasat, amelyek a magteriletek és az 6koldgiai folyosok allapotat kedvez tlenil befolyasolhatjak vagy
rendeltetésikkel ellentétesek”.

»27. 8 (1) Az dkoldgiai haldzat pufferterlletének dvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi
kategoria és varmegyei Ovezet, valamint a telepllésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési dvezet
jeldlhets ki, amely az 6koldgiai halozat magterilete, koldgiai folyosdja és pufferteriilete dvezetek
természetes es természetkozeli élshelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezetében — a (3) bekezdésben meghatérozott feltétel
kivételével — a telepulésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az
a szomszédos magterilet vagy 6koldgiai folyosd természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint téji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Okologiai haldzat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerécid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilskorzet Szerkezeti Terve telepulési térséget
hatéroz meg, beépitésre szant terllet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektsl flggetlendl is
kijeldlhets.”

Az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint a modositassal érintett ingatlanok telepulési térségen bell
helyezkednek el, igy eredetileg is a beépitésre szant terliletek. A terv gondoskodik a természeti értékek
és az 6kologiai halozat, valamint azok kapcsolatainak megérzéserdl, igy megfelel az orszagos okologiai
halézat pufferteriletének eléirasaival.

Aterlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabalyozéasarol sz6l6 9/2019. (VI.
14) MvM rendeletben megallapitott Ovezetek kozil az orszagos tajképvédelmi Ovezet és a
vizmingségvédelmi terlilet dvezete érinti a tervezési terliletet. A mddositasi javaslat figyelembe veszi
az orszagos ovezetekre vonatkozé el&irdsokat:

Orszagos tajképvédelmi teriilet dvezete

A TrTv. értelmezé rendelkezései szerint a tajképvédelmi terilet a tertletrendezésért felelds miniszter
rendeletében megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben,



valamint a varmegyei teriletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a természeti adottsagok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsdonhatasa, valtozasa kdvetkeztében kialakult olyan
terlletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabol sajatos és megkiilonboztetett fontossaga,
megdrzésre érdemes esztétikai jellemzskkel birnak.”

Az MvM rendelet ,,4. § (1) A tajképvédelmi terlilet Ovezete terliletére a varmegye terlletrendezési
tervének megalapoz6 munkarésze keretében meg kell hatarozni a téjjelleg térsegi jellemz éit, valamint
a telepllés teljes kozigazgatasi teriletére készlls telepllésrendezési eszkdz megalapozé vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a téjjelleg megdrzends elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terilet dvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyoméanyos tajhasznélat
fennmaradésa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép védelmér 61 sz616 torvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell
hatérozni

a) a teleptilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdsl sz6l16 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a telepiilésképi kdvetelményeket.

(4) A tajképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktira-hal6zatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet§ mdszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvalositani.”

A terv gondoskodik az épliletek takarondvényzettel térténd tajbaillesztéséral.
Orszagos vizmingségvédelmi terlilet 6vezete

A TrTv. értelmezé rendelkezései szerint a vizmingség-védelmi teriilet 6vezetébe a teriiletrendezésért
felelds miniszter rendeletében megallapitott, kiemelt térségi terliletrendezési terv esetében a miniszteri
rendeletben, valamint a varmegyei terlletrendezési tervben alkalmazott dvezet, amelybe a felszini és
felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra, hasznélatra szant vizek és a vizkivételi mdvek, tovabba a
halak életfeltételeinek hiztositasa érdekében kijeldlt vizek megévasat szolgald védelem alatt all6
tertletek tartoznak.”

»D. 8 (1) A vizmindség-védelmi terlilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd kivezetésérdl
és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten
bellili kezelésének feltételeirdl a varmegye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindgség-védelmi terlilet dvezetébe tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriletekre
vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmingség-védelmi terlilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.



(4) A Balaton Kiemelt Udulskorzet hatélya ala tartozo terilleten a vizmingség-védelmi teriilet Gvezet
tertletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mdtragya-hasznalatd, kornyezetkiméls vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés folytathato;

b) 0j vegyszertarolo, hulladékkezels létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakoallomast kivéve —
nem létesithetd.”

A terv gondoskodik a felszin alatti vizek védelmérdl. A terileten csak fokozottan kdrnyezetkiméls
gazdasagi tevékenységek folytathatdk, amelyek a felszin alatti viz min§ségét, mennyiségét semmilyen
vonatkozasban nem veszélyeztetik.

[.3.2 Veszprém Meqgye Teriletfejlesztési Koncepcidja

Veszprém varmegye 2030-ig hatalyos, mddositott teriletfejlesztési koncepcidjat a 33/2021.(1V.21.)
MOK hatérozattal fogadtak el. A koncepcié feladata a megye fejlesztéspolitikajanak megfogalmazasa,
Veszprém varmegye és térsége terileti fejl 6désének, fejlesztési stratégiai céljainak és az ezek elérését
szolgélé eszkdzok meghatérozasa. A terlletfejlesztési koncepcio atfogo céljai:

e gazdasdgi noOvekedés, a térségi potencialokra épit6, a versenyképességet fokozo
gazdasagfejlesztés,
e alakossag életmingségének javitasa, a XXI. sz&zad nyujtotta technikai lehetéségek sokoldalt
alkalmazéasaval, a helyi tArsadalmak fejlesztése,
e a térszerkezet tudatos alakitasa, a versenyképességet segité szerkezetfejlesztés,
varostérségek 6sszehangolt fejlesztése
A fejlesztés 5 célkitizései az orszagos stratégiai célkitizések figyelembevételével:

e a megye gazdasadganak bdvitése kiemelten a versenyképesség és a jovedelemtermels
képesség novelését szolgalé agazatokban,

e gyarapodd, egészséges, képzett és kulturalt, a munkaerspiacon versenyképes népesség,

e a helyi potencialokra épiil6 gazdasagfejlesztés (iparban, mezs- és erdégazdalkodasban,
feldolgozoiparban, turizmusban),

e csucstechnoldgiak altal magas hozzaadott értéket el §allité gazdasag bévitése

e aszolgaltatasok bévitése a lakossag jol-léte biztositasa,

e a megye egésze, azon belil a munkahelyek és a szolgaltatasok elérhetéségének a javitasa,
gyors és kényelmes kozlekedés,

e amegye energiabiztonsaganak névelése,

e akdrnyezeti allapot javitasa, a kedvezs kdrnyezeti allapot fenntartasa,

e azold és a kék infrastruktarak 6sszehangolt fejlesztése, a fenntarthaté-, tiszta és biztonsagos
kornyezet megteremtése,

e avarosok és a varostérségek 6sszehangolt fejlesztése,

e avonzo, vidéki életmod feltételeinek javitasa,

e a megye tarsadalmanak fejlesztése, a tarsadalmi és a teruleti kiilénbségek, valamint a
szegénység csokkentése.

A jelen telepllésrendezési eszk6zok mdbdositasi javaslata a hatalyos megyei teriletfejlesztési
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koncepcidban megfogalmazott fenti célok és célkitizések kozil a vastaggal kiemelteket tdmogatja, és
a tobbivel sem ellentétes.

[.3.3 Veszprém Megye Terlletrendezési Terve

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének Veszprém megye teriiletrendezési szabalyairdl,
térségi szerkezeti tervérsl és Ovezeteirdl szold 15/2019. (XII. 13.) dnkorményzati rendeletének
(tovabbiakban: VMTIT) 2. melléklete tartalmazza a Térségi szerkezeti tervet, mely szerint a vizsgalt
terulet nagyrésze telepulési térségbe tartozik. AVMTIT 3. mellékletét képez 6 dvezeti tervlap szerint a
megyei Ovezetek koOzil a vizsgalt terlletet érinti az &svanyi nyersanyagvagyon oOvezete, a
gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célterlleteinek Ovezete, az innovacios-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek dvezete, a karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepllések dvezete, a turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterileteinek dvezete, Veszprém
megye Varostérségeinek dvezete és ,,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program érdekében
egyuttmdikods térség telepiiléseinek dvezete.

VMTIT Karsztviz emelkedéssel érintett teleplilések 6vezete

»10. 8§ (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete lehatarolasat a rendelet
3.12.3. melléklete tartalmazza. Az érintett telepiilések Varpalota-Inota, Oskil, Papa-
Tapolcafs és Veszprém.

(2) Az bvezetre vonatkoz6 elsirasok:

a) Az érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a vizligyi adatszolgaltatas

vagy szakvélemény alapjan kell meghatarozni az egyes karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett terlileteket, tovabba szabalyozni a vizkar elleni védelem novelését.

b) A fentiekre ki kell térni a teleptlésrendezési eszkdzok alatamaszto

munkarészeiben is.”

A modositéasi javaslat figyelembe veszi a megyei 6vezetekre vonatkozé elirasokat. A terlileten csak
fokozottan kérnyezetkimél§ gazdasagi tevékenységek folytathatdk, amelyek a karsztviz minéségét,
mennyiségét nem veszélyeztetik.

[.3.4 Veszprém MJV Telepulésfejlesztési Koncepcidja

Veszprém Megyei jogu Varos Kozgy ilése a 202/2013.(V1.27.) VMJV KGY. szdmU hatérozatéaval fogadta el
a telepulésfejlesztési koncepciot, mely biztositia a telepllésfejlesztés hosszUtava 0Osszehangolt
megvalosulasat, megalapozza a telepulés rendezését, rendszerbe foglalja a varos kozigazgatasi
terlletére kiterjed6 ©nkormanyzati telepulésfejlesztési dontéseket. A koncepcié elsésorban
telepuléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasdban a természeti-mdvi adottsagok mellett a
tarsadalmi, a gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztosit6 intézményi rendszereknek
van donté szerepe. A koncepcid atfogo céljai: Veszprém varosok kozotti szerepének megszilarditasa, a
térségi egyuttmikodés erdsitése, harmonikus, j0 mingségd varoskornyezet fejlesztése, tudasalapu,
innovativ gazdasag fejlesztése, kiegyensulyozott tarsadalmi viszonyok és a népesség megtartasa.

A modositasi javaslat a telepulésfejlesztési koncepcio célkitizései kozul féként a ,tudasalapu,
innovativ gazdaség fejlesztése” célt timogatja, de a tobbivel sem ellentétes.
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[.3.5 Veszprém MJV Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidja
Veszprém Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja a kozéptavu varosfejlesztési célokat tartalmazza, az
ezekhez vezets tervezett fejlesztési beavatkozasokat, azok akcioterileteivel és véarhatd
eredményeivel. A stratégia kilss, a telepllés mas agazati programjaival, illetve belsé logikai
0sszhangjanak vizsgalata mellett foglalkozik a stratégia megvaldsithatosaganak kockazataival. Az ITS
atfogo stratégiai céljai:

o fiatalodoé aktiv varos

e kornyezettudatos varos

e megujuld varos
Fejlesztési terlletek:

e gazdasagfejlesztés

o infrastruktdra fejlesztés

e kdrnyezeti fenntarthatosag

e kultdra kozosségfejlesztés

A mdbdositési javaslat 6sszhangban van az ITS stratégiai célrendszerével, a fejlesztési tertletek kozdil
leginkabb a ,,gazdaségfejlesztés” -t tamogatja, illetve a tobbivel sem ellentétes.

[.3.6 Veszprém MJV Telepliilésszerkezeti Terve

Veszprém MV hatalyos— 213/2017.(1X.28.) OKT hatarozattal elfogadott — Telepllésszerkezeti Terve
(TSZT) modositéssal érintett teruletet kisvarosias lakoterilet (Lk) és kilonleges oktatasi kbzpontok
tertlete (K-okt), védelmi erdéterilet (Ev) teruletfelhasznaldsba sorolja, mig az egykori Bakonymvek
terletét kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznalasba. A TSZT ,,védelmi, korlatozasi
tervlapja a tervezési terlleten orszagos erdéallomany adattarban szereplé erdéket, illetve viztermels
kat hidrogeologiai ,,B” védéteriletét jeldli. A tervezeési tertilet délnyugati csticskét érintik a ,,banyatelek
teriilete és védstavolsaga” (500m), valamint a ,,bezart hulladéklerako és véd tavolsaga” (500m) elemek
is.

1.3.7 Veszprém MJV Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve

Veszprém MJV kozigazgatasi terlletére az Onkormanyzat Kozgydlésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van
hatalyban. A tervezéssel érintett teriiletet a HESZ kisvarosias lakd, (Lk-15) és killonleges oktatasi (K-Okt-
01) épitési dvezetekbe sorolja, valamint északon hiizod6 erd savot védelmi erdd (Ev) dvezetként jeldli.
Az Lk-15 teriileteket fehér kozlekedési (Kou-4) teriiletek tagoljak (Kiirt utca, Gyertya utca). A HESZ és a
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elsirasai egyiittesen érvényesek a teriileteken.

[.3.8 Telepilésképi rendelet

A teleplléskép védelmérdl sz6lé 23/2017. (1X.28.) szdmd dnkorményzati rendelet 3. melléklete a
telepulésképi szempontbdl meghatarozoé terlletek kdzil ketts kategdridval érintett: a beépitett részek
a gazdasagi, szolgaltato terllettel, mig a beépitetlen, erdSterlletek a védett tdji, természeti és erds
terulettel. A déli oldalon a szomszédos teriilet a jellemzéen kertvarosias lakoterilet kategdridba tartozik.

l.4. A terv alapjan magvalo6sitandoé alternativa kivalasztasanak okai

Veszprém MV hatélyos telepiilésrendezési eszkozeinek, a TSZT-nek és a HESZ-nek a modositaséara a
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tervm(ifaj sajatossagai miatt egyetlen valtozat késziilt. A modositas szem elétt tartja az érvényes
jogszabalyokban foglaltakat, illetve a telepllés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit. A
telepllésrendezési eszkdzok kidolgozoi torekedtek a korllményekhez képest legjobb kornyezeti
dllapot elérésére, ahogy ezt a kornyezeti vizsgélat tovabbi fejezetei, illetve az aldtamasztd
munkarészek egyéb fejezetei is megerdssitik.
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. ATERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZTATASAINAK
AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE

I1.1. TAgabb kornyezet

A telepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hataran
folyd Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassdgon tertl el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistaj a Bakonyvidék kozéptaj és a Dunantuli-kdzéphegység nagytaj része. A
dolomit alapkézeten valtozatos térforméak alakultak ki: gerincek és aszovolgyek. Természetes
ndvényzete alapjan a kistaj &tmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kozott. A tajat egykor szaraz
tolgyesek uraltdk, &m az egykori cseres-tolgyesek és molyhos tolgyesek helyén ma féként szantéféldek
tertilnek el. A beltertleten, a varos terjeszkedése miatt kiirtott 6shonos tolgyerdék helyett a 19. szazad
elején feketefenyé-erdsket telepitettek. Sztyeprétek leginkdabb a muvelésre alkalmatlan alacsony
dolomit-fennsikon, illetve a dombszer( sasbérceken maradtak fenn. Ritka fajokban gazdag
dolomitvegetacio alakult ki a Séd-volgy sziklas peremein és az aszévolgyek mikroklimatikus zugaiban.

A vizsgélt terulet a volt Bakony Mdvek teruletétsl és a mai Csererdd varosrésztsl északkeletre
helyezkedik el. A tervezéssel érintett ingatlanok a 8676-8703 hrsz-0, a 8712 hrsz-0, a 8675 (8675/1,
8675/2,8675/3) hrsz-u ésa 0111/22 (0111/74,0111/76,0111/75) hrsz-u telkek) Veszprém belvarosatol
korulbelil négy km-re, a telepllés beltertletének északi hatdran, a Hazgyari Gttol északnyugatra
teriilnek el.
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A tertilet tagabb és sz(kebb kérnyezete — Forras: Open street map-

Az érintett terllet a hatélyos szerkezeti terv szerint kisvarosias lakoterilet és kildnleges oktatasi
kozpontok terllete (K-okt), illetve védelmi erdétertilet tfh-ba tartozik, mig az egykori Bakonym dvek
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tfh-ba sorolt. A kdzvetlenll szomszédos terlletek kereskedelmi
szolgéltato gazdasagi, védelmi erdéterilet, honvédelmi rendeltetésd véds erds, a Lészergyari Ut pedig
kozuti kozlekedési tertlet tfh-ba tartozik. A Hézgyari ut taloldalan kisvarosias és kertvarosias
lakéteruletek, teleplléskdzpont vegyes teriiletek, ipari terlletek, kdzati kozlekedési teruletek és
kozpark, kozkert tfh-u teriiletek huzddnak.

11.2. T4jtorténet
Veszprém varosrészeinek kialakulasaban fontos szerepet jatszott a Séd-patak, és annak volgyhaldzata.

A lakossag elészor kozépkori varosmag magaslata koruli volgyekben telepedett meg, majd innen
terjeszkedett tovdbb a dombteték és a fennsik iranyaba. A Csererdé teriilete a katonai felméréseken a
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https://hu.wikipedia.org/wiki/19._sz%C3%A1zad

Jutasi erdéségek részét képezi, melyet ,,.Csererds”, ,,Cserierds” elnevezéssel illettek, utalva a terlletet
borit6 erdé alloméanyalkoto fafajara, a csertolgyre (Quercus cerris). A masodik katonai felmérésen az
erdétél délre banyagddor rajzolddik ki, a negyedik katonai felmérésen ugyanitt ,,murvagodor” felirat
lathatd. A cseri dolomitmurva-banya mais tizemel.*

e pnnk | S - g A oX

* Harmadik Katonai Felmérés (169-1387)

ki # A
N
Forrés: https://maps.arcanum.com/hu/

A Csererdd erdés, ligetes teriiletén 1938-ban létesitettek gyalogsagi 16szergyarto Uizemet, amely 1953-
ig Uzemelt Magyar L&szermdvek Rt. néven. A kdzel szazéves fak kozott jol megbuvo titkos haditizem
mellett a gyar munkésainak és mérndkeinek kilon lakdtelepet, laza beépités(i csaladi hazakat, 6nallo
kulturhazat, konyvtarat, mozit, strandot, sorozét épitettek.

Az Otvenes évek kdzepétsl a I16szergyartast csokkentették, helyette G termékek gyartasaba kezdtek. A
cég 1968-ban kapta a Bakony Fém- és Elektromoskészllék Mdivek, majd a Bakony Mdvek
Autéalkatrészgyartd Rt. nevet. A rendszervaltas utan a vallalat is atalakult, a megmaradt tzemrészek
magantulajdonba keriiltek, a szolgalati lakdsokat megvették a benne él6k, a laza beépitésd csaladi hazas
ovezet lassacskan lakételeppé novekedett, mivel az erdsk kdzelsége még mindig vonzerét jelentett. 2

! Forrés: https://www.verga.hu/index.php/murvabanyaszat-tuzifaertekesites/

2 Forras: https://veszprembalaton2023.hu/oldal/csererdo
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11.3. Sz(ikebb kdrnyezet®

Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgélt terilet telepllési térségbe tartozik. A 8675 (8675/1, 8675/2,
8675/3) és 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-0 ingatlanok a telepilési térségen belll az
orszagos erdsk Ovezetével érintettek. A vizsgdlt ingatlanok terlletén ex lege védett természeti érték
nem taldlhatd, a telkek nem részei a Natura 2000 héaldzatnak, az OTrT Ovezetei kozll azonban az
orszagos Okoldgiai halozat pufferteriiletével, az orszagos tajképvédelmi teriilet dvezetével, illetve az
orszagos vizmingségvédelmi terllet Gvezetével érintettek. Az dvezetek elSirdsait a ,, Telepllésrendezési
tervekkel valo Osszefliggések” cim( fejezet tartalmazza. Megemlitend6 mindezek mellett, hogy a
vizsgalt terlleten az Orszagos Erdsallomany-adattarban, Veszprém, 61-es szammal nyilvantartott
Uzemtervezett erd6tagjanak erdémdivelésbdl valo kivonasa megtortént.

A 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-U ingatlan az egykori 61/A és 61/B erddrészletek egy
része,nemrégiben még 80-90%-ban erdével boritott volt, mész- és melegkedvels tdlgyesek és cseres-
kocsanytalan tolgyesek alkottdk, kisebb foltokban azonban felnyild, mészkedvels lejts- és
tormelékgyepek, felnyilo, mészkedvels lejts- és tormelékgyepek és koves talaju lejtsztyepek
galagonyés-kokényes-bordkas széraz cserjések, molyhos tolgyes bokorerddék is fellelhetéek voltak a
teriiletén, a délebbi teriiletrészek fellilete bolygatott, roncsolt.

A mész- és melegkedvel§ tolgyesek cseres-kocsanytalan télgyesek, molyhos t6lgyes bokorerd sk talaja
sekély, helyenként kdves, a lombszint legjellemzébb faja a sarjeredetd molyhos télgy (Quercus
pubescens ) (76 %), jelentss a mageredetd cser (Quercus cerris) (13%) és a virdgos kéris (Fraxinus ornus)
is. Szortan el6fordul kocsanytalan tolgy, feketefeny (Pinus nigra), barkédca berkenye (Sorbus torminalis),
szlirke nyar (Populus x canescens), nyir (Betula pendula), cseresznye (Prunus avium). A cserjeszint fejlett,
jellemzé a hisos som (Cornus mas), mezei juhar (Acer campestre), fagyal (Ligustrum vulgare), kokény
(Prunus spinosa), cseregalagonya, (Crataegus laevigata (Poir.) DC.) egybibés galagonya (Crataegus
monogyna), barkdca berkenye (Sorbus torminalis), virdgos kéris (Fraxinus ornus), vadkorte (Pyrus
pyraster).

A lagyszara szint helyenként hidnyzik, a tisztasokon, széleken ahova tobb fény jut magasabb a
boritottsdg. Megtaldlhat6 az erdei borkdrd (Thalictrum aquilegifolium L.) a tavaszi kankalin (Primula
veris), az ernyés sarma (Ornithogalum umbellatum) az erdei sds (Carex sylvatica Huds.) az erdei
gyongykodles (Aegonychon purpurocaeruleum (L.) Holub), zamatos turbolya (Anthriscus cerefolium),
bérsonyos tudéfi (Pulmonaria mollissima), kdnyazsombor (Alliaria petiolata), salataboglarka (Ficaria
verna), borzas ibolya (Viola hirta) soktérddi/orvosi salamonpecsét (Polygonatum odoratum, kzonsséges
méreggyilok (Vincetoxicum hirundinaria), kdzonséges gyikfi (Prunella vulgaris), erdei hdélgymal
(Hieracium murorum) kigyohagyma (Allium scorodoprasum), az északi részen néhany fekete zaszpa
(Veratrum nigrum)

Helyenként tdmeges az invazios kisvirdgl nebancsvirag (Impatiens parviflora). A szemetes, tormelékes,
bolygatott helyeken a vérehull6 fecskef(i (Chelidonium majus) a nagy csalan (Urtica dioica), széleken
napsutotte részeken 0sztorlis veronika (Veronica chamaedrys), csattogé szamdéca (Fragaria viridis)

3 A fejezet Horvath Jend Istvan élsvilag-védelmi, tajvédelmi, valamint igazsagiigyi szakérté altal elkészitett természetvédelmi
(biotikai) allapotfelmérés vizsgalati eredményeit 6sszegzi.
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farkas kutyatej (Euphorbia cyparissias), édes kutyatej (Euphorbia dulcis L.), gyermeklancfi (Taraxacum
officinale), ind&s infd (Ajuga reptans), mezei zsdzsa (Lepidium campestre) fordul elé.

Az erdé a véaltozé korilményekhez jélI alkalmazkod6 madarfajoknak adott otthont. El&fordul itt
feketerigd (Turdus merula), énekes rigd (Turdus philomelos)széncinege (Parus major), kék cinege
(Cyanistes caeruleus), baratcinege (Poecile palustris), 6szap6 (Aegithalos caudatus), erdei pinty (Fringilla
coelebs), csuszka (Sitta europea), hegyi fakusz (Certhia familiaris), 6kérszem (Troglodytes troglodytes),
vorosbegy (Erithacus rubecula), nagy fakopéncs (Dendrocopos major), meggyvago (Coccothraustes
coccothraustes), fekete harkaly (Dryocopus martius). Az erdéterlletbe beékel6d6 napsitotte tisztasok
a zoldgyik (Lacerta viridis), mig a koves /betonnal boritott teriletek inkabb a faligyik (Podarcis muralis)
éléhelye. Szérvanyosan védett novényfajok is eléfordulnak. llyen a kétlevel( sarkvirdg (Platanthera
bifolia), a tavaszi hérics (Adonis vernalis), a tarka imola (Centaurea triumfettii) és a biboros kosbor (Orchis
purpurea), ami ink&bb az erdészéleken, valamint az a fényben gazdagabb tisztdsokon talalhaté.

A 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) hrsz-u telek déli részén és a 8676-79 hrsz-0 telkeken, az egykori
|6szergyar teruletén degradalt teriletek: anyagnyeréhelyek, anyaglerakok, és az azokon kialakult,
eredeti vegetaciot nélkil6zé gyomndvényzet jellemzs, az aldbbi (gyom) fajokkal: Utszéli bogancs
(Carduus acanthoides), bodkolé bogéncs (Carduus nutans), pompés Okorfarkkérd (Verbascum
speciosum), terjéke kigyoszisz (Echium vulgare), vadrezeda (Reseda lutea), nagy csalan (Urtica dioica),
mezei zsazsa (Lepidium campestre), parlagi tuskemag (Torilis arvensis), puha rozsnok (Bromus
hordeaceus,), mezei kutyatej (Euphorbia cyparissias), lomenta (Mentha longifolia), aranyzab (Trisetum
flavescens), meddd rozsnok (Bromus sterilis) és az adventiv csattané maszlag (Datura stramonium).
Rovarvilagukra a viszonylag nagy elterjedési tertilet i, kevésbé igényes fajok sakktablalepke (Melanargia
galathea), citromlepke (Gonepterix rhamni), répalepke (Pieris rapae), acélszin( csiingélepke (Zygaena
filipendulae), kacsafarki szender (Macroglossum stellatarum) sokpettyes viragbogar (Oxythyrea
funesta) a jellemzé.

0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-u ingatlant boritd erds &lloméanyalkoté féfafaja a
mageredetd csertdlgy (Quercus cerris) volt, melynek két jol elkulénithetd korosztalya van az egyik 100
év feletti a masik 60 év korli. Az elegyfajok ko6zott a kocsanyos tolgy (Quercus robur), a kocsanytalan
t6lgy (Quercus petraea) a mezei juhar (Acer campestre), a vadkorte (Pyrus pyraster) mezei szil, amerikai
kéris (Fraxinus pennsylvanica), virdgos kéris (Fraxinus ornus) barkoca berkenye (Sorbus torminalis),
feketefenyd (Pinus nigra) fordult elé. A cserjeszintben a veresgydr(i som (Cornus sanguinea), egybibés
galagonya (Crataegus monogyna), barkca berkenye (Sorbus torminalis), viragos kéris (Fraxinus ornus),
amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica) a mezei juhar (Acer campestre), kdkény (Prunus spinosa), fagyal
(Ligustrum vulgare), helyenként sdskaborbolya (Berberis vulgaris) fordult elé.

A talajszintben fasszartak Gjulata volt a dominans. A lagyszaru szint jellegtelen, fajszegény, zavarast(irs
erdei fajok uraljak. El6fordul a salataboglarka (Ficaria verna) tavaszi kankalin (Primula veris) sapadt sas
(Carex pallescens), szurokszegf(i (Silene viscaria), erdei gyombérgydkér (Geum urbanum), kdzénsséges
méreggyilok (Vincetoxicum hirundinaria), erdei gyongykdles (Aegonychon purpurocaeruleum), csattogo
szamOca (Fragaria viridis), indas infé (Ajuga reptans), soktérdd/orvosi salamonpecsét (Polygonatum
odoratum), erdei szalkaperje (Brachypodium sylvaticum), barsonyos tidé&f( (Pulmonaria mollissima),
erdei galaj (Galium sylvaticum) odvas keltike (Corydalis cava) foldi szeder (Rubus fruticosus).

Az allé és fekvs holtfak az olyan farontd gombaknak adnak otthont, mint a sugaras likacsosgomba
(Neofavolus alveolaris), bukkfataplé (Fomes fomentarius), vagy a rozsaszines egyrétditaplod
(Daedaleopsis confragosa). Védett ndvények kis egyedszamban és elszértan voltak talalhaték: ilyen a
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biboros kosbor (Orchis purpurea), a fehér madarsisak (Cephalanthera damasonium) és a kétleveld
sarkvirag (Platanthera bifolia). Az erds védett madarfajoknak is éléhelyet biztosit: ilyen a fekete harkaly
(Dryocopus martius), nagy fakopancs (Dendrocopos major), vordsbegy (Erithacus rubecula), hegyi fakusz
(Certhia familiaris) erdei pinty (Fringilla coelebs), csuszka (Sitta europaea).

A 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-0 telek északkeleti csiicskében, az erd6ben megbujva egy
vizes éléhely fedezhet6 fel, melyet vizi és vizparti flora és fauna jellemez. A mélyfekvési terileten
kialakult idészakos természetes felszini viztest a kornyéken a kevés nyiltvizes éléhelyek egyike.
Kiterjedése a mindenkori csapadékviszonyok fliggvénye, 2025 tavaszan 330 m? volt, jlnius kdzepére
gyakorlatilag kisz&radt. Az idészakos t6 kiemelkedd jelentéségi a vizhez kdtéds élslények szaméra. A
védett z0ld levelibéka (Hyla arborea) és az erdei béka (Rana ridibunda) ismert petézé helye. Szaporodo
helye a szitakdtsfajoknak is pl.: laposhast acsanak (Libellula depressa).

A viz ide vonzza a rovarokat is pl.: a beporzé haziméheket (Apis mellifera), a l6darazsat (Vespa crabro)
és kulonbozs lepkefajokat is. A természetvédelmi felmérés sordn megfigyelt, védett lepkefajok:
kozonséges szemeslepke (Arethusana arethusa) nagy gyongyhazlepke (Argynnis paphia), kis rokalepke
(Aglais urticae), nagy fehérsavos lepke (Neptis rivularis), nappali pavaszem (Inachis io), ibolya-
gyongyhazlepke (Argynnis niobe). A viz jelenléte miatt az éléhelyet rendszeresen felkeresik védett
madarfajok is pl.: a hegyi billegeté (Motacilla cinerea) és a nem védett/vadaszhatd vadfajok is: a
vaddiszno (Sus scrofa), az 6z (Capreolus capreolus), a gimszarvas (Cervus elaphus).

A mélyfekvés teruleten idészakosan vizzel boritott, tdpanyaggal jol ellatott term&helyen, a nyiltviz koril
jol regeneralodé gyepes tarsulas alakult ki. Kiterjedése (2025 tavaszan) 1520 m? volt. Az uralkodé fajok
a sas nemzetség klszé gyoktorzsd képviselSi mocsari sas (Carex acutiformis), parti sas (Carex riparia),
réka sas (Carex vulpina). Szinesits elemek a kisz6 boglarka (Ranunculus repens) békaszittyd (Juncus
effusus), macskamenta (Nepeta cataria), landzsas hidér (Alisma lanceolatum). El6fordul réti ecsetpazsit
(Alopecurus pratensis)), sovany perje (Poa trivialis), ragadés galaj (Galium aparine). Kis boritassal, de
gyomfajok is élnek itt: szulak keserdfii (Fallopia convolvulus,) tyakhur (Stellaria media), pasztortaska
(Capsella bursa-pastoris), piros arvacsalan (Lamium purpureum).

A novénytarsulasok gazdag izeltlabl kdzdsségeknek adnak otthont. Pékok, (pl.: csodaspdk (Pisaura
mirabilis), farkaspdk (Pardosa sp.) poloskak (csikos pajzsospoloska (Graphosoma lineatum), kézonséges
karimaspoloska (Coreus marginatus)), lepkék (kockaslepke Hamearis lucina), erdei busalepke (Ochlodes
sylvanus) repcelepke (Pieris napi), szitakdtsk (laposhast acsa (Libellula depressa), bogarak (pl. olajzéld
virdgbogar (Protaetia cuprea) fordul eld. Kildnleges mikroéléhelyeket jelentenek a kidélt, vagy
labonszaradt faegyedek (holtfa), melyek tobbek kdzott a gombaknak, xylofag rovaroknak, odulakd
madaraknak biztositanak életfeltételeket.

A 8680-8701- hrsz-U ingatlanok teriletét nem boritja erdd, zoldfellleti értékik minimalis, nagy részik
épitési terilet, ahol 0j csarnoképlleteket huztak fel. A 8712 hrsz-U telken a ISszergyari uttal
parhuzamosan egy satortetds épulet talalhatd, melytél keletre facsoport lathatd.
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. A TELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

[1.1. A telepulésterv altalanos értékelése, a relevans kdrnyezet- és természetvédelmi
célok érvényestilése a tervi elemekben, intézkedésekben

Akornyezetivizsgalat és értékelés célja, hogy a telepllésrendezési eszkdzok modositasanak folyamata
kozben a jovébeli hatdsokat elemezve érvényre jussanak a kbrnyezet- és természetvédelmi érdekek,
hogy a tervezett valtoztatdsok minél kevésbé terheljék a kbrnyezeti elemeket és azok rendszereit,
minél inkdbb megdrizzék a telepulés taji és természeti értékeit.

A kornyezetéllapot vizsgalata és a varhatd kornyezetterhelések elérejelzése a hatalyos
kornyezetvédelmi elgirasok és kovetelmények tiikrében tortént. A részletes vizsgélat lehetsvé tette,
hogy a felmerilé kérnyezeti konfliktusok azonositdsa megtorténjen, és a tervezési folyamat soran az
ellentétek feloldésra keruljenek és minden fél szamara elfogadhaté kompromisszumok alakuljanak ki.

[11.1.1 Eurdpai z0ld megdllapodés

Az eurdpai z6ld megéllapodéds egy olyan szakpolitikai intézkedéscsomag, amely a ,,zoldatéllas”
folyamatanak az Eurdpai Unidban valé beinditdsat és végsé soron a 2050-re kitlzott
klimasemlegességi cél megvaldsitasat hivatott biztositani.

Ahhoz, hogy Europédban eredményesen lehessen kezelni az éghajlatvéltozassal és a kornyezet
karosodasaval dsszefliggs kihivasokat, Uj névekedési stratégiara van sziikség, mely az EU gazdasagat
olyan modern, eréforras-hatékony és versenyképes gazdasdgga alakitja at, ahol:

e az Uveghazhatasu gazok kibocsatasanak mértéke 2050-re nettd nullara csokken;
e agazdasag névekedése fuggetlen az eréforras-felhasznalastol;
e mindenkinek esélye van az érvényesiilésre, és nincsenek elmaradott térségek.

Az eurdpai z6ld megallapodas utat mutat ahhoz, hogyan valhat fenntarthatéva Eur6pa gazdasaga,
ennek érdekében cselekvési tervet vazol fel a kdvetkezékre:

o az eréforrasok hatékony felhasznalasanak elésegitése a tiszta, korforgasos gazdasagra valéd
atallas révén;
e abiol6giai sokféleség helyredllitasa és a kbrnyezetszennyezés mértékének csokkentése.

A terv meghatarozza a sziikséges beruhazasokat és a rendelkezésre all6 finanszirozasi eszkdzoket, és
kifejti, hogyan lehet biztositani az &tmenet méltanyos és inkluziv (nem kirekeszt ) megvaldsitasat.

Ahhoz, hogy teljesiljon a klimasemlegességi cél, az egyuttes feladatok a kbvetkez 5k:

e beruhazas a kdrnyezetbarat technoldgiakba;

e azinnovaci6 elémozditasa az ipari szereplék korében;

e tisztabb, olcsObb és egészségesebb kozlekedési formak bevezetése, mind az egyéni, mind a
tdmegkozlekedésben;

e az energiadgazat széntelenitése;

e az éplletek energiahatékonysaganak biztositasa;
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e egyuttmikodés a nemzetkdzi partnerekkel a vilagszint i kdrnyezetvédelmi szabvanyok javitasa
érdekében.

A terv az Eurdpai z6ldmegegyezés célkit (izéseivel 6sszhangban van.

[11.1.2 Kérnyezetvédelmi cselekvési program 2030-ig (8th EAP)

Egyetértésben azzal az elvvel, hogy az emberi jélét kulcsa az egészséges tkoszisztémak m (ikddése, 8th
EAP-javaslat célja, hogy felgyorsitsa az &tmenetet egy klimasemleges, eré&forrds-hatékony és
regenerélé gazdasag felé. Az 8th EAP-javaslat az eurdpai zoldmegallapodasra épitve a kdvetkezé hat
kiemelt célt tizte ki maga elé:

e az liveghazhatésugaz-kibocsatas 2030-ra vonatkozo céljanak és az éghajlat-semlegesség 2050-
ig torténd elérése;

o az alkalmazkodoképesség novelése, az ellenalloképesség erdsitése és az éghajlatvaltozassal
szembeni sérlilékenység csokkentése;

o elbrelépés a regenerativ nbvekedési modell felé, a gazdasagi ndvekedés elvalasztasa az
ersforrasok felhasznalasatol és a kérnyezet pusztulasatol, valamint a kdrforgasos gazdasagra
valé attérés felgyorsitasa;

e aszennyezésmentességre valo torekvés megvaldsitasa, ideértve a levegét, a vizet és a talajt is,
valamint az eurdpaiak egészségének és jolétének védelme;

e a bioldgiai sokféleség védelme, megdrzése és helyredllitdsa, valamint a természeti téke
(nevezetesen a levegd, a viz, a talaj és az erdd, az édesviz, a vizes éléhelyek és a tengeri
Okoszisztémak) fejlesztése;

e a termeléssel és a fogyasztassal kapcsolatos kdrnyezeti és éghajlati nyomas csokkentése
(kGlondsen az energia, az ipari fejlesztés, az épuletek és az infrastruktlra, a mobilitas és az
élelmiszer-ellatas tertletén).

A terv a 8th EAP célkitiizéseit a tervezés soran figyelembe vette.

[11.1.3 Nemzeti T4jstratégia (NTS)

Az NTS a hazai tajak megdrzésével kapcsolatos célkitiizéseket fogalmazza meg a 2017-2026-0s
idészakra. Az NTS egyik alapfeladata a tarsadalom figyelmének és felel6sségérzetének felkeltése annak
érdekében, hogy a hazai, illetve a hataron atnyulé tajak védelme, kezelése és tervezése céljabol az
érdekeltek helyi, orszdgos és nemzetkdzi szinten is egyuttmdkddjenek. A stratégia az egyezmény
szellemiségének megfeleléen a védelem-kezelés-tervezés harmas eszkdzrendszerét alkalmazva
hatarozza meg a célokat és feladatokat.

e T§ji adottsagokon alapulé tajhasznositds megalapozésa:
e atdji adottsdgokon alapulo tdjhasznositas kereteinek meghatarozasa;
e atijhasznélat valtozdsdnak nyomon kovetése;
e atdji adottsdgokon alapuld tdjhasznositas integrélasa a dontési mechanizmusokba;
e komplex tajszemlélet integralasa a kutatasokba.

e Elhetd taj — élhetd telepiilés — bolcs tajhasznositas:
e kompakt, klimabarat, értékérzs telepilések;
e tajbaillesztett infrastruktarék;
e t4ji adottsagokon alapulo termelési funkcidk;
e t4ji adottsagokon alapulo rekredcios funkciok;

14



e jobban mikdds szabalyozési és védelmi funkciok.

e Atéjidentitas novelése:
o fogékonysag, tarsadalmi felelssségvallalas novelése;
e atdarsadalmi részvétel novelése;
o atjjal kapcsolatos képzés, oktatas fejlesztése.

A terv a Nemzeti Tajstratégia céljait igyekezett szempontrendszerébe beilleszteni. Az éplletek
tajbaillesztése honos novényekbdl all6 takarondvényzet telepitésével megoldhato.

[11.1.4 Nemzeti Biodiverzitas Stratégia (NBS)

Ve

bioldgiai sokféleség csokkenésének és az 0Okoszisztéma-szolgaltatdsok tovabbi hanyatldsénak
megallitasa Magyarorszagon 2020-ig, valamint &llapotuk lehet&ség szerinti javitasa.

A stratégia céljai:

e Magyarorszag védett természeti terileteinek és értékeinek megérzése, természetvédelmi
helyzetik javitasa, valamint az Eurpai Unié madarvédelmi és él5hely-védelmi iranyelvének
teljes kor(i hazai végrehajtasahoz sziikséges feltételek megteremtése;

e a t4j diverzitdsdnak, valamint a zoldinfrastruktlira és az Okoszisztéma szolgaltatasok
fenntartasa és helyredllitasa;

e amezégazdasag szerepének ndvelése a bioldgiai sokféleség megdsrzésében;

o fenntarthatd erds- és vadgazdalkodas, valamint a vizi eréforrasaink védelme és
fenntarthat6 hasznalata;

e azinvaziés idegenhonos fajok (6zdnfajok) elleni kiizdelem;

o Magyarorszag szerepvallalasanak erésitése a bioldgiai sokféleség vilagszinti csokkenésének
megallitasdban, tovabba a bioldgiai sokféleség védelmi megéllapodasokbdl fakadd
kotelezettségek hazai végrehajtasa.

A terv a t4j diverzitdsdnak megdérzésére torekszik, gondoskodik a helyi biodiverzitdst meghatarozé
legértékesebb tertilet megdrzésérsl, az Uj zoldfellletek kialakitasara tett javaslatok a bioldgiai
sokféleség elgsegitésének érdekében torténtek, mindezek altal a terv a stratégiai céloknak eleget tesz.

I11.1.5 Nemzeti Erdéstratégia 2016-2030

Az erddk szerepe a széndioxid megkotésében jelentés, ezéltal hozzajarulnak az lveghazhatasu
gazkibocsatas csokkentéshez, de kiegyenlits funkcidt is betbltenek mikro-, mezo- és makroklimatikus
hatasaik révén. A Nemzeti Erdéstratégia az orszag erdéteruleteit érintéen megfogalmazza az aktudlis
feladatokat, kihivasokat és azokra megoldési lehetsségeket vazol fel. Emellett a gazdalkodas és az erdei
Okoszisztémak dinamikus folyamatainak ©sszehangolasa, valamint az Okoszisztéma-szolgaltatasok
megvaldsitasa is a kiemelt feladatai kdzé tartozik.

A stratégia céljai a kbvetkezék:

e az erdsk kornyezeti, gazdasagi és szocialis szolgéltatasainak hosszu tavon val6 biztositasa
tébbcélu, fenntarthatd erd6gazdalkodéssal, az erdk multifunkciondlis szerepének egymaés
kozotti megfelels, terliletenként kiilonb6z6 aranyanak kialakitdsa mellett;
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e az energia- és ersforrds-hatékonysdg novelése a megUjuld energiahasznositas, a
klimavéltozasi folyamatok hatasainak csokkentése, megel6zése érdekében. A biomassza
alapt megujul6 energiahasznositas dontéen térsegi szintl szervezése és kozosségi alapu
fejlesztése;

e az erdészeti feltard halozat fejlesztésének tAmogatésa, az erdsk jobb elérése érdekében,
figyelemmel a folyamatos erdéboritas fenntartdsa melletti kiméletes erd6gazdalkodas, a
piacra jutas, az erdsk védelme és a lakossag kulturlt rekreéciojanak egyidejd biztositasara;

e az erdégazdalkodéas bioldgiai alapjainak fenntarthaté modon torténé biztositasa, az erdei
biodiverzitas célzott védelme és fejlesztése, kiemelten a védett és magas természetesséq i
erdékben.

Aterv a fenti szempontokat maximalisan szem el6tt tartja, gondoskodik az igénybevett erd s potlasaként
az eredeti erdé masfélszeresének megfelels, azzal megegyezs, vagy attél magasabb természetességi
allapotu erdé telepitésérsl. Az erdé kitermelése vegetacios idészakon kivil torténik, a humusz mentése
tervszerGen zajlik.

[11.1.6 Nemzeti Kornyezetvédelmi Program (NKP)

Az Orszaggydlés 62/2022. (XIl. 9.) OGY hatérozataval fogadta el a 2026-ig sz6l6 5. Nemzeti
Kdérnyezetvédelmi Programot. Az NKP5 &tfogd célkitizése, hogy hozzajaruljon a fenntarthat6 fejlédés
kornyezeti feltételeinek biztositasédhoz.

A stratégiai célok kdzott szerepel:

e az emberi egészség és az életmingség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kornyezetterhelés
hatésainak csokkentése (levegémingség javitasa, zajterhelés csokkentése, egészséges ivoviz
bitositasa, szennyvizelvezetés és tisztitas, zoldfeluletek védelme, zoldinfrasturktira fejlesztése)

o természeti értékek és ersforrasok védelme, helyredllitasa, fenntarthatod hasznélata (biologiai
sokféleseég megdrzése, természet és tdjvédelem, talajok védelme, vizeink védelme, kdrnyezeti
karmentesités),

e az erdforras-takarékossag és a -hatékonysag javitdsa, a gazdasag zolditése és korforgasos
m(ikodésének erdsitése 8 kdrnyezettudatos termelés, Energiatakarékossag és -hatékonysag,
Hulladékgazdalkodéas, Az liveghazhatasu gazok kibocsatasanak csokkentése, felkészilés az
éghajlatvaltozas hatasaira, agrargazdasag, erdégazdalkodas, asvanykincsekkel valé gazdalkodas
koérnyezeti aspektusai, Kbzlekedés és kdrnyezet, Turizmus és kdrnyezet

e akdrnyezethiztonsag javitasa (kémiai biztonsag, nukleéris biztonsag, sugarvédelem, kérnyezeti
karmegel&zés és karelharitas)

Horizontdlis célok:

e atdarsadalom kornyezettudatossaganak erésitése
e az éghajlatvaltozashoz val6 alkalmazkodasi képesség javitasa

A NKP5 célkitidzései megjelennek a tervben: a bioldgiai sokféleség megdrzése, természet- és tajvédelem
(értékes terllet megdrzése, épliletek takarasa), az alapkdézet és a talaj védelme (humuszmentés), a
felszini és felszin alatti vizek védelme (olajszirs és tisztité berendezések), éghajlatvaltozashoz vald
alkalmazkodas (csapadékviz megtartés, zoldtetsk).
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[11.1.7 Veszprém Meqgye Kornyezetvédelmi Programja

Veszprém megye kdrnyezetvédelmi programjanak alapjat a ,,Kornyezeti Jovékép” rogziti, amely a
hosszutavon jeleniti meg a megye jovére vonatkozo elképzeléseit. Ez a jovékép az fenntarthatdsag,
megelszés, elbvigyazatossag, Ovatossag, felelésség, partnerség és okoldgiai szemlélet alapelvein
nyugszik. Ezen alapelveknek megfeleléen a megye Kornyezeti Jovsképének alapjai az alabbiak szerint
rogzithetdk:

A megye a kdrnyezeti llapot fenntartasaval és javitasaval megérzi termeészeti, 6kologiai értékeit a
jelen és a jové nemzedékek szamaéra, a természeti er 6forrdsokat takarékosan, célszerien hasznalja fel,
hosszutavon biztositja az emberek életmin&ségének javitasat, a komfortérzet fokozasat, és a biologiai
sokféleség megdrzéset. Kornyezeti értékeinek szambavételével, azok folyamatos megdvéasaval, a
védett és védelemre méltd természeti értékek megovasara, fejlesztésére torekszik. Kiemelten
foglalkozik az épitett kdrnyezet, taji értékek megérzésével, mindent elkdvet annak érdekében, hogy a
megye kornyezeti allapotot befolydsold tényezék kedvezétlen hatdsat minimalizalja. Erésiti a
kornyezeti tudatot a megye lakossagaban, tudatositja értékeit a megyébe latogatokkal.”

A jovskeép szerint a megye kornyezeti jovéképének fébb ismérvei a rendezett telepllések, az esztétikus
kozterlletek, a gondozott taj, a természeti értékek megsrzését és védelmét, tovabba fejlesztését szem
el6tt tarto terlletfejlesztés, a helyi értékek feltarasa, megbecsulése, a vonzo lehetéségek a turizmus
kialakitasara, az egészséges életmdd és a kdrnyezeti tudatossag altalanossé vélasa.

A megye kornyezetvédelmi célkitizései a tervben képviselve vannak: rendezett, esztétikus kornyezet
jon létre, a legértékesebb természeti értékek megdérzése megtorténik, kdrnyezettudatossag a tiszta
csapadékviz helybentartasaval, a hulladék Ujrahasznositisaval, alternativ energiaforrdsok (pl.
napelemek telepitése) a fejlesztés altal erésitheté.

[11.1.8 Veszprém MJV Kdrnyezetvédelmi Programja

Veszprém Megyei Jogu Véaros telepulési kdrnyezetvédelmi programjanak célja a varos kdérnyezeti
dllapotanak és a varos kornyezeti teljesitményének javitasa, ezéltal egészséges lakdkodrnyezet
biztositasa a varos lakossaga szdméra. A program célrendszere a kbvetkezs célokat foglalja magéba:

o helyi kérnyezetvédelmi problémék megoldasa, életmingség javitasa — Veszprém kornyezeti
adllapoténak feltarasaval a legfontosabb, helyi kdrnyezetvédelmi problémék azonositésa, €s
kezelése, ezéltal a kornyezetterhelések csokkentése és a lakossag életmin ségének javitasa;

e nagyobb léptékd kérnyezetvédelmi problémak enyhitése — hozzajarulas az egyes regiondlis és
orszagos kornyezeti problémék megoldasahoz, enyhitéséhez;

o fenntarthato fejlédéshez valé hozzajarulds — a megfelels, ésszerd eréforras hasznélattal a
gazdasag teljesitmény és a tarsadalmi jolét novelése;

o szemléletvéaltas elGsegitése —a gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti kérdések dsszefliggéseinek
vizsgalata, azok érdekeinek 6sszehangolasa.

o értékvédelem - a telepulés téji-, természeti- és kulturélis értékeinek megdérzése, mivel ezek
képezik a telepulés fejlédésének alapjat.
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A telepulés kornyezetvédelmi célkitiizései megjelennek a tervben, a terv azokkal 6sszhangban van.

[11.2. A telepulésterv részletes értékelése, a tervben foglaltak megvalGsulasa esetén a
kornyezeti kovetkezmények feltarasa

[11.2.1 A telepllésterv egésze szempontjabdl meghatarozé allapotjelzék bemutatéasa

[11.2.1.1 Foldtani kdzeq és talaj

N

Jelmagyarézat

Losz

% . Fddolomit Formacio

Veszprém  felszini  féldtana  (forras:
https://map.mbfsz.gov.hu/ )

Veszprém karsztosodott terlleten fekszik. A mészké és dolomit alapk&zetre 16sz telepiilt, melyen
tébbnyire sekély termérétegd redzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak ki,
a Sed-volgy dntésanyagan réti talajok képzsdtek. A tervezési teruleteken a redzinatalajok jellemzéek. A
rendzina talajok tomar, karbonatot tartalmazé kézeten (a térségben elsésorban dolomiton) képzédtek.
A kézet mélladéka viszonylag kevés szilikdtos anyagot tartalmaz, kialakulasara jellemzé az erételjes
humuszosodas és a gyenge kiltgzas. A legtobb rendzinatalaj sekély term érétegd és koves. A ktormelék
mennyisége és a sekély terméréteg miatt a térolt viz mennyisége altalaban - a humuszos rész jo
vizgazdalkodési tulajdonsagai ellenére - kevés. Csererdd varosrésztsl korulbelul fél km tévolsagra
taldlhatd cseri murvabanya, ahol dolomitot banyasznak. A tervezési teriiletet a banya védéterilete
érinti, de korlatozast érdemben nem jelent a tervezett funkcidkra nézve.

Jelmagyarézat

B Rendzina talajok

A L
Veszprém genetikai talajtipusai  Forrs:
MATA-TAKI Agrotopo adatbazis

Afejlesztés nem veszélyezteti a foldtani kozeget és a talajt, mivel a szabalyozas szerint a terileten csak
kifejezetten kdrnyezetkiméls jellegl tevékenységek telepitésére van lehetéség. Az erds igénybevétele
soran a humuszmentés tervszerden torténik.
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A vizsgélt terllettel hataros egykori Bakony Mdivek 130

hektarnyi telephelyén az Uizemi tevékenységhdl kbvetkezéen

kiterjedt talaj-, talajviz- és Kkarsztvizszennyezés van

nyilvntartdsban. A 2009-2011 kozott  végrehajtott

kdrmentesités  kovetkeztében a szennyezé anyagok
Y mennyisége jelent&sen csokkent, azonban a teljes mentesités
fi] még nem tortént meg. Tovabbra is szikséges lehet a
e =N ' szennyezett talaj eltavolitasa, elszallitasa vagy helyben
. e 7 kezelése, a talajcserét kovetéen a teljes munkagodor és a
o e 1 talajviz megtisztitdsa. Az aldbbi abra illusztrélja, hogy mely
P, L i N ~ingatlanok tulajdonlapjara van bejegyezve a tartos
LA o e kornyezetkarosodas ténye. * A feltételezett szennyezettség a
ST omes U tervezési terliletet nem érinti, mindemellett a tervezési
Kornyezetkarosodassal érintett ingatlanok  tefileten a talaj és felszin alatti vizek el6zetes szakértdi

Srintett vizsgalata, majd a késsbbiekben rendszeres monitorozasa is
[ ]nem erinten indokolt és javasolt.

[11.2.1.2 Felszini és felszin alatti vizek

A terulet a mérsékelten vizhianyos Séd-patak vizgy (ijt teruletéhez tartozik. A Séd vizallasa 19-190 mm,
vizhozama 0,2-26 m3 /s kdzott ingadozik és erds karsztos jellegd kiegyenlitédést mutat. A felszin alatti
vizek mennyisége csekély. Osszefiiggé talajviztikor csak a Séd-patak Veszprém alatti volgyében fordul
el, ahol 2-5 m-rel huzodik a felszin alatt. Vizkémiai 0Osszetétele kalcium-magnézium-
hidrogénkarbonatos, keménysége 15-25 nk® kozotti, szulfattartalma 60 mg /I alatti és helyenként magas
anitrat koncentracioja. A teruletet érinti az egész telepiilést lefed § orszagos vizminség-védelmi teriilet
Ovezete ésa VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepulések dvezete. A karsztos kzet
kulonosen érzékeny, mivel a talaj- és talajviz-szennyezédés konnyen a mélyre tud hatolni egészen a
karsztvizekig. Mivel a terllleten az ivlvizbazisok részben karsztvizre teleplltek, ezért a talaj- és
talajvizszennyezés az emberi egészségre is kockazatot jelent.

Veazprin yarktis vstion ; - A fejlesztéssel érintett ingatlanok a Gyulafiratoti
vizbazis hidrogeoldgiai ,,B" védéteriltén teriilnek el,
ami azt jelenti, hogy a terllet hasznositdsa soran
figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivlvizellatast szolgalo vizilétesitmények
védelmérdl szolo 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet
(kiemelten a |lll. fejezet és 5. sz. melléklet),
korlatozasait, illetve a Gyulafiratéti-vizbazis belsé,
kulsé, hidrogeoldgiai ,,A” és ,B” zéna védéteriletei
elrendels KDT KTVF 30801/2008. szdmu hatérozata és
a vizbazisvédelmi tervek, valamint ,a felszin alatti
vizek védelmérsl" szolé 219/2004. (VII.21.) Korm.
rendelet eléirsait.

4 Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas
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123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet:
Il
Avédsidommal, a védéterilettel, a véddsavval érintett ingatlanok hasznalata és a védelem érdekében
sziikséges hasznalati korlatozasok
10. § Az egyes véddidomokban, véddterileteken olyan tevékenység végezhetd, amely a kitermelés
elstt allo vagy a mar kitermelt viz mingségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési folyamatot nem
veszélyezteti.

12. § (1) A felszin alatti vizbazisok kilsg védsovezetén és védsidoméban olyan tevékenység végzése,
[étesitmény elhelyezése, melynek jelenléte vagy Uzemeltetése kovetkeztében csokkenhet a vizkészlet
természetes védettsége, illetsleg a vizbe (20 napon belul le nem bomld) szennyezd anyag, illetve élélény
kertilhet, tilos.

B S R I 2 S

13. § (1) A hidrogeologiai védsidomokban és a véddovezetek teriiletén:

a) tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy Gizeme a felszin alatti viz mindségének
karosodasat okozza;

b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kdvetkeztében

ba) csokken a vizkészlet természetes védettsége, vagy novekszik a kdrnyezet sértilékenysége,

bb) 6 hénapon belil le nem bomlé karositd anyag keril a vizkészletbe,

bc) olyan lebomlé anyag jut a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy bomlasterméke a
felszin alatti viz mingségének karosodasat okozza;

¢) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet karosithatja, vagy amelybdl a viz mingségét karosité anyagok
oldédhatnak ki, csak zart épitményben szabad dolgozni;

d) a névénytermesztésre a 12. § (2) és (3) bekezdéshen leirtakat kell értelemszer fien alkalmazni;

e) Onellatast szolgalé allattartas megengedett, de azt meghaladé mérték i allattartas és viziszarnyas
telep csak a ,,B” zondban lehetséges —, a hulladék (tragya) kezelése és tarolasa soran ugy kell eljarni,
hogy a talaj és a talajviz ne szennyezédhessen (igy példaul a tragyalét vizzar6 tartalyban vagy
medencében kell gydjteni, és ellenérzétt modon, a hidrogeoldgiai védsovezeten kivill vagy legfeljebb
annak ,,B” zon4jaban lehet felhasznalni);

f) meglévd taroldhelyen barmely, a vizet karosito folyékony anyagot csak ugy szabad tarolni, hogy *

fa) a taroldtartaly allapota kiviilrél is barmikor ellendrizhetd legyen, vagy

fb) * az lzemeltetd a vizligyi hatsag altal engedélyezett médon tervezett és lizemeltetett rendszer
segitségével rendszeresen ellendrizze, hogy nem kertil-e karositd anyag a felszin alatti vizbe;

g) * avizet karosité folyékony anyagok tarolasara szolgalé (] taroldhelyet Ggy kell kialakitani, hogy

ga) a tarolétartaly allapota kivilr 8l barmikor ellendrizhetd legyen,

gb) a tarol6tartaly olyan vizzarofald teknsben vagy tartalyban legyen, amely — meghibasodas esetén
— ateljes tarolt folyadékmennyiséget befogadja;

h) * a vizre veszélyes anyagot (igy példaul asvanyolajtermék) szallitd csévezetéket a tertileten akkor
lehet atvezetni, ha a vezeték biztonsagat (igy példaul kilon burkolattal) megteremtik, gondoskodnak a
vezeték rendszeres (igy példaul havi ultrahangos) ellendrzésérdl és azt csétorés esetére leallitd
automatikaval latjak el.

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szdmU mellékletének értelmében a hidrogeolégiai ,,B"
véddteriletre vonatkozo korlatozasok:
A hidrogeoldgiai ,,B" véddsterileten TILOS:
Ipar:
e Erdsen mérgezd vagy radioaktiv anyagok eldéllitasa, feldolgozasa, ilyen hulladékok tarolésa,
lerakéasa
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e Veszélyeshulladék lerako

e Egyéb ipari szennyviz szikkasztasa
Mezdgazdasag:

e Higtragya- és tragyalé ledirités
A hidrogeoldgiai ,B" véddterileten 0 létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a
kornyezetvedelmi fellilvizsgalat vagy a kornyezeti hatasvizsgalat eredményét sl fliggsen megengedhetd:
Beépités, tdlés:

e Telepllési folyékonyhulladék-lerakd létesitése és Uizemeltetése
Ipar:

e Veszélyeshulladék-artalmatlanitd
Mezégazdasag:

e NoOvényvéddszer-tarolas és -hulladék elhelyezés
A hidrogeol6giai ,B" védéterileten Gj vagy meglévs létesitménynél, tevékenyséagnél a kornyezeti
hatéasvizsgdlat, illetve a kdrnyezetvédelmi felllvizsgdlat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmu eqgyedi
vizsgalat eredményétdl fliggden megengedhets:
Beépités, udulés:

o Lakdtelep; Uj parcellazas udulsterdlet kialakitdsa

o Lakdéplletek csatornézas nélkul

e Szennyvizcsatorna atvezetése

e Hazi szennyviz szikkasztasa

e Telepllési hulladéklerakd (nem veszélyes hulladékok lerakasa)

o Hazikertek, kiskertmdivelés

e Mérgezd anyagok eldéllitasa, feldolgozasa, tarolasa
o Asvanyolaj és -termékek eldallitasa, vezetése, feldolgozasa, tarolasa
e Veszélyes hulladék tizemi gy dijts
e Elelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztésa, hulladékaik tarolasa
e Salak, hamu lerakasa
Mezdégazdasag:
e NoOvénytermesztés
e Komposztalotelep
o Onellatast meghalado allattartas
o Mitragyazéas
e Higtragya és tragyalé kijuttatasa termsfoldre
e  Szennyvizdnt6zés
e Novényvédd szerek alkalmazésa
o Novényvédd szer-kijuttatasa Iégi Gton
o NoOvényvédd szeres eszkdzok mosasa, hulladékvizek elhelyezése
e Szerves- és mitragya raktarozasa és tarolasa
e Szennyviziszap tarolasa
e Szennyviziszap termdsfoldon torténd elhelyezése
o Allathullak elféldelése, dogkutak Iétesitése és mikddtetése
e Haltenyésztés, haletetés
Kozlekedés:
e Uzemanyagtolts-allomas
o  Gépkocsimoso, javitomhely, sédepdnia
Egyéb tevékenység:
e Banyaszat
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e Flrés, U] kat létesitése

o Afedd- vagy vizvezetd réteget érints egyéb tevékenység
A hidrogeoldgiai ,,B" védsteriileten NINCS KORLATOZVA:
Beépités, udulés:

e Lako- vagy irodaéplilet csatornédzassal

e  Szennyviztisztité telep

e Epitési hulladék lerakas

e Temets

e Satorozas, flrdés

e Sportpélya

o Meérgezd anyagokkal nem dolgoz6 lizemek, megfelels szennyvizelvezetéssel
e Mezdgazdasag:

e Erddtelepités és mivelés vegyszeres kezelés nélkil

e Erddfelujitas vegyszeres kezelés nélkil

o Legeltetés, haziallattartas

e Szervestragyazas

o Tisztitott szennyvizzel valé 6ntdzés

o Kozlekedés:

e Autdpalya, autéit, vizzardan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel
e Egyéb (t, vizzaréan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel

e Egyéb it

e Vasut

e  Gépkocsiparkol6

o  Gépkocsimoso, javitomhely, sédepdnia

A fentiek értelmében a fejlesztési teriileten Iétesiils Gtburkolatokat és parkoldkat vizzard burkolattal
kell kialakitani és a felletiikre juté csapadékvizeket csak ,,gyarté mingsitéssel rendelkezé és SZOE < 2
mg/l kiléps hatarérték-garanciaval miikéds olajfogé mdtarggyal, vagy csapadékviz olajlevalasztd
berendezés alkalmazasaval szabad a befogaddba, vagy a zoldfellletekre, valamint a vizes éléhelyre
vezetni. A tet6felliletek tiszta csapadékvizeit javasolt a zoldfeluleteken helyben elszikkasztani.

[11.1.2.3 T4ji és természeti értékek

Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgélt terllet telepllési térségbe-, a 0111/22 (0111/74, 0111/76,
0111/75) hrsz-U ingatlan északi, Ev Ovezetl része erdégazdalkodasi térségbe tartozik. A vizsgalt
ingatlanok teriiletén ex lege védett termeészeti érték nem talalhato, a telkek nem részei a Natura 2000
hél6zatnak, az OTrT dvezetei kozll azonban az orszagos dkoldgiai haldzat pufferteriiletével, az orszagos
tajképvédelmi terilet dvezetével, illetve az orszagos vizminsségvédelmi terlilet Gvezetével érintettek.
Az dvezetek elgirasait a ,, Telepilésrendezési tervekkel valo 6sszefuiggések” cim(i fejezet tartalmazza.

A 8675 (8675/1, 8675/2,8675/3) és 0111/22 (0111/74,0111/76,0111/75) hrsz-0 ingatlanok az orszagos
erdék ovezetével érintettek, az Orszgos Erddallomény-adattarban, Veszprém, 61-es szammal
nyilvantartott (zemtervezett erdétagjanak termelésbél vald kivondsat azonban Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrérligyi Féosztdlya a 2025. méajus 16-4n kelt, VE/32/01941-9/2025 szamu
hatarozataban engedélyezte.

A Veszprém 61-es szamu erdétag a Nébih erdétérképének adatbazisa szerint a Keleti-Bakony erdészeti
tajhoz tartozott, ezen belll a Zirci korzet része, elsédleges rendeltetése talajvédelmi erdd,
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természetessegi allapota szerint szarmazék erdd, fadlloménya cseres-molyhos tolgyes, genetikai
talajtipusa kzethatasu (sétét szin() erdétalaj, tlizveszélyesség szempontbol kdzepesen veszélyeztetett
terilet. Az Etv. szerint a szdrmazék erdék az emberi beavatkozds hatésara fafajosszetételében,
szerkezetében atalakitott vagy atalakult, azonban meghatarozdan az adott termdéhelynek megfelels
természetes erdé tarsuldsalkotd 6shonos fafajaibdl &ll6 mag vagy sarj eredet (i erdék.

A Balaton felvidéki Nemzeti Park lgazgat6sag biotikai adatbazisa tobb védett ndvény és allatfajrol tart
nyilvdn adatot, melyek a tertleten talalhatd j6 természeti allapoti molyhos télgyes bokorerdében,
értékes gyepeken, illetve a kisebb vizes élshelyen eléfordulnak. Mindemellett a természetvédelmi
kezels el6zetesen megfogalmazta azon igényét, hogy el kell végeztetni a terilet részletes
természetvédelmi alapéllapot felmérését egy bejegyzett természetvédelmi szakértével. A vizsgalatnak
ki kell terjednie az érintett terllet természeti értékeinek, azok helyzetének felmérésére egy teljes
vegetacios idgszakot vizsgalva. A késébbiekben a Balaton felvidéki Nemzeti park lgazgatoséag elézetes
természetvédelmi kezelGi nyilatkozatot is tett a Veszprém 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és 0111/22
(0112/74, 0111/76, 0111/75) helyrajzi sz&m( ingatlanok teruletét érinté helyi épitési szabdlyzat
modositasaval kapcsolatban, melyben rogzitette, hogy mddositast csak abban az esetben tartja
természetvédelmi szempontbdl elfogadhaténak, ha az érintett ingatlanok teriiletén a megdérzends
zOldfelllet agy kerul kijelélésre, hogy az biztositsa a tertleten elforduld védett ndvény- és allatfajok
egyedeinek és élshelyének fennmaradéséat, hosszutavu megérzését, valamint a kapcsolatot a korllotte
lévé erdéteriletekkel.

A fenti elvarasokat teljesitve elkészilt a biotikai allapotfelmérés®, mely tartalmazza a terileten
eléfordul6 éléhelyek leirasat, a meglévé biotikai adatok frissitését és botanikai zooldgia adatgy jtés
eredményeit.

R W b T

A BfNPI, mint természetvédelmi kezeld altal bemért védett allat- A természetvédelmi dllapotfelmérés altal bemért élohelyek
és ndvényfajok lokalitasai

LL L

A vizsgalt teriileten elsfordul6 élshelyek megnevezése és ANER szerinti besorolasa:

e Allbvizek - U9

® Természetvédelmi (biotikai) allapotfelmérés (Veszprém Csererds) - Osszedllitotta: Horvath Jené Istvan, élévilag-védelmi-,
tajvédelmi- és igazsaguigyi szakérts- 2025-06-30
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Nem zsombékol6 magassasrétek- BS

Lapi zsombékosok, zsombék-semlyék komplexek - B4
Felnyil6, mészkedvelslejts- és tormelékgyepek -H2
Kdves talaju lejtssztyeppek - H3a
Galagonyas-kokényes-borokas szaraz cserjések - P2b
Mész- és melegkedvels tolgyesek - L1
Cseres-kocsanytalan tolgyesek - L2a

Molyhos tolgyes bokorerdsk - M1

Jellegtelen széraz-félszaraz gyepek - OC

Telephelyek, roncstertiletek és hulladéklerakok - U4

A fenti éléhelyek kodzil a beruhazés sordn azok a terlletek kertilnek felszamolasra, ahol az elmult
évtizedekben lényegesen jelentésebb volt az emberi hatas (bolygatas, épuletek, keritések, illegalis
hulladék-elhelyezés stb). Ezeken a terlleteken is eléfordulnak védett fajok, de Iényegesen kevesebb
fajszammal és egyedszammal:

A természetvédelmi &llapotfelmérés &ltal a szabalyozési terven élshelylik védelmével egyditt valésithatd meg.
megdrzésre javasolt zoldfeliilet

Galagonyéas-kékényes-borokas szaraz cserjésekek (P2b) - spontén cserjésedd terulet, az egykori
61/B és a 61/C erdérészlet kozott huzoédd 61/NY1 jeld nyiladék helyén. A cserjeboritas valtozo,
helyenként 100 %-os, inkdbb tag 6koldgiai tiiréképességd, altalanos és/vagy zavarastiirs erdei
fajok jelennek csak meg. Helyenként az egykori épiletek maradvanyai, szemét talalhato.
Természetvédelmi szempontbol kevesbé értékes. Természetessége 2-es, azaz erésen leromlott
allapotd.

Mész- és melegkedvels télgyesek (L2a) x Cseres-kocsanytalan télgyesek (L2a) x — Molyhos
tolgyes bokorerdsk (M1)- Ebbdl a tipust él6helybél azokat a teruletek, ahol a védett névények
koncentralodnak megtartésra kerul. A déli részén egykori éplletek maradvanyai, tobb helyen
elszortan épitési tormelék, illegalisan elhelyezett kommunalis hulladék is talalhato.

Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek (OC) -A helyiek elmondésa szerint I6térnek mesterségesen
kialakitott tertlet, melyrél a termdéréteget nagyrészt eltavolitottdk. Lassan regenerdl6do
élshely, jellemzéen a kornyekrdl behizodd gyomfajokkal. A jelent8s vadnyomas miatt a
cserjésedés nem tud beindulni a megjelené fasszardakat a szarvas/6z folyamatosan leragja.
Telephelyek, roncsteriiletek és hulladéklerakok (U4) - Katonasagi terllet (egykori I6szergyar)
helyén kialakitott anyagnyeréhelyek, anyaglerakok, és azok gyomnovényzete. Az eredetei
vegetaciot nem tartalmazé degradalt teriilet meghatarozéan gyomfajokkal

A természetvédelmi Aallapotfelmérés javaslatot
tett egy, mintegy 5 hektar kiterjedésd terulet
lehataroldsara, melyet a szablyozési tervlapon
megérzends zoldfellletként kell feltiintetni. A
lehatéarolt terulet Ggy kerllt kijeldlésre, hogy az
biztositsa a teruileten el6fordulé védett ndvény- és
allatfajok egyedeinek és éléhelyének
fennmaradésat, héboritatlansdgat, hosszltavu
megdrzését, valamint a kapcsolatot a korulottik
lévé erdéteruletekkel, mivel a fajok védelme csak
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A beruhdzds soran zoldfeliletként tartésan megtartandd éléhelyek, melyek a legmagasabb
termeészetvédelmi értékkel birnak:

Allévizek (U9)- A mélyfekvési teriileten kialakult idészakos természetes felszini viztest. A
kornyéken a kevés nyiltvizes éléhelyek egyike. Kiterjedése a mindenkori csapadékviszonyok
flggvénye, 2025 tavaszan 330 m? volt, janius kozepére gyakorlatilag kiszaradt. Az id északos t6
kiemelked§ jelentsség a vizhez kotsdé élslények szamara. Az éléhely természetessége 4-es,
azaz természetkdzeli dllapotd, természetvédelmi szempontbdl hosszitavon fenntartandé.

Felnyilo, mészkedvels lejté- és térmelékgyepek (H2)- x — Kdves talaja lejtésztyepek (H3a) x—
Galagonyas-kdkényes-bordkas szaraz cserjések (P2b) x— Molyhos télgyes bokorerdék (M1) -
Természetvédelmi szempontbdl kiemelkedd jelent8ségii és tervezési tertilet jévében tartésan
zOldfellletnek fenntartandé része. Jelenlegi Aallapota miatt akar helyi jelent&ségu
természetvédelmi terlletnek is javasolhatd. Természetessége 4-es, azaz természetkdzeli
allapotd. A természetvédelmi szempontbol fenntartandé teriilethez hozzatartoznak a lehatarolt
terlleten bellli — Mész- és melegkedvels tolgyes L1 X Cseres-kocsanytalan tdlgyes L2a x —

Molyhos tolgyes bokorerd (M1) élshelykomplexek is.

A fenti élshelytipusokon koncentralddnak és stabil allomanyokat képeznek az alabbi védett névény, és

allatfajok:
L8/200L (V. SJKOM g siitsteimert
Magyar név Tudomanyos név reno!elc.atl . allomanynagysag
szerinti érték
(Ft/egyed) (egyed)
Védett névények
Békakonty Neottia ovata 10000 10
Biboros kosbor Orchis purpurea) 10000 250-300
Erdei borkoro Thalictrum aquilegifolium 5000 10
Fehér madarsisak Cephalanthera damasonium 10000 20
Fekete kdkorcsin Pulsatilla pratensis subsp. | 10000 150
nigricans
Fekete madarbirs Cotoneaster niger 10000 2
Kétleveld sarkvirdg Platanthera bifolia 5000 50
Koloncos lednek Lathyrus lacteus 5000 30
Nagy/Kérislevel(i ezerjofi Dictamnus albus 5000 50
Magyar repcsény Erysimum crepidifolium 5000 100
Molyhos madarbirs Cotoneaster tomentosus 25
Piros pozdor Scorzonera purpurea 120-200
Pusztai/homoki arvalanyhaj Stipa pennata 5000 500
Selymes boglarka Ranunculus illyricus 5000 20-100
Széartalan kanaklin Primula vulgaris 5000 20
Tarka imola Centaurea triumfettii 5000 220-300
Tavaszi hérics Adonis vernalis 5000 250-1000
Turbanliliom Lilium martagon 10000 2
Vitézvirag Anacamptis pyramidalis 10000 30-40
Védett allatok
feketerigo Turdus merula 25000
énekes rigo Turdus philomelos 25000
széncinege Parus major 25000
kék cinege Cyanistes caeruleus 25000
baréatcinege Poecile palustris 25000
6szapo Aegithalos caudatus 25000
erdei pinty Fringilla coelebs 25000
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csuszka Sitta europea 25000

hegyi fakusz Certhia familiaris 25000

Okorszem Troglodytes troglodytes 25000

vOrosbegy Erithacus rubecula 25000

nagy fakopancs Dendrocopos major 25000

meggyvago Coccothraustes coccothraustes 25000

fekete harkaly Dryocopus martius 50000

csilpcsalpfiizike Phylloscopus collybita 25000

fali gyik Podarcis muralis 25000 2
z6ldgyik Lacerta viridis 25000 10
kozonséges szemeslepke Arethusana arethusa 5000 4
nagy gyongyhazlepke Argynnis paphia 5000 50
kis rékalepke Aglais urticae 50000 5
nagy fehérsavos lepke Neptis rivularis 10000 6
nappali padvaszem Nymphalis io (Inachis io) 5000 2
ibolya-gydngyhazlepke Argynnis niobe 10000 30
kis apoll6lepke Parnassius mnemosyne 50000 5
nagy szarvasbogar Lucanus cervus 10000 10-50

[11.1.2.4 Leveg8mindgséq, zaj és rezgésterhelés

A levegémingség és a zajterhelés szempontjabdl a vizsgélt terulet kdzepesen terheltnek mondhato,
meghatéaroz6 a Hazgyari Gt forgalma és a belvaros diffaz terhelése.

\ Jelmagyarazat

Forgalom_20211010 (E/nap)
/ 1-1000
1001-2000
2001-4000
/7 4001-8000
/ 8001-20000
/ 20001-t6l

vasit vonal o Villamositoft
/ Nem villamositott

Csererdé kornyéki kozutaki forgalma - 2021.10.10
(E/nap)

Forras: https://kira.kozut.hu/

A Csererdé terlletén jelenleg konfliktust okoz a laké- és gazdasagi funkcié egymas mellett élése. Jelenleg
a gazdasagi és lakd funkciok kozotti konfliktus féként azokat a lakoingatlanokat érinti, melyek a vegyes
(Vt-18) Ovezetben, kozvetlenul a kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi Ovezetben évs telkek
szomszedsagéban, a Lészergyéri Gthoz kozelebb helyezkednek el. Ezek a 1963/18, 1963/12-15, 1963/80-
83 hrsz-u ingatlanok, melyek azonban a tervezési teriileten kiviil, attol tdvolabb helyezkednek el.

A 2021-es tervmodositashoz készllt S6lyom Rudolf és Szathméaryné Téth Patricia altal elkészitett
kornyezeti értékelés (2022.07.) részletes zajvédelmi aldtamaszté munkarésze a L 5szergyari Gt taloldalan
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taldlhato lakéteriletek kozlekedési és Uizemi eredet( zajterhelését vizsgalta, a jelenlegi és a tervezett
allapotban. A zajvizsgélat a kdzvetlen hatasterllet védendé Iétesitményeire készilt a kbrnyezeti zaj és
rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § elGirasai szerint. A
2021-es modositassal érintett tertilet nem érinttette a 8712 hrsz-0, valamint a 8675 (8675/1, 8675/2,
8675/3) hrsz-0 és a0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz-0 ingatlanokat csak a L szergyari attol
északra fekvé (jelenleg kisvarosias lakétertlet (Lk-15 dvezetbe sorolt) 8676-8703 hrsz-U ingatlanokra
terjedt ki, ahol ugyancsak kereskedelmi-szolgaltaté gazdaségi hasznositas volt tervben, de éppen ez a
tertlet az, amely a szomszédos lakoterilethez a legkdzelebb talélhatd, ezért a zajszamitasi adatok
felhasznélhatdak a jelen tervezési terlletre vonatkozolag is. A vizsgalat megallapitésait az alabbiakban
foglaljuk dssze:

A Csererdd varosrész megkozelitése Hazgyari utrol 250 m utén leagazd Csererdei Uton, majd az innen a
volt Bakony Mdvek fébejaratanal lekanyarodd L&szergyari uton keresztll biztositott. A volt Bakony
Mivek torzsteruletén belli vallalkozasok mindegyike a L&szergyari uton keresztiil éri el a telephelyét.
A Csererdei Ut a varosrész gydjtéutjakent mikodik, ezen keresztll torténik mind a lakoterileti Gvezet(i
telkek, mind a volt Bakony Mdvek torzsteriletén kivili ipari, gazdasagi tertletek (pl.: Bakony Ipari
Keramia Kft.) megkozelitése.

Az utak esetében a 2021. évi tervmodositashoz készitett forgalomszdmlalasi adatokat vették
figyelembe. A Csererdei Ut — Hazgyari Gti csomépontnél a mértékadé forgalom nagysaga 191 Ejm/h. A
forgalom korilbelll fele-fele aranyban oszlik meg a Csererdei Ut tovabbi szakaszan talalhaté kisvarosias
lakdteruletek, valamint a Lészergyari it menti, jelenlegi miikddé gazdasagi teruletek forgalma kozott,
igy a szétvalas utan a Lészergyari Gton 96E/6, a Csererdei Uton 95E/6 forgalom becsiilhets, melyben
benne van a meglévs Gksz 13-22 terliletek forgalma. A teljes fejlesztési teriilet forgalma én 100E/6-ra
becsllhets. Az 1. Gtem (kis telkek Gksz31) kb. 10E/0 lehet, és kb. 23E/6 lehet a nem a Gyertya utcarol
megkozelithets Gksz30 terillet. igy a Gyertya u forgalma a Gksz31 beépiilése utan 10E/6, a Gksz29-30
fejlesztése utan 77E/6 lehet. A Lészergyari Gt forgalma a fejlesztések utan a Gyertya utcatol jobbra 1.
utemben 106E/6, késébb 173E/6 lehet, a 0111/73 ttdl jobbra a Csererdei utig 196E/6 lehet.

A 2021-es tervezett modosités soran kialakitasra keriil§ Gj gazdaségi teriilet esetében az OTEK alapjan
szamithaté vonzott forgalom 66 Ejm/h. A tobblet forgalom teljes egészében a L&szergyari Gtra
terhelsdne®.

A kozlekedési tanulmény a csomodponti forgalomszamlalas alapjan a Hazgyari csomopontban a Csererdei
aton 191E/6 forgalommal sz&dmol. Ez oszlik azutdn ketté a L&szergyari Ut becsatlakozasandl, igy a
szétvalas utan a Lészergyari iton 96E/6 (a Csererdei iton 95E/6 forgalom becstilhets. Ebben benne van
a meglévs Gksz 13-22 teriletek forgalmais.

A hatésteriletet a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz016 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Kr.) 6. 8 (1) bekezdés a), valamint (2) bekezdés a) és b) pontja, illetsleg (3) bekezdése
szerint a zajszamitasok eredményei alapjan hatéroltéak le.

A tervezett modositassal kialakitasra kertil§ gazdaségi terilet altal keltett cstcsorai jarmdforgalom
alapjan meghatarozhat6 hatasterilet lehatarolasat a maximalis forgalom keltetette zajterhelés éjszakali
megengedett legnagyobb mértékét figyelembe vehet§ éjszakai zajkibocsatés értékbsl allapitottak meg.

6 Forras: Veszprém, Csererdé varosrész volt Bakony Mvek teriiletének fejlesztése kozlekedési tanulmany, Mobil City Bt., 2021.
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A meglévé forgalom és a gazdaségi terllet keltette zajhatas vonatkozasaban az éjszakai 55 dB-es érték
zajizophon (azért az éjszakai zajterhelést vették figyelembe, mivel a gazdasagi terllet zajhatas éjszakali
idészakban lehet a leginkabb zavaré hatésu).

Zajvédelmi szempontbdl a gazdasagi teriiletek forgalma és a gazdaségi tevékenység zajkibocsatasa
egylttesen lesz a kornyezetre terhel hatasu. A jarmdforgalom csak a Lészergyari utat fogja terheli,
mivel az korlatozott forgalmu és csak a gazdasagi terlletek kiszolgalasat biztositja. Mindezek miatt a
Csererdei Uton cstcsoraban torl6das is keletkezhet, igy annak kdrnyezetében jelenhet meg kozlekedési
zaj-tdbbletterhelés.

Az Uzemi zajterhelés esetében azzal szdmoltak, hogy az Uzemi teriilet telekhatardn az Uzemi
zajkibocsatas nappal 65 dB mig éjjel 55 dB értékben valosul meg. Ugyanezt feltételezték a modositassal
érintett teriileten létrejové () gazdasagi terllet esetében is. A nagyobb lzemi terlleteket az egyes
ingatlanok esetében kulon-kilon vették figyelembe és azok ered§ zajterhelését szamitotték az egyes
pontokra vonatkozéan.

A térség legjelentssebb Uzemi zajforrdsa a Bakony Ipari Keramia Kft esetében a régéta fennalld
zajpanaszok miatt zajveédé fal 1étesilt az tzemi terllet és a lako és vegyes teriiletek hatarén, igy azzal a
feltételezéssel éltek, hogy a |étesitett zajvédelmi létesitmény eredményeként, ezen zajforrasbol ered§
zajterhelés mar minden kornyéken lévs védendd Iétesitmény kdrnyezetében biztositja a zajterhelési
hatarértékek betartasat.

A modositassal érintett teriletet megkdzelit Gtvonalak mentén a L&szergyari Gt és a Csererds Gt
kozelében talalhatok védendd lakd funkcidkkal hasznositott kisvarosias lakoingatlanok, az ingatlanok
azonban elég vegyesen, részben kisvarosi lakoterileten részben vegyes teriileten helyezkednek el, igy a
zajterhelési hatarértékek koziil a vegyes teriiletre vonatkozokat tekintették mértékaddnak.

Zajvizsgalat referencia pontokat vett fel mind a Csererdei Gt, mint a L §szergyari Gt mentén elhelyezked §
éplletek kdrnyezetében azon homlokzati részeken, melyeket a kdzlekedési Utvonalak fell zajterhelés
érhet, ahol vizsgaltak a jelenlegi és a varhato forgalombdl szarmazo zajterhelések alakulasat.

Ajelenlegi kbzlekedési eredet zajterhelést a L&szergyari Ut és a Csererdei Gt gépjarm iforgalma okozza.
Mindkét Gt gydjtsati funkcidt lat el, el6bbi a gazdasagi terliletek, utébbi a laké és vegyes teriileteket
szolgélja. Mindkét Gton jelenleg korlatozott a sebességgel haladhat a forgalom, mely a L &szergyari Gton
15 km/h, mig a Csererdei Gton 30 km/h sebeségkorlatozast jelent. Mindkét Gt esetében csak kismérték G
sebességtillépést lehet elérni az utak kialakitasa és allapota miatt. A szamitasokat a 25/2004. (XII. 20.)
KVWM el6iras vonatkozd mellékletei ,Kozati kozlekedés zajkibocsatasanak szamitasa” c. melléklete
eléirasai szerint végezték el.

A jelenlegi allapotra vonatkoz6an hat darab referenciapont keriilt meghatarozasra olyan védett,
ténylegesen lakd funkcidju épuletek kornyezetében, melyek a jellemzs jelenlegi és varhat6
zajterheléseknek leginkabb kitett pontjai, igy jol illusztraljdk a jelenlegi és a varhat6 zajterhelés
alakulasat. A pontok az utcakban lévé, jellegzetes, védends homlokzatok elétt 2m tavolsagban lettek
kijelolve. A kozlekedési zajjal leginkabb terhelt épuletek jelenleg a Csererdei Gt mellett, ahhoz nagyon
kozel, illetve a Csererdei Ut és a L&szergyari Ut szétvalasanak térségében talalhatéak, ahol a legnagyobb
jarmdforgalom.
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A tertilet Iégifotdja a vizsgalati pontokkal

Maodositassal
érintett teriilet

A pontokon a szamitdsok szerint az alabbi zajterhelési mértékek regisztralhatok jelenleg, valamint a
2021-es terv megvalGsulasa esetén:

Hely Idészak Cstcsora (dB) Atlagora (dB) Hatarérték(dB)
jelenleg terv jelenleg terv

Z1 pont (Lk-15 6vezetdi Lészergyari | Nappal 46,36 53,84 43,84 51,41 65

utca melletti hasznalaton Kkiviili

irodaépiilet déinyugati sarok, 8m- Ejjel - - 36,25 43,82 55

re az Uttengelytsl)

Z2 pont (Szalonka u. 2. északi | Nappal 41,78 49,26 40,08 46,83 65

homlokzata el6tt L&szergyari ut

tengelyétsl 16m-re) i Ejjel i i S SR 2

Z3 pont (Szalonka u. 3. északkeleti | Nappal 55,65 55,65 52,95 52,95 65

sarkan a Csererdei Ut tengelyétdl Eijel i i 45,35 45,35 55

6m-re)

Z4 pont (Csererdei ut 30. | Nappal 51,70 51,70 49,66 49,66 65

északkeleti homlokzata el6tt a

Csererdei Ut tengelyétsl 11m-re) Ejjel i 42,07 42,07 %5

Z5 pont (Csererdei ut 7. déli | Nappal 59,00 59,00 56,62 56,62 65

homlokzata elétt a Csererdei ut

tengelyétsl Om-re Ejjel - 49,02 49,02 55

26 pont (Csererdei Ut 7. északi | Nappal 53,78 54,33 Bl 53,65 65

homlokzata el6tt a Lészergyari Ut

tengelyetsl 9m-re Ejjel - - 43,79 46,06 55

Szamitott jelenlegi és a 2021-es terv szerinti kdzlekedési eredetd zajterhelési értékek és hatarértékek

A szamitott értékeket a hatarértékekkel 6sszevetve megallapithatd, hogy a 2021-es tervmddosités
esetén egy referencia ponton sem haladta volna meg a zajterhelés mértéke a teriileti hatarértékeket.

Az Gzemi zajterhelésre vonatkoz6 szdmitésokat a fentiekben meghatérozott pontok esetében azokra
végezték el, melyek az tizemi teriiletek felé legaldbb 25m-nél kdzelebb taldlhatok, vagy tervezettek,
hiszen, a 25m-es tavolsagon tdl elhelyezkedé épiiletek esetében a tavolsag, a meglévé beépités és sdr(
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fas névényzet miatt mér biztosan 5 dB meghalad6é mértékd lesz a tavolsagtartasbol eredd zajterhelés
csdkkenés mértéke.

Az lizemi terlletek a Z1. és Z2. pontok kdrnyezetében jonnének létre, igy e tertletrészen kell szamitani
zajterhelés mértékének novekedésére. A jelen allapot vizsgélatanél jelzett mddszerrel szdmolva a
tertleten megjelend Uzemi zajterhelés alakulasat az alabbi tdbldzat mutatja be:

Hely Id&szak Atlagora Hatéarérték
Z1 pont (Lk-15 &vezet(i L&szergyari utca melletti | Nappal 63,17 dB 60 dB
haszndlaton kiviili irodaéptilet délnyugati sarok, 8m-re | Ejjel 53,95 dB 50 Db

az Uttengelytsl)

Z2 pont (Szalonka u. 2. északi homlokzata elstt | Nappal 57,43 dB 60 dB
L&szergyari Gt tengelyétsl 16m-re) Ejjel 47,41 dB 50 Db

Z6 pont (Csererdei Ut 7. északi homlokzata elétt a | Nappal 59,92 dB 60 dB
L&szergyar utca tengelyétsl 9m-re Ejjel 49,20 dB 50 Db

Szamitott jelenlegi Uizemi eredetli zajterhelési értékek és hatarértékek

A jelentésen felllbecsult Gzemi zajterhelések vonatkozaséban a szamitas alapjan a kijel6lt pontokon
egyedl a volt Bakony Mivek terlletén beldli, jelenleg Lk-15 dvezetbe, tervezetten Gksz-13 dvezetbe
tartoz6 terlleten 1évé hasznélatlan irodaépuilet kozelében (Z1) haladnd meg az Uzemi eredeti
zajterhelés a zajvédelmi rendeltekben meghatarozottat, minden mas vizsgalati pont esetében, igy a
tervezési tertilethez legkdzelebbi Z2-es ponton is a jelen &llapotban a zajterhelés mértéke nem érné el
a hatarertéket.

A jelenlegi, 2025-6s terv szerinti fejlesztési célterilet lehetséges beépitési volumene mintegy 83000 m?,
mely kb. 88 Ejm(i/06 forgalmat is generalhat, igy tiz szazalék tobblet teherforgalmat feltételezve avarhaté
forgalom 100Ejm/06 is lehet. Az 1. utem (kis telkek Gksz31) kb. 10E/6 lehet a varhato pluszforgalom, és
kb. 23E/6 lehet a nem a Gyertya utcarél megkozelithets Gksz 30 teriilet. igy a Gyertya u forgalma a
Gksz31 beépulése utan 10 E/6, a Gksz 29-30 fejlesztése utan 77E/6 lehet. A Lészergyari Ut forgalma a
fejlesztések utan a Gyertya utcatol jobbra 1. Gitemben 106E/6, késébb 173E/6 lehet, a 0111/73 uttol
jobbra a Csererdei Utig 196E/6 lehet. A Csererdei Ut forgalma a L 6szergyari Uttdl balra 95 E/6 maradhat,
a Lészergyari attol jobbra 291E/6-ra emelkedhet. De mindez csak becslés, nincs konkrét forgalmi
adatunk, nem ismerjik a konkrét fejlesztéseket.

Osszegzésképpen elmondhat6, hogy a fejlesztési teriiletek pluszforgalma leginkabb a L&szergyari utat
fogja terhelni, de torlédast okozhat a Csererdei Gton és a Csererdei Ut-Hazgyari (it cscom6pontban is. A
kozlekedési eredetd zaj- és légszennyezés a Lészergyari Gthoz legkdzelebbi lakbépiileteknél (Z2), illetve
a Csererdei Ut és a Lgszergyari Ut csatlakozasanal fekvé lak6épuleteknél (Z5, Z6) lehet jelentés, de
varhatéan még igy is hatarérték alatt marad. Konkrét fejlesztési igényként I. {itemben egyelére egy
13000 m? csarnok fejlesztése meriilt csak fel, amely kb. 15 Ejm /6 varhato forgalmat general, mellyel a
zajterhelés mértéke hatarértéken alul marad. A tényleges forgalomnévekedés az litemezett kiépitéstsl
és a tényleges beruhdzasoktol, miszakszdmtdl, teherforgalomtdl fliggéen véltozhat. Vagyis minden
egyes fejlesztés engedélyezése sorén ellendrizni sziikkséges, hogy konkrétan mennyi (j forgalom
megjelenésére kell szdmitani és az milyen mérték( zajterheléssel fog jarni. Amennyiben hatérérték-
tallépés varhatd, zajvédelmi Iétesitmény kihelyezésérél kell gondoskodni a védendé lakbhézak elétt.

A tervezett létesitmények (izemi zajterhelésére vonatkoz6an az (j gazdasagi terlilt Gvezeti el Girdsainak

értelémben a terlleten jelends zavar6 mértékd ipari tevékenység nem telepithetd, azaz az Ujonnan
kialakul6 telekhatarok mentén teljesiinie kell az altalanos zajvédelmi kévetelményeknek.
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[11.1.2.5 Hulladékkezelés

A telepulés kommunalis hulladékszolgaltatasat a Veszprémi Kozlizemi Szolgéltaté Zrt. latja el, a
hulladékkezelés regiondlis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. széllitia el a
csatornahéldzaton keresztll és a szennyviz tisztitdiban tisztitja. A terllettél nyugati irdnyban 4-500 m
tavolsagban taldlhaté Veszprém varos egykori kommundlis hulladéklerakéja a Cseri-murvabanya
mellett. A lerakdt 2012-ben zartdk be, teruletét rekultivdltak. A lerakdban képz6dé depdniagaz
felfogasra kerdl, telepitett gazmotorokkal keril hasznositasra, melyek meleg vizet, illetve aramot
termelnek.

111.1.2.5 Osszefoglalés, a fennéllé kérnyezeti konfliktusok, problémak

A vizsgélt terilet a volt Bakony Mdvek teruletétsl és a mai Csererds varosrésztél északkeletre
helyezkedik el. A tervezéssel érintett ingatlanok (a 8676-8703 hrsz-U, a 8712 hrsz-0 a 8675 (8675/1,
8675/2,8675/3) hrsz-u ésa0111/22 (0111/74,0111/76,0111/75) hrsz-u telkek) Veszprém belvarosatol
korulbelul négy km-re, a telepllés belteriiletének északi hataran, a Hazgyari uttdl északnyugatra
terulnek el.

A modositéssal érintett telkek ex lege védett természeti értéket nem érintenek, nem részei a Natura
2000 halézatnak, az orszagos okologiai halozat dvezeteinek, sem az orszagos tajképvedelmi terulet
Ovezetének. A fejlesztéssel érintett ingatlanok a Gyulafiratéti vizbazis hidrogeoldgiai ,,B" véd Gteriiltén
tertlnek el. A terlletet érinti az egész telepllést lefed 6 orszagos vizmingség-védelmi teriilet 6vezete és
a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepulések dvezete. A telepulés alatt hiz6dd
repedezett, karbonatos kézet érzékeny a szennyezédésre, mivel a szennyezé anyagok kénnyen mélyre
tudnak hatolni. A levegémingség és a zajterhelés szempontjabol a vizsgalt terilet kozepesen terheltnek
mondhatd, meghataroz6é a Hazgyari at forgalma és a belvaros difflz terhelése. A modositas altal a
teruletet feltard utak forgalma varhatdéan jelentésen megnévekszik, ami azonban a szamitasok szerint
nem fog hatarértéken tali zajterhelést indukalni a szomszédos lakéterileteken. A fejlesztések
engedélyezésekor azonban ellenérizni szilkséges a zajterhelés alakulasat is, és amennyiben
hatarértéken tali zajterhelés varhat6, zajvédé létesitmény telepitésérél kell gondoskodni. A fejlesztés
varhat6an nem okoz tovabbi kérnyezeti konfliktust.

l1.2.2 A telepllésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi 6sszefiiggéseinek
bemutatasa

A fejlesztés az 8675 (8675/1, 8675/2, 8675/3) és a 0111/22 (0111/74, 0111/76, 0111/75) hrsz.- G
ingatlanok Ev jeld védserdd dvezettel érintett ingatlanrészeit nem érinti, ezek 6vezeti besorolasa nem
véaltozik, tovabbra is be nem épithetd, védelmi rendeltetésii erdsk létesitésére és fenntartasara szolgalo
tertletek maradnak.

A javaslat szerinti 0j kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet telkeinek zéldfelliletként fenntartandé
részein a meglévé molyhostolgyes erdé megtartasa kotelezd. A terlilet fennmaradasa és megdrzése
érdekében javasolt a terlilet erds keritéssel torténs bekeritése és helyi rendeletben torténd
természetvédelem ald helyezése. Az erdével érintett terilet vizellatasa, valamint a vizes élShely
fennmaradéasa érdekében javasolt az erd Gvel érintett telkeken a tiszta, tet8krél 6sszegydjtott esévizeket
a zOldfeluletként fenntartando telekrészre vezetni.
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A foldrészletek ujonnan kialakitasra kertilg zoldfeltletein haromszintes névényallomany, a kiszolgéld
utak mentén fasor telepitend 220 cm térzsmagassagot €s 18 cm torzs-kdrméretet meghaladé méret d,
legalabb kétszer iskolazott Gtsorfakbdl (HESZ). A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7)
pontja szerint tiz gépjarmanél nagyobb befogaddképességl felszini parkolohelyeket az &rnyékolas
céljabol fasitani kell, melyet minden megkezdett 6 darab parkoléhely utan 1 darab, nagy lombkoronat
nevels, kdrnyezett(irg, talkoros, allergén pollent nem termels lombos fa telepitésével kell megoldani,
minimum 1 m? szabad foldterulet biztositasaval. A haromszintes névényzet telepitésénél a helyi (talaj,
éghajlat, taji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai sokféleség fenntartdsanak biztositasa a legfsbb
szempont. A fak és cserjék kivalasztasénal a helyben honos, lombos fak részesitendék elényben az
idegenhonos fafajokkal szemben.

A bioldgiai sokféleség a gyepek helyett helyben honos lagyszartuakbol kialakitott vadviragos rétekkel,
valtozatos dsszetételd diszcserje-kililtetésekkel és biodiverz évelsagyakkal, valamint élé vizfelliletekkel,
es6kertekkel biztosithato.

A fejlesztési terlleten a bioldgiailag aktiv zoldfellletek mérete ndvelhets az épuletek lapostetején
kialakitott extenziv zoldtetskkel is, melyek napelemekkel is kombinélhatéak. Az extenziv zOldtets
fodémen épitett, 8-20 cm terméréteggel boritott, tag tdrésd novényfajokkal, szarazsagtiiré ndvényekkel
belltetett vagy vegetécios paplannal kialakitott egyszintes (gyepszint) zéldfeliilet, amely megfelel§
vizelvezetéssel rendelkezik, alapvetéen alacsony fenntartési igényd és dnfenntarto fejlédésre képes. Az
extenziv zoldtetével olyan természetkdzeli vegetécid kialakitasa lehetséges, mely kevés gondozést
igényel és nem jelent nagy terhelést a tets szdmara.

A csapadékviz 80%-at természetes vizkezel5 megoldasokkal helyben kell tartani és tisztitas utén el kell
szikkasztani. Természetes vizkezel6 megoldasok a tarozok, tavak, nadasok és mesterséges vizes
éléhelyek, szikkasztok, esdkertek, zoldteték valamint a vizatereszté burkolatok. A tiszta csapadékviz
helyben tartdsdval a karsztos alapkézet vizutdnpotlasa is biztosithato, valamint a kedvezs helyi
mikroklima is fenntarthat6.

A zoldfeluletek funkciondlis-esztétikai kialakitasanak megtervezése, az éplletek tajbaillesztése
tajépitészeti terv alapjan javasolt. A névények megvalasztasakor a helyben honos, varostiré fajokat
célszer(i elényben részesiteni.

A modositds a fejlesztéssel kapcsolatosan kornyezetvédelmi javaslatokat is megfogalmaz: Az U
gazdasdgi terulet megkozelithetéségének tervezése sordn kiemelt szempont volt, hogy a fejlesztési
terliletek kozlekedése a meglévs lakéteriiletektsl elkllonilten valésuljon meg, ezaltal az (]
tevékenységekhez kapcsolddo-, varhatéan megnovekeds kozlekedésbdl szarmazo kdrnyezeti (levegs-,
zaj-, rezgés-) terhelés is csokkenthets legyen. A L&szergyari Ut déli oldalan a jelenlegi kozterilet
szélességenek megtartasaval az Uj gazdasagi terlletek és a meglévé telepiléskozpont vegyes teriletek
kdzott intenziv, minimum két szintes névényallomanyd z6ldsav kialakitasara nyilik lehet5ség a kdzm(ivek
figyelembevételével, mely a vizualis- esztétikai elvalasztast, valamint teriilethasznalatok kozotti
lehetséges konfliktusok és kdrnyezeti artalmak kivédését szolgalja.

A leendd gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté épitési dvezetekben nem zavard hatasi gazdasagi,
igazgatasi, egyéb iroda, sport, parkol6haz, lizemanyagtolts, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
valamint egyéb koz6sségi szOrakoztatd épliletek és rendeltetések elhelyezésesére nyilik lehetsség, mely
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altal a terlleten zajvédelmi szempontbdl Gj védendd funkcidju helyiségek jonnek létre. Az éplletek
tervezésekor a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek betartandok, amennyiben sziikséges,
passziv akusztikai védelem alkalmazédsa javasolt. Az éplletek védendd helyiségeinek zajterhelési
hatarértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egyuttes rendelet 4. melléklete tartalmazza. Az éplletek
tervezésébe zajvédelmi szakérts bevonasa javasolt.

A tervezési terlilet az orszagos vizminéség-védelmi teriilet dvezete és a VMTIT szerinti karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete altal érintett, ezért az épiletek és a kapcsol6do
infrastruktira tervezésekor az érzékeny karsztos kézet védelemére kiilonds hangsulyt kell fektetni. Az
ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalé vizilétesitmények védelmérsl széld 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet 5. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben
foglaltak az irdnyaddak. A létesitmények tervezésekor kiemelt figyelmet kell forditani a szennyvizek
megfelel§ tisztitasara és elhelyezésére; a szennyezett csapadékviz felszin alatti vizekbe torténd
bevezetése csak megfelel tisztitas utan lehetséges. A vizsgalt terlilettel hataros egykori Bakony M (ivek
teriiletén az izemi tevékenységhdl kdvetkezéen kiterjedt talaj-, talajviz- és karsztvizszennyezés van
nyilvantartasban. A szennyezés a karmentesités kovetkeztében jelentésen csdkkent, mindemellett a
tervezési teriileten a talaj és felszin alatti vizek el&zetes szakértsi vizsgalata, majd a késébbiekben
rendszeres monitorozasa is indokolt és javasolt.
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[11.3. Atervielemek részletes értékelése, a megvaldsulas esetén varhato jelentés kozvetlen vagy kdzvetett kérnyezeti hatasok bemutatasa,
a feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa

KOZVETLEN HATASOK A KOZVETLEN KORNYEZETI HATASOK KIVEDESERE TETT JAVASLATOK
1. Akdrnyezeti elemekre kifejtett hatés: 1. Akodrnyezeti elemekre kifejtett hatés kivédésére tett javaslatok
a) foldre A. talajvédelmi intézkedések az épitkezéskor, a terméfold védelme, karsztos alapkézet védelme a kéros
anyagoktol
b) levegére B. alégszennyezés megkotésére intenziv, haromszintes zoldfellletek kialakitasa
c) vizre C. atalajviz védelmét célzo, talajszennyezést kizaro technoldgiak alkalmazéasa
d) éldvilagra D. ameglévs novenyzet lehetsség szerinti védelme az épitkezés alatt
e) épitett kdrnyezetre, az épitészeti és E. Nincs épitészeti, régészeti érintettseg

régészeti orokségre
2. Kornyezeti elemek  rendszereire, 2. AkoOrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére gyakorolt hatasok kivédésere tett javaslatok
folyamataira, szerkezetére gyakorolt

hatas

f) tajra, telepllésképre F. tajképvédelem, az épuletek takardsa ndvényzettel

g) klimara G. helyi mikroklima megérzése az értékes erdéfolt megérzésével, hdromszintes ndvényzet telepitésével

h) ©6koldgiai rendszerre H. érékes erdsfolt megdrzése, korbekeritése, Uj vonalas és foltszerd zoldfellleti elemek rendszerbe
kapcsolasa

i) abiodiverzitasra I.  ndvényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, taji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai sokféleség

fenntartasanak biztositasa

3. Natura 2000 teruletek &llapotara, 3. A mddositas nem érint Natura 2000 teriletet
allagara és jellegére,
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KOZVETETT HATASOK

4,

Az érintett emberek

j) egészségi Allapotdban varhat6an
felléps hatasok

k) téarsadalmi, gazdasgi helyzetében
varhatdan felléps hatasok

[) életminéségében varhatodan felléps
hatasok

m) kulturdlis o6rokségeben varhatéan
felléps hatasok

n) terulethasznalatdnak feltételeiben
varhatdan felléps hatasok

Az 0j kdrnyezeti konfliktusok,

probléméak megjelenésére, meglévsk

felerésodésére iranyuld hatasok

A kérnyezettudatos, kdrnyezetbarat

magatartas, életmaod lehetéségeinek,

feltételeinek gyengitésére vagy

korlatozasara kifejtett

hatasmechanizmusok

Helyi adottsagoknak megfelels
optimalis térszerkezettdl,
teriletfelhasznélasi madtol valo eltérés
fenntartasara vagy létrehozésara
irdnyulé hatdsmechanizmusok

Olyan helyi tarsadalmi-kulturalis,
gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok
gyengitésére kifejtett
hatasmechanizmusok, amelyek a taj
eltarto képességéhez alkalmazkodtak

AKOZVETETT KORNYEZETI HATASOK KIVEDESERE TETT JAVASLATOK

Az érintett emberek életében bekovetkezett hatasok elkerilésére tett javaslatok:

J. Nemvérhato ilyen hatas, a gazdasagi terleten zavar6 hatasu Iétesitmény nem létesithet &

K. Afejlesztés a helyi gazdasag fejlédését tamogatja,

L. Afejlesztés munkahelyeket teremt, mely a helyiek szaméra életminéség-beli javulast eredményezhet.
M. Nem varhat¢ ilyen hatas

N. Azingatlanok a modosités kovetkeztében felértékelsdnek

Kdrnyezeti terhelés feler6soédésnek enyhitésére tett javaslatok:
Amennyiben szlikséges zajvédéfal telepitése a kozeli lakhazak védelmében

A gazdasagi teriileten a viz helybentartasa, az értékes erdéfolt és a vizes élshely fenntartasa, tetékertek
|étrehozéasa példaértékd lehet

A tervezett gazdasagi teriilet, meglévs gazdasagi terliletekhez kapcsolodik, a teleplilésszerkezetbe
beleillik.

A mddositas féként a telepllés gazdasagi munkahelyteremtési céljait erdsiti. Az 0j gazdasagi terulet
[éttrejotte nem jelent életminéség-beli romlast a helyi lakossag szamara.
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9. Természeti eréforrasok megujuldsédnak 9. A modositéssal erds igénybevételére kerul sor, az erdék potlasa, azonban masfélszer akkora teruleten

korlatozésara iranyuld valésul meg, legalabb olyan vagy jobb természetességl erdskkel. Uj beépitésre széant teriilet kijel6lése
hatdsmechanizmusok nem torténik. A csereerdésitéssel a bioldgiai aktivitas térségi szinten szintentarthatd, akar ndvelhet§ is.
10. A nem helyi természeti eréforrasok 10. A médositas nem vesz igénybe NEM helyi természeti eréforrasokat

jelentss mértékd hasznalatéra, vagy a
helyi természeti eréforrasok
tdlnyomoan maés teriileten valé
hasznositasara gyakorolt
hatasmechanizmusok
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IV. ATELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEB &L
LEVONT KOVETKEZTETESEK

IV.1. Azon kornyezeti jellemzdék, rendszerek bemutatdsa, melyekre a tervi elemek
jelentés hatassal vannak

A modositasok a kornyezeti elemekre azon belll a foldre, levegére, vizre, élévilagra akkor lehetnek
hatassal, ha esetleges talaj-, talajviz-, levegé-, illetve zajterhelést vonnak maguk utan. A kornyezeti
elemek bolygatasa éaltaldban kihatdssal van a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira,
szerkezetére: a klimara, az 6koldgiai rendszerre. A beépitési paraméterek megvaltozasa a természetes
éléhelyek és fajok fennmaradasara, és ezaltal a bioldgiai sokféleségre is hatast gyakorolhat.

A telepllés egyes terlleteinek &talakuldsa maga utdn vonhatja a telepllésszerkezet, a tajkép
atformalddasat, a hagyomanyos tajhasznalati formak térbeli szerkezetének valtozasat is. A kbrnyezeti
terhelést (példaul levegs-, zajszennyezést) eredményezé modositadsok kdzvetve hatassal lehetnek az
érintett tertileten é16- vagy dolgoz6 emberek életére, egészségi allapotara.

A teleplilés sajatos éghajlatat nagyban befolyasoljdk a novényzet boritotta fellletek, melyek
els@sorban a parologtatas, valamint az arnyékolas révén jotékonyan hatnak a felszini hémérsékletre,
a szallé por megkotésével csokkentik a légszennyezettség mértékét és javitjak az ott élé/dolgozo
emberek komfortérzetét. A ndvényzettel boritott fellletekr 6l a csapadék nagyobb hanyada szivarog a
talajba és ott eltarolédik, parolgasa hti a kdrnyezetet, tovabba a fak arnyékot biztositanak a tulzott
felmelegedés ellen. A teleplilés zoldfellleteinek tartds csokkenése a helyi mikroklimat kedvez Stlentl
befolyasolhatja.

Egy teriilet beépitési paramétereinek megvaltozasa, a rendeltetés megvaltozasa altal terlilethasznalat
feltételei valtoznak meg, egyes teriiletek felértékel s6dhetnek, masok értékiikb sl veszthetnek.

IV.2. Azon fejlesztések, tervi elemek bemutatasa, melyek kdrnyezeti szempontbdl
negativ hatast gyakorolnak és azok csokkentése intézkedést igényel

Az eredetileg 8675 hrsz-U ingatlan ,,kisvarosias lakoterulet” (Lk-15) 6vezetbe tartozo része (a 8675/1
hrsz-U ingatlan), valamint a ,,kiildnleges oktatasi kozpontok” (K-Okt-01) épitési Ovezetbe tartozé része
(a 8675/2 hrsz-U ingatlan) a mddositas soran kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetbe
(Gksz-30) kerll atsorolasra. A mddositéas altal a beépités megengedett mértéke 30%-rol 40%-ra a
zoldfeltlet legkisebb mértéke 20%-rél 30%-ra né. A legkisebb telekméretet az Gvezet 8000m?2-ben
hatarozza meg. Az épuletmagassag a megengedett 10,5 m-rél 12,5 m-re nég, jellemzéen egyszintes,
csarnok jellegli éplletek épithetéségének a szabalyozésaval, amely a szintterilet-intenzitas
csokkenését jelenti.

Az erdedetileg 0111/22 hrsz-u foldrészlet , kulonleges oktatési kozpontok” (K-Okt-01) épitési bvezetbe
tartozo része (a 0111/74 és a 0111/75 hrsz-u ingatlan) a modositas sorn kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi épitési Ovezetbe (Gksz-31) kerul atsoroldsra. A modositas altal a beépités megengedett
mértéke 20%-rél 40%-ra ng, a zoldfelulet legkisebb mértéke pedig 60%-rol 30%-ra csokken. A
legkisebb telekméretet az 6vezet 30.000m?-ben hatarozza meg. Az épliletmagassag a megengedett
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10,5 m-rél 14 m-re ng, jellemzéen egyszintes, csarnok jellegli épuletek épithetéségének a
szabéalyozasaval, amely a szintterulet-intenzitas csokkenését jelenti.

Az eredetileg 8675 hrsz-0 és 0111/22 hrsz-0 ingatlanok ,,véderd 6” (Ev) 6vezetbe tartozo részét, azaz a
jelenleg 8675/3 és a 0111/76 hrsz-U ingatlanokat a modositas nem érinti, maradnak Ev dvezetben.

A tervezéssel érintett , kisvarosias lakéteriilet” (Lk-15) 6vezetbe tartoz6 8676-8703 hrsz-(, valamint a
8672 hrsz-U ingatlanok szintén kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi épitési dvezetbe (Gksz-29)
keriilnek. A modositas altal a beépités megengedett mértéke 30%-rol 40%-ra né és 20 %-0s marad
zoldfelilet legkisebb mértéke. A legkisebb telekméretet az dvezet 900m2-ben hatarozza meg. A
»kilonleges oktatasi kdzpontok” Ovezetében megengedhetd négyszintes lakdéplletek (10,5 m
épliletmagassag) helyett nagyrészt egyszintes (5,5 m éplletmagassag), alapvetéen gazdasagi
rendeltetésd épuletek létesitése a szintterllet-intenzitas csokkenését jelenti.

A beépitésre szant teriileten alapjaiban megvaltoznak az Okoldgiai-, mikroklimatikus-, talaj-, és
vizviszonyok. A beruh&zés soran a véderdd és a keritéssel elzart ,,zoldfelllet” és a véderdé kivételével a
jelenlegi él6helyek megsemmistiinek az ott €16 névény és allattarsuldsok megszinnek, atalakulnak.

2025. augusztusdban az erdd a véderddnek, illetve a megtartandd zoldfellletnek kijeldlt teruletek
kivételével letermelésre kerllt. A tereprendezést kdvetéen éplletek, utak, vizelvezetd arkok épuilnek,
kisebb egymastdl elkiilonils, de a jogszabalyi el6irdsoknak megfelels ,,zoldfellletek” jonnek létre. A tj
eddigi jellege megvaltozik; egy alapvetéen erdés- taj helyett egy intenziven hasznélt, beépitett urbanus
kornyezet jon létre.

V. AVARHATO KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELGZESERE,
IRANYULO INTEZKEDESI JAVASLATOK

A koncepci6 legfontosabb eleme meglévs, Uzemtervezett erd6 minél nagyobb teriileten torténd
megtartasa, tehat nemcsak a meglévé Ev teruletsav megtartasa fontos, hanem a megfelel§ d&tmenet
biztositasa érdekében a meglévs erdébdl egy nagyobb folton (5 ha) a fas névényéllomany és az ott
taldlhato értékes természetes éléhely megdrzése is elengedhetetlen a beépitésre szant ingatlanokon
beldil is, mint , kdtelez6en megtartandé zoldfeliilet” szabalyozési elem. Ezeken a teriileten elsédleges cél
a jelenlegi allapot fenntartasa, javitasa. A védett ndvény-, éllat, - és gombafajok megérzése csak az
éléhelylik védelmével egyiitt biztosithatd, ezért a javaslat szerint a legértékesebb teriileteteket
kivalasztva egyetlen, természetben @sszefliggé tdmbben lehet biztositani a védett fajok, az értékes
tarsulédsok fennmaradésat.

A kotelez6éen megtartandé zoOldfelulet” kijelolése a  természetvédelmi  szempontok
figyelembevételével, az azokon elsfordul6 védett fajok diverzitas és denzitas adatainak ismeretében
tortént. Az igy kijelolendd terllet az északi —északkeleti részen a szomszédos erdéteruletekkel,
gyepekkel hataros. A tervezett zoldfellletet/véderdst az emberi tevékenység megakadalyozasa
érdekében keritéssel kell védeni gy, hogy északon és keleten kerités nem épiil. Javasolt a beruhézasi
munkak megkezdése elétta kb. 850 m hosszu, legalabb 2,5 m magas csiszdsmentes csomozassal készilt
vadkarelharito kerités megépiteni, amely megakadalyozza a vad bejutasat a beruhazési terlletre és az
emberi hatasokat a megérzendé teriletre.

A tervezett véderds és a javasolt fenntartandé zoldfelllet lehatérolasa és helyszini hatarvonalanak
kijelolése 2025 juniusdban megtortént. Azon bellil fakitermelés, faanyag kozelitése, faanyag tarolésa
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nem engedélyezhetd. Ezeken a teriileteken névényzet irtdsa, barmilyen anyagok, gépek tarolasa még
ideiglenes jelleggel sem végezhets.

Az erdsk igénybevétele humuszmentési kotelezettséget keletkeztet. Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly VE/32/01941-9/2025 sz&mu hataroztaban elgirta a dr. Patocskali
Zoltan talajvédelmi szakért§ &ltal készitett humuszos termdéréteg mentésére és felhasznélasara
vonatkozd leirdsédban szerepléeknek megfeleléen a talajfelszin felsé termérétegének, a humusznak
meghatérozott vastagsagban torténg lefejtését, deponalasat és felhasznalasat.

A xylofég fajok és a holt fAhoz kbt5d6 fajok és mikroélshelyek védelme érdekében, a letermelésre kerlls
erdébdl haektaronként legaldbb 5 m3, 30 cm torzsatmérgjd holtfa helyezendd at a tervezett kerités
megeépitése elétt a zoldfellletre/véderdébe. Ez 50%-ban méar meglévé holtfa és 50% frissen kitermelt
faanyagot jelent. Ennek kijel6léséhez és ellenérzéséhez is célszer(i a természetvédelmi kezels (Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag) munkatarsainak bevonasa.

A vizes élshely fennmaradésat/fejlesztését a beépitett teriileten 6sszegy(jtott csapadékviz
odavezetésével és a jelenlegi vizes élshelyen torténd szikkasztasaval lehet biztositani. Mivel az ipari
teruletrsl havéria esetén szennyezett csapadékviz érkezhet a megérzends teriiletre, ezért annak
hataran csapadékviz olajlevalasztd és kiegészits sz(ir§ berendezések beépitése és folyamatos
karbantartasa szilkséges. A csapadékviz elvezetés az épitkezések Kkivitelezésekor sarkalatos pont,
melynek szabdlyait jogszabalyok, rendeletek hatarozzak meg.

Az odulakd6 madarak fészkelési lehetsségeinek segitése érdekében a kialakitasra kerls kerités
oszlopaira legalabb 40 db madarodi helyezendé ki az alabbi megosztasbhan:

e 10db A’ tipusu odd,
e 20db B’ tipusi odu,
e 10db’C tipust odu.

Ennek kijeloléséhez és ellenérzéséhez is célszerii a természetvédelmi kezels (Balaton-felvidéki Nemzeti
Park lgazgat6sag) munkatarsainak bevonasa.

A tervezési terliletre vonatkozik a természetvédelmi térvény 6-7-8-a, tehat a tajképvédelemre és a
tajbaillesztésre kiilonds hangsulyt kell fektetni. A fokozatossag telkek nagysaga, valamint a megengedett
épliletmagassag tekintetében a tajképvédelem és az Uj gazdasagi teriilet tajbaillesztésének biztositasa
érdekében is fontos. A kialakithatd telekméret az erds felé novekszik, akarcsak a megengedett
éplletmagassag, mely a L8szergyari Ut tuloldalan talalhato lakéteriletek szomszédsagaban 5,5 m, majd
az erdd felé haladva 12,5 majd 14 m. A L&szergyari Ut mentén telepitett sdrd, fas-cserjés zoldsav a
mogotte talalhatd gazdasagi éplletek lehatarolasat és takarasat, ezéltal a szomszédos lakoterilet
védelmét szolgalja.

Az () létesitményeket Ggy kell tervezni és megvalositani, hogy a védendd teriileten a zaj- és
rezgésterhelés feleljen meg a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l16
284/2007. (X. 29.) Korm. rendeletben meghatarozott zaj- és rezgésterhelési kbvetelményeknek.

Veszprém a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileten fekvs teleplilések
besorolasardl” sz6l6 27/ 2004. (XI.25.) KWM rendelet alapjan fokozottan érzékeny felszinalatti
vizvédelmi teriilet kategériaba tartozik. A teriileten az épités altal megbontott fed srétegek és érintett
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karsztos képzédmények szennyezédéstsl valé megovésa, védelme kiemelten fontos feladat, ennek
feltételeit a tervezett hasznositas soran folyamatosan biztositani kell.

A terlleten biztositani kell a keletkez 6 szilard- és folyékony hulladék el irdsoknak megfelels gydjtését
és elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kozszolgéltatds korébe tartozd hulladékkal kapcsolatos
kozegészségugyi kovetelményekrél sz6l6 13/2017. (V1.12.) EMMI rendelet alapjan.

Kornyezetvédelmi szempontbdl alapvets fontossagu jogszabalyok, melyek betartasa beruhazas
megvaldsulasa soran kotelezd:

o Akornyezet védelmeének altalanos szabalyairol sz616 1995. évi LIII. térveny,

o Az épitési és bontési hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz616 45/2004. (VII. 26.) BM-
KWM egyiittes rendelet,

o Afelszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

o A foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérél sz616 6/20009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egylittes
rendeletet.

o Alevegé védelmérdl sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 10-13. §-ban meghatarozottak
alapjan a légszennyezettségi agglomeréaciok és zonék kijeldlésérél sz616 4/2002. (X. 7.) KWM
rendelet 1. sz. melléklete

o A helyhez kotott légszennyez§ pontforrasok kibocsatési hatarértékeirsl sz616 4/2011. (1. 14.)
VM rendelet 5. sz. melléklete,

o A levegéterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezs forrasok kibocsatasanak
vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 6/2011. (1. 14.) VM
rendelet 9. sz. melléklete

o A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet,

o A kornyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 2712008. (XII. 3.)
KWM-EUM egyiittes rendelet,

o Ahulladékrol sz616 2012. évi CLXXXV. torvény,

o Ahulladékjegyzékrdl szol6 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet,

A biohulladék kezelésérsl és a komposztalas miszaki kdvetelményeirdl sz6l6 23/2003. (XII.
29.) KWWM rendelet.

VI.  MONITORING JAVASLATOK A FELLEP$ KORNYEZETI HATASOKRA

A telepiilésrendezési eszktzok modositasanak kdrnyezetre gyakorolt hatésait az alabbiakban javasolt
indikadtorok monitorozasaval lehet nyomon kdvetni. A monitorozés tervezése soran olyan mutatok
johetnek szamitasba, melyek kdzvetlen vagy kozvetett modon nydjtanak képet a mddositasok
megvalosulasarol és annak hatasairdl. Az indikatorok kivalasztasaban segitségul szolgaltak az Eurostat
(Eurdpai Bizottsag statisztikai informécidkat biztosito féigazgatosaga) telepiilési szinten értelmezett
kornyezeti indikétorai, illetve az URGE project (Development of urban greenspaces to imrove the
quality of life in cities and urban regions) altal kidolgozott indikatorok is:
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Funkciovalté teriiletek

- a funkcidvaltassal érintett ingatlanok értékének valtozasa;

- kdrnyezeti terhelések (Iégszennyezés, zaj-, talaj, talajviz) alakuldsa (lakosségi
bejelentések szama);

- beépités mértékének valtozasa;

- burkolt fellletek és a zoldfellletek aranyanak valtozasa;

Gazdasagi fejlesztések megvalésulasa:

- regisztralt vallalkozasok szdmanak valtozasa,;

- regisztralt Uj munkahelyek szdménak valtozasa;
- nyilvantartott llaskeresék szaméanak valtozasa;

Gazdasdgi teriiletek kérnyezeti hatasai:

- levegémingség alakulasa - levegében taldlhat6 killénbdzs szennyezéanyagok — SO2, CO,
NO2, 03, por — mennyiségének vizsgalata a gazdasagi tertleteken;

- zajszennyezes alakuldsa — a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol sz616 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyuttes rendelet figyelembevételével
—a gazdaségi teriileteken;

- talaj- és talajviz allapotanak alakulésa a gazdasagi teruleteken;

A zéldtérfogat alakulasa:
- a fejlesztéssel érintett telken a zoldtérfogat alakuldsa a beruhdzas megkezdése el 6tt és a
befejezése utan, a zoldtérfogat-potlas megvalosulasa

A ,zbldfeluletként megtartando teriilet” minéségének alakulasa:

- védett fajok, értékes élshelyek alakulésa;

- a telepitett ndvények kdzott az 6shonos, terméhelyi adottsagoknak megfelels
novenyfajok és az allergén, adventiv fajok aranya,
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VII. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

A kdrnyezeti vizsgalat és értékelés célja, hogy a jovébeli hatasokat elére jelezve érvényre jussanak a
telepllés hosszUtavu téj-, természet- és kdrnyezetvédelmi érdekei és a javaslatok altal a tervezett
véltoztatasok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit, minél inkabb
megdrizzék, és lehetéleg javitsak a teleplilés téji és természeti értékeinek allapotat.

A modositas az Orszagos Erdéallomany Adattarban szereplé erdék igénybevételével jar, azonban a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztalya varosfejlesztés céljabdl engedélyezte a
Fejleszt6 az Uzemtervezett erdsk termelésbél vald kivondsat, valamint elfogadta a 17,68 hektar
kiterjedésd tertleten az erd§ termelésbdl vald kivonasanak ellentételezéseként csereerddsitésre
tervezett Osszesen 26,53 hektar nagysagu-, Veszprém kozigazgatési teriletén kivili teriileteteket.
Ezeken tul az erdészeti hatdsdg a Fejleszts részére eléirta a telepitendé erdék természetességi
dllapotanak aranyat (7,55 ha természetszer( erdd, 14,24 ha min. szdrmazékerds és 4,74 ha
szabadrendelkezési-, min. szarmazékerds), valamint, hogy Fejleszt6 az igénybevétel soran
gondoskodjon — a természetes ndvénytakaré eltavolitasa utan — a talajfelszin felsé termérétegének, a
humusznak a tervben meghatarozott vastagsdgban torténd lefejtésérsl, deponédlasarol és
felhasznalasarol.

A mddositas soran 8675 (8675/1, 8675/2) hrsz-U ingatlan ,,kisvarosias lakoteriilet” dvezetbe tartozd
része, valamint a ,kilonleges oktatasi kdzpontok” épitési dvezetbe tartozo része kereskedelmi-
szolgéltatd gazdasagi épitési Ovezetbe kerll atsorolasra, mely altal a beépités megengedett mértéke
30%-rol 40%-ra, a zoldfelulet legkisebb mértéke 20%-rol 30%-ra né. A legkisebb telekméretet az
dvezet 8000 m?-ben hatarozza meg. Az épiiletmagassag a megengedett 10,5 m-rél 12,5 m-re né.

A 0111/22 (0111/74, 0111/75) hrsz-a foldrészlet ,kulonleges oktatasi kdzpontok” épitési 6vezetbdl
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasdgi épitési Ovezetbe kerill atsorolasra, mely &ltal a beépités
megengedett mértéke 20%-r6l 40%-ra ng, a zoldfelllet legkisebb mértéke pedig 60%-rol 30%-ra
csokken. A legkisebb telekméretet az Gvezet 30.000 m?-ben hatarozza meg. Az épiiletmagassag a
megengedett 10,5 m-rél 14 m-re né.

Atervezéssel érintett , kisvarosias lakoterilet” dvezetbe tartozd 8676-8703 hrsz-U, valamint a 8672 hrsz-
U ingatlanok szintén kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezetbe kerlinek, ahol a beépités
megengedett mértéke 30%-rol 40%-ra né és 20 %-os marad zoldfellilet legkisebb mértéke. A legkisebb
telekméretet az 6vezet 900 m2-ben hatarozza meg. A ,kulonleges oktatasi kdzpontok” Gvezetében
megengedhets négyszintes lakGéplletek helyett nagyrészt egyszintes, alapvetéen gazdasagi
rendeltetésd épliletek létesitése a szintteriilet-intenzitas csdkkenését jelenti.

A koncepci6 legfontosabb eleme a meglévés, lizemtervezett erd6 minél nagyobb teriileten térténg
megtartasa, tehat nemcsak a meglévé Ev terliletsdv megtartasa fontos, hanem a megfelel atmenet
biztositasa érdekében a meglévés erdébél egy nagyobb folton a fas névényallomany és az ott talalhatd
értékes természetes él6hely megérzése is elengedhetetlen a beépitésre szant ingatlanokon beliil is. A
szabalyozasi terven ,kotelezen megtartandé zoldfeliilet” szabalyozasi elemként feltiintetend§ teriilet
a természetvédelmi szakérts altal elkészitett természetvédelmi allapotfelmérés alapjan kerult
kijelolésre. A mintegy 5 hektar kiterjedésd teriilet gy kerdilt kijeldlésre, hogy az biztositsa a tertleten
eléforduld védett novény- és allatfajok egyedeinek és élhelyének fennmaradasat, haboritatlansagat,
hosszdtava megdérzését, valamint a kapcsolatot a korulotte elterlil§ erdéteriletekkel. A vizes élGhely
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vizutanpdtlasanak biztositasdnak érdekében, az erdéfolttal érintett telkekrsl az dsszegydijtott tiszta
tetévizeket a vizes élshelyre kell vezetni és hagyni elszikkadni.

A fentiek értelmiében atsorolas természetvédelmi érdekeket nem sért, azonban vonatkozik ra a
természetvédelmi torvény 6-7-8-a, ezért a tajképvédelemre és a tajbaillesztésre kilonds hangsulyt kell
fektetni. A fokozatossag telkek nagysaga, valamint a megengedett éplletmagassdg tekintetében a
tajképvédelem és az (j gazdasdgi terilet tajbaillesztésének biztositasa érdekében is fontos. A
kialakithaté telekméret az erds felé novekszik, akarcsak a megengedett épiletmagassag, mely a
Lészergyari Gt taloldalan talalhato lakoterlletek szomszédsagéban 5,5 m, majd az erd 6 felé haladva 12,5
majd 14 m. A L8szergyari Ut mentén telepitett sdird, fas-cserjés zoldsav a mogotte taldlhaté gazdasagi
éplletek lehatérolasat és takarasat, ezaltal a szomszédos lakoterilet védelmét szolgalja.

A tervezett szabalyozasi valtozasok révén a lako és gazdasagi tevékenységek kdzott jelenleg fennallo
kornyezeti konfliktushelyzet csokkenni fog, mivel az Uj gazdaségi rendeltetés( ingatlanok kozuti
kiszolgdldsa a gazdasdgi terlleten belll lesz megoldott, tobblet személy- és tehergépjarmdi
jarmdforgalom a L&szergyari tdloldalan talalhaté lakéteriileteket nem fogja terhelni.

A tervmoOdositas altal a gazdasagi és a lakd funkciok hatarvonala rovidebb lesz, ezéltal a lehetséges
konfliktus terilete is szdkil, a kiilénb6z& rendeltetések jobban elkiilonithetéek lesznek egymastdl, a
funkcidk keveredése késébb sem lesz lehetséges. A L&szergyari Ut déli oldalan a jelenlegi kozteriilet
szélessegének megtartasaval az Uj gazdasagi terlletek és a meglévé telepiléskdzpont vegyes teriletek
kozo6tt intenziv, tobbszintes névényallomanyu zoldfelilet kialakitasara nyilik lehetsség, mely a vizudlis-
esztétikai elvalasztast, valamint terilethasznalatok kozotti lehetséges konfliktusok és kdrnyezeti
artalmak elkertilését szolgalja.

Az (j gazdasagi teriilt dvezeti elGirasainak értelémben a teriileten jelends zavard mértékd ipari
tevékenység nem telepithetd, azaz az Gjonnan kialakuld telekhatarok mentén teljestilnie kell az altalanos
zajvédelmi kdvetelményeknek.

A 2022-ben Sélyom Rudolf és Szathmaryné Toth Patricia altal elkészitett kdrnyezeti értékelés zajvédelmi
fejezetének részletes szamitasai, valamint a jelen terv varhat6é forgalmi adatai igazoljak, hogy a
L&szergyari Gt tuloldalan talalhatd lakdterileteket sem a szabalyozas révén megvaltozo terlleti
funkcidkbdl eredd zajterhelés, sem az azok altal vonzott kozlekedési eredetl tobblet forgalom
zajterhelése nem fogja jelents mértékben terhelni.

A modositas varhatoan a kdrnyezeti elemek jelent 6sebb terhelését (leveg 6, zaj) nem vonja maga utan.
A fejlesztéssel érintett terilileten az épités altal megbontott feddrétegek és érintett karsztos
képzédmények szennyezédéstsl vald megdvasat, a levegs védelmét, a zaj- és rezgésterhelési
kdvetelmények betartasat, a keletkezé szilard- és folyékony hulladék elsirasoknak megfelels gydjtését
és elhelyezését a magasabb rendi kdrnyezetvédelmi vonatkozasu jogszabalyok biztositjak.

A teriilet eredetileg is mar beépitésre szant teriilet volt, az orszagos és megyei terveken is telepilési
térségbe tartozik. A tervmodositas gondoskodik a természeti értékek és az 6koldgiai haldzat, valamint
azok kapcsolatainak megérzésérél, az igénybevett erds pétlasaként az eredeti erds méasfélszeresének
megfeleld, azzal megegyezs, vagy attél magasabb természetességi allapotu erds telepitésérdl, az
épliletek takarondvényzettel torténd tajbaillesztésérsl, a csapadék helybentartasaval a karsztos
alapkézet vizutanpotlasardl, a felszin alatti vizek védelmérl és a kedvezé mikroklima megtartasaral.
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A modositds torekszik az () kornyezeti konfliktusok, problémék keletkezésének elkeriilésére.
Tekintettel van a taj eltartd képességére és az azzal sszefliggésben allo helyi tarsadalmi-kulturalis,
gazdaségi-gazdalkodasi hagyomanyokra, nem korlatozza a természeti eréforrdsok megujulasanak
lehetéségét és nem tamogatja a helyi természeti eréforrasok tulzott hasznélatdt. A modosités
Veszprém hagyomanyosan kialakult tajhasznélatat és téjszerkezetét nem befolyasolja negativan.
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