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1. BEVEZETO

Moddositassal érintett teriilet

Veszprém, 6603/2, 6606/13, 6607/1, 6608/3, 6608/7, 6608/8, 6608/9, 6608/10 és 6608/11 hrsz.-U ingatlanok
a varos f6kozlekedési Utvonala, a Papai Ut — 8-as Ut bevezet6 csomdpontja mellett, a varos iparteriletén, az
Iparvaros varosrész teriletén helyezkednek el.

A telepitési tanulmdnyterv készitésének célja

Az ingatlan tulajdonosa kezdeményezte a szabdlyozasi elGirdsok modositdsat, tekintettel arra, hogy a
tertleten taldlhaté a kérelmezGk altal Gizemeltetett autdkereskedés, szerviz és autémoso, valamint egy MOL
benzinkut is. A kezdeményezés arra irdnyul, hogy a terilet jelenleg rendezetlen helyzete — megkozelitése,
tulajdonviszonyai —rendezésre kertljon ugy, hogy a teriileten kisebb aranyban I1évé 6nkormanyzati tulajdonu
telkek rendezése is megtorténjen. Ehhez sziikséges a teleplilésrendezési helyzet mddositasa.

Kézgyiilési déontés

Veszprém Megyei Jogu Véros Kozgylilése a tulajdonosi kérelem alapjan 58/2026. (l1. 26.) hatarozataban (lasd:

Melléklet) el6zetes dontést hozott a teriiletet érint6en a telepiilésrendezési terv mddositasarol:
1. Veszprém Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzatdnak Kézgyiilése el6zetesen tdmogatja, hogy
a Veszprém, Pdpai ut 6603/2, 6607/1, 6608/3, 6608/7, 6608/8, 6608/9, 6608/10 és 6608/11 hrsz.-
U ingatlanokat érinté telekrendezés és a sziikséges Ovezeti paraméterek mddositdsa az uj
telepiilésterv készitése soran feliilvizsgalatra keriiljenek.

A telepitési tanulmdnyterv tartalma

A Kozgy(lés elGzetes dontése alapjan targyi telepitési tanulmanytervet nem koveti a hatalyos
telepiilésrendezési terv (HESZ) mddositdsa, hanem a telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
modositasi javaslatok a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (Méptv) és a telepliilésrendezési és
épitési kdvetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan késziilé
telepulléstervbe kerll majd beemelésre. Ezért jelen telepitési tanulmanyterv ennek figyelembevételével
vizsgdlja az adottsagokat és a vonatkozd jogszabalyi kérnyezetet, valamint tesz javaslatot a szabalyozasi
koncepcidra.

A telepitési tanulmanyterv tartalma a telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 19. § és 7. melléklet tartalmi kovetelményei alapjan kerilt Osszedllitasra. Tovabba
figyelembe vette az el6zetes Kozgylilési hatdrozat 5. pontja szerinti dontésben foglaltakat is, ami szerint a
madositds és jelen telepitési tanulmanyterv elemei Ugy késziilnek, hogy azok beépitésre tudjanak kerilni a
késziil6 Veszprém MJV Telepliléstervébe.

El6zetes megdllapitdasok

- Atervezett mddositds révén az altalanos terilethaszndlat modositasa nem valik szlikségessé, ezért a
targyi moédositas érdekében a hatdlyos telepilésszerkezeti tervhez képest nem valik sziikségessé a
fejlesztési terv mddositasa sem.

- Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kijel6lésre.

- Tekintettel arra, hogy a javasolt modositassal Gj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre:

o biolégiai aktivitasérték visszapotlasara nincs sziikség,

o a zoldteriiletek és a beépitésre szant teriiletek nagysaganak aranya nem csokken,
kornyezeti értékelés készitésére nincs sziikség,

o a Méptv. és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616
2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) szerinti tovabbi csereteriiletek kijelolése
nem sziikséges,

o a tervezett mddositas az Orszag Teriletrendezési Tervével (OTrT) és Veszprém Varmegye
Terilletrendezési Tervével (VVTrT) valé 6sszhangjanak vizsgalata nem indokolt.




Kiindulasi adatok

A tertlet tulajdonosanak megbizasabdl a ReGa 2000 Bt. elkészitett egy a tényleges haszndlathoz igazitott
valtozasi vazrajzot a 6603/2, 6606/13, 6607/1, 6608/7, 6608/10 hrsz-G foldrészletek telekhatarrendezésérdl,
valamint a Megbizé elkiildte a tervezett allapot beépitési javaslatat (Gaschler Epitésziroda). Ezek a
dokumentacidk képezik jelen telepitési tanulmanyterv javaslati munkarészénének alapjat.

2. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA,
VIZSGALATOK

2.1.Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

2.1.1. Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Teruletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MIJV hatélyos Telepiilésszerkezeti Terve — 213/2017.(1X.28.) — Teriletfelhasznalas szerkezeti
tervlapja alapjan a tervezett mddositassal érintett ingatlanok kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet
(Gksz) teriiletfelhasznalasba sorolt a szomszédos iparvaros ingatlanaival megegyez6en. Kisebb részben
védelmi erdéterilettel (Ev), nagyobb részen kozuti kozlekedési teriilet (Kou) teriiletfelhasznalasokkal
hataros.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
Bl Hagyvarosias \ szabadonélic (Ln)
I isvarosias laksterolet (Lk)
T Kertvarosias lakoterulet (Lke)

Falusias lakéterulet (Lf)

VEGYES TERULETEK
I Teicouiéskozpont vegyes teralet (V)
I intezmenyteralet vegyes tertlet (Vi)
GAZDASAGI TERULETEK
B i, szolgaltato gazdasagi tertlet (Gksz)
B e teralet (Gip)
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

| Kozuti kozlekedési tertlet (KOu)
[T kotottpalyas (vasiti) kozlekedési teralet (KOK)

Légi kozlekedési terulet (KOI)

ZOLDTERULETEK

I Kozpark, kozkert (2)
ERDOTERULETEK

I Védeimi erdsteralet (Ev)

- Honveédelmi rendeltetés( védo erdé (Evh)
- Gazdasagi erdétertlet (Eg)

I Kozioleti erdéteralet (Ek)




Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepllésszerkezeti

terv kozlekedési

szerkezeti

tervlapja a terileten,

szomszédsagaban az alabbi kozlekedési szerkezeti elemeket jel6li:

P

orszagos Il. rendl féut, belteriileti I. és Il. rend(i féut meglévs és tervezett szakaszai a Papai Ut és a

8. szamu f6ut bevezetd szakasza,

fontosabb kérforgalmi csomopont (meglévé, szintbeni) a Papai Ut és a Hazgyari Ut keresztez6dése,

jelent8s P+R parkold tervezett minimum 200 férGhely-szammal.

meglévo tervezett
= Meglévé foat gyorsforgalmi Utta fejlesztése
] |
- P g
GED @ oo endifsit
L ] !
- - Orszagos 1. rend( fodt, belterdileti|. és 1. rend( f6ut
)
[ ] . i
_‘ — Orszéagos mellékit
H o Helyi gyijtoit
| re——y | . " P
‘ D——4¢ ——4 ‘ Fontosabb koz(ti hid, mtargy
@ ’ @ ‘ Kalonszintd kozati csomopont

Fontosabb korforgalmd csomépont

Fontosabb jelzélampéas csomopont

Fontosabb tablas csomépont

(P) P Jelentds kozhasznalat( parkolohely
@ Jelentds kozhasznalatl parkolohaz vagy mélygarazs
[ P+R 150 P+R 150 ‘ Jelentds P+R parkolo (min. férGhely-szammal)

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv — Kézlekedés tervlap kivdgata

Szerkezeti tervlap — mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A telepulésszerkezeti terv mivi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek tervlapja
alapjan a védendé értékek kozil csak a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet elemmel

érintett.

§

Hatd/yos te/épulésszerkezeti terv — Miivi értékvédel,

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
(Balaton-felvidéki N i Park I 0sag adatszolgaltatasa)

999!

| Natura2000 terdet

y

3 Orszéagos jelentségl természetvédelmi terllet
Lex lege” védett lap

P Orszagos jelentéségl védett természeti emiék
- .ex lege” védett barlang / "ex lege” védett forras

Orszagos okologiai halozat - Magterdlet
Orszagos okologiai halozat - Okologiai folyosd
Orszégos okologiai halozat - Pufferteriilet

prm—p—
r _j Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd tertlet

mi, Aérbkségvéde/mi, tdji- és természetvédelmi elemek terviap

kivdgata

illetve annak kozvetlen

Orszagos- és térségi jelentdség kerékparos infrastruktira



Szerkezeti tervlap — védelmi, korldtozasi teriiletek

Ateleplilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja alapjan a mddositdssal érintett terliletet az
alabbi korlatozasok érintik:

e aviztermeld kat hidrogeoldgiai A védéteriilete,
e 2400 kV-os villamosenergia atviteli halézat biztonsagi 6vezet (MAVIR),

e az orszagos kozutak védoétavolsaga.

Az érintett teriilettel hatdrosan kivalé termd&helyi adottsagu, Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti védelmi
elsédleges rendeltetésli erd6teriilet taldlhaté.

Megléve Tervezett
| Viztermel§ kit belsé védétertlete

| Viztermeld kit kiils védéterilete
Viztermel6 kit hidrogeolégiai A védéterilete

i | 400 kV-os villamosenergia atviteli halozat
i i | | biztonsagi 6vezete (MAVIR)
""""""" 1 120 kV-os villamosenergia feloszto
i} L légvezetékes halozat biztonségi ovezete (E.on)

}_ —1 | Orszagos kozutak védstavolsaga
f— — , Orszégos kozforgalmu vasitvonal véddtavolsaga

Orszéagos Erdoallomany Adattér szerinti
védelmi elsodleges rendeltetési erdtertlet
Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti
kozjoléti elsodleges rendeltetési erdoterilet

Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti
| | L J daségi elsddleges rendeltetés erddterlet
Orszagos Erddallomany Adattar szerinti
egyéb elsddleges rendeltetés( erddterdlet
Kivalo terméhelyi adottsagi erdétertlet

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv — Védelmi, korldtozdsi teriiletek terviap kivdgata

2.1.2. Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogl Varos kdzigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
dnkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve (SZT) van
hatalyban. A HESZ-ben a médositassal érintett teriiletet az alabbi el&irasok érintik.

Az érintett telkek a szabalyozasi terven az aldabbi 6vezetbe, épitési 6vezetbe soroltak:

e KOu-1 jell gyorsforgalmi utak teriilete évezetbe sorolt a Pdpai Ut menti 6608/3 hrsz-U ingatlan,
valamint a hatarold 8. sz. f6ut bevezet6 szakaszdnak és a Pdpai Utnak és csomdpontjainak az
egyedileg méretezett kozteriletei,

e KOu-4 jelii helyi kdzutak, kiszolgald utak teriilete dvezetbe soroltak a 6608/9, a 6607/1 és a 6603/2
hrsz-u kozteriletek,

o Gksz-13 jelld kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet épitési dvezetbe soroltak a 6608/7, a
6608/8, a 6608/11 és a 6608/13 hrsz-u ingatlanok, a szomszédos gazdasagi teriilet Gksz-28 jell
kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi terilet épitési dvezetbe sorolt.

A Gksz-13 jel(i épitési 6vezetre vonatkozé HESZ elGirasok:
Kereskedelmi, szolgdltatd teriiletek - ditaldnos elSirdsok
32. § (1) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 7. pontja tartalmazza.

(2) Ondllé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasdgi rendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos, a
haszndlo és a személyzet szamdra 1 db szolgdlati lakds kialakithato.

(3) A teriileten elhelyezhetd:
a) nem zavaré hatdsu gazdasdgi,




b) igazgatdsi, egyéb iroda,

c) sport,

d) parkolohdz, iizemanyagtéltd,
e) egyhadzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
f) eqgyéb kbzisségi szorakoztatd,
g) amennyiben egyedi épitési 6vezeti elbirds ezt lehetbvé teszi: gazdasdgi tertilethez kapcsolodé munkdsszdllds

rendeltetésli épiilet.

Egyedi elGirdsok

(A Gksz-13 jelli épitési vezet vonatkozdsdban a HESZ normaszévege egyedi elGirdst nem tartalmaz.)

Az épitési bvezetre vonatkozd beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 3. pont)

Epitési Beépitési | Kialakithato A Az épiilet- Zoldfeliilet Kialakitando telek
ovezet mod legkisebb beépitettség magassdg legkisebb legkisebb
jele telek teriilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Gksz-13 Sz 2000 40 10,5 30 35 5

A Ko6u-1 és a K6u-4 jelli 6vezetekre vonatkozé HESZ elGirasok:

Altaldnos elGirdsok

47. § (1) A kézlekedési teriileteket az aldbbi 6vezetek alkotjdk:

a) KOu-1 Gyorsforgalmi utak

teriilete

d) KOu-4 Helyi kézutak, kiszolgdld utak teriilete

(2) Az évezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 19. pontja tartalmazza.

(3) A kézlekedési tertiletek szabdlyozdsi szélességeit a Szabdlyozdsi Terven meghatdrozottak szerint kell kialakitani.

(4) Epitési telek kbzuti vagy magdnuti kapcsolatdt a kézlekedési szempontbdl minimdlisan sziikséges ki- és bejdrattal kell
biztositani, az alabbiak szerint

a) személygépjarmiivek esetén négyszdz féréhely parkold kapacitdsig legfeljebb kettd ki- és

bejarat létesithetd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmlivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szdmdra 6ndllo ki-bejdrat is létesithetd.

(5) Tartaléktertiletek és az ujonnan beépiils teriiletek feltardsdat ugy kell kialakitani, hogy annak k6z6sségi kbzlekedési
ellatdsa a megdlléhelyek ragyalogldsi tdvolsdgdt fegyelembe véve biztositott legyen, és a k6z6sségi kézlekedés dltal
igénybe vett utvonalak legaldbb gylijtéuti szerepkérrel rendelkezzenek.

(6) Onkormdnyzat dltal kézlekedési teriileteken kijeldlt helyen idényjellegl, z6ldség-, gyiiméics drusitdsdra alkalmas,
fedett-nyitott, részben zdrt, bonthato kivitelli kénnyliszerkezetes rendszerii pavilon elhelyezheté.

Egyedi elGirdsok

Gyorsforgalmi utak teriilete (KOu-1)
48. § (1) Az Ovezet az orszdgos kézuthdlozatba tartozd autdpdlydk és autoutak, mindezek csomdpontjainak,
mdtdrgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, tovabbd kérnyezetvédelmi, ké6zmdi és hirkézlési épitmények,

zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az 6vezet teriiletén éplilet nem helyezheté el.




(3) Gyorsforgalmi utrdl kézvetlen ingatlan-kiszolgalds — a pihenéhelyek és az lizemanyagtélté dllomdsok kivételével -
nem biztosithatd.

Helyi kézutak, kiszolgdlé utak teriilete (KOu-4)

51. § (1) Az évezetbe a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 6vezetbe nem tartozd kézutak, kiszolgdlé (lakd) utak, ezek
csomopontjainak, mditdrgyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros és gyalogos
infrastruktura elemek, k6zm(i és hirkézlési épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az évezet teriiletén autobuszvdrd, hirlapdrusité pavilon és a kézlekedési tizemmel ésszefiiggé célu épiilet
elhelyezhetd.

(3) Az dvezetben a beépitésre szant teriilet mentén tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a gyalogos infrastruktura
helyigényét legaldbb az egyik oldalon 2,00 m szélességben biztositani kell.

(4) Tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz sziikséges méretii kétoldali
z6ldsav helyigényét biztositani kell.

(5) Az évezetben vegyesforgalmu ut is kialakithato a kiemelt szegéllyel elvdlasztott gyalogos infrastruktura (jarda)
helyigényének elhagydsdval, ha az ut dsszesen maximum 10 lakd rendeltetési egység megkézelitésére szolgdl,
és/vagy a forgalmi szamitdsok alapjdan szaktervezd dltal a miiszaki megoldds igazolhaté. Ebben az esetben egyoldali
zoldsdv helyigényét is elég biztositani.

Az 6vezetekre vonatkozoé beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 19. pont)

Ovezet Kialakithato A Az épiilet- | Zoldfeliilet | Terepszint Kialakitando telek
jele legkisebb beépitettség magassdg legkisebb alatti legkisebb
telek megengedett | megengedett | mértéke beépités | szélessége | mélysége
teriilet legnagyobb | legnagyobb (%) legnagyobb (m) (m)
(m?) mértéke mértéke mértéke
(%) (m) (%)

KOu-1 - 0 0 0 0 0 0
KOu-4 - 2 4,5 - 0 - -

Szabalyozasi terven szerepl§ szabdlyozasi elemek, védelmi, korlatozasi kotelezettségek

e 6603/2 hrsz:
K6u-4-es 6vezetbe sorolt, egyéb szabalyozas nem érinti.
e 6606/13 hrsz:
Gksz-13-as épitési ovezetbe sorolt, egyéb szabalyozas nem érinti.
e 6607/1 hrsz:
Kou-4-es ovezetbe sorolt, egyéb szabalyozas nem érinti.
e 6608/3 hrsz:
Kbu-1-es 6vezetbe sorolt, egyéb szabalyozas nem érinti.
e 6608/7 hrsz:
Gksz-13-as épitési ovezetbe sorolt,
épitési hely jelolés taldlhato rajta.
e 6608/8 hrsz:
Gksz-13-as épitési ovezetbe sorolt,
épitési hely jelolés taldlhato rajta.
e 6608/9 hrsz:
K6u-1-es 6vezetbe sorolt, egyéb szabalyozas nem érinti.
e 6608/10 hrsz:
Gksz-13-as épitési ovezetbe sorolt,
a Papai Ut szélesitése miatt (tervezett) szabdlyozasi vonal érinti,
az ingatlanon jelent6s felszini kozforgalmu parkold hatara és fér6helyszama jel6lt, a tervezett 200




fér6helyes P+R-t a Papai ut tuloldaldan, a 0402/2 hrsz-U ingatlanon jel6lt hellyel kdzésen lehet

kialakitani.

e 6608/11 hrsz:
Gksz-13-as épitési ovezetbe sorolt,
épitési hely jelolés taldlhatd rajta,

nagyfesziltségl légvezeték védsGtavolsaga érinti.

e Az ingatlanok tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terileten helyezkednek el, egyéb
(kozuti kozlekedési teriilethez kapcsolodd) védéteriilet, védGsav, védbtavolsadggal is érintettek.

. Gksz-13 ’
A

[ o

N § \

. 6606/11

2.1.3. Telepiilésképi rendelet (Tkr.)

Hatdlyos HESZ — Belteriileti Szabdlyoz

SZABALYOZAS ALAPELEMEI
w— Szabalyozasivonal
—-—- Kotelezd telekhatar
/-y Szabélyozasiszélesség
* e oo Epitési dvezet, dvezet hatara
v Epitési Gvezet, bvezet jele
égli kozati (KOu)
Egyéb kozuti kozlekedési teriilet (KOu-4)

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonatkozé szabalyozasi elemek
——-= Javasolttelekhatar

*— Kotelezd megszintetd jel
Javasolt megszintetd jel
Epitési hely
m Telek be nem épithetd része
| Telek zoldfeluletként fenntartands része

/] Kozlekedési infrastruktira szamara iranyadé tavlati teriletbiztositas
e [pitésivonal

Egyéb szabalyozasi elemek

———. Jelentds felszini kdzforgalmu parkolé hatéra és féréhelyszama

o

azs hatara és féré
= Kotelezd kozterileti fasitas
ooocoo Meglévo kerékparit

ooooo Tervezett kerékparit

| Tartalékterlet
7/ Bontandé éplet

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Miivi ér taj- és termé

J Tajkepve 5 S teriilet

Egyéb korlatozé tényezék

- - - Egyéb véddterilet, védosav, védstavolsag hatara

dsi Tefvlap kivagata

A telepliléskép védelmérdl sz6l6 23/2017. (1X.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete a térséget a
gazdasagi, szolgaltato terilet telepllésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek kozé sorolja. A Tkr. 17 és 18.
§-a a gazdasagi-, szolgdltato teriiletekre vonatkozo terileti- és egyedi épitészeti kovetelményeket fogalmaz

meg, amelyek alapjan:

,17.§ (1) A tornyok és toronyjellegli technoldgiai épitmények épitménymagassdga kivételesen meghaladhatja az
épitési 6vezetben megengedett épliletmagassdgot, de helyiiket, méreteiket és formdjukat ugy kell meghatdrozni,
hogy azok illeszkedjenek a kérnyezet (a kérnyezd épliletek, az utcakép, a vdrossziluett, a névényzet, a domborzat, a

tdj) adottsdgaihoz.

(2) Kérnyezetébdl kiugrd, 10 m-nél magasabb épitmény vagy miitdrgy elhelyezését kbrnyezetbe illeszkedést igazold

latvanytervvel kell aldtdmasztani.

(3) A Témor kerités nem létesithetd, csak dtidthatd, alacsony Idbazatu, vagy Idbazat nélkiili kerités Iétesithetd.
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18. § (1) Az épitmények, épiiletek témegformdldsdnak, homlokzatképzésének, anyaghaszndlatdanak,
részletmegolddsainak illeszkedniiik kell az épitési 6vezetben, illetéleg Gvezetben, témbben, utcdban, sziikebb
kérnyezetben, illetéleg tdjban kialakult megolddsokhoz.

(2) 200 m-nél hosszabb éplilet csak technoldgiai igénnyel alatdmasztva épitheté.
(3) 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

(4) Epiiletek 200 m?-nél nagyobb homlokzati feliileteinek egyhangusdgdt elStetékkel, sikbdl kilépS negativ, vagy
pozitiv tagozatokkal, anyagvdltdssal, kiilonbézé texturdk haszndlatdval oldani kell.

(5) Eplilet tetején épiiletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takard szerkezet dltal rejtve
helyezhetdk el.

(6) Az épliletek szinezésénél keriilni kell az eréGteljes és harsdny megolddsokat, az élénk szinezés csak kisebb
homlokzati feliileteken, kiegészité elemeken alkalmazhatd.

(7) A telek oldal- és hdtsé telekhatdrai mentén hdromszintii takard névényzetet kell telepiteni.

(8) A legkisebb zbldfeliilet kialakitdsa sordn minimdlis kévetelmény, hogy a zéldfeliilet teriiletének minden
megkezdett 100 m?-ére:

a) legalabb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget néveszté lombos fa és
b) legaldabb 35 db lombhullaté vagy 6rékzéld cserje és

¢) a tovabbi nem burkolt feliiletet gyep vagy talajtakaré névényzet fedjen.

teruletek

B A vér terviete

[ orténeti veépitési vroskozpont tertlete
| Torténeti beépitésa lakotertlet
m Terilet amelyre a varbol ralatas adodik
I viavh veépitési varoskozpont tertlete
| i és

Jellemzden kertvarosias lakoterdlet
- Viérosias, vegyes funkcioji terllet

Gazdasagi, szolgaltaté terilet
I Park. egyéb zoictertlet

B e

Kuionleges, nagy zoldfelGletd terllet
(aNatkert, sportterllet, horgdszt6, honvédség)
Altalanos mezogazdasagi terilet

Kertes mezbgazdasdgi terllet
- Védett tdji, természeti és erdd terilet

E Tartalék terOlet hatdra
T *
: : E:_'] Helyi értékvédelmi terulet hatdra
Részlet a Tkr. 3. mellékletébdl Fo kozlekedssi irvonalak
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2.2.Helyszini vizsgalatok

2.2.1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalatok

A tervezési terlilet a torténeti telepillésrészek hataran helyezkedik el, részben az Egyetemvaros nyugati

részén, részben a torténeti telepiilésrészeken kivil.

Telkek vizsgalata

A 6606/13 hrsz-U telek jelenleg hasznalaton kivuli teriilet, a tobbi érintett ingatlan gazdasagi tertlet
tertletfelhasznaldsba sorolt. A terliletet a 8-as szamu f6ut és a Papai Ut kozlekedési terilet
terlletfelhaszndlasa hatarolja.

TeLePOLosneszex  Jelmagyardzat
. Lakoteriiletek
; gzg:;s:ms Intézményi tertiletek
3 Jeruzsslemhegy Irodaterlletek
4 Egyetemvaros E Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek
5 Firedidomb . Tobbfunkcios varosias teriiletek
6 Cholnokyvéros L Gazdasagi terlletek
7 Ujtelep I Kiilénleges teriiletek
8 Jutasi utilakotelep MM Hadaszati terilletek
9  Bakonyalja I varosiizemeltetési teriiletek
10 Jutaspuszta [ Kozlekedési teriiletek
b EZ?\';:‘;‘; B Zoldfeliletek terilletei
13 OCsatér 1 Természetkozeli teriletek
Y 14  Szabadsagpuszta Vizfeliiletek tertletei
7 g » 15 Kadarta Mezbgazdasagi teriiletek
/ 'y Y 16  Gyulafiratot I Hasznalaton kivili teriiletek

Jelenlegi terulethaszﬁdlat (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv, Megalapozd munkarész kivdgat)

A moddositdssal érintett telkek kornyezetében a beépitésre szdnt terlletek telekstrukturdja, telkei mar
jellemzéen kialakultak, 3000-4000 m?-es atlagos telekteriilettel taldlhatéak. Kivételt csak a teriilet keleti
oldalan lév6 6606/13 hrsz-u ingatlan képez, ahol 1,0 — 1,5 ha atlagos telekteriilet méret alakult ki.

Az érintett ingatlanok beépitéssel részben nem rendelkeznek, a madr beépitettek beépitettsége a
telepiilésszerkezeti elhelyezkedéshdl is addéddan alacsony, 2-5% és 5-10% kozotti.

Jelmagyarazat

[

beépitetlen telek

>0 -5 % beépitettség
>5-10 % beépitettség
77 >10-20% beépitettség
I > 20 - 40 % beépitettség
I > 40 - 60% beépitettség
I > 60 -80% beépitettség
||
||

> 80 - 90% beépitettség
90 % feletti beépitettség

/
-~

"

A

3
-

-
1
3

L
3 '
J Jelmagyarazat:

0%
0-2%
2-5%
5-10%
10-15%
15-20 %
20-25%
25-30 %
30-35%
35-45%
45-50 %
50 - 65 %
65-75 %
75-80 %
80 - %

/ A

ARRRNRRRRRRECC

~
1
By
3
) /
[\

114

/

¢

/

Beépitettség (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv, Megalapozé munkarész kivdgat)
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A foldhivatali ingatlannyilvantartds adatai Kivett
alapjan az érintett ingatlanok kivett ]
kategoridba soroltak, ez aldl csak a 6606/13 Erds
hrsz-U ingatlan képez kivételt, amely 3
kategériaju legeld m(ivelési agban van. Legels [N O
T 1
L2 >
|3 3
T4 4
|5 S5
| M 6
Dy
s Hs

Beépitettség (forrds: Veszprém MJV Teleplilésterv, Megalapozé
munkarész kivdgat)

Epiiletek vizsgalata

A vizsgalt terilet ingatlanai csak részben
beépitettek. A beépitett ingatlanokon

Jelmagyarazat:

. 0m
egyszintes, csarnok jellegl gazdasagi, Bl 1-4m
kereskedelmi-szolgaltatd épliletek W 4-55m
helyezkednek el, amelyek a funkciébdl is | S8l

oy o ameve o ) 7-8m
addddan a 4,0 m-es parkanymagassag érték I 8-10m
alatt maradnak. B 10-20m

Il 20 m felett

Pdrkdanymagassdg (forrds: Veszprém MJV Teleplilésterv,
Megalapozé munkarész kivagat)

Jelmagyarazat:
1-15
1,6-2,0
2-3

A vizsgalt terilet ingatlanai csak részben
beépitettek. A beépitett ingatlanokon
egyszintes, csarnok jellegli gazdasagi,
kereskedelmi-szolgdltatd éplletek
helyezkednek el.

Atlagos szihtsédm (forra’s: Veszprém MJV Teleplilésterv,
Megalapozé munkarész kivdagat)

A beépitett ingatlanokon az épliletek szabadonallé beépitési mdd szerint keriiltek elhelyezésre.
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A vizsgalt teriilet ingatlanai csak részben Jelmagyarazat

beépitettek. A beépitett ingatlanokon 0
egyszintes, csarnok jellegli gazdasagi, : g'?g' g;g
kereskedelmi-szolgaltato éplletek | 0.25-0.40
helyezkednek el, 4,0 m-es parkdnymagassag 0,40 - 0,50
érték alatt ebbdl kdvetkez8leg a szintterileti- ~1 050-060
mutatd értéke is alacsony, 0,15 m?/m? alatt ' 8"758_'8’;2
marad. | 0,75-1,00
1,00 - 1,20
0 1,20-2,40
| 2,40-2,50
B 2,50 - 3,00
I 3,00-4,00
Il 4,00 felett

Szintteriileti mutato (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv,
Megalapozé munkarész kivdagat)

Helyszini fotdk

Benzinkut

A teriilet sulypontjdban kiépitett ut A terlilet északi részén a benzinkut behajtéja
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2.2.2. Jelenlegi hasznalat vizsgdlata

Az érintett terllet a telepllés kozpontjatdl kb. 3,5 km-re észak-keleti irdnyban, a 8-as f6ut kivezetd

szakaszanak Eszaki-utgy(ir(i kapcsolatandl helyezkedik el.

A teriilet feltarasat egy a sulypontjaban Iévé kozterilet biztositja, amelynek északi oldalan egykor a Papai ut
— Hazgyari ut csomoépontjanal egy autdbusz megalld és egy forduld volt kialakitva, amelyet mara mar
athelyeztek, a teriletet feltard at épitésénél felszamoltak. A jelenlegi telekstruktira még ehhez az dllapothoz
igazodik, nem kovette le az Ut kiépitését. Az automoso éplilete a légifotd alapjan nagyobb kiterjedési, mint
az alaptérképen.

P

a2 A

\
o \

Teriilethaszndlat és alaptérkép a tervezési teriilet és a kérnyezetérél — Forrds:'térkep.veszpfem.hu (2026. dprilis)

A vizsgalt terllet ingatlanai részben beépitettek. A beépitett ingatlanokon egyszintes, csarnok jellegi
gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd épiletek helyezkednek el, jellemzéen a teriilet teleplilésszerkezetben
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elfoglalt helyének megfelel6en a gépjarm( kozlekedést kiszolgalé kereskedelmi, lGzemanyagtolté és
autdmosd funkcidkkal.

6608/10

Jelmagyarazat

Foldrészlet (kozterileti)

Foldrészlet (nem kozterdleti)

o
ﬂp¢

Laksépilet

se06
Uduldépilet
= Intézményi épalet
@ B Ozemi cpuet
W venckepaiet

6608/13

ST & o
\eigaives Gazdasdgi épilet
osust Che B Gazdasagi épue
W .y
kY o2 Vegyes funkciéju épulet
W rroca, azter

[ Rendezetien funkcicjd éplet

B Eroetek tartozekai

Epuletfunkcig; tervezési teriilet és a kérnyezetérdl — Forrds: terkep.veszprem.hu (2026. dprilis)

A terileten az Orszagos Erd&allomany Adattar
alapjan lGzemtervezett erd6 nincs. A tervezési
terllet koérnyezetében tobb  terilet is
er6kataszterbe tartozik.

Nass Ma23/A -
: }_,}ungarla\f :

A terilettsl északra helyezkedik el a 22/E jeld
erddrészlet a Papai ut tuloldalan, amelyen a TSZT és L ) k N A |
az SZT alapjan a tervezési tertilet 6608/10 hrsz alatti \ H N ' 23/B1 g3l
ingatlandval kézosen egy legalabb 200 fh-es P+R :
kialakitasa volt tervezett az egykori autdbusz
forduléhoz/megallohoz kapcsoléddan.

1

llletékes megyei kormanyhivatal VEVKH

Korzet Zirci korzet
Helység /kod/ Veszprém (8517)
Tag 22

Részletjel /kod/ E (50)
Erd6gazdalkodd kod 1473

Tertlet 2,71 ha
Erdészeti tdj Keleti-Bakony
Tulajdonforma Allami tulajdon
Elsédleges rendeltetés Honvédelmi
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Tovabbi rendeltetés 1
Tovabbi rendeltetés 2

Ertékbecsléshez fatermbképesség adat (Ftk)

Ertékbecsléshez fakészlet adat (V)
Natura2000

Faallomany tipus
Természetességi allapot
Természetességi alapelvaras
Erdésitési kotelezettség ala vont teriilet
Védettség

Klima

Hidroldgia

Genetikai talajtipus fécsoport
Termd&hely meghatdrozas maodja
Tlizveszélyesség

Kovetkezd tervezés éve

2.2.3. Tulajdonviszonyok vizsgalata

fekvés helyrajzi  miivelési ag / kivett
szam megnevezés

beltertlet 6603/2 Kivett autébusz-
palyaudvar

belteriilet 6606/13 legel6

beltertlet 6607/1 Kivett kozut

belterilet 6608/3 Kivett beépitetlen
terilet

belterilet 6608/7 Kivett beépitetlen
terilet

belterilet 6608/8 Kivett irodaépilet és
udvar

belterilet 6608/9 Kivett kozforgalom
el6l el nem zart
maganut

belteriilet 6608/10  kivett beépitett
terilet

belterilet 6608/11  Kivett
lizemanyagtolté-
allomas

beltertilet 6608/19

Talajvédelmi

4,8 m3/ha/év (erddrészlet els6 fafajsoranak
megallapitott fatermdéképessége)

273 m3/ha (erdérészlet fajlagos fakészlete)
Nem része a haldézatnak
Cseres-feketefenyves

Kultarerdd

Kultarerdd

Nem védett teriilet

Kocsanytalan-tolgyes, illetve cseres klima

Tobbletvizhatastdl fliggetlen

Vaztalaj

Kozvetett (ndvénytarsulasok alapjan)

Nagymértékben veszélyeztetett terilet

2029

min.o. terulet

0

tulajdonos
ha m?
1649 Veszprém MIJV vezetékjog - E.ON
Onkormanyzata Eszak-Dunantdli
Aramhalézati Zrt.
15352 Magén VMKH foldmérési jel
hasznalati jog
717 Veszprém MJV
Onkormanyzata
147 Magyar Allam vagyonkezel6: NIF Zrt.
2114 S-W INVEST Kft. E.on EDASz Zrt
vezetékjog
2307 S-W INVEST Kft. vezeték és atjarasi
szolgalom
300 S-W INVEST Kft. vezetékjog - MAVIR
Zrt.
4525 MOL Kiskereskedelmi vezeték és atjarasi

Ingatlan Kft.
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2.2.4. Orokségvédelem, régészet

A modositdssal érintett terlileten orszagos, illetve helyi védelem alatt allé épllet vagy épitmény nem
taldlhato, a terliletegységet miiemléki kornyezet nem érinti.

Régészeti lel6hely nem talalhaté a mddositassal érintett tertleten.
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3. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

3.1.Tervezett telekalakitas valtozasi vazrajz alapjan

A hatdlyos telepiilésrendezési elhatarozasok mddositasat a teriiletre hatdlyos kozteriletalakitasi javaslatok
és a tobb mint tiz évvel ezel6tt, az Gzemanyagtolté allomas épitésekor engedélyezett, és ténylegesen
megvaldsitott ki és behajték kozotti kilonbség generalta. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti atébusz-
palyaudvarnak a 6603/2 hrsz-U ingatlanon mara nyoma sincs, a térség fejl6désével a tomegkozlekedési
rendszer teljesen atalakult mara, az ingatlanok megkozelitése, az Ut kiépitése nem a kozteriletre kerdlt.

A telekhatdrrendezés célja a Veszprém, Papai Ut — 8-as Ut nyugati utgy(ir(i mellett elhelyezkedé telephelyek
megkozelitéséhez kialakult rendezetlen Utkapcsolat megoldasa.

Ennek megfelel6en a mddositas alatdmasztdsara egy valtozasi vazrajzot készitett 2020-ban a ReGa 2000 Bt.,
amelynek javaslatat a jelen telepitési tanulmanytervbe illesztettiik. Az elkészitett és zaradékolt telekalakitasi
javaslatot az érintett tulajdonosok kdzos megegyezéssel elfogadtdk, az abban foglaltakat végre kivanjak
hajtani.

L3

valtozds elbtt valtozas valtozds utan
_____ hrsz mivelés m2 tulajdonos m2 hrsz mivelés m2 tulajdonos
- 6608/10 | beép.ter. 4296/5-W Invest Kft +352 6608/10 | beép.ter. 4 648|5-W Invest Kft
6608/7 | beép.ter 2114/5-W Invest Kft 0 6608/7 beép.ter 2114/5-W Invest Kft
6607/1 kdzat 717, Onk y +116 6607/1 kozat 833|Onkormanyzat
6606/13 legeld 15 352|Mile Andor 0 6606/13 legeld 15 352 Mile Andor
6603/2 |autdbusz pu 1649|Onkormdnyzat 468 6603/2 | autdbusz pu. 1181 Onkormdnyzat

osszesen: 24128 Osszesen: 24128

Rendezési vazlat (forrds: Ingatlan értékbecslés dokumentdcio — ReGa 2000 Bt. 2022.)

A 6608/7 hrsz-U valamint a 6606/13 hrsz-U ingatlanok esetén hatédrozott cél volt, hogy a rendezés sorén az
ingatlanok terilete a kiindulasi adatoknak megfelelen visszapdtlasra kerliljon, azaz ne valtozzon.

A tervezett rendezés ismertetése:

— A 6606/13 hrsz-u legel§ teriiletéb8l 466 m? atkeriil a 6607/1 hrsz-u kdzut teriiletébe a tényleges
Uthasznélatnak megfelel8en, tovabbi 30 m? pedig az autdmosé 4altal tulhasznalt teriiletnek
megfelel6en a 6608/10 hrsz-U beépitett terlletbe.

— A 6603/2 hrsz-U autdbusz palyaudvar teriilete 496 mZrel csékken az el8z8ekben leirtak szerint
terulet visszapotlasara a 6606/13 hrsz-u legel6 javara.

— A 6608/7 hrsz-U beépitetlen teriiletbdl az Gt melletti d&rok 28 m? teriilete atkeriil a 6603/2 hrsz-u
autdbusz palyaudvar (ténylegesen a meglévé kérforgalom kivezet6 aganak) teriletébe.

— A 6607/1 hrsz-U kézut teriiletébdl 28 m? visszapdtlasra keriil 6608/7 hrsz-U beépitetlen teriiletbe
(annak érdekébe, hogy a korabbi teriilet ne valtozzon), valamint 322 m? 6608/10 hrsz-U beépitett
terliletbe (autémoso jelenlegi tul hasznalat)

A fentiek szerint ismertetett telekhatdrrendezéshez sziikséges a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok
modositasa. A tervezett mddositashoz az szabalyozasi terv tervezett szabdlyozdsi vonalait szlikséges a
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telekalakitasi térrajz szerint javasolt Uj vonalakkal megegyezGen a tervben mddositani. A javasolt médositas
nem teszi sziikségessé a teriiletfelhasznalas és az épitési Ovezet modositdsat.

ReGa 2000 Bt. Veszprém
8200 Veszprém, Boglarka u. 10/H. belterdlet
Adatszolg. ikt. sz.: 2/2874/2020

Munka szama: 353/2020

VALTOZASI VAZRAJZ

a 6603/2, 6606/13, 6607/1, 6608/7, 6608/10 hrsz-u foldrészletek
telekhatarrendezésérdl

M= 1:1000 7L

A vazrajz méretek Jevételére nem alkalmas.

701>
a
S ~ «o&e

€z

=
Cimkoordinata 6608/7 hrsz
Psz y X
8 7L 1 560 489 196 544
g 66‘0(5'/7{_?
3 ! Cimkoordinatak 6608/10 hrsz
diy Psz Y X
8 1 | 560447 | 196550
§ 560436 | 196626
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2 ; 7 : S - Y S ~7 7 7
B/ YL Lot F:to/lory

A mivelési 4g és a minbségi osztily megjeldlése és &brézolésa, a
kataszieri tiszia {Gvedelem szamitdsa helyes, az adatok a fildmindsitési

jL eljaras eredményének megfeleléen keriiitek feltiintetésre.
A véltozés akaratunknak megfelelGen tortént: Veszprém, 2020. ... iieeeittco RO .. NED
Zéradékolo: %H

A helyrajzi szdmozés és a helyes. Ez a zéradék a keltezéstdl szamitott

egy évig hatalyos.
2071 JAN 26,
Veszprém, 2020. hé nap
Veszprém, 2020.12.17. Pt % - K A
Zaradenolb L Ce2 %/K éf

Forintos Ede
ing.rend.min.sz.:
I._-an ths Andrgs
ngatlan-rendeyg
£01dmérs min, 5y

2350/2019

e
féldméré ig. szédma:7450
Ing. rend. min. sz.: 1800/2003
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Véltozas el6tti allapot

Valtozas utani allapot

Hrsz

Alrészlet Terillet

—
- o

miv.aga ha. m?

min. 0.

AK

Hrsz

Alrészlet

Teriilet

je

miiv.aga

Pt AK Szolgalmi és egyéb jogok

min. 0.

Megjegyzés

nN
(2]
-
(L]

9

10 11 12 13

-
E

6603/2

kivett, - | 01649
autébusz
pdlyaudyar

660372

kivett,
autdbusz
pélyaudvar

- | 01181 | - | Vezetélog 150 ¥’ teriiletre
E.ON ESZAK-DUNANTUL1
ARAMHALOZATI Zrt.

B. hat.: 53251/3/2012.11.15

Vezetékjog 5 m*

EON -DUNANTULI
ARAMHALOZATI Zrt.

B. hat.: 55289/3/2017.11.20.
Eredeti hat: 35107/2015.03.09.

6606/13

legeld 3 | L5352

2.92

6606/13

legelé

3 1.5352 | 2.92 | llleti a Veszprém 6606/14 hrsz-t terhels
Kazmiivezeték elhelyezési szolgalmi jog
B. hat.: 42619/2015.06.30.

Eredeti hat.: 31495/2005.01.24.

Hleti & Veszprém 6606/17 hrsz-t terkeld
Kozmiivezeték elhelyezési szolgalmi jog
B. hat.: 40877/2/2018/2017.11.16.
Eredeti hatdrozat:31495/2005.01.24.,
42619/2015.06.30.

1lleti a Veszprém 6606/16 hrsz-t terhels
Kozmitvezeték ethelyezési szolgalmi jog
B. hat.: 40877/2/2018/2017.11.16.
Eredeti hatdrozat: 31495/2005.01.24.,
42619/2015.06.30.

Foldmérési jelek elhelyezését biztosité
haszndlati jog (Alappont sz.: 53-4327)
B. hat.: 51489/2018.10.17.

Eredeti hat: 42619/2015.06.30.

6607/1

kivett, - | 00717
kozit

6607/1

kivett, kbzit

- | 0.0833 -

6608/7

kivett, - 0.2114
beépitetlen
teriilet

6608/7

kivett,
beépitetlen
teriilet

- 0.2114 - | Elektromos foldkibel vezetési szolgalmi
Jjog a Veszprém 6608/10, 6608/11 hrsz-
ok javdra (113+5 m’)

B. hat.: 35654/4/2018.03.05.

Vizvezetéki szolgalmi jog a Veszprém
G608/8 és 6608/11 hrsz-ok javdra
(59+17 m?)

B. kat.: 35656/4/2018.03.05.

Vizvezetéki szolgalmi jog a Veszprém
6608/10 és 6608/11 hrsz-ok javdra
(46+17 m’)

B. hat.: 35656/4/2018.03.05.

Vezetékjog 87m’

E.ON ESZAK-DUNANTULI
ARAMHALOZATI Zr,

B. hat.: 35107/2015.03.09.
Eredeti hat:49994/2005

Vezetéljog 47 m*
E.ON K-DUNANTULI
ARAMHALOZATI Zrt.

B. hat.: 55289/3/2017.11.20.
Eredeti hat: 35107/2015.03.09.

660810

kivett, - | 04296
beépitett
reriilet

6608/10

kivert,
beépitett
teriilet

- 0.4648 - | Foldhaszndlati jog a Veszprém
6608/10/4 hrsz javara. 1002 m?
B. hat.: 55289/3/2017.11.20

llleti a Veszprém 6608/7 hrsz-t terhels
elektromos fidkdbel vezetési szolgaimi
jog. (113+5m) .

B. hat.: 35654/4/2018.03.05.

Hleti a Veszprém 6608/8 hrsz-t terheld
elektromos foldkdbel vezetési szolgalmi
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it oy (Aoppomr = 34317
R b - SIHERONE ML IT
Eredes hur £26]5%200 5 06 30

6607/1 kives,

L8717

6607/1

terilet

02114

02114

Elettromos joldiibe! vezesési szolgabmi
 jog a Veszprém 6608/10, 6608/11 hr=-
ok javdra (113+5 m’)

B. hat.: 35654/4/2018.03.05.

Vizvezetéki szolgalmi jog a Veszprém
6608/8 és 6608/11 hrsz-ok javdra
(59+17 )

B. hat.; 35656/4/2018.03.05.

Vizvezetéki szolgalmi jog a Veszprém
6608/10 és 6608/11 hrsz-ok javdra
(46+17 m’)

B. hat.: 35656/4/2018.03.05.

Vezetéljog 87m*
E.ON ESZAK-DUNANTULI
ARAMHALOZATI Zrt.

B. hat.: 35107/2015.03.09.
Eredeti hat:49994/2005

Vezetéljog 47 m’

E.ON ESZAK-DUNANTULI
ARAMHALOZATI Zrt.

B. hat.: 55289/3/2017.11.20.
Eredeti hat: 35107/2015.03.09.

660810 kivett,
beépitett
teriilet

0.4296

6608/10

kivert,
beépitett
teriilet

0.4648

Féldhaszndlati jog a Veszprém
6608/10/4 hrsz javdra. 1002 m*
B. hat.: 55289/3/2017.11.20

Hleti a Veszprém 6608/7 hrsz-t terheld
eleitromos foididbel vezetési szolgalmi
Jog. (113+5m?)

B. hat.: 35654/4/2018.03.05.

Hlleti a Veszprém 6608/8 hrsz-t terhels
elektromos foldkdbel vezetési szolgalmi
Jog. (10 )

B. hat.: 35654/4/2018.03.05.

Hlleti a Veszprém 6608/11 hrsz-t terheld
elekiromos foldkdbel vezetési szolgalmi
Jog. (50 m®)

B. hat.: 35654/4/2018.03.05.

Illeti a Veszprém 6608/11 hrsz-t terhelé
Atjérési szolgalmi jog (338 ni)
B. hat.: 35655/4/2018.03.05.

1lleti a Veszprém 6608/7 hrsz-t terhels
vizvezetéki szolgalmi jog (46+17 m?)
B. hat.: 35656/4/2018.03.05.

flleri a Veszprém 6608/1 1 hrsz-t terheld
vizvezetéki szolgalmi jog (59 m?)
B. hat.: 35656/4/2018.03.05.

lleti a Veszprém 6608/11 hrsz-t terkels
csapadékviz elvezetési szolgalmi (170
) :

B. hat.: 35657/4/2018.03.05

Vezetéljog 2877 m’.

Jogosult: MAVIR MAGYAR
VILLAMOSENERGIA-IPARI ATVITELI
RENDSZERIRANYITO Zrt,

B.hat.: 55289/3/2017.11.20.

Eredeti hat: 35107/2015.03.09.
52188/2012

Jsszesen:

24128

292

2.4128

2.92

Telekhatdrrendezési javaslat (forrds: ReGa 2000. Bt. 2020.)
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3.2.Beépitési terv

.....

kereskedelmi és szolgdltato, elsésorban az autds kereskedelem és szolgaltatas céljara kivanjak megvaldsitani,
fejleszteni.

AUTOMOSO
atépitéssel

F+
RODAK

6606/13

Telekhatdrrendezési javaslat (forrds: Gaschler Epitésziroda)

A fejlesztési elképzeléseik aldtdmasztasdra megbiztak a Gaschler Epitészirodat (Gaschler Gabor okl.
épitészmérndk, E/1 19-0354) a beépitési javaslat elkészitésére.

Az épitészeti koncepcid alapjdn a hatalyos épitési 6vezeti paraméterek keretein belll maradva készilt el a

O]

funkcidra, szabadon alléan, 40% beépitettséggel, 30 % zoldfelllet biztositasaval, foldszintes/f6éldszint+1
szintes éplilettomeggel ad javaslatot.

Az SBA Car 6608/8 hrsz-U és a benzinkut ingatlanai hasznositottak, beépitettek azokon valtoztatas, bévités
rovid és kozéptavon nem tervezett.

A vizsgalatok és a beépitési javaslat alapjan az aldabbi mddositasokra tesziink még javaslatot:

P+R parkold jel6lés megsziintetése

A terileten egykor egy autébusz forduld, palyaudvar lGzemelt, amelyhez tartozdéan a telepiilésszerkezeti
tervben és ehhez kapcsoldddan a szabalyozasi terven is egy 200 fér6helyes P+R parkold kerilt kijellésre a
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modositassal érintett terlleten belil a 6608/10 hrsz-u ingatlanon, valamint a Papai Ut tuloldalan a 0402/2 és
a 0101/7 hrsz-u, kilteruleti ingatlanokon.

A vizsgalatban jelzetteknek megfelel6en a 0402/2 és a 0101/7 hrsz-u, kilterileti ingatlanok az Orszagos
ErdGallomany Adattar alapjan Uzemtervezett erdSk. A 22/E jel(i erddrészletre tekintettel ezeken az
ingatlanokon a hatalyos telepiilésrendezési elhatarozasok szerinti P+R elhelyezhet&sége korlatozott.

Fentiekre tekintettel [athatd, hogy a tervezett 200 fh-es P+R elhelyezése a terlileten részben okafogyotta valt,
részben nem megvaldsithatd, ezért javasolt annak torlése Veszprém varos Teleplléstervébél a

tovabbtervezés soran.

Epitési hely rajzi jelolése

A hatdlyos szabalyozasi terv a 6608/7, /8, /10 és a /11 hrsz-U ingatlanokon egy épitési helyet jeldl.

A meglévd, kialakult beépitések egy része részben ezen épitési helyen kivil helyezkedik el. Az 6sszefliggd
épitési helyen beliil taldlhaté ingatlanok 0Osszevonasa, egyesitése nem tervezett, azokat az
ingatlantulajdonosok kiilon-kiilon tervezik fejleszteni. A fejlesztési szandékra tekintettel az egyes
ingatlanokon az épliletek elhelyezését a szabadonallé beépitési médhoz tartozé el6-, oldal- és hatsékertekre
vonatkozé &ltaldnos, TEKA szerinti elSirasok megfelel6en szabalyozzak.

Fentiekre tekintettel 1athatd, hogy az 0sszefliggd épitési hely kijelolése a terlileten részben okafogyotta valt,
részben a kialakult beépités sem igazodik hozza, ezért javasolt annak torlése Veszprém varos
Telepliiléstervébdl a tovabbtervezés soran.

3.3.Fejlesztési Terv

Atervezett szabdlyozasi médositas nem jar az dltalanos terlilethasznalat mddositasaval a teriileten, a jelenleg
gazdasdgi kereskedelmi szolgdltaté teriiletfelhasznalasba soroltaz az ingatlanok.

Teleplilésszerkezeti jelentségli kozlekedési halézatokra sincs modositd hatasa a 3. fejezetben bemutatott
javaslatoknak.

Atervezett 200 fh-es P+R parkold kialakitdsat a hatalyos TSZT tartalmazza, ezért annak elhagyasat az alabbiak
szerint javasolt Veszprém varos Telepilésfejlesztési tervének készitése soran figyelembe venni:

meglévo tervezett

= Meglévé foat gyorsforgalmi tta fejlesztése
[G—] - Orszégos |. rendd féat
— — Orszégos 1. rend(i foat, belterdleti I. és 1. rendi f6at
— — Orszagos mellékit
— — Helyi gydijtat
[s—=] [S==1 Fontosabbkezitihid, mitargy
@ @ Kalonszintd kozati csomopont
v Fontosabb korforgalmi csomépont
() Fontosabb jelzGlampas csomopont
@ Fontosabb tablés csomépont
L = 2 Orszégos- és térségi jelentdségui kerékparos infrastruktira
P Jelentds kozhasznalatd parkolohely
lE m Jelentds kozhasznalatd parkolohaz vagy mélygarazs
[P+R 150

P+R 150) P+R 150|| Jelentds P+R parkold (min. férGhely-szammal)
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Megsziintetési javaslat

Hatdlyos TSZT — Kézlekedeési tervliap kivagaton bemutatott modositdsi javaslat

Tekintettel arra, hogy a javasolt médositassal Gj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre:
e bioldgiai aktivitasérték visszapotldsara nincs sziikség,
e azoldteriletek és a beépitésre szant teriiletek nagysdganak aranya nem csokken,
e a Méptv. és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) szerinti tovabbi csereteriletek kijelolése nem szlkséges.

3.4. A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasi javaslata

A telekhatarrendezési és az épitési hellyel kapcsolatos javaslatok alapjan Veszprém varos Teleplilésrendezési
tervében a hatdlyos HESZ-ben, Szabdlyozasi tervben szabalyozottakhoz képest az aldbbi mddositasok
sziikségesek:

,,,,,

Az érintett telkek a szabalyozasi terven Gksz-13 jell gazdasagi, kereskedelmi-szolgdltato épitési 6vezetben
vannak.

Az épitési dvezetre vonatkozo altaldnos és egyedi el6irasok a TEKA elSirasaival 6sszhangban vannak. Sem
jelen médositasi cél, sem a jogharmonizacié érdekében valtoztatds nem sziikséges.

A Gksz-13 jel(i épitési bvezetre vonatkozé HESZ elGirasok:

Kereskedelmi, szolgdltatd teriiletek - ditaldnos elSirdsok

32. § (1) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 7. pontja tartalmazza.

(2) Ondllé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasdgi rendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos, a
haszndlé és a személyzet szamdra 1 db szolgdlati lakds kialakithato.

(3) A terlileten elhelyezhetd:
a) nem zavaro hatdsu gazdasdgi,
b) igazgatdsi, egyéb iroda,
c) sport,
d) parkoldhdz, iizemanyagtélts,
e) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
f) egyéb kbzisségi szorakoztatd,
g) amennyiben egyedi épitési vezeti elbirds ezt lehetévé teszi: gazdasdgi teriilethez kapcsolédo munkdsszallds
rendeltetésli épiilet.

Egyedi elGirdsok
(A Gksz-13 jel(i épitési évezet vonatkozdsdban a HESZ normaszévege egyedi elSirdst nem tartalmaz.)

Az épitési bvezetre vonatkozd beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 3. pont)

Epitési Beépitési Kialakithato A beépitettség Az épiilet- Zoldfeliilet Kialakitando telek
Ovezet jele mod legkisebb telek | megengedett magassdg legkisebb legkisebb
teriilet legnagyobb megengedett | mértéke (%) | szélessége | mélysége
(m?) mértéke legnagyobb (m) (m)
(%) mértéke
(m)
Gksz-13 SZ 2000 40 10,5 30 35 5

Szabalyozasi terviap

A szabadlyozasi tervlapon a terilet belsé feltarasat szolgdld kozteriilet megvaldsult allapot szerinti szabalyozas
modositasaval érintett. Az épitési 6vezeti rendszer valtozatlan. A vizsgdlatok és a beépitési javaslat alapjan a

26



tervlaprél javasolt tordolni a tervezett 200 fh. P+R jel6lést és a kijelolt épitési helyet. Egyéb szabalyozasi elem
maddositdsa nem javasolt.

AANAIA

e \ ‘ o770

Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgata

Javaoslt szabdlyozasi terviap kivdgata
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4. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG
MEGORZESERE

A moédositdssal érintett terileten orszagos, illetve helyi védelem alatt allé épiilet vagy épitmény nem
talalhatd, a teriiletegységet miiemléki kdrnyezet nem érinti. Epitett kdrnyezet tekintetében a tervezett
tevékenység sem l|étesitési fazisban, sem megvaldsitast kdvet6en nincs hatdssal épitészeti 6rokség részét
képezd épitményre, épitett kdrnyezetre.

A telekhatdrrendezés és az alapjan kialakuld ingatlanokon megvaldsithaté éplleteke 6sszhangban vannak a
teleptiléskép védelmérédl sz6l6 23/2017. (1X.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet elSirasaival. A telepiilésképi
el6irasok a telepiléstervbe valé atlltetése sordn jelen modositasi szandék kapcsan modostds nem sziikséges.

5. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT

A tervezett szabalyozasi moédositds kozmlinfrastruktira szempontbdl valtozast nem eredményez. A
telekhatarrendezési javaslat a kiépilt, jelenlegi kozuti kapcsolat és a hozzakapcsoldddan kiépilt felszini

/////

Az energiaellatds villamos energia haldzat formajaban kiépitett a teriileten. Vezetékes foldgaz szolgaltatas
nincs kiépitve. Vezetékes hirkozlési haldzat is rendelkezésre all.

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavho
Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetés

A mddositdssal érintett teriilet és kérnyéke k6zm(ihdlézata (forrds: e-k6zmdi)
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6. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A tervezett szabalyozasi mddositas kozlekedési szempontbdl valtozast nem eredményez tekintettel arra,
hogy elsédleges célja a kiépllt (koz)athalozat jogi telekhataranak rendezése.

A tervezett 200 fh-es P+R parkold Veszprém varos telepiléstervébdl torténd torlése illeszkedik az
atszervez6dott autdbusz tomegkozlekedési haldzat atalakitdsdhoz, a teriileten egykor meglévé autdbusz
palyaudvar megsziintetéséhez.

7. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK

(veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdji teriiletek; véddteriiletek, véddsavok; a tdj, a természeti és az
épitett kérnyezet, a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korldtozdsok teriiletei)

A moébdositdssal érintett ingatlant nem érint ex lege természeti védelem, sem az orszagos tajképvédelmi
terilet 6vezete, nem allnak természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000 halézatnak, sem az
orszagos Okoldgiai hdaldzatnak. Valamint a moddositassal érintett ingatlan nem érint lUzemtervezett
erdéterilet.

A tervezési teriilet az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezete altal érintett, ezért a felszin alatti vizek
védelme kiemelten fontos. Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl sz6léd 123/1997. (VII.18.) Korm.
rendelet 5. szamu melléklete, valamint a kiemelten érzékeny besorolds miatt a felszin alatti vizek védelmérél
sz616 219/2004. (V11.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak.

A tervezési teriletet tovabbi védelmi és korlatozo elem nem érinti.
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W VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA
KIVONAT
Veszprém Megyei Jogti Varos Kozgytilésének
2026. februdr 26-in megtartott {ilésérsl késziilt jegyzikonyvebsl:

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
58/2026. (I1.26.) hatarozata

a Veszprém, Pdpai ut 6603/2, 6607/1, 6608/3, 6608/7, 6608/8, 6608/9, 6608/10 és 6608,/11 hrsz.-

U ingatlanokat érint6 t6mbhéz kapcesol6dé telepiilésrendezési terv médositasarol

Veszprém Megyei Joghi Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése megtargyalta az ,Elizetes dintésele
Vessprém i telepiiléstervineke. keészitéséhes; kapesoliddan beérkesett kérelmekrdl”” cimG elé terjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Joglh Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése elézetesen timogatja, hogy a
Veszprém, Pipai at 6603/2, 6607/1, 6608/3, 6608/7, 6608/8, 6608/9, 6608/10 és 6608/11
hrsz.-G ingatlanokat érint telekrendezés és a szitkséges Svezeti paraméterek modositisa az
telepiilésterv készitése sordn feliilvizsgalatra keriiljenek.

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkormanyzatinak Kozgytlése abban az esetben timogatja a
Veszprém, Papai ut 6603/2, 6607/1, 6608/3, 6608/7, 6608/8, 6608/9, 6608/10 és 6608/11
hsz.-0 ingatlanokra az Gvezet modositasat, amennyiben a kérelmezd telepitési tanulmanytervet
készittet, az elkészitett telepitési tanulminyterv  alitimasztia  kérelmét, valamint
teleptilésrendezési szerzGdést kot az Onkormanyzattal. A%

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése megallapitja, hogy biolégiai
aktivitis (BIA) értékeskkenés nem torténik, igy jogszabaly szerint nem szlikségszerd annak
visszapotlasa, ' '

Veszprém Megyei Jogti Viros Onkormanyzatinak Kézgytlése jovahagyia a hatirozat melléklete
szerinti — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint a f6épitész dltal Gsszeallitott — feljegyzést. '

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése felkéri a varosi f6épitészt, hogy a
telepitési tanulmanyterv elfogadasit kovetSen az ingatlanokra vonatkozé médositast az 0j
telepuléstervvel kapcsolatos eljardsban szerepeltesse.

Hataridg: 5. pont: a 2027. janiusi K6zgyilés
Felelgs: Sulyok Balizs Hde féépitész
A végrehajtis el6készitéséért felelds kiztisztvisels:

Schoderbeck FEva miiszaki lgyintézd

Porga Gyula s.k. - dr. Dancs Judit s.k.
polgiarmester / \‘ 5 jegyzd
A kivonat hiteles. ‘,/ ¥* "-";_.1\ \1\
Veszprémg 2026. febepar 27, | ¥ 00 &
Szdyer Anita % € </
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