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1. BEVEZETO

Moddositdssal érintett teriilet

Veszprém, Cholnokyvaros varosrészben a Rdzsa u. — Tulipan u. — Kodaly Zoltan u. — Mikszath Kalman u. altal
hatarolt telektombben helyezkedik el a mddositassal érintett 4596/1, 4596/2 hrsz-u két ingatlan.

A telepitési tanulmdnyterv készitésének célja

Az ingatlanok tulajdonosa kezdeményezte a szabalyozdsi el6irdsok modositdsat. Az érintett ingatlanok
Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgydlésének Helyi Epitési Szabalyzatardl szé16 24/2017. (IX.
28.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) szerint Lke-08 jel(i kertvarosias lakéteriiletbe tartoznak.
Az épitési 6vezetre szabadonallé beépitési mod keriilt elGirdsra. Ez nincs 6sszhangban a jelenlegi és a
tervezett beépitéssel sem, mivel a jelenlegi ikresen csatlakozé beépitési méd megtartasaval tervezett az

ingatlanok fejlesztése.

Kézgyiilési dontés
Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgylilése a tulajdonosi kérelem alapjan 60/2026. (l1. 26.) hatarozataban (lasd:
1. melléklet) el6zetes dontést hozott az érintett terilletet érintGen a telepiilésrendezési tervek
maddositasarol:
Veszprém Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzatdnak Kézgyiilése el6zetesen tdmogatja, hogy a
Veszprém, Rozsa u. 4596/1, 4596/2 hrsz-u ingatlanokat érinté 6vezeti paraméterek az uj
telepiilésterv készitése sordn feliilvizsgadlatra keriiljon, oly médon, hogy az ingatlanok feldjitdsa, és
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filiggbleges iranyban térténé bévitéssel megvaldésulhasson.

A telepitési tanulmdnyterv tartalma

A Kozgyllés el6zetes dontése alapjan targyi telepitési tanulmanytervet nem koveti a hatalyos
telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) médositasa, hanem a telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
modositasi javaslatok a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (Méptv) és a telepliilésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabdlyzatdrdl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan készilé
telepiléstervbe kerll majd beemelésre. Ezért jelen telepitési tanulmdanyterv ennek figyelembe vételével
vizsgalja az adottsagokat és a vonatkozd jogszabalyi kornyezetet, valamint tesz javaslatot a szabalyozasi
koncepcidra.

A telepitési tanulmanyterv tartalma a telepliléstervek tartalmdral, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 19. § és 7. melléklet tartalmi kovetelményei alapjan kerllt 0sszedllitasra ugy, hogy
figyelembe vette az elGzetes Kozgylilési dontést, miszerint a mddositas és jelen telepitési tanulmanyterv
elemei beépitésre tudjanak keriilni a kész(il6 Veszprém MJV Telepliléstervébe.

El6zetes megdllapitdsok

- A tervezett mddositas révén az altaldnos tertlethasznalat nem keril mddositasra, ezért a targyi
maddositds érdekében hatalyos teleplilésszerkezeti tervhez képest nem sziikséges a fejlesztési terv
modositasa.

- Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijeldlésre.

- A tervezett mddositasok nem eredményeznek beépitési intenzitds ndvekedést, nem novekedik az
elhelyezhetd rendeltetések szama, ezért a mddositasnak kozlekedési- és kozmUinfrastruktira hatasa
nincs.

- Mivel a médositassal Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre:

o bioldgiai aktivitasérték visszapotlasara nincs sziikség,
o azoldteriiletek és a beépitésre szant teriiletek nagysaganak aranya nem csokken,




o a Méptv. és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo
2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) szerinti tovabbi csereteriiletek kijelolése
nem sziikséges,

o atervezett médositas az Orszagos Teriletrendezési Tervével (OTrT.) és Veszprém Varmegye
Terlletrendezési Tervével (VVTrT) vald 6sszhangjanak vizsgalata nem indokolt.

Kiindulasi adatok

A terllet tulajdonosainak megbizasabdl 2024. decemberében az SD-Bau Mérnok Iroda Kft. altal épitési
engedélyezési tervdokumentdcié készilt mindkét ingatlanra vonatkozdan, melyet adatszolgaltatasként
megkaptunk. Ez képezi jelen telepitési tanulmanyterv beépitési tervi munkarészét.

2. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA,
VIZSGALATOK

2.1.Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

2.1.1. Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Teruletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MIV hatalyos Telepllésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — Teruletfelhasznalas szerkezeti
tervlapja alapjan a tervezési teriilet kertvarosias lakoteriiletbe (Lke) sorolt a szomszédos ingatlanokkal
megegyezben.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
Bl \2cyvérosias jelemzden szabadonslio lakoterulet (Ln)

P Kisvarosias laksterulet (Lk)
Kertvarosias lakoterulet (Lke)
Falusias lakoteriilet (Lf)

VEGYES TERULETEK
I Teiepuieskozpont vegyes teralet (V1)
I intezmenyterulet vegyes terdlet (Vi)

Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepllésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja a teriileten, illetve annak koézvetlen
szomszédsagaban nem jeldl szerkezeti elemet. Legkdzelebbi halézati eleme a teriilettdl északra taldlhatd, az
Ady Endre utca meglévé helyi gy(jtéutként jelolt.
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Szerkezeti tervlap — mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A telepilésszerkezeti terv mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek tervlapja
alapjan védendé értékkel nem érintett a tervezési terilet.
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriletek
A telepliilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi terlletek tervlapja alapjan a tervezési teriiletet érinti a
Veszprém vizbazis vizkitermel6 kut hidrogeoldgiai ,,C” hidrogeoldgiai véd&ovezete.

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Viztermeld kut hidrogeoldgiai A védéteriilete
(Veszprém Aranyosvolgyi vizbazis)

Viztermeld kut hidrogeoldgiai B védéteriilete
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(Veszprém Gyulafiratoti vizbazis)
[/ ) Viztermel6 kut hidrogeologiai C védGtertilete

(Veszprémi vizbazis)
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Természetkézeli vizfolyas védbtavolsaga (50 m)




2.1.2.

Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogl Varos kdzigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
dnkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve (SZT) van
hatalyban.

A HESZ-ben a médositdssal érintett ingatlanok Lke-08 jell kertvarosias lakéteriiletbe soroltak.
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Az Lke-08 jelli 6vezetre vonatkozé HESZ elGirasok:
Altaldnos elSirdsok

25.§ (2) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, az els6sorban lako rendeltetésii
épliletek elhelyezésére szolgdlo dvezetben épiilet a helyi lakossdg ellatdsadt szolgdlo

a) kereskedelemi, szolgdltato, vendéglaté

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

(3)
(4)

(5)
(6)
(7)
(8)
(9)

(10)
(11)

c) kulturdlis,

d) szdllds jellegli, és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el k6z6sségi szorakoztatdsi funkcio.

Amennyiben egyedi épitési dvezeti elGirdsok eltér6en nem rendelkeznek, nem helyezheté el a teriileten:
a) melléképitmények koziil
aa) szennyvizkezelésre, tdroldsra szolgadld kézmdiipotlé miitdrgy,

ab) husfiistold,

ac) tragyatdrold, komposztadld,
ad) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztdrold,
ae) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zdszlotarté oszlop, valamint
b) kiegészité rendeltetésli épitmények kéziil

ba) pavilon

bb) 6ndllé kazdnhadz.
Amennyiben egyedi épitési évezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két kiilondllo
féépililet alakithato ki telkenként legfeljebb 2 lako és 1 egyéb rendeltetési egységgel.

Kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglato rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg az
100 m2-t. Az ennél nagyobb, mdr kialakitott ilyen célu teriiletek tovabb nem bévithetbk és ujak nem alakithatok

ki.

Kereskedelmi szdlldsépiiletben az épitési Gvezetben megengedett lakdsszamot meg nem haladé szamu
vendégszoba helyezhetd el.

Epiilet tetGterébe vezets kiilsS lépcsét elhelyezni nem lehet.

Egyedi eléirdsok

Az Lke-08 épitési Ovezethez nem tartoznak egyedi elGirasok.

Ovezetre vonatkozd beépitési paraméterek

Epitési Beépitési | Kialakithato A Az épiilet- Zoldfeltlet Kialakitando telek
Ovezet mad legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek terlilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Lke-08 SZ 600 30 4,5 50 16 35

Szabdlyozdsi terven szereplb védelem, korldtozds kételezettség

A moddositassal érintett terileten nem érintett. A kozelben régészeti lel6hely talalhaté.




SZABALYOZAS ALAPELEME!

— Szabalyozasi vonal
Ao | Szabilyozasi szélesség
# ¢ e Epités ovazel duazet hatdra
wa | Epitési ovezet, ovezet jele
Szerkerel jelenldségl kézli kizlekedeéss kdzterdlet (KOu)
Egyeb koziti kozlekedesi terilat

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epltéﬁhtlek re, telekre vonatkozd szabdlyozdsi elemek
—_— lavasol lelekhalar
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[727] Epiesi hely

2.1.3. Telepiilésképi rendelet (Tkr.)

A telepliléskép védelmér6l sz6l6 23/2017. (1X.28.) szamu dnkormanyzati rendelet 3. melléklete a a térséget
jellemz6en kertvdrosias lakoteriletbe sorolja. A Tkr. 15.8-a jellemz6en kertvarosias lakoteriletekre 6nalld
terileti- és egyedi épitészeti kovetelményeket fogalmaz meg, melyek alapjan:

15. § (1) Telkek Gsszevondsa esetén is kévetni kell az adott témbben, vagy kérnyezetében a teriiletre jellemzd
beépitési modot.

(2) Kerti épitményeket — gardzs kivételével — a f6 rendeltetésii éplilet(ek) mogétt, kbzteriiletr6l nem Idthatoan kell
elhelyezni.

(3) Utcai, kozteriileti telekhatdron elsGsorban a kialakult dllapothoz igazoddan csak alacsony beton, k6, vakolt
labazatu, dtlathato acél, fa vagy vasbeton kerités Iétesithetd, telekhatdron elhelyezve.

16. § (1) Uj épiiletet épitése és meglévd épiilet dtalakitdsa, bévitése, valamint felujitdsa esetén az épitési tombre és
a telepiilésrészre jellemzd és meghatdrozd tetbzettel kell kialakitani, jellemz6en magastetds megjelenéssel.
Lapostetds vagy kishajldsu tetbvel fedett éplilet akkor létesithetd, ha krnyezetében madr Iétesiiltek ilyen épliletek.

(2) Magasteté legaldbb 30 és legfeljebb 45 fokos kialakitdsu lehet, kisebb méretii lapostetds vagy kishajldsu
kiegészité épliletrészekkel, melynek ardnya a tet6 feliiletének 50 %-a lehet.

(3) Az épiiletek héjazataként jellemzéen pikkelyes jellegli cserép, pala, korcolt fémlemez haszndlata sziikséges.
(4) Az érintett tetdsikfeliilet legfeljebb 20%-a bonthaté meg tetdsik-ablakkal vagy tetéfelépitménnyel.

(5) Homlokzatot vakoltan, vagy natur anyagu burkolt falazatokkal kell képezni, faburkolatot legfeljebb a homlokzati
feliiletek 30%-dn lehet alkalmazni.

(6) Epiiletgépészeti elemek kizteriiletrél Iathatéan nem helyezhetdk el.

(7) A telek legkisebb zéldfeliiletét elsédlegesen el6-, oldal- és hdtsdékertben, hdromszintes névényzettelepitéssel kell
kialakitani.




2.2. Helyszini vizsgalatok

2.2.1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalatok

A tervezési teriilet Cholnokyvaros telepiilésrészén helyezkedik el, annak is a nyugati kertvarosias lakéterdleti
részén. Mindossze egy nagyobb kertvarosi telektomb valasztja el az intenzivebb beépitésl belvarostol.

1./ \ TORTENETI .
/ \. TELEPULESRESZEK CasIRgyaazst

Lakotertiletek

1 Belvaros Intézményi teriiletek
2 Doézsavaros -
I Irodateriletek
3 Jeruzsalemhegy . P
[T Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek
4 Egyetemvaros s ; . .
5 Firedidomb [ Tobbfunkciés varosias teriiletek
6 Cholnokyvaros [ Gazdasagi teriletek
7 Ujtelep I Kilonleges teriiletek
8 Jutasi uti lakotelep [l Hadaszati teriiletek
Bakonyalja I Varosiizemeltetési teriiletek
Jutaspus’)zta Kozlekedési terlletek
err;::z‘: [ Zoldfeliiletek teriiletei
NN . P Bl Természetkézeli teriiletek
) Csatar Vizfeliiletek teriiletei
‘ s Szabadsagpuszta KERRLIRD en‘,’ee:'
Kadérta \ Mezbgazdasagi teriiletek
i b A & Gyulafiratot I Hasznalaton kiviili teriiletek

Jelenlegi teriilethaszndlat (f‘orfds: Veézprém MJV Telepiilésterv, Megalapozé munkarész kivdgat)
A vizsgalt tomb telkek mérete 600-800 m2
kozottiek. Ez tekinthetd ennek a kertvarosi
résznek az atlagos telekmértnek is, de azért

© Jelmagyarazat

—1° Il 250 m2 alatt
I 250 - 400 m2

a szomszédos tombokben mar kisebb és 400 - 600 m2
. , , 600 - 800 m2
nagyobb telek is talalhatdak. 800 - 1 600 M2

Tervezési
teriilet 1000 - 1 500 m2
o 1500 - 2 000 m2
2000 - 10 000 m2

10 000 m2 felett

BT

*

o A

& N N L

elekméret vizsgdlat (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv,
Megalapozé munkarész kivagat)

_\ Jelmagyarazat:

0%
0-2%
2-5%

A vizsgalt telektomb telkeinek
beépitettsége valtozatos, 15 és 50% kozott
valtozik. A kérelemmel érintett 4596/1 hrsz-
U telek beépitettsége 25%, 4596/2 hrsz-U
teleké 16%. Az érintett kertvarosi terileten a 5-10 %
20-30% korli beépitettség a jellemzé, csak | 10-15 %
elvétve talalhatdé intenzivebben beépitett X Y 15-20 %
telek. o 20 - 25 %
25-30 %
30-35%
35-45%
45-50 %
50 - 65 %
A a 65-75%
Beépitettséq (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv, Megalapozé
munkarész kivdagat)




A kérelemmel érintett két telek [y 2 3

- ": \/ Jelmagyarazat:
parkdnymagassaga 4 m alatti foldszintes - \‘, om

épliletek révén. A kérnyez6 kertvdrosias Bl 1-4m
tdmbokre a 4 m alatti és a 4 - 5,5 m kodzotti ) -I ‘;5532
parkdnymagassag egyarant jellemz6. Ezzel - B 7-8m
dsszhangban az 4tlagos szintszamis 1 - 1,5. Uiz £ 8-10m
Bl 10-20m

J B 20 m felett

@' Jelmagyarazat:
t — BRE

B 15-20

Tervezési
teriilet

2-3
3-4
4-5
5-6
6-7
7-8

Atlagos szintszém (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv,
Megalapozé munkarész kivdgat)

Beépitési méd

A kérelem targya szerinti két ingatlan Lk-08 jel(i épitési dvezetbe sorolt. Ebbe az épitési dvezetbe sorolt a
varos kertvarosias részének jelent6s része, a két ingatlan korili kertvarosias tertiiletek (cholnokyvaros),
Ujtelep kertvdrosias része, Egyetemvaros, Fiiredidob varosrészekben is tobb telektémb, valamint a varos
szamos részén szétszoértan egy-egy teriilet. Ezen felll még Kadarta j lakdterileti része is ebbe sorolt.

Az épitési Ovezetbe 0sszesen 1066 db beépitett ingatlan sorolt. Ezeknek a 32 %-a oldalhatdron all6 beépitési
az Lke-08 épitési ovezetre elGirt beépitési moddal megegyezéen. Az ingatlanok 59 %-a szabadonilld
beépitésli és 9 %-a ikres beépitésii. A beépitési mddok teriiletileg jellemz&en nem kiilonilnek el egymastdl,
egy tombon belil is megtaldlhaté tobb beépitési méd. Ez kiiléndsen igaz a régebbi teriileteken, Ujtelep és
Csolnokyvaros varosrészeken. A kérelemmel érintett 4596/1, 4596/2 hrsz-U ingatlanok Csolnokyvarosban
taldlhatoak, ezét ezek esetében ) épitési Ovezetbe sorolds nem tud altalanos megolddst nydjtani, javasolt
jelen épitési ovezetre vonatkozé egyedi elGirdsokkal rendezni a kialakult eltéré beépitések helyzetét.

Lke-08 épitési 6vezetbe tartozo beépitett ingatlanok beépitési maodjai:

Beépitési mod Beépitett ingatlan

Oldalhataron all6 beépités 342 db 32%
Szabadonallo beépités 630 db 59 %
Ikres beépités 94 db 9%
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Lke-08 épitési dvezetbe sorolt teriiletek beépitési modjai
VAN NP Ay

Szabadonallé beepités
I Cldalhataron ali6 beépités Lol b
I kres beépités o PR 3 944
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Lke-08 épitési 6vezete sorolt teriiletek beépitési modjai




2.2.2. Jelenlegi hasznalat vizsgdlata

Az érintett teriilet a telepiilés kdzpontjatdl dél-kelet iranyba minddssze néhany szaz méterre helyezkedik el.
A vizsgalt Rdzsa u. — Tulipdn u. — Kodaly Zoltdn u. — Mikszath Kalmdn u. altal hatarolt telektomb kialakult
beépitésli, a szomszédos tombokkel megegyez6en kertvarosias csalddi hazak alkotjak. A terlletre a
szabadonallg, az oldalhataron all6 és az ikres beépitési mdodok is jellemz&ek. A hatarold lakdutcak kozterileti
szélessége 9,5 — 12 m kozotti.

11; \ i

A teriilet Iégifotdja, térképe — Forrds: terkep.veszprem.hu

Helyszini fték 7



2.2.3. Orokségvédelem, régészet

A modositdssal érintett terilileten orszagos, illetve helyi védelem alatt allé épiilet vagy épitmény nem
taldlhato, a terliletegységet miiemléki kornyezet nem érinti.

Régészeti lel6hely nem talalhaté a médositdssal érintett teriileten.

Torténeti attekintés:

A tervezési teriilet Csolnokyvaros \.

varosrészen talalhatd. Az egykori Veszprém- %ﬁ 2
o -2 ‘
o/

Alsd0rs vasutvonaltdl keletre |évé varosrész a
két vildghaboru kozott kezdett kiépiilni. Els6k
kozott a terilettsl észak, észak-keletre [évé
terillet épdlt ki. A Balatoni utca, a Diéfa utca,
a Rozsa utca, a Latdhegy utca (mai nevén Ady
Endre utca) és a Tulipan utca. A médositassal
érintett telkek telektombjében az 1927-es
térképen még csak egy épilet latszik, de
ekkor még a telektomb déli része ki sem volt
osztva. Az 1947-es  térképen  mar

megtalalhaté a Magyar utca (mai nevén
Mikszath K4lman utca) és a Rézsa utca Veszprém 1947-es térképdnek kivonata (forrds: Veszprémi

Térképvdndor)

érintett szakasza névtelen kozteriiletként.
Ezen a térképen mar megtaldlhato a 4596/1,
4596/2 hrsz-U ingatlanokon még ma is
meglévé éplletek.

Kovetkezd fellelhetd idGallapot a terlletrél az
1960-ban késziilt légifoté. Ezen mar az
érintett telektomb nagyrésze beépiilt és a
keletre és délre 1év6 tombok is kezdtek
kiéplilni. A ’'60-as évek végére ki is épllt
Csolnokyvaros kertvarosi része.

T AP

1960-as Iégifelvétel (forrds: fentrol.hu)
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3. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A Rézsa utca 22. szamu (hrsz: 4596/1) és a Rézsa utca 24. szamu (hrsz: 4596/2) ingatlanokra 2024-ben az SD-
Bau Mérnok Iroda Kft. (Sods Norbert épitész tervezd) altal épitési engedélyezési tervek késziltek. Ezen tervek
tervezett helyszinrajzai képezik jelen telepitési tanulmanyterv beépitési tervét.

A két ingatlanon az ikres beépités megtartasa mellett egy-egy db kétlakasos kétszintes épiilet megvaldsitdsa
tervezett.

Az engedélyezési tervek az alabbi paraméterekkel késziiltek el:

Rdzsa utca 22. Rdzsa utca 24.

Telek terllet 518 m2 543 m2

Tervezett beépitettség 154,60 m2 (29,85%) 162,21 m2 (29,87%)
Tervezett zoldfelllet 299,35 m2 (57,79%) 280,30 m2 (51,62%)
Tervezett épliletmagassag 4,47 m 4,45 m

Parkanymagassag 5,78 m 5,78 m

Gerincmagassag 9,07 m 9,07 m

Szintek szama foldszint + 1 emelet foldszint + 1 emelet
Rendeltetési egységek szama 1 db lakdéépiilet, 2 db lakas 1 db lakdépiilet, 2 db lakas

5%

R . .‘

Meérnéku Iroda Kft.)

Beépitési terv (Forrds: SD-Bau

14



Latvdanyképek (Forrds: SD-Bau Mérnéku Iroda Kft.)

4. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

4.1.Fejlesztési Terv

Atervezett szabdlyozasi mddositds nem jar az altaldnos teriilethaszndlat mddositasaval, jelenleg is kisvarosias
lakoteriletbe sorolt az ingatlan. Telepllésszerkezeti jelent6ségli kozlekedési halézatot sem érint a
modositas, ezért a hatdlyos TSZT-hez képest nem sziikséges a fejlesztési terv mddositasa.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
Il i2oyvérosins jellemzen szabadonalld lakoterdiet (L

I isvarosias lakéterilet (Lk)
Kertvarosias lakéteralet (Lke)
Falusias lakoteriilet (Lf)

VEGYES TERULETEK
I Tciepueskozpont vegyes teralet (Vt)
I intezmenyteralet veayes terdlet (Vi)

Hatdlyos TSZT — Teriiletfelhaszndlds tervlap kivagata

Mivel a mdédositassal Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre:
e Dbioldgiai aktivitasérték visszapotldsara nincs sziikség,
e azoldterlletek és a beépitésre szant teriiletek nagysaganak aranya nem csokken,
e a Méptv. és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) szerinti tovabbi csereteriletek kijelolése nem szlkséges.
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4.2. A Helyi Epitési Szabalyzat médositasi javaslata

Az épitészeti és telepitési koncepcié alapjan a telepiilésrendezési tervben a hatalyos HESZ-hez képest az
aldbbi mddositasok sziikségesek:

,,,,,

.....

éplletek bbvitését vagy elbontasat és helylikre Uj épllet épitését, azaz az ikres beépités megtartasat.

Az Lke-08 épitési ovezet dltal érintett kialakult tertletekre — mivel ezek a varos régebbi kertvarosias tertletei
— jellemz6 a vegyes beépitési mdd, a szabadondlld, az oldalhataron allo és az ikres beépités egyarant
megjelenik. Az eltéré beépitési mdédok valtakozdsa a szomszédos telek kozott beépitési konfliktust nem
okoznak és a kialakult kedvez6 telepiléskép formalasaban is fontos szerepe volt, ezért javasolt megtartani a
kialakult beépitési mddokat is. Ennek biztositasa érdekében csak az Lke-08 épitési Ovezetre vonatkozdan
javasolt egyedi elGiras alkalmazasa:

nn

épitésekor a kordbbi kialakult allapot szerinti ikres beépités is megengedett

A hatalyos épitési ovezet megtartando beépitési paraméterei:

Epitési Beépitési | Kialakithato A Az épiilet- Zoldfelllet Kialakitando telek
Ovezet maod legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek terlilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Hatalyos épitési dvezet
lke-08 | sz | 600 | 30 | 4,5 | 50 16 35

* TEKA alapjan mar nem épliletmagassag hatarozandé meg.

A megengedett legnagyobb épiiletmagassag minden épitési Ovezet esetében torlend6 paraméter. Helyette
parkanymagassag és épiilet legmagasabb pontja hatdrozandé meg a TEKA el&irasai alapjan. Minden épitési
Ovezetre vonatkozdan javasolt egységes szamitasi mddszer alapjan atszamitani a magassagi értékeket.

OTEK

33. Epiiletmagassdg (,Em”): az épiilet valamennyi, kiilsé és bels6, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilete 6sszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszdnak ésszegével (L) valo osztdsabol
(F/L) eredéd érték.

TEKA

38. épiilet legmagasabb pontja: az épliletnek

a) a miszakilag indokolt rendezett terephez, lejtés terepen a lejtéoldali legalacsonyabb mdiszakilag
indokolt rendezett terephez vagy

b) valamely domborzati vagy épitészeti magas ponthoz

viszonyitott legfelsé pontja, amelynek meghatdrozdsdndl az épiilet tetézetén elhelyezett antenndt,
kéményt, villamhdritdt, napelemet és lépcs6hadz tetSkijaratdt figyelmen kiviil kell hagyni;

120. pdrkanymagassdg: az épiilet homlokzati sikja és a mdiszakilag indokolt rendezett terep
metszésvonala, valamint

a) magastetls épiilet, vagy épiiletrész esetében az épiilet jellemzé homlokzati sikja és a tetlsik
metszésvonala,

b) nem magastetds épiilet, vagy épliletrész esetében az éplilet jellemzé homlokzati sikja és a zaréfédéem
legfelsé pontjdra illesztett vizszintes magassdgi sik metszésvonala
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kézott fliggblegesen mért tdvolsdg;

TEKA 2. melléklet:

Epiilet dett I bt ” . eoid 1 bt
2 B HESZ-ben meghatarozott Epiilet 8 — s ’
pontjaval meghatirozott wilnydlasok pontjaval meghatarozott 2 @ HESZ- ben meghatarozott
vizszintes sik inyiaso! > N talnyldsok
izszintes sk _U_ vizszintes sik AL N\ X
Y N ﬂ— 1l
7 N
Parkanyvonalra ill(\llv{llr Parkanyvonalra illesztett /
45 fokos sik 45 fokos sik o
- D
Tetsik - Tetosik ! N\
P
Pérkanyvonal Parkanyvonal

Homlokzati sik-

Maszakilag H_/AT:" - L\. ™\ Miszakilag indokolt endezet terep
Vetitett AIAP\'mmI—I Lmh.kun SRV legalacsonyabb metszéspontja

rendezett terep
SIK TEREPEN, MAGASTETOS EPULET
BEEPITESI MAGASSAGA
2. dbra 3. 4bra

Epilet megengedett legmagasabb HESZ-ben meghatérozott

Epuilet megengedett legmagasabb

Lejtés terep

LEJTOS TEREPEN, MAGASTETOS EPULET
BEEPITEST MAGASSAGA

pontjaval meghatarozot PrR—— pontjaval meghatarozott———
vizszintes sik | s N tulftyalisok: vizszintes sk et
N B, PN [ ;
N
el — 7/ N
Satie : / N, v
Parkanyvonalra illesztett " N £ Parkanyvonalra illesztett 7 £
45 fokos sik 7 N 2 45 fokos sik 7 “
Z N 4 = ;
SN R _N—— ’45" 7 &
g 1 27N 45¢ i i| § z T By g
Al 78\ s5p—zartodem s sk N Z '/’.\ Zarofodem felss sikja N
. g e T N =
Paikanyvonal 18 —: ! Pérkanyvonal [ it = a0
[ 1 -
1 1
L L [ =i I
I i 4 i
5 i i 0 a !
i [ e : I 3
I R
ié P (£ ] % : : b S 2l
1 e I = -
S L ) £ [
2 . Sl S e
I | I S
h . ] =
[ —
Miiszakilag e £ - . 3 Miiszakilag indokolt rendezett terep
— f “—Vetitett alapvonal

indokolt
rendezett terep

Vetitett alapvonal—

SIK TEREPEN, LAPOSTETOS EPULET
BEEPITESI MAGASSAGA

4. abra 5. abra

Szabalyozasi tervlap

Leite legalacsonyabb metszéspontja
cjtds terep <

LEJTOS TEREPEN, LAPOSTETOS EPULET
BEEPITESI MAGASSAGA

A szabdlyozasi tervlapon

Hatdlyos SZT kivdgat

17




5. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG
MEGORZESERE

A moédositdssal érintett terileten orszagos, illetve helyi védelem alatt allé épiilet vagy épitmény nem
talalhatd, a teriiletegységet miiemléki kdrnyezet nem érinti. Epitett kdrnyezet tekintetében a tervezett
tevékenység sem l|étesitési fazisban, sem megvaldsitast kdvet6en nincs hatdssal épitészeti 6rokség részét
képezd épitményre, épitett kdrnyezetre.

Az épitészeti koncepcié Osszhangban van a telepiiléskép védelmérdl szolé6 23/2017. (1X.28.) szamu
6nkormanyzati rendelet elGirdsaival. A telepiilésképi elGirasok a telepiiléstervbe valé atiiltetése sordn
jelen médositasi szandék kapcsan mdédostas nem sziikséges.

6. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT

A tervezett szabdlyozdsi médositds kozmuinfrastruktira szempontbdl valtozast nem eredményez. A meglévé
haldzatok valtozatlan szolgdltatasi szintet tudnak biztositani.

'\ \/ | = Hirkozlés
—

Szénhidrogén

2l e
1= J * Tavhé
A
ﬂ I 7 villamos energia
‘ 4504 | © vizellatas
| - vizelvezetés

460171

A tervezési teriilet és kérnyéke k6zm(ihdlézata (forrds: e-k6zmdi)

7. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A tervezett szabalyozasi mddositas kozlekedési szempontbdl valtozdst nem eredményez. A hatdlyos
szabalyozasi terv szerinti kiszabalyozott Uthalézat megfeleld.
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8. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK

17001

(veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjii teriiletek; védéteriiletek, védbsdvok; a tdj, a természeti és az
épitett krnyezet, a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korldtozdsok teriiletei)

A modositassal érintett ingatlanokat nem érinti ex lege természeti védelem, sem az orszagos tajképvédelmi
terilet 6vezete, nem allnak természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000 halézatnak, sem az
orszagos Okoldgiai haldzatnak. A mddositassal érintett ingatlanokat nem érinti Gzemtervezett erdéteriilet.

Atervezési teriilet az orszagos vizminGség-védelmi teriilet 6vezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Gvezete altal érintett, ezért a felszin alatti vizek védelme kiemelten fontos. Az
ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl sz616 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint
a kiemelten érzékeny besorolas miatt a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII.21.) Korm.

rendeletben foglaltak az irdnyaddak.

A tervezési teriiletet tovabbi védelmi és korlatozé elem nem érinti.

-y

[ / Jelmagyarazat
2

Alaptérképi elemek
)
! I . Kdzigazgatasi hatér
f
] Foldrészlet
:F ' Alrészlet
=’ Orszégos vizmindségvédelmi tertlet
® - dvezetével érintett terillet
3 Atlagosnal jobb minéségli termdfiid
/ Ivévizbazis felszini véddovezete
5 {1 Hidrogeologiai ,A” véditeriilet
> 4

/ : Belsd véddidom
;i Kiils§ véddidom
= ] Nyilvéntartott régészeti lelhely,

régészeti érdekd teriilet
Miiemléki kornyezet
MUemléki tertlet
I___ ! Barlang véddovezete
Orszagos Gyumélcs TermShely Kataszter
1. és 11. osztaly( teriileteihez tartozd foldrészlet

TRAL N

p ot

Védelmi és korldtozo elemek (forrds: Veszprém MJV Telept—JIe'sterv, Megalapozé munkarész kivagat)
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MELLEKLET

{z}
MW 3 G o i ;
messs  VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA
KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
2026. februar 26-an megtartott iilésérdl késziilt jegyzikonyvebol:

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
60/2026. (11.26.) hatarozata

a Veszprém, Rozsa u. 4596/1, 4596/2 hrsz.-ti ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési terv

modositasarol

Veszprém Megyei Joghi Viros Onkorminyzatinak Kozgyiilése mcgtfilgyalta az Elizetes dontések
Vessprém if telepiiléstervéneke készitésihes; kapesolidian beérkesett kérelmekrdl” cimi elSterjesztést, és az alibbi
dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése elézetesen timogatja, hogy a
Veszprém, Rozsa u. 4596/1, 4596/2 hrsz.-0 ingatlanokat érinté Ovezeti paraméterek az uj
telepiilésterv készitése soran feliilvizsgalatra kertljenek oly modon, hogy az ingatlanok felujitasa
figgoleges iranyban torténd bovitéssel megvalosulhasson.

Veszprém Megyei Jogd Viros Onkormanyzatinak Kézgy(ilése abban az esetben timogatja a
Veszprém, Rozsa u. 4596/1, 4596/2 hrsz.-0 ingatlanokra vonatkozéan az 6vezet modositasat,
amennyiben a kérelmez6 telepitési tanulmanytervet készittet, az elkészitett telepitési
tanulmdnyterv  alditimasztja kérelmét, valamint telepiilésrendezési szerzédést kot ‘az
Onkormanyzattal. :

Veszprém Megyei Joga Varos @nkormfmyzat’inak Kozgyulése megallapitja, hogy biologiai
aktivitas (BIA) értckcsokkenés nem torténik, igy jogszabaly szerint nem sztikségszer 'mrmlc
visszapotlasa. : '
Veszprém Megyei Jogti Viros Onkormanyzatinak Kozgytilése jévahagyja a hatirozat melléklete
szerinti —a tclepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint a f6épitész altal Gsszeallitott — feljegyzést.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kézgytlése felkéri a varosi f6épitészt, hogy a
telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetéen az ingatlanokra vonatkozé madositast az G
telepiiléstervvel kapcsolatos eljarasban szerepeltesse.

Hatarida: 5. pont: a 2027, juniusi Kozgyulés

Felelbs:

Sulyok Balazs Ede f6épitész

A végrehajtas el6készitéséért felelos koztisztvisels:

A kivonat hiteles.

, & 3
Veszpré 026. nws [ AT 58
ol e

Schoderbeck Eva muszaki tigyintézo

Porga Gyula s.k. : dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester Ve n A7\ jegyz6

Szayer Anita
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