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1. BEVEZETO

Moddositdssal érintett teriilet

Veszprém-Kadarta varosrész északi hattaran a Vasut utca mentén helyezkednek el a kérelemmel érintett
2620, 2627/2 és 2627/4 hrsz-u ingatlanok.

A telepitési tanulmdnyterv készitésének célja

A 2620, 2627/2 és 2627/4 hrsz-G ingatlanok tulajdonosa kezdeményezte a szabalyozési elGirdsok
modositasat, mivel az érintett teriilet Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének Helyi
Epitési Szabdlyzatardl szélé 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelete (tovébbiakban: HESZ) szerint
kulonleges beépitésre nem szant rekreacios teriiletbe (Kb-Rek) tartozik és szeretné beépitésre szant
teriiletbe sorolni.

Kézgyiilési déontés

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgylilése a tulajdonosi kérelem alapjan 66/2026. (l1. 26.) hatarozataban (lasd:

1. melléklet) el6zetes dontést hozott az érintett terlletet érintéen a teleplilésrendezési terv mddositasarol:
Veszprém Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzatdnak Kézgyiilése el6zetesen tdmogatja, hogy a
Veszprém - Kadadrta 2620 hrsz-u ingatlant érinté évezeti paraméterek az uj telepiilésterv készitése
sordn feliilvizsgdlatra keriiljén, oly médon, hogy az ingatlan, vagy egy része beépitésre szant
teriileti besoroldst kapjon.

Veszprém Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzatdnak Koézgyiilése abban az esetben tdmogatja
elézetesen a Veszprém - Kdaddrta 2620 hrsz-u ingatlanra vonatkozéan az 6vezet modositdsdt,
amennyiben a bioldgiai aktivitds érték visszapotldsa a kérelmezé sajat tulajdondban — Veszprém

e

kézigazgatadsi teriiletén - Iévé mads teriilet, beépitésre nem szant teriiletbe soroldsdval megoldhato.

A telepitési tanulmdnyterv tartalma

A Kozgyllés el6zetes dontése alapjan targyi telepitési tanulmanytervet nem koveti a hatalyos
telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) médositasa, hanem a telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
modositasi javaslatok a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (Méptv) és a telepliilésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan készuld
telepiléstervbe keril majd beemelésre. Ezért jelen telepitési tanulmanyterv ennek figyelembe vételével
vizsgalja az adottsagokat és a vonatkozd jogszabalyi kornyezetet, valamint tesz javaslatot a szabalyozasi
koncepcidra.

A telepitési tanulmanyterv tartalma a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 19. § és 7. melléklet tartalmi kovetelményei alapjan kerilt 6sszedllitasra ugy, hogy
figyelembe vette az elGzetes Kozgylilési dontést, miszerint a mddositas és jelen telepitési tanulmanyterv
elemei beépitésre tudjanak keriilni a kész(il6 Veszprém MJV Telepliléstervébe.

El6zetes megdllapitdsok

- A tervezett mddositas révén az altaldnos teriilethasznalat mddositasa tervezett, ezért a targyi
maddositds érdekében a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervhez képest sziikséges a fejlesztési terv
modositasa.

- Uj beépitésre szant teriilet keril kijelolésre.

- Mivel a modositassal Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre:

o biologiai aktivitasérték visszapoétlasa sziikséges,
e Mivel a Méptv. és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szo6lé
2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) 12. § (2) szerinti csereteriilet nem all




rendelkezésre, ezért a 12. § (2)b)szerinti csereteriilet kijelolése sziikséges (a
teriiletnévekmény 25%-a),

e 0 atervezett mddositas az Orszagos Teriletrendezési Tervével (OTrT.) és Veszprém Varmegye
Terlletrendezési Tervével (VVTrT) vald 6sszhangjanak vizsgalata is indokolt.

Kiindulasi adatok

A kérelmez6 részérél részletes tervek még nem dalinak rendelkezésre. A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd
beépitési terv jelen telepitési tanulmanyterv részeként késziilt a megbizdi igények alapjan.

2. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA,
VIZSGALATOK

2.1.Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatdasa

2.1.1. Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Teriletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MIJV hatdlyos Telepllésszerkezeti Terve - 213/2017.(IX.28.) — Teriletfelhasznélds szerkezeti
tervlapja alapjan a tervezési teriletet kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriiletbe (Kb-Rek) sorolt.
Ateriletet kelet-nyugati iranyban kettévagja egy vizgazdalkodasi teriletbe sorolt arok. A terilettel szemben,
a vasut utca keleti oldalan falusias lakéteriilet (Lf) és ipari gazdasagi terilet (Gip) talalhaté. A teriilet déli
haran kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet talalhaté, nyugtra altalanos mezégazdasagi teriletek.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
Bl Hagyvarosias jellemzden szabadonslié lakoterdlet (Ln)

I isvarosias lakoterulet (L)
Kertvarosias lakoterulet (Lke)
Falusias lakéterulet (Lf)

VEGYES TERULETEK

B Teiepuieskozpont vegyes terdlet (Vi)

I intezmenyteralet vegyes tertlet (Vi)

GAZDASAGI TERULETEK

[ Kereskedeimi, szolgaltato gazdasagi terllet (Gksz)

B e teralet (Gip)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kozlekedési terulet (KOu)

‘ ‘ Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési terulet (KOk)
Légi kozlekedési tertlet (KOI)

ZOLDTERULETEK

- Kozpark, kozkert (Z)

 ———, ERDOTERULETEK
= I Védeimi erdsteralet (Ev)

e
\ } N - peter I MEZGGAZDASAGI TERULETEK
. 5 g Altalanos mezégazdasagi tertlet (itt képezhets az Mb ovezet) (Ma)
\___Zsiiputta 4

]J/( KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
‘. l e s Kulonleges beép nem szant célu, jelentés tertlet (Kb-Kz)
© ‘ o Frsay Kulonleges beépitésre nem szant rekreécios terulet (Kb-Rek)

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv — Terliletfelhaszndlds terviap kivdgata

Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepiilésszerkezeti terv kozlekedés tervlapja szerint a tervezési terilet meglévd helyi gydjtéut érinti.
Kadrata megkozelitést biztositd Utvonal Kadrata dél-nyugati szélén csatlakozik a 82. sz. f6uthoz. Innen a Gy6ri

utca — Tészeg utca — Vasut utca utvonalon Gyulafiratot szélén szintén a 82. sz. f6uthoz csatlakozik. A vasut
utca nyomvonaldan tervezett vdrosi (helyi) jelent6ségii kerékpdros infrastruktira nyomvonal is jelilt.

A tervezési teriilet déli hatardn halad a Székesfehérvar—Szombathely 20-as szamu vasuti févonal. Ez kapcsan
fontos kiemelni, hogy a TEKA 55.§ (8) alapjan nem jel6lhetd ki Gj beépitésre szant teriilet orszagos
torzshaldzati vasuti palya esetében a vastit széls6 vaganyatdl szamitott 100-100 méter széles teriileten.




g bt tervezett

ﬁ | Magiéwd i gyorsiorg almi i fejesziisn
i S iy | rendl i

S S Cruigos i cenddiin belbediesl és Il mendi i
o S g ek

—- — Hihi gyGfoo

—— = Orszagos kozforgalmu vasitvonal

‘m oo« Varosi(helyi) jelentdségl kerékparos infrastruktira

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv — Kézlekedés tervlap kivagata

Szerkezeti tervlap — m(ivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A telepilésszerkezeti terv mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek tervlapja
alapjan csak régészeti lel6hellyel érintett a tervezési teriilet. llletve a teriilet északi hatdran folyé Séd medre
és parti savja orszagos 6koldgiai halézat — 6koldgiai folyoso része.

B

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
(Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa)

| Natura2000 teriilet

Orszagos jelentdségl természetvédelmi terllet
- .ex lege” védett lap

. | Orszagos jelentdségli védett természeti emiék
- .ex lege” védett barlang / "ex lege” védett forras

[j Orszéagos okologiai halozat - Magterilet

rr—

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv — Mlivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek terviap
kivagata

Szerkezeti tervlap — védelmi, korldtozasi teriletek
A telepulésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja alapjan a tervezési teriletet a Séd mentén
kijelolt természetkozeli vizfolyds 50 m-es védGtavolsaga érinti. Valamint délrél az orszagos kozforgalmu

m; ‘ ’ Természetkozeli vizfolyas védétavolsaga (50 m)

l-- e l l 20 bar nagykozépnyomast féldgaz
gerinceloszto vezeték biztonsagi dvezete (E.on)

Ao

o
o

I ‘ 1 6 bar nagykozépnyomas( foldgaz
gerinceloszto vezeték biztonsagi 6vezete (E.on)

l:l Honvédelmi gyakorl és I6tér és védétavolsaga
(500 m / 1000 m)

| l Atlagosnal jobb minGség(i terméfold

' Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv — Védelmf, korldtozdsi tertiletek tervlap kivagata




2.1.2. Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

Veszprém Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kézgy(lésének 24/2017. (IX. 28.)
onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) van hatalyban. A HESZ-ben a
tervezési teriiletet az aldbbi el&irasok érintik.

A teriilet két részre osztva kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriletbe (Kb-Rek) sorolt. A teriiletet
kelet-nyugati iranyban kettévagja egy v-01 jel(i vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt arok. A terilettel szemben, a
vasut utca keleti oldalan délre Lf-01 falusias lakoterilet, az északi részen Gip-04 jell ipari gazdasagi terllet
taldlhatd. Délr8l kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOk) hatérolja a teriiletet. Nyugatrdl
kdvezetleniil v-01 dvezetbe sorolt drokkal hataros, melyet 4ltaldnos mez6gazdasagi teriilet kdvet. Eszakrél a
Séd V-01 ovezetbe sorolt teriiletével hataros a tervezési teriilet.

A Kb-Rek 6vezetre vonatkozé HESZ elSirasok:

79. Kiilonleges beépitésre nem szdnt rekredcios teriilet (Kb-Rek)

79. § (1) Az évezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 31. pontja tartalmazza.

(2) Az bvezetben szabadidls tevékenységet és turizmust kiszolgdlé vendégldtdsi, valamint a teriilet
(3)297 A Kb-Rek-02 jelii évezetben:

a) els6sorban mlivel6dési, kulturdlis, ismeretterjeszté rendeltetés is elhelyezheté a (2) bekezdésben
meghatdrozottakon tul; és

b) éplilet hdatsokert nélkiil is elhelyezhetd.

Ovezetre vonatkozo beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet)
31. Kuilonleges beépitésre nem szant rekreacios terilet (Kb-Rek)

A B C D E F G H
1 | Ovezet jele Kialakithato legkisebb | A beépitettség Az épiiletmagassag | Zoldfeliilet legkisebb | Terepszint alatti beépités | Kialakitando telek legkisebb
T lele}( teriilet mig:'nl:gedett legnagyobb mfge'nkgeden legnagyobb m;néke lef/nagyobb mértéke sblessige meélysige
(m°) :x::/o)ee :n::ee (%) (%) (m) (m)
3 |Kb-Rek kialakult 3 75 70 0
4 |Kb-Rek-01 500 3 45 70 0
5 [Kb-Rek-02 3000 10 45 60 10

Szabdlyozdsi terven szerepld védelem, korldtozds kételezettség
A tervezési teriletet érintGen gazvezeték védGtavolsag jelolt a tervlapon.

SZABALYOZAS ALAPELEME!

Szabalyczési vonal
Ao | Szabilyozasi szélesség
# ¢ = ¢ Epitési ovezel dvezet hatdra
wa | Epitdsi ovazet, dvezet jela
Srerkerel jalenldségl kizili kizlekedéss kizbardlet (KOu)
Egyeb koziti kozlekedesi tenilat

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonalkozd szabdlyozdsi elemek
— Ravasol lelekhalar
*— RKotelezd megszinietd jel
Javasolt megszlnietd jal

) Epiési haly




2.1.3. Telepiilésképi rendelet (Tkr.)

A telepuléskép védelmérdl szdlé 23/2017. (1X.28.)
szamu onkormdnyzati rendelet 3. melléklete a a
térséget védett taji, természeti és erd6 teriiletbe
sorolja. Mig a szomszédos beépitett teriletet
jellemzGen keretvarosias lakéteriletbe sorolja. A Tkr.
15.§-a jellemzGen kertvarosias lakoteriletekre 6nallé
terlleti- és egyedi épitészeti kovetelményeket
fogalmaz meg, melyek alapjan:

15. § (1) Telkek 6sszevondsa esetén is kévetni kell az

adott témbben, vagy kérnyezetében a teriiletre jellemzé

beépitési modot.

(2) Kerti épitményeket — gardzs kivételével — a f6

rendeltetésii éplilet(ek) mégdétt, kézteriiletrél nem

Idthatdan kell elhelyezni.

(3) Utcai, kézteriileti telekhatdron els6sorban a kialakult =
dllapothoz igazodéan csak alacsony beton, k6, vakolt ~ Meghatdrozo teriiletek lehatdroldsa (forrds: 23/2017.
ldbazatu, dtlathaté acél, fa vagy vasbeton kerités (IX.28.) sz. 6nk. rendelet 3. melléklet)
létesithetd, telekhatdron elhelyezve.

16.§(1) Uj épiiletet épitése és meglévs épiilet

dtalakitdsa, bévitése, valamint felujitdsa esetén az épitési tdmbre és a telepiilésrészre jellemz6 és meghatdrozo
tetézettel kell kialakitani, jellemz6en magastetds megjelenéssel. Lapostetds vagy kishajldsu tetével fedett épiilet
akkor létesithetd, ha kérnyezetében madr Iétesiiltek ilyen épliletek.

(2) Magasteté legalabb 30 és legfeljebb 45 fokos kialakitdsu lehet, kisebb méretii lapostetds vagy kishajldsu
kiegészité épliletrészekkel, melynek ardnya a teté feliiletének 50 %-a lehet.

(3) Az épiiletek héjazataként jellemzGen pikkelyes jellegli cserép, pala, korcolt fémlemez haszndlata sziikséges.
(4) Az érintett tetdsikfeliilet legfeljebb 20%-a bonthaté meg tetdsik-ablakkal vagy tetéfelépitménnyel.

(5) Homlokzatot vakoltan, vagy natur anyagu burkolt falazatokkal kell képezni, faburkolatot legfeljebb a homlokzati
feliiletek 30%-dn lehet alkalmazni.

(6) Epliletgépészeti elemek kézteriiletrél Idthatéan nem helyezhetdk el.

(7) A telek legkisebb zéldfeliiletét elsédlegesen el6-, oldal- és hdtsékertben, hdromszintes névényzettelepitéssel kell
kialakitani.

A Tkr. 22.§-a terlleti- és egyedi épitészeti kovetelményeket fogalmaz meg, melyek alapjan:
22. § (1) Ezeken a teriileteken:

a) tomér kerités nem épithets, tovdbbd tilos a természetes talaj- és terepszint 1,0 m-nél nagyobb méretli
megvdltoztatdsa. A kerités csak dtlathato jelleggel, acél pdlcds, drothdlos kivitelben Iétesitheté mégdétte élésévény,
vagy futonévény telepitéssel, legfeljebb 20 cm magas, beton, tégla, k6 anyagu ldbazattal,

b) A teriileten parabolaantenna, klimaberendezés kiiltéri egysége Idthaté médon nem helyezhetd el.

c) a meglévé, a tdj megjelenését, Iatvdanydt zavard hatdsu éplileteket, épitményeket névényzet telepitésével takarni
kell.”

(2) A Csatdr-hegyen lévé Csatdr-hegyi kilaté, a Csatdri kdpolna kérnyezetében a kilatds és rdldatds lehetGségét és
helyzetét fenn kell tartani, azt a Idtvdnyban zavaréan megjelend épiilet, épitmény elhelyezéssel, illetve takard
névénytelepitéssel ellehetetleniteni nem lehet, ezért:

a) a terlileten épiteni csak magastetds, a tdj képébe illeszkedd (hagyomadnyos k6, tégla, beton, fa) anyagokbdl lehet,
tablds tet6fedések nem alkalmazhatoak, és

b) az épiilet szélessége az 5,0 m-t nem haladhatja meg, a tetd hajldsszége legaldbb 30 fokos, legfeljebb 45 fokos
lehet, tetGtérbeépitést csak a teté konturjan beliil, oromfali megnyitdssal lehet kialakitani, kiugro tetéablak,
tetéfelépitmény nem létesithetd.




2.2.Helyszini vizsgalatok

2.2.1.

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalatok

A tervezési terlilet Kaddrta telepllésrész északi szélén helyezkedik el. Az Uj beépitésre szant teriilet jelenleg
mez6gazdasagi teriiletként hasznositott. A tervezési teriiletet keletr6l gazdasagi- és lakéteriilet hatdrolja.
Délre szintén lakéteriiletek taldlhatdak, nyugatrdl és szakrdl mezégazdasagi teriletek.

Tervezési
teriilet

A médositassal érintett terilet jelenleg még

nem felparcelldzott a mez6gazdasagi
hasznositdssal 6sszhangban nagyméretd

telkekbdl all. Kddarta meglévé lakoéteriiletét
vizsgadlva ldthatd, hogy 600 m2 alatti
kisméretl telkek nem jellem&zek. 600-800
m2-es telkek mar szérvanyosan
el6fordulnak, illetve a keleti 4j terlleten
ilyenek kertiltek kialakitasra. A legjellemz6bb
a 800-1000 m2-es telekméret, de 2000 m2
feletti lakdtelekméretek is el6fordulnak.

A tervezési terllet jelenleg beépitetlen.
Egész Kadartara jellemz6 a 30 % alatti
beépitettség. Csak néhany kisebb telek
esetében intenzivebb a beépités.

TORTE.NET' Jelmagyarazat
__ TELEPULESRESZEK
) _ Lakoteriletek
; gz::;:zros . Intézményi teriiletek
5  Jenuzshiemiiegy Irodatertiletek
4 Egyetemvéros E Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek
5 Firedidomb L Tobbfunkcios varosias teriiletek
6 Cholnokyvaros L Gazdasagi teriiletek
7 Uitelep [ Kulonleges teriiletek
8 Jutasi utilakotelep [l Hadaszati teriiletek
9  Bakonyalja I varosiizemeltetési teriiletek
10 Jutaspuszta T Kozlekedési teriiletek
11 Cacrro Zoldfeliiletek teriletei
:g :?:ar:;ros Bl Természetkozeli teriiletek
14 Szabadségpuszta Vizfellletek teriletei
15 Kadarta \ Mez6gazdasagi teriiletek
1

16  Gyulafiratot Hasznalaton kiviili tertletek

m MJV Teleplilésterv, Megalapozé munkarész kivdgat)

Jelmagyarazat

250 m2 alatt

250 - 400 m2

400 - 600 m2

600 - 800 m2

800 - 1 000 m2
1000 - 1 500 m2
1500 - 2 000 m2
2000 - 10 000 m2
10 000 m2 felett

A B
Telekméret vizsgdlat (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv,
Meagalapozé munkarész kivdgat)

Jelmagyarazat:

0%
0-2%
2-5%
5-10%
10-15%
15-20 %
20-25%
25-30 %
30-35%
35-45%
45-50 %

J1LLLEER

munkarész kivdgat)




Kadartan a lakéteriletek atlagos szintszama 1-1,5. Ezzel 6sszhangban az éplletek parkdanymagassaga 5,5 m
alatti. Csak néhany intézményépiilet esetében 5,5-8 m a parkanymagassag.

. Jelmagyarézat: ™ Jelmagyarazat:
) ) Om .
Tervezési < — Bl 1-15
frerilet I & El 1-4m B 15-20
, I 4-55m 2-3
Tl 55-7m 3.4
7-8m 4-5
I 8-10m 5.6
- Il 10-20m | 6-7
s Bl 20 m felett [ 7:8
Pdrkdnymagassdg (forrds: Veszprém MJV Atlagos szintszam (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv,
Telenlilésterv. Meaalapozé munkarész kivaaat) Megalapozé munkarész kivdgat)

2.2.2. Jelenlegi hasznalat

Az érintett terllet Veszprém-Kadarta belteriiletének északi hataraban helyezkedik el. Az Uj beépitésre szant
terilet jelenleg mivelt szantoterilet. Minddssze a teriiletet kettévago arok és a teriletet nyugatrol hatarold
arok mentén alakult ki egy-egy ~20 m-es bokros-fas terilt. A mddositassal érintett telektémb déli részén,
kozvetlenll a vasutvonal mellett egy meglév6 csaladihaz taldlhaté. A terllet északi-keleti sarkdba egy
szennyvizatemelG terilete ékel6dik be.

A tervezési teriilettel szemben, a Vasut utca keleti oldaldanak déli részén régi eredet( lakéterileti beépités
helyezkedik el. Ez a lakéteriilet a tervezési teriletet kettévagd arokig tart. Mivel az arok egykor az itt izemeld
malmot miikodtette. Az egykori malomépilet még ma is all, de mar masfajta gazdasagi tevékenységet
folytatnak benne. A malomiizem hagyomanyok jelenleg is megmaradtak, de ma mar az egykori malom északi
szomszédsagaban egy sokkal nagyobb malomizem létesiilt.

(€9

[eE ) - -

teriilet 203-as Iéifotéja és hatdlyos alaptérképe (forrds: terkep. veszprem.hb) o
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Légifotok a tervezési tertiiletrél és a kérnyezetérdl (2026.mdrcius 13.)

2.2.3. Orokségvédelem, régészet

A moédositdssal érintett teriileten orszagos, illetve helyi védelem alatt allé épiilet vagy épitmény nem
taldlhato, a teriiletegységet miiemléki kornyezet nem érinti.

Régészeti lel6hely a terlilet déli, beépités nem szant részén talalhato.

2.3.Kornyezetallapot vizsgalata

2.3.1. Taj- és természetvédelem- vizsgalat

A Kadarta, 2620, 2627/2, 2627/4 hrsz-ok az OTrT és a VMTIT telepulési térségébe tartoznak, érintettek az
orszagos tajképvédelmi terulet dvezetével, a 2627/2 hrsz-U telek kivett telephely — nincs rajta épllet, a 2620
€s 2627/4 hrsz-U telek szantd mivelési dgban van. 2627/4 hrsz-G ingatlant érinti az orszdgos 6koldgiai halézat
Okofolyoséja, a szomszédos 2626 hrsz- U telek a Séd patak telke. A terilet gyepszinten zarddott vegetacid
boritja, nyugati és déli telekhataran természetes fasori sav hatdrolja. 2620 hrsz-u telken szant muvelést
folytatnak.

2.3.2. Kornyezet-allapot

A vizsgalt terliletek kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriileten fekszenek a felszin alatti
vizek védelmérdl” alkotott 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny terileteken levd telepiilések besoroldsardl sz616 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet
szerint. A terilileteket érinti az egész telepliilést lefedd orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezete és a
VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete.
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3. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A kérelmez6 részérdl részletes tervek még nem dllnak rendelkezésre a tervezett beépitésre vonatkozdan,
ezért a fejlesztési cél, valtozas szemléltetésére jelen tanulmanyban kerilt kidolgozasra a beépitési terv.

Ateriilet beépitésre szant teriiletként valé megfeleld hasznosithatdsagat a kornyezeti adottsagok jelentésen
befolydsoljak. Fontosabb tényez6k:

- Atervezési terilet déli hatardn halad a Székesfehérvar—Szombathely 20-as szdmu vasuti févonal. A
TEKA alapjan a vaganyatdl szamitott 100-100 méter széles teriileten nem jellhet6 ki Uj beépitésre
szant terilet. Ez meghatarozza a terileten belll a beépitésre szant teriilet déli hatarat.

- Atervezési teriilet északi részével szemben, a Vasut utca tuloldalan ipari gazdasagi teriletbe sorolt
m(ikodé malom taldlhaté. A kedvezétlen hatasokra vald tekintettel, az Gzemmel hatarosan nem
javasolt lakotertlet kijelolés.

- AVasut utca déli részén jelenleg is lakdingatlanok talalhatdak, ezért ezen a teriileten a lakoteriletek
kismértékd bGvitésével javasolt Uj beépitésre szant terilet kijel6lése.

- Atervezési teriltet kettévagd arok és a nyugatrol hataros drok mentén meglévé fas-bokros intenziv
zoldfelilet talalhaté. Ezek megdrzése javasolt.

A felsorolt f6bb szempontok alapjan a terilet déli részén — a vasuti védétavolsag és az arok menti zéldsav
kozott megmaradt terlletsavban — egy lakdutca kijelolése lehetséges. A ~130 m hosszU zsdkutca északi
oldalan egyoldali beépitést javaslunk. A teriiletsav 40 m széles, mely a nyugati végén 6sszesz(kil az arokhoz
vald kdzeledés miatt. Az Uj utca és a Vasut utca altal bezart sz6g miatt a telek kialakitasa halszdlkasan, kissé
ferdén javasolt. Ez els6sorban a Vasut utca menti elsé teleksav jobb kialakithatdsaga miatt indokolt. A
beépitési terven 6 db 620-750 m2 kdzotti lakodtelek kialakitasra tettlink javaslatot.

Az Uj lakoterilet kijeloléséhez sziikséges zoldterilet kijelolésre a Vasut utca mentén, a terilet déli részén
tettlink javaslatot. A terilet tobbi részét erd6telepitésre javasoljuk, mely rekredcios funkciora alkalmas lehet
a jovében.

A teriilet északi részén egy gazdasagi teriiletet jeloltlink, de a terlilet alkalmas akdr 4 db kisebb telekre vald
felosztasra. A teriilet mentén 20 m széles védelmi rendeltetés(i erddsavot jeloltlink ki.
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& TELEPITESI TANULMANYTERV
Veszprém-Kadarta, 2620, 2627/2 és 2627/4 hrsz-i
ingatlanokra vonatkozéan

2026.04. BEEPITESI TERV




i 4 Bt b

Az épitett és természeti kérnyezetbe illesztett térbeli kérnyezetalakitdsi terv
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4. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

4.1.Fejlesztési Terv

A tervezett szabalyozasi modositas Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jar, ezért az 4&ltalanos
terlilethasznalat mddositasa is szlikséges. Az érintett teriiletet kiilénleges beépitésre nem szdnt rekredcids
teriiletbdl kertvdrosias lakoteriiletbe, kereskedelemi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletbe, erdéteriiletbe és
kézpark, kézkert teriiletbe javasolt sorolni.

Hatdlyos teriiletfelhaszndlds terv Javasolt dltaldnos teriilethaszndlat

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg csereteriilet kijeldlése is sziikséges a MaTrT 12.§ szerint.
A lakoterilet kijelolés esetében megfeleld csereteriilet hidanyaban a teriilet kornyezetében kijeldlésre keriil6é
erdéterilet is megfelel6 lehet. A gazdasagi terilt kijelolés esetében viszont csereterilet nélkil nem
lehetséges a kijelolés.

Az aldbbi tablazatban részletezettek szerint a Gksz kijel6lés kapcsan 1,10 ha teriilet, az Lke kijel6lés kapcsan
0,43 ha teriilet visszavonasa sziikséges beépitésre szant teriiletbél, melyet a telepiiléstervben a beépitésre
szant tartalékteriilet visszamindsitésével oldhaté meg.

Jelenleg nem ismert, hogy a telepliilésterv készitésénél ténylegesen mekkora csereteriilet all rendelkezésre,
és melyik helyszinen, igy amennyiben jelen modositashoz mar nincs elegend6 csereterilet, akkor a 0,43 ha
lakoterilet kijelolés esetében megfelel6 kompenzacié az 1,93 ha erdGterilet és 0,05 ha kozkert terilet
kijelolés is.

MaTrT 12.§
(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemz6en mez6gazdasdgi — terliletet
csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha
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a) az uj beépitésre szant tertilet kijel6lésével egyidejiileg a korabban beépitésre szdant teriiletként kijel6lt, de még be
nem épitett terliletet csereterliiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet,
vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet
nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti cseretertilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre szant teriilet
kijelélésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is egyidejiileg kijel6lnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet dvezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem

alkalmazhato.
Teriileti mérleg
Hatalyos Tervezett
e PR . Teriilet P . Teriilet
Modositas Altalanos hasznalat Altalanos hasznalat
(ha) (ha)
kertvarosias lakoteriilet (Lke) 0,43
. . . , kereskedelmi, szolgdltaté terilet (Gksz) 1,10
Tervezési kiilonleges beépitésre nem szant " -
N . . 3,61 | kozkertek tertlet (Zkk) 0,05
terllet rekredcios teriletbe (Kb-Rek) " - " -
védelmi rendeltetés(i erdGterilet (Ev) 1,93
kozmditerilet (K6zm) 0,07
Csereterilet | Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz) 1,53 | védelmi rendeltetésti erdéterilet (Ev) 1,53

4.2. A Helyi Epitési Szabalyzat médositasi javaslata

Az épitészeti és telepitési koncepcié alapjan a telepiilésrendezési tervben a hatalyos HESZ-hez képest az
aldbbi mddositasok sziikségesek:

,,,,,

A tervezett kertvdrosias lakéterilet beépitési paraméterei meghatdrozasanal javasolt figyelembe
venni Kadara keleti részén 1évé legujabb lakdteriilet kijeldlések elBirasait. Ezek a teriiletek Lke-08
jell épitési ovezetbe soroltak. Az Lke-08 épitési Ovezet elSirdsai csak egy paraméter tekintetében
nem feleltetheté6 meg a tervezési terliletnek, az elkeskenyedd nyugati részen két telek esetében
nem biztosithaté a 35 m-es legkisebb telekmélység. Mivel a tobbi kertvarosias épitési Ovezet sem
fel meg teljeskorlien a tervezési teriilet adottsagainak javasolt Uj Lke épitési 6vezetbe sorolni a
terliletet. Az Lke-08 épitési dvezethez képest tovabbi eltérési javaslat az oldalhataron allé beépitési
mod. Kadartara jobban jellemzé ez, ezért els6sorban ennek alkalmazasa javasolt. Nem sziikséges a
kisvarosias lakéteriletekre vonatkozé altaldnos elGirdsok modositdsa, kiegészitése. Az Uj épitési
Ovezetre vonatkozdan nem sziikséges egyedi el6irdsok megadllapitasa.

Uj épitési évezetre vonatkozd javasolt beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet)

Epitési | Beépitési [Kialakithatd A Az Zoldfelilet Kialakitando telek
Ovezet mad legkisebb beépitettség | éplletmagassag legkisebb legkisebb
jele telek terlilet | megengedett megengedett mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Lke-24 0] 600 30 4,5* 50 18 -

* TEKA alapjan mar nem épiiletmagassdg hatarozandd meg. Minden épitési dvezet esetében térlends
paraméter. Helyette parkdnymagassag és éplilet legmagasabb pontja hatarozandé meg. Ezt a paramétert
egységes szamitds alapjan javasolt minden épitési ovezet esetében felllvizsgalni.
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A tervezési terillet északi részén kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet esetében
javasolt a Séd tuloldalan, a Vasut utca mentén |év6 gazdasagi teriilettel megegyez6en Gksz-11 jel(i
épitési dvezetbe sorolni.

Ovezetre vonatkozo beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet)

Epitési | Beépitési |Kialakithatd A Az Zoldfelllet Kialakitandé telek
ovezet mad legkisebb beépitettség | épliletmagassag legkisebb legkisebb
jele telek terllet | megengedett megengedett mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Gksz-11 SZ 2000 40 7,5% 30 30 50

* TEKA alapjdn mar nem épiiletmagassdg hatarozandd meg. Minden épitési dvezet esetében térlends
paraméter. Helyette parkdanymagassag és éplilet legmagasabb pontja hatarozandé meg. Ezt a paramétert
egységes szamitds alapjan javasolt minden épitési ovezet esetében felllvizsgalni.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlleg a terliletnévekmény legaldbb 3 %-aval megegyez6
nagysagu zoldterilet kijel6lése szikséges. Az Uj lakdteriilet és gazdasagi teriilet 6sszesen 1,6974 ha. Azaz
legaldabb 509 m2 zéldterilet kijel6lése szlikséges. A kijelolendé terilet 1 ha alatti, ezért méretébdl adéddan
a zoldteriletek kozll Zkk jell kozkertbe sorolhatd az érintett terlilet. Az Ovezetre az aldbbi elGirasok
vonatkoznak, melyek valtoztatas nélkiil megfelnek az Uj teriletkijel6lésnek.

Ko6zkertek teriilete (Zkk)

60.§ (1) Az évezetbe az olyan 1 ha-ndl kisebb rekredcids zéldteriiletek tartoznak, amelyek legkisebb
oldalmérete is 15 méternél nagyobb.

(2) Terepszint alatti beépités csak a 2. a mellékleten jellt jelentds felszin alatti gépjarmiitdrolé hatdrdn beliil
alakithato ki.

Ovezetre vonatkozd hatdlyos beépitési paraméterek

Epitési Kialakithato A Az épiilet- Zoldfelllet Kialakitando telek
Ovezet legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek terlilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Zkk 1000 3 4,5* 60 - -

* TEKA alapjdn mar nem épiiletmagassdg hatarozandd meg. Minden épitési dvezet esetében térlends
paraméter. Helyette parkanymagassag és épllet legmagasabb pontja hatarozandé meg.

Atervezési teriilet északi részén szennyvizatemel6 taldlhaté. A TEKA elGirasai alapjan az ilyen jellegii teriiletek
kézmielhelyezési teriilet (K6zm) dvezetbe sorolanddak. A hatalyos HESZ-ben nincs ilyen dvezet, ezért
javasolt létrehozni ilyen Uj 6vezetet minden 6nallé kozmlétesitmény teriletére és targyi teriiletet is ebbe
sorolni.

A gazdasagi terillet koril védelmi rendeltetésl erdé kijelolése javasolt. A lakéterilet koriili erdéterilet
besoroldsa a telepliléstervben alkalmazasra keriil6 erd6 ovezetekhez illeszked6en javasolt. Védelmi célu
erdéterilet 6vezet mellett rekredcids célu erdGteriilet és egyéb erdéteriilet besorolast is kaphat a teriilet.

,,,,,

A beépitési terven bemutatottak megvaldsithatdsaga érdekében a szabalyozasi tervlapon kijelélendé az Lke-
24 jel(i és Gksz-11 épitési Ovezetek és az ezeket koriilvevs erdé dvezet. A tertilet dél-keleti sarkdban javasolt
a kozkert elhelyezése.
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5. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG
MEGORZESERE

A modositdssal érintett terlileten orszagos, illetve helyi védelem alatt allo épilet vagy épitmény nem
talalhatd, a terlletegységet miiemléki kdrnyezet nem érinti. Epitett kornyezet tekintetében a tervezett
tevékenység sem létesitési fazisban, sem megvaldsitast kovetéen nincs hatdssal épitészeti 6rokség részét
képez6 épitményre, épitett kornyezetre.

Az épitészeti koncepcié 6sszhangban van a telepiiléskép védelmérsl szolé6 23/2017. (1X.28.) szamu
6nkormanyzati rendelet elGirasaival. A telepiilésképi elGirasok a telepiiléstervbe vald atiiltetése sordn
jelen maédositasi szandék kapcsan mdédostas nem sziikséges.

6. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A tervezett mddositas célja Uj beépitésre szant kertvarosias lakéteriilet és kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasagi terilet kijelolése. Ezek kozil a lakoterilet megvaldsitdsahoz szikséges Uj uthaldzati elem
kialakitasa.

6.1. Halézati kapcsolatok, f6bb csomdpontok

P

Kadrata megkozelitést biztositd utvonal Kadrata dél-nyugati szélén csatlakozik a 82. sz. f6uthoz. Innen a Gy6ri
utca — Tdszeg utca — Vasut utca Utvonalon Gyulafiratét szélén szintén a 82. sz. f6uthoz csatlakozik. E helyi
gyljtéut utvonal mentén helyezkedik el a tervezési teriilet is, igy a megkozelitése kedvezd. A gylijtéut
fejlesztése, tovdbbi haldzati elem megvaldsitdsa a tervezett szabalyozdsi mddositas érdekében nem

szlkséges.
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Kézuthdlozat dtnézeti dbra (forrds: TSZT)

6.2.Bels6 uthalézat

A tervezett Uj lakéterllet megkozelitésnek biztositdsa maganuton javasolt. A Vasut utcardl nyilé maganut
javasolt szélessége 12 m. Mivel a szlikséges Ut hossza 130 m, ezért végfordulé kialakitasa javasolt.

A gazdasagi terllet feltdrsa érdekében Uj uthalézat nem szlikséges, kozvetlendl a Vasut utcarodl
megkozelitheté.

6.3.K6z0sségi kozlekedés

Kaddarta kozosségi kozlekedési haldzatdnak valtoztatasat nem teszi indokolttd a tervezett fejlesztés. A
helyijaratos és helykozi jaratok tovabbra is a jelenlegi f6- és gy(jt6uthaldézaton fognak kozlekedni. A
legkozelebbi megdllé a Vasut utca délebbi szakaszan talalhato a lakéteriilet kijelolést6l 190-re.

6.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A Vasut utca tervezési teriilettel érintett szakszan jelenleg nincs jarda a szemben 1évé lakdingatlanokhoz sem
vezet jarda, csak a vasutvonaltdl délre taldlhaté. Az Uj lakd- és gazdasagiteriilet kiépitésével egyidejlileg
javasolt az utca érintett szakaszan jarda kiépités.

A hatdlyos TSZT a Vasut utca nyomvonaldn tervezett kerékpdros infrastruktidra nyomvonat jel6l. Ennek
megvaldsitdsa kedvezden befolyasolnd a tervezéi terlilet elérhetéségét. A javasolt szabalyozasi médositdsok
nem befolydsoljak a kerékpdros infrastruktira megvaldsithatdsagat.

6.5.Parkolas

A parkolast tovadbbra is a HESZ el6irdsai szerint kell biztositani, ennek nincsenek akadélyai. A
gépkocsielhelyezés telken beliil sziikséges biztositani.
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7. ZOLDFELULETRENDEZESI, TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

Az eredetileg kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids terilet (kb-rek) helyén lakd rendeltetés, valamint
kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi funkcid tervezett, a zoldfelilletek kialakitdsa ezeknek megfelel6en
alakitando ki f6ként reprezentativ és pihend jelleggel. A zoldfellleteken az egyéni igényeknek megfelel6
funkcionalis-esztétikai kialakitas mellett haromszintes ndvényallomany alakitandd ki a helyi (talaj, éghajlat,
tdji) viszonyok figyelembevételével, a bioldgiai sokféleség fenntartasanak biztositasa mellett. A fak és cserjék
kivalasztasanal a helyben honos, lombos fak részesitend6k elényben az idegenhonos fafajokkal szemben. Az
Ujonnan kialakitdsra kerllé kozkert zoldfelliletének funkcionalis-esztétikai kialakitasa tdjépitészeti terv
alapjan javasolt, figyelembe véve a kozcélu funkciot. Az erdé szamara kijelolt teriletet fasitdsa erdészeti
modszerekkel, szarazsagtliré, mészkedvel6, helyben honos fafajokkal javasolt. Ajanlott fafajok: csertélgy,
molyhos tolgy, kocsanytalan télgy, viragos kéris, mezei juhar, barkdcaberkenye, vadkorte.

8. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

Atervezési teriilet az orszdgos vizminGség-védelmi teriilet 6vezete és a VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepililések Ovezete dltal érintett, ezért az éplletek és a kapcsolddd infrastruktura
tervezésekor az érzékeny karsztos kézet védelemére kiilonods hangsulyt kell fektetni. Az ingatlanok
vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl sz616 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a felszin
alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak. A létesitmények
tervezésekor kiemelt figyelmet kell forditani a szennyvizek megfelel§ tisztitdsara és elhelyezésére; a
szennyezett csapadékviz felszin alatti vizekbe t6rténd bevezetése csak megfeleld tisztitds utan lehetséges.

A TERVEZETT MODOSITAS KORNYEZETRE GYAKOROLT HATASA

A vizsgdlt ingatlanok nemzetkdzi-, orszagos vagy helyi taj- és természetvédelemmel nem érintettek. A
moddositas sordn a 2620 hrsz-U ingatan esetében kertvarosias lakdtertlet (Lke) besorolas, a 2627/2 és 2627/4
hrsz-U ingatlanok esetében kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) besorolas tervezett, mely altal
a beépités megengedett mértéke altaldanosagban jelentésen nd, a zoldfellilet csokken. A bioldgiai aktivitas
érték visszapotlasanak érdekében egy 0,08 ha nagysagu kozkert (Zkk) és egy 0,44 ha nagysagu véderdd (Ev)
terilet kijelolése is sziikséges, valamint, az Uj beépitésre szant terilet kijelolésének kompenzalasara tovabbi
1,4485 ha nagysagu korabban beépitésre szant teriletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet
beépitésre nem szant terililetbe vald visszasoroldsa sziikséges.

9. KOZMUFEJLESZTES

Veszprém Kadarta varosrészben a 2620, 2627/2 és 2627/4 hrsz-U ingatlanokat kilonleges beépitésre nem
szant rekreacios terlletbdl beépitésre szdnt teriletté valé mddositasat szeretnék, ez a telepilésrendezési
tervek mddositasat teszi szilkségessé, amelyhez késziil a kozmU szakagi fejezet.

A kozmlivek vizsgdlata az E kozm( nyilvantartasanak felhaszndldsdval és a teriiletet magdba foglald
rendelkezésre all6 teleplilésrendezési tervek kozmi szakagi munkarészének a felhaszndlasaval késziil.

Az E kozmd alapjan a kiépitett kozmihaldzatok a teriiletet keletrdl hatdrold utcaban haladnak. A
maodositassal érintett terllet északi hataran folyik a Séd, mely a korzet jelentGs csapadékviz elvezeté
vizfolyasa.

A teleplilésrendezési tervben a hatdlyos helyi épitési szabdlyzat kozml(ives feltételként a belteriileten Uj
beépitésre szant beépités megvaldsitdsat mar csak a teljes kozm{(ielldtas megoldasaval teszi lehetévé, igy a
tombben fekv6, funkcidvaltasra javasolt teriilet elldtasdra is biztositani kell a teljes kozm{ellatast. Az E kozm
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alapjan, a teriiletet hatarold utcdkban a teljes kozm{(ellatashoz sziikséges kdzmdlveket kiépitették, ezzel a
vizsgalt tombben mar a teljes kozmdellatas lehetGsége rendelkezésre all.

A teljes kozmdUellatashoz sziikséges kiépitett kozlizemd haldzatok, az egységes varosi kozmihalozati
rendszerekhez csatlakoznak. A teljes koézmUellatashoz kozmdivenként kiépitett elosztohaldzatokkal
biztositott a vizellatas, a szennyvizelvezetés, a villamosenergia és a foldgazellatas lehetGsége, amelyekrdl az
Uj telekalakitds soran kialakult ingatlanok ellatasa kiépithet6.

A teljes kdzmiuellatashoz a kozteriletek csapadékviz elvezetésének a kiépitését is meg kell oldani. A
maodositassal érintett terilet nyugati oldaldn vizgazdalkodasi teriletként jelolt droknak a Séd a befogaddja.

A teljes kozmdellatas mellett, a feltard kozutak kozvilagitasat is biztositani kell. A vizsgalt teriileten az egyes
ingatlanok villamosenergia ellatasara a tombot hatarold utcakban kiépitett kisfesziiltségl elosztéhaldzatot
oszlopokra fektetve kivitelezték, s ezekre az oszlopokra szerelt lAmpafejek, vagy kandeldberekkel biztositjak
az utak, kozteriiletek megvilagitasat.

Bar a teljes kozmdUellatasnak nem része az elektronikus hirkozlés, de a telkek infrastruktira ellatasi igényéhez
hozzatartozik annak biztositasa is. Az E kozm alapjan a kiépitett vezetékes haldzat, a 2 Connect és a Magyar
Telekom halézata az utcakban foldkabelekkel, vagy oszlopokra fektetve halad.

Kozmdvekkel 8sszefligg6en figyelembe veendd természeti adottsag, hogy Veszprém terilete a 27/2004. (XII.
25.) KvWWM rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny, valamint kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmin6&ség védelmi kategdridba tartozik. A varos jobbdra nyilt karsztos teriileten
taldlhato, igy a felszin alatti vizek fokozott védelme sziikséges, mivel a karsztviz — a kedvez6tlen hidrolégiai
adottsdgok miatt — a felszini eredetl szennyezédésekre fokozottan érzékeny.
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9.1.Vizellatas

A varosban a vizellatds szolgaltatdja a Bakonykarszt Viz- és Csatornamd Zrt. A mddositassal érintett teriiletet
keletrdl hatarolé Vasut utcaban a szolgaltaté NA100-as agvezetéke halad.

A tlziviz ellatasra az elGirdasoknak megfelelGen a tlizcsapok elhelyezésre keriiltek.
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9.2.Szennyvizelvezetés

A vdaros kozcsatornas szennyvizelvezetését is a Bakonykarszt Viz- és Csatornam(i Zrt. biztositja. A vizsgdlt
terililet észak-keleti sarkaban egy szennyvizatemeld tizemel, melyre csatlakozik a vasut utcaban fekvé DN315
KG-PVC gravitacids szennyvizcsatorna.
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9.3. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

A moddositdssal érintett teriilet térségében a csapadékvizek 6sszegylijtése természetes és mesterségesen
kialakitott burkolatlan arkokon keresztil megoldott, amelyek befogaddja a Séd, a mely a korzet jelentds
csapadékviz elvezetd vizfolyasa.

> i Jelmagyarazat
-}‘— o Y ~ Csapadékviz csatorna

"ﬂ!ﬂ!ﬂu! Nzt T it i ~— Burkolt arok
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9.4. Villamosenergia ellatas

A varos villamosenergia szolgaltatéja az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. A médositassal érintett
terlilet a szolgdltatd 22 kV-os gerinchaldzati rendszerérdl ellathatd. A 22 kV-os gerinchdalézat oszlopokra
fektetve halad a vizsgalt teriileten keresztil, a tertilethasznalat megvaltoztatasaval a féldkabellel valé kivaltas
szlikséges. A vasut utcaban a kozvilagitast is kiépitették.
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9.5.Foldgazellatas

Veszprém varosi foldgazhalozat gdzszolgaltatdja a nagykanizsai székhely(i E.ON K6zép-dunantuli Gazhaldzati
Zrt. A varos gazellatdsanak bazisa a Veszprém 1. gazatadd allomds, a Bakony Mdvek gazatadd allomas és a
Bakony Mdvek szakaszolé allomds, amelyek betaplalasa a FGSZ Foldgazszallitd Zrt. kezelésében levd orszagos
nagynyomasu foldgazszallitd haldzatardl megoldott délkelet iranybdl, Balatonflzfé fel6l. A felsorolt
allomasokrél induld nagykozép-nyomdsu vezetékek képezik a teleptilés ellatdsanak gerincét. A nagykozép-
nyomasu gerincvezetékek taplaljak a korzeti nagykozép-/kozépnyomasu gaznyomascstkkentbket, de egyes
nagyobb fogyasztdk ellatdsa kozvetlenil a gerinchaldzatrél kiépitett bekotéssel megoldott.

A moédositassal érintett tomb mellett, a Vasut utcaban 4 bar Gizemi nyomasu KPE elosztohaldzat épiilt ki.

A koOzépnyomdsu elosztéhaldzatrdl épitették ki az egyes telkek bekotését, igy telkenként egyedi
nyomascsokkent6k biztositjak a fogyasztok kisnyomdsu gazellatasat.
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9.6.Elektronikus hirkozlés

A varos vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. és az One Magyarorszag
Zrt. biztositja. A varos a 88-as tavhivé szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkézi tavhivé haldzathoz.

A Vasut utcaban haladnak a hirkozlési halézatok részben foldalatti elhelyezéssel, részben fold felett. Az E-
kézm( nyilvantartdsa szerint a terilileten a 2 Connect és a Magyar Telekom rendelkezik kiépitett halézattal.
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/ 3 T Hirkézlési halézat alépitményben (Invitech-InfraCO)
i : \ z Sahely Hirkdzlesi haldzat fold felett (MVM NET)
% Hirkdzlési haldzat alépitményben (MVYM NET)
\\l\\\ T Hirkozlési haldzat féld felett (Telekom)
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AN \ Hirkdzlési haldzat alépitményben (Telekom)
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10. MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKKAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

10.1. Teriiletrendezési terveknek valé megfelelés

Orszagos Teruletrendezési Terv

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet
és az ezekre vonatkozo szabdlyokat foglalja magdba. Keretterv, amelynek elGirasai elfogadasukat kévetéen
az alacsonyabb szintl terlletrendezési terveken, valamint a telepiilésrendezési eszk6zokdn keresztil

érvényesiilnek, miutdn a teriletrendezési tervek orszaggydilési,
jovahagyasuk révén jogszabalyként fejtik ki hatasukat.

illetve varmegyei

Onkormanyzati

Az OTrT-ben meghatarozott térségi teriiletfelhasznalasi kategodridk koziil az alabbiak érintik

Veszprémet:

-

Orszagos teriiletfelhasznalasi
kategoridk:

erd6gazdalkodasi térség,
mez6gazdasagi térség,
vizgazdalkodasi térség,
telepulési térség.
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Az orszag szerkezeti terve (kivonat az OrszagosTeriiletrendezési

Tervbdl)

forrds: www.njt.hu
Az Gjonnan kijelolhet6 beépitésre szant teriiletekre vonatkozéan korlatozasokat tartalmaz a Trtv.:

Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatdrahoz 250
méternél kdzelebb nem jeldlhetd ki.

Teljesiil. Az Uj beépitésre szant
teriilet lekdzelebbi pontja 2,72

erdGterlilet atsorolasaval jar, csereteriiletként azzal megegyezd
kiterjedés( zoldteriletet vagy erd6teriletet kell kijeldlni, tovabba az
Uj beépitésre szant teriiletnévekmény min. 25%-anak megfelel6
kiterjedés( tovabbi Uj zoldteriletet vagy erdGteriletet is ki kell jellni.
Csereteriiletként nem vonhaték be védett természeti és
természetkozeli teriletek.

km-re van a kozigazgatdsi
hatartél.
Ha az Uj beépitésre szant terilet kijelolése zoldterilet vagy | Nem relevans, kiilonleges

beépitésre nem szant rekreacids
teriilet keril atsorolasra

A zoldterilleten és az erdéterileten kivili egyéb beépitésre nem szant
— jellemz&en mezbgazdasagi — teriletet csak abban az esetben lehet
Ujonnan beépitésre szant terlletbe sorolni, ha a kijeloléssel
egyidejlileg és legaldbb azonos terileti kiterjedésben korabban
beépitésre szant teriletként kijelolt, de még be nem épitett terilet
csereteriletként zoldterllet, erdGteriilet, mez6gazdasagi teriilet,
vizgazdalkodasi terilet vagy természetkozeli terilet dvezetbe kerdl

Teljesiil. Kordabban beépitésre
szant terlletként kijel6lt, de még
be nem épitett csereterilet a

gazdasagi teriilet  esetében
biztositott, a lakdterilet kijelolés
esetében beépitésre szant

csereteriilet nem biztositott, ezért
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visszasoroldsra. Vagy, amennyiben a fenti csereteriilet nem all
rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésével egyidejlleg a terliletnovekmény legkevesebb
25%-anak megfelel6 kiterjedésd, Uj zoldteriiletet vagy erd6teriiletet
is egyidejlileg kijelolésre keril (gazdasagi teriilet 6vezet kijelolése

esetén ez a szabdly nem alkalmazhato).

zoldterilet és erdéterilet
kijeloléssel biztositott a
megfeleltetés.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény is tartalmaz az Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé

kovetelményeket, tobbek k6z6tt az alabbiak szerint:

Zoldterillet 6vezetbdl, mez6gazdasagi teriilet 6vezetbdl és
erdéterllet ovezetbdl Uj beépitésre szant terlletet, vagy
kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijeldlni nem
lehet, kivéve, ha legaldbb az uj kijeloléssel azonos mérték
és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas értéki
zoldterilet ovezet, mezGgazdasagi terlilet Ovezet vagy
erdGteriilet 6vezet keril csereteriletként kijelolésre az Uj
beépitésre szadnt terilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatdsi teriletén beldl.

Teljesiil. A bioldgiai aktivitas érték
fenntartasa érdekében zoldterilet 6vezet és
erdéterilet ovezet kerdl kijeldlésre.

A zoldteriilet 6vezet nagysdga a teleplilés kozigazgatasi
teriletén bellil 6sszességében nem csokkenhet, és nem
lehet kevesebb a telepiilés beépitésre szant terlletének 3
szazalékanal.

Teljesil. A sziikséges mértékl zoldterilet
(zkk) ovezet kijelolésre kerdl

A lakoterilet épitési ovezeteknek és a vegyes terllet épitési
ovezeteknek csatlakozniuk kell a meglév6é telepilési
terilethez,

Teljesiil. Az uj lakéterilet kozvetlendl
csatlakozik Kadarta lakéterileteihez.

A teleplilések beépitésre szant terileteinek dsszességét —
ott, ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant
teriiletekbdl all6, a szomszédos telepllések beépitésre
szant terlletei kozott mért legaldbb 500 méteres
z6ldgydrdvel kell kérbevenni,

Teljesiil. Az 0] lakdteriilet kijelolésével nem
csokken a  szomszédos  telepilések
beépitésre szant teriletivel vald tavolsag.

Ha a tervezett Uj beépitésre szant terilet 5 km-es
kornyezetében, az adott teleplilés kozigazgatasi terlletén
bellil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa teheté
barnamezGs teriilet van, akkor Uj beépitésre szant tertlet
csak kiemelt kézérdek esetében jeldlhetd ki.

Teljesiil. Veszprém Kadarta telepiilésrészen
nem taldlhaté barnamez6s teriilet.
Veszprém mas részen |évé barnamez6s
teriiletek esetleges fejlesztése Kadarta

fejlédését kozvetlen nem segitenék.
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Veszprém Varmegye teriletrendezési szabalyzatarodl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl

Veszprém esetében az OTrT elhatdrozasai a Veszprém megye teriletrendezési szabalyzatardl, térségi
szerkezeti tervérdl és Veszprém megye teriletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és
Ovezeteirdl sz616 15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendeleten keresztll is érvényesilnek. Az OTrT 2018. évi
felllvizsgalataval és mdédositasat kovetben Veszprém varmegye teriletrendezési szabalyzata is mddositasra
kerdlt.

A Szerkezeti Terv a térségi teriiletfelhaszndlasnak és a mdszaki infrastruktira-halézatnak a térbeli rendjét, a
eszkozeinek

keretfeltételeket hatarozza meg Veszprém varmegye teleplilései telepllésrendezési
készitéséhez, illetve médositdsahoz.

TERULETHASZNALATI KATEGORIA TERULET (HA)
Erdégazdalkodasi térség 5016,62
Mez6gazdalkodasi térség 2897,92
Veszprém Sajatos teriletfelhasznaldsu térség 1946,29
Telepllési térség 2785,50
Vizgazdalkodasi térség 44,13
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13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.

Veszprém teriiletfelhasznalasi kategorianként meghatarozandoé teriileti érintettség szamszer(i adatai

forrds: Orszdgos Terliletrendezési Terv, www.njt.hu

2897,92 ha

2785,5 ha

5018,

44,13 ha

1946,29 ha

m Erdégazdalkodasi térség
m Sajatos terliletfelhasznalasu térseg Teleptilésitérség
Vizgazdalkodasi térség

Mezbgazdalkodasi térség

Teriilethasznalati kategdridk megoszlasa Veszprémben
forrds: sajdt szerkesztés 6nkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn

ORSZAGOS OVEZETEK
Okologiai halozat magteriletének dvezete
okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
okoldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezete
kivalé terméhelyi adottsdgu szantdk dvezete
jo termGhelyi adottsagu szantok ovezete
erd6k dvezete
erdételepitésre javasolt terilet 6vezete
tajképvédelmi teriilet Gvezete
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete
vizminGség-védelmi terillet ovezete
nagyvizi meder ovezete
honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete
MEGYEI OVEZETEK
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
foldtani veszélyforras terilet 6vezete
EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK
gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célterileteinek 6vezete
innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriiletének ovezete
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete
turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete
Veszprém varmegye varostérségeinek ovezete (egyltt tervezend§ térségek ovezet)
Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023"” program érdekében egylttm(ikodd térség
telepuléseinek 6vezete (egyutt tervezendd térségek dvezet)
Veszprém ovezetek altali érintettsége
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forrds: https://vpvarmegye.hu/teruletrendezes
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Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények A hulladékkezelés egyedi épitményei
Térségi teriilefelhasznalasi kategoriak Meglévé Tervezett Mealévs T t
eglévo Terveze
- Erdogazdalkodasi térség = Kozés felhasznalasi katonai és polgari . ; .
replilGtérré fejleszthetd repilotér -*- Veszeélyeshulladeklerako
Mezs § s
g e ® e s * Veszélyeshulladékégeto ma
Vizgazdalkodasi térség @ Térségi logisztikai kézpont _
o ® Térségi hulladékkezeld
- Teleplilesi térseg T
- Sajatos teriiletfelhasznalasu térség ——  ——— Térségi szerepii Gsszekoto Gt Telepillésrendszer elemei:
Mell ekt . Regionalis térszervezé kdzpont

—m=m== ==m=m= Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya .
Térségi térszervezo kozpont

i | — Orszagos vasati mellékvonal

® e e e Orszagos kerékparitvonal

LB ———— Térségi kerékparitvonal

e——

Egyéb muszaki infrastruktara halozatok és egyedi épitmények r
| EEERE

Megyehatar

Meglévd Tervezett
== Balaton Kiemelt Udiilokérzet hatara

[E] Egyéb S0MW vagy annél nagyobb névleges teljesitoképességl eroma
® ()  5-50 MW névieges teljesits-képességi eréma Telepilés kozigazgatasi hatéra
——— === 400 kV-os tviteli halozati tawezeték [:| Telepillési terilet
- Atvitelt befolyasolé 132 kV-os eloszté halozat . .
Egyéb burkolt it
—_— Térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté halézat

——— w=ww F&ldgazszallito vezeték
—— Foldgazeloszto vezetek
— Elsorenda érviz-védelmi fovédvonal

Orszagos vizkarelharitasi céli tarozod

1 millié m3-t meghaladé térfogatu vizkar-elharitasi céli tarozé
=S Térségi csatorna

Veszprém ovezetek altali érintettsége
forrds: https://vpvarmegye.hu/teruletrendezes
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Ovezet
I Okologiai halozat magteriletének dvezete
- Okolagiai halozat okologiai folyosojanak ovezete

Okolagiai halozat pufferterilletének dvezete

Ovezet
I «ivalé termihelyi adottsagi szantok Bvezete

I )6 termahelyi adottssgh szantok dvezete

Tajképvédelmi terdlet vezete

Ovezet

Aswvanyi nyersanyagvagyo

Ovezet

B karsotviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete

Ovezet

- Vizmindség-védelmi terilet dvezete

tamogatott cé ovezete

QOvezet

Bl ook ovezete

- Erddtelepitésre javasolt terllet dvezete

Ovezet

- Honvédelmi és katonai céld terilet Gvezete

Ovezet

I innoviciss-technolgial fejlesztés kiemekten timogatott céfteriletének dvezete

Ovezet

- Turisztikai fejlesztések kiemelten timogatott célteruletének ovezete

Veszprém varostérsége

Térségi ovezetek

forrds: https.//vpvarmegye.hu/teruletrendezes
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Gazdasdgfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek 6vezetére vonatkozo elbirdsok:

Az Ovezethez tartozo telepiilések telepliilésrendezési eszkdzei készitése sordn azokon a
kereskedelmi-, szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a helyi 6nkormdnyzat a
telepiilésfejlesztési koncepcioban és/vagy az integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidban , kiemelt
fejlesztési teriilet”-té mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, mint az az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolo
kormdnyrendelet (OTEK) 2. szdmu melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése nem érintheti az 6koldgiai hdldzat magteriilete, az 6koldgiai
folyosdéjanak 6vezete, a kivdlo termébhelyi adottsdgu szantok 6vezete, az erdék 6vezete, a vizmindség-
védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete dltal érintett terlileteket.

Innovdcios-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének vezetére vonatkozo elGirdsok:

Az 6vezethez tartozo teleplilések telepliilésrendezési eszk6zei készitése sordn azokon a azokon az
innovdcids-technoldgiai fejlesztés céljara kijel6lt kereskedelmi. szolgdltato gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket a helyi énkormdnyzat a telepiilésfejlesztési koncepcidban és/vagy az
integradlt teleplilésfejlesztési stratégiaban ,fejlesztési teriilet” -té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az orszdgos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szdmu melléklet
szerinti érték.

Az Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése nem érintheti az 6koldgiai hdlozat magteriilete, az 6koldgiai
folyosdjdnak évezete, a kivdld termdéhelyi adottsdgu szdntdk Gvezete, az erdbk dvezete, a
vizminéség-védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder évezete dltal érintett teriileteket.

z77

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések 6vezetére vonatkozo elGirdsok:

Az érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkGzeiben a viziigyi adatszolgdltatds vagy szakvélemény

alapjan kell meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket, tovdbbd
szabdlyozni a vizkdr elleni védelem névelését.

A fentiekre ki kell térni a teleplilésrendezési eszkbz6k aldtdmaszté munkarészeiben is.

s

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének 6vezetére vonatkozo elbirdsok:

Az dvezet dltal érintett teleplilések teriiletén turisztikai-, rekredcios célu beépitésre szdnt és

beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet terliletfelhaszndldsi egység akkor jeldlheté ki, ha az uj teriilet
kijelélése nem érinti a védelmi 6vezetekkel lehatdrolt teriileteket (az 6koldgiai hdlézat magteriilete,
az 6koldgiai folyosdjdnak 6vezete, a kivald terméhelyi adottsdgu szantdk 6vezete,az erdék 6vezete, a
vizminéségvédelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder évezete) dltalérintett teriileteket és
nem ellentétes mds jogszabdly elbirdsaival.

Az dvezettel érintett telepliilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint médositdsasordn

biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak folytonossdgat.

A kérnyezeti dllapot megdbrzése érdekében a térségi 6vezetbe tartozo teleplilések telepliilésrendezési

eszkézeinek készitése sordn a rekredcids célu teriileteken indokolt csendes évezet kijelélése.

Egyiitt tervezendd térségek 6vezetére vonatkozo elbirdsok — Veszprém megye vdrostérségeinek évezete:

Az Ovezet dltal érintett teleplilések teriiletén turisztikai-, rekredcios célu beépitésre szant és

beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet teriiletfelhaszndldsi eqység akkor jelélhetd ki, ha az uj teriilet
kijelélése nem érinti a védelmi 6vezetekkel lehatdrolt teriileteket (az 6koldgiai hdlézat magteriilete,
az 6koldgiai folyosdjdnak évezete, a kivdlo termbhelyi adottsdgu szdntdk évezete,az erdék bvezete, a
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vizminéségvédelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder évezete) dltalérintett teriileteket és
nem ellentétes mds jogszabdly elbirdsaival.

o Az Ovezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési
stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint modositdsasordn
biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak folytonossdgadt.

o A kérnyezeti dllapot megdrzése érdekében a térségi vezetbe tartozo teleplilések telepiilésrendezési
eszkézeinek készitése sordn a rekredcios célu teriileteken indokolt csendes évezet kijelGlése.

77

Veszprém Varmegye teriiletrendezési terve dvezeteire vonatkozé felsorolt elGirasokkal nem ellentétes a
tervezett szabalyozasi mdédositas.

10.1. Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése, bia érték szintentartas

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény (tovdbbiakban Méptv.) 7. § (2) Zéldteriilet 6vezetbdl,
mezdégazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erdéteriilet Gvezetbdl uj beépitésre szdnt teriiletet, vagy kiilénleges
beépitésre nem szdnt teriiletet kijeléIni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj kijelbléssel azonos mértékii és
legaldbb azzal megegyezé bioldgiai aktivitds értékii zoldteriilet 6vezet, mezégazdasdgi teriilet évezet vagy
erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelolésre az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével azonos
teleplilés kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet oévezetként keriil
megvalositdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrol sz6l6 kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcio ellatdsdra.

A Méptv. 8.§ [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kovetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga
a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés
beépitésre szdnt teriiletének 3 szazalékdndl.

(A TEKA rendelet 13.§ (7) Ha a hatdlyos telepiilésrendezési eszkéz, telepiilésterv alapjan a telepiilés
zoldteriiletének mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott ardanyt, akkor
annak nagysdga tovdbb nem csékkenthetd, és uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén legaldabb a
hatadlyos telepiilésrendezési eszkézben, telepiiléstervben szerepl6 aranyt meg kell tartani.)

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj beépitésre
szdnt teriiletet a kévetkezé szempontok alapjdn kell kijel6ini:

Yyl

a) a lakéteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a meglévé
telepiilési teriilethez,

b) a telepliilések beépitésre szdnt terlileteinek 6sszességét — ott, ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem
szant terliletekbdl dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletei kozétt mért legalabb 500
meéteres zoldgyiiriivel kell kérbevenni, amely a teleplilési zéldinfrastruktura részét képezi és az uj kijel6lést
kévetden is megmarad a szomszédos teleplilésekkel térténd 6sszenévés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kézigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa tehetd 9. § szerinti barnamezés teriilet van,
akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt k6zérdek esetében jelélheté ki.

(16.§ 67. kiemelt kézérdek: katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsdgi, rendvédelmi, katasztréfavédelmi,
energetikai, oktatdsi, egészségiigyi vagy vizgazddlkoddsi cél megvaldsitdsa, tovabbad a legaldbb 100 milliard
forint kéltségigényli és legaldbb 100 uj munkahely létrehozdsdval jaro épitési beruhdzds.)
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8.5 (3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése sordn a kévetkezs feltételeknek egyiittesen meg kell felelni,
és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilon 6nkormdnyzati hatdarozattal — amely a telepiilésrendezési terv mellékletét
képezi —igazolni kell b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletének biolégiai aktivitds
értéke az uj beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem cs6kken.

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél 12. § (3) “A
z6ldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdant — jellemz6en mezégazdasdgi — teriiletet
csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szdnt teriiletként kijelolt,
de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet,
mezdégazdasdgi teriilet, vizgazddlkodadsi teriilet vagy természetkozeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre
szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak megfelel6 kiterjedésdi,
uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijelélése

esetén ez a szabdly nem alkalmazhato. “

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelélésre keriil6 zoldteriiletnek
a telepiilési 6nkormanyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési 6nkormdnyzati tulajdonba addsrol
az onkormdnyzat képvisel6-testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a
telepliilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

(3) A telepiilésen uj lakéteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények teljesitése mellett
csak akkor jelélheté ki, ha

-----

kévetében a telepiilési 6nkormdnyzat a telepiilésterv indito dontésében megdllapitja, hogy a lakoteriileti
fejlesztési igényt a telepiilési 6nkormdnyzat csak uj lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani,

b) az uthdlozati elemek, kiilondsen a lakoteriilethez kapcsolédé csomopontok és Gsszekoté szakaszok
tekintetében a telepiilési 6nkormdnyzat megadllapitja, hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem meriil ki,
és

c) a telepiilési 6nkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté — vdllalja
legaldbb 15 lako rendeltetés esetén az uj lakdteriilet teriilethatdran beliil legaldbb egy jatszotér
kialakitdasdat, valamint legalabb 500 lakérendeltetés esetén — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltaktdl
eltéréen — az uj lakdteriilet teriilethatdran beliil legalabb 500 m2 nagysdgu kézhaszndlat céljara atadott
kézkert vagy kozpark kialakitdsdt.

A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabdlyzatdrol 13. §
(1) A telepliilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezésitervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja
szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijelélnie, hogy

a) annak nagysdga legalabb 300 m2, és

b) a legtdavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szant teriiletként kijelolt teriilet
hataratol.

(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jdré uj beépitésre szdnt teriiletnél a kézuti kézlekedési teriiletet tgy kell
kijel6lni, hogy kétoldali zéldsdav és legaldbb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles és a leheté
legnagyobb mértékben 6sszefiiggd — z6ldsavban fasor telepitése biztosithato legyen.
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Az aldbbi tablazat tartalmazza a bioldgiai aktivitdsérték megfelelést. A tervezési teriileten tervezett
maddositdsok 6nmagukban teljesitik a bioldgiai aktivitdsérték egyenérté megtartdst. Valamint a MaTrT 12.§
szerint sziikséges csereteriilet miatt a bioldgiai aktivitasérték még kedvezb6bb lesz a csereteriilet tényleges
besorolasatol fliiggéen.

Biolbgiai aktivitdserték | | | | |

Hatalyos Tervezett |
Terllet | BAE BAE Terllet | BAE
(ha) mutatd | érték (ha) mutatd | BAE érték | Kulénbség
Kb-Rek Eovéb. helvi 0,49 3,2 1,57 Lke 0,49 2,7 1,33 -0,25
Kb-Rek | g,Yte » Ne Vt' 0,10 32| 0,32 Zkk 0,10 6 0,60 0,28
Kb-Rek saLaof(jZigo 1,21 32 3,86 Gksz 1,21 0,7 0,84 3,01
Kb-Rek - 0,71 3,2 2,27 Ev 0,71 9 6,39 4,12
terilet 65%
Kb-Rek o 1,03 3,2 3,31 Ee 1,03 9 9,30 6,00
zoldfelllettel) -
Kb-Rek 0,07 3,2 0,3 Kézm 0,07 -0,30
3,61 3,61 6,83

MaTrT 12.§ szerinti csereterilet biztositasa:

v rere .. | KijelOlés
kijelolés el6tti f . e ] A1 A 2 AT
. e 14 utani , kijelolés el6tti altalanos kijelolés utani altalanos
mérete altalanos Yy mérete . P
. altalanos hasznalat hasznalata
hasznalata .
hasznalata
(il (efeikles (daltalénos haszndlat
ha haszndlat haszndlat ha e (dltaldnos haszndlat réviditése)
e P réviditése)
réviditése) réviditése)
korabban beépitésre zoldterulet, erd6terilet,
szant teruletként kijelolt, | mez6gazdasagi tertlet,
0,4326 Kb-Rek ke  |0,4326 , - Semige s e
de még be nem épitett | vizgazdalkodasi terilet vagy
terlletet természetkozeli teriilet
korabban beépitésre zoldterulet, erd6terilet,
szant tertletként kijelolt, | mez6gazdasagi tertlet,
1,0979 Kb-Rek Gksz  |1,0979 , - S i
de még be nem épitett | vizgazdalkodasi terilet vagy
terlletet természetkozeli teriilet

11.VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK

(veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjii teriiletek; védéteriiletek, védbsdavok; a tdj, a természeti és az
épitett krnyezet, a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korldtozdsok teriiletei)

A moddositdssal érintett ingatlant nem érint ex lege természeti védelem, sem az orszagos tajképvédelmi
terilet 6vezete, nem allnak természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000 halézatnak, sem az
orszagos Okoldgiai hdldzatnak. Valamint a moddositassal érintett ingatlan nem érint lUzemtervezett
erdéterilet.

A tervezési teriilet az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezete altal érintett, ezért a felszin alatti vizek
védelme kiemelten fontos. Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl sz6léd 123/1997. (VII.18.) Korm.
rendelet 5. szamu melléklete, valamint a kiemelten érzékeny besorolds miatt a felszin alatti vizek védelmérél
sz616 219/2004. (V11.21.) Korm. rendeletben foglaltak az iranyaddak.

A tervezési terliletet tovabbi védelmi és korlatozé elem nem érinti.
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AN - Jelmagyarazat

Alaptérképi elemek
. Kézigazgatdsi hatar
Foldrészlet
Alrészlet
Orszégos vizmindségvédelmi tertlet
Ovezetével érintett teriilet
=—— Atlagosnél jobb min&ség(i terméfold
Ivdvizbazis felszini védoovezete
{7771 Hidrogeolégiai ,A” véddteriilet

{7771 Hidrogeolégiai ,B” véddtertilet
[____} Hidrogeoldgiai ,C" védéteriilet
| Belsd véddidom
Kiilsé védoidom
[ ] Nyilvéntartott régészeti lelShely,
régészeti érdekd teriilet
Miiemléki kornyezet
1 MUemléki tertilet
i___ 1 Barlang véddovezete
Orszagos Gyumélcs Termbhely Kataszter
A gl e e 1. és 1. osztalyd teriileteihez tartozo foldrészlet

7 ~
Védelmi és korldtozo elemek (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv, Megalapozé munkarész kivdgat)
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MELLEKLET

4
N N p g o 5
VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgylilésének
2026. februar 26-an megtartott iilésérdl késziilt jegyz6konyvébdol:

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének
66/2026. (I1.26.) hatarozata
a Veszprém-Kadarta 2620 hrsz.-0 ingatlant érinté telepiilésrendezési terv mddositasarol

Veszprém Megyei Jogh Viros Onkormanyzatanak KozgyGlése megtargyalta az ,,Elizetes dintések
Vessprém df telepiiléstervéneke készitéséhes, kapesolidan beérkesett kérelmekrsl” cimii elterjesztést, és az
alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése elézetesen timogatja,
hogy a Veszprém-Kadarta 2620 hrsz.-0 ingatlant érintd Gvezeti paraméterek az 1
telepiilésterv készitése soran felilvizsgilatra keriljenek oly médon, hogy az ingatlan vagy
egy része beépitésre szant tertleti besorolast kapjon.

2. Veszprém Megyei Jogt Vitos Onkorményzatinak Kozgyilése abban az esetben
tamogatja a Veszprém-Kadarta 2620 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozdan az ovezet
modositasat, amennyiben a kérelmezé telepitési tanulmanytervet készittet, az elkészitett
telepitési tanulmdnyterv alitimasztja kérelmét, valamint telepiiléstendezési szerz6dést
két az Onkormanyzattal.

3. Veszprém Megyei Joga Viros Onkorminyzatinak Kozgy(lése — az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgilatirdl szolo 2/2005. (I 11) Korm. rendelet 3. §-dban
kapott felhatalmazds alapjan — a Veszprém-Kidarta 2620 hrsz-0 ingatlant érinté
telepiilésrendezési terv médositisanak esetében sziikségesnek tartja kornyezeti vizsgalat
készitését.

4. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorményzatinak Kézgy(lése megillapitja, hogy mivel
beépitésre nem szant teriilet keriilne beépitésre szint teriiletbe, ezért biolégiai aktivitds
(BIA) értekesdkkenés torténik, igy jogszabily szerint sziitkségszer(i annak visszap6tlsa.

5. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése abban az esetben
tamogatja a Veszprém-Kadarta 2620 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozdan az ovezet
modositdsit, amennyiben a biologiai aktivitds érték visszapotlasa a kérelmezd sajat
tulajdoniban — Veszprém kozigazgatasi teriiletén — 1évé mas teriilet beépitésre nem
szant teriiletbe sorolasaval megoldhato.

6. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatanak Kozgyilése jovihagyja a hatirozat
melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak
rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6lé 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a f6épitész altal osszedllitott —
feljegyzést.
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7. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorményzatanak Kozgytilése felkéri a virosi f6épitészt,
hogy a telepitési tanulmanyterv elfogadisit kovetSen az ingatlanokra vonatkozd
modositast az 0] telepiiléstervvel kapcsolatos eljirasban szerepeltesse.

Hataridé: 7. pont: a 2027. juniusi Kozgytlés

FelelGs: Sulyok Balazs Ede f6épitész

A végrehajtas el6készitéséért felelds koztisztvisels:
Schoderbeck Fva miiszaki tigyintézd

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester e— jegyzo
A kivonat hiteles. %\

Veszpréms2026. rciys 2.
P

Szz:r Anita ¥
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