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1. BEVEZETO

Moédositdssal érintett teriilet

Veszprém északi részén, Ddzsavarosban, az un. Aranyosvolgy teriletén, a leend6 volgyhidtol délre
helyezkedik el. A tervezett mddositassal érintett terlilet a Veszprém 2209, 2210, 2211, 2212, 2213, 2214,
2215 hrsz.-u ingatlanok egy részére terjed ki.

A telepitési tanulmdnyterv készitésének célja

A teriilet tulajdonosa, a Golden Valley Investment 2020 Kft. 2026.01.12-i kérelmével kezdeményezte a
szabalyozasi el8irdsok mddositast. Az érintett teriilet Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 24/2017. (IX. 28.) dnkormdnyzati rendelete (tovabbiakban:
HESZ) szerint Lke-08 jelli Kertvarosias lakéteriiletbe tartozik, melyet a tulajdonos a szomszédos
lakéteriiletekhez hasonléan Lk-13 jelii Kisvarosias lakoteriiletbe szeretne atsoroltatni.

Kézgyiilési déntés
Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgyilése a tulajdonosi kérelem alapjan 71/2026. (l1. 26.) hatarozataban (lasd:
1. melléklet) el6zetes dontést hozott az érintett terilletet érintéen a telepiilésrendezési tervek
maodositasarol:
1. Veszprém Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzatdnak Kézgyiilése el6zetesen tdmogatja, hogy a
Veszprém Aranyosvélgy 2209, 2210, 2211, 2212, 2213, 2214, 2215 hrsz-u ingatlanokat érinté
dvezeti paraméterek az uj telepiilésterv készitése sordn feliilvizsgdlatra keriiljon oly médon, hogy
a jelenlegi 6vezeti besorolds egységesen kisvdrosias lakoteriiletre modosuljon.

A telepitési tanulmdnyterv tartalma

A Kozgyllés el6zetes dontése alapjan targyi telepitési tanulmanytervet nem koveti a hatalyos
telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) médositasa, hanem a telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
modositasi javaslatok a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv) és a telepiilésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan készil
telepiiléstervbe kerll majd beemelésre. Ezért jelen telepitési tanulmdnyterv ennek figyelembe vételével
vizsgalja az adottsagokat és a vonatkozd jogszabalyi kornyezetet, valamint tesz javaslatot a szabalyozasi
koncepcidra.

A telepitési tanulmanyterv tartalma a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 19. § és 7. melléklet tartalmi kovetelményei alapjan kerilt 6sszeadllitasra ugy, hogy
figyelembe vette az elGzetes Kozgylilési dontést, miszerint a mddositas és jelen telepitési tanulmanyterv
elemei beépitésre tudjanak keriilni a készll6 Veszprém MJV Telepiiléstervébe.

El6zetes megdllapitdsok

- A tervezett médositas az altaldnos teriilethasznalat mddositasaval jar, ezért a HESZ és a fejlesztési
terv 6sszhangjanak érdekében a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv vonatkozé tertletfelhasznaldsa az
Uj fejlesztési tervben mddositandé.
- Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijeldlésre.
- Mivel a médositassal Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre:
o bioldgiai aktivitasérték visszapotlasara nincs sziikség,
o azoldteriiletek és a beépitésre szant teriiletek nagysaganak aranya nem csékken,
o a Méptv. és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lé
2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) szerinti tovabbi csereteriiletek kijelolése
nem sziikséges,




o atervezett modositas az Orszagos Teriletrendezési Tervével (OTrT.) és Veszprém Varmegye
Teriletrendezési Tervével (VVTrT) valé 6sszhangjanak vizsgalata nem indokolt.

Kiindulasi adatok

A tertlet tulajdonosa megbizadsabodl 2026. februarjaban koncepcidterv késziilt a ,Veszprém, Aranyos volgy —
Beépitési lehetGségeinek vizsgalata” cimmel, melyet adatszolgaltatasként kaptunk. Ez képezi jelen telepitési
tanulmanyterv beépitési tervi munkarészét.

2. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA,
VIZSGALATOK

2.1.Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

2.1.1. Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Teruletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MIV hatalyos Telepllésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — Teruletfelhasznalds szerkezeti
tervlapja alapjan a tervezési teriilet kertvarosias lakéteriiletbe (Lke) sorolt.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
Nagyvarosias j badondll laksteralet (Ln)

I Kisvarosias laksterdlet (Lk)
Kertvarosias lakéterulet (Lke)
Falusias lakoterulet (Lf)

VEGYES TERULETEK

Il Teiepuiéskozpont vegyes teruet (V1)

- Intézménytertlet vegyes terdlet (Vi)
GAZDASAGI TERULETEK

[ Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terclet (Gksz)
I 1pari tertlet (Gip)

KULONLEGES TERULETEK
[ vasar, kiallitas és kongresszus terulete (K-Vés)

| | Oktatasi kbzpontok teralete (K-Okt)

[+** Egeszsegugyi épulet elhelyezésére szolgald terulet (K-Eq)
Eﬁa}gﬁ Nagykiterjedés( sportolasi célu tertlet (K-Sp)

B Kutatas-fejlesztés céljara szolgald terulet (K-Kf)

Allat- ¢s novénykert teralete (K-Ank)

7 Allatmenhely tertlete (K-Am)
EEZEE Honvedelmi, katonal és nemzetbiztonsagi célra szolgald terUlet (K-Hon)

3554 Telepulesi hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgals teralet (K-Hull)
Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgald terllet (K-Kozl)
[e5H Temets terlete (K-T)

Szerkezeti tervlap - kdzlekedés

A telepllésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja a teriileten, illetve annak koézvetlen
szomszédsagaban nem jel6l szerkezeti elemet. Legkdzelebbi haldzati eleme a terilettSl északra [évé
tervezett volgyhid nyomvonala, mely belterdleti I. és Il. rend(i f6utként jelolt.




g lired tersezett
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Szerkezeti tervlap — mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, tadji- és természetvédelmi elemek

A telepilésszerkezeti terv mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek tervlapja
alapjan védendé értékkel nem érintett.
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ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
« Forster Gyula Nemazeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkedisi Kézpont adatszolgaltatisa

| | Miemiék telke
E— a Mdamlék jekntisbal leriiet hatdra

| Midemiaki kimyezet terlete (ar alizetes Monformatikal adatszolpaliatas alapsn)

Réghszali lelhely larilete
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teruletek

A telepliilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi terlletek tervlapja alapjan a tervezési teriiletet érinti a
Veszprém-Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai védd teriletének ,,A” hidrogeoldgiai véddovezete. Emellett

a terilet hataros Orszagos Erd6allomdany Adattér szerinti védelmi els6dleges rendeltetésd, kivald termdhelyi
adottsagu erdéteriilettel.




VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Viztermeld kat hidrogeologiai A védétertilete
(Veszprém Aranyosvolgyi vizbazis)

Viztermeld kat hidrogeologiai B védétertilete
RLLRRRRRRRRRRRY . YT ..
(Veszprém Gyulafiratoti vizbazis)
Viztermel kut hidrogeologiai C védéteriilete

(Veszprémi vizbazis)

) Természetkdzeli vizfolyas védétavolsaga (50 m)

Orszagos Erddallomany Adattar szerinti
védelmi elsédleges rendeltetési erdéterilet

Kivalo terméhelyi adottsagl erdétertilet

| | Honvédelmi gyakorlo és IGtér és védétavolsaga
(500 m / 1000 m)

2.1.2. Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kézgydlésének 24/2017. (IX. 28.)
onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve (SZT) van
hatdlyban.

A HESZ-ben a mddositassal érintett teriletet az alabbi el&irdsok érintik.

Az érintett telkek a szabalyozasi terven két telektombre keriltek felosztdsra egy 12,0 m-es szabalyozasi
szélességli uttal. A mddositassal érintett terlilet Lke-08 jell épitési 6vezetbe tartozik, még a telkek masik
része Lk-13 jell épitési 6vezetbe.
Az Lke-08 jelii 6vezetre vonatkozé HESZ elGirasok:
Altaldnos elirdsok
25.8§ (2) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, az elsGsorban laké
rendeltetésli épliletek elhelyezésére szolgdlo évezetben épiilet a helyi lakossdg elldtdsdat szolgadlo
a) kereskedelemi, szolgdltato, vendéglato
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
c) kulturdlis,
d) szdllds jellegdi, és

e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési bvezetben nem helyezhetd el kbzGsségi szorakoztatdsi funkcid.

(4) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti elSirdsok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezheté el a
teriileten:

a) melléképitmények kéziil
aa) szennyvizkezelésre, tdaroldsra szolgdlo k6zmdiipotlé mitdrgy,
ab) husfiistélé,
ac) tragyatdrolo, komposztdlo,
ad) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztdrold,
ae) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszIotarté oszlop, valamint
b) kiegészité rendeltetésii épitmények kéziil
ba) pavilon
bb) éndllo kazdnhaz.
(5) Amennyiben egyedi épitési évezeti eldirdsok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két
kiléndallo féépiilet alakithato ki telkenként legfeljebb 2 lako és 1 egyéb rendeltetési egységgel.




(6)
(7)
(8)

(9)

(10)
(11)

Kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglato rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg az 100 m2-t. Az ennél nagyobb, mdr kialakitott ilyen célu teriiletek tovabb nem bdvitheték és
ujak nem alakithatok ki.

Kereskedelmi szdlldsépiiletben az épitési évezetben megengedett lakdsszamot meg nem halado
szamu vendégszoba helyezhetd el.

Epiilet tetéterébe vezetd kiils6 lépcsét elhelyezni nem lehet.

Egyedi el6irdsok

777

Az Lke-08 épitési Ovezethez nem tartoznak egyedi elGirasok.

Ovezetre vonatkozd beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 3. pont)

Epitési Beépitési | Kialakithato A Az épiilet- Zoldfeltlet Kialakitando telek
Ovezet maod legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek terlilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Lke-08 o] 600 30 4,5 50 18 30

77

Az Lk-13 jelli dvezetre vonatkozé HESZ elGirasok:
Altaldnos eléirdsok

23.§ (2) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, az elsGsorban laké

(3)

(4)
(5)

(6)
(7)

rendeltetésli épliletek elhelyezésére szolgdlo évezetben épiilet
a) kereskedelemi, szolgdltato, vendégldto
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
c) kulturdlis, kbz6sségi szorakoztato,
d) szdllds jellegd,
e) igazgatdsi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
Amennyiben egyedi épitési Gvezeti elSirdsok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezhetd el a
teriileten:
a) melléképitmények kéziil
aa) szennyvizkezelésre, -tdroldsra szolgadlo kézmlipotlo miitargy
ab) éplilettdl kiilonadllo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény
ac) husfiistélé, jégverem, zéldségverem,
ad) dllatdl, dllatkifuto,
ae) tragyatdrold, komposztdlg,
af) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gdztdrold,
ag) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszIotarté oszlop, valamint
Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirdsok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két
éplilet, telkenként legfeljebb nyolc 6ndllo lako egység helyezhetd el.
Amennyiben egyedi épitési évezeti elbirdsok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két
kiilénadllo épiilettémeg helyezhetd el.

Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok eltér6en nem rendelkeznek, lakéépiiletben kereskedelmi,
szolgdltato és vendégldato rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m?-




t. Az ennél nagyobb, mdr kialakitott ilyen célu teriiletek tovdbb nem bdvitheték és ujak nem

alakithatdk ki.
(8)
(9) Epiilet tetéterébe vezeté kiils6 lépcsét elhelyezni nem lehet.

Egyedi eléirdsok

Az Lk-13 épitési ovezethez nem tartoznak egyedi elGirasok.

Ovezetre vonatkozo beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 2. pont)

Epitési Beépitési | Kialakithato A Az éplilet- Zoldfelllet Kialakitandd telek
Ovezet mad legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek teriilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Lk-13 SZ 700 30 6,5 20 20 25

Szabdlyozdsi terven szereplS szabdlyozdsi elem

A tervezett épitési ovezet mddossal érintett teriilet mentén az érintett ingatlanok tervezett kozterilet
alakitassal érintettek. Szabdlyzasi vonallal 12,0 m széles kozteriletalakitas jelolt.

Szabdlyozdsi terven szerepld védelem, korldtozds kételezettség

A modositassal érintett terlileten nem érintett. A kozelben régészeti lelGhely talalhato.

2.1.3. Telepiilésképi rendelet (Tkr.)

SZABALYOZAS ALAPELEMEI

— Szabalyozasi vonal
S Szabalyozasi szélesseg
w4+ e e Epilésidvezel, avezel hatira
- Epihésl dvezel, dvezet jele
Szerkereli jelentisigl kil kizlekedési kéztarilet (KOU)
Egyeb kot kozlskedesi terilet

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonatkozé szabilyordsi elemek
——  lavascol kelekhalar
*— Kotelezd megszimets el
¥—  Javasolt megszlnietd jel
FZ77] Epnesihely
X{‘E@ Telek be nem &pithetd része
7] Telek zaldtelbietkent tenntatandd része

i E "'z. Kazlekedéal infrastrukiing sparmdra irdnyadd 1aviall terlleth ziosias

A telepliléskép védelmérél sz6l6 23/2017. (1X.28.) szamu onkormanyzati rendelet 3. melléklete a a térséget
jellemzéen kertvarosias lakéteriletbe sorolja. A Tkr. 15.§8-a jellemzGen kertvarosias lakoteriletekre 6nallé
terlleti- és egyedi épitészeti kovetelményeket fogalmaz meg, melyek alapjan:

(Yo}



15. § (1) Telkek dsszevondsa esetén is kdvetni kell az adott témbben, vagy kérnyezetében a teriiletre
jellemzé beépitési modot.

(2) Kerti épitményeket — gardzs kivételével — a f6 rendeltetésii éplilet(ek) mégétt, kézteriiletrél nem
Idthatdan kell elhelyezni.

(3) Utcai, kézteriileti telekhatdron elsésorban a kialakult dllapothoz igazoddéan csak alacsony beton, k&,
vakolt Iabazatu, dtlathato acél, fa vagy vasbeton kerités létesithetd, telekhatdron elhelyezve.

16. § (1) Uj épiiletet épitése és meglévé épiilet Gtalakitdsa, bévitése, valamint felujitdsa esetén az épitési
tombre és a telepiilésrészre jellemzé és meghatdrozo tetézettel kell kialakitani, jellemzéen magastetds

megjelenéssel. Lapostetds vagy kishajldsu tetével fedett épiilet akkor Iétesithetd, ha kérnyezetében mdr
Iétesiiltek ilyen épiiletek.

(2) Magastetd legaldbb 30 és legfeljebb 45 fokos kialakitdsu lehet, kisebb méretii lapostetés vagy
kishajldsu kiegészitd épliletrészekkel, melynek ardnya a tet6 feliiletének 50 %-a lehet.

(3) Az épiiletek héjazataként jellemzéen pikkelyes jellegli cserép, pala, korcolt fémlemez haszndlata
sziikséges.

(4) Az érintett tetdsikfeliilet legfeljebb 20%-a bonthaté meg tetdsik-ablakkal vagy tetéfelépitménnyel.

(5) Homlokzatot vakoltan, vagy natur anyagu burkolt falazatokkal kell képezni, faburkolatot legfeljebb a
homlokzati feliiletek 30%-dn lehet alkalmazni.

(6) Epliletgépészeti elemek kizteriiletrél Idthatéan nem helyezhetdk el.

(7) A telek legkisebb zéldfeliiletét els6dlegesen el6-, oldal- és hdtsékertben, hdromszintes
névényzettelepitéssel kell kialakitani.
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2.2.Helyszini vizsgalatok

2.2.1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalatok

A tervezési teriilet Dézsavaros teleplilésrészén helyezkedik el, egy nagyobb beépitésre szant, de még be nem
épitett terilet része. Ez a terlilet csak kisebb részt csatlakozik kozvetlenil lakéteriiletekhez és
intézményterilethez. Nagyobbrészt zoldteriletek és természetkozeli terlletek veszik korl.

TORTENET' Jelmagyarazat
TELEPULESRESZEK

Lakétertiletek

1 gz'vam? _ Intézményi terilletek
: Jerfjszas:e“:hegy Irodatertiletek
4 Egyelenvircs ! Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek
5 Firedidomb . Tobbfunkcios varosias teriiletek
Feilemﬂ 6  Cholnokyvaros j— G?z"daségi terﬁnletek
e 7 Ujtelep I Kiilonleges teriletek
8 Jutasi uti lakotelep [ Hadaszati teriiletek
9 Bakonyalja I varosiizemeltetési teriiletek
| 10 Jutaspuszta _ | Kozlekedési tertiletek
- :12 E)Zer\:z’r‘(’)‘; I Zoldfeliiletek terilletei
3 Caste Bl Természetkozeli teriiletek
14 Szabadsagpuszia Vizfeliiletek terlletei
15 Kadarta —_ Mezbgazdasagi terliletek

vy = 16 Gyulafiratét Hasznalaton kiviili teriiletek

.

Jelenlegi terilethaszndlat (forrdé: Veséprém MJV Telepiilésterv, Megalapozé munkarész kivdgat)

A tervezési teriileten a telektombre vetitve a telekméret atlag 4000-5000 m2, ami 1000-10000 m2-es
telkekbél tevédik Ossze.

Jelmagyarazat

500 m2 alatt
500 - 1 000 m2
1 000 - 2 000 m2
2000 - 3 000 m2
3000 - 4 000 m2
4000 - 5 000 m2
5000 - 7 500 m2
7 500 - 10 000 m2
10 000 - 15 000 m2
15 000 - 25 000 m2
25 000 - 50 000 m2
50 000 - 75 000 m2
2 75 000 - 100 000 m2
J il | 100 000 m2 felett

. Vet ol \ |
Telekméret dtlag (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv, Megalapozé munkarész kivagat)
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Jelmagyarazat

| Il 250 m2 alatt
\< B 250 - 400 m2
a W A 25 - 400 - 600 m2
Fejeési = ¥ . ) ! 600 - 800 m2
I il Gt § y 800 - 1 000 m2
K | : 1000 - 1 500 m2
1 500 - 2 000 m2
2000 - 10 000 m2
10 000 m2 felett

i ¢ . £\ - 2 "
Telekméret vizsgdlat (forras Veszprem MJV Te/epulesterv Megalapozo munkarész kivdgat)

A kornyezé lakoteriletek parkanymagassaga 5,5 m alatti. Ezen belil is nagysagrendileg az ingatlanok felében
a 4,0 m-t sem éri el a parkanymagassag.

6" s Jelmagyarazat:

Om
1-4m
4-55m
55-7m
7-8m
8-10m
10-20m
20 m felett

\ teriilet

PAuRt
\

Parkanymagassag (forras Veszprém MJV Telepiilésterv, Megalapozé munkarész kivdgat)
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2.2.2. Tulajdonvizsgalat

A tulajdoni vizsgalat a foldhivatlai alaptérkép és a 2026. marciusi tulajdoni lapok alapjan késziilt.

Hrsz Terﬁzlet Hasznalat Tulajdon
m
2209 793 kivett beépitetlen teriilet GOLDEN VALLEY INVESTMENT 2020. Kft.
2210 2160 kivett beépitetlen terilet GOLDEN VALLEY INVESTMENT 2020. Kft.
2211 1207 kivett, beépitetlen teriilet GOLDEN VALLEY INVESTMENT 2020. Kft.
2212 1061 kivett, beépitetlen teriilet GOLDEN VALLEY INVESTMENT 2020. Kft.
2213 1068 kivett, beépitetlen teriilet GOLDEN VALLEY INVESTMENT 2020. Kft.
2214 3270 kivett, beépitetlen teriilet GOLDEN VALLEY INVESTMENT 2020. Kft.
2215 6136 kivett, beépitetlen teriilet GOLDEN VALLEY INVESTMENT 2020. Kft.
une®

[ kozteriilet

:’ GOLDEN VALLEY INVESTMENT 2020. Kft.

] Egyéb tulajdon

A tervezési teriilet tulajdoni viszonyainak vizsgdlata
2.2.3. Jelenlegi hasznalat vizsgdalata

Az érintett teriilet a telepiilés kozpontjatdl kb. 2 km-re északi irdnyban, az Eszaki-utgydir(it6l délre a Séd
mellett hizédd Aranyosvolgyben teril el. A projekt teriilete északkeleti irdnyban, a Séd-patak felé erésen
lejt, a terlilet északi részén ~13%, a déli részén mar ~21%-os a lejtés. A teriilet jelenleg gyepszinten zarédott
foltokban ligetesen fasodott, cserjésedett, vonalas infrastrukturaval nem feltart teriilet. Epiilet nem taldlhaté

rajta.
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A teriletet északrdl és keletr6l hasonlé gyepes
teriilet hatérolja, mig nyugatrdl és délrél a 2216/7
hrsz-4 telken Uzemtervezett erd6 talalhatd, . v :
mégpedig az Orszagos Erd&allomany Adattarban ‘ .-
nyilvantartott, elsédlegesen telepilésvédelmi (azon . ';‘J\
beliil talajvédelmi) rendeltetési erdGrészlet, a
teriilet nyugati hatdranak szabdalt vonalat
valdszinlileg az Uzemtervezett-erd6terilet hatara
indokolta.

A
$PAR szup

%
PS S
® .
* .
* L
= .
5 .
», “
PR
* . .
. .
. .
- .
» e
L *e
& *
i '.
) - .
» LAY
- .
.
'0’ .
. .
(R =
. .
. .
o) .
. -
. ennnt®
3 .
) . +&
% .

A terlilet Iégifotdja, térképe — Forrds: Google Earth, Open street map
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3

Légifoto a tervezési teriilet és a kérnyezetérdl (2026.mdrcius 13.)

2.2.4. Orokségvédelem, régészet

A moédositdssal érintett teriileten orszagos, illetve helyi védelem alatt allé épilet vagy épitmény nem
taldlhato, a terilletegységet miemléki kornyezet nem érinti.

Régészeti lel6hely nem taldlhaté a mddositdssal érintett terlleten.

2.3.Kozlekedési vizsgalat

Jelen moédositas Veszprém hatdlyos tervek szerinti meglévé és tervezett kozuthaldzati kapcsolataira, a
kozosségi kozlekedésre, a gyalogos/kerékparos kozlekedésre, és a kozterileti parkoldsra nincs hatassal. A
terllet feltarast biztositdé lakdutca mar kiszabalyozasra keriilt, a szabalyozas eziranyd moddositasa nem
szlikséges.

2.3.1. HAldézati kapcsolatok, kozuti kozlekedés

s sr

A terilet hdldzati kapcsolatait, a hatalyos TSZT-nek megfelelGen, a tervezett Bels6 utgylrd fogja biztositani.

P

Az Utvonalat a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv beltertleti (telepilési) Il. rendU féutként hatarozza meg. A
féut keleten az észak-déli iranyu Jutasi Uthoz kapcsolddik, ami szintén belterileti (telepiilési) Il. rend(i féut.
Nyugatra helyi gyljt6utak keresztezik, miel6tt a Papai Utba csatlakozna. A TSZT szerinti Uthaldzatbdl az észak-

déli irdnyu elemek meglévék, a Belsé utgylirlinek egyel6re a Kistd utcatdl nyugatra esd szakasza épiilt ki, de
megvaldsulds el6tt all a Kistd utca és a Jutasi Ut kdzotti szakasz.

sy s

A kornyezé terlet kiépitett utcdi a haldzati kapcsolatokban szerepet nem jatszé lakdutak. A tervezett Utgy(rd
déli oldalan lévé lakéterileteken a Kistd utcdhoz, és a Tlzér utcahoz kapcsolddd kiszolgdld uthaldzat épilt.
Ezen kiszolgald utak kozil a Roboz utca kapcsolddik a Sédhez levezet6 félduthoz is. A moédositassal érintett
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ma még beépitetlen teriilete is ezen a folduton keresztiil kozelithet6 meg. Bar fizikailag kdzvetlenil nem

kapcsolddik hozzd, mert a koztik lév6 terlleten sem tortént még meg a szabdlyzasi terv szerit
kozteriletalakitas.

A hatdlyos Szabdlyozasi terv szerint az utgylrd hidjanak két oldalan 1évé teriiletek tervezett kiszolgdld

uthaldzata a tervezett hidhoz és a Roboz utcdhoz kapcsolddik, valamint atvezet a hid alatt.

TuZér utca

enn AeH

DM
o™

MU

230 39

Afanyoskit utcy

w ot

<

%

“@ca

A tervezési teriilet és kérnyezetének meglévé uthdlozata (forrds: OSM)

2.3.2. Kozosségi kozlekedés

A kornyez6 teriilet kozosségi kozlekedési ellatasat a féuthaldzaton kozleked6 helyi autdbusz-viszonylatok
biztositjak, illetve a Jutasi Uton helykozi autébuszok is jarnak. A viszonylatok Utvonala jellemz6en észak-déli
iranyu, kereszt irdnyu jarat az Avar utcan kozlekedik. A vasutallomasi kapcsolatot is a helyi autébuszok

biztositjak, elsésorban az 5-0s busz. A legkdzelebbi megallé a Tiizér utcaban taldlhatd. A teriilet hataratdl
kdzuton mérve ~450 m-es tavolsagban talalhaté.

A tervezett Belsé utgylrd megvaldsitdsa minden bizonnyal hatdssal lesz a helyi autébuszhaldzatra is, azt is

érinteni fogjak buszjaratok és létesiilnek Uj buszmegallék is. Ez varhatdan kedvezs hatassal lesz a tervezési
teriletre is.

2.3.3. Kerékpadros és gyalogos kézlekedés

A kérnyezet kiépiilt teriiletein, utcdiban jellemzéen jardak is épiiltek. Onallé kerékpdrut nem érinti a

maddositas terlletét. Tervezetten az 6sszes f6ut mellett, és a Séd volgyében is vezetnek helyi kerékparos
utvonalak, de egyeldre ezek egyike sem valdsult meg.
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2.3.4. Parkolas

A teriilet nem rendelkezik kiépilt kozteriiletekkel. A tervezési teriilet kornyezte nem tartozik a varosi fizet6s
parkoldsi zonaiba. Koztertleti parkolasi probléma nem jellemzé.

2.4.Szomszédos teriiletekre késziilt telepitési tanulmanytervek megallapitasai

A terilethez északrél kozvetlenil kapcsolédd, un.
Aranyosvolgy 1. fejlesztési teriletre készilt
telepitési tanulmanyterv 2026. marciusi kozgyilési
dontéssel kapott tdmogatdst, ©6nalld, még a
hatdlyos telepiilésrendezési tervek médositasaként
kerdl Vi, intézményi teriletbdl Vt telepiiléskdzponti
vegyes teriletbe, ahol a lakéfunkcié megengedett,
igy 153 lakas elhelyezésére nyilik lehet&ség.

A terilethez kelet fel6l kozvetlenil kapcsolddé, un.

|
Aranyosvolgy Il. fejlesztési terlletre készilt \ * \\
telepitési tanulmanyterv megallapitdsai szintén a % ‘ )
telepiiléstervbe épil majd be, jelen telepitési 3

tanulmanytervvel egyid6ben.

A cél a 2280; 2281; 2262-2271 hrsz. alatti
ingatlanokon kis- és kertvarosias lakéteriileti
beépités megvaldsitasa.

A tervezett fejlesztés soran Gj beépitésre szant
teriilet kijelolése is torténik — nagyrészt Ev jell
védelmi erdd, kisebb részben Kou jell kozlekedési

teriiletb6l. Az épitési Ovezetek elrendezése, és
ennek megfeleléen a tervezett telekalakitas
struktiraja megvaltozik, mely soran kisvarosias
lakdterilet épitési Ovezet, valamint Lke-02 jeld
kertvdrosias  lakdteriilet alakul ki, hozza
kapcsoléddan pedig Kozkert is kialakitasra kerdil.

— — — Tervezési terllet hatara
Telek zoldfeliletként fenntartandd része (a-""»\___ \

* o eJavasolt sorfasitas L

Tervezett Gvezeti besorolas:
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Tervezett épitési 6vezetek és dvezet javasolt épitési paraméterei:

Epitési ovezetBeépitési [Kialakithaté Abeépl’tettségiAz Zoldfelulet [Kialakitando telek
ljele mod legkisebb ~ |megengedett |épiiletmagassag |[legkisebb [legkisebb
telek teriiletlegnagyobb |megengedett mértéke - —
| ge [mélysége
(m?) mértéke legnagyobb (%) (m) (m)
m m
(%) mértéke
(m)
Lk-58 Sz 800 30 6,5 20 20 20
Lke-02 SZ 700 15 5,5 50 18 30
Zkk-1 - 950 3 4,5 80 - -

3. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A mddositdssal érintett terllet kornyezetében I|év§ beépitésre szant teriletek mind intenzivebb
beépithetGségliek és a kornyezeti adottsagok nem teszik indokoltta a teriletek ilyen iranyu differencidlasat.
Az egységes teleplléskép és varosszerkezet kialakithatosdga érdekében az épitészeti és telepitési
koncepcidban a szomszédos telektombbel kbz0s beépitési javaslat készilt el.

A telepitési koncepcio alapjait a még be nem épitett kdrnyezé6 teriiletek kinalta lehet6ségek, valamint a
domborzati, tajolasi és egyéb kornyezeti jellemz6k hatdrozzak meg. Ezek kozil fontos megemliteni a
markansan 13-22%-os meredekséggel kelet-nyugati irdnyban emelkeds terepet, ill. magat a Séd-patakot,
mint vizes élGhellyel rendelkez6 rekreaciés zonat. Ugyancsak meghatarozé a teriletet felértékel§ és
megkozelithet6ségét Ujra pozicionald tervezett volgyhid.

Az érintett kiszabalyozott telektémb 20 és 47 m kozott valtozé mélységl. Ez jelentGsen befolyasolja a
kialakithatd telek legkisebb szélessége 18 m. Ez valtozik 20 m-re a tervezett épitési 6vezeti elGirdsai miatt. A
valtozé mélységbdl és a legkisebb telekszélességhdl addddan idedlis telekaranyokra térekedve 700-1700 m?
kozotti telkekre kerilt felosztasra a terillet, 6sszesen 6 db-ra. A telektomb utcafronti hossza ~178 m, igy
maximum is csak 8 telekre vald felosztasanak lenne elvi lehet6sége.

Telekmérettdl fliggben 4-6 lakdsos tarsashdzak keriiltek elhelyezésre, a lejtds terepre illeszkedd foldszint + 1
emeletes épiiletekben.

A hatalyos elGirasokhoz képest nem tervezett a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének novelése,
az tovabbra is 30 %-0s. A beépités intenzitasanak novelése az épitménymagassag 4,5 m-rél 6,5 m-re térténdé
novelés altal valik lehetévé.

A moddositassal érintett terileten tervezett beépités jellemzé adatai:

Tervezett ingatlan
szamozasa Telekméret Beépitettség (m2) Beépitési % Szintszam | Lakdsszam
BO1 1232 356 29% F+1 5
B02 704 210 30% F+1 4
BO3 1725 501 29% F+1 6
B0O4 1389 362 26% F+1 5
BO5 1389 362 26% F+1 5
B0O6 1412 366 26% F+1 5
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|:| Telek Epillet tervezett helye
Szintmegjeloléssel

- Epitési hely

Veszprém, Aranyosi volgy - Magassag, szintszamok

F+1
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Telek

Epitési hely

3 db lakas
3x 105 m? (nettd)

2db lakés
2% 76 m? (nettd)

4.db lakés
4 %62 m? (nettd)

803,

4 db lakés
4 %107 m? (nettd)

2 db lakés
2x 110 m? (nettd)

31-40 m? (nett6)

41-50 m? (nett6)

1in

51-60 m? (netto)

61-80 m? (nett6)

81-100 m? (netto)

i

101-120 m? (nettd)

20db

12db

10db

20db

bsszesen: 70 db

E Epillet lakasokkal

B04
3 db lakas
3x109 m? (nettd)

2db lakés
2x75m? (nett6)

‘ Veszprém, Aranyosi volgy - Lakasmix

pc;”) eTneEa\re

88,0 m?

1éposd emeletre

7,3 m

BO05
3 db lakas
3x 109 m? (nettd)

2.db lakas
2 %75 m? (nettd)

I6pcs6 emeletre

56,0 m? 56,0 m?
48,1 m? 48,1 m?
Il IL J

I L]

Iépcsd emeletre
55,4 m? 55,4 m?
453 m? 453 m?
“Bposs emeletre
59,7 m? 59,7 m?
46,4 m? 46,4 m?
66,4 m?
66,4 m?
66,4 m?
66,4 m?
525m?
52,5m?

62,7 m?

86,3 m?

yz

2
% 62,7 i
62,7m
62,7 m?

B06

3db lakés
3x109 m? (nett6)

2db lakés
2104 m? {netto)

Aot
4db lakas
4 x58 m? (nettd)

4 db lakas
4x49 m? (nettd)

02|
4db lakas
4 x 48 m? (nett6)

4 db lakas
4 %42 m? (nettd)

4db lakés
4 x48 m? (nettd)

4 db lakés
4x39 m? (nettd)

Ao4

4db lakas
452 m? (nett6)

4db lakas
4 x40 m? (nettd)

A05

4.db lakés
457 m? (nettd)

4 db lakés
4 x45 m? (nettd)




' " belvéaros, var
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4. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

4.1.Fejlesztési Terv modositasa

A tervmoddositas altal Uj beépitésre szant terilet nem kerl kijel6lésre. A bemutatott telepitési és épitészeti
koncepcié szerinti kialakitds megvaldsitasahoz sziikséges az Uj fejlesztési terven a jelenleg hatalyos
telepulésszerkezeti tervhez képest az altalanos teriilethaszndlat médositasa. Kertvarosias lakéterilet (Lke)
tertletfelhasznaldsbdl az érintett teriiletet at kell sorolni kisvarosias lakoteriilet tertlethasznalatba (Lk). A
fejlesztési terven egyéb mddositas nem szlikséges.

-

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv Mddositasi javaslat

Mivel a médositassal Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre:
e bioldgiai aktivitasérték visszapotlasara nincs sziikség,
e azoldteriiletek és a beépitésre szant teriiletek nagysaganak aranya nem csokken,
e a Méptv. és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) szerinti tovabbi csereteriletek kijelolése nem sziikséges,

4.2. A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasi javaslata

Az épitészeti és telepitési koncepcié alapjan a telepiiléstervben a hatdlyos HESZ-hez képest az aldbbi
maodositasok szlikségesek:

,,,,,

Javasolt a szomszédos még be nem épitett, hasonld telektémbre vonatkozé Lk-13 épitési dvezet elGirasait
alapul véve — de nagyobb zoldfellileti aranyt elGirva — Uj épitési 6vezetbe sorolni a teriiletet.

A kertvarosias épitési ovezetbdl kisvarosias épitési ovezetbe valé atsorolassal az aldbbiak szerint valtoznak
a teriiletre vonatkozé altalanos épitési 6vezeti elGirasok:

Kertvdrosias lakéteriiletekre vonatkozé altalanos | Kisvarosias lakéteriiletekre vonatkozé altalanos
elGirasok elGirasok

(2) Amennyiben egyedi épitési dvezeti elGirdsok | (2) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok
eltéréen nem rendelkeznek, az elsésorban lakd | eltér6en nem rendelkeznek, az elsGsorban lako
rendeltetés(i épliletek elhelyezésére szolgdlo | rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgdlo
Ovezetben éplilet a helyi lakossdg ellatdsat szolgdlo | 6vezetben éplilet

a) kereskedelemi, szolgdltato, vendéglato a) kereskedelemi, szolgdltato, vendéglato
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b) hitéleti,
szocidlis,

c) kulturdlis,
d) szdllas jellegd, és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
(3)
kézb6sségi szorakoztatdsi funkcio.
(4)
eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezheté el a
teriileten:

a) melléképitmények koéziil

aa)  szennyvizkezelésre,
kézml(ipotlé miitdargy,

ab) husfiistélé,

ac) tragyatarolo, komposztadld,
ad) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztdrold,
ae) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet,
zdszlotarto oszlop, valamint

b) kiegészit6 rendeltetésii épitmények kéziil

ba) pavilon

bb) 6nadllé kazdnhdz.

(5)

eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb

nevelési, oktatdsi, egészségligyi,

tdroldsra  szolgdld

legfeljebb 2 laké és 1 egyéb rendeltetési egységgel.
(8) Kereskedelmi, szolgdltato és vendégldto
rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem

kialakitott ilyen célu teriiletek tovdbb nem
bévitheték és ujak nem alakithatok ki.

(9)
O6vezetben megengedett lakdsszdimot meg nem
haladé szamu vendégszoba helyezhetd el.

(11)

elhelyezni nem lehet.

Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el

Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok

Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elbirdsok

két kiilénallé féépiilet alakithato ki telkenként

haladhatja meg az 100 m2-t. Az ennél nagyobb, madr

Kereskedelmi szdlldsépliletben az épitési

Epiilet tetGterébe vezetd kiilsé lépcs6t

b) hitéleti,
szocidlis,

¢) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,

d) szdllds jellegdi,

e) igazgatdsi, iroda és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok
eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezheté el a
teriileten:

a) melléképitmények kéziil
aa) szennyvizkezelésre,
kézm(iipdtlé miitdargy

ab) épiilettél kiiléndllo — épitménynek mindsiilé
kirakatszekrény

ac) husfiistélé, jégverem, zéldségverem,

ad) dllatdl, dllatkifuto,

ae) tragyatdrold, komposztalo,

af) silo, émlesztett-anyag-, folyadék- és gaztdrold,
ag) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet,
zdszlotarto oszlop, valamint

(4) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok
eltér6en nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb
két éplilet, telkenként legfeljebb nyolc 6nadllé laké
egység helyezhetd el.

(5) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok
eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb
két kiilonallo épiilettémeg helyezhetd el.

(7) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elbirdsok
eltéréen nem  rendelkeznek, lakdépiiletben
kereskedelmi, szolgdltato és vendégldto
rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem
haladhatja meg a 200 m?t. Az ennél nagyobb, mdr
kialakitott ilyen célu teriiletek tovdbb nem
bévithetdk és ujak nem alakithatok ki.

nevelési, oktatdsi, egészségligyi,

-tdroldsra  szolgdlo

Egyedi épitési dvezeti elirdsok nem vonatkoznak jelenleg sem a teriiletre és Uj elSirdsok alkalmazdsa sem

sziikségszerd.

Az épitési Ovezeti besorolas modositasa révén a teriiletre vonatkozéan az aldbbiak szerint javasolt

madositani a beépitési paramétereket:

Epitési | Beépitési | Kialakithatd A Az épiilet- Zoldfellilet Kialakitandd telek
ovezet mad legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek terlilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Hatalyos épitési 6vezetek
Lke-08 0] 600 30 4,5 50 18 30
Lk-13 SZ 700 30 6,5 20 20 25
Tervezett épitési ovezet
Lk-59 SZ 700 30 6,5* 35 20 25
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* TEKA alapjan mar nem éplletmagassag hatarozandd meg. Minden épitési 6vezet esetében tdrlendd paraméter.
Helyette parkdnymagassag és épiilet legmagasabb pontja hatarozandd meg.

A targyi terllet épitési 6vezeti mddositasa a beépitési intenzitas kismértékl ndvekedését teszi lehetbvé,
mivel a megengedett legnagyobb épililetmagassag az Lke-08-ban 4,5 m, és a kért Uj magassag 6,5 m, ami
teljes kétszintes beépitést tesz lehetGvé. A telepliléstervbe az épitési 6vezetre vonatkozdan ezt a magassagi
értéket kell parkanymagassag értékre konvertalva megadni. Minden épitési Ovezetre vonatkozdan javasolt
ezt egységes szamitasi modszer alapjan atszamitani.

OTEK

33. Epiiletmagassdg (,Em”): az épiilet valamennyi, kiilsé és belsé, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilete 6sszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszdnak 6sszegével (L) valo osztdsdabol
(F/L) eredd érték.

TEKA

38. épiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek

a) a miszakilag indokolt rendezett terephez, lejtés terepen a lejtéoldali legalacsonyabb miiszakilag
indokolt rendezett terephez vagy

b) valamely domborzati vagy épitészeti magas ponthoz

viszonyitott legfelsé pontja, amelynek meghatdrozdsdndl az épiilet tetézetén elhelyezett antenndt,
kéményt, villamhdritét, napelemet és lépcséhadz tetSkijaratat figyelmen kiviil kell hagyni;

120. pdrkdnymagassdg: az épiilet homlokzati sikja és a miszakilag indokolt rendezett terep
metszésvonala, valamint

a) magastetls épiilet, vagy épliletrész esetében az épliilet jellemzé homlokzati sikja és a tetGsik
metszésvonala,

b) nem magastetds éplilet, vagy épliletrész esetében az éplilet jellemz6 homlokzati sikja és a zaréfédém
legfelsé pontjdra illesztett vizszintes magassdgi sik metszésvonala

kézétt fliggblegesen mért tavolsdag;

TEKA 2. melléklet:

Epiilet megengedett leg
pontjaval meg| ot I
vizszintes \f, 3

HIESZ-ben meghatarozott Epiilet megengedett legmagasabb  ~—o
talnydlasok pontjaval meghatar
vizszint

—, _HESZ-ben meghatérozott
tulnyulasok

Parkanyvonalra illesztett

& Parkényvonalra illesztett
15 fokos stk &

45 fokos sik

Tetosik- Tetosik:

Parkanyvonal 3 Parkanyvonal

/

/,/ pmax3mp

-~

l

| L= ¢ ~
o e - N S
L\n.vml.\; e L vetstert alapvonal™—_Miszaki
Vetitett alapvonal indok lega

wdokolt rendezett terep
bb metszéspontja

rendezett terep

SIK TEREPEN, MAGASTETOS EPULET
BEEPITESI MAGASSAGA

2. abra

Lejtos terep

LEJTOS TEREPEN, MAGASTETOS EPULET
BEEPITESI MAGASSAGA

3. abra
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Epiilet megengedett legmagasabb

‘ ; Epilet megengedett legmagasabb ‘
el megorgosot—— |} HESZben meghatirozo S HESZ b oo
vizszintes sik —] - . s e == " = lnyiiliso
- T o] I T I
- N
7 r s
2 N % N %
Parkanyvonalra illesztett . NS g Parkanyvonalra illesztett 7/ SR £
5 = P ——— g
4o/fokos g1k Z N o 45 fokos sik 7 S -
2 AN s fiodém fel | E R 5 Tk
% L& —Zarofodém felss sikj i| g 2 IS A e | 2
sl L \ I 2 1\ 2 i rﬂ"nﬁidlmfk]ub.\lk,ﬂ N
1 1 N -
Pérkanyvonal—" [f Yo Pérkanyvonal—" || I 10
1 AT
{1 (|
— U ) - 1
z | tl < |1 1
= I 1 el I
s : h - | 1
1 ! N —
2| ¥ 3 [ ]
E | () N
| ! ! s i
N 1
L3 i
Missakilsg — L = [ 4 ¥\1|xvakxln); indokolt rendezett terep
Vetitett alapvonal— indokolt = —Vetitett alapvonal

legalacsonyabb metszéspontja
rendezett terep Lejtos terep °

SIK TEREPEN, LAPOSTETOS EPULET LEJTOS TEREPEN, LAPOSTETOS EPULET
BEEPITESI MAGASSAGA :

BEEPITESI MAGASSAGA

4. abra 5. abra

Szabalyozasi terviap

A szabdlyozasi tervlapon minddssze a mddositdssal érintett telektomb épitési dvezti besoroldsanak
modositasa sziikséges Lke-08 jell kertvarosias lakoteriletbdl uj kisvarosias lakoteriletbe. Az Lk
épitési ovezetek meglévé szdmozdsa alapjan — és mar figyelembe véve a szomszédos teriletre
készilt telepitési tanulmanytervben javasolt Uj épitési dvezet szamat (Lk-58) — a javasolt Uj épitési
Ovezeti jel6lés Lk-59.

A terllet megkozelitését és kiszolgdlasat biztosité kozterliletek hatdlyos terv szerinti kiszabdlyozasa
megfelel6, mddositds nem javasolt. Egyéb szabalyozdsi elem mddositdsa nem javasolt.

| e
i
i
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A
1
i
i
1
1
1
1
1
1
H
{

Hatdlyos szabalyozasi terv Mdédositdsi javaslat

5. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG
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MEGORZESERE

A moédositdssal érintett terilileten orszagos, illetve helyi védelem alatt allé épiilet vagy épitmény nem
talalhatd, a terlletegységet miiemléki kornyezet nem érinti. Epitett kornyezet tekintetében a tervezett
tevékenység sem létesitési fazisban, sem megvaldsitast kovetben nincs hatassal épitészeti 6rokség részét
képez6 épitményre, épitett kdrnyezetre.

Az épitészeti koncepcié osszhangban van a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 23/2017. (1X.28.) szamu
onkormdnyzati rendelet elGirasaival. A telepiilésképi elGirdasok a telepiiléstervbe valé atiiltetése soran
jelen médositasi szandék kapcsan mdédostas nem sziikséges.

6. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT
6.1.Vizellatas

A tervezési terlileten kiépiilt ivovizvezeték jelenleg nem taldlhatd. A terllet ivdvizellatasa az Avar utca
folytatasanak tekinthet6é Ut nyomvonalan Iétesitett DN 200 mm atmér6ji vizvezetékrdl biztosithaté. Innen
ledgaztatva épithets ki a teljes Aranyosvolgyi fejlesztési terilet ivovizellatasa.

Az ingatlanok a 27063/2005. ligyszamu hatarozattal kijel6lt Veszprém- Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai
védo teriiletének ,,A” hidrogeoldgiai védGovezetét érintik. A teriilet szennyez6dés-érzékenységi besorolasa a
felszin alatti vizek védelmérdl szdlé 21/2004. (VII. 21.) Korm.rendelet 7.§ (4) bekezdésén alapuld, 1:100.000-
es méretardnyu érzékenységi térkép alapjan, a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl fokozottan
érzékeny (1a) teriilet.

A fentiek alapjan a terllet tovabbi hasznositdsanadl figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivdvizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél szélé 123/1997. (VII1.18.) Korm. rendelet
elGirasait, korlatozasait.

6.2.Csatornazas

Aterlleten beliil a csatornazottsag jelenleg szintén nem megoldott. Gravitacios csatorna épiilt ki az Avar utca
folytatasanak tekintheté Ut nyomvonaldn elvdlasztott rendszerben. A szennyviz elvezetését ¢ 40 cm
atméragjli vezetéken az Aranyos-volgyi fégylijt6hoz, a csapadékviz elvezetését pedig ¢ 80 cm atmérdjd
vezetéken részben a Séd-patak irdnydba biztositja. A fégy(ijté északi iranyba lejt, végil a szennyviztelepnél
ér véget.

A terlleten kiépitett csapadék- és szennyvizhdldzat nincs, aminek kiépitésével az Uttervek készitése és a
csapadékvizhaldzat és mltargyai méretezése sordn is szamolni kell.

6.3.Villamosenergia-ellatas

A modositassal érintett terilet villamosenergidval nem ellatott. Kiépitett kozteriletek hidnyaban kozvilagitas
sem épllt ki.

A kozelben talalhaté az E-ON Veszprém Eszak aldllomasa (120/20/10 kV), melybdl kiinduld kdzépfesziiltségi
haldzat két fesziiltségszinten lizemel. A 20 kV-os rendszer jellemz&en légvezetékként létesiilt, mig a 10 kV-os
haldzat foldkdbeles kialakitasu. A 20 kV-os haldzat égvezetékei a vizsgalat teriilet észak és kelet fel6l is érinti,
a 10 kV-os kabelhdldzat a Tizér utcan halad déli iranyba.

A kisfeszlltségli hdldzat a kdrnyez6 utcakban légvezetékes kialakitasu, jellemz&en csupasz, de a Roboz
kisfesziiltségli halozattal k6zos oszlopsoron épiilt ki. A vizsgalt teriilett6l északra a Roboz utcaban talalhaté a
46010 jelzésd transzformator.
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6.4.Foldgazellatas

A terlileten gdzelldté hdalézat nem épilt ki. A szomszédos, meglévé utcdk teljes hosszan azonban
kozépnyomasu elosztéhaldzat létesiilt. Az I. sz. gazatadd allomasbdl kiinduld nagy-kdzépnyomdsu TIGAZ
vezeték DN 200 mm-es mérettel érkezik a Kistd utcai gdznyomas szabalyzéhoz. A nyomasszabalyzo taplalja
meg a vizsgalati terllettel szomszédos kdzépnyomdsu haldzatot, mely a Szikra és Roboz utcdkban végig, a
Fenyves utcaban a terilet déli vonalaig épiilt ki. Nagy-k6zépnyomasu haldzat taldlhaté még a Tlzér utca
mentén.

6.5. Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkozlési létesitmények

A vezetékes hirkozlés bar miszaki megjelenésében kdzmli jellegl, szolgaltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért
az igényl6k ellatasa is egyéni elbirdlassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges
haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitja meg. Azt is meg kell jegyezni, hogy a szolgaltatasi
jogot a piaci verseny szabalyai szerint egy-egy teriileten beliil tobb szolgaltatd is kaphat.

Az Uj haldzatfejlesztés mar csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

A fejlesztéssel érintett teriilet vezetékes elektronikus hirkozlési ellatasanak biztositdsdra a tervezési terilet
kozelében kiépitett 2Connect Tdvkozlési Infrastruktira és Halozati Szolgdltatdsok Kft. légvezetékes hirkozlési
halézatanak igénybevételével van lehet6ség.

Vezeték nélkuli hirkozlési létesitmények

A vizsgalt terlleten valamennyi vezeték nélkiili tavkozlési szolgaltatd (Telekom, Yettel, One) megfelel6 vételi
lehet@séget tud biztositani.

I # villamos energia

| © vizellatas

4 «O /.
Grovew  NCE

| * Vizelvezetés AN
@ k;, -

A tervezési teriilet és kérnyéke ké6zmiihdldzata (forrds: e-k6zmdi)
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7. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Jelen mddositas kozlekedési szempontbdl valtozast nem eredményez. A hatdlyos szabalyozasi terv szerinti
kiszabalyozott uthalézat megfelels. A még ki nem épitett utak megvaldsulasa esetén megfelel6 szolgaltatasi
szintet tud biztositani.

7.1.Halozati kapcsolatok, fébb csomdpontok

A haldzati kapcsolatok szempontjabdl a médositas nem jelent valtozast. A teriilet {6 megkozelitést a tervezett
Belsd utgyliri érintett szakasza fogja biztositani, mely tovabbra is belteriileti (telepulési) Il. rend(i féutként
tervezett megvaldsitani. Az Utgylirli ezen szakasza keleten valtozatlanul a Jutasi Uthoz (teleplilési féut)
kapcsolédik, nyugati végpontja valtozatlanul a Papai ut, és a fenti két pont kdzétt tovabbra is gyljtéutak
keresztezik.

A teriilet a tervezett Roboz utcai csomdpontban kapcsolédik a Bels6 utgylr(ihdz. A Roboz utcabdl a
maddositads terililetére vezetd utcak valtozatlanul a haldzati kapcsolatokban szerepet nem jatszé helyi
kiszolgdléutak.

7.2.Bels6 uthalozat

A hatdlyos Szabdlyozasi tervnek a mddositas teriiletéhez tervezett kiszolgald uthalézata a Roboz utcdhoz
kapcsolédik, és a hid alatt atvezet az északi oldalra. A tervezett kiszolgaléutak szabalyozasi szélessége 12-14
m.

A tervezett szabalyozasi mddositas révén csak nagyon minimalis mértékd kozuti forgalomnovekedés varhato.
A hatalyos dllapot szerint 2 lakds és 1 egyéb rendeltetés helyezhetd el. Ez mddosul legfeljebb 8 lakd
rendeltetésre. A kialakithatd telkek szamabdl addddan legfeljebb 37 db lakd rendeltetés tobbletet
eredményezhet a szabalyvaltozas a teriileten, ami a gerjesztett forgalomvaltozasdban elhanyagolhaté méret.

7.3.K06z06sségi kozlekedés

A teriilet kozosségi kozlekedési ellatasat tovabbra is a féuthaldzaton kozlekedd helyi és helykozi autdbusz-
viszonylatok fogjak biztositani. A terilet kozosségi kdzlekedési ellatasa a Bels6 utgylr( teljes kiépilése utan
atalakulhat, a jellemz6en észak-déli irdnyu viszonylatok az Aranyosvolgyi hidon athaladd kereszt irdanyu
jaratokkal egésziilhetnek ki, ami a mddositas teriiletének ellatdsa szempontjabdl is kedvezd lehet.

7.4.Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A tervezett kiszolgdloutakon jardaépitésre is szilkség van. A Sédhez levezet6 6nallé gyalogut tovabbra is
szerepel a tervben, de a hatalyos Szabalyozastdl kicsit északabbra keriilt.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a f6utak mellett, és a Séd volgyében jelélnek helyi kerékparos
utvonalakat, ezek megvaldsitasat jelen mddositdas nem befolydsolja.

7.5.Parkolas

A parkolast tovadbbra is a HESZ el6irasai szerint kell biztositani, ennek nincsenek akaddlyai. A
gépkocsielhelyezés telken belil szlikséges biztositani.

29



8. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK

(veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjii teriiletek; védéteriiletek, védbsdvok; a tdj, a természeti és az

170 07

épitett krnyezet, a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korldtozdsok teriiletei)

A modositassal érintett ingatlanokat nem érinti ex lege természeti védelem, sem az orszagos tajképvédelmi
terilet 6vezete, nem allnak természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000 halézatnak, sem az
orszagos O0koldgiai haldzatnak. A médositassal érintett ingatlanokat nem érinti Gzemtervezett erdéteriilet.

Atervezési terilet az orszagos vizminGség-védelmi teriilet 6vezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Gvezete altal érintett, ezért a felszin alatti vizek védelme kiemelten fontos. Az
ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl sz616 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint
a kiemelten érzékeny besorolas miatt a felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé 219/2004. (VII.21.) Korm.

rendeletben foglaltak az irdnyaddak.

A tervezési terliletet tovabbi védelmi és korlatozé elem nem érinti.

Ao\ “
R e e Lot

\'

Fejlesztési
teriilet

-

Jelmagyarazat

Alaptérképi elemek

Kézigazgatési hatar

Foldrészlet

Alrészlet

Orszégos vizmindségvédelmi tertlet
ovezetével érintett teriilet
Atlagosnal jobb mindség( termbfsid

Ivévizbazis felszini védoovezete
| Hidrogeoldgiai ,A" véditerlilet

Hidrogeoldgiai ,B” véditerlet
Hidrogeol6giai ,C” védateriilet
Belso védoidom
Kiilsé védoidom

] Nyilvéntartott régészeti lelShely,

régészeti érdek( teriilet
Miemléki kornyezet
Miemléki tertilet
Barlang védbovezete

Orszégos Gyumolcs TermShely Kataszter
1. és T1. osztalyl tertileteihez tartozd foldrészlet

Védelmi és korldatozo eiemek (for)’ds: Veszprém MJV Teleplilésterv, Megalapozé munkarész kivdgat)
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S VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA
KIVONAT
Veszprém Megyei Jogti Varos Kozgytilésének
2026. februdr 26-an megtartott iilésérdl késziilt jegyz6konyvébol:

Veszprém Megyei Jogti Viros Onkorméanyzata Kozgyiilésének
71/2026. (11.26.) hatirozata

a Veszprém Aranyosvolgy 2209, 2210, 2211, 2212, 2213, 2214, 2215 hrsz.-ti ingatlanokat érintd

telepiilésrendezési terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése megtirgyalta az ,Eligetes dintések:
Veszprim iij telepiiléstervének készitéséhes, kapesolidian beérkezett kérelmekrsl” cimi elSterjesztést, és az aliabbi

dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogl Viros Onkormanyzatinak Kozgyiilése elézetesen timogatja, hogy a
Veszprém Aranyosvolgy 2209, 2210, 2211, 2212, 2213, 2214, 2215 hrsz.-4 ingatlanokat érinté
Gvezetl paraméterek az 1j telepiilésterv készitése soran felilvizsgalatra keriiljenek oly médon,
hogy a jelenlegi 6vezeti besorolas egységesen kisvarosias lakéteriiletre médosuljon.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorményzatanak Kozgyilése abban az esetben timogatja a
Veszprém Aranyosvolgy 2209, 2210, 2211, 2212, 2213, 2214, 2215 hrsz.-G ingatlanokra
vonatkozoan az Ovezet moédositasit, amennyiben a kérelmez6 telepitési tanulmanytervet
készittet, az elkészitett telepitési tanulmanyterv alitimasztja  kérelmét, valamint
telepiilésrendezési szerzédést kot az Onkormanyzattal. '

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése megillapitja, hogy biologiai
akuvitds (BIA) értékesokkenés nem torténik, igy jogszabaly szerint nem sziikségszerd annak
visszapotlasa. b

Veszprém Megyei Jogh Viros Onkormanyzatinak Kézgyilése jovihagyja a hatarozat melléklete
szerinti — a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint a f6épitész altal Gsszeallitott — feljegyzést.

Veszprém Megyei Jogu Viros Onkormanyzatinak Kozgy(lése felkéri a varosi f6¢épitészt, hogy a
telepitési tanulményterv elfogadasat kovetGen az ingatlanokra vonatkozé modositast az 1
telepiiléstervvel kapesolatos eljardsban szerepeltesse.

Hataridé: 5. pont: a 2027. juniusi Kozgylés
Felelds: Sulyok Balazs Ede f6épitész
A végrehajtas el6készitéséért felel§s koztisztvisels:

A kivonat hiteles.

Veszprém, f 6. mét@.zz

..............................................

Schoderbeck Eva miszaki tigyintézd

Porga Gyula s.k. _ dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester B jegyzo

Szay¢t Anita
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