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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA'

A vizsgalt terllet a Veszprémi jarasban, Veszprém Véarosban talalhatd. A Telepitési tanulmanyterv
célja, hogy a Veszprém 3021/1 hrsz.-u ingatlant érintéen az épitési dvezeti besorolasa felllvizsgalatra
keruljon lakéfunkcié megvaldsitasa céljabol.

A tulajdonos a Veszprém 3021/1 hrsz-U ingatlanon lévd épllet felujitasat és funkcio béli
megvaltoztatasat tervezi, annak érdekében, hogy a jelenlegi gazdaséagi, kereskedelmi célra hasznalt
épuletben lakd funkcio is lehessen ezutan.

A tanulmanyban a tervezett beépitési elkeépzelést és a megvaldsitasahoz szikséges
teleplilésrendezési feltételeket foglaljuk Ossze, javaslatot adunk a szabalyozas moédositasara. A
fejlesztési elképzelések hatasait elemezziik.

1.1. Az érintett teriiletek rovid bemutatasa

A beruhazasi terillet (3021/1 hrsz) Veszprém Varos kozigazgatasi teriiletén, belteriilet EK-i
részén talalhato, a Kadartai uti dalénél, gazdasagi teriletek szélén.

Veszprém 3021/1 hrsz.-G ingatlan a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezései alapjan
Kereskedelmi, Szolgaltatd Teriilet (Gksz) épitési Gvezetben van. Az ingatlan kézvetleniil az Eszaki
utgydrd mellett gazdaségi teriletek D-i szélén j6 infrastrukturaval rendelkezé terileten helyezkedik el.
Megkdzelitése az Aulich Lajos utca feldl lehetséges egy aszfaltozott ingatlanrészen (3021/14 hrsz)
keresztiil. Az ingatlan nincs elkeritve, jarda és zoldfeliiletek dvezik. Téle Eszakra benzinkut, Kelet és D-i
iranybol kdzut hatarolja kdzvetlendl vagy kozvetve, illetve Ny-i iranybdl zoldterllet talalhatd, amin tul az
Eszaki Utgy(iri nyomvonala helyezkedik el. Tagabb kémyezetében benzinkit, garazsok, két élelmiszer
{izlet, Altalanos iskola és lakételep van, illetve kézutakon és két kdrforgalmi csoméponton tdl természeti
kornyezetek is megtalalhatdak ugy, mint a Kadartai ati diilé és a Séd egy mellékaganak terllete és
kornyezete, mely patak kdzvetlendl a vizsgalt ingatlan hataraban is elfolyik.

1419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint
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M=1:2500

Beruhazési helyszin és 200m-es kérzete, forrés: e-kozmu.hu szerkesztve

A tervezett Telepllésrendezési tervi modositasanak célja, hogy Gazdasagi teriletek D-i
hataraban talalhato ingatlan funkcidi tekintetében a tovabbiakban megsziinne, mint gazdasagi terllet,
tovabbiakban laké és maximum minimalis kereskedelmi szolgéltatd tevékenység maradna. Ennek
érdekében cél, hogy az ingatlan TelepUléskdzponti vegyes épitési dvezeti besorolasba kertlhessen.

Az épllet most is tobb lakas helyéil szolgal, illetve kisebb gazdasagi tevékenységeknek van
kiadva a féldszinti rész.

Az ingatlan j6 elhelyezkedéssel rendelkezik, 200m-es kornyezetében Iskola,
bevasarlokozpontok, buszmegallok és 6sszekotd utak is talalhatdak, melyek kedvezéek egy lehetséges
telepuléskozponti teriletnek.

A mostani valtozas a lakd/szolgaltatd lehetéségeket segiti el6, mivel a tulajdonos életvitelében
valtozas allt be, mely utan a gazdasagi funkcidkat nem kivanja folytatni, viszont csaladjaval a meglévé és
kialakitand6 lakasokban kivan élni.

Az érintett ingatlan a belterllet EK-i szélén talalhato, beépitésre szant évezetbe tartozik jelenleg
is. Az ingatlan beépiilt Kereskedelmi, szolgéltatd tertlet részét képezi.

A terilet elhelyezkedését a mellékelt miholdkép - részlet mutatja.
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Beruhazasi helyszin elhelyezkedése Telepiilésen beliil, forras: oeny.hu szerkesztve

A tervezési terillet a 830-as Veszprémi tehermentesité masodrendii féut (Eszaki Gtgy(ird) és/vagy
Aradi vértanuk utca és Aulich Lajos utcan keresztul kozelithetd meg. A kozlekedési infrastruktura
megfeleld.
A tervezett szabalyozas kedvezdbb helyzetet teremt a kihasznalhatdsag és lakd funkcid céljai
érdekében. A moddositassal érintett terllet, védett miemléki érték, illetve vildgorokség varomanyos
kultartaj részét nem képezi.

1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez sziikséges mélységben

Telepiilésszerkezeti helyzet

A belterilet hataranal elhelyezkedd vizsgalt tertletek nincsenek természetvédelmi oltalom alatt,
épitett érték nem talalhato rajtuk. Tajképvedelmi terllet Ovezetét érinti.

Térseégi tervek



VESZPREM
TELEPITESI TANULMANYTERV Veszprém Magan ingatlan 6vezet modositas

Az Veszprém Megyei Teriletrendezési terv
alapjan a tertlet telepulési tertletben van, mely
alapjan a jelenleg is beépitésre szant terilet
részleges HESZ madositasanak térségi tervi
akadalya, ebbdl a szempontbdl nincs.

Ervényben 1évé telepiilésrendezési eszkozok

Veszprém Vérosra készllt Telepilésfejlesztési Koncepcio, Telepulésképi Arculati kézikdnyv,
Teleplléskép védelmi rendelet (TKR). Ezek alapjan a varos célja lakasellatas és lakasgazdalkodas
szempontjabdl tobbek kdzott ,a dezurbanizacios folyamatok visszaszoritasa, a fiatal, illetve a magasabb
statuszu népesség megtartasa a varosban, - lehet6ség szerint az Uj vallalkozadsok menedzser rétegének
letelepitése a varosban. ,(Telepiilésfejlesztési Koncepcio)

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

A Telepilésképi Arculati Kézikdnyv

A 3021/1 hrsz-u ingatlant ,Gazdasagi,
szolgaltaté” karakter tertletként
kategorizélja.

.'('

Telepiilésszerkezeti terv

A (23/2017.(1X.28.) Onk. kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv teriilethasznalati

besorolasa alapjan,
- a 3021/1 hrsz.-u terllet Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz) teriletfelnasznélasban
van, amely elsésorban kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu

6
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épllletek elhelyezésére szolgal. Onallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezheté el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos és a személyzet szdmara szolgald
lakas kialakithato.

Szerkezeti terv kivagat_szerkesztve

A telek gazdasagi terilet részét képezi, annak D-i utolsd telke. Tagabb komyezetében
nagyvarosias (Ln) terllet, Kdzlekedési épitmények elhelyezésére szolgal6d terilet K-Kozl), illetve
Teleplléskdzponti vegyes terilet (Vi) is talalhato.

Telepulésszerkezeti szempontbdl a TSZT kivonaton is lathatd, hogy a célok és tertletek jol
illeszkednek a jelenlegi szabalyozashoz.

Helyi Epitési Szabélyzat, Szabalyozési terv
A 24/2017. (IX. 28.) Onkormanyzati rendelettel jovahagyott HESZ és a szabalyozasi terv szerint:
- a 30211 hrsz.-0 terilet Gksz-08 jellii Kereskedelmi, Szolgaltaté Terilet (Gksz) épitési
dvezeti besorolasban van
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Hatalyos Szabalyozasi terv kivagat, szerkesztve

Az Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet dvezetre vonatkozd épitési elirasok (HESZ 32-33.§).
,32. § (1) Az épitési Gvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 7. pontja
tartalmazza.

(2) Onéll6 laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi rendeltetésii épiileten beliil a

tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara 1 db szolgalati lakas kialakithato.
(3)67 A tertileten elhelyezhet6:

a) nem zavaro hatasu gazdasagi,

b) igazgatasi, egyéb iroda,

c) sport,

d) parkolohaz, lizemanyagtélts,

e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
f)68 eqyéb kbzbsségi szorakoztato,

9)% amennyiben egyedi épitési Gvezeti elbiras ezt lehetbvé teszi: gazdasagi teriilethez kapcsolddd
munkasszallas rendeltetési éplilet.

33.§

(4) A 8. sz. és 82. sz. fbutak menti Gksz-22 jelli épitési dvezetben az el6kert mérete:

a) a 8. sz. f6kozlekedési Ut és az Eszakkeleti ttgydirii mentén 30 m,
b) a Kiilsé Kadartai ut mentén 50 m.
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Zajszennyezés varhato mértéke csokkenhet a jelenlegi gazdaséagi funkciok tervezett megsziinésével.
Olyan hatasok nem véarhatoak, amelyek nagy teriletet érintenek, az orszaghatéron atterjednek, vagy
olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a komyezetre kockazatot
jelentenek.

Védett természeti tertletet (Natura 2000 tertletet), Foldtani veszélyforras terilet Gvezete, Kivald
termohelyi adottsagu szantok dvezete, Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete, Jo
termdhelyi adottsagu szantok dvezete, Rendszeresen belvizjarta terlilet Gvezete, Tomeder dvezete,
Kertes mez6gazdasagi terillet dvezete, , Nagyvizi meder dvezete, VTT tarozok dvezete, Okoldgiai haldzat
pufferteriiletének Gvezete, Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak ovezete, Okoldgiai halozat
magterilletének Svezete, Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, Altalanos mezégazdasagi teriiletek
Ovezetét, Vizerozionak Kkitett terilet Ovezete, Erdék Ovezete, Tajképvédelmi terllet Ovezete,
Erdételepitésre javasolt terlilet Ovezete a tervezett modositas, illetve az altala lehetséges beépités, illetve
annak kornyezeti hatédsai nem érintik. Egyedil a Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete,
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete érinti, melyre jelentds hatést nem fejt ki a szandek, az dvezetek
céljaival nem ellentétes. Nemzeti Park tertletét nem érinti.

Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, miemléki kornyezetet, vilagorokségi vagy
vilagorokségi varomanyos terlletet a tervezett mddositas nem érint. A tervezési terlileteket régészeti
teriletet nem érint.

A tervezett modositds miatt a vizgy(jté-gazdalkodds egyes szabalyairdl sz0l6
kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriletekre meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése,
illetve megtartasa nem hiusul meg, a vizek vagy a védett teriletek allapotromlasa nem kovetkezik be.

A vérhatban érintett terlletek kdrnyezeti szempontbol nem sériilékeny, a terlileten nincs jelentds
kibocsajtas.

2026. 05. 07. 16:29

helyszinkép D-i iranybdl fotdzva (forras: sajat készités foto)
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Az épitett kornyezet vizsgalata

A tervezési terlleten (3021/1 hrsz-U ingatlan) beépitett. A tervezési terilet kozvetlen
kornyezetében épllet nincsen, azonban a szomszédos ingatlanok szintén részben beéplltek, gazdasagi,
kiszolgald és intézményi éplletek talalhatdak rajtuk, jellemzéen foldszintes beépitettséggel. Tagabb
kornyezetében tdmbhazas lakd teriletek is talalhatoak (Haszkovo lakoételep).

2026. 05. 07. 16:27

helyszinkép E-i iranybél fotézva (forrés: sajat készitésii foto)

11



VESZPREM
TELEPITESI TANULMANYTERV _Veszprém Magan ingatlan vezet modositas

© 2026..05. 07- 1630

SN < 3
8.

helyszinkép K-fell fotézva (forras: sajét készités(i fotd)

SN

A kérnyezd telkek mérete és jellemzd geometriaja tombdnként eltérd, ebbdl kifolydlag a kialakult
beépitési mérték valtozd, jellemzden 5 és 30% kozotti. Nagyméreti telkek jellemzéek.

A tervezési terlleten és kornyezetében védett, vagy védelemre érdemes épitészeti érték nincs.

Kozvetlen kdornyezetében benzinkut és autdomosd talalhatd, burkolt kozlekedési feluletekkel.

A természeti kdrnyezet és a zdldfellleti rendszer vizsgalata

A tervezési terillet D-i és K-i telekszomszédjain (3021/13, 3022/9, 3057/83 hrsz) beépitetlen
jellemzden gyep és fasszaru allomanyokkal rendelkezé részben fenntartott zdldfeliiletek talalhatdak,
melyek a csomdpont és kdzutak felél hatéroljak el az ingatlant. Ny-i irdnyban lévé 3021/14 hrsz-u ingatlan
részben kozlekedési fellletként, részben fenntartott zoldfellletként (gyep) funkcional, melyrél tobbek
kozott a tervezési terilet és a szomszédos benzinkut és bevasarld tertlet is megkozelithetd. A tervezési
terlilettl 60m-re az Eszak-keleti tgy(ir(i K-i oldalan és D-re az Aradi vértantk Gtjan tdl fas természetkozeli
allomanyu terulet talalhatd. A kornyez6 intézményi és gazdaséagi terileteken a magas burkoltsag révén
csekély a zoldfellletek mértéke, egyedil az utak mentén vannak 10-15m szélességben fenntartott
zoldfelliletek.

Kozkert, kozpark a tervezési terilet sziikebb kornyezetében nincsen. Azonban D-re egy
Kllonleges beépitésre nem szant rekreacios (Kb-Rek) szabalyozasu terllet talalhatd természetkozeli
novényallomannyal. Ennek megfeleléen a kozterileti zoldfellletek aranya alacsony, ugyanakkor ezt a
kémyezd Kb-Rek teriilet és a teriilettsl EK-re Iév erdd teriiletek zoldfeliileti intenzitasa ellensilyozza. A
tervezési terllet telekhatérain és egyes szomszédos ingatlanokon megjelenik a fasszaru allomény.
Természetes és természetkozeli fasulasok jellemzéek.

12
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2026. 05: 07. 16'25%

Az ingatlant K-i irdnybol részben takaro Iombhllé s Brokzold zoldsav (forras: sajat készités( foto)

13
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Az ingatlant D-i iranybdl Eszaki Utgydirii felé| takard lombhullat

0 zOldsav (forras: sajat készi?éii fot)

A tervezett fejlesztés belterileten tervezett, orszagos jelentéségli védett, vagy védelemre
tervezett természeti terlletet, eurdpaikozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési teriletet
(Natura2000 teriletet), orszagos okologiai halozati elemeit, illetve egyéb taj- és természetvédelmi
szempontbdl értékes terliletet nem érint. Nemzeti park teriiletével nem érintett!

KOZLEKEDES VIZSGALAT

Kozuti kozlekedés
A tervezési terlilet megkdzelithetdsége megfelel6. A modositasi terilet az Aulich Lajos utcardl kozvetlendl
gyorsan megkozelithetd. Kdzvetlenll a 830 - Veszprém tehermentesité masodrendu féut mellett talélhato.

14
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2026. 05. 07. 16:28?‘ e
Az ingatlan megkdzelithetéségét szolgald 3021/14 hrsz-u ingatlan D-i telvége a tervezési terilett|

Ny-i irdnyban talélhato.
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Gyalogos forgalom szamara kozvetlendl elérhetd az Aulich Lajos és Aradi vértanuk utca feldl

Orszagos mellékutak

830 - Veszprém tehermentesité masodrendii fout

A telepilés kozvetlen szomszédsagaban lévé Gyulafiratot, Marké kozvetlendl elérhetd a telepllésrél
kozuton.

A telepuléshez legkdzelebb esé gyorsforgalmi ut az M7 autépalya, melynek enyingi csomdpontja 32 km,
31 perces tavolsagra talalhato.

Balatonflired a 73 - Csopak-Veszprém masodrendii fout keresztiil érheté el, 20 km, 25 perces
tavolsaggal.

Fébb kozlekedési csomoépontokat nem érint a valtozas, azonban kozvetlen kdzelében kettd
csomopont (kdrforgalom) is talalhato.

Helyi kdzuthalozat

A telepulés kozuti halozata megfeleld!

A varos gydjtéutjait (a modositas szempontjabdl lerevans) az alabbi utak alkotjak:
- 830 - Veszprém tehermentesité masodrend( fout
- 82 - Veszprém-Zirc-Gyér masodrend( fout
- 8- Székesfehérvar-Janoshaza-Rabafiizes elsérendi fout

A gyljtéutakhoz kapcsolddnak a telepllés mellékutcai. A féutakon és a gydijté utakon Kkivil a lakéutcak
szélessége megfeleld.

16



VESZPREM
TELEPITESI TANULMANYTERV _Veszprém Magan ingatlan vezet modositas

Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos karbantartasara, és a csapadékvizelvezetd rendszer
karbantartasara, csak a kettd egyuttes j6 allapota elézheti meg a burkolat tonkremenetelét.

Ko6zosségi kozlekedés
Vasuti kdzlekedés érinti a varost.
Autdbusz kozlekedés
Meglévé megalldhelyek a vizsgalt teriilet kozelében:
- Deak Ferenc Iskola
- Aulich utca, garazstelep
- Aradi vértanuk utca

Az autébusz forgalom dontéen az orszagos kozutakon bonyolddik. Az autdbusz megalldhelyek
szama és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok kovetési idékozei megfeleléek,
véltozas nem varhato.

KOZMU VIZSGALAT
A tervezési terllet kozmivekkel kozvetlendl ellatott. Valamennyi kdzmditipus elérhet6.

Vizellatas Hirkozlés
(forras: e-kbzmdi) (forras: e-kbzmdi)
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Vizelvezetés
(forras: e -kbzmdi)

VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

A vizsgalat soran feltart korilmények alapjan megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztésnek
kiiléndsebb akadalya nincs. A tervezési feladat keretében a Szerkezeti terv és a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzat mellékletét képezé Szabalyozasi terv mddositasa szikséges a hatélyos Kereskedelmi,
szolgaltaté terlletbesorolds helyetti Teleplléskozponti vegyes terlletfelnasznalas szabalyozésa
érdekében.

A médositassal a valds allapotoknak megfeleld laké funkcid és lehetéségek érvényesithetévé
valnak.
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1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A mddositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbél médositandd
elemeinek 6sszefoglalasa

Veszprém 3021/1 hrsz
Veszprém Varos Helyi épitési szabalyzatanak tervi mellékletein az ingatlan Gksz-08 jelli Kereskedelmi,
Szolgéltatd Terilet (Gksz) Gvezeti szabalyozasu, mely mddositasa szilkséges Teleplléskdzponti vegyes
dvezetre az elsésorban lako funkcioként valo tovabb hasznalat érdekében. A hatalyos Gksz szabalyozas
egy lakast engedélyez, de a tulajdonos életvitelében tortént valtozas utan a csaladnak tobb lakasra van
szilksége. Igy a gazdasagi és irodai funkciok mellett tobb lakéas és garazs kialakitasa szikséges a
meglévd épiletben, az épllet bovitése nélkiil.

_wJavasolt TRE médositas: Veszprém 3021/1 hrsz-u ingatlant a hatalyos Kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi (Gksz-08) Ovezet helyett egy Uj Telepiiléskozpont vegyes (Vt-73) teriletfelhasznalasra
modosuljon.

A beépitési paraméterek megegyeznek a hatalyos Gksz-08 aldvezet elbirasaival, azonban a zéldfelliletet
10%-kal ndvekedne!

A tulajdonosnak nem célja a bévités.

1.5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas médositasara

AHELY! EPITESI SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITANDO ELEMEINEK
OSSZEFOGLALASA ES MODOSITASI JAVASLATA

A tervezett modositas a hatalyos Telepulésszerkezeti tervet is érintené!

A Teleplilésszerkezeti terv TSZT tervlapjan a 3021/1 hrsz-0 ingatlant a hatélyos Kereskedelmi,
szolgaltatdé gazdasagi (Gksz) terlletfelnasznélds helyett Telepiiléskozpont vegyes (Vi)
teruletfelnasznalasra modosul.

A HELYI EPITESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK
A Helyi Epitési Szabalyzatot a modositas érinti. Eqy Uj Vt-73 alévezet keriil kiszabalyozasra az
1melléklet 5. tablazataban.

Hatalyos:
[ a8 lc [} E IF [© H |
1. |[Epitési |Beépitési||Kialakithato ||A beépitettség||Az épiiletmagassag||Zoldfelillet |[Kialakitando telek
ovezet |mod legkisebb megengedett megengedett legkisebb ||legkisebb
jele telek teriilet|legnagyobb legnagyobb mértéke| mértéke szélessége [mélysége
(m2) mértéke (m) (%) (m) (m)
(%)
[10.|Gksz-08][sZ [2000 [[30 17,5 30 [[30 50 |
Tervezett:
L /a8 [ [ E IF € H
1. Beépitési ||Kialakithatd ||/A beépitettség||/Az épiiletmagassag|Zoldfeliilet ||Kialakitando telek
mod legkisebb megengedett megengedett legkisebb ||legkisebb
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A |B c [ E IF G H |
Epitési telek teriilet|{legnagyobb legnagyobb mértéke| mértéke szélessége || mélysége
ovezet (m2) mértéke (m) (%) (m) (m)
jele (%)

75|vt-73 |lsz 2000 130 17,5 140 - - |

A HESZ 29.§ (19) bekezdésekén javasolt rendelkezés:
(19) A Vt-73 jelli épitési dvezetben maximum 4 lakas lehet. Az dvezetben Ujabb épitmény nem helyezhet6
el.

A SZABALYOZASI TERVET ERINTO MODOSITASOK
A tervezet az aldbbiak szerint érinti a szabalyozasi tervet:

Javasolt szabalyozas_Hatalyos szabalyozasi terv kivagat_szerkesztve

Epitési ovezet, dvezeti jele

Az ingatlan kapcsan Ovezeti jel médosul a hatalyos Gksz-08-rol Vt-73-ra.
Epitési dvezet, dvezeti hatar

Az ingatlan E-i telekhatarara dvezeti hatar szabalyozas kerdil.

A szintén Kereskedelmi, szolgélatd dvezeti szabalyozasu 3021/13, 3038, 3022/9 és 3057/83
hrsz-U ingatlanok kdzutak és a tervezési ingatlan kozotti terileteit is sziikséges Vt-73 vezetbe sorolni a
tombként valo kezelhet0ség és egységes szabalyozas érdekében.

A szabalyozas modositasa elvalasztja a tisztan gazdaséagi-kereskedelmi-szolgaltaté funkcioju benzinkut
és kereskedelmi egység terlletét az eddigi néhany szolgaltatd funkciét tartalmazd dontéen lakofunkciokat
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tartaimazd épiletétdl. Erre nagyobb szikség keletkezett azzal, hogy a tulajdonos élethelyzete
megvaltozaséaval a szolgaltatd funkcik folytatasatdl részben elall. igy a meglévé épiilet emeletén és
tet6terében gyakorlatilag meglévé, vagy egyszerii eszkdzOkkel azza teheté 4 nagyméretli lakas van,
illetve a kialakitas utan lehet, mig a foldszintjén a lakésok garézsai. Ez a Gksz dvezetben nem lenne
lehetséges, ezért szikséges az Gvezetvaltas.

Az épllet az &t korulvevd intenziv ndvényzet révén is elkulonil kornyezetétdl. Gyakorlatilag korbeveszi
haromszint(i ndvényzet, mely az amugy forgalmas kozlekedési teriletektdl és a benzinkuttél részbeni
védelmet ad mind latvanyban, mind zajvédelemben.

Eddigi kialakitasa és funkcidi is részben indokolték, de a valtoz6 funkciok miatt még indokoltabb a Vit
(telepuléskdzponti vegyes) dvezetre modositas. Az egységes kezelhetdség miatt a tdmbrész teljes
utakkal hatarolt része a benzinkut telkéig egy dvezetbe kertine.

Hosszabb tavon javasolt az északi korgydri korforgalma felé esd 6nalld helyrajzi szamos zéldfelllet
zoldterlleti szabalyozasa, valamint a séd mellekaganak vizugyi dvezetbe sorolasa, hasonldéan az utak
masik oldalan 1év) szabélyozéashoz.

Az (j 6vezetben Ujabb épitmény nem helyezhetd el. A meglévd épllethez a sziikséges parkolok a
garazson felll is sajat ingatlanan belil jelenleg is rendelkezésre all, hasonld képpen a kdzmliivek is
megfeleld kapacitassal az épiileten beliil rendelkezésre allnak.

A TELEPULESKEPVEDELMI RENDELETET ES TELEPULESKARAKTER TERVLAPOT ERINTO
MODOSITASOK

Amennyiben Telepliléskézponti vegyes tertiletfelhasznalasba kerill az ingatlan akkor a hatalyos
,Gazdasagi, szolgaltaté” karakter teriilet helyett ,,Jellemzéen telepszerii és tarsashazas beépitésii
lakoteriilet” karaktertertiletbe javasolt atsorolni a hozza kézel esé Haszkovo lakotelep és intézmények
lehatarolasahoz hasonloan.

BEEPITESI TERV:
Beépitési terv relevansan nem szlikséges, mert az éplletekben és beépitési paraméterekben semmilyen
valtozas nem torténik.

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmlifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

A hatalyos és a tervezett szabalyozas altal megvalosithatéd beépités infrastrukturalis igényei kozott
nincs kilonbség az ingatlanokon. Az ingatlan kapcsan a tervezett miikddéshez szlkséges infrastruktira
jelenleg is rendelkezésre all. A kdzlekedési fellletek megfeleléek, az ingatlan kdzvetlen elérhetd kozutrdl.

A mobdositas az MATIT Ovezetek eléirasainak megfelel. A telepiléskép-védelmi rendelet
meghatarozza a sziikséges eléirasokat. Banyaszati tevékenység nem torténik.

A terlleten a modosulas a kornyezd gazdaséagi és lako teriletekhez igazodd meértékd.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalo

A modositasi javaslatok nem okoznak relevans véltozast a kornyezeti hatasokban, kornyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, leveg6tisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban sem, mivel a terlletek valos funkcioja valtozatlan marad, kapacitasa
nem néhet.

A modositassal érintett tombben 1év0 beépitési jellemzdkhoz illeszkedd beépités marad, annak
szabalyozasa nem médosul.

A tajképi valtozas szempontjabol negativ hatas nem varhato.
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A terv modositasa varhatéan jelentés negativ kdrnyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre hatélyos
eléirasok, az épités feltételeként meghatarozott szabélyok kell§ biztositékai annak, hogy a
kérnyezetmindség jelentds romlésa, a kornyezeti elemek jelentés karosodésa, valamint az emberek
egészségi allapotaban, életminéségében negativ valtozas ne kdvetkezzen be.

A beépitési feltételek a lako funkcié céljanak megfeleléen mddosulnak, Teleplléskdzponti vegyes
teriletfelnasznalasba kerll, ahol a hatalyos szabélyozasi eléirasok alapjan valésulhat meg a laké
funkciéju hasznalat.

Osszességében kijelenthetd, hogy a médositott szabalyozas utan a teriileten létrejové beépitéssel
nem alakul ki kedvez6tlenebb utca és telepuléskép.

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid dsszefoglalé

A fejlesztési terlileten nincsen sem orszagos, sem nemzetkozi védettséget élvez0 épitett érték vagy
terilet.

A teriilet kdzvetlen kornyezetében természetvédelmi és tajvédelmi szempontbél értékes terlletek
talalhatoak.
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