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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

PK Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéro,

Vajda Karoly Lajos és Csizmazia Gusztiwné adésok ellen megindult végrehajtasi figy(ck)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy
a kovetelés(ek) behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz0lo 1994.évi LI tSrvény
(tovabbiakban: Vht.} 159.§. (4) bekezdése alapjan drverést tizok ki. Az drverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés irdnti
hirdetményre vételi ajanlatot tevé arverezd felhasznaloi nevének és jelszavinak aktivalasdval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaitak szerint jelen drverésre az elsd drverésre vonatkozod szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Keszei Anna Karolin kozjegyzé 23016/(/873/2009 szan hatdrozata alapjdn  dr. Keszei Anna
Karolin kézjegyzé a(z) 23016/N/267/2024 szimon kiallitout végrehajtasi zdradékkal rendelte ¢, ZALOGTARGYBOL VALO KIELEGITES
TURESE cimen fennallé 10 895 843 Ft fokovetelés ¢&s jarulékal behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi igyck:

PK Koveteléskezeld Zrt. Csizmazia Gusztivné  [0731.V.2253/2025 ZALOGTARGYBOL VALO KIELEGITES TURESE 10 895 843 Ft
PK Koveteléskezeld Zrt. Vajda Karoly Lajos  {0731.V.2370/2025 ZALOGT ARGYBOL VALO KIELEGITES TURESE 3697 039 Ft
PK Kéveteléskezeld Zrt. Csizmazia Gusztavné  [0731.V.2388/2025 ZALOGT ARGYBOL VALO KIELEGITES TURESE 3697 039 Ft

cime: 8200 Veszprém, Pipacs u. 4., meg,nevczese klvett lakohaz udvar gazdasagl epulet

fekvése: VESZPREM BELTERULET, helyrajzi szama: 3976.

tulajdoni hdnyad: 2/8+3/8+3/8=1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwz0 tulajdonsagai: Fekvése: belteriilet, Megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet, Teriilete, 700m2,
Megkozelithetésége: kiépitett, pormentes ut, (kozforgalmi kozlekedéstsl mért tavolsaga: 150m), Rendeltetése: lakéhdz, (csalddi héz,
foldszintes, késziiltségi foka: 100%, alapozis: ké, szigetelés: nincs, falazata: wvegyes, tetdszerkezet tipusa: magas, anyaga: fa,
héjazata: cserép, allapota: kozepes,) Kora: 90 év, Allapota kozepes, Alapincézett: részben, Hasznos alapteriilet: 80m2, Szoba: 2,
félszoba:1, fiirdé-we: 1, eldszoba: 1, kozlekeds: 1, Helyiségek burkolata: pve-cementlap-parketta, Fitése: gazkonvektor,
kiizml’ivesitettség: viz-gaz-villany-telefon-csatorna-kabel TV, Rendelkezésre alé adatok alapjan: nem lakott, Nem laké rendeltetésii
helyiségek és melléképiiletek: Nyarikonyha( épitési anyaga:tégla, tetd: fa+hullimpala, dllapot: j6) Tarolék (épitési anyaga: tégla, teté:
fa+hullampala, dllapot:jo, Pince: allapot jé.

Eon vezetékjog tel hell

Az ingatlan KOz g

Az ingatlan becsexteke/klklaltam ara; 61 600 000 Ft
arverési cloleg: 6 160 000 Ft,

licitkiiszob: 616 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynck dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezo idOpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéli bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

I keriil arverésre.

Vételi ajanla

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett Flektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.06.05. 2026.06.25. 09:00 55 440 000 Ft.
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2. szakasz 2026.06.25. 09:00 2026.07.15. 09:00 43120 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.15. 09.00 2026.08.04. 09:00 30800 000 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az &rverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozotl minimal dron vagy afélott érkezett-c ¢rvényes vételi ajanlat, ha érkezelt az arverés befejezddik, nem nyflik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmél, hogy nevezett esctben — figyelemmel az arverés befejezésére ~ az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel8z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adolt szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérds idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a'kdrzétét élartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd &s befejezd idSpontot, melyck kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIITE: torvény-85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013, évi V. tdrvény (tovibbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tlajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clbarvercezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiildnboz6 jogszabilyokon alapulé elédrverezési jogok kézdtlt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlal vonatkozisdban gyakorolja elbarverezési jogat, a 10bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogol nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorén a végrehajtas aléd vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozasiban a végrehajio
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel8sségét kizarja. Egyitial jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljdras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezetni jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasziott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményck nyilvintartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdlidtt
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] cltérhet. Az ingatlan
meglekintése és szemrevételezése a licitaléd feleldsségi korébe lartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elekironikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisdgdért a regisztralt felhasznalok tartoznak felel8sséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
drverésekrol szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovdbbd a
vagyontirgy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag cljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ercjii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisdl, tovabbd a végrehajidsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriiinek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléd8ket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kovetelésciket ~ killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgltatas felfliggesztésérol vagy korlatozdsarol
nincs tudomasa. Eud! fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtarlozasdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lchet koteles igazolni a
vizmil-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré 1ételéhez fliz6ds jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétélelhez (kbzzétételi idStartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos, dijmentesen megtekinthe
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajaniattétel idétartama alatt, clektronikus tuton, a Magyar Birdsagi Végrehajldi Kar altal miikodtetett
https://arveres. mbvk hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezék elekironikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajaniatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatahoz szitkséges felhaszniloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaitaa MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796 szamn végrehajtoi letéti szamléra és az elleg a letéti szimlan jovairasra kerilt.
Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus a1v§1):§ rendszer arverezdként torténd hasznédlatdhoz az is szlikséges, hogy az



ingatlanszerz€ési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverez$, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezarasdig az aktivall felhaszndloi nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és cgyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajaniatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkitszob Gsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatol. Az ajanlatot tev drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A Ticitnaplo lezdrdsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezGl, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési veve koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot clbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd! - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, cldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb osszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az clsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil mdsodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését clmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajantanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megiéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhe. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kdvetd 30. napon automatikusan t6rli az clektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrveréstdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megtizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetsk a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus érverési hirdetmények nyilvéntartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatdl — végrehajtasi
kifogds cléterjesziése esetén pedig a beesérték targydban hozott jogerSs birdsigi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kivzzéteszi
az ismételten megdllapitott becsértck alapjan elkészitetl, folyamatos arverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivelden sikertelen arverés esctén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megéliapitdsa irant,

Tajékoztaiom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI t6rvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabalyait és az
eldterjeszid jogdil vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajindl kell benyijtani a végrehajiist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990, évi XCIIL. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illeiéke 15.000 Fi, amelvet az Irv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditotr wialdssal, kizvetlen banki dtuialassal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szdm ldjira, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birdsigon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145§ (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Veszprém, 2026.05.21. Tisztelettel:
dr. Odor Gergely Istvan
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