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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAYV Veszprém Megyei Adé-és Vamigazgatosag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

"TOBAK-TERRA" Kit. adés cllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)
behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI t8rvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) NAV Veszprém Virmegyei Adé- és Vamigazgatosaga Birosag 6846370998 szami hatirozata alapjan
a(z) NAV Veszprém Virmegyei Adé- és Vamigazgatosiga Birosag a(z) 6846370998 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el,
ADOTARTOZAS cimen fennallé 5 247 494 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi figyek:

I, . ]"T o d Kiv.jos f Tike
Audax Renewables Korlatolt Feleldsségli Tarsasag "TOBAK-TERRA" Kft. 0731.V.0356/2025 dij 1 246 861 Ft
(VT/140223/VH)
Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali"TOBAK-T ERRA" Kft. INYER/2025/206266/3 KOZTARTOZAS 10 600 Fy

Foosztily Foldhivatali Osztaly 5. (Veszprém

cime: -, megnevezése: kivett / Ipartelep,

fekvése: VESZPREM BELTERULET, helyrajzi szama: 8709/1.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzé tulajdonsagai: Fekvése: belteriilet. Megnevezése: iparteriilet, Teriilete: 7092 m2.

Ingatlan jellemz6i: Megkozelithetésége: kiépitett, pormentes wit. Kozforgalmi kézlekedéstl mért tivolsaga: 200 m. Rendeltetése:
izemcsarnok.

Foépiilet jellemzoi:

Egyemeletes. Késziiltségi foka: 100%. Alapo7as usztatott beton. Szigetelés: teljes értékii. Falazata: hagyomanyos. Tetdszerkezet
tipusa: lapos. Anyaga: vasbeton. Allapota j6- Kora: 62 év. Allapota: j6. Alapincézett: részben. Hasznos alapteriilet: 2871 m2.

Az épiilet helyiségei:

10 iroda, 11 kézlekedd, 12 tarold, 17 mosds-WC, 6 zuhanyzo, 2 tanmiihely, 4 raktar, 2 6ltoz6, 4 lizemcsarnok, 2 kazanhaz, 1 konyha, A
helyiségek padiéburkolata: pve-cementlap-jarélap-ipari padlé. Fiitése: kozponti. Koézmiivesitettség:
viz-gaz-villany-csatorna-telefon-kabel TV.

Az épiilet nem lakéépiilet.

Jog terjedelme: Egész ingatlanra

Telki szolgalmi jog targya: AtjaraSI szolgalom

Atjarasi szolgalom targya: Utszolgalml jog, Vizvezeték, szennyvizesatorna atvezetési szolgalmi jog

Utalas a telki szolgalmi joggal terhelt ingatlanra:

Veszprém, Kiilteriilet, 111/72.

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, (bekottozhetéen) kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 278 000 000 Ft,

arverési eléleg: 127 800 000 Ft,

licitkiiszob: 12 780 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi 4r 90/70/50%-a, melynek 8sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.06.05.-t61 2026.08.04. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.05. 2026.06.25. 20:00 1150 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.25. 20:00 2026.07.15. 20:00 894 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.15.20:00 | 2026.08.04. 20:00 639 000 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a veteli ajanlauételi iddtartam végéig tarl. Az drverés szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden . keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja; hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ ervényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez8 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vhi, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 8t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz0l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elfarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az cldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tdbb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverczési jogat, a tobbi clddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozadsidban a végrehajio
felelossége kizart illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
cljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetGen torlésre nem keriitnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetien tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltow képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlod feleldsségi kirébe tartozik és annak clmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald domasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz0l6 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esctén valamennyi jogosult cgyiiticsen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magdanokirattal bejelenti(k) ilfetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajlo a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldédéket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ttjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken felil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndallo kdveteléseiket — killon dgazad jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen cljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozidsdban vizmi-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmui-szolgaltatasrol sz016 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltalds visszadllitdsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgdltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzéteteli idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idStartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiélel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
htps://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndldi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverczOk clektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6réné hasznalaténak feliételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverczok
clektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés ¢s az adatvéllozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdlod iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"THa a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az drverezék nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6z6en  legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd haszndlatahoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverczd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a M BH Bank Nyrt., 73200189-11204796 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverczd, az drveréshez tartozo licitnaplé
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavianak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadisaval elektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kivzzéteszi az arveréshez tartozo licimaploban, Nem teszi
ko776 a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az clézdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevo drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsdnak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési veviot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aldirdsa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megftizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizetle meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informdciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vélelar megfizetése, ismételt arverés tartsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantandsdban clérheték a
https://arveres.mbvk.hu interneteimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsértek ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
orli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdasatol — végrehajiasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozotl jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az darverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrél szolo 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdalyait és az
eléterjesztd jogal vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedds (mulasztas) ellen a kézbesitésiSl szamitott 15 napon beliil végrehajlasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrol szolé 1990, évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fi1, amelyet az ltv. 74. § alapjan a Birosdagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézveilen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési scamldjara, vagy készpénz-dttalasi meghizas (birdsagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kézzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2026.05.15. Tisztelettel:

dr. Odor Gergely Istvan
onallé birdsagi végrehajtod
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