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1. BEVEZETO

Moédositdssal érintett teriilet

Veszprém, Hazgyari t 1965/24 hrsz -U ingatlan Veszprém északi részén kialakult 6sszefliggd ipari terlleten,
a Héazgyari ut mellett, a Kistd utcai csomdponttal szemben helyezkedik el az Iparteriilet varosrészben.
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A mddositdssal érintett ingatlan és kérnyezete (forrds: https://terkep.veszpre

A telepitési tanulmdnyterv készitésének célja

Az ingatlan tulajdonosa kezdeményezte a szabdlyozasi elGirdsok moddositast, tekintettel arra, hogy az
ingatlanon olyan fejlesztést kivan megvaldsitani, ami egy vegyes rendeltetésli épilet kialakitasat
eredményezi, amelyben Uzletek, irodak (raktarral), szallas (szolgalati lakas) jellegl funkcidkat tervez. A
fejlesztéshez tartozdan a tulajdonos az altala elkészittetett épitészi tanulmanyterv alapjan a megengedett
legnagyobb beépitési mérték 5%-os emelését kezdeményezte, és ennek kompenzalasara a legkisebb
kialakithaté zoldfellilet mértékének 10%-os emelését is vallalta.

Kézgyiilési déntés

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgylilése a tulajdonosi kérelem alapjan 128/2026. (lll. 26.) hatarozataban
(lasd: Melléklet) el6zetes dontést hozott a teriiletet érintGen a telepililésrendezési terv mddositasardl oly
madon, hogy a mdodositasi igény belekeriljon a készil6 Telepiléstervbe:

1. Veszprém Megyei Jogu Vidros Onkormdnyzatdnak Kézgylilése el6zetesen tdmogatja, hogy a
Veszprém, Hdzgydri ut 1965/24 hrsz.-u ingatlant érint6 évezeti paraméterek az uj
telepiilésterv készitése sordn feliilvizsgdlatra keriiljenek.

2. Veszprém Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzatdnak Kézgylilése abban az esetben tdmogatja a
Veszprém, Hdzgydri ut 1965/24 hrsz.-u ingatlanra vonatkozdan az bGvezeti paraméter
mdadositdsdt, amennyiben a kérelmezd telepitési tanulmdnytervet készittet, az elkészitett
telepitési tanulmdnyterv aldtdmasztja kérelmét, valamint telepliilésrendezési szerz6dést kot
az Onkormdnyzattal.




A telepitési tanulmdnyterv tartalma

A Kozgy(lés elGzetes dontése alapjan tdargyi telepitési tanulmanytervet nem koveti a hatalyos
telepiilésrendezési tervek (TSZ és HESZ) mddositasa, hanem a telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
modositasi javaslatok a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény (Méptv) és a telepiilésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan készuld
telepiléstervbe keril majd beemelésre. Ezért jelen telepitési tanulmanyterv ennek figyelembevételével
vizsgalja az adottsdgokat és a vonatkozd jogszabalyi kornyezetet, valamint tesz javaslatot a szabalyozasi
koncepcidra.

A telepitési tanulmanyterv tartalma a telepiiléstervek tartalmdadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 19. § és 7. melléklet tartalmi kovetelményei alapjan kerillt Gsszedllitasra ugy, hogy
figyelembe vette az elGzetes Kozgylilési dontést, miszerint a mddositas és jelen telepitési tanulmanyterv
elemei beépitésre tudjanak kerilni a kész(ilé Veszprém MJV Telepliléstervébe.

El6zetes megdllapitasok

A tervezett mddositas révén az altalanos terilethasznalat modositdsa is szlikségessé valik, ezért a targyi
maddositds érdekében a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervhez képest a fejlesztési tervben mar a mddositott
elemek szerepelnek:

- Tekintettel arra, hogy a kérelmezett mddositassal Uj beépitésre szant teriilet nem kertiil kijelolésre:
o nem sziikséges a bioldgiai aktivitasérték visszapotlasa,
o a Méptv. és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szo6lé
2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) 12. § (2) szerinti csereteriilet kijelolése
nem valik sziikségessé,
o atervezett modositds az Orszagos Teriiletrendezési Tervével (OTrT.) és Veszprém Varmegye
Teriletrendezési Tervével (VVTrT) valé 6sszhangjanak vizsgalata nem indokolt.
- Tekintettel arra, hogy a jelen telepitési tanulmanyterv szerinti ingatlan az ipari parkon belll egy
egyéb funkcidju terileteket magaba foglald vegyes, teleplléskozponti, Vt jell épitési Ovezetbe
sorolt, ezért a vizsgdlat a teljes Vt jel(i épitési dvezet teriletére késziilt el.

Kiindulasi adatok

A tertlet tulajdonosanak megbizasabdl a varosi f6épitésszel egyeztetve a lllés Rébert okl. épitészmérnok
(8440 Herend, Kossuth L. utca 66., E 19-0362) elkészitette a tervezett fejlesztés beépitési javaslatat, amely
dokumentacio képezi jelen telepitési tanulmanyterv javaslati munkarészénének alapjat.




2. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA,
VIZSGALATOK

2.1.Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatdsa

2.1.1.

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Teriletfelhasznalas szerkezeti tervlapija

Veszprém MIV hatélyos Telepllésszerkezeti Terve — 213/2017.(1X.28.) — Terlletfelhasznalas szerkezeti
tervlapja alapjan a tervezett mddositassal érintett ingatlan beépitésre szant Telepiilésk6zponti vegyes (Vt)
terlletfelhasznalasba sorolt.

Az ingatlan kornyezetében a fenti teriletfelhasznaldsokon tul elsGsorban beépitésre szant Gazdasagi,
Kereskedelmi szolgaltatd (Gksz) és Ipari (Gip) teriiletek, valamint beépitésre nem szant Kozuti kozlekedési
teriilet (KOu) és Védelmi erdéteriilet (Ev) teriiletfelhasznalas taldlhatd.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

- Nagyvarosias (Ln)
- Kisvarosias lakétertlet (Lk)
| | Kertvarosias lakéteralet (Lke)

Falusias lakéteralet (L)
VEGYES TERULETEK

I Telepuléskozpont vegyes teralet (Vt)

I ntézmenyteralet vegyes teralet (Vi)

GAZDASAGI TERULETEK

- Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi tertlet (Gksz)
I 1pari terulet (Gip)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

| | Kézuti kozlekedési terulet (KOu)
ERDOTERULETEK

I édeimi erdéterulet (Ev)

I Honvédelmi rendeltetésti véds erds (Evh)

I Gazdasagi erdéterulet (Eg)

I Kozioleti erdéteralet (Ek)

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv — Terliletfelhaszndlds terviap kivdgata

Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepilésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja az ingatlant érint6en, illetve azzal hatarosan, az
alabbi kozlekedési szerkezeti elemeket jeldli a terven:

belterileti I. és Il. rend(i f6ut meglévd szakasza a Hazgyari ut,

helyi gy(ijtéut, meglévd szakasza a Kistd utca és a Lészergyari ut,

orszagos- és térségi kerékparos infrastruktira meglévé nyomvonala halad a Hazgyari it Henger utca-
Kisté utca kozotti szakaszan, valamint,

orszagos- és térségi kerékparos infrastruktira meglévé tervezett nyomvonala halad a Hazgyari ut -
Kisté utca szakaszon

fontosabb, meglévé korforgalmia csomdpont talalhatd a Hazgyari at Kistd utcai és Lészergyari ti

keresztez6désében.
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Fontosabb korforgalmi csomépont

Fontosabb jelzélampas csomopont

Fontosabb tablas csomépont

Orszagos- és térségi jelentdseégu kerékparos infrastruktira
Jelentds kozhasznalat( parkolohely

Jelentds ko: élat parkolohéz vagy mél

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv — K6zlekedés tervlap kivagata

Jelentds P+R parkolo (min. férShely-szammal)

Szerkezeti tervlap — mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek

A telepilésszerkezeti terv mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek tervlapja
nem jel6l védelmi elemet a vizsgalt teriileten.
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Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv — Miivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek terviap
kivagata

Szerkezeti tervlap — védelmi, korldtozasi terliletek

A telepilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi terlletek tervlapja alapjan az ingatlanon 6 bar
nagykézépnyomasu foldgaz gerinceloszto vezeték biztonsagi dvezete (E-on) érinti.

Tovabba az ingatlan és a vizsgalt kornyezete az alabbi elemekkel érintett:

e vizkitermel6 kut hidrogeoldgiai A védéteriilete,
e honvédelmi gyakorld és |6tér 500-1000 m kozotti védbtavolsaga.




VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK
Meglévo Tervezett
Viztermel§ kit belsG véddtertlete

ViztermelG kit kils6 védéterilete

kat A
. kat B
16 kat C

Nagynyomas( foldgaz szallitovezeték
biztonsagi dvezete (FGSZ)
[ 20 bar nagykozépnyomasu foldgaz
gerinceloszto vezeték biztonsagi vezete (E.on)
‘ 6 bar nagykézépnyomast foldgaz
6 vezeték biztonségi ovezete (E.on)

Belteriileti honvédelmi objektum
és véddtavolsaga (200 m)

Honvédelmi gyakorlé és IGtér és véddtavolsaga
(500 m / 1000 m)

Felszinmozgas-veszélyes terulettel érintett telek

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv — Védelmi, korldtozdsi teriiletek tervliap kivagata

2.1.2. Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogl Varos kdzigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kézgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
dnkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve (SZT) van
hatalyban. A HESZ-ben a médositassal érintett teriiletet az alabbi el&irasok érintik.

Az érintett telek és szlikebb kdrnyezete a szabalyozasi terven Vt-42 jell telepiiléskozpont vegyes épitési
Ovezetbe sorolt.

Az érintett telek a szabdlyozasi terven a fenti épitési dvezet besorolason tul KOu-02 jelli kozlekedési teriilet
(beépitésre nem szant) dvezettel hataros.

77

A Vt-42 jel(i épitési 6vezetre vonatkozé HESZ elGirasok:

Telepiilésk6zpont teriiletekre vonatkozd dltaldnos elbirdsok
28. § (1) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 3. pontja tartalmazza.
(2) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok eltér6en nem rendelkeznek, az elsGsorban lakd rendeltetésii épliletek
elhelyezésére szolgdlé évezetben éplilet a helyi lakossdg ellatdsat szolgalo

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szdllds, vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd,

e) sport,

f) kézlekedést kiszolgald.
rendeltetést is tartalmazhat.

Egyedi elSirdsok
(A Vt-42 jelii épitési évezet vonatkozdsdban a HESZ normaszévege egyedi elirdst nem tartalmaz.)

Az épitési bvezetre vonatkozd beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 3. pont)

Epitési Beépitési Kialakithato A beépitettség Az épiilet- Zoldfeliilet Kialakitando telek
Ovezet jele mod legkisebb telek | megengedett magassdg legkisebb legkisebb
teriilet legnagyobb megengedett | mértéke (%) | szélessége | mélysége
(m?) mértéke legnagyobb (m) (m)
(%) mértéke
(m)
Vt-42 5000 35 10,5 20 16 -




Szabalyozasi terven szerepl6 szabalyozasi elemek, védelmi, korlatozasi kotelezettségek

Az ingatlant és vizsgalt kornyezetét tervezett szabdlyozasi vonal, illetve egyéb alapelemek, masodlagos
elemek nem érintik.

1-21 : P SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Szabalyozasi vonal

fooesesseseceed —-—- Kotelezd telekhatar
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Vi 6 kutt ogiai B védé

Hatdlyos HESZ — Belteriileti Szabdlyozdsi Terviap kivdgata

2.1.3. Telepiilésképi rendelet (Tkr.)

A telepliléskép védelmérdl szl6 23/2017. (1X.28.) szamu onkormanyzati rendelet 3. melléklete a térséget a
gazdasagi, szolgaltato teriilet telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek kozé sorolja. A Tkr. 17 és 18.
§-a a gazdasagi-, szolgdltaté teriletekre vonatkozd terileti- és egyedi épitészeti kovetelményeket fogalmaz
meg, amelyek alapjan:

,17.§ (1) A tornyok és toronyjellegii technoldgiai épitmények épitménymagassdga kivételesen meghaladhatja az

hogy azok illeszkedjenek a kérnyezet (a kérnyezé épiiletek, az utcakép, a varossziluett, a névényzet, a domborzat, a
tdj) adottsdgaihoz.

(2) Kérnyezetébdl kiugré, 10 m-nél magasabb épitmény vagy miitdrgy elhelyezését kérnyezetbe illeszkedést igazold
Iatvanytervvel kell aldtamasztani.

(3) A Té6mér kerités nem létesithetd, csak dtlathatd, alacsony labazatu, vagy labazat nélkiili kerités létesithetd.

18. § (1) Az épitmények, épiiletek tdmegformdldsdnak, homlokzatképzésének, anyaghaszndlatdnak,
részletmegolddsainak illeszkedniiik kell az épitési 6vezetben, illetéleg Gvezetben, témbben, utcdban, sziikebb
kérnyezetben, illetéleg tdajban kialakult megolddsokhoz.

(2) 200 m-nél hosszabb éplilet csak technoldgiai igénnyel aldtdmasztva épitheté.
(3) 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

(4) Epiiletek 200 m?-nél nagyobb homlokzati feliileteinek egyhangusdgdt elStetékkel, sikbdl kilépS negativ, vagy
pozitiv tagozatokkal, anyagvdltdssal, kiilbnbézé texturdk haszndlatdval oldani kell.

(5) Epiilet tetején épiiletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takard szerkezet dltal rejtve
helyezheték el.

(6) Az épiiletek szinezésénél keriilni kell az erGteljes és harsany megolddsokat, az élénk szinezés csak kisebb
homlokzati feliileteken, kiegészité elemeken alkalmazhato.

(7) A telek oldal- és hatso telekhatdrai mentén hdaromszintii takaré névényzetet kell telepiteni.

(8) A legkisebb zéldfeliilet kialakitdsa sordn minimdlis kévetelmény, hogy a zéldfeliilet teriiletének minden
megkezdett 100 m?-ére:

a) legaldbb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget néveszté lombos fa és
b) legalabb 35 db lombhullaté vagy érékzéld cserje és
c¢) a tovabbi nem burkolt feliiletet gyep vagy talajtakaré névényzet fedjen.




terUletek

- A vir terilete

[ Torténeti beepitési varoskozpont terilete

Torténeti beépitési lakoterlet

E::] Terilet amelyre a varbol ralatas adodik

I Ujabb beépitési varoskozpont terlete

0 és

E== Virosias, vegyes funkcidj terllet
Gazdasdgi, szolgaltaté terilet

- Park, egyéb zoldterulet

- Temetd
| Kalonleges, nagy zoldfeluleti terilet

[ (dllatkert, sportterilet, horgdsz1o, honvédség)

Altalanos mezbgazdasagi terllet

\
W1 |

|
a L Kertes mezGgazdasdgi terllet

- Védett taji, természeti és erdd terllet

D Tartalék terllet hatdra

m Helyi értékvédelmi terllet hatara
F6 kozlekedési (tvonalak

Részlet a Tkr. 3. mellékletébdl

2.2. Helyszini vizsgalatok

2.2.1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalatok

A tervezési terilet Iparvaros telepulésrész északi részén helyezkedik el.

A vizsgalt teriilet egykor a Veszprémi Allami EpitSipari Vallalat telephelyéhez tartozott, amelyen az lizemhez
tartozé munkasszallds és az azt kiszolgalé mdlvel6dési, sport, szabadidé rendeltetések kaptak helyet. A
privatizaciot kévetGen az eredeti rendeltetés a gyar megszlinésével atalakult, az orszag legmodernebb, 1976-
ban épitett munkdasszallo épiletét lakdsok céljara privatizaltdk, a kapcsolddd rendeltetéseket kiszolgald
épulet(rész)ekkel egyiitt. Mara a vizsgalt teriileten és kérnyezetében a kereskedelmi, szolgaltaté terlletek és
a gazdasagi tertliletek vegyesen helyezkednek el.

A vizsgilt ingatlanhdi nYéktaggal kapcsolédd un. A vizsgdlt ingatlan meglévé épllete
pokoli torony, ahol anno munkasszallas, jelenleg (forrds: google maps)
lakasok talalhatok.

A vizsgalt terilet kérnyezetében jelentGs szamban taldlhatok a kereskedelmi, szolgaltatd és a gazdasagi
terlleteken tul az egykori gydrterileteken hasznalaton kivili terlletek is.
A szomszédos kulteriileti teriilet természetkdzeli teriletként besorolt.
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Jelmagyarazat

[ Lakéteriiletek
__ Intézményi terlletek
Varosrészek [ Irodateriiletek
[0 Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek
1 RepliGior [ Tébbfunkcios varosias teriiletek
i ﬁiz?jn lakételep Bl Gazdaségi terlletek
4 Jeruzsalemhegy I Kilénleges teriiletek
5 Iparviros I Hadaszati teriiletek
6 Dozsavaros I varosiizemeltetési teriiletek
7 Csatarhegy [0 Kozlekedési teriiletek
8  Cholnokyvaros [0 Zoldfeliiletek teriiletei
9 Belvaros Bl Természetkozel teriiletek
10 Egyetemvaros Vizfeliiletek teriletei
T 11 Szabadsagpuszta | Mezégazdasagi teriiletek
S 12 Gyulafiratot I Hasznalaton kiviili teriiletek

Jelenlegi teriilethaszndlat (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv, Megalapozo munkarész kivdgat)
A vizsgalt terllet beallt, beépitett terllet. Kozvetlen kérnyezete is bedllt, beépitett, de az iparterileten
jelent6s szamban taldlhatok még a TSZT szerint beépitésre szant, jelenleg még beépitetlen, ugynevezett
tartalékteriletek is.

Jelmagyarazat

[ ] Beépitett teriletek

[ 1 Beépitetlen teriiletek

Il TSZT szerint beépitésre szant
jelenleg beépitetlen (tartalék)
teruletek

Beépitetlen, tartalék teriiletek (forrds: Veszprém MJV Tlepulésterv, Megalapozé munkarész kivagat)

A vizsgalt teriilet nem része a barnamezds terileteknek, de kornyezetében talalhaték barnamezés teriletek
is (pl: az un. Lengyelpiac teriilete).

\
——— L ,
“ Jelmagyarazat
I | SN N | I Barnamezés teriiletek

l .l_ 4 e Y
!| . P e \ .

- - —— . x N
L1 L~ \ W [ | Beépiilt barnamezés teriilet
Barnamezds teriiletek (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv, Megalapozé munkarész kivdgat)
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Alacsony épalet

Magas épulet

Szilérd burkolatd utak

Foldutak

Vasutak

Egyéb burkolt vagy burkolatlan mesterséges felaletek
Zoldfeluletek mesterséges kornyezetben fakkal
Zoldfelilet mesterséges kornyezetben fak nélkal

Tdjhaszndlat, 6koszisztéma (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv, Megalapozé munkarész kivagat)

A vizsgalt terlleten és kornyezetében alacsony és magas épliletek, szilard burkolatu és foldutak, egyéb
burkolt vagy burkolatlan mesterséges fellletek, valamint zoldfelliletek mesterséges kérnyezetben fakkal és
fak nélkul talalhatdk. A 1965/24 hrsz-U ingatlanon alacsony éplilet, szilard burkolatu ut, egyéb burkolt vagy
burkolatlan mesterséges fellilet, valamint zoldfellletek mesterséges kdrnyezetben fakkal talalhatok.

A teriilet Iégifotéja és alaptérképe — Forrds: terkep.veszprem.hu
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! (1965446)+ Betongyar utca Sevarayi e

J Acétutca

1965/15

1965/11

(J
Nagyceamekutca

S

1965/33
P th
(196523 1 —

(1965/17)

196524

1965/14

—_—

 Teriilethaszndlat és alaptérkép a tervezési teriilet és a kérnyezetérdl — Forrds: terkep.veszprem.hu (2026. dprilis)

13



2.2.2. Jelenlegi hasznalat vizsgdlata

Telkek vizsgalata

A vizsgalt terlleten az egykori gyarterilet privatizacidja soran felszabdalt ingatlanok terilete 5.000-10.000
m? kdzotti nagysagu, a 1965/24 hrsz-U ingatlan teriilete 8.306 m?.

A vizsgélt teriilet kérnyezetében is hasonld nagysagu telekstruktura alakult ki, illetve 10.000 m? feletti
ingatlanok talalhaték jellemzéen.

Jelmagyarazat

500 m2 alatt
500 - 1 000 m2
1000 -2 000 m2
2000 - 3000 m2
3000 -4 000 m2
4000 -5 000 m2
5000 -7 500 m2
7 500 - 10 000 m2
10 000 - 15 000 m2
15 000 - 25 000 m2
25000 - 50 000 m2
50 000 - 75 000 m2
P, 75000 - 100 000 m2
y

AAEICARNNEND

i JESe__ . - Py . A o
) PIESeST, . A,&g.,, . 100 000 m2 felett

Tel/ékméret vizsgd/at. (forrds: Veszprem MV Te/epalési‘e_rv, Megalapozé munkarész kivdagat)

Avizsgdlt terileten taldlhatd telkek beépitettsége vegyes, talalhatd beépitetlen, 2-5% kozotti, 5-10% kozotti,
15-20% kozotti és jellemzéen 25-30% kozotti beépitettség. A kialakult beépitési mértékek a Vt épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb beépitési mérték alatt maradnak. A 1956/24 hrsz-U ingatlan
beépitettsége 25-30% kozotti.

Jelmagyarazat:
0%
0-2%
2-5%
N\ 10-15%
T i 15-20 %
5 20-25%
o=t ‘ 25-30 %
30-35%
‘ 35- 45 %
\ 65-75%
' 75-80 %
PN 80 - %
Beépitettség (forrds: Veszprém MJV Teleplilésterv, Megalapozé munkarész kivdgat)

45-50 %
50-65%

RRRRRRRNNRREECL

A foldhivatali ingatlannyilvdntartads adatai alapjan az ingatlanok kivett kategdriaba soroltak.
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Epiiletek vizsgalata

A vizsgalt terileten a teriilethasznalathoz igazoddan intézményi, gazdasagi és vegyes (lakd és egyéb
rendeltetéseket magéba foglald) épuletek helyezkednek el. A 1965/24 hrsz-U ingatlanon egy intézményi,
elsGsorban kereskedelmi-szolgaltatd tevékenységekre hasznositott épilet all, amely egykor a munkdsszallé
kozosségi célu (étkezés, szabadidbeltoltés, mlvel6dés) céljara szolgalt.

-—‘ Jelmagyarazat:
‘- <= Ml Lakoépiilet
=3 Intézményi épllet
Gazdasagi éplilet
Rendezetlen funkcidju épllet
Vegyes funkcioju épllet
Uduil6 épiilet
Uzemi éplilet
Melléképiilet
Ingatlannyilvantartasi térképen nem szerepld,
. , P 2 be nem mért épilet

-~ i
Epiiletfunkcid (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv, Megalapozé munkarész kivdgat)

/ / — (196516 Belongyar ulca

—‘ Acél utca

L]
[ - =

(196529 Foldrészlet (nem kozterileti)

T

Jelmagyarazat

Nagycsamok ulca

Foldrészlet (kozterdleti)

Lakéépalet

(96m17)

Udalépalet

Intézményi épalet

B 0zemi éputet
| I venskepaer

B Gazdasagi epuiet

B vegyes funkciid eplet

B Rendezetien funkcisid épalet
i 27w

& B cEpoietek tartozstai

Epiiletfunkcid a tervezési teriilet és a kérnyezetérdl — Forrds: terkep.veszprem.hu (2026. dprilis)

A vizsgdlt terllet ingatlanain és kornyezetében az épliletek a szabadondlld beépitési mdd szerint
elhelyezettek. A Vt-42 jell épitési 6vezetben az épiletelhelyezés a zartsoru beépitési mdd szerint vannak
szabalyozva.
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Jelmagyarazat

Szabadonallé

Oldalhataron allé
L B Zartsoru

- . I Telepszerii

Beép/'tésiméd (forrds: Veszprém MJV Telepulésterv; Megalapozé munkarész kivdagat)

A vizsgalt terilet beépllt telkein a parkdnymagassag részben 4,0 m alatti, tekintve, hogy csak foldszintes
épuletek taldlhatoak. A terilet dél-nyugati részén épiilt keresked6haz F+1 szintes épliletének magassaga 4-
5,5 m kozotti, az egykori munkdasszallé F+10 szintes (torony)épiletének a magassaga a kornyezetében
uralkodd 20 m felett van.

Jelmagyarazat:

- 8-10m
10-20m
y 20 m felett

Pdrkdanymagassdg (forrds: Veszprém MJV Teleplilésterv, Megalapozé munkarész kivdgat)

Jelmagyarazat:

1-15
1,6-20
2-3

Atlagos szintszém (forrds: Veszprém MJV Telepiilésterv, Megalapozé munkarész kivdgat)
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2.2.3. Orokségvédelem, régészet

A vizsgalt terlileten orszagos, illetve helyi védelem alatt all6 épiilet vagy épitmény nem taldlhato, azt
mUiemléki kornyezet sem érinti.

Régészeti lel6hely nem taldlhatd a vizsgdlt terileten.
A vizsgalt teriilet helyi épitészeti értékvédelem sem érintett.
2.2.4. Kornyezetallapot

Tagabb és szlikebb kornyezet

A vizsgalt terllet és a tervezéssel érintett 1965/24 hrsz-U ingatlan Veszprém belvarosatél messzebb, az
iparterilet varosrészen a Hazgydri Ut északi oldalan helyezkedik el.
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\ - Jutaspuszta . ¥ £ 4

\ / S -

-
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Csererdd st
e Bakonyalja
& ] ] 5 P
g Betongyar utca 3
arvaros Wi Acél utca
%

en yousesiAbeN

e PV
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X& . £
830 Jutasi ati lakételep
D”/«,‘/

Dézsavéros S w
Ujtelep Veszprémk N

nyo.

6 Locargo
és Logisztikai

Guly

en yousesKBeN

. S
Sashea, Veszprém Cholnokyvéros %

"9yt
x

(e ——— "
Jer\uzsalemhegy Hézgyan &

Felery
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Egyetemvaros Kft

Egry Jozsef N lyszabadjo

5 R
utcai lakételep P L\ 8

%,
%

Veszprém-dél-Balatonfured: L] Bl Forum K
Y

Déli intézménykodzpont : - 48

A teriilet tagabb és szlikebb koérnyezete — Forrds: Open street map

Taj- és természetvédelem

Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgalt teriilet teleplilési térségbe tartozik. A vizsgdlt ingatlanok teriletén ex
lege védett természeti érték nem taldlhatd, a telkek nem részei a Natura 2000 haldzatnak. Az OTrT Gvezetei
kozill a vizsgdlt terlilet az orszagos vizminGségvédelmi terilet dvezetével érintett. Nem érintik a teriiletet az
orszagos Okolégiai haldzat dvezetei, sem az orszagos tajképvédelmi teriilet 6vezete. Helyi értékvédelemre
javasolt teriilet sem érinti a teriletet.

Kornyezet-allapot

A vizsgdlt teriilet kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ségvédelmi teriileten fekszik a felszin alatti vizek
védelmérdl” alkotott 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
érzékeny terileteken levd telepllések besoroldsardl szélé 27/2004. (XII. 25.) KvwWM rendelet szerint. A
terliletet érinti az egész teleplilést lefedd orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete és a VMTIT szerinti
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések ovezete.
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‘ A vizsgdlt ingatlan a Aranyosvolgyi vizbazis

hidrogeolégiai ,B” védéteriiletén helyezkedik el.
ami azt jelenti, hogy a terilet hasznositasa soran
figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérél széléo 123/1997.
(V11.18.) Korm. rendelet (kiemelten a lll. fejezet
és 5. sz. melléklet), korlatozasait, illetve a
vizbazisvédelmi tervek, valamint ,a felszin alatti
vizek védelmérdl" széléo 219/2004. (VII.21.)
Korm. rendelet el&irdsait.

Google Eanh‘f g Veszprém Aranyosvélgyi vizbdzis, forrds:
: AT https://bakonykarszt.hu/en/water_bases?town_id=73

3. AFEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A Veszprém, Hazgyari ut 1. szam 1965/24-es hrsz-U ingatlanon, a tulajdonos a FLORA BOTANIKA Kft. egy
fejlesztést szeretne megvaldsitani. A tervezett fejlesztés épitészeti koncepcidjat a fejlesztd Illés Robert okl.
épitészmérndk E 19-0362 (8440 Herend, Kossuth L. utca 66.) készitette el.

A telken athaladd nagykozép-nyomasu gazvezeték védétavolsaganak figyelembevételével telepitett U,
6nallo épiilet ~900 m? bruttd beépitett alapteriilettel tervezett megvaldsitani a meglévd épiilettél keleti
irdnyban. Az éplilet kialakitasa egy témegben tervezett. Az épiiletben kialakitasra keriilne egy ~600 m? brutté
alapteriiletdi ~6 méteres belmagassagl, egyszintes acélvdzas csarnok, valamint egy ~300 m? bruttd
alapteriiletd, 3 szintes, falazott szerkezet(i épiiletrész, amibe az aldbbi funkcidk keriilnének kialakitasra:

— Foldszint: 4 db Gizlethelyiség, az azt kiszolgald helyiségekkel,

— |.emelet: 4 db iroda helyiség, szocidlis blokkok, valamint 3 db szolgalati lakas,

— Il. emelet: 5 db szolgalati lakas.

Telek hatélyos HESZ szerint szdmitott beépithetdségének, jelenlegi beépitettségének és tervezett fejlesztés
szerinti beépitettségének adatai:

paraméter HESZ eléirds jelenlegi tervezett HESZ
beépitettség beépitettség mddositdsi
javaslat
Ovezeti besorolas: Vt-42 telepiiléskézponti vegyes | Vt-(ij) telepiilésk6zponti
terilet vegyes teriilet
Beépités mddja: zartsoru szabadonallé szabadonallé
Kialakithaté legkisebb telekméret: 5000 m? 8306 m? 8306 m? | vdltozatlan
Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16m kialakult valtozatlan valtozatlan
Kialakithato legkisebb telekmélység: - kialakult valtozatlan valtozatlan
Megengedett legnagyobb beépitettség: 35% 29% 39,9% 40 %
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10,5m 6,0m 10,5m valtozatlan
Megengedett legkisebb zéldfelllet mértéke: 20% 15,3 % 30,7 % 30%
A szilard burkolatok alapteriilete legfeljebb: 45 % 55,66% 29,4% -

A beépitési javaslat rajzi elemeit a kovetkez6 oldalakon csatolt tervlap mutatja be. A kérelmezett mddositas
altal a beépithet6ség mértéke 5% -kal névekszik, amelynek ellensulyozasara a zoldfelllet 10% -kal né.
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Tetek bespithetdség odol Meglévs eifirgson olapién;
Ovesati bescrokas veg2 Telek aloplerilete 304
telepliskizponi vegyes feriike!

Jelmagyardzat:

261211 m? Bz max. 2907,10 e lehet

brutli slopterdiste Susessn:
stiérd burkokalok clopleriete:

3 _— e
2 S ety
PO T S Eiickilhatt leghisebb teiekmen 5000 m® 442287 m* Bz max. 1481.20 m? lehet
Meglévs epllet . g wegengedettlegnogyobb o 5% I6icHieiied claplertizhe: 271,02 m* Ennek min. 1661,20 m? kell lennie
s e 8 3 Meagengedett legnagyobt: iragamag: 105m - P
B rerverett épulet { i as R
T k) . ot i Téryleges éldfeliel médgke: 1530%
- Szilérd burkolat H § 1- ! :
¥ H Megengedett sidrd burkcltor aioplerliste: me 0%
" . 2 52 maédcaitanal énntett legnagyobt beépictheg:  40% G &
Zoldfellet ¥ 1965/23 g H Sarsaasht dgilet kini oot
i = Tolek oot s
3, Tervezésel erintett dpdiet
. ! ol i
E 2 o et ik

Terve:

Tervezett ssldfeliiet copteriiste:
Tényleges beépités mértéke: », Legnagyobb bedpilés méréke max.: 40%
Uteatrant teshalar Tere: icrd burkolotak mérigke: 2, Seiéind burkolatok slopterilete max.: 30%

Taraszet saldiatiet metke AR Téldieliietsk slaplerdiete min: 207

Utcptronfl feleknatar

766,46 m?

42,59

235,50 m?

1965/17

Meglévs Uzlethaz

Utcatranti leleknatdr

Tervezett épllet

235237 m?

62,469

906,50 m?

Nagycsarnok utca

Saomasédas lelekhalGrioklalkert teicknatir

Gazdasagi épulet
59,74 m?
18,36

12,20

42,18

18,38

6,33

S 431,45 m2 .

Szomaedas TelENATAR AOGKE EISNaTar

Telepitési helyszinrajz



= terkeg lirkeat

| Névtelen térkép &= _ N - = 4

Az épitett és természeti kbrnyezetbe illesztett térbeli kérnyezetalakitdsi terv
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3.1. A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasi javaslata

IO

hatdlyos HESZ-ben, Szabdlyozasi tervben szabalyozottakhoz képest az aldbbi mddositasok valnak
sziikségessé:

Helyi épitési szabalyzat

Az érintett, 1956/24 hrsz-u ingatlan a jelenleg hatdlyos szabalyozasi terven Vi-42 jel(i teleplléskézpont
vegyes terilet épitési Ovezetben van. A tervezett fejlesztés nem teszi sziikségessé a Vt, telepiiléskozpont
vegyesteriilet épitési dvezet valtoztatasat. Az épitési Ovezetre vonatkoz6 altaldnos és egyedi el8irasok a TEKA
el6irdsaival 6sszhangban vannak.

A hatdlyos elGirasokban a jogharmonizacié érdekében valtoztatds nem sziikséges, de jelen mddositasi cél,
valamint a terilet telepiilésszerkezetben elfoglalt helyzete alapjan az aldbbi mddositasok valnak szlikségessé:

Tekintettel arra, hogy a hatalyos HESZ-ben a 72 darab épitési dvezethez tartozd beépitési
paramétersor kozil egyik sem rendelkezik a médositasi javaslat szerinti paramétersorral, Uj Vt jell
telepiléskbzponti vegyesterilet épitési dvezet bevezetése sziikséges az érintett, 1956/24 hrsz-u
ingatlanra;

a Vt-(4j) jell épitési dvezet egyedi elGirdsaiban, az ingatlan iparterileten belili elhelyezkedésére
tekintettel a laké rendeltetés korlatozasdra az aldbbi egyedi el6irds beiktatdsa valik sziikségessé:
(...) A Vt-(4j) jelli épitési vezetben a 1956/24 hrsz.-u ingatlanon

a) laké rendeltetés nem helyezheté el, és

b) legfeljebb 8 szolgdlati lakds

helyezhetd el.”; valamint

a HESZ 1. melléklet szerinti beépitési paraméterek tablazatdban a Vt-(Uj) épitési Svezet
vonatkozasaban az alabbi paramétersor beiktatasa valik sziikségessé:

Az épitési 6vezetre vonatkozd beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 3. pont)

Epitési Beépitési Kialakithato A beépitettség Az épiilet- Zoldfeliilet Kialakitando telek
ovezet jele maod legkisebb telek | megengedett magassdg legkisebb legkisebb
teriilet legnagyobb megengedett | mértéke (%) | szélessége | mélysége
(m?) mértéke legnagyobb (m) (m)
(%) mértéke
(m)
vt-(uj) SZ 5000 40 10,5 30 - -

A Vt épitési dvezetre vonatkozé (hatdlyos) HESZ éltaldnos elGirdsai:

XV. Fejezet TELEPULESKOZPONT TERULET (Vt)

28. Telepliléskdzpont teriiletekre vonatkozo dltaldnos elGirdsok

28. § (1) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 5. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok eltér6en nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezheté épiilet — lako
rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds, vendégldtd,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
d) kulturdlis, k6zésségi szorakoztatd,

e) sport,

f) kézlekedést kiszolgdld rendeltetést is tartalmazhat.



Szabalyozasi terviap

A szabdlyozasi tervlapon modositani vélik sziikségessé a 1956/24 hrsz-G ingatlanon a Vt-(Uj) jeld,
telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezetbe sorolds jelolését, a szomszédos, a 1965/13 hrsz-G ingatlanhataron
Ovezethatdr jelolésével egyitt.

A terlllet megkozelitését és kiszolgaldsat biztositd kozteriiletek hatdlyos terv szerinti kiszabalyozasa
megfelel6, mddositas nem javasolt. Egyéb rajzi szabalyozasi elem mddositdsa sem javasolt.
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/ / W 965760) Betongyér utca
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4. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

4.1.Fejlesztési Terv

A tervezett szabalyozas-mddositds az daltaldnos terilethasznalat mddositdsat nem teszi szlikségessé, a
kozlekedési, a mUvi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek és a védelmi, korlatozasi
terliletek vonatkozasaban sem keletkeztet mddositasi igényt.

Tekintettel arra, hogy a javasolt moédositassal Gj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre:
— bioldgiai aktivitasérték visszapotlasara nincs szikség,
— azoldteriletek és a beépitésre szant teriiletek nagysdganak ardnya nem csokken,
— a Méptv. és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) szerinti tovabbi csereteriletek kijelolése nem szlkséges.

5. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG
MEGORZESERE

A modositassal érintett 1965/24 hrsz-u ingatlanon és kdrnyezetében orszagos, illetve helyi védelem alatt allé
épllet vagy épitmény nem talalhaté.

Epitett kornyezet tekintetében a tervezett tevékenység sem létesitési fazisban, sem megvaldsitast kovet&en
nincs hatdssal épitészeti orokség részét képezé épitményre, épitett kornyezetre.

A megvaldsitani tervezett épulet 6sszhangban kell legyen a teleplléskép védelmérdl sz6lé 23/2017. (1X.28.)
szamu 6nkormanyzati rendelet elGirasaival. A telepulésképi elGirasok telepiléstervbe vald atiltetése soran
jelen telepitési terv szerinti modositasi szandék kapcsan maddositas nem sziikséges.

6. ZOLDFELULETRENDEZESI, TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A terileten vegyes rendeltetés (kereskedelem, szolgaltatas, iroda és szolgélati lakas funkcid) tervezett, a
zoldfeluletek kialakitasa ennek megfelel6en alakitandd ki f6ként reprezentativ és pihend jelleggel. A 1965/2
hrsz-4, telepliléskdozponti vegyes teriletfelhaszndlasa terilet zoldfellletként fenntartott részein
haromszintes novényallomany alakitandd ki a helyi (talaj, éghajlat, taji) viszonyok figyelembevételével, a
biolégiai sokféleség fenntartdsanak biztositdsa mellett. A fak és cserjék kivdlasztdsandl a helyben honos,
lombos fak részesitendék elényben az idegenhonos fafajokkal szemben. A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz gépjarm(inél nagyobb befogaddképességii felszini parkoldhelyeket az
arnyékolds céljabdl fasitani kell, melyet minden megkezdett 6 darab parkoldhely utan 1 darab, nagy
lombkoronat neveld, kérnyezettiir6, tulkoros, allergén pollent nem termel6 lombos fa telepitésével kell
megoldani, minimum 1 m?szabad féldteriilet biztositdsaval.

7. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

Atervezési teriilet az orszdgos vizminGség-védelmi teriilet 6vezete és a VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések Ovezete altal érintett, ezért az éplletek és a kapcsolddd infrastruktura
tervezésekor az érzékeny karsztos kézet védelemére kiilonds hangsulyt kell fektetni. Az ingatlanok
vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl sz616 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet 5. szamd melléklete, valamint a felszin
alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak. A létesitmények
tervezésekor kiemelt figyelmet kell forditani a szennyvizek megfelel§ tisztitdsara és elhelyezésére; a
szennyezett csapadékviz felszin alatti vizekbe térténd bevezetése csak megfeleld tisztitds utan lehetséges.
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A TERVEZETT MODOSITAS KORNYEZETRE GYAKOROLT HATASA

A vizsgalt ingatlanok nemzetkozi-, orszdgos vagy helyi taj- és természetvédelemmel nem érintettek. A
modositds sordn a 1965/24 hrsz.- 4, ,teleplléskozponti vegyes teriilet” besorolasu telek beépitésének
megengedett mértéke n6, maximalis épliletmagassaga valtozatlan, a zoldfelllet legkisebb mértéke is né.

8. KOzZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT

A tervezett teriletfelhasznalds és szabdlyozds moddositasi javaslat kozminfrastruktira szempontbol
valtozast nem eredményez. A beépitési javaslat a kiépllt, jelenlegi kozuti kapcsolat és a hozzdkapcsoldddan

< Hirkdzlés

= Szénhidrogén
Tavho

¥ villamos energia
Vizellatas

¥ Vizelvezetés

A vezetékes ivdvizellatas, a vezetékes szennyvizelvezetés, az energiaellatas villamos energia és vezetékes
foldgaz szolgdltatas halézat formajdban megfelel6 kozmi kontingensekkel kiépitett a terlleten. Vezetékes
hirkozlési haldzat is rendelkezésre all.

A tervezett fejlesztés épitési engedélyeztetése soran méretezett és tervezett 6nallé kézmi( kiszolgalast a
kézmdszolgaltatdval egyeztetve kell engedélyeztetni, megépiteni.

A teriileten at hizodd gazvezetékre és védGtavolsagara tgyelni kell, és a szikséges el6irdsok betartdsa
kotelezé.

9. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A tervezett szabdlyozas-mddositds kozlekedési szempontbdl a meglévé haldzatokban valtozdst nem
eredményez tekintettel arra, hogy elsddleges célja a 1965/24 hrsz-U ingatlan fejlesztésének a biztositasa.

A tervezett funkcidt a Hazgydri iton (mint varosi f6uton) keresztil megkozelithet6 Nagycsarnok utcardél mint
helyi kozutrél megfelel6en kiszolgdlhato.

A varosi f6uton haladd, az ingatlan el6tt a Kistd utcai csomdpontnal megalléval rendelkezd helyi, varosi 3-as,
8Y, 16-0s és 21-es jelli autdbusz viszonylatok megfelelGen biztositjak a tomegkdzlekedési kapcsolatot a
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varoson belll. A helykozi autdbusz dllomasrél a varosi autébuszpdlyaudvar és a kdrnyezd telepiilések varosok
felé is biztositott a kapcsolat.

A fejlesztéssel érintett terlilet az utcdkban kiépitett jardakon gyalogosan, illetve a kornyezé térségi és varosi
kerékparuthaldzatokrdl kerékparral is konnyen megkézelithet6.

A tervezett fejlesztéshez tartozo parkoldsi mérleget a beépitési javaslathoz tervezé az aldbbiak szerint adta
meg:

Tervezett rendeltetések:
~300 m? bruttd alapteriileten 4 db lzlethelyiség,
~600 m? bruttd alapteriileten az ehhez tartozé raktarak,
~120 m? brutté alapteriileten 4 db iroda helyiség, szocidlis blokkok, valamint
~480 m? bruttd alapteriileten 8 db szolgalati lakas.

Meglévé funkcidkhoz tartozd gépjarm( elhelyezés mennyisége: 30 db
Tervezett funkcidkhoz tartozé gépjarmi elhelyezés mennyisége: 26 db
Osszes, telekre tervezett funkcidkhoz tartozé elhelyezendd gépjarmi mennyisége: 56 db

Meglévs funkcidkhoz tartozo kerékpar és motorkerékpar varakozohelyek egyiittes szama: 26 db

Tervezett funkcidkhoz tartozé kerékpdar és motorkerékpar varakozéhelyek egyittes szama: 24 db

Osszes, telekre tervezett funkcidkhoz tartozé kerékpdar és motorkerékpar varakozéhelyek egyiittes szama: 50
db

A beépitési javaslat alapjan telken belil, felszini parkoléban 6sszesen 59 db parkoléhely kialakitasa tervezett,
ez a szamitott 56 db parkolé igényt 105 %-ban kielégiti. Az ingatlanhoz tartozdan telken kiviil a 1965/23 hrsz-
U ingatlanon, épittetd 2/3-ad aranyu, részbeni tulajdonaban lévd parkold teriileten Gsszesen tovabbi 12 db
parkoldhely van kialakitva.

A kerékpdr és motorkerékpar varakozdhelyek kialakitasa az uj épiilett6l nyugatra |évé terileten biztositott.

10.VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

(veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjii teriiletek; védéteriiletek, védbsdvok; a tdj, a természeti és az
épitett krnyezet, a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korldtozdsok teriiletei)

A moddositdssal érintett ingatlant nem érint ex lege természeti védelem, sem az orszagos tajképvédelmi
terilet dvezete, nem allnak természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000 halézatnak, sem az
orszagos Okoldgiai haldzatnak. Valamint a moddositdssal érintett ingatlan nem érint lzemtervezett
erdéterilet.

A modositassal érintett ingatlan az épitett kornyezet védelmével nem érintett.

A moédositassal érintett terlilet az orszagos vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete altal érintett, ezért a felszin
alatti vizek védelme kiemelten fontos. Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl sz6ldé 123/1997. (VI1.18.)
Korm. rendelet 5. szdmu melléklete, valamint a kiemelten érzékeny besorolds miatt a felszin alatti vizek
védelmérél sz616 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak.

A tervezési teriletet tovabbi védelmi és korlatozo elem nem érinti.
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MELLEKLET

M ; P ;
nﬂ@ VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogt Varos Kozgyiilésének
2026. marcius 26-an megtartott iilésérdl késziilt jegyz6konyvébsl:

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
128/2026. (IT1.26.) hatarozata

a Veszprém, Hazgyari ut 1965/24 hrsz.-ti ingatlant érint6 telepiilésrendezési terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogh Varos Onkormanyzatinak Kozgy(lése megtirgyalta az ,Elizetes dintések
Vessprém iij telepiiléstervének Részitéséhes beérkesett kérelmekril” cim@ elGterjesztést, és az alabbi déntést

hozta:

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak KoézgyGlése elézetesen timogatja, hogy a
Veszprém, Hazgyari Gt 1965/24 hrsz.-0 ingatlant érinté 6vezeti paraméterek az 0j teleptiléstery
készitése soran feltlvizsgalatra keriljenek.

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzatinak Kozgyilése abban az esetben timogatja a
Veszptém, Hizgyari at 1965/24 hrsz-G ingatlanra vonatkozéan az Ovezeti paraméter
modositasat, amennyiben a kérelmezs telepitési tanulmanytervet készittet, az elkészitett
telepitési tanulminyterv alitimasztja kérelmét, valamint telepiilésrendezési szerzédést kot az
Onkormanyzattal. :

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorméinyzatinak Kozgytilése megillapitia, hogy biologiai
aktivitas értékcsokkenés nem torténik, igy jogszabdly szerint nem sziikségszer(i annak
visszapotlasa.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgytilése jovahagyja a hatarozat melléklete
szerinti — a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint a f6épitész altal Osszeallitott — feljegyzést.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgytlése felkéri a varosi féépitészt, hogy a
telepitési tanulmdnyterv elfogadasit kovetéen az ingatlanra vonatkozéd modositist az 4
teleptiléstervvel kapcsolatos eljarasban szerepeltesse.

Hataridé: 5. pont: a 2027. juniusi Kozgylés

Felelbs:

Sulyok Balazs Ede f6épitész

A végrehajtas el6készitéséért felelés koztisztvisels:

Schoderbeck Fva miiszaki igyintézé

Porga Gyula s.k.
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e B N\ dr. Dancs Judit s.k.
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