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1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A Veszprém Ibolya utca 10., 4815/4 hrsz-U ingatlanon taldlhaté fogorvosi rendeld tulajdonosa tevékenységéhez
kapcsolododan szeretné fejleszteni vallalkozdsat, az ingatlanon fogtechnikai labor, valamint tarolas céljara szolgald
épllet létesitését tervezi. A telek jelenlegi dvezeti elSirdsai ezt a fejlesztést nem teszik lehetévé, ezért szliikséges
az el6irt paraméterek felllvizsgalata. A fejlesztés megvaldsithatosdaganak érdekében cél az 6vezeti elGirdsok
modositdsa, elssorban a beépitési szazalék ndvelése. A varosban a beépitettség megengedett legnagyobb
mértékére vonatkozd 15%-os el8irds csupan ebben a Vi, telepliléskdzponti épitési dvezetben van, az 6sszes tdbbi
hasonlo 6vezetben a beépithetéség 30%, vagy annal magasabb.

Veszprémi Allatken@

Sz

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §-a szerint

,9. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a telepllésrendezési szerz8dés megalapozasahoz és
b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatdsvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Epitési beruhazas esetén a telepiilésterv mddositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell

késziteni.



(3) Telepilésterv készitéséhez vagy moddositdsahoz telepitési tanulmdnytervet felhaszndlni a megalapozé
vizsgdlat és alatamasztd javaslat kidolgozasara vonatkozé kovetelmények figyelembevételével lehet.

(4) Atelepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepllésrendezési szerz6dés
tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan —a 7. melléklet figyelembevételével — az
onkormanyzati féépitész hatdrozza meg olyan moddon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
dsszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészitheték.

(5) A hét éven belll készilt kordbbi megalapozé vizsgdlat és az aldtamaszté javaslat felhasznalhato a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz8dés megalapozdsdhoz készil, a telepitési
tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalds ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmanyterv a telepilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

34/A. A telepllésrendezési szerz6dés megkotésére vonatkozé eljarasi szabalyok

56/A.§ (1) Atelepllésrendezési szerzdés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet
az Onkormanyzati fGépitész a képviselS-testllethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben
véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az dnkormanyzati féépitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmanyterv dsszhangban all-e a telepilés telepilésfejlesztési és telepllésrendezési céljaival, valamint a
telepllésrendezési szerz6dés tervezete Osszhangban all-e a terlletrendezési szabalyokkal, a telepdlési
zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant terllet kijelolése esetén —
teljesiinek-e a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és Uj beépitésre szant teriletek kijeldlésével
kapcsolatos elirasai.

(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kdvetben a telepiilés polgadrmestere
véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hataridét kell biztositani.

(4) Az onkormanyzati f6épitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepulés képvisel6-testiletének a
telepllésrendezési szerz8dés megkdtése elbtt érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képvisel6-testilet dltal elfogadott valaszok is a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

(5) A telepulésrendezési szerz6dést mellékleteivel egylitt — a személyes adatok védelméhez valé jog biztositasa
mellett — a feladatkdrében eljard allami féépitész kérelmére részére meg kell kildeni.



El6zmények, kovetkeztetések

Az lbolya utca 10., 4815/4 hrsz-U ingatlan Veszprém belvarosatél délre a Martirok Utja — Orgona utca — Ibolya
utca altal hatarolt tombben helyezkedik el, teleplléskozpont vegyes terilet, és Vt-01 épitési 6vezetben.

Az ingatlanon jelenleg a BECKERDENTAL Fogorvosi Korlatolt FelelSsségil Tarsasag fogorvosi rendelje talalhato,
a tulajdonosa tevékenységéhez kapcsoldddan szeretné fejleszteni vallalkozasat, fogtechnikai labor, valamint
tarolas céljara szolgdld bbvitést tervez.

A telek jelenlegi Ovezeti elGirdsai ezt a fejlesztést nem teszik lehetévé, ezért szikséges a hatdlyos
telepllésrendezési elhatdrozasok felllvizsgdlata. A fejlesztés megvaldsithatdsaganak érdekében cél az dvezeti
el6irdsok mddositasa, elsGsorban a jelenleg is tulépitett ingatlan beépitési szazalékénak a novelése. A varosban
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30% vagy annal magasabb, csupan ebben a Vt épitési
Ovezetben 15% maximum, ami a kialakult allapotnak sem felel meg.

A tulajdonos egyel6re nem készitett konkrét épitészeti koncepcidt, tervet a tervezett funkcionalis és épitészeti
bévitéshez, elzetesen az ingatlan telepilésszerkezetben és telepilésképben elhelyezkedése alapjan sziikséges
meghatarozni a lehetséges fejleszthetdség hatarait, kereteit.

/////

szabalyzat beépitési paraméterei a kialakult allapotnak sem felelnek meg, és nem teszik lehet6évé a tervezett
fejlesztés megvaldsitdsat, ezért annak mddositasa sziikséges. A mddositassal a telek beépithet&sége 15 rél 30%-
ra, a kdrnyezetben szabalyozott beépithet6séghez igazodva ndvekszik, igy megvaldsithatova vélik a tervezett
funkcionalis és épitészeti bdvités megvaldsitasat.

A HESZ médositasaval kapcsolatban tulajdonos/fejleszté megkereste az Onkormanyzatot. Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata Kézgydilése 113/2025.(111.27.) hatarozatdban a Veszprém, Ibolya utca 10. 4815/4 hrsz-U
ingatlant érintd telepilésrendezési terv mddositasardl dontott. Dontésében tdmogatta a HESZ mddositas
kezdeményezés kérelmet, és a tervezett fejlesztéshez kapcsoldddan Telepitési Tanulmany elkészittetését
tartotta sziikségesnek a HESZ mddositasanak megalapozasahoz.

A javasolt modositas a terlletfelhasznalds modositasaval nem jar, tehat Uj beépitésre szant tertletfelhasznalas
nem keril kijeldlésre a modositas altal, ezért a kozgy(lési dontésben megallapitasra kertlt, hogy bioldgiai
aktivitas érték valtozds nem keletkezik.

A kozgylilési hatdrozatban arrdl is dontés szilletett, hogy a HESZ mddositas eljarasaban az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. §-dban kapott felhatalmazas alapjan
— az lbolya utca 10. 4815/4 hrsz.-U ingatlan telepulésrendezési terv mdodositasanak esetében nem tartotta
szikségesnek kornyezeti vizsgdlat készitését, ugyanakkor az érintett szakhatdsagok el6zetes véleményének
kikérésérdl dontott a modositds megkezdése el6tt.

Az eljaras soran a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésigyi
és Orokségvédelmi Foosztaly, Epitésigyi és Orokségvédelmi Osztdlya, és a Népegészségiligyi F&osztaly
Kozegészségligyi Osztaly ., tovabba a Kdzép-dunantuli Vizlgyi lgazgatdsag, a Nemzeti Népegészségligyi és
Gyodgyszerészeti Kozpont Kémiai Biztonsdgi és Kompetens Hatdsag F6osztaly Kémiai Biztonsagi
Kockdzatértékelési Osztdlya, SZTFH Bdanyaszati és Gazipari F6osztaly Veszprémi BanyafellUgyeleti Osztalya,
valamint a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Katasztréfavédelmi Igazgatdséag, az Allami Féépitészi Iroddja, az
Erdészeti Osztalya, a Kbrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fosztaly Természetvédelmi
Osztélya, a Népegészséglgyi FOosztaly Kozegészségligyi és Jarvanylgyi Osztdlya és a Tlzvédelmi és
Iparbiztonsagi Hatdsdagi Fosztdlya nem tartotta sziikségesnek kdrnyezeti értékelés elkészitését.



2. MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,

ERTEKELES)

Varosrendezés

Hatalyos telepilésrendezési eszkdzok bemutatdsa

Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)

Veszprém MJV 213/2017.(1X.28.) hatédrozattal elfogadott hatdlyos Telepulésszerkezeti Terve 2.1
Teruletfelhasznalas terviapja hatarozza meg az egész telepiilés teriletfelhasznalasat.

W”’ A Szerkezeti tervlapon a vizsgalt terilet
beépitésre szant terUletek kozal
telepuléskdzpont vegyes terilet (Vi)
teriletfelhaszndlasba tartozik.

Tagabb kornyezetét vizsgalva a kozvetlendl
szomszédos ingatlanok telepiléskdzpont vegyes
tertlet (Vt), valamint temetd terllet (K-T)
teriletfelhaszndlasba tartoznak.

Az Ut tuloldaldn a vizsgalt terllettel szemben, a
tomb Ibolya utca menti telkei kertvarosias
lakoterllet (Lke) és telepuléskdzpont vegyes
terllet (Vt) tertletfelhasznaldsokba tartoznak.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kertvarosias lakdterulet (Lke)

I Telepuisskozpont vegyes terulet (V)

[#757T Temets teriilete (K-T)

A szerkezeti terv 2.2 Kbzlekedés tervlapja alapjan a tervezési terllet az aldbbi elemekkel érintett:

A szerkezeti terv kozlekedési elemei kozul
kozvetlenll a vizsgalt ingatlant egyik sem érinti.

A tdgabb kornyezetét vizsgdlva meglévé orszagos
mellékutak, meglévé és tervezett orszdgos- és
térségi jelent6ségl kerékpdros infrastruktdra

utvonalak haladnak., meglévé és tervezett
fontosabb  korforgalmd  csomdpontok, az
utébbiak id6 kozben mar megvaldsultak, egy
tervezett fontosabb jelz6lampds csomdpont,
meglévé jelent6s kozhasznalaty parkoldhely
taldlhatd és egy tervezett jelentds kozhasznalatu
parkoléhdaz vagy mélygardzst jelol a tervlap.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
meglévo tervezett



E E Orszéagos mellékat

fj _?) Fontosabb korforgalmd csomopont

’\6 ) @ Fontosabb jelz6lampas csomopont

®—e—®  Orszagos- és térségi jelentoségi kerékparos infrastruktira

,
-\
9

P Jelentds kozhasznalatl parkolohely

H
sl

IE Jelentds kozhasznalatl parkolohaz vagy mélygaréazs

E

A szerkezeti terv 2.3. M(vi értékvédelmi, rokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemek tervlapja alapjan a
tervezési terlletet az aldbbi elemekkel érinti:

=y A vizsgdlt ingatlan a telepllésszerkezeti terv
& ) L\\ tervlapjai alapjan mavi értékvédelmi,
48 /h orokségvédelmi, taj- és természetvédelmi
Q\ § elemmel nem érintett
TQ\\/?C A kozvetlenil szomszédos, 4815/3 hrsz-U telek a
\;ﬁggx Martirok Uti izraelita temet8, amely mdemlék
7% 4 telke.
TR
E& ) Az Epitési és Kozlekedési  Minisztérium
LE?KA;%%@ Mdiemlékvédelemért FelelGs Helyettes
\Ké?//§ Allamtitkarsag &ltal kezelt kulturdlis o6rokség
VoA ingatlanelemeinek  hatésagi  nyilvantartdsa
‘é%gj@;“ alapjan a temetével szomszédos, harom darab
\n \ 1\ tﬁ;@ érintett telek (hrsz: 4813, 4815/2, 4815/4), mint
=5 3T m@\g‘a" ,Milemléki kornyezet” érintett. (Isd késSbb)
JJMH”H” Miemiék telke

A szerkezeti terv 2.4. Védelmi, korlatozasi terlletek tervlapja alapjan a vizsgalt ingatlan és kornyezete nem
érintett védelmi és korlatozasi elemmel.



Veszprém Megyei Jogl Véros kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kézgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van
hatalyban. A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elSirasai egylittesen érvényesek a teriileten.

Hatdlyos Szabalyozasi terv

A hatdlyos szabdlyozdas a 4815/4 hrsz-U telket teleptléskdzpont vegyes, azon belll Vi-01 épitési Gvezetbe sorolja,
az északkeletrél szomszédos 4831 hrsz-uU telek Vt-49, déli iranyban a 4812 és 4815/2 hrsz-U telkek pedig Vt-09
épitési dvezetbe tartoznak. Az Ibolya utca KOu-4 egyéb kodzuti kdzlekedési teriilet dvezetébe tartozik. Az utca
tuloldaldn a 4944 hrsz-U telek két épitési Gvezetben van, déli, kisebbik része telepiléskdzpont vegyes Vt-09,
északi, nagyobb része pedig kertvarosiaslaké Lke-09 épitési dvezetben van, a 4943 hrsz-U telek szintén az utébbi
épitési dvezetbe tartozik.

A Vt-01 épitési dvezetre a HESZ telepiiléskdzpont teriiletekre vonatkozd altaldnos elirdsai vonatkoznak, nem
fogalmaz meg egyedi elGirdsokat az épitési dvezetre, a szabalyozasi hatértékek:

Epitési Beépitési | Kialakithatd A beépitettség | Az éplletmagassag | Zoldfelllet Kialakithato telek legkisebb

Ovezet maod legkisebb telek | megengedett megengedett lekisebb szélességes mélysége

jele tertlet (m2) legnagyobb legnagyobb mértéke (%) | (m) (m)
mértéke (%) mértéke (m)

Vt-01 SZ 400 15 4,5 40 16 -

A Vt-01 épitési 6vezet csak ezen az egy ingatlanon van a varosban.

,28. Teleplilésk6zpont teriiletekre vonatkozo dlitaldnos elGirdsok
28. §

(2) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezhets épiilet — lako
rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds, vendéglatd,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztata,

e) sport,

f) kbzlekedést kiszolgdld

rendeltetést is tartalmazhat.

Szomszédos terliletek:

Epitési Beépitési | Kialakithatd A beépitettség | Az éplletmagassag | Zoldfelllet Kialakithato telek legkisebb

Ovezet maod legkisebb telek | megengedett megengedett lekisebb szélességes mélysége

jele tertlet (m2) legnagyobb legnagyobb mértéke (%) | (m) (m)
mértéke (%) mértéke (m)

Vt-09 SZ 3000 30 10,5 20 35 35

Vt-49 z 500 50 10,5 10 16 -

Lke-09 Sz 600 30 5,4 50 16 -
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TAJEKOZTATO ELEMEK

TSZT-ben alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek szine

Epitési dvezet, dvezet jele Telepiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)

| Szerkezeti jelentdségl kozdti kdzlekedési kozterllet (KOu)

Kertvarosias lakéterllet (Lke)
Egyéb kozuti kozlekedési teriilet (KOu-4)

Temetd terllete (K-T)
ALAPTERKEPI ELEMEK
* Telekhatar
“  Helyrajzi szam

retues Utcanév

“—=. Szintvonal



Telepiilésképi rendelet

A vizsgélt ingatlanokat Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgy(lése 23/2017 (1X.28.)
onkormanyzati rendelete a telepiléskép védelmérdl (tovabbiakban: Tkr.) a telepllésképi szempontbol
meghatarozo terlletek k6zil a gazdasagi, szolgaltato terilet kategdriaba sorolja.

A Tkr. 17 és 18. §-a hatdrozza meg a Gazdasagi-, szolgdltato terlletekre vonatkozo terlleti- és egyedi épitészeti
kdvetelményeket.

,13. Gazdasdgi-, szolgdltato teriiletekre vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kbvetelmények

17. § (1) A tornyok és toronyjellegli technoldgiai épitmények épitménymagassdga kivételesen meghaladhatja az épitési
ovezetben megengedett épliletmagassdgot, de helyiiket, méreteiket és formdjukat ugy kell meghatdrozni, hogy azok
illeszkedjenek a kérnyezet (a kérnyezé épliletek, az utcakép, a varossziluett, a névényzet, a domborzat, a tdj) adottsdgaihoz.

(2) Kérnyezetébdl kiugré, 10 m-nél magasabb épitmény vagy mltdrgy elhelyezését kérnyezetbe illeszkedést igazold
latvanytervvel kell aldtamasztani.

(3)A Témér kerités nem létesithetd, csak dtldthatd, alacsony Idbazatu, vagy ldbazat nélkiili kerités létesithetd.

18.§ (1) Az épitmények, épliletek témegformdldasdanak, homlokzatképzésének, anyaghaszndlatdnak, részletmegolddsainak
illeszkedniiik kell az épitési évezetben, illetéleg ovezetben, témbben, utcdban, sziikebb kérnyezetben, illetéleg tdjban
kialakult megolddsokhoz.

(2) 200 m-nél hosszabb éplilet csak technoldgiai igénnyel aldtdmasztva épitheté.
(3) 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

(4) Epiiletek 200 m?-nél nagyobb homlokzati feliileteinek egyhangusdgdt elétetSkkel, sikbdl kiléps negativ, vagy pozitiv
tagozatokkal, anyagvdltdssal, kiilénb6zdé texturdk haszndlatdval oldani kell.

(5) Eplilet tetején épliletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takard szerkezet dital rejtve helyezhetSk
el.

(6) Az épliletek szinezésénél keriilni kell az eréGteljes és harsany megolddsokat, az élénk szinezés csak kisebb homlokzati
feliileteken, kiegészité elemeken alkalmazhatd.

(7) A telek oldal- és hdtso telekhatdrai mentén hdromszint(i takard névényzetet kell telepiteni.
(8) A legkisebb zéldfeliilet kialakitdsa sordn minimdlis kévetelmény, hogy a zéldfeliilet teriiletének minden megkezdett 100
m?-ére:

a) legaldbb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget néveszté lombos fa és

b) legaldbb 35 db lombhullatd vagy érékzéld cserje és

¢) a tovdbbi nem burkolt feliiletet gyep vagy talajtakard névényzet fedjen.”

-

hvd

Részlet a Tkr. 3. mellékletébdl

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek
Gazdasagi, szolgaltato tertlet
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Az épitett kornyezet vizsgalata

Telepiilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A teljes vizsgalt terilet belterUleti ingatlanokbdl all. A kornyez6 6 kdzlekedési Utvonalak kdzul— amelyek a mai
napig meghatarozdk —a Martirok Utja mar az elsé katonai felmérésen is szerepelt. A tertlet atalakuld egykori
gazdasagi terlletek kozott helyezkedik el. Az utdbbi évtizedekben a Martirok Utja — Bajcsy-Zsilinszky Endre utca
— Mester utca — Cserepes utca altal hatarolt terllet folyamatos atépilése figyelhet6 meg, a gazdasagi funkcidkat
fokozatosan felvaltjak lako, kereskedelmi és szolgaltatd funkciok.

2003 ' 2011 ’ 2024
forrds: Google Earth

Beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletek, valamint teriletfelhasznaldsok

A vizsgalt telkek beépitésre szant teriletbe
tartoznak, a hatdlyos telepulésrendezési
eszkdzokben ezek teleplléskodzpont vegyes
és kertvarosias lakoteruletek, az Ibolya utca
déli oldalan alulhasznositottak a telkek, az
északi  oldala  sokkal intenzivebben
beépitett telkekbdl all.

A terllettSl észak-keletre taldlhatd az
egykori zsido temetd terllete, amely
szintén beépitésre szant, kuldnleges,
temetd terlletfelhasznalasba van sorolva.

11



Funkcid vizsgalat
Az Ibolya utca vizsgalt szakaszanak északi oldalan a 4812 hrsz-u telken az E-on Kozép-dunantuli Gazszolgaltatod
épuletei taladlhatok, a 4815/2 hrsz-U 6nallo telek beépitettlen, az E-on parkoldja talalhato rajta. A 4815/4 hrsz-u
telek a modositdssal érintett ingatlan, ahol Fogaszat mikadik, funkcid szerint egészségligyi, szolgaltato terllet.
a sarkon, a 4831 hrsz-U telek pedig szolgéltato funkcionak ad helyet. Az utcaszakasz déli oldalan a 4943 hrsz-u
telek tdrolds, raktarozds funkcidt tolt be. A 4944 hrsz-u telken tdbb, eltérd funkcioju épllet all, a telek északi
részén nagykiterjedésl burkolt felllet van, az éplletekben tobbek kozt a Magyar Maltai szeretetszolgaélat,
Sportegyestlet mdkddnek. A 4832 hrsz-U telek egy gdzfogadd terllete, mellette gyalogosan lehet lejutni a
Martirok utjara.

\ . N (48092 P

\ e
Y4
[—

A
/ \

A5

5106,
5107

4/\,

/.ﬂ.ena: )
/ 510/ / < 04819/
/
/( 5110

/ /
. intézmény - vegyes (intézmény; tarolas, raktarozas)
|:| kereskedelem, szolgaltatas D kozlekedés
. k6ézm(i (gazfogadd) D tarolas, raktarozas

EI felszini parkolé
Funkcio vizsgalat
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A telekstruktura vizsgalata

A 4185/4 hrsz-U ingatlan a veszprémi belterlleti 4815 hrsz-U ingatlan megosztasa soran alakult ki a zsido temet§
ingatlandbdl 2002. aprilisaban. A jelenlegi felépitményt az egykori tulajdonos, a Veszprémi Zsidd Kozosségért
Egyesiilet épittette k6zOsségi haz céljdra 2006-ban. Az ingatlant a Beckerdentdl Fogorvosi Korlatolt Felel6sségl
Tarsasag vasarolta meg fogaszati rendel§ céljara.

A vizsgalt terlleten a telekmorfoldgia és méret véltozatos képet mutat. A vizsgalt terilet telkeinek a foldhivatali
alaptérkép szerinti méretét az aldbbi tablazat mutatja be:

hrsz teriilet (m?)
4812 2060
4815/2 1001
4815/4 916

4831 730

4832 118

4943 1916

4944 11745

4941

4942

e

(4946/46)

 ysodeine) 4946113
a0a619  /
\ / M
/ /

Telekméret vizsgalat
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A tulajdon tekintetében a féldhivatali alaptérkép szerint a vizsgalt teriileten a 4944 és 4833 (lbolya utca) telek
az Onkormanyzat tulajdonaban van, a tébbi telek pedig gazdasagi tarsasag tulajdondaban all.

40358 y

4939/5

4941/5

)
404619/

>

[ Onkormanyzatok teriiete
Tulajdon vizsgalat
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Epiiletdllomany vizsgalata

nak. A 4815/4
hrsz-u telken egy fogorvosi rendeld, a 4831 hrsz-u telken pedig egy dekoracios Gzlet all. A 4943 hrsz-U telken egy

A vizsgalat terllet épiletadllomanya vegyes. A 4812 hrsz-U telken egy irodahdaz és melléképuletei 3

gazdasagi épulet all, amely raktdrozasi funkciot tolt be. A 4944 hrsz-U telek kozépsd részen taldlhatd egy

intézmény épllet, t6le délre kett& raktdr épulet, a Martirok Utja felé pedig szintén egy intézményi épulet. A telkek

beépitése szabadonalld.

A maddositassal érintett telken kordbban az épitési helyen kivil lathatdéan betonozas készilt, amire nem épult
végill semmi. Ez a hely a tovabbiakban csak pergolanak, vagy gépkocsi megallasra lesz alkalmas, mivel épitési
helyen kivil esik.

A paraméterek és az épitési hely elfogadhato, de a temet6 felé egy 5,0 m zold sraffozas (telek zoldfeluletként
megtartando része) esetleg jeldlve legyen

Az irodahdz, annak melléképuletei, a fogorvosi rendeld, a dekordcidsizlet, valamint az dnkormdnyzati tulajdonu
intézményéplletek j6 dllapotuak, a tobbi épllet pedig kbzepes allapotu.

A terilet karaktere rendkiviil vegyes, ami a vegyes terillethasznalatbol adddik, a valtozatos funkcidju beépitések

a torténelmi belvarosto

tadvolabb helyezkednek el. Az épllettomegek valtozatos kialakitasuak, egységes karakter

nem alakult ki.

N

Fogorvosi rendel6 éplilete Dekoracios lzlet az Orgona utca irdnyabdl
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Intézmény épllet az 6nkormanyzati tulajdonu telken az
Ibolya utca irdanyabdl

.

Az 6nkormanyzati tulajdonu telek burkolt felllete az Ibolya
utca irdnyabdl

Gazdaségi épilet az Ibolya utca irdnyabdl

forrds: sajdt fotd és Google Earth
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. intézmény . kereskedelem, szolgaltatas . raktar - melléképulet

Epuletfunkcid vizsgalat

Az irodahdz épllete négyszintes (F+3), magassaga ~12,0 m, melléképulete foldszintes (F), magassaga ~3,0 m. Az
onkormdanyzati tulajdonu telken a déli intézmény épullet hdromszintes (F+2), magassaga ~9,0m. A tobbi vizsgdlt
éplilet mind foldszintes (F), magassaguk ~3,0-5,0 m kozotti.
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Avizsgdlt telek beépitettsége 14,74%. A vizsgalt kdrnyezetben a 4944 hrsz-U telek két dvezetbe tartozik, a telken
a jelenlegi beépitettség dsszesen 16,86%, de masik két dvezetben 30 illetve 50% a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke. A beépitésre szant telkek jelenlegi beépitettségét az aldbbi tablazat foglalja dssze.

hrsz terulet (%)
4812 26,99
4815/2 0,00
4815/4 14,74
4831 25,07
4943 7,57

4944 16,86

49354

4810/2

4815/3

4939/8

Beépitettség vizsgalat - jelenlegi beépitettség (%)
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A hatélyos HESZ szerinti megengedett legnagyobb beépitettség 15% a 4815/4 hrsz-U teleken, ahol a jelenlegi
beépitettség ezt szinte teljes mértékben kihasznalja, a fejlesztési tartalék 0,26%, tehat nincs lehetdség tovabbi
fejlesztési lehetGségre. A tobbi telek, amelyek eltéré épitési 6vezetben vannak, még rendelkeznek tartalékkal,
amely biztositja a fejlesztési lehet&séget. A beépitésre szant telkek jelenlegi beépitési potencidljat az aldbbi
tablazat foglalja 6ssze.

hrsz tertlet (%)
4812 3,01
4815/2 30,00
4815/4 0,26

4831 24,93
4943 22,43
4944 13,14

48102

4939/6

815/3

4939/5

/

4939/9

4939/8

4812

3.01 o
>

4942

4946/19

Beépitettség vizsgalat - beépit_ési F_)E)tenciél (%)
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Az épitett kérnyezet értékei

A vizsgalt tertleten nem taldlhatd kiemelkedd épitészeti érték, viszont a vizsgdlt terilettel kozvetlentl
szomszédos Martirok Uti izraelita temet6ben tdbb nyilvantartott miemlék is taldlhato (Isd lejjebb).

A szerkezeti terv 2.3. Mdvi értékvédelmi, 6rékségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek tervlapjdn csak a
4815/3 hrsz-U telek van jel6lve, mint ,Miemlék telek".

TelepUlésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepilésmag
A vizsgdlt terllet a torténeti telepllésmag kozelében helyezkedik el, de a 20. szdzad masodik feléig beépitetlen
terllet, a Martirok Utja viszont mar az elsé katonai felmérésen is szerepel.

.
3

F
&2
1 E§)
£ K

N
(KN

: = Ve A ?:&6?‘\ m 5 B NS \.. Y NP -
Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887) Negyedik Katonai Felmérés (1941)
forrds: https://maps.arcanum.com/

Régészeti terlilet, védett régészeti terllet, régészeti érdek( tertlet
A vizsgalt terllet nem érintett régészeti lel6hely tertletével.

Védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemzék
A helyi, egyedi arculatot, jellemz§ épitészeti megjelenést az egykori, jelenleg atalakuld gazdasagi terlletek
hatarozzdk meg.
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertlet
A vizsgalt terllet nem érintett vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos terilettel.

Mdemlék, miemlékegylttes

A vizsgalt terllet nem érintett mlemléki, mdemlékegylttes védelemmel. A vizsgalt terllettel kozvetlenl
szomszédos (4815/3 hrsz-U ingatlan) a Martirok Uti izraelita temetd mUemlék, amelyen tobb nyilvantartott
miemlék (sirjel, ravatalozd, temet8érlakas, kerités) taldlhatd az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
MUemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturdlis 6rokség ingatlan elemeinek hatdsagi
nyilvantartasa szerint.

A zsido temetd miemléki védettségét az egyes mlemlékek védetté nyilvanitasardl, illet6leg miemléki védettség
megsziintetésérdl sz616 10/2000. (V. 26.) NKOM rendelet 18. §-a nyilvénitotta ki. A védelem kiterjed az ingatlan

10 27

teljes egészére, igy a sirhelyekre, a ravatalozodra (szertartasi haz), a temet&ér-lakasra és a keritésre is.

Az egyes ingatlanok mlemlékké nyilvanitasardl, illetve miemléki védettségének megsziintetésérél szold
19/2003. (XIl. 19.) NKOM rendelet 21. § (6) bekezdés alapjan a védetté nyilvanitds célja a veszprémi zsidosag
egyetlen maig fennmaradt miemlékileg értékelheté emléke, az 1881-t6l hasznalatban 1évd temetd értékes
siremlékeinek, 1882 és 1885 kozott emelt épitményeinek megbrzése.

A memlékvédelmi birsdg megallapitdsanak alapjaul szolgald érték szempontjabdl a miemléket a lll. kategdridba
sorolt.

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Mdemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa
szolgaltatja. A megjelenitett adatok tajékoztato jelleglek, hatésagi eljaras soran nem hasznalhaték.

P \ o, N
Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam \ n ""”"w,, . J E
Veszprém 4815/3 Keresés képpel X
3 & 3
:'{
o o Lo
Talalatok: > \
5 2 kS
Miemléki védelem (5db) Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db) & %, J
™= Talalatok nyomtatasa
Miemléki védelem (5 db) ~
VARMEGYE L HELYRAJZI SZAM VR EUER UEETEIEE TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
Veszprém Veszprém 4815/3 zsido6 temet6 miemlék 10985 10646 2000, 2001, 2003,
2016
Veszprém Veszprém 4815/3 sirjelek miemlék 16373 2000, 2001, 2003
Veszprém Veszprém 4815/3 ravatalozé muemlék 16374 2000, 2001, 2003
(szertartasi haz)
Veszprém Veszprém 4815/3 Temet66r-lakas muemlék 16375 2000, 2001, 2003
Veszprém Veszprém 4815/3 kerités miemlék 16376 2000, 2001, 2003,
2016

Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

forrds: https.//www.oeny.hu/oeny/veding/?telepules=Veszpr%C3%A9Im&hrsz=4815%2F3&keppel=false

Mdlemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely
A vizsgalt terllet nem érintett a mlemlékvédelem sajatos targyaival: a torténeti kert, temetd és temetkezési
emlékhely védelemmel.

Memléki terilet: torténeti taj, mlemléki jelent&ségl terilet, miemléki kornyezet
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Avizsgalt terlleten a 4815/2 és a 4815/4 hrsz-U ingatlanok a szomszédos Zsid6 temetd mlemléki kbrnyezetének

részei az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Mdemlékvédelemért Felel8s Helyettes Allamtitkarsag 4ltal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa alapjan.

A zsidd temetd ingatlana a mdemléki védelem ala helyezést kovetéen megosztdsra kerdlt. A kialakulé ingatlanok
miemléki kornyezetét a 4815/4 hrsz-U (érintett) ingatlanra az egyes ingatlanok miemlékké nyilvanitasarol,

illetve miemléki védettségének megsziintetésérdl szol6 19/2003. (XII. 19.) NKOM rendelet 21. § (4) bekezdése
nyilvanitotta a zsidé temetd mlemléki kdrnyezetévé.

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Mdemlékvédelemért Felelgs Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa
szolgaltatja. A megjelenitett adatok tajékoztato jelleglek, hatosagi eljaras soran nem hasznalhatok.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam Ny B
- o ; N
Veszprém 4815/4 Keresés képpel N
~
&
S
Q0
g @&
Talalatok:
Miiemléki védelem (1db) Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)
= Taldlatok nyomtatasa
Miiemléki védelem (1 db) A
VARMEGYE e HELYRAJZI SZAM UELATWRELE VEDETFSEa Joal TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
Veszprém Veszprém 4815/4 Zsido6 temetd muemléki 12829 2000, 2001, 2003,
maemléki kornyezet 2016
kornyezete

Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

forrds: https.//www.oeny.hu/oeny/veding/?telepules=Veszpr¥%C3%AIm&hrsz=4815%2F4&keppel=false

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Mdemlékvédelemért Felelos Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hat6sagi nyilvantartasa
szolgaltatja. A megjelenitett adatok tajékoztato jellegliek, hatosagi eljaras soran nem hasznalhatok.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam f”’ m
Veszprém 4815/2 Keresés képpel b7
Talalatok:

Miiemléki védelem (1 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

= Taldlatok nyomtatasa

Miiemléki védelem (1 db)

A TELEPULES . VEDETT OROKSEGI VEDETTSEG JOGI - A o oy
VARMEGY HELYRAJZI SZAM s TOR M AZONOSIT Vi
EOYE (TELEPULESRESZ) ELYRAIZ SZA ERTEK NEVE JELLEGE eSSz ZONOSITO EDESEVE
Veszprém Veszprém 4815/2 Zsido temetd muemléki 12829 2000, 2001, 2003,
muemléki kornyezet 2016
kornyezete

Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

forrds: https.//www.oeny.hu/oeny/veding/?telepules=Veszpr¥%C3%A9m&hrsz=4815%2F2&keppel=false
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A vizsgalt terlletnek nem része, de a Zsidd temet6 mliemléki kornyezetéhez tartozik a 4813 hrsz-U ingatlan is
az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Mlemlékvédelemért Felel8s Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatdsagi nyilvantartasa alapjan.

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felelos Helyettes Allamtitkdrsag altal kezelt kulturélis 6rokség ingatlan elemeinek hatosagi nyilvantartasa
szolgaltatja. A megjelenitett adatok tajékoztato jelleglek, hatdsagi eljaras soran nem hasznalhatok.

. 7 <
> N
Telepiilés (Telepiilésrész) Helyrajzi szam loulder| ' o R 3
& "t
Veszprém 4813 Keresés képpel '5 N,
L ] | & .
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forrads: https.//www.oeny.hu/oeny/veding/?telepules=Veszpr%C3%A9m&hrsz=4813&keppel=false

Nemzeti emlékhely
A vizsgadlt terllet nem érintett nemzeti emlékhely védelemmel.

Helyi védelem
A vizsgalt terlleten nincs helyi védett érték.
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Kozlekedési vizsgalatok

A vizsgalt terllet gépjarmvel és kerékparral az Orgona utca irdnyabdl az Ibolya utcan keresztil érhetd el, déli
vége pedig gépjarmdivel torténd kozlekedés szempontjabdl zsdkutca, parkoldként hasznaljak. A Martirok
utjarél egy gyalogos Iépcsén keresztil érhetd el a Martirok Utja.

4 = \
. \
Gyalogos lépcsé a Martirok utjardl az Ibolya utca irdnyaba
forrds: Google Earth

Ibolya utca az Orgona utca irdnyabdl

Kornyezetallapot vizsgalata

A vizsgdlt terlilet minden telke rendelkezik zdldfelllettel és fasszard novényallomannyal. Az irodahdz és a
mellette taldlhaté parkold telkének jelentds része burkolt, elsGsorban a telekhatarok mentén taldlhatok
lombhullaté fak, alattuk alacsonyabb cserjék, gyepes fellletek. A fogorvosi rendel6 telkének zoldfellletei
jellemz&en gyeppel boritottak, amit a telek déli részén kisebb méret(i fasszari novényallomany egészit ki. A
dekoracids Uzlet telekhataran leginkdbb 6rokzold novények vannak. A déli telkeknél a gazdasagi funkcioju telken
a zoldfelllet jelentds része gyepes felllet, a telken elszértan taldlhaték fak, jelentds a burkolat nélkdli,
degradalédott felllet. Az 6nkormanyzati telek jelentds burkolt feliletekkel rendelkezik, a telek déli részén
taldlhatd 6sszefliggd nagyobb zoldfelllet, amely elsésorban gyeppel boritott, viszont a telken jelentds a fasszaru
névények (cserjék, fak) aranya is.
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Kozmdvek vizsgalata

A fejlesztési terllet a telepllés belterlletének kozponti részén helyezkedik el, rendelkezésre allnak a
fejlesztéshez szlikséges vizi- és energiakdzmdivek, valamint a hirkozlési haldzat.

TV

Hirkozlés
Szénhidrogén

- Tavhé
———— Villamos energia
—— Vizellatas
Vizelvezetés

\ ‘ I~ ' -
a5\ L —
\ ‘ \ ‘
AR ‘

forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/
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3. Javaslatok és hatdsok

Az Ibolya utca 10., a 4815/4 hrsz-U ingatlan Veszprém belvarosatél délre a Martirok Gtja — Orgona utca — Ibolya
utca altal hatarolt tombben helyezkedik el, telepiléskozpont vegyes terllet (Vt-01) épitési Gvezetben.

Az ingatlanon a BECKERDENTAL Fogorvosi Korlatolt Felel@sségli Tarsasag fogorvosi rendel8je taldlhato, a
tulajdonosa tevékenységéhez kapcsoléddan szeretné fejleszteni vallalkozasat, fogtechnikai labor, valamint
tarolds céljara szolgdld bdvitést tervez.

A telek jelenlegi Ovezeti elGirdsai ezt a fejlesztést nem teszik lehetévé, ezért szikséges a hatdlyos
telepllésrendezési elhatdrozasok felllvizsgdlata. A fejlesztés megvaldsithatdsaganak érdekében cél az dvezeti
el6irdsok maddositasa, elsésorban a jelenleg is tulépitett ingatlan beépitési szazalékénak a ndvelése. A vérosban
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30% vagy annal magasabb, a csupan csak ebben a Vt épitési
Ovezetben el6irt 15%-os el6irdas nem tudja az igényt biztositani.

A tulajdonos egyenlére nem készitett konkrét épitészeti koncepciét a tervezett funkciondlis és épitészeti
bévitéshez, elzetesen az ingatlan telepilésszerkezetben és telepilésképben elhelyezkedése alapjan sziikséges
meghatarozni a lehetséges fejleszthetdség hatarait, kereteit.

/////

szabdlyzat beépitési paraméterei a kialakult allapotnak sem felelnek meg, és nem teszik lehetévé a tervezett
fejlesztés megvaldsitasat, ezért annak moddositdasa szikséges. A mddositdssal a telek beépithetésége kis
mértékben, a kdrnyezetben szabalyozott beépithet6séghez igazodva novekszik, igy megvaldsithatova valik a
tervezett funkcionalis és épitészeti bbvités.

Beépitési javaslat

A maédositds célja, hogy az ingatlanon egy, a beruhazdi igények szerint tervezett fogtechnikai labor, valamint
tarolas céljara szolgdld épllet elhelyezésére legyen lehetGség.

Az ingatlan Vt-01 jell, teleplléskbzpont vegyes épitési dvezetbe sorolt, amelyben a tervezett szolgaltatas
elhelyezését funkcid szempontjabodl az épitési 6vezet vonatkozo elGirdsai lehetévé teszik.

A tervezett épllet elhelyezéséhez az épités helyét az épitési dvezetben meghatdrozott szabadonallé beépitési
mad szerint a hatdrold kozterillet felé 5,0 m-es elékerttel', a szomszédos ingatlanok felé (Em/2=2,25) helyett 3,0
m-es oldalkerttel?, az ingatlan Zsidé temetével hatdros hatarai mentén (Em=4,5) helyett 6,0 m-es hatsokerttel®
javasoljuk kialakitani.

1 az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 35. § (2)
bekezdésének 2021. VII. 15-én hatalyos el&irdsa alapjan:

vagy 5,0 m.

23z OTEK 35. § (3) bekezdés a) pontjanak 2021. VII. 15-én hatélyos el8irasa alapjan:

kialakult allapotnak megfeleld, ennek hidnydban nem lehet kisebb:

a) szabadon dllé és ikresen csatlakozd beépitési mdd esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatdrozott legkisebb tdvolsdg
felénél,

3 3z OTEK 35. § (4) bekezdésének 2021. VII. 15-én hatélyos elSirasa alapjan:

A hdtsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat dllapitia meg, ha a szabdlyzat errél nem rendelkezik, akkor az a
kialakult dllapotnak megfeleld, ennek hidnydban nem lehet kisebb:

—sem 6,0 m-nél,

—sem az éplilet hatsokertre nézd tényleges beépitési magassdgdnak mértékénél.
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Az épitési helyen belll az Uj épllet, vagy a meglévé épllet bévitésének elhelyezését a meglévd beépitéshez kell
igazitani. A meglévé épilet 7,0 m-es el6kerttel, a 4815/4 hrsz-U ingatlan fell 4,0 m-es, nyugatra 15,0 m-es
oldalkerttel, és 6,0 m-es hatsokerttel kialakitott. Az Uj épllet |étesitésére, illetve a meglévé éplilet bévitésére a
meglévé épllettdl nyugatra van lehet6ség az épitési helyen belll.

Az épitési helyen kivil elkezdett betonozott terilet csak pergolanak, vagy gépkocsi megallasra alkalmas, azon a
helyen épllet nem épithetd.

A paraméterek és az épitési hely elfogadhato, de a temet6 felé egy 5,0 m zold sraffozas (telek zoldfeluletként
megtartando része) esetleg jeldlve legyen
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Forras: google satellite- Onk.adatszolg.

Az ingatlan teher- és személygépjarmd, valamint a gyalogos megkozelitésére az Ibolya utca feldl kialakitott
kapukon keresztil van lehet&ség.

A meglévd épilet bruttd alapteriilete 135 m?, ami a 916 m? terilet( ingatlan 14,74 %-os beépitettségét
eredményezi. Ez a jelenlegi 15%-0s maximum miatt nem tartalmaz semmilyen tartalékot. A Vt 6vezetekben
30%-0s megengedett legnagyobb beépitettséget alapul véve az ingatlanon 139 m? nagysagu Uj fejlesztésre lesz
lehet8ség. Tehdt a beépithetség mértéke 30%-ra keriil ndvelésre a HESZ-ben.

Az épilet koruli el6-, oldal- és a hatsokertekben kialakitott zoldfelllet az épitési dvezetben elbirt zoldfellleti
boritottsag 40%-os értékét biztositani tudja, egyben megfelel§ funkciondlis és vizualis elvalasztast biztosit a
kérnyezd ingatlanok felé. Ezzel a szomszédos miiemlék Zsid6 temetd felé is biztosithatd az orszagos mdvi érték
l[atvanyanak és haszndlatanak a védelme is.

A maximalis beépités és a minimalis zoldfelllet alapjan a burkolt felllet nagysaga az ingatlan 30%, 6sszesen 135
m? lehet legfeljebb, amin 5 felszini gépjarmd parkold kialkitasa lehetséges.

A maximalis éplletmagassag 4,5 m, amely a tervezett fejlesztéshez elegend, azon valtoztatatni nem szlkséges.

Fenti beépitési paraméterek kdzil a Vt-01 épitési dvezet legnagyobb megengedett beépithet6ség mértéke (15%)
elSiras esetén a tervezett fejlesztés nem tud megvaldsulni. A tervezett beruhdzas megvaldsitasahoz a HESZ altal
szabdlyozott beépithetfség mértékének +15%-0s emelésére van sziikség a a legkisebb kialakitandd zoldfellilet
mértékének (40%) megtartasa melett.

TSZT modositasi javaslat és telepllésképi rendelet modositasi javaslata

Tekintettel arra, hogy a telepllésszerkezetben nincs szlkség valtoztatdsra a tervezett fejlesztés
megvaldsitdsdhoz az Ibolya utca 10. 4815/4 hrsz.-U ingatlant érintéen Veszprém Megyei Jogl Varos Integralt
Telepulésfejlesztési Stratégiajaban (ITS) elhatarozottak teljestilnek.

A modositassal érintett ingatlanon tervezett, a beépitési javaslat fejezetben részletezett szolgaltatds céld
fejlesztési szandék megvaldsitdsa csak részben teszi szlikségessé a hatdlyos telepllésrendezési eszkozok
modositdsat.

A vdros hatalyos telepllésrendezési eszkdzeiben fenti mddositasokat az alabbiak szerint javasolt megvaldsitani:

Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) maddositasi javaslata
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A mddositassal érintett ingatlan és kornyezete jelenleg is teleplléskdzponti vegyes terllet terlletfelhaszndldsba
sorolt, ami a tervezett fejlesztésnek megfelel, ezért a hatdlyos Veszprém MJV 213/2017.(1X.28.) hatédrozattal
elfogadott TelepUllésszerkezeti Terve 2.1 Terlletfelhasznalds a szerkezeti terv 2.2 Kozlekedés, 2.3. Mdvi
értékvédelmi, orokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemek és a 2.4. Védelmi, korlatozasi terilletek
tervlapjanak a médositdsa nem valik szikségessé.

A mddositdssal érintett ingatlan és tadgabb vizsgalt kdrnyezete Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzata
Kozgyllésének a teleplléskép védelmérdl széld 23/2017 (IX.28.) o6nkormanyzati rendelete alapjan a
telepillésképi szempontbol meghatarozé teriiletek kozll a gazdasagi, szolgdltatd terilet karakter terlletbe
sorolt, ami a tervezett fejlesztésnek megfelel, ezért annak a mddositdasa nem valik sziikségessé.
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Szabalyozési koncepcid Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabélyozasi tervlap médositasi

javaslata

A beépitési javaslatban ismertetett fejlesztés csak a HESZ 1. melléklete szerinti belterileti Szabalyozasi tervlapot,
valamint a 2. melléklet szerinti beépitési paraméter tablazatot érinti.

A beépitési javaslatban ismertetett fejlesztés esetében a HESZ normaszdvegét érintéen a hatsdkertbe, a temeté
felé haromszintes novényallomany, vagy intenziv fasitas el6irdsa megfontolandé.

A beépitési javaslatban ismertetett fejlesztésben részletezettek szerint olyan telepiléskdzponti vegyes terilet
épitési ovezet alkalmazdsa szikséges, amelyben a beépités megengedett mértéke 15% helyett 30%-ra valtozik
az egyéb beépitési paraméterek valtozatlansdga mellett. A javasolt médositas az OTEK el&irasainak megfelel.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Koézgyllésének 24/2017. (IX. 28.) Onkormdnyzati rendeletével
elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzat 1. melléklete szerinti belteriileti Szabdlyozasi tervet megvizsgalva
megallapithato, hogy a Vt-01 jel(i épitési Ovezet csak a targyi, Ibolya utca 10., hrsz.: 4815/4 ingatlanra vonatkozik,
ezért a HESZ épitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékeit tartalmazé 1. melléklet, 5. Telepiiléskdzpont
terdlet (Vt) tablazatanak 3. sora szerinti Vt-01 jell épitési Gvezet beépitési paraméterei mdédosithatdk, hisz csak
ez az egy ingatlan érintett..

A HESZ 1. melléklete 5. Telepiiléskdzpont terilet (Vt) meglévé és javasolt beépitési paraméterei:
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A tervezett mddositas altal nem, de a vizsgalatokban feltartak alapjan a HESZ 2. sz. melléklete szerinti
Szabdlyozasi tervlap mddositdsa valik szlikségessé az épitési hely jeldlésével.
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Jelenleg hatdlyos szabdlyozasi terv részlete:
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Mdszaki (vonalas) infrastrukturdkra gyakorolt hatds

Kozlekedésfejlesztési javaslat

Haloézati kapcsolatok

A hatdlyos telepulésrendezési eszkdzok szerint a varosrész haldzati kapcsolata a Martirok Utja feldl biztositott a
jelenlegi teleplléskdzpont vegyes terilet terlletfelhasznaldsnak megfelel§ terheléshez, tervezett szabalyozds
nélkal.

A tervezett fejlesztések forgalma

A fejlesztési koncepcio, a beépitési javaslatban részletezettek szerinti fejlesztés az érintett ingatlanon a meglévé
szolgaltato funkcid bévitéseként valdsul meg.

A jelenleg is mkodd szolgdltatas kdzuti megkozelitése megfelelGen biztositott, a kdzati infrastruktira jeleneleg
is rendelkezésre all, ezért megfelel§ kapacitdssal és mindségben biztositani tudja a tervezett fejlesztés altal
generalt teher- és személygépjarm( forgalom elvezetést.

Az utakat nem érinti a hatélyos SZT szerinti Utszabalyozas.
K6zosségi kozlekedés

A mddositassal érintett ingatlan és tdgabb kornyezetének kozdsségi kdzlekedési elldtdsa kialakult.

A jelenleg is m(ikod6 szolgdltatds kdzosségi kozlekedési ellatdsa megfelel6en biztositott, a kozdsségi kdzlekedési
infrastruktura jeleneleg is rendelkezésre 4ll, ezért az megfelel§ kapacitdssal és mindségben biztositani tudja
kiszolgéIni a tervezett fejlesztés altal generdlt kozosségi kozlekedési igényeket.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Jelenleg a terilet feltard Uthaldzatain a jarda haldzat (legalabb egy oldalon) kiépitett.

Az ingatlan és kornyezetének gyalogos és kerékparos kozlekedési megkozelitése megfelel6en biztositott, a
gyalogos és kerékpdros kozlekedési infrastruktura jeleneleg is rendelkezésre all, ezért az megfelel§ kapacitdssal
és mindséghben biztositani tudja a tervezett fejlesztés altal generdlt gyalogos és kerékpdros kozlekedési
igényeket.

Parkolas

A parkolast, rakodast az OTEK és a hatalyos elSirasok szerint kell megoldani. A médositassal érintett ingatlanon
a telken bellli gépkocsitaroldsnak nincs semmi akadalya.
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Kozmu és elektronikus hirkozlés

A fejlesztési koncepcio, a beépitési javaslatban részletezettek szerinti fejlesztés az érintett ingatlanon a meglévé
szolgaltato funkcid bbvitéseként valdsul meg.

Az ingatlanon jelenleg is m(ikdd§ szolgaltatds kdzm kiszolgdldsa megfelel6en biztositott, a kézmU kiszolgalas
jeleneleg is rendelkezésre all, ezért megfeleld kapacitdssal és min6ségben biztositani tudja a tervezett fejlesztés
altal generalt tobblet kozm igényeket.

A modositassal érintett ingatlanon és tagabb kornyezetében a teljes kdzmUellatds, a kozizemd ivévizellatds, a
kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a vezetékes termikus energiaellatas, a villamosenergia
ellatas és az elektronikus hirkozlés is biztositott.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terllet a vizbazis ,C” hidrogeoldgiai véd&terileten, tovabba a 9/2019 (VI.
14) MvM rendelet alapjan vizminGség-védelmi terllet Ovezetén fekszik, ezért az arra vonatkozé Korm.
rendeletekben meghatarozott el6irdsokat is figyelembe kell venni.

Meg kell emliteni, hogy a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet elSirasanak megfelelSen, Uj éplilet épitése esetén az
éplletet kozel passziv haznak megfelel6 energiafogyasztasunak kell kivitelezni, az adott épllet energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemz8 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben
termelt megujuld energiaforrasbdl kell biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvez§ lehet8séget. A
tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

Bdr az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
javasolt napenergia, mint megujuld energiahordozé hasznositdsi lehet&ségének id6jaras fluggdségét. igy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a csics energiaigényeket, a megujuld
energiahordozo hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozék éves fogyasztdsa csokkenthetd.

Zoldfellleti, taj-, és természetvédelmi javaslat

A maddositassal érintett ingatlant és tagabb kornyezetét taj- és természetvédelem, korlatozads nem érinti.

A moddositassal érintett ingatlanon értékes, megtartasra érdemes zoldfelllet nincs, a telekhatdarok mentén
Osszefliggd, beépitetlen, vegyesen fas-bokros zoldfellletek taldlhatdk. Az ingatlanon a tervezett fejlesztéshez
kapcsoldddsan Ujonnan kialakitasra kerdl6 zoldfellletként kialakitandé részkein hdromszintes névényallomany
telepitendé.

A hdromszintes ndvényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, tdji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai
sokféleség fenntartdsanak biztositdsa a legf6bb szempont. A fak és cserjék kivalasztasanal a helyben honos,

lombos fak részesitendék elényben az idegenhonos fafajokkal szemben.

A bioldgiai sokféleség elérése a helyben honos lagyszaruakbol kialakitott agyasokkal, valtozatos Osszetétell
diszcserje-killtetésekkel és biodiverz ével&agyakkal biztosithato.

A moddositdssal érintett ingatlanon a bioldgiailag aktiv zéldfeliletek mérete ndvelhet§ az épulletek tetején,
homlokzatan kialakitott zéldtet6kkel is, amelyek napelemekkel is kombinalhatdak.

A csapadékviz 80%-at természetes vizkezel6 megoldasokkal helyben kell tartani, Ujra hasznositani a zoldfellletek
locsoldsara, vagy elszikkasztani. Természetes vizkezel6 megoldédsok a tarozék, tavak, nddasok és mesterséges
vizes él6helyek, szikkasztok, esdkertek, zoldtetSk valamint a vizdtereszt6 burkolatok.

A zoldfellletek funkcionalis-esztétikai kialakitasanak megtervezése, az épuletek tajbaillesztése tajépitészeti terv
alapjan javasolt.
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Kornyezetvédelmi javaslat

A beépitési javaslatban részletezettek szerinti fejlesztés az érintett ingatlanon a meglévé szolgéltatd funkcio
bdvitéseként valdsul meg, ezért kornyezetvédelmi szempontbdl tébblet terhelést a kérnyezetében csak kisebb
mértékben fog eredményezni.

A modositdssal érintett ingatlan és tagabb kornyezete is egységesen vegyes terllet, ahol azonos funkcidk
helyezhet6k el, kivétel a szomszédos, egykori Zsidé temetd. Ebben valtoztatas a javasolt mddositas altal nem
keletkezik, ezért a tervezett fejlesztés altal nem keletkezik tovabbi kornyezetvédelmi konfliktus a szomszédos
ingatlanok felé.

Az épuletek tervezésekor a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek betartanddk, amennyiben szikséges,
passziv akusztikai védelem alkalmazdsa javasolt. Az épiletek védend§ helyiségeinek zajterhelési hatarértékeit a
27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egylttes rendelet 4. melléklete tartalmazza. Az épulletek tervezésébe zajvédelmi
szakért6 bevondsa javasolt.

A modositassal érintett ingatlan és tagabb kdrnyezete az orszdgos vizmin8ség-védelmi terilet dvezete és a
VMTTT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések Gvezete altal érintett, ezért az éplletek és a
kapcsolodo infrastruktira tervezésekor az érzékeny karsztos kézet védelemére kiilonos hangsulyt kell fektetni.
Az ingatlanok vizbdazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgdlo vizilétesitmények védelmérdl széld 123/1997. (VIIL.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a
felszin alatti vizek védelmérél sz6élé 219/2004. (VI.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak. A
[étesitmények tervezésekor kiemelt figyelmet kell forditani a szennyvizek megfelel tisztitasara és elhelyezésére;
a szennyezett csapadékviz felszin alatti vizekbe torténd bevezetése csak megfelel6 tisztitas utdn lehetséges.

A tervezett modositas kornyezetre gyakorolt hatasa

A javasolt mddositds altal a beépités megengedett mértéke 15%-rél 30%-ra nd, a zoldfelllet legkisebb mértéke
valtozatlan.

A vizsgalt terlleten ex lege védett természeti értékrdl nincs adat, a telkek nem részei a Natura 2000 haldzatnak,
orszagos Okoldgiai haldzatnak és az orszagos tajképvédelmi terilet 6vezetének. A modositassal érintett ingatlan
terlletén Orszdgos Erddallomany-adattdrban nyilvantartott Gzemtervezett erd6tag nem taldlhaté.

Az Uj beruhazas soran az ingatlan lombkorona todmege, értéke a tobbszintes, intenziv ndvénytelepitéssel a
jelenlegi értékhez képest jelent6sen névelhetd.
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