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1. BEVEZETO

Mddositdssal érintett teriilet

Veszprém, Remete utca 1. szam alatti, 352 hrsz.-U ingatlan Veszprém belvarosahoz kozel, a Séd patak mentén
kialakitott z6ldfolyosé mentén, a Remete utcdban helyezkedik el.

-

-
L -

A modositdssal érintett ingatlan és kérnyezete (forrds: Beépitési javaslat)

A telepitési tanulmdnyterv készitésének célja

Az ingatlan tulajdonosa kezdeményezte a szabdlyozdsi el6irdsok moddositast, tekintettel arra, hogy az
ingatlanon olyan fejlesztést kivdn megvaldsitani, ami a fogorvosi rendel6ként térténé hasznositdson kivil
szallas jelleg(i fejlesztéseket is magaba foglal. A tulajdonos az 6vezetek rendezése utdn telekalakitasi eljarast
kivan kezdeményezni az ingatlan megosztasa érdekében. A l1étrejové ingatlanok egy része a jelenlegi Remete
utcai beépitéssel Osszhangban lenne fejleszthets, illetve a Séd patak fel6li telekrész tovabbra is
zoldteriletként maradna fenn, csak 6nalld, kozkert ingatlanként.

A kezdeményezést az indokolja, hogy a 8. sz.-U fogorvosi korzet rendeld jelenleg — mas korzetek fogorvosi
rendel8jével egyiitt — Veszprém Varos Onkormanyzatanak a Koma-kut téren allo, régi ,SZTK” épiiletében
mikodik. Azonban az éplilet sorsa, és ezzel a fogorvosi praxis miikodésének a helye — a rendelkezésre allo
informacidk birtokdaban — bizonytalan, valamint a jelenlegi épliletben a bévilés lehetGségének hianyaban Uj
gépekre-eszkdzokre beruhdzni nem célszerl, ezért a tulajdonos a sajat ingatlanan szeretne egy olyan
beruhdzast megvaldsitani, ami hosszutavon is biztositani tudja a szinvonalas miikddést.




Kézgylilési dontés

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgy(lése a tulajdonosi kérelem alapjan 72/2026. (Il. 26.) hatarozataban (lasd:

Melléklet) el6zetes dontést hozott a teriletet érintGen a telepllésrendezési terv modositasardl oly médon,

hogy a mddositasi igény belekeriljon a késziil Telepiléstervbe:
1. Veszprém Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzatdnak Kézgytilése el6zetesen tdmogatja, hogy
a Veszprém, Remete utca 352 hrsz.-u ingatlant érinté 6vezeti besorolds az uj telepiilésterv készitése
sordn feliilvizsgdlatra keriiljon ugy, a telekalakitds sordn a teleknek egy, a kordbbindl nagyobb
részén beépitésre szdnt teriilet alakulhasson ki a kivant beruhdzdshoz megfelel6 paraméterekkel,
azonban a Séd patak melletti teriilet tovabbra is be nem épitheté zéldteriilet lenne.

A telepitési tanulmdnyterv tartalma

A Kozgy(lés elGzetes dontése alapjan targyi telepitési tanulmanytervet nem koveti a hatalyos
telepiilésrendezési tervek (TSZ és HESZ) mdédositasa, hanem a telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
modositasi javaslatok a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (Méptv) és a telepliilésrendezési és
épitési kdvetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan késziilé
telepiléstervbe keril majd beemelésre. Ezért jelen telepitési tanulmanyterv ennek figyelembevételével
vizsgalja az adottsdgokat és a vonatkozd jogszabalyi kornyezetet, valamint tesz javaslatot a szabalyozasi
koncepcidra.

A telepitési tanulmanyterv tartalma a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 19. § és 7. melléklet tartalmi kovetelményei alapjan kerilt Gsszedllitasra ugy, hogy
figyelembe vette az el6zetes Kozgylilési dontést, miszerint a mdodositds és jelen telepitési tanulmanyterv
elemei beépitésre tudjanak keriilni a késziil6 Veszprém MJV Telepiiléstervébe.

El6zetes megdllapitdsok

- A tervezett mddositas révén az altalanos terilethasznalat mddositasa is sziikségessé valik, ezért a
targyi modositas érdekében a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervhez képest a fejlesztési tervben mar
a médositott elemek szerepelnek:
- Tekintettel arra, hogy a javasolt médositassal Uj beépitésre szant teriilet keril kijelolésre:
o sziikséges a bioldgiai aktivitasérték visszapotlasa (zoldteriilet és erdéteriilet kijelolésével)
o a Méptv. és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616
2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) 12. § (2) szerinti csereteriilet kijelolése
sziikséges,
o atervezett modositas az Orszagos Teriletrendezési Tervével (OTrT.) és Veszprém Varmegye
Terlletrendezési Tervével (VVTrT) valo 6sszhangjanak vizsgalata is indokolt.

Kiindulasi adatok

A teriilet tulajdonosanak megbizasabdl a varosi és az allami f6épitészekkel egyeztetve a nemcsak Epitész
studio Kft. (Szabd Agnes (E19-0439), és Lamos Péter (E19-0377)) elkészitette a tervezett fejlesztés beépitési
javaslatat, amely dokumentacio képezi jelen telepitési tanulmanyterv javaslati munkarészénének alapjat.

i i

A modositassal érintett ingatlan a Séd pakel()' nézve




2. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA,
VIZSGALATOK

2.1. TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

2.1.1.

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet
és az ezekre vonatkozd szabdlyokat foglalja magdba. Keretterv, amelynek el6irdsai elfogadasukat kovetéen
az alacsonyabb szintl terlletrendezési terveken, valamint a teleplilésrendezési eszk6zokdon keresztil
érvényesiilnek, miutdn a teriletrendezési tervek orszaggyllési, illetve varmegyei ©nkormanyzati

jovahagydasuk révén jogszabalyként fejtik ki hatasukat.

Az OTrT-ben meghatarozott térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridk koziil az aldbbiak érintik
Veszprémet:

Orszagos teriiletfelhasznalasi
kategdridk:

erdégazddlkodasi térség,
mezG6gazdasagi térség,
vizgazdalkodasi térség,
telepiilési térség.
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(kivonat az OrszdgosTerdiletrendezési Tervbél)
forrds: www.njt.hu

A Telepitési Tanulmanyterv altal érintett, vizsgalt Veszprém, Remete utca 352 hrsz.-u ingatlan telepiilési
térségen belll helyezkedik el.

Az Gjonnan kijelolhet6 beépitésre szant teriiletekre vonatkozéan korlatozasokat tartalmaz a Trtv.:

Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatdrahoz 250 méternél kozelebb nem jeldlhets
ki.

Ha az Uj beépitésre szant terilet kijelolése zoldterlilet vagy erdGterilet atsorolasaval jar,
csereteriletként azzal megegyez6 kiterjedés( zoldteriiletet vagy erdéteriletet kell kijeldlni, tovabba
az Uj beépitésre szant terlletnovekmény min. 25%-anak megfelel6 kiterjedés(i tovabbi Uj
zoldterlletet vagy erddéteriletet is ki kell jelélni. Csereteriletként nem vonhatdk be védett
természeti és természetkozeli teriletek.

A zoldterileten és az erd6teriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemz6en mez6gazdasagi
— teriletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriletbe sorolni, ha a kijel6léssel
egyidejlileg és legalabb azonos teriileti kiterjedésben kordbban beépitésre szant teriletként kijelolt,
de még be nem épitett terilet csereteriletként zoldteriilet, erd6terllet, mez6gazdasagi terilet,
vizgazdalkodasi terilet vagy természetkozeli teriilet Ovezetbe kerll visszasorolasra. Vagy,




amennyiben a fenti csereteriilet nem all rendelkezésre, dea teleplilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szadnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfelelG kiterjedés(, Uj zoldteriletet vagy erdé6teriletet is egyidejlileg kijelolésre keriil (gazdasagi
terlilet dvezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd).

A Trtv.-ben fentieken tul szdmos olyan Ovezet kerllt lehatarolasra és térvénybe illesztésre, amely az Uj
beépitésre szant teriiletek kijelolését korlatozza. Ezek az 6vezetek a varosfejlesztés lehetséges teriletiiranyait
is befolyasoljak.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény is tartalmaz az uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé
kovetelményeket, tobbek k6z6tt az alabbiak szerint:

e Zoldtertiilet 6vezetbdl, mez6gazdasagi teriilet 6vezetbdl és erdGterilet 6vezetbdl Uj beépitésre szant
terlletet, vagy kilonleges beépitésre nem szant teriletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az
Uj kijeloléssel azonos mértékli és legalabb azzal megegyezd bioldgiai aktivitas értéki zoldteriilet
Ovezet, mez6gazdasagi teriilet 6vezet vagy erdé6teriilet 6vezet keril csereteriiletként kijelolésre az Uj
beépitésre szant terilet kijelolésével azonos teleplilés kdzigazgatasi teriletén beldl.

e A zoldterllet Ovezet nagysaga a telepiilés kozigazgatdsi teriletén belll Osszességében nem
csokkenhet, és nem lehet kevesebb a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.

e A lakdterilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési Ovezeteknek csatlakozniuk kell a
megléveo telepilési terilethez,

o A telepiilések beépitésre szant teriileteinek Osszességét — ott, ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriletekbdl alld, a szomszédos teleplilések beépitésre szant teriiletei kozott
mért legalabb 500 méteres zoldgydirvel kell korbevenni,

e Ha a tervezett Uj beépitésre szant terilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés kozigazgatasi
terliletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehet6 barnamezGsterilet van, akkor
Uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében jeldlhetd ki.

2.1.2. Veszprém Varmegye teriiletrendezési szabalyzata, térségi szerkezeti terve és dvezetei

Veszprém esetében az OTrT elhatdrozasai a Veszprém megye terlletrendezési szabalyzatardl, térségi
szerkezeti tervérGl és Veszprém megye terlletrendezési szabdlyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és
Ovezeteirél sz416 15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendeleten keresztll is érvényesilnek. Az OTrT 2018. évi
felllvizsgalataval és médositdsat kovetéen Veszprém varmegye teriiletrendezési szabdlyzata is modositasra
kerult.

A Szerkezeti Terv a térségi terlletfelhaszndlasnak és a m(iszaki infrastruktura-halézatnak a térbeli rendjét, a
keretfeltételeket hatdrozza meg Veszprém varmegye telepllései telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitéséhez, illetve mddositasahoz.

TERULETHASZNALATI KATEGORIA TERULET (HA) %
Erd6gazdalkodasi térség 5016,62 39,53
Mez6gazdasagi térség 2897,92 22,84
Veszprém Sajatos tertletfelhaszndlasu térség 1946,29 15,34
Telepllési térség 2785,50 21,95
Vizgazdalkoddsi térség 44,13 0,35

Veszprém teriiletfelhaszndldsi kategdrianként meghatdrozando teriileti érintettség szamszer( adatai
forrds: Orszagos Teriiletrendezési Terv, www.njt.hu
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Mezégazdalkodasitérség
Telepiilésitérség

Terlilethaszndlati kategdridk megoszldsa Veszprémben
forrads: sajat szerkesztés 6nkormdnyzati adatszolgdltatds alapjan

ORSZAGOS OVEZETEK

okologiai halozat magteriletének dvezete
Okologiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
okologiai halozat pufferteriiletének 6vezete

kivalé termGhelyi adottsagu szantok dvezete

jo termGhelyi adottsagu szantdk ovezete

erd6k dvezete

erdételepitésre javasolt terilet dvezete
tajképvédelmi terilet ovezete

vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete
vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezete

nagyvizi meder dvezete

honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete
MEGYEI OVEZETEK

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

foldtani veszélyforras terilet 6vezete

EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK

gazdasdgfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete
innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete

karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete

turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterlletének 6vezete
Veszprém varmegye varostérségeinek ovezete (egyttt tervezend§ térségek

Ovezet)

Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében

Veszprém
+

+ o+ o+ o+ o+ o+ o+

+

+ o+ + + o+

egylttm(ikodé térségtelepliléseinek Gvezete (egyltt tervezendd térségek dvezet)

Veszprém dvezetek dltali érintettsége
forrds: https.//vpvarmegye.hu/teruletrendezes

352 hrsz-u ingatlan

+ + + + +



=

R VNS A . A
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények A hulladékkezelés egyedi épitményei
Térségi teriilefelhasznalasi kategoriak s
9 €g Meglévé Tervezett Meglévé Tervezett
- Erdégazdalkodasi térség =l Kozos felhasznalasu katonai és polgari
repulotérré fejleszthetd repilotér #* Veszélyeshulladéklerako
Mezdgazdasagi térség P
1
7 ® Térségl repliCtir * Veszélyeshulladékégets mi
Vizgazdalkodasi térség @ Térségi logisztikai kézpont o ) )
o ® Térségi hulladékkezeld
[ Telepiilési térség — e FAGE
Sajatos teriletfelnasznaldsu térség e, FEEE T - s . .
- Térségi szerepl Osszekoto at Telepulesrendszer elemei:
—  — Mellékit

. Regionalis térszervezd kozpont

—==== === Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya
@  Terségi térszervezo kozpont

- Orszéagos vasiti mellékvonal
® e s e Orszigos kerékparitvonal

———— Térségi kerékpératvonal

Egyéb muszaki infrastruktira halézatok és egyedi épitmények [:'_"_"j Megyehatar

Meglévo Tervezett
m——  Balaton Kiemelt Udiilokérzet hatara

|E| Egyéb 50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitoképességl eroma

® @ 5-50 MW névleges teljesito-képességl eréma TEIePUIéS kfmgugata‘ﬂ hatara
——— === 400 kV-0s atviteli halozati tawvezeték [:I Telepiilési terilet
- Atvitelt befolyasolé 132 kV-os eloszté halézat

Egyéb burkolt Gt

—_— Térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté halozat
—— === Foldgazszallito vezeték

—-——— Foldgazelosztd vezeték

T Elsérendi arviz-védelmi févédvonal

Orszagos vizkarelharitasi céld tarozo

--- Térségi csatorna
Veszprém évezetek dltali érintettsége
forrds: https.//vpvarmegye.hu/teruletrendezes




Ovezet
B okologiai halozat magteriletének ovezete
- Okolagiai halézat koldgiai folyosdjanak dvezete

Okologiai halézat pufferteriletének dvezete

Ovezet
I Kivalo termohelyi adottsag szantok dvezete

- Jé termbhelyi adottsagl szantok dvezete

Tajképvédelmi terdlet dvezete

Ovezet

- Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete

Ovezet

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések ovezete

Ovezet

- Vizmindség-vedelmi teriilet dvezete

Ovezet

ovezete

tamogatott cé

Ovezet

- Erddk ovezete

- Erddtelepitésre javasolt terdlet dvezete

Ovezet

- Honvédelmi és katonai céld terllet Gvezete

Ovezet

I innovaciés-technolégiai fejlesztés kiemelten tamagatott célteriiletének dvezete

Ovezet

- Turisztikai fej

kiemelten ta cé

ovezete

|

Veszprém varostérsége

Térségi 6vezetek

forrds: https://vpvarmegye.hu/teruletrendezes
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Gazdasdgfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek 6vezetére vonatkozo elbirdsok:

e Az Ovezethez tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkozei készitése soran azokon a kereskedelmi-,
szolgaltatd gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a helyi 6nkormanyzat a telepilésfejlesztési
koncepciéban és/vagy az integralt telepulésfejlesztési stratégiaban ,kiemelt fejlesztési tertlet”-té
minGsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu
melléklet szerinti érték.

o Az U] beépitésre szant terilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az 6koldgiai
folyosdjanak ovezete, a kivalé terméhelyi adottsagl szantdk ovezete, az erd6k dvezete, a vizminGség-
védelmi terlilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett terileteket.

Innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének 6vezetére vonatkozo elbirdsok:

e Az Ovezethez tartozd teleplilések telepiilésrendezési eszkozei készitése soran azokon a azokon az
innovacids-technoldgiai fejlesztés céljara kijelolt kereskedelmi. szolgaltaté gazdasagi besorolasu
terileteken, amelyeket a helyi dnkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcidban és/vagy az integralt
teleplilésfejlesztési stratégidban ,fejlesztési teriilet” -té mindsit az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.

o Az U] beépitésre szant terilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az 6koldgiai
folyosdjanak ovezete, a kivalé terméhelyi adottsagl szantdk ovezete, az erd6k dvezete, a vizminGség-
védelmi teriilet Ovezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete altal érintett teriileteket.

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezetére vonatkozo elbirdsok:

e Az érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a vizligyi adatszolgdltatas vagy szakvélemény
alapjan kell meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket, tovdbba
szabalyozni a vizkar elleni védelem novelését.

o Afentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszk6zok aldtdmasztd munkarészeiben is.

s

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének évezetére vonatkozo elbirdasok:

e Az Ovezet altal érintett telepiilések teriletén turisztikai-, rekreacids célu beépitésre szant és beépitésre
nem szant kilonleges teriilet teriiletfelhasznaldsi egység akkor jelolhetd ki, ha az Uj terlilet kijel6lése nem
érinti a védelmi Ovezetekkel lehatarolt teriileteket (az okoldgiai haldézat magterilete, az 6koldgiai
folyoséjanak Ovezete, a kivdlé terméhelyi adottsagl szantdék Ovezete, az erd6k Ovezete, a
vizmin&ségvédelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder ovezete) altalérintett teriileteket és nem
ellentétes mas jogszabdly elbirdsaival.

e Az Ovezettel érintett telepilések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési
stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgalata, valamint médositasasoran
biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turadtvonalak folytonossagat.

e A kornyezeti allapot megébrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozo telepiilések telepilésrendezési
eszkozeinek készitése soran a rekredcids célu teriileteken indokolt csendes dvezet kijel6lése.

Egyiitt tervezendd térségek ovezetére vonatkozo elbirdsok — Veszprém megye vdrostérségeinek dvezete:

e Az Ovezet altal érintett teleplilések terlletén turisztikai-, rekredcids célu beépitésre szant és beépitésre
nem szant kiilonleges terilet teriletfelhasznaldsi egység akkor jelolhet6 ki, ha az Uj terllet kijel6lése nem
érinti a védelmi ovezetekkel lehatdrolt teriileteket (az okoldgiai halézat magterilete, az 6koldgiai
folyosdjanak Ovezete, a kivald termd&helyi adottsdgu szantdk Ovezete, az erd6k Ovezete, a
vizminGségvédelmi terilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder ovezete) altalérintett terlileteket és nem
ellentétes mas jogszabaly elGirdsaival.

o Az oOvezettel érintett teleplilések telepllésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési
stratégiaja, valamint telepllésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgalata, valamint mddositdsasoran
biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turadtvonalak folytonossagat.

e A kornyezeti allapot megébrzése érdekében a térségi 6vezetbe tartozé telepiilések telepiilésrendezési
eszkodzeinek készitése sordn a rekredcids célu teriileteken indokolt csendes dvezet kijelolése.
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2.2.Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

2.2.1.

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Teriletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MIJV hatélyos Telepiilésszerkezeti Terve — 213/2017.(1X.28.) — Teriletfelhasznalas szerkezeti
tervlapja alapjan a tervezett moddositassal érintett ingatlan részben beépitésre szant Kertvarosias
lakoteriilet (Lke) részben Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids teriilet (Kb-rek) teriletfelhasznalasba

sorolt.

Az ingatlan kérnyezetében a fenti teriletfelhasznaldsokon tul beépitésre szant Kisvarosias lakdteriletek (Lk)
és Telepuléskozponti vegyes (Vt), valamint Kiilonleges beépitésre nem szant kondicionald céld, jelentds
zoldfeliletd terulet (Kb-Kz) és a Séd-patak Vizgazdalkodasi terilet (V) teriletfelhasznalasa talalhato.

wEhEE

A e
S5
S\

S

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
gy ] lakétertlet (Ln)
- Kisvarosias lakéterulet (Lk)
Kertvarosias lakoteralet (Lke)

Falusias lakoteralet (Lf)
VEGYES TERULETEK
- Telepuléskozpont vegyes teralet (Vt)
B intézmenyteralet vegyes teralet (Vi)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
ViZGAZDALKODASI TERULETEK
Vizgazdalkodasi terlet (V)
TERMESZETKOZELI TERULETEK
Természetkozeli tertlet (Tk)
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
, K

nem szant célu, jelentés
1K nem szant teralet (Kb-Rek)

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv — Terliletfelhaszndlds tervlap kivagata

Szerkezeti tervlap - kozlekedés

tertlet (Kb-Kz)

A teleplilésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja az ingatlant érintGen, illetve azzal hatdrosan,
kozlekedési szerkezeti elemeket nem jelol.

Az ingatlan kérnyezetében az aldbbi kozlekedési szerkezeti elemek jeldltek a terven:
helyi gy(jt6ut, meglévs szakaszai a Pajta utca, az Arpad ut és a Kopdacsi Jozsef utca nyomvonalon,
orszagos- és térségi kerékparos infrastruktira meglévé és tervezett nyomvonala halad a Séd-patak

volgyében,

jelentds kézhasznélatu parkold taldlhaté a Séd mentén az Urkuat sétany folytatdsaban.
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megléve
Meglévé foat gyorsforgalmi itta fejlesztése
Orszagos |. renddi foat

Orszégos 1. rendd foat, beltertleti|. és II. rend f6at

Orszégos mellék(t

LIU I

Helyi gydGjtoat

Fontosabb koz(ti hid, mitargy

X

Kalonszintd kozati csomépont

Fontosabb korforgalmi csomépont

cex

algio

Fontosabb jelzélampas csomopont

® Fontosabb tablas csomopont
o—o—r‘ 0—0—&‘ Orszégos- és térségi jelentdseég( kerékparos infrastruktira
( Bl }5 ‘ Jelentds kozhasznalat( parkolohely
IE ‘ [E] Jelentds ko: alatl parkolohaz vagy mék

it . Jelentds P+R parkolo (min. férShely-szammal)
Hatdlyos telepliilésszerkezeti terv — Kézlekedés tervlap kivdagata

Szerkezeti tervlap — m(ivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A telepilésszerkezeti terv mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek tervlapja
alapjan a védendd értékek kozil a mliemléki kérnyezet teriilete és a helyi értékvédelemre javasolt teriilet
hatdra elemmel érintett.

ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
- Forster Gyula Nemzeti Orékségvé i és Vagy a asi Kozpont

MM Miemiék telke
m Mdemléki jelentdségi terllet hatéra

1 Memléki kornyezet terilete (az eldzetes térinformatikai adatszolgaltatas alapjan)

Régészeti leldhely terllete

- A 303/2011. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint

m Torténelmi emiékhely (Var utca)

HELYIMOVI ERTEKVEDELEM [a ../2017. ........ ) VMJVOK rendelet szerint]
’ 0 | Helyi védett értékek

Helyi értékvédelmre javasolt teriilet hatara

v .

.3
4 “AI N .

kivdgata

A mUiemléki kdrnyezet a szomszédos ingatlanon elhelyezkedé Piispoki pihend épiilet miiemléki védelmébdl
(térzsszam: 4685) keletkezik.

Szerkezeti tervlap — védelmi, korladtozasi teriiletek

A teleplilésszerkezeti terv védelmi, korldtozasi teriletek tervlapja alapjan az ingatlant a viztermelSkut
hidrogeoldgiai B védéteriilete érinti.
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VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK
Meglévoe Tervezett
ViztermelG kit belsd véddterilete

Viztermel§ kit kiils6 védéterilete

kit baiai A védd
kit bgiai B vdd
vvvvvvvvvvvvv
kit baiai C véds

Orszagos Erdéallomany Adattér szerinti
védelmi elsodleges rendeltetésd erdéterdilet
Orszégos Erdéallomany Adattar szerinti
kozjoléti elso ésii erdd

Orszagos Erdallomany Adattar szerinti
gazdasagi elsddleges rendeltetési erddterulet
Orszagos Erdoallomany Adattér szerinti
egyéb elsddleges rendeltetés( erdtertilet
Belteruleti honvédelmi objektum

és véddtavolsaga (200 m)

]

[ ]

]

{

[ g%novre’ndlel{rono%y;l;onéésIé(érésveddlévo!sa’ga
]

Felszinmozgas-veszélyes terilettel érintett telek

2.2.2. Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogl Varos kdzigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
dnkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve (SZT) van
hatalyban. A HESZ-ben a médositassal érintett teriiletet az alabbi el&irasok érintik.

Az érintett telek a szabdlyozasi terven az aldbbi 6vezetbe, épitési dvezetbe sorolt:
o Lke-14 jell kertvarosias lakéterilet épitési ovezet, és
o Kb-Rek jell kilonleges beépitésre nem szant rekreacids terilet 6vezet.

Az érintett telek a szabdlyozasi terven a fenti dvezet és épitési dvezet besoroldason tul V jell vizgazddlkodasi
terllet (beépitésre nem szant) 6vezettel hataros.

e

Az Lke-14 jel(i épitési 6vezetre vonatkozé HESZ elGirasok:

Kertvdrosias lakdteriiletekre vonatkozd dltaldnos eldirdsok
25. § Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 3. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési dvezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, az elsGsorban lako rendeltetésii épliletek
elhelyezésére szolgadlé évezetben éplilet a helyi lakossdg ellatdsdt szolgalo

a) kereskedelemi, szolgdltato, vendéglato

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

c) kulturdlis,

d) szdllds jellegdi, és

e) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési évezetben nem helyezheté el k6zésségi szorakoztatdsi funkcio.

(4) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok eltér6en nem rendelkeznek, nem helyezhetd el a teriileten:
a) melléképitmények kéziil
aa) szennyvizkezelésre, tdroldsra szolgdlo k6zm(ipotlé mitdrgy,
ab) husfiistélo,
ac) tragyatdrolo, komposztdlo,
ad) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gdztdrolo,
ae) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszlotarto oszlop, valamint
b) kiegészité rendeltetésli épitmények kéziil
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ba) pavilon
bb) 6ndllé kazdnhdz.

(5) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két kiiléndllo féépiilet
alakithato ki telkenként legfeljebb 2 lako és 1 eqgyéb rendeltetési egységgel.

(8) Kereskedelmi, szolgdltaté és vendégldto rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg az 100 m?-
t. Az ennél nagyobb, mdr kialakitott ilyen célu teriiletek tovabb nem bévithetSk és tjak nem alakithatok ki.

(9) Kereskedelmi szadlldsépiiletben az épitési vezetben megengedett lakdsszamot meg nem halado szamu vendégszoba
helyezhetd el.

(11) Epiilet tetSterébe vezetd kiilsé 1épcsét elhelyezni nem lehet.

Egyedi elbirdsok
(Az Lke-14 jelii épitési 6vezet vonatkozdsdban a HESZ normaszévege egyedi elGirdst nem tartalmaz.)

Az épitési bvezetre vonatkozd beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 3. pont)

Epitési Beépitési Kialakithato A beépitettség Az épiilet- Zoldfeliilet Kialakitando telek
ovezet jele mod legkisebb telek | megengedett magassdg legkisebb legkisebb
teriilet legnagyobb megengedett | mértéke (%) | szélessége | mélysége
(m?) mértéke legnagyobb (m) (m)
(%) mértéke
(m)
Lke-14 0} 600 30 4,5 50 16 35

A Kb-Rek jel(i ovezetre vonatkozé HESZ el6irasok:

Ktilbnleges beépitésre nem szdnt rekredcids teriilet (Kb-Rek)

79. § (1) Az bvezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatarértékeket az 1. melléklet 31. pontja tartalmazza.

(2) Az 6vezetben szabadidds tevékenységet és turizmust kiszolgdlé vendéglatdsi, valamint a teriilet fenntartdsdhoz
sziikséges funkcioju épliletek helyezhetéek el.

Az 6vezetekre vonatkozd beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 31. pont)

Ovezet |Kialakithaté | A beépitettség Az épiilet- Zoldfeliilet Terepszint Kialakitando telek
jele legkisebb megengedett magassdg legkisebb alatti legkisebb
telek tertilet legnagyobb megengedett mértéke beépités szélessége | mélysége
(m?) mértéke legnagyobb (%) legnagyobb (m) (m)
(%) mértéke mértéke
(m) (%)
Kb-Rek kialakult 3 7,5 70 0 - -

15




Szabalyozasi terven szereplé szabalyozasi elemek, védelmi, korlatozasi kotelezettségek

Az ingatlant és kornyezetét a miiemléki kornyezet és a viztermel6 kit hidrogeoldgiai B védSidoma elemek
érintik.

SZABALYOZAS ALAPELEMEI

w— Szabalyozasivonal

—-—- Kotelezd telekhatar

/2y Szabalyozasiszélesség

* e Epitési dvezet, bvezet hatara

wa  Epitési ovezet, ovezet jele

G kozati (KOu)
Egyéb kozuti kozlekedési terilet (KOu-4)

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonatkozoé szabalyozasi elemek
——=- Javasolttelekhatar
*— Kotelezé megsziintetd jel
Javasolt megszintetd jel
Epitési hely
Telek be nem épithetd része

Telek zoldfeluletként fenntartandé része

e Epitésivonal
Egyéb szabalyozasi elemek

—="=. Jelentds felszini kdzforgalmu parkolé hatéara és féréhelyszama

o

m Kozlekedési infrastruktira szamara iranyadé tavlati teriletbiztositas

= Kotelezé kozterileti fasitas
ooooo Meglévo kerékparit
ooooo Tervezett kerékparit

Tartaléktertlet

Bontandé épulet
VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Miivi értékvé , taj- és é
®  Jogszabalyilag védett miiemlék

®  Nyilvantartott miiemlék

BT Maemiékijelentsségiterilet hatéra
Maemléki ksmyezet

Mk Exlege muemléki kérnyezet

_uJ Torténelmi emiékhely

B Helyi védett értékek
ET 2 Helyi értékvédelmi terulet hatéra

Egyéb korlatozé tényezék

4 Vi 8 kat hi bgiai B védoi

SRS i ST == 4
Hatdlyos HESZ — Belteriileti Szabdlyozdsi Te

2.2.3. Telepiilésképi rendelet (Tkr.)

A telepuléskép védelmérdl sz616 23/2017. (IX.28.) szamu dnkormanyzati rendelet 3. melléklete az ingatlant
és kornyezetét a telepillésszerkezetben meghatdrozott teriiletfelhasznalasokhoz igazoddan az aldbbi két
telepuilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletbe sorolja:

o jellemzben telepszerd és tarsashazas beépitési lakéteriilet, és

o torténeti beépitésl varoskdzpont terilete,
tovabba az ingatlanok a teriilet amelyre a varbdl ralatds adddik és a helyi értékvédelmi terilet telepilésképi
szempontbdl meghatarozé teriileten helyezkednek el.
A Tkr. az alabbi telepiilésképi kovetelményeket fogalmazza meg:
Epitmények, épiiletek anyaghaszndlatdra vonatkozé dltaldnos egyedi épitészeti kévetelmények
6. § (1) Uj épiiletek kiilsé megjelenésében és Idtvdnydban domindns anyagok fajtdjdt, mindségét, szinvildgdt a korszer(i
igények és a kérnyezet arculatdhoz vald illeszkedés egyiittes figyelembevételével kell meghatdrozni.
(2) Meglevé f6 funkcidju épiiletek dtalakitdsa, bévitése, felujitdsa sordn az épiilet jellegéhez, épitészeti megjelenéséhez
illeszkedd, annak latvdnydt elénydsen befolydsolé szempontok alapjan kell az alkalmazott anyagok fajtdjdat, mindségét,
szinvilagat meghatdrozni.
(3) Térekedni kell az épiiletek kiilsé feliileteinek meghatdrozdsakor az egyes anyagokra jellemzs, természetes hatdsu

szinek haszndlatdra, keriilni kell a nagy feliileteken megjelend, rikité, a telepiilésképben bdntéan harsdnyan megjelend
épitészeti- és szinezési megolddsokat.
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(4) Epiiletek, épitmények homlokzatdn, homlokzati iivegfeliiletein, nyildszdréin szines éntapadd folia sem a belsé, sem a
kiilsé oldalon ldthaté mddon nem helyezhetd el, kivéve az dttetsz6 savmaratott, opdl, vagy csiszolt iiveg hatdsu
monokrém foliat, amely kizdrdlag az livegfeliiletek belsé oldaldra erésithetd fel.

(5) Az lzletportdlokat, cégtabldkat, feliratokat, elétetéket, nyildszaro-rdcsokat, egyéb diszitéseket, berendezéseket az
egész éplilet témegformdjahoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti részletmegolddsaihoz illeszked6 formai
megolddsokkal, anyaghaszndlattal és szinezéssel kell kialakitani.

(6) Bdrmely telepiiléskarakter teriiletén ujonnan épiilé vagy bévitésre, datépitésre keriil6 tdrsashdzat, tébblakdsos
épliletet érintd épitési tevékenységeknél a 14. § (1)-(4) bekezdése és (6) bekezdése elGirdsait be kell tartani.

(7) Mobil hdzat, valamint konténer szerkezet(i, modul rendszerli vagy épitési rendszer(, tartés haszndlatu
épliletegyiittest, épliletet az épitési teriiletre jellemzé homlokzati megjelenéssel, anyaghaszndlattal kell kialakitani-
kivéve a miiemléki és helyi védett teriileteket, amelyeken elhelyezésiik tilos.

(8) Abban az esetben, ha az adott telepliléskarakterben a jellemzd karaktertdl eltéré beépités, épiilet, épliletegyiittes
taldlhaté, ugy a Helyi Epitési Szabdlyzatban szerepld épitési 6vezetre vonatkozd elSirdsokat kell mérvaddnak tekinteni,
oly mddon, hogy a tervezett fejlesztés az adott telepiiléskarakterbe illeszkedjen.

(9) Fééplilethez az ahhoz illeszkedd megjelenésii melléképiilet Iétesithetd.

7. A vdr teriiletére és a torténeti beépitésii varoskézpont teriiletére vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti
kévetelmények

7. § (1) Barmilyen uj épiilet épitése, meglevd épiilet dtalakitdsa, felujitdsa, bévitése esetén figyelembe kell venni a
miiemlék- és értékvédelmi szempontokat - a Vdr ldtvdnydt megzavard, vagy elbnyteleniil befolydsolo épitési
beavatkozds nem végezheté.

(2) Epiiletfelujitdst a védettség alatt nem dlI épiiletek vagy épiiletrészek esetében is koriiltekintéen, a térténeti hdttér
vizsgdlatdra alapozva indokolt végezni.

(3) Szabadondllo és oldalhatdron dllé uj beépités esetén az elGkert mérete a témb érintett utcai oldaldn kialakult jellemzé
dllapothoz, zdrtsoru csatlakozds esetén meglévd szomszédos éplilethez igazodjon.

(4) Zdartsoru beépités esetén az uj épiilet magastetds témege csékkentse a csatlakozo szomszédos épliletek takaratlan
tizfalait, tetéidoma igazodjon a szomszédos tetdsikokhoz.

(5) Kézteriileten épiteni, vagy azt dtalakitani, feldjitani csak kézteriilet alakitdsi terv alapjan lehet.

8. § (1) Epiilet ujraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési mdodot, utcai beépitési sikot, igazodni kell a
szomszédos épiiletek témegéhez, épliletmagassdgdhoz, tetéidomdhoz, a teriiletre jellemz6 hagyomdnyos
anyaghaszndlathoz, homlokzati feliiletképzéshez, szinezéshez.

(2) Meglévé éplilet dtalakitdsa, felujitdsa, bévitése sordn az épitéskori dllapotokat, ardnyokat, homlokzati
megolddsokat, tetéformdkat meg kell Grizni, az eredetitél eltérd, tetSsikbol kiugro tetdéfelépitmény csak egy tetdsikon,
és annak legfeljebb 20 %-os feliiletén készithetl, ezen kiviil tetGtérbeépités csak a teté témegén beliil, az épiilet
tetézetének telepliilésképi latvanyat elénytelentil nem megbontd, tetésikban fekvd, bevildgitéo megolddssal térténhet.

(3) Az uj, vagy cserére szoruld nyildszarék homlokzati megjelenés fel6li kiils6 szarnyai csak hagyomdnyos, fa anyaguak
lehetnek, meglevd épiilet esetén az épités kordbdl szarmazd osztdsrendd, anyagu és szerkezetli elemekkel. Mianyagbdl
késziilt, illetve miianyag kiilsé feliiletii nyildszdré nem alkalmazhato.

(4) A meglévé és uj épiileteken, melléképiileten, az eredeti épitési korban is alkalmazott vagy a kérnyezetében jellemzéen
haszndlt anyagu és szindrnyalatu tetéhéjazat alkalmazhatd, csillogd, mdzas bevonatu cserépfeliilet nem.

(5) Meglevé épiilet homlokzatdra kiilsé, hdszigetel6 réteg csak kizdrdlag tagolatian és diszités nélkiili, egyszerdi
homlokzatu-és pdrkdnylezdrdsu éplilet esetében rakhato fel, amennyiben az eredeti homlokzati megjelenés vdltozatlan
formdban és méretekkel visszadllithatd.

(6) Tagozatos, diszitéssel elldtott, falazott, huzott pdrkanyu éplilet felujitdsakor az épitészeti tagozatok, homlokzati
feliiletek helyredllitdsa, javitdsa, szinezése csak az eredeti megjelenéssel azonosan, az eredeti anyagokkal és épitési
megolddsokkal kompatibilis médon késziilhet.

(7) Napelem és napkollektor a magastetds épiiletek kézteriilet és utca feldli, valamint a Varbdl feliilrél lathato
tetéfeliiletein nem helyezhetd el.

(8) Utca, kézteriilet feldli telekhatdron létesiilG keritések, kapuk hagyomdnyos megjelenéssel és anyaghaszndlattal,
falazott natur k6, vakolt tégla, vakolt vagy ldtszobeton feliilettel, fa vagy acél anyagu betétekkel, kapuzattal alakithatok
ki.

(9) ElGkertes beépités esetén a keritéseket, kapukat atlathato modon, alacsony Iabazattal kell kialakitani, a belsé oldalon
s6vény, vagy futonévény telepitéssel.
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Azon teriiletekre vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kbvetelmények, amelyekre a varbdl ralatds adédik

11. § (1) Kizardlag a kialakult beépitési strukturdba illeszkedd uj beépités valdsithatéo meg, a kérnyezetébdl kiugroan
nagy témegli- és magassdgu uj éplilet nem létesitheté.

(2) Zdartsoruan beéplilt, védelem alatt nem dllé épiilettel k6z6s telekhatdron az uj vagy bévitett épiilet csatlakozo tlizfala
magassdgdnak meghatdrozdsdra a teleplilésképi szakmai konzultdcié sordn keriil sor.

12. § (1) Jellemzében legaldbb 30, legfeljebb 45 fokos hajldssz6gli magastetds épiilettémegek épithetbek, esetenként a
kérnyezetbe illesztett, kildtdst segit6, kisebb méretii, lapostetds vagy kishajldsszégii korcolt fémlemez fedésii kiegészité
épliletelemekkel. A lapostetds részeket a kiegészitd épliletelemekkel, amelyeket a Vdrbdl valo rdldtds esetén zéldtetds,
vagy jdrhato tetés megolddssal kell kialakitani. Kivételt képez ez aldél a nagyméretl, nagy léptéki intézmények,
kézépiiletek tomegalakitdsa, amelynek illeszkedését a Var feléli Iatvanyban vizsgalni kell.

(2) A magastetls épliletek meghatdrozo tetéhéjazata kizdrdlag a teriiletre jellemzs, pikkelyszerl és hagyomdnyos
anyagd, illetve natur szinvildgu lehet, féépiileten és utcdkrol, kézteriiletrél, Varbdl Iathatd melléképlileten, kerti
épitményen tablds jellegii fedés nem alkalmazhato.

(3) Az érintett tetdsikfeliilet legfelijebb 20%-a bonthaté meg tetdsik-ablakkal vagy kérnyezetbe illeszkedd
tetéfelépitménnyel.

(4) Kézteriilet feléli tetGfeliileten csak tetésikban fekvé ablak létesithetd, tetGfelépitmények udvarra nézé tetdfeliileteken
alakithatdk ki.

(5) Napelem és napkollektor a magastetds épiiletek kézteriilet és utca feldli, valamint a Varbdl feliilrél lathato
tetdfeliiletein, homlokzatain nem helyezhetd el.

(6) Az utca, kéztertiilet felGli keritésszakaszok, kapuk kizardlag a kérnyezetre jellemzd, hagyomdnyos megjelenéssel és
anyaghaszndlattal, falazott natur k6, vakolt tégla, vakolt vagy Idtszébeton feliilettel, Idbazattal, egyszerii kialakitdsu fa
vagy acél anyagu betétekkel, kapuzattal késziilhetnek, telekhatdron elhelyezve.

(7) ElGkertes beépités esetén a keritéseket, kapukat dtlathaté médon, alacsony Idbazattal kell kialakitani, a belsé oldalon
sévény, vagy futonévény telepitéssel.

(8) Klimaberendezés, hbszivattyu kiiltéri egysége az épliletek utca és kézteriilet feldli, valamint Vdr iranydbdl lathato
homlokzati feliiletein, magastetén nem helyezheté el, lapostetds épiileten csak takardssal helyezhet6 el.

7

Jellemzéen telepszerii és tdrsashdzas beépitésii lakoteriiletekre vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti
kévetelmények

14. § (1) Uj csoportos beépitések esetén az egységes kialakitdsra, meglévék esetében az eredeti 6sszhang megbrzésére
kell térekedni.

(2) Az egy telken dll6 tarsashdz, vagy azonos idében épililt, de kiilondlld telken telepszeriien megvaldsult éplilet esetében:
a) homlokzat felujitdsa, hészigetelése homlokzat szinezési terv alapjdn lehetséges, melyben igazolni kell a
szomszédos épiiletekhez, épliletrészhez valo igazoddst, az egyes épliletek, épliletrészek egymdssal harmonizadlo,
egységes anyag- és szinhaszndlatat kell kialakitani és fenntartani,

b) homlokzatszinezéskor a feltiing, kirivo és bantdan harsdny szinhaszndlatot kertilni kell,
c) éplilet, épliletegyiittes részleges szinezése nem megengedett,
d) épliletenként csak egységes szinli, anyagu, azonos osztdsu nyildszarék alkalmazhatdk, és
e) csak egységes kialakitdssal, egyformadn valdsithaték meg az:
ea) elétetdk,
eb) mellvédek és szélfogok,
ec) darnyékolo ernydk,
ed) tetéfelépitmények, tovabbad
ee) utélagos magastetd.

(3) Erkély és loggia tdrsashdzak, tébblakdsos telepszerlien megvaldsult épliletek, sorhdzak esetében egyenként nem

beépithets, csak a tdrsashdz, lakokézésséqg k6zds déntése alapjdn, a teljes épiiletre, épliletegyiittesre kidolgozott

egységes, arculatvdlto homlokzati tervek szerint.

(4) Tdarsashdzak, tébblakdsos telepszeriien megvaldsult épliletek, sorhdzak esetében a korldtok eredeti jellege, szine,
dtlathatésdga nem vdltoztathato meg, kizardlag uj arculati terv alapjan egységes kialakitdssal, egy idében térténd
megvaldsitdssal.

(6) Egyéb miiszaki berendezés kiiltéri egysége:

a) meglévé épiilet esetén a teljes homlokzaton egységes mddon és helyen, épitészeti homlokzati terv alapjan,
takartan, illetve erkélyen és loggidn nem Idthaté mddon,

b) uj éplilet esetén kizdrdlag erre a célra tervezett, takart feliiletek mégétt helyezhetd el.

(7) Hulladékgydijté edények épiiletben, vagy oldalrdl takard, igény esetén feliilrél is fedett épitményben tdrolhatok.

18



(8) Utcafronti kerités a témbben kialakult médon, dtldthatéan alakithato ki.

(9) Kisebb tomegli épliletek esetében a 15.-16. § elSirdsai az irdnyadoak

teruletek
B A vir teriiete

[ Torténeti beepitésa varoskozpont terulete
1 Tonténeti beépitési lakoterdlet

m Terilet amelyre a varbol ralatas adodik
- Ujabb beépitésii varoskozpont terulete

1 L

P

M
W

Bt
“

- Viérosias, vegyes funkcidji terGlet
Gazdasagi, szolgaltaté terilet
- Park, egyéb zoidterilet

B remets

Kalonleges, nagy zoldfelletl terGlet
(alatkert, spe let, édseé
Altalanos mezbgazdasagi terilet

Kertes mezdgazdasdgi terilet
I Vécett tsii, természeti és erds terulet

D Tartalék terllet hatdra

m Helyi értékvédelmi terilet hatdra
F6 kozlekedési (tvonalak

Részlet a Tkr. 3. mellékletébdl

2.3. Helyszini vizsgalatok

2.3.1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalatok

A tervezési terilet a torténeti telepiilésrészen helyezkedik el.

Tekintettel arra, hogy a torténeti belvaroshoz kozel, annak hataran helyezkedik el az alap és a varosi és
varmegyei szintl nevelési, oktatasi, egészséglgyi, igazgatasi, egyhazi, sport és m(ivelédési infrastruktara
ellatas is elérhetd.

A modositassal érintett telek és kornyezete nem része barnamezds teriletnek.

Telkek vizsgalata

Az ingatlan részben beépitett, részben beépitetlen, és részben lakdteriilet, részben zoldfellletek teriletei
tertilethasznalatu.
Keletrél a Séd-patak vizfelliletek teriletei teriilethasznalat hatarolja.

A moédositassal érintett telek kbrnyezetében a Remete koz kertvarosias lakoterilet telekstrukturaja, telkei
mar jellemz8en kialakultak, 400-650 m?-es &tlagos telekteriilettel. Kivételt csak a targyi ingatlan jelent,
melynek teljes teriilete 3275 m?, amelybdl 722 m? nagysagu részt hasznalnak a kertvarosias lakéteriilethez
kapcsoldddan, az ingatlan keleti, Séd-patak fel6li nagyobb 2553 m2-es része jelenleg hasznélaton kiviili.

A Remete koz kertvarosias lakdteriilet ingatlanai az 6vezeti elSirdsok szerint maximalizalt beépithet6ség
mértékén, 30%-on aluli mértékben beépitettek. Tekintettel arra, hogy a mddositassal érintett ingatlan kisebb
részben kertvarosias lakotertleti épitési dvezetbe, és nagyobb részben beépitésre nem szant kiilonleges
Ovezetbe sorolt, a meglévd lakdépilet az ingatlan beépitettsége alacsony, 5% alatti mértékad.
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TORTENETI Jelmagyarazat

TELEPULESRESZEK
Lakotertiletek
1 Belvaros Intézményi teriiletek
2 Doézsavaros n
Irodaterlletek
3 Jeruzsalemhegy i =
4 Egyetemvéros Kfreskede}mn. szolgéltatb “teruletek
5  Firedidomb Tobbfunkcids varosias teriiletek
6 Cholnokyvaros Gazdasdgi terlletek
7 Ujtelep Kulénleges teriletek
8 Jutasi uti lakotelep Hadaszati terlletek
9 Bakonyalja Varosiizemeltetési teriiletek

10 Jutaspuszta

11 Csererdd

12  Iparvaros

13 Csatar

14 Szabadsagpuszta

! L' 15 Kadarta
“a % 16 Gyulafiratot

Jelenlei terii/ethaszndlat (forrds Veszpém MJV Telepiilésterv, Megalapozé munkarész kivdgat)

Kozlekedési terlletek
Zoldfeliiletek terlletei
Természetkozeli terliletek
Vizfeliiletek terlletei
Mezdgazdasagi teriiletek
Hasznalaton kiviili teriiletek

B RENNNRRRNREA

A foldhivatali ingatlannyilvdntartas adatai alapjan az ingatlanok kivett kategdriaba soroltak.

Epiiletek vizsgalata

A Remete koz kertvdrosias lakéterilet ingatlanain a meglévé épililetek jellemzéen foldszintes, FSZT+TT
kialakitasuak, a kialakult parkanymagassagok 4,0-5,5 m érték kozottiek.

A beépitett ingatlanokon a lakdépiiletek jellemzéen oldalhataron allé beépitési mdd szerinti épitési helyen

belil keriiltek elhelyezésre. Az épliletek kozterilet fel6li homlokzatai valtozdan kialakitottak, taldlunk el6kert
nélkili és el6kertes kialakitast is a teriileten.

Fotdk az ingatlanrol és a kérnyezetérdl — (Forrds: Beépitési javaslat)
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224262

Jelmagyarazat

Foldrészlet (kozterleti)

Foldrészlet (nem kozterdleti)
Lakoépilet
Udulsépulet
Intézményi épillet
B Ozemi cpotet
W venckepiet
B Gazdaségi épuiet
B veoyes funkcisia épalet
. Iroda, azlet
B Rendezetien funkcisid épalet

N i
(Il Epoetek tartozekai
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Iaptérl:ép a tervezési teriilet és a kérnyezetérdl — Forrds: terkep.veszprem.hu (2026. dprilis)
2.3.2. Orokségvédelem, régészet

A moddositassal érintett ingatlanon orszagos, illetve helyi védelem alatt all6 épiilet vagy épitmény nem
taldlhato, az ingatlant miemléki kdrnyezet érinti.

Régészeti lel6hely nem talalhaté a médositdssal érintett ingatlanon.

A 352 hrsz-u telek kozvetlen szomszédja a klasszicista stilusban éplt ,,Plispoki pihend” (térzsszam: 4685) XIX.
szazadi mlemléki épiilete, mely altal a vizsgalt terilet miemléki kornyezetbe tartozik.

>
s
2 P
Telepiilés (Telepiilésrész) Helyrajzi szam & :
Veszprém 362/2 Keresés képpel
L L Q
3 B
P
%
2 )
&
< &
Talalatok: R q S
% <&
édelem (1 db) égé i védelem (1db)  Vilagorokségi védelem (0 db) B “,’
¥ Taldlatok nyomtatasa
Miemléki védelem (1 db) ~
VARMEGYE TS HELYRAJZI SZAM VAT VAT TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
Veszprém Veszprém 362/2 Kertihaz miemlék 4685 10660 1951, 1958, 1960,
2016
Régészeti védelem (1 db) I~
. TELEPULES - VEDETT OROKSEGI ERTEK - - e e
VARMEGYE e HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE  AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Veszprém Veszprém 362/2 Sérszeg régészeti lelGhely 9653 2001

Vilagdrokségi védelem (0 db)

(forrds: https://www.oeny.hu/oeny/veding/ )
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2.3.3. Kornyezetallapot
Tagabb és sztikebb kornyezet

A tervezéssel érintett, 352 hrsz-u ingatlan Veszprém belvarosatdl nem messze, a Histéria kerttél északra, a
Séd patak mellett helyezkedik el.
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A terlilet tagabb és sziikebb kérnyezete — Forrds: Open street map

€sd

Taj- és természetvédelem

Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgalt teriilet teleplilési térségbe tartozik. A vizsgdlt ingatlanok teriletén ex
lege védett természeti érték nem taldlhatd, a telkek nem részei a Natura 2000 haldzatnak. Az OTrT 6vezetei
kozul a vizsgalt terlilet az orszagos vizminGségvédelmi teriilet dvezetével érintett. Nem érintik a teriiletet az
orszagos 6koldgiai haldzat 6vezetei, sem az orszagos tajképvédelmi teriilet 6vezete. A helyi értékvédelemre
javasolt terllet a teljes belvaros teriiletét lefedi. Megemlitendé mindezek mellett, hogy a vizsgalt teriilet
szomszédsagaban, a 351 hrsz- U telken a Séd-patak folyik keresztiil. A Séd és az azt dvezd z6ldsav Veszprém
kék-zold infrastrukturdjanak gerincét adja, 6kolégiai folyoséként szolgal, valamint atszell6zést és potencialis
rekreacids lehet6séget nyljt a varos lakossaga szamara. A 352 hrsz-u telek kézvetlen szomszédja a klasszicista
stilusban épuilt ,,PUspoki pihend” (torzsszam: 4685) XIX. szazadi miiemléki éplilete, mely altal a vizsgalt teriilet

mUiemléki kornyezetbe tartozik.

Kornyezet-allapot

A vizsgdlt teriilet kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ségvédelmi teriileten fekszik a felszin alatti vizek
védelmérdl” alkotott 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
érzékeny terileteken levd telepllések besoroldsardl szélé 27/2004. (XIl. 25.) KvwWM rendelet szerint. A
terliletet érinti az egész teleplilést lefedd orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete és a VMTIT szerinti

karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések ovezete.

A vizsgdlt ingatlan a Aranyosvolgyi vizbazis
hidrogeoldgiai ,,B” védbteriletén helyezkedik el.
: ; -~ ¢ ami azt jelenti, hogy a terilet hasznositasa soran
& ekt vdtrie Yy g figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati

‘ vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl sz6lé 123/1997.
(VI.18.) Korm. rendelet (kiemelten a lll. fejezet
és 5. sz. melléklet), korlatozasait, illetve a
vizbazisvédelmi tervek, valamint ,a felszin alatti
vizek védelmérdl" szolé 219/2004. (VI.21.)

e

Korm. rendelet elGirasait.

Veszprém Aranyosvélgyi vizbdzis, forrads:
https.//bakonykarszt.hu/en/water_bases?town_id=73
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3. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A Veszprém, Remete utca 1. szam alatti, 352 hrsz-U ingatlan tulajdonosa az ingatlanon Uj, korzeti fogorvosi
rendel6t és szallas jellegli fejlesztéseket kivan megvaldsitani. Enhez Uj 6vezeti rendszert sziikséges kialakitani-
A létrejové ingatlanok egy részét a jelenlegi Remete utcai kertvarosias lakdteriilet beépitésével
telepuilésképileg a kdrnyezettel 6sszhangban fejlesztené, a Séd-patak felél kialakitasra kerilé ingatlant a
jelenlegi hasznalat szerinti zoldterileti jelleg megtartasaval kozkertként kialakitani.

A tulajdonos a fejlesztéshez elkészittetett egy Beépitési javaslatot a ,,nemcsak Epitész Studié Kft.”-vel (Szabd
Agnes (E19-0439), és Lamos Péter (E19-0377) épitésztervezSkkel) amely beépitési, hasznositasi javaslat az
aldbbi épitészeti koncepciét fogalmazta meg — az 6vezetekre vonakozod pontositott szévegezéssel:

A jelenleg részben kertvarosias lakoterilet és kiilonleges beépitésre nem szant rekredcids terilet
terlletfelhasznalasba sorolt ingatlanon a kertvarosias lakdterilet valtozatlan megtartasa, és a kilénleges
beépitésre nem szant rekredcids terilet két részre osztasara tesz a terv javaslatot. A kilonleges beépitésre
nem szant rekredcids terilet keleti, Séd-patak felSli részén egy beépitésre nem szant, zéldterilet jellegl, nem
beépithetd, 12 m széles terilletsav kialakitasa javasolt. A fennmaradd, nyugati, kertvarosias lakoterulettel
hataros nagyobbik részén az ingatlanon egy vegyes rendeltetés( épiilet kialakitasat (egészségiigyi és szallas
jellegl szolgdltatas) kialakitasara alkalmas, beépithetd ingatlan kialakitas tervezett.

Az épilet vegyes funkcidval, a foldszinten a Remete utca fel6l a 8. szamu korzeti fogorvosi rendel6 részére
kivannak 0] helyet kialakitani, az ,L” alaprajzu épiilet udvari szarnydban a foldszinten és a fels6bb szinteken
dsszesen 8 darab apartman elhelyezése tervezett. A fogorvosi rendelé funkcié ~220 m? alapteriilettel, a
foldszinti és emeleti 5 darab apartman ~73 m? alapteriilettel, a tet6téri 3 darab apartman ~42 m?
alapterilettel tervezett.

Az épilet kozcélu, foldszintes rendel6 része a Remete utcaval parhuzamosan, el6kert nélkil keriilne
kialakitasra, a telek belseje felé tervezett épilet-keresztszdrny szabadonallé jelleggel lenne kialakitott. Az
épuletet a szomszédos Lke dvezettdl elhtzva, oldalkert kialakitasaval, a Remete kdzben a 353/1 és 353/2
hrsz-U ingatlanokon meglévé lakdépiiletek keleti homlokzatatdl ,eltartva”, a kildtast nem gatolva javasolt
elhelyezni.

Az épllet tervezett tomege a szomszédos kisvarosias Ovezetben, a lejtés terepen kialakult beépitésekhez
igazodva foldszintes és foldszint+emelet+tet6tér kialakitassal tervezett, 6,5 m homlokzatmagassagot meg
nem haladd mértékkel.

Az Ujonnan kialakitasra keriilé ingatlan tervezett beépitése, beépithetGsége — a hataros kisvarosias
lakéterllet beépitéséhez/beépithetdségéhez igazodva — az alabbiak szerint javasolt:

e abeépités, beépithetdség legnagyobb megengedett mértéke: 35% (~500 m?),

e azépllet/homlokzat magassag legnagyobb megengedett mértéke: 6,5 m.

e azoldfeliilet legkisebb kialakithatd mértéke: 40% (~600 m?).

Az Ujonnan kialakitott ingatlanok fizikai megkozelitésére a javaslat egy a Remete utca kozuti hidjatél délre
elhelyezked6 uj gyalogos forgalomra és autds arufeltéltésre alkalmas hidat terveznek.

A beépitési javaslat rajzi elemeit a kovetkez6 oldalakon csatolt tervlapok mutatjak be.
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Témegalakitdsi javaslatok

Vi-.

épitési helyen belll szabadon elhelyezhetd
max. beép.: 35% (505,75 m?)

épmag.: 6.5 m

zoldfelilet: 40%

Zoldfelllet, kbzpark
nem beépithetd
max. beép.: 0%
épmag. 0m

Lke-14
oldalhatéaron allé
max. beép.: 30%
épmag.: 45 m

zaoldfeliilet: 50%

24
REMETE 1.
Veszprém 352, hrsz.

2026.03.25.

Vi-48

zartsori

max. beép.; 40%
épmag.:105m
zoldfeliilet: 15%

JAVASOLT SZABALYOZASI KORNYEZET

Vit-14

szabadondlld
max. beép.: 40%
épmag.: 54 m

zroldfelilet: 20%

A rajzon szereplé adatok a meglévéd 6vezethatdr miatt pontositdst igényelnek.
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3.1. A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasi javaslata

IO

hatdlyos HESZ-ben, Szabdlyozasi tervben szabalyozottakhoz képest az aldbbi mddositasok valnak
sziikségessé:

Helyi épitési szabalyzat

Az érintett 352 hrsz-U telek a jelenleg hatdlyos szabalyozasi terven részben Lke-14 jel(i kertvarosias
lakéteriilet épitési Ovezet, részben Kb-Rek jell kiilonleges beépitésre nem szant rekredcids tertilet 6vezet
vonatkozé &ltaldnos és egyedi el6irasok a TEKA elGirdsaival sszhangban vannak. A hatélyos el&irasokban
sem jelen modositdsi cél, sem a jogharmonizacié érdekében valtoztatds nem sziikséges.

Az ingatlan Kb-Rek jel(i kiilonleges beépitésre nem szant rekredcids teriilet 6vezetbe sorolt részét kétféle
Ovezetbe javasolt mddositani.
1. Részben Vt jelli teleplléskdzpont terllet épitési Gvezetbe.
A hatalyos HESZben a 72 darab épitési dvezethez tartozd beépitési paramétersor kozil egyik sem
feleltetheté meg egy az egyben az igényelt paramétereknek, ezért Uj épitési 6vezet képzése javasolt.
2. A patak fel6li rézst Zkk jell zoldterlet, kozkert Gvezetbe javasolt sorolni.
Az ingatlanrész Séd-patakkal hataros keleti részén, 12 m szélességben a patak feldli telekhatarral
parhuzamosan alapjan olyan zoldterilet ovezet képzése sziikséges, amelyben a beépités nem
megengedett.
A Vt épitési 6vezetre vonatkozé HESZ el&irasok:
XV. Fejezet TELEPULESKOZPONT TERULET (Vt)
28. Telepliléskdzpont teriiletekre vonatkozo dltaldnos elGirdsok
28. § (1) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 5. pontja tartalmazza.
(2) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok eltér6en nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezheté épiilet — lako
rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatdsi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds, vendégldtd,
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
d) kulturdlis, k6zésségi szorakoztatd,
e) sport,
f) kézlekedést kiszolgadld rendeltetést is tartalmazhat.
Egyedi elGirdsok
A Vt-()) jell épitési 6vezet vonatkozdsaban a HESZ normaszovegében egyedi el6iras alkalmazasa nem valik
szlikségessé a beépitési javaslat alapjan.
Az épitési Gvezetre vonatkozd beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 3. pont)

Epitési Beépitési Kialakithato A beépitettség Az épiilet- Zoldfeliilet Kialakitando telek
ovezet jele mad legkisebb telek | megengedett magassdg legkisebb legkisebb
teriilet legnagyobb megengedett | mértéke (%) | szélessége | mélysége
(m?) mértéke legnagyobb (m) (m)
(%) mértéke
(m)
Vt-(uj) A4 1000 35 6,5 40 - -

e

A ZKk jel(i dvezetre vonatkozé HESZ el6irasok:
XXII. Fejezet ZOLDTERULETEK

58. Altaldnos rendelkezések

58. § (1) Az 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 22. pontja tartalmazza.

(2) A zéldtertiletek teriiletét k6zhaszndlat elél elzarni nem lehet, kivéve a kézbiztonsdgi okbdl sététedés utdn vald zdrva

tartdst.

(3)Térszinen csak a zéldteriilet mérete alapjan a 3. melléklet szerint elGirt szamu személygépkocsi helyezhetd el.
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(4) A fésitottsdg mértéke legaldbb 1 db kézepes vagy nagy lombkorondju fa/150 m?.

60. Kozkertek teriilete (Zkk)

60. § (1) Az 6vezetbe az olyan 1 ha-ndl kisebb rekredcios zéldteriiletek tartoznak, amelyek legkisebb oldalmérete is 15
méternél nagyobb.

(2) Terepszint alatti beépités csak a 2. a mellékleten jel6lt jelentds felszin alatti gépjarmiitdrold hatdran beliil alakithato
ki.

Aterilet 880nm, és csak 12 méter széles, igy Uj Zkk 6vezet képzése javasolt, ahol semmilyen beépités nem megengedett.

Az 6vezetre vonatkozd beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 22. pont)
Ovezet jele |Kialakithatd A Az épiilet- Zoldfeliilet Terepszint Kialakitando telek
legkisebb beépitettség magassdg legkisebb alatti legkisebb
telek teriilet | megengedett | megengedett mértéke beépités szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) legnagyobb (m) (m)
mértéke mértéke mértéke
(%) (m) (%)
Zkk 1000 3 4,5 60 25 - -
Zkk (uj) 500 - - 80 - - -

Szabalyozasi tervlap

A szabalyozasi tervlapon mddositas a 352 hrsz-U ingatlanon a Kb-Rek jel(i kiilonleges beépitésre nem szant
rekredcids terilet dvezet helyett részben Vt-(Uj) jell, telepliléskdzpont terilet épitési ovezetbe és Zkk-(uj)
jel, zoldterilet, kozkert teriilet 6vezetbe sorolas jel6lése.

Tovabbi szabalyozasi tervi mddositasi javaslat a beépitési terv szerint javasolt épitési hely jelolése a tervlapon
a Vt-(uj) jell épitési bvezetben.

A terilet megkozelitését és kiszolgalasat biztosité kozteriletek hatdlyos terv szerinti kiszabalyozdasa
megfelel6, mddositds nem javasolt. Egyéb szabalyozasi elem mddositasa sem javasolt.

348/3 348/3

Hatdlyos szabdlyozdsi tervliap kivdgata
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4. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

4.1.Fejlesztési Terv

A tervezett szabalyozas-mddositas az altalanos terllethasznalat médositasaval jar a teriileten, a 352 hrsz-u
ingatlan Kb-Rek jell, kiilonleges beépitésre nem szant teriletfelhasznaldst javasolt

o telepiléskdzponti vegyes, és

e zoldterilet, kozkert terulet
tertletfelhasznaldsokra mddositani. Az ingatlan meglévé kertvarosias lakoterilet teriletfelhasznaldsa
valtozatlanul megmarad.

A javaslat szerinti teriiletfelhasznalds modositas altal a 3275 m? teriilet(i ingatlan Lke jeld, kertvarosias
lakoteriilet teriiletfelhasznalasba sorolt 722 m? nagysagu részére véltozatlanul megmarad, és:
e megszlinik 2553 m? nagysagban Kb-Rek jeld kiilénleges beépitésre nem szant rekredciés teriilet
teriletfelhasznalas,
e keletkezik 1673 m? nagysagban Vt-jelli, telepiiléskdézpont teriilet (mint Gj, beépitésre szant)
teriletfelhasznalas, és
e keletkezik 880 m? nagysagban Zkk-jel(i, zéldteriilet, kdzkert teriilet teriiletfelhaszndlas.

Tertiletfelhaszndlds vdltozads javaslata

A teriletfelhaszndlds javaslat altal keletkezett Uj, beépitésre szant terilet kijelolésre tekintettel a Méptv. 8.

.....

aktivitasi érték igazolasa valik sziikségessé.

A bioldgiai aktivitasi érték egyensuly igazolasa, szamitasa

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 8.§ (3) bek. b) pontja szerint ,,az Uj beépitésre szant
teriiletek kijeldlése sordn a kévetkezs feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak
kiilén 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepliilésrendezési terv mellékletét képezi — szamitdssal igazolni
kell, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj beépitésre szdnt
teriiletkijelléssel nem csékken”. A tervek készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § el6irasai szerint kell szamitani.
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A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. torvény
(MoTrt.) 12. § (3) “A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdant — jellemzéen
mez6gazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdant teriiletbe sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a korabban beépitésre szdnt teriiletként
kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zéldteriilet,
erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet vezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijel6lt
teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejiileg a teriiletn6vekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelelé kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijeléinek azzal, hogy
gazdasdgi terlilet évezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato. “

A Trtv. 12. § (3) a) szerinti Uj beépitésre szant teriilet méretével azonos (0,1673 ha) korabban beépitésre
szant teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriilet visszasoroldsa a telepiiléstervben fog
megtorténni.

A Méptv. 8.§ (3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijellése sordn a kbvetkezé feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a teleplilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke az uj beépitésre szdnt teriiletkijel6léssel nem csékken.

A médositas soran a 352 hrsz-u ingatlan 0,2553 ha nagysagu ,kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios
terllet” terlletfelhaszndlasu (Kb-rek) tertiletbél 1,673ha teriilet keril Uj beépitésre szant, , telepiiléskozpont
vegyes” (Vt) terlletfelhaszndlasba atsoroldsra, valamint Kb-Rek teriiletb6l 0,088ha kerul Z-kk, Kozkert
teriletfelhasznalasba.

Els6ként — a kozgy(ilési dontés alapjan- a tulajdonos csereteriiletet keresett, legegyszer(ibben M3,
mezG6gazdasagi teriiletfelhaszndlasd ingatlanok Ev rendeltetéstli erd6 teriletbe torténé mindsitését
vizsgaltuk.

Az alabbi tabldzat szerint a bioldgiai aktivitasérték szintentartasara 0,05ha, azaz minddsszesen 500nm
terllet(i csereteriilet valt volna sziikségessé, ami elenyészé teriilet, nem is |étezik ekkora teriletd ingatlan.

.. HATALYOS TSZT . N TERVEZETT TSZT
EREDET! TERULET- TEROLET m UJ TERULET- TEROLET oA
FELHASZNALAS . BIA FELHASZNALAS . BIA
(HA) MUTATO (HA) MUTATO
Kb-Rek - Kulonleges s
beépitésre nem szant| 0,1673 3,2 0,5352 l/;u;i'ep“mkozpom 0,1673 0,5 0,0723
rekredacids tertlet
Kb-Rek - Kilonleges )
beépitésre nem szant| 0,0880 3,2 02816 |XK - Kozkertek] ) oqy 6 0,528
L . terllete
rekredacios tertlet
Ma- altaldnos Ev “Vedelmi
B L 0,05 3,7 0,185 |rendeltetés 0,05 9 0,45
mez6&gazdasagi terilet e
erdéterilet
Osszesen 1,002 1,05

A terllet nagysagara valo tekintettel a bioldgiai aktivitasérték potlasat a telepiiléstervben javasoljuk a tébbi
terllettel egyltt értelmezve pétolni, vagy az egykori hulladékhasznosité teriletén biztositani.
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5. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG
MEGORZESERE

A modositassal érintett 352 hrsz-U ingatlanon orszagos, illetve helyi védelem alatt all6 épiilet vagy épitmény
nem talalhatd, azonban miemléki kdrnyezet érinti. A tervezett épllet telepitése és tomegalakitasa ennek
figyelembevételével késziljon.

Epitett kornyezet tekintetében a tervezett tevékenység sem létesitési fazisban, sem megvaldsitast kdvetéen
nincs hatdssal épitészeti 6rokség részét képezs épitményre, épitett kbrnyezetre.

A tervezett telekosztas és az alapjan kialakuld ingatlanokon megvalésitani tervezett épilet 6sszhangban kell
legyen a teleplléskép védelmérdl szolé 23/2017. (IX.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet elGirdsaival. A
teleplilésképi elGirasok telepiléstervbe vald atiltetése soran jelen mddositasi szandék kapcsan maédositas
nem sziikséges.

6. ZOLDFELULETRENDEZESI, TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A teriileten fogorvosi rendeld, és szallasfunkcio tervezett, a zoldfellletek kialakitdsa ezeknek megfelel6en
alakitand6 ki féként reprezentativ és pihend jelleggel. A 1673 m? nagysagu, telepiiléskdzponti vegyes
terlletfelhaszndlasu terilet zoldfellletként fenntartott részein haromszintes névényallomany alakitandé ki
a helyi (talaj, éghajlat, tdji) viszonyok figyelembevételével, a bioldgiai sokféleség fenntartasanak biztositasa
mellett. A fak és cserjék kivalasztasanal a helyben honos, lombos fak részesitend6k elényben az idegenhonos
fafajokkal szemben. A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. & (7) pontja szerint tiz gépjarmiinél
nagyobb befogaddképességl felszini parkoldhelyeket az arnyékolds céljabdl fasitani kell, melyet minden
megkezdett 6 darab parkoldhely utdn 1 darab, nagy lombkoronat neveld, kornyezett(ird, tulkoros, allergén
pollent nem termeld lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2szabad féldteriilet biztositasaval.

Az Ujonnan kialakitasra kerul6 kozkert zoldfelliletének funkciondlis-esztétikai kialakitdsa tajépitészeti terv
alapjan javasolt, megérizve a Séd természetes kornyezetét, figyelembe véve a kozcélu funkciot.

7. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

Atervezési teriilet az orszagos vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepiilések Ovezete altal érintett, ezért az éplletek és a kapcsolddd infrastruktira
tervezésekor az érzékeny karsztos kézet védelemére kiilonods hangsulyt kell fektetni. Az ingatlanok
vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgdld
vizilétesitmények védelmérdl sz616 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a felszin
alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdanyaddak. A létesitmények
tervezésekor kiemelt figyelmet kell forditani a szennyvizek megfelel6 tisztitdsara és elhelyezésére; a
szennyezett csapadékviz felszin alatti vizekbe torténs bevezetése csak megfelel§ tisztitas utdn lehetséges.

A TERVEZETT MODOSITAS KORNYEZETRE GYAKOROLT HATASA

A vizsgdlt ingatlanok nemzetkdzi-, orszagos vagy helyi taj- és természetvédelemmel nem érintettek. A
modositas soran a 352 hrsz.- 4, ,kllénleges beépitésre nem szant rekredcids teriilet” besorolasu telek 1673
m? nagysagu része telepiiléskézponti vegyes teriilethasznalatba keriil dtsoroldsra, mely altal a beépités
megengedett mértéke 3%-rdl 35%-ra n6, maximalis éplletmagassag: 7,5 m-r6l 6,5 m-re csdkken, a zoldfelllet
legkisebb mértéke 70%-rél 40%-ra csokken. A Séd feléli-, 880 m2nagysagu telekrész ,,zoldteriilet — kézkert”
terlilethasznalatba keril; ahol a beépités megengedett mértéke 3%-marad, a maximalis épliletmagassag: 7,5
m-rél 4,5 m-re csokken, a zoldfelllet legkisebb mértéke 70%-rdl 60%-ra csokken, a terepszint alatti beépités
0-rél 25%-ra né.
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8. KOzZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT

A tervezett teriletfelhasznalds és szabdlyozds moddositasi javaslat kozminfrastruktira szempontbol

R

.....

szolgaljak.

= Hirkdzlés
= Szénhidrogén
I # Tavhé
I # villamos energia

I & vizellatas

i & A A -

A modositdssal érintett teriilet és kérnyéke k6zmiihdlozata (forrds: e-k6zmi)

I * Vvizelvezetés

A vezetékes ivovizellatds, a vezetékes szennyvizelvezetés, az energiaellatds villamos energia és vezetékes
foldgaz szolgdltatas halézat formajdban megfelelé kozmd kontingensekkel kiépitett a terlleten. Vezetékes
hirkozlési haldzat is rendelkezésre All.

Az Uj beépitésre szant ingatlan esetében az épitési engedélyeztetés soran méretezett és tervezett 6ndlléd
kézmd kiszolgdlast a kozmUszolgaltatdval egyeztetve kell engedélyeztetni, megépiteni.

9. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A tervezett szabalyozds-mddositdas kozlekedési szempontbdl a meglévé hdlézatokban valtozast nem
eredményez tekintettel arra, hogy elsGdleges célja a 352 hrsz-U ingatlan beépitetlen részének részben
kozfunkciod céljara torténd fejlesztésének a biztositasa.

A tervezett funkcidt a Remete utcan (mint lakéuton) keresztll megkdzelithetd gydjt6ut halézat megfelelGen
ki tudja szolgdlni. A gyl(ijt6 utakon haladd helyi, varosi 12-es és 18-as jel(i autdbusz viszonylatoknak a
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fejlesztéssel érintett terilet kornyezetében két megalldja is biztositja a tomegkozlekedési kapcsolatot. A
fejlesztéssel érintett teriilet a Séd-patak menti sétanyokrdl gyalogosan, illetve a kérnyez6 térségi és varosi
kerékparuathaldzatokrél kerékparral is konnyen megkozelithet6.

10.VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

(veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjii teriiletek; védéteriiletek, védbsdvok; a tdj, a természeti és az
épitett krnyezet, a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korldtozdsok teriiletei)

A méddositdssal érintett ingatlant nem érint ex lege természeti védelem, sem az orszagos tajképvédelmi
terilet dvezete, nem allnak természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000 halézatnak, sem az
orszagos Okoldgiai haldzatnak. Valamint a moddositdssal érintett ingatlan nem érint lzemtervezett
erdéterilet.

A mddositassal érintett ingatlan az JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI
OROKSEG MEGORZESERE fejezetben részletezettek szerint érintett épitett kdrnyezeti védelemmel.

A médositassal érintett terllet az orszagos vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete altal érintett, ezért a felszin
alatti vizek védelme kiemelten fontos. Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl sz6ldé 123/1997. (VI1.18.)
Korm. rendelet 5. szdmu melléklete, valamint a kiemelten érzékeny besorolds miatt a felszin alatti vizek
védelmérél sz616 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak.

A tervezési teriletet tovabbi védelmi és korlatozo elem nem érinti.

11. TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

2023. évi C. torvény - a magyar épitészetrdl
8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

Eldiras:

Megfelelés igazolasa:

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén beliil

Osszességében nem cs6kkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb
szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
teleplilés  beépitésre  szant  terliiletének 3
szdzalékdndl.

A hatadlyos TSZT-n a zéldteriiletek nagysaga,
Veszprém kozigazgatasi teriiletén beliil
Osszességében 32,56 ha, mely a telepiilés
beépitésre szant teriiletének 1,44%-a. A mddositas
ezen feliil 0,088 ha zoldteriiletet jelol ki, igy az
arany osszességében minimalisan né. igy a terv a
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fenti elGirasoknak eleget tesz.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben uj
beépitésre szdnt terliletet a kévetkezd szempontok
alapjan kell kijeléini:

A javasolt modositds esetében jogszabaly nem
tiltja uj beépitésre szant teriilet kijelolését.

a) a lakoteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes
teriilet épitési ovezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé telepliilési teriilethez,

A javasolt mddositas altal keletkezé (j
telepiiléskdzpont teriilet épitési 6vezet a meglévd
telepiilési szévethez csatlakozéan keriil

b) a telepiilések beépitésre szdnt terlileteinek
Osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt terliiletekbdl dllo, a
szomszédos teleplilések beépitésre szant teriiletei
kézott mért legaldbb 500 méteres zéldgydirdivel kell
kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktura

kialakitasra.

A javasolt médositasndl ez az elGirds nem relevans,
tekintettel arra, hogy az a telepiilés varosi
térségén belil torténik, nem érinti, nem hataros a
varost korbevevé zoldgydrivel, ezért annak

mértékét nem befolyasolja.
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Eldirds:

Megfelelés igazolasa:

részét képezi és az uj kijelolést kévetéen is
megmarad a szomszédos telepiilésekkel térténd
dsszeno6vés elkertilése érdekében, és

¢) ha a tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es
kérnyezetében, az adott teleplilés kézigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra
alkalmassd tehet6 9. § szerinti barnamezds teriilet
van, akkor uUj beépitésre szant teriilet csak kiemelt
kézérdek esetében jelGlhetd ki.

A varos kozigazgatasi teriiletén beliil a tervezett
fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehetd 9. §
szerinti barnamezés teriilet nincs.

A korzeti fogorvosi ellatas biztositasa a varos
kotelez6 alap egészségiigyi ellatasanak biztositasa
érdekében kiemelt k6zérdek.

(3) Az uj beépitésre szant terliletek kijel6lése sordn
a kovetkezé feltételeknek egyiittesen meg kell
felelni, és ezt az onkormdnyzatnak kiilén
6nkormdnyzati  hatdrozattal - amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni
kell:

(Lasd az igazolasokat a pontoknal)

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2)
bekezdésben foglaltak teljesiilését,
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A 7. § (2) bekezdés szerinti elGirds a jelen
mddositasi javaslat esetében nem relevans, mert
nem zéldteriilet, nem mezégazdasagi teriilet és
nem erdéteriilet 6vezetbdl keriil kijelolésre az uj
beépitésre szant teriilet.

Az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilésének
igazolasat lasd fennt.

b) szdmitdssal igazolva, hogy a telepiilés
kézigazgatdsi terliletének bioldgiai aktivitds értéke
az Uj beépitésre szdant teriiletkijeléléssel nem
csékken,

A biologiai aktivitdas érték szamitdsat és az
igazolast lasd a kovetkezé fejezetben.

c) hogy uj lakédteriilet kijelélése esetén a szildrd
burkolatu uton valé megkézelités biztositott lesz, a
kézmlkapacitds a kézmdszolgadltaté nyilatkozata
szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a kézmiipdtlé mitdrgyak az
ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, dltaldnos iskolai és egészséqligyi alapelldtds
a teleplilésen vagy a kijelélt uj lakdteriilet legfeljebb
5 km-es kérnyezetében a kijellést kévetd 3 éven
beliil biztositott lesz,

e

A javasolt médositasnadl ez az elGirds nem relevans,
tekintettel arra, hogy nem (j lakéteriilet
kijelolésére tesz javaslatot a modositas.

d) hogy a teleplilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén
beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely
az Uj beépitést elGirdnyzo rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

A varos kozigazgatasi teriiletén beliil a tervezett
fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehet6
szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
teriilet vagy barnamezds teriilet nincs.

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdant
teriilet kijel6lésére vonatkozd kévetelményeinek
teljeslilését.

(Lasd: kévetkez6 tablazatban)

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b)
pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és
e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos
f6épitész orszdgos féépitészi véleményében -
részletes indokolds mellett — felmentést adhat,
amellyel szemben az O&nkormdnyzati rendelet

Az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével jaré
mddositasi javaslat torvényi megfelelésének
igazoldsa soran nem valt sziikségessé az orszagos
féépitész felmentésének kezdeményezése.
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Eldirds:

Megfelelés igazolasa:

elfogaddsat kévetben, egyéni jogsérelem esetén az
érintett birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi
feliigyeletet gyakorlé kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.

2018. évi CXXXIX. torvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl

12. § [Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése]

ElGiras:

(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés
kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

Megfelelés igazolasa:

A javasolt médositasnal ez az elGirds nem relevans,
tekintettel arra, hogy az a telepiilés varosi
térségén beliil torténik, a kozigazgatasi hatartdl
250 méternél tavolabb helyezkedik el.

(2) Ha az uj beépitésre szdant teriilet kijeldlése
zOldteriilet vagy erddéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy
erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zOldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6ini,
tovdbbd az uj beépitésre szdant teriiletn6vekmény
legkevesebb  25%-anak megfelel6  kiterjedésdi
tovdbbi uj zéldterliletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett
természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkézeli teriiletek.
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Az elGirds a jelen mddositasi javaslat esetében
nem relevans, mert nem zéldteriilet, vagy
erdéteriilet o6vezetbdl keril kijel6lésre az (j
beépitésre szant teriilet.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb
beépitésre nem szdnt — jellemzéen mez6gazdasdgi —
teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan
beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével
egyidejlileg a korabban beépitésre szdnt teriiletként

kijelélt, de még be nem épitett teriiletet
csereteriiletként a  teleplilésrendezési  terv
zOldteriilet, erdéteriilet, mezdgazdasdgi teriilet,

vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet
ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt
terlilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan
kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll
rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésl, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is
egyidejlileg kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
o6vezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem
alkalmazhato.

e

Az elGiras b) pontja szerint elGirast a bioldgiai
aktivitdas érték szamitasanal igazoltak és leirtak
alapjan a mdédositas teljesiti.

Csereteriilet nem all rendelkezésre. A tervben az (j
beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejlileg a
teriiletnévekmény 52%-ban keriil kijelolésre Z-kk
jell zoldteriilet kozkert, valamint tovabbi 30%-ban
keriil kijelolésre Ev jelli védelmi rendeltetésii
erdéteriilet teriiletfelhasznalas, tehat a tervezett
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80%o0s ardny az elGirt 25%-os aranyt teljesiti.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre
szant teriilettel egyidejiileg kijelélésre kertil6

zOldteriiletnek  a  telepiilési ~ 6nkormdnyzat
tulajdondban  kell dllnia, vagy a teleplilési
énkormdnyzati tulajdonba addsrol az
énkormdnyzat képvisel4-testiiletének

telepiilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal, hogy
a telepliilésrendezési szerz6désnek a

Az elGirds a jelen mddositasi javaslat esetében
teljesithet6, a TRSZ-ben annak onkormanyzati
tulajdonba keriilésével kapcsolatban a felek
kozotti egyezség szabalyozhatd.
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Eldirds:

Megfelelés igazolasa:

telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba lépnie.

280/2024. (I1X. 30.) Korm. rendelet - a teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabdlyzatardl

13. § [Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakoteriilet kijel6lésének egyéb kévetelményei]

Elbirgs:

Megfelelés igazolasa:

(1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdant teriilet
kijelélésekor a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 12. § (3)
bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy
erddtertiletet ugy kell kijel6Inie, hogy

a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és

b) * a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000
méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként kijelélt
tertilet hatdradtol, kivéve, ha az az uj beépitésre szant
tertilet védétdvolsdgadn beliilre esne.

Az elGirds a jelen mddositasi javaslat esetében
teljesiil, a Z-kk jel(i z6ldteriilet kozkert csereteriilet
kijel6lés
a) teriilete 880 m? nagysagu, és
b) hatdros az Uj beépitésre szant teriiletként
kijel6lt teriilettel.

(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jéré uj beépitésre
szant teriiletnél a kézuti kézlekedési teriiletet ugy
kell kijelélni, hogy kétoldali zéldsdv és legaldbb az
egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles és a lehetd
legnagyobb mértékben dsszefiiggé — zéldsdvban
fasor telepitése biztosithato legyen.

Az elGirds a jelen mddositasi javaslat esetében
nem relevans, mert nem jar 0j kozuti kozlekedési
kozteriilet alakitassal a modositas.

(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a
Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények teljesitése
mellett csak akkor jelélhetd ki, ha

a) * a helyi épitési szabdlyzatban lakdteriiletként
mdr  kijelélt  lakdteriiletek  beépitettségének
vizsgdlatat, vagy az azt tartalmazé telepitési
tanulmdnyterv elfogaddsdt kévetéen a telepiilési
énkormdnyzat a telepiilésterv indité déntésében
megdllapitja, hogy a lakodteriileti fejlesztési igényt a
telepiilési 6nkormdnyzat csak uj lakdteriilet
kijelélésével tudja biztositani,

b) az uthdlézati elemek, kiilonésen a lakoteriilethez
kapcsolddd csomopontok és 6sszekoté szakaszok
tekintetében a telepiilési 6nkormdnyzat
megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa
nem mertl ki, és

c)* a telepiilési 6nkormdnyzat — vagy
teleplilésrendezési  szerz6désben az érdekelt

fejleszté — vdllalja legaldbb 15 lakdrendeltetés
esetén az uj lakdteriilet teriilethatdran beliil
legalabb egy jdtszotér kialakitdsdt, valamint
legaladbb 500 lakdrendeltetés esetén — az (1)
bekezdés a) pontjaban foglaltaktdl eltéréen — az uj
lakdteriilet tertilethatdrdn beliil legaldbb 500 m2
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kézkert vagy
kézpark vagy kézparki funkcidkkal rendelkezé
kézhasznalatu  zoldteriilet  kialakitasat,  akdr
zOldteriilet 6vezetbe sorolds nélkiil.

e

Az elGirds a jelen mddositasi javaslat esetében
nem relevans, mert nem keriil kialakitasra uj
lakéteriilet.
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Eldirds:

Megfelelés igazolasa:

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést
az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv aldtdmaszto
javaslatéban be kell mutatnia, valamint az
elfogadott telepiiléstervben és a megvaldsitds sordn
biztositania kell.

Az elGirds a jelen mddositasi javaslat esetében
nem relevans, mert az (1) - (3) bekezdések szerint
a modositasi javaslat nem generalt megfeleltetési
igényt.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes
tervezés szabdlyai szerint kell eljarni.

Az el6irdas a mddositasi javaslat készitése soran
figyelembevételre keriilt.

(6) * Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell
alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii kozteriilet
szélességi cs6kkenés vagy dthelyezés, a térképi
pontositds miatti dtsorolds, a vonalas kététtpdlyds
kézbsségi kozlekedés teriiletének mddositdsa, a
kialakult dllapotnak megfelel6 teriilethaszndlatot

biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a
szabdlyozdsi vonal megsziinése miatti épitési

ovezetbe valo besorolds esetén.

Az elGirds a jelen mddositasi javaslat esetében
nem relevans, mert a kozlekedési rendeltetésii
kozteriilet szélességi csokkenés vagy athelyezés, a
térképi pontositas miatti atsorolas, a vonalas
kotottpalyas kozosségi kozlekedés teriiletének
mddositasa, a kialakult allapotnak megfelel6
teriilethasznalatot biztosité telekhatar-rendezés,
valamint a szabdlyozasi vonal megsziinése miatti

épitési ovezetbe valo besorolas térténik.

(7) * Ha a hatdlyos telepiilésrendezési eszkéz,
teleplilésterv alapjan a telepiilés zéldteriiletének
mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b)
pontjgban meghatdrozott ardnyt, akkor annak
nagysdga tovdbb nem csbkkenthets, és Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése esetén legaldbb a
hatdlyos telepiilésrendezési eszkézben,
telepliléstervben szerepld ardnyt meg kell tartani.

A hatdlyos TSZT-n a zoldteriiletek nagysaga,
Veszprém kozigazgatasi teriiletén beliil
Osszességében 32,56 ha, mely a telepiilés
beépitésre szant teriiletének 1,44%-a. A modositas
ezen feliil 0,088 ha zodldteriiletet jeldl ki, igy az
arany osszességében minimalisan né. igy a terv a

e

fenti elGirasoknak eleget tesz.
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MELLEKLET

"'....':!“ VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogn Viros Kozgyiilésének
2026. februdr 26-in megtartott iiléséril késziilt jegyzokionyvébl:

Veszprém Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének
72/2026. (11.26.) hatirozata

a Veszprém, Remete utca 352 hrsz.-i ingatlant érinté telepiilésrendezési terv modositisarol

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése megtatgyalta az |, Filfeeter dinténk
Veessprins iif telepiilistervineke készitésébes; kapesolidian beirkesett kérvelmekril” cimi eloterjesztést, és az alibbi
diintést hozea:

b3

.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kézgyilése elzetesen timogatja, hogy a
Veszprém, Remete utca 352 hrsz.-ii ingatlant érinté ovezeti besorolis az 4) telepiiléstery
készitése sorin felilvizsgilatra kerillién gy, a telekalakitis sorin a teleknek egy, a korabbinil
nagyobb részén beépitésre szint terillet alakulhasson ki a kivint beruhdzishoz megfelels
paraméterekkel, azonban a Séd patak melletti teriilet tovabbra is be nem épithetd zoldterilet
lenne.

Veszprém Megyel Jogh Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése abban az esetben timogatja a
Veszprém, Remete utca 352 hrsz.-G ingatanta vonatkozéan az évezet modositdsit, amennyiben
a kérelmezd telepitési tanulmanytervet készittet, az elkészitett telepitési tanulmanytery
alitimasztja kérelmét, valamint telepiilésrendezési szerzddést kot az Onkormanyzatral.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése — az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgdlatirél sz6l6 2/2005, (I 11.) Korm. rendelet 3. §-aban kaport
felhatalmazis alapjin — a Veszprém, Remete utca 352 hrsz.-a ingatlant érintd telepilésrendezési
terv modositisinak esetében szikségesnek tartja kirnyezeti vizsgilat készitését.

Veszprém Megyei Joga Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése megillapitja, hogy mivel
beépitésre nem szant terilet keriilne beépitésre szint teriiletbe, ezért biologiai aktivitds (BIA)
értkesokkends torténik, igy jogszabaly szerint sziikségszert annak visszapotldsa.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorméinyzatinak Kozgyiilése abban az esetben taimogatja a
Veszprém, Remete utca 352 hrsz.-a ingatlanra vonatkozdéan az 6vezet modositisar, amennyiben
a biologiai aktivitds érték visszapétlisa a kérelmezé sajit tulajdondban — Veszprém kozigazgatasi
teriiletén — 1évS mis teriilet beépitésre nem szant teriiletbe soroldsival megoldhato.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kézgyiilése jovihagyja a hatirozat melléklere
szerinti — a telepiiléstervek tartalmirél, elkészitésének és elfogadasinak rendjérsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekedl szolé 419/2021, (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint a féépitész dltal Gsszeillitott — feljegyzést.
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7. Veszprém Megyei Joga Viros Onkormanyzatinak Kozgytilése felkéri a virosi f6épitészt, hogy a
telepitési tanulminytery elfogaddsiat kovetden az ingatlanokra vonatkozé mddositist az 1)
telepiiléstervvel kapesolatos eljarisban szerepeltesse.

Hataridd: 7. pont: a 2027. jiniusi Kozgyiilés

Felelds: Sulyok Balazs Ede {6épitész

A végrehajtis elbkészitéséért felelis kbztisztviseld:
Schodetrbeck Eva miszaki Ggyintezo

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester Jegyzo

A kivonat hiteles.

313}" irog *

Veszprém, 2026. mirc
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Szaypr Adita
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