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Kozgylilésére

Dontés telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodés
jovahagyasardl a Veszprém, Aranyosvolgy 2209-2215 hrsz.-U
ingatlanokat érinto telepilésrendezési eldirdsok mddositasa targyaban
Dontés telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodés
jovahagyasarol a Veszprém, Rdzsa utca 4596/1-2 hrsz.-U ingatlanokat
érintd telepllésrendezési elGirasok mddositasa targyaban

Dontés telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerz6dés
jovahagyasarol a Veszprém, Jozsef Attila utca melletti 6144/12 hrsz.-u
ingatlant érint0 teleplilésrendezési elGirasok mddositasa targyaban
Dontés telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerz6dés
jovahagyasarol a Veszprém, Seregély utca 1963/132 hrsz.-U ingatlant
érintd telepilésrendezési elGirasok mddositasa targyaban

Dontés telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerz6dés
jovahagyasardl a Veszprém, Aradi Vértanuk utca 3021/1 hrsz.-u
ingatlant érint0 teleplilésrendezési elGirasok mddositasa targyaban
Dontés telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerz6dés
jovahagyasardl a Veszprém, Hazgyari Ut 1965/24 hrsz.-G ingatlant
érintd telepilésrendezési elGirasok mddositasa targyaban

Dontés telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerz6dés
jovahagyasardl a Veszprém, Kisréti utca 2065/10 hrsz.-U ingatlant
érintd telepllésrendezési elGirasok mddositasa targyaban

Dontés telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerz6dés
jovahagyasarol a Veszprém, Remete utca 352 hrsz.-U ingatlant érinto
teleplilésrendezési el6irasok modositasa targyaban

Eloterjeszto: Varga Tamas alpolgarmester

Az eldterjesztés elokészitésében részt vett: Sulyok Baldzs Ede varosi foépitész

Schoderbeck Eva miszaki tigyintézd

Az eldterjesztést megtargyalta: Veszprém MIV Onkormanyzata Kozgy(ilésének:

Varosstratégiai €s Varosmarketing Bizottsaga
Ugyrendi és Igazgatasi Bizottsaga

A dontések meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az eloterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:

dr. Lohonyai Bernadett
aljegyz0, irodavezeto



A)
Tisztelt Kozgydilés!

A Méptv. elbirasainak megfelelden késziil Veszprém Uj telepiilésterve, mely
tartalmazza a telepliilésfejlesztési tervet és a telepiilésrendezési tervet is. A Kbzgylilés
kotelezettséget vallalt a teleplilésterv elinditdsahoz sziikséges koltségek 2025-2027.
évben torténd biztositdsara és ennek megfelelden 2025. évtdl kezd6dben
Utemezetten elindult a teleplilésterv készitésével kapcsolatos eljaras.

2025. oktdber elején széles korben (elektronikus és nyomtatott sajtdban) felhivast
tettiink kozzé, amelyben kértik a lakossagot, szakmai és tarsadalmi szervezeteket,
hogy az Uj teleplilésterv készitésével kapcsolatban nyujtsanak be médositasi igényt.

A beérkezett kérelmek szakmai vizsgdlata megtortént a telepliléstervbe vald
beépithetdség érdekében.

Azon kérelmek esetén, ahol jogszabaly szerint — tervezbi és onkormanyzati dontés
megalapozasa érdekében — telepitési tanulmanyterv készitése valik sziikségessé, ott
a telepitési tanulmanyterv finanszirozasa a kérelmez6t terheli, és minden
tanulmanytervrol kilon kozgyllési dontés valik sziikségessé.

A jelen mddositassal érintett ingatlanok Veszprém északi részén, az Un. Aranyosvolgy
terliletén, a Séd patak és a Szikra utca kozott helyezkednek el.

A mddositasi kérelem a Golden Valley Investment 2020 Kft.-t6l, a Veszprém 2209,
2210, 2211, 2212, 2213, 2214, 2215 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosatdl érkezett,
amelyben az ingatlanok ovezeti paraméterének moddositasat kezdeményezték. A
modositas elinditasat a Kozgylilés a 71/2026. (II. 26.) hatarozataval el6zetesen
tamogatta.

A Kozgy(lés el6zetes dontése alapjan targyi telepitési tanulmanytervet nem kéveti a
hatalyos telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) modositdsa, hanem a telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott mddositasi javaslatok a magyar épitészetrdl sz6ld
2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) és a teleplilésrendezési és épitési
kdvetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA)
alapjan késziilo Uj telepiiléstervbe kerlilnek majd beemelésre.

Jelenleg a Veszprém 2210-2215 hrsz.-U ingatlanokat harom 6vezeti besorolas érinti.
A telkek egy részének jelenlegi dvezeti elGirasa Lke-08 (szabadonallé beépitési mdd;
kialakithatd legkisebb telek 600 m2; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
30%; megengedett maximalis épliletmagassag: 4,5 m; zoldfelilet legkisebb mértéke
50%, telekméret: 16x35m). A telkek masik részének jelenlegi 6vezeti elGirdsa Lk-13
(szabadonalld beépitési mdd; kialakithatd legkisebb telek 700 m2; beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 30%; megengedett maximalis épiiletmagassag:
6,5 m; zoldfellilet legkisebb mértéke 20%, telekméret: 20x25m). A telkek egy részén
kozlekedési terlilet kiszabalyozas van, jelenlegi teriletfelhasznalasa ,kozuti
kozlekedési teriilet Kéu-04".



A Veszprém 2209 hrsz.-U ingatlant érinti a fenti harom dvezet, tovabba a telkek egy
részének jelenlegi ovezeti elbirasa Vi-01 (szabadonalld beépitési mod; kialakithatd
legkisebb telek 2000 m2; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%;
megengedett maximalis épiletmagassag: 12,5 m).

Az érintett terlilet szomszédsagaban vannak intézményi teriiletek, tovabba
kisvarosias lakéteriletek is talalhatdk. A tulajdonos kezdeményezte az ingatlanok
Ovezeti besorolasanak egységesitését, a jelenleg kertvarosi Lke-08 dvezeti besorolasu
telekrészek kisvarosias 6vezetbe (Lk) torténd mddositasat.

A telkek jelenleg is beépitésre szant teriiletben vannak, ezért bioldgiai aktivitas
visszapotlasra nincs sziikség. Kérnyezeti értékelés az (j teleplilésterv készitése soran
készlil.

A teleplilésrendezési terv készitése soran a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint, valamint az 59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan a féépitész altal 6sszeallitott
feljegyzést kdzgylilési dontéssel sziikséges elfogadni.

A teleplilésrendezési terv mddositasaval kapcsolatosan a fejlesztéshez és
lzemeltetéshez kapcsolddd infrastrukturalis fejlesztések (kozlekedés, parkolok
kialakitasa, csapadékviz elvezetés, vilagitas, egyéb kdzmlellatas, zoldterilet pdtlas
stb.) biztositasa miatt a kérelmez6 tulajdonossal telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ)
megkdtésére van sziikség.

Targyi elGterjesztés célja, hogy a modositassal 0Osszefiiggésben megkdtendd
telepiilésrendezési szerzddést (TRSZ), valamint az alatdmasztdé munkarészként mar
elkészitett és mellékelt telepitési tanulmanytervet (TTT) a Kozgy(ilés megtargyalja, és
elfogadasaval tamogassa az Uj telepiiléstervbe vald beillesztését.

A telepitési tanulmanytervnek partnerekkel torténé véleményezése a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 56/A. § (3)-(4) bekezdésének megfelelden megtortént, a
tanulmanytervvel kapcsolatosan nem érkeztek be vélemények.

A szerz8dés keretén belil az Onkormanyzat véllalja a jelen telepitési
tanulmanytervben szerepl0 teriiletnek az (j telepllésterv eljarasaba vald
beillesztését.

A tulajdonos vallalta a telepiilésrendezési szerzodés alapjaul szolgald telepitési
tanulmanyterv elkészittetését.

A telepiilésrendezési szerz8dést a fejlesztéssel érintett személy és az Onkormanyzat
a Méptv. 92. § (1) bekezdésének megfelelden a teleplilésrendezési elGirasok
modositasat megeldzéen koti meg a 3. hatarozati javaslat mellékletében szerepld
szerz6déstervezetben foglalt feltételekkel és kotelezettségekkel.



Kérelmez6 céljai megvaldsitasat a Méptv. 92. § (2) bekezdésében szereplo, a 2.
hatarozati javaslathoz mellékletként csatolt telepitési tanulmanytervvel tamasztja ala.

Kérem a Tisztelt Kbzgylilést, az elbterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. junius 9.

Varga Tamas



A/1. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a Veszprém, Aranyosvolgy 2209, 2210, 2211, 2212, 2213, 2214, 2215
hrsz.-0 ingatlanokat érinto telepiilésrendezési el6irasok modositasat
megalapoz6 telepitési tanulmanytervet és a Golden Valley Investment
2020 Kft.-vel kotendo telepiilésrendezési szerzodést véleményezo
feljegyzésrol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(llése megtargyalta a ,Déntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Aranyosvolgy 2209-2215 hrsz.-u ingatianokat érintd telepiilésrendezési eloirdsok
modositasa targyaban”cimli elbterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése jovahagyja a hatarozat
melléklete szerinti, a Veszprém, Aranyosvolgy 2209, 2210, 2211, 2212, 2213, 2214,
2215 hrsz.-U ingatlanokat érintd, a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak  rendjérdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerinti, a fOépitész altal dsszeallitott, az 56/A. § (1)-(2) bekezdésének megfelel6
véleményt tartalmazd feljegyzést.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0



A/2. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a Golden Valley Investment 2020 Kft.-vel kotendo telepiilésrendezési
szerzodést megalapozo telepitési tanulmanyterv jévahagyasarol a
Veszprém, Aranyosvolgy 2209, 2210, 2211, 2212, 2213, 2214, 2215 hrsz.-
u ingatlanokat telepiilésrendezési eloirasainak modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megtargyalta a ,Déntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Aranyosvolgy 2209-2215 hrsz.-U ingatianokat €rintd teleplilésrendezési eldirdsok
modositasa targyaban”cimli elbterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatdnak Koézgy(lése jovahagyja Veszprém
Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata és a Golden Valley Investment 2020 Kft. kdzott
kotendd teleplilésrendezési szerzOdés alapjat képezO, a Veszprém, Aranyosvolgy
2209, 2210, 2211, 2212, 2213, 2214, 2215 hrsz.-U ingatlanok telepiilésrendezési
elGirasainak modositasara vonatkozd telepitési tanulmanytervet a hatarozat
mellékletében szerepl6 tartalommal.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0



A/3. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata

a Golden Valley Investment 2020 Kft.-vel kotendo telepiilésrendezési
szerzodés jovahagyasarol a Veszprém, Aranyosvolgy 2209, 2210, 2211,

2212, 2213, 2214, 2215 hrsz.-u ingatlanok telepiilésrendezési eldirasainak

madositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megtargyalta a ,Déntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Aranyosvolgy 2209-2215 hrsz.-U ingatianokat €érintd teleplilésrendezési eldirdsok
modositasa targyaban”cimli elbterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése Veszprém Megye|
Jogl Véaros Onkormanyzata és Golden Valley Investment 2020 Kft. kozotti,
Veszprém, Aranyosvolgy 2209, 2210, 2211, 2212, 2213, 2214, 2215 hrsz.-u
ingatlanok teIepUIésrendezési eI6|'résainak médositéséval kapcsolatos
telepiilésrendezési szerzGdést a hatarozat melléklete szerinti tartalommal
jévahagyja.

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatanak Koézgy(lése felhatalmazza a
polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarido: 2. pont: 2026. szeptember 30.

Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:

Sulyok Balazs Ede foépitész

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6



B)
Tisztelt Kozgydilés!

A Méptv. elbirasainak megfelelden késziil Veszprém Uj telepiilésterve, mely
tartalmazza a telepliilésfejlesztési tervet és a telepiilésrendezési tervet is. A Kbzgylilés
kotelezettséget vallalt a teleplilésterv elinditdsahoz sziikséges koltségek 2025-2027.
évben torténd biztositdsara és ennek megfelelden 2025. évtdl kezd6dben
Utemezetten elindult a teleplilésterv készitésével kapcsolatos eljaras.

2025. oktdber elején széles korben (elektronikus és nyomtatott sajtdban) felhivast
tettink k6zzé, amelyben kértik a lakossagot, szakmai és tarsadalmi szervezeteket,
hogy az Uj teleplilésterv készitésével kapcsolatban nyujtsanak be médositasi igényt.

A beérkezett kérelmek szakmai vizsgdlata megtortént a telepliléstervbe vald
beépithetdség érdekében.

Azon kérelmek esetén, ahol jogszabaly szerint — tervezbi és onkormanyzati dontés
megalapozasa érdekében — telepitési tanulmanyterv készitése valik sziikségessé, ott
a telepitési tanulmanyterv finanszirozasa a kérelmez6t terheli, és minden
tanulmanytervrol kilon kozgyllési dontés valik sziikségessé.

A jelen modositassal érintett ingatlan Veszprém belvarosi, kertvarosias részén
helyezkedik el.

A modositasi kérelem a Veszprém 4596/1 és 4596/2 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosatol
érkezett, amelyben a hatalyos Ovezeti el6irasok moddositasat kezdeményezték. A
modositas elinditasat a Kozgylilés a 60/2026. (II. 26.) hatarozataval el6zetesen
tdmogatta.

A Kozgylilés el6zetes dontése alapjan targyi telepitési tanulmanytervet nem koveti a
hatalyos teleplilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) modositasa, hanem a telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott moddositasi javaslatok a Méptv. és a
telepllésrendezési és épitési kovetelmenyek alapszabalyzatardl szol6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan késziild Uj telepiléstervbe keriilnek majd
beemelésre.

A kérelemmel érintett ingatlanokon egy-egy egylakasos lakdépiilet helyezkedik el,
melyek 0Ossze vannak épitve (elviekben zartsorl beépitésnek tekinthetd). A
tulajdonos a zartsoru jelleg megtarthatdésagat kérelmezi. Az Ovezeti paraméterek
kozil valamennyi paramétert tudjak teljesiteni a felljitds soran, kivéve a
szabadonall6 elhelyezkedést. A fentiek miatt kérik a szabalyozas fellilvizsgalatat oly
modon, hogy a felljitds soran az Osszeépitett (zartsorl jelleg) megmaradhasson. A
jelenlegi telek Ovezeti el6irdsai ezt nem teszik lehetévé, ezért sziikséges azok
modositasa.

A Veszprém 4596/1, 4596/2 hrsz.-U ingatlanok jelenlegi teriletfelhasznalasa:
Jkertvarosias lakoteriilet”, Ovezeti el6irasa Lke-08 (szabadonallé beépitési mod;
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kialakithatd legkisebb telek 600 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
30%; megengedett maximalis épliletmagassag: 4,5 m; zoldfeliilet legkisebb mértéke
50%; kialakithato telekméret 16x35 m).

A telek jelenleg is beépitésre szant teriilet, ezért bioldgiai aktivitas visszapdtlasra
nincs sziikség. Kornyezeti értékelés az Uj telepiilésterv készitése soran késziil.

A telepiilésrendezési terv készitése soran a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6léd 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint, valamint az 59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan a foépitész altal dsszeallitott
feljegyzést kozgydlési dontéssel sziikséges elfogadni.

A telepilésrendezési terv moddositasaval kapcsolatosan a fejlesztéshez és
Uzemeltetéshez kapcsolddd infrastrukturalis fejlesztések (kozlekedés, parkoldk
kialakitasa, csapadékviz elvezetés, vilagitas, egyéb kdzmlellatas, zoldteriilet pétlas
stb.) biztositasa miatt a kérelmez6 tulajdonossal telepiilésrendezési szerzédés (TRSZ)
megkotésére van sziikség.

Targyi elGterjesztés célja, hogy a modositassal 0Osszefiiggésben megkdtendd
teleplilésrendezési szerzodést (TRSZ), valamint az alatamasztdé munkarészként mar
elkészitett és mellékelt telepitési tanulmanytervet (TTT) a Kdzgy(ilés megtargyalja, és
elfogadasaval tamogassa az Uj telepiiléstervbe vald beillesztését.

A telepitési tanulmanytervnek partnerekkel torténd véleményezése a 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 56/A. § (3)-(4) bekezdésének megfelelden megtortént, a
tanulmanytervvel kapcsolatosan nem érkeztek be vélemények.

A szerz6dés keretén belil az Onkormanyzat vallalja a jelen telepitési
tanulmanytervben szerepl0 teriiletnek az (j telepllésterv eljarasaba vald
beillesztését.

A tulajdonos vallalta a telepiilésrendezési szerzOdés alapjaul szolgalo telepitési
tanulmanyterv elkészittetését.

A telepiilésrendezési szerz8dést a fejlesztéssel érintett személy és az Onkormanyzat
a Méptv. 92. § (1) bekezdésének megfelelden a telepiilésrendezési elGirasok
modositasat megeldzéen koti meg a 3. hatdrozati javaslat mellékletében szerepld
szerzOdéstervezetben foglalt feltételekkel és kotelezettségekkel.

Kérelmezd céljai megvaldsitasat a Méptv. 92. § (2) bekezdésében szerepld, a 2.
hatarozati javaslathoz mellékletként csatolt telepitési tanulmanytervvel tamasztja ala.

Kérem a Tisztelt Kozgydlést, az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. junius 9.
Varga Tamas



B/1. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a Veszprém, Rozsa utca 4596/1, 4596/2 hrsz.-u ingatlanokat érinto
telepiilésrendezési eloirasok modositasat megalapozo telepitési
tanulmanytervet és az ArchiCont Kft.-vel kotendo telepiilésrendezési
szerzodést véleményezo feljegyzésrol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(llése megtargyalta a ,Ddntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Rozsa utca 4596/1-2 hrsz.-u ingatianokat érintd teleplilésrendezési elbirasok
modositasa targyaban”cimli elbterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése jévahagyja a hatarozat
melléklete szerinti, a Veszprém, Rdzsa utca 4596/1, 4596/2 hrsz.-U ingatlanokat
érintd, a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VILI.
15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a foépitész altal Osszeallitott, az
56/A. § (1)-(2) bekezdésének megfelel6 véleményt tartalmazo feljegyzést.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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B/2. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
az ArchiCont Kft.-vel kotendo telepiilésrendezési szerzodést megalapozo
telepitési tanulmanyterv jovahagyasarol a Veszprém, Rézsa utca 4596/1,
4596/ 2 hrsz.-u ingatlanok telepiilésrendezési eléirasainak modositasa
targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megtargyalta a ,Déntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Rozsa utca 4596/1-2 hrsz.-u ingatianokat érintd teleplilésrendezési elbirasok
modositasa targyaban”cimli elbterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatdnak Koézgy(lése jovahagyja Veszprém
Megyei Jogl Véaros Onkormdnyzata és az ArchiCont Kft. kozott kdtendd
telepiilésrendezési szerz6dés alapjat képezd, a Veszprém, Rdzsa utca 4596/1, 4596/2
hrsz.-U ingatlanok teleplilésrendezési elGirasainak mddositasara vonatkozo telepitési
tanulmanytervet a hatarozat mellékletében szerepl6 tartalommal.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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B/3. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
az ArchiCont Kft.-vel kotendo telepiilésrendezési szerzodés jovahagyasarol
a Veszprém, Rozsa utca 4596/1, 4596/2 hrsz.-0 ingatlanok
telepiilésrendezési eléirasainak modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtargyalta a ,Dontés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Rozsa utca 4596/1-2 hrsz.-u ingatlanokat érintd teleplilésrendezési elbirasok
modositasa targyaban”ciml eloterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése Veszprém Megyei
Jogu Véros Onkormanyzata és az ArchiCont Kft kdzotti, a Veszprém, Rdézsa utca
4596/1, 4596/2 hrsz.-U ingatlanok telepiilésrendezési elGirasainak modositasaval
kapcsolatos teleplilésrendezési szerzGdést a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal jévahagyja.

2. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak Koézgy(ilése felhatalmazza a
polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarid6: 2. pont: 2026. szeptember 30.
Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Sulyok Balazs Ede foépitész

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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C)
Tisztelt Kozgydilés!

A Méptv. elbirasainak megfelelden késziil Veszprém Uj telepiilésterve, mely
tartalmazza a telepliilésfejlesztési tervet és a telepiilésrendezési tervet is. A Kbzgylilés
kotelezettséget vallalt a teleplilésterv elinditdsahoz sziikséges koltségek 2025-2027.
évben torténd biztositdsara és ennek megfelelden 2025. évtdl kezd6dben
Utemezetten elindult a teleplilésterv készitésével kapcsolatos eljaras.

2025. oktdber elején széles korben (elektronikus és nyomtatott sajtdban) felhivast
tettiink kozzé, amelyben kértiik a lakossagot, szakmai és tarsadalmi szervezeteket,
hogy az Uj teleplilésterv készitésével kapcsolatban nyujtsanak be médositasi igényt.

A beérkezett kérelmek szakmai vizsgdlata megtortént a telepliléstervbe vald
beépithetdség érdekében.

Azon kérelmek esetén, ahol jogszabaly szerint — tervezbi és onkormanyzati dontés
megalapozasa érdekében — telepitési tanulmanyterv készitése valik sziikségessé, ott
a telepitési tanulmanyterv finanszirozasa a kérelmez6t terheli, és minden
tanulmanytervrol kilon kozgyllési dontés valik sziikségessé.

A jelen moddositassal érintett ingatlan Veszprém nyugati részén, a varost elkeriilo
utgylr(i és a varosbdl kivezet6 egyik fo utvonal és a Jozsef Attila utca kozott
helyezkedik el.

A modositasi kérelem a Veszprém 6144/12 hrsz.-U ingatlan tulajdonosatdl érkezett,
amelyben a hatdlyos Ovezeti elGirdsok moddositasat kezdeményezték, az ovezeti
paraméterek fellilvizsgalatat, a beépitési szazalék és az épiiletmagassag ndvelését
kérték.

A tulajdonosok részérdl tobbféle funkcid elhelyezése is szdba keriilt, de az eldzetes
egyeztetések alapjan a kozeljovoben megépiilé lakdhazakhoz illeszkedd valamilyen
kereskedelmi szolgaltatas elhelyezése preferalt elsGsorban.

A teriilet jelenlegi dvezeti elGirasa Gksz-24 (szabadonalld beépitési mdd; kialakithatd
legkisebb telek 800 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%;
megengedett maximalis épliletmagassag: 7,5 m; zoéldfeliilet legkisebb mértéke 20%;
kialakithatd telekszélesség 18 m).

A mddositas elinditasat a Kozgy(ilés a 64/2026. (II. 26.) hatarozataval elzetesen
tamogatta.

A Kozgy(lés el6zetes dontése alapjan targyi telepitési tanulmanytervet nem kéveti a
hatalyos telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) moddositdsa, hanem a telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott moddositasi javaslatok a Méptv. és a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX.
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30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan készil Uj telepiiléstervbe keriilnek majd
beemelésre.

A telek jelenleg is beépitésre szant teriilet, ezért bioldgiai aktivitas visszapodtlasra
nincs sziikség. Kornyezeti értékelés az Uj telepiilésterv készitése soran késziil.

A teleplilésrendezési terv készitése soran a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6léd 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint, valamint az 59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan a foépitész altal sszeallitott
feljegyzést kozgydlési dontéssel sziikséges elfogadni.

A telepilésrendezési terv moddositasaval kapcsolatosan a fejlesztéshez és
Uzemeltetéshez kapcsolddd infrastrukturalis fejlesztések (kozlekedés, parkoldk
kialakitasa, csapadékviz elvezetés, vilagitas, egyéb kozmlellatas, zoldterilet pdtlas
stb.) biztositasa miatt a kérelmez6 tulajdonossal telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ)
megkdtésére van sziikség.

Targyi elGterjesztés célja, hogy a modositassal 0Osszefiiggésben megkdtendd
telepiilésrendezési szerzddést (TRSZ), valamint az alatdmasztdé munkarészként mar
elkészitett és mellékelt telepitési tanulmanytervet (TTT) a Kdzgy(ilés megtargyalja, és
elfogadasaval tamogassa az Uj telepiiléstervbe vald beillesztését.

A telepitési tanulmanytervnek partnerekkel torténé véleményezése a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 56/A. § (3)-(4) bekezdésének megfelelden megtortént, a
tanulmanytervvel kapcsolatosan nem érkeztek be vélemények.

A szerz8dés keretén belil az Onkormanyzat véllalja a jelen telepitési
tanulmanytervben szerepl0 teriiletnek az (j teleplilésterv eljarasaba vald
beillesztését.

A tulajdonos vallalta a telepiilésrendezési szerzOdés alapjaul szolgdald telepitési
tanulmanyterv elkészittetését.

A telepiilésrendezési szerzddést a fejlesztéssel érintett személy és az Onkormanyzat
a Méptv. 92. § (1) bekezdésének megfelelden a telepiilésrendezési elbirasok
modositasat megel6zéen koti meg a 3. hatdrozati javaslat mellékletében szerepld
szerzGdéstervezetben foglalt feltételekkel és kotelezettségekkel.

Kérelmezd céljai megvaldsitasat a Méptv. 92. § (2) bekezdésében szerepld, a 2.
hatdrozati javaslathoz mellékletként csatolt telepitési tanulmanytervvel tdmasztja ala.

Kérem a Tisztelt Kozgy(lést, az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. junius 9.
Varga Tamas

14



C/1. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a Veszprém, Jozsef Attila utca melletti 6144/12 hrsz.-0 ingatlant érinto
telepiilésrendezési eldirasok madositasat megalapozo telepitési
tanulmanytervet és a VIGO Invest Kft.-vel kotendo telepiilésrendezési
szerzodést véleményezo feljegyzésrol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(llése megtargyalta a ,Ddntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Jozsef Attila utca melletti 6144/12 hrsz.-u ingatlant €Erintd teleplilésrendezési
elbirdsok modositasa targyaban”cim( elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése jévahagyja a hatarozat
melléklete szerinti, a Veszprém, Jézsef Attila utca melletti 6144/12 hrsz.-U ingatlant
érintd, a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VILI.
15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a foépitész altal Osszeallitott, az
56/A. § (1)-(2) bekezdésének megfelel6 véleményt tartalmazo feljegyzést.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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C/2. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
az VIGO Invest Kft. -vel kotendo telepiilésrendezési szerzodést
megalapoz6 telepitési tanulmanyterv jovahagyasarodl a Veszprém, Jozsef
Attila utca melletti 6144/12 hrsz.-0 ingatlan telepiilésrendezési
eloirasainak modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megtargyalta a ,Déntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Jozsef Attila utca melletti 6144/12 hrsz.-u ingatlant €Erintd teleplilésrendezési
elbirdsok modositasa targyaban”cim( elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatdnak Koézgy(lése jovahagyja Veszprém
Megyei Jogl Varos Onkormanyzata és az VIGO Invest Kft. kozétt kotendd
telepiilésrendezési szerzOdés alapjat képezd, a Veszprém, Jézsef Attila utca melletti
6144/12 hrsz.-0 ingatlan telepiilésrendezési elGirasainak mddositasara vonatkozo
telepitési tanulmanytervet a hatarozat mellékletében szerepld tartalommal.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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C/3. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a VIGO Invest Kft.-vel kotendo telepiilésrendezési szerzodés
jovahagyasarol a Veszprém, Jozsef Attila utca melletti 6144/12 hrsz.-u
ingatlan telepiilésrendezési eloirasainak modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtargyalta a ,Dontés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Jozsef Attila utca melletti 6144/12 hrsz.-u ingatlant €Erintd teleplilésrendezési
elbirasok modositasa targyaban”cim( elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése Veszprém Megyei
Jogl Véros Onkormanyzata és az VIGO Invest Kft. kézotti, a Veszprém, Jozsef
Attila utca melletti 6144/12 hrsz.-U ingatlan teleplilésrendezési elGirasainak
modositasaval kapcsolatos teleplilésrendezési szerzOdést a hatarozat melléklete
szerinti tartalommal jévahagyja.

2. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak Koézgy(ilése felhatalmazza a
polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarido: 2. pont: 2026. szeptember 30.
Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Sulyok Balazs Ede foépitész

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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D)
Tisztelt Kozgydilés!

A Méptv. elbirasainak megfelelden késziil Veszprém Uj telepiilésterve, mely
tartalmazza a telepliilésfejlesztési tervet és a telepiilésrendezési tervet is. A Kbzgylilés
kotelezettséget vallalt a teleplilésterv elinditdsahoz sziikséges koltségek 2025-2027.
évben torténd biztositdsara és ennek megfelelden 2025. évtdl kezd6dben
Utemezetten elindult a teleplilésterv készitésével kapcsolatos eljaras.

2025. oktdber elején széles korben (elektronikus és nyomtatott sajtdban) felhivast
tettiink kozzé, amelyben kértik a lakossagot, szakmai és tarsadalmi szervezeteket,
hogy az Uj teleplilésterv készitésével kapcsolatban nyujtsanak be médositasi igényt.

A beérkezett kérelmek szakmai vizsgdlata megtortént a telepliléstervbe vald
beépithetdség érdekében.

Azon kérelmek esetén, ahol jogszabaly szerint — tervezbi és onkormanyzati dontés
megalapozasa érdekében — telepitési tanulmanyterv készitése valik sziikségessé, ott
a telepitési tanulmanyterv finanszirozasa a kérelmez6t terheli, és minden
tanulmanytervrol kilon kozgyllési dontés valik sziikségessé.

A jelen médositassal érintett ingatlan Veszprém északi részén, Csererd6 varosrészben
helyezkedik el.

A mddositasi kérelem a Veszprém 1963/132 hrsz.-U ingatlan tulajdonosatdl érkezett,
amelyben a hatdlyos Ovezeti elGirds mddositasat kezdeményezte. A mddositas
elinditasat a Kozgylilés a 61/2026. (II. 26.) hatarozataval el6zetesen tamogatta.

A Kozgylilés el6zetes dontése alapjan targyi telepitési tanulmanytervet nem koveti a
hatalyos telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) moddositdsa, hanem a telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott moddositasi javaslatok a Méptv. és a
telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szol6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan készilé Uj telepiléstervbe keriilnek majd
beemelésre.

Az ingatlan tulajdonosa épiteni szeretne a telken, azonban az dvezeti el6iras ezt nem
teszi lehetdvé.

A Veszprém 1963/132 hrsz.-U ingatlan a Seregély u. (Veszprém 1963/131 hrsz.)
részeként — kozlekedési teriiletként (KOu-04) — van kiszabdlyozva megfordulas és
kdozmlivek biztositdsa céljabdl. A tulajdonos lakdépiiletet szeretne épiteni, azért a
szomszédos ingatlanokhoz hasonld kisvarosias lakoteriilet (Lk-12) épitési Ovezeti
besorolast szeretne az ingatlanan.

Korabban a Veszprém 1963/95 hrsz.-U ingatlant a tulajdonosa tobb telekre osztotta,
és kialakult a telkek megkozelitését biztositd Uj bels6é ut (Veszprém 1963/133 hrsz.),
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amely Osszekoti a Seregély utcat a Csererdei Uttal, igy a forduld valdsziniileg
megsziintethetd, és a kialakitott kozmdhaldzat sem érinti a kérelmezett telket.

A telek jelenleg is beépitésre szant teriilet, ezért bioldgiai aktivitas visszapotlasra
nincs sziikség. Kornyezeti értékelés az Uj telepiilésterv készitése soran késziil.

A teleplilésrendezési terv készitése soran a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6léd 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint, valamint az 59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan a foépitész altal sszeallitott
feljegyzést kozgydlési dontéssel sziikséges elfogadni.

A telepilésrendezési terv modositdsaval kapcsolatosan a fejlesztéshez és
Uzemeltetéshez kapcsolddd infrastrukturalis fejlesztések (kozlekedés, parkoldk
kialakitasa, csapadékviz elvezetés, vilagitas, egyéb kozmlellatas, zoldterilet pdtlas
stb.) biztositasa miatt a kérelmez6 tulajdonossal telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ)
megkdtésére van sziikség.

Targyi elGterjesztés célja, hogy a modositassal 0Osszefiiggésben megkdtendd
telepiilésrendezési szerzddést (TRSZ), valamint az alatdmasztdé munkarészként mar
elkészitett és mellékelt telepitési tanulmanytervet (TTT) a Kdzgy(ilés megtargyalja, és
elfogadasaval tamogassa az Uj telepiiléstervbe vald beillesztését.

A telepitési tanulmanytervnek partnerekkel torténé véleményezése a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 56/A. § (3)-(4) bekezdésének megfelelden megtortént, a
tanulmanytervvel kapcsolatosan nem érkeztek be vélemények.

A szerz8dés keretén belil az Onkormanyzat véllalja a jelen telepitési
tanulmanytervben szerepl0 teriiletnek az (j teleplilésterv eljarasaba vald
beillesztését.

A tulajdonos vallalta a telepiilésrendezési szerzOdés alapjaul szolgald telepitési
tanulmanyterv elkészittetését.

A telepiilésrendezési szerzddést a fejlesztéssel érintett személy és az Onkormanyzat
a Méptv. 92. § (1) bekezdésének megfelelden a telepiilésrendezési elGirasok
modositasat megel6zéen koti meg a 3. hatdrozati javaslat mellékletében szerepld
szerzGdéstervezetben foglalt feltételekkel és kotelezettségekkel.

Kérelmezd céljai megvaldsitasat a Méptv. 92. § (2) bekezdésében szerepld, a 2.
hatdrozati javaslathoz mellékletként csatolt telepitési tanulmanytervvel tdmasztja ala.

Kérem a Tisztelt Kozgy(lést, az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. junius 9.
Varga Tamas
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D/1. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a Veszprém, Seregély utca 1963/132 hrsz.-( ingatlant érinto
telepiilésrendezési eloirasok modositasat megalapozo telepitési
tanulmanytervet és a KHARISZ Kft.-vel kotendo telepiilésrendezési
szerzodést véleményezo feljegyzésrol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(llése megtargyalta a ,Ddntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Seregély utca 1963/132 hrsz.-u ingatlant érintd teleplilésrendezési  elbirasok
modositasa targyaban”cimli elbterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése jévahagyja a hatarozat
melléklete szerinti, a Veszprém, Seregély utca 1963/132 hrsz.-U ingatlant érint6, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a féépitész altal dsszeallitott, az 56/A. § (1)-(2)
bekezdésének megfelel6 véleményt tartalmazo feljegyzést.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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D/2. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a KHARISZ Kft.-vel kotendo telepiilésrendezési szerzodést megalapozo
telepitési tanulmanyterv jovahagyasarol a Veszprém, Seregély utca
1963/132 hrsz.-0 ingatlan telepiilésrendezési eloirasainak modositasa
targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megtargyalta a ,Déntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Seregély utca 1963/132 hrsz.-u ingatlant érintd teleplilésrendezési  elbirasok
modositasa targyaban”cimli elbterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatdnak Koézgy(lése jovahagyja Veszprém
Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata és a KHARISZ Kft. kozott kotendd
telepiilésrendezési szerzOdés alapjat képezO, a Veszprém, Seregély utca 1963/132
hrsz.-U ingatlan telepiilésrendezési elbirasainak modositasara vonatkozd telepitési
tanulmanytervet a hatarozat mellékletében szerepl6 tartalommal.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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D/3. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a KHARISZ Kft.-vel kotendo telepiilésrendezési szerzodés jovahagyasardl a
Veszprém, Seregély utca 1963/132 hrsz.-u ingatlan telepiilésrendezési
eldirasainak modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtargyalta a ,Dontés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Seregély utca 1963/132 hrsz.-u ingatlant érinto teleplilésrendezési elbirasok
modositasa targyaban”ciml eloterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése Veszprém Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata és az KHARISZ Kft. kdzotti, a Veszprém, Seregély utca
1963/132 hrsz.-0 ingatlan telepiilésrendezési elbirasainak modositasaval
kapcsolatos teleplilésrendezési szerzGdést a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal jévahagyja.

2. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak Koézgy(ilése felhatalmazza a
polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarid6: 2. pont: 2026. szeptember 30.
Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Sulyok Balazs Ede foépitész

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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E)
Tisztelt Kozgydilés!

A Méptv. elbirasainak megfelelden késziil Veszprém Uj telepiilésterve, mely
tartalmazza a telepliilésfejlesztési tervet és a telepiilésrendezési tervet is. A Kbzgylilés
kotelezettséget vallalt a teleplilésterv elinditdsahoz sziikséges koltségek 2025-2027.
évben torténd biztositdsara és ennek megfelelden 2025. évtdl kezd6dben
Utemezetten elindult a teleplilésterv készitésével kapcsolatos eljaras.

2025. oktdber elején széles korben (elektronikus és nyomtatott sajtdban) felhivast
tettiink kozzé, amelyben kértik a lakossagot, szakmai és tarsadalmi szervezeteket,
hogy az Uj teleplilésterv készitésével kapcsolatban nyujtsanak be médositasi igényt.

A beérkezett kérelmek szakmai vizsgdlata megtortént a telepliléstervbe vald
beépithetdség érdekében.

Azon kérelmek esetén, ahol jogszabaly szerint — tervezbi és onkormanyzati dontés
megalapozasa érdekében — telepitési tanulmanyterv készitése valik sziikségessé, ott
a telepitési tanulmanyterv finanszirozasa a kérelmez6t terheli, és minden
tanulmanytervrol kilon kozgyllési dontés valik sziikségessé.

A jelen moddositassal érintett ingatlan Veszprém észak-keleti részén, az atgylir(i és az
Aradi Vértanuk utca korforgalom mellett helyezkedik el

A modositasi kérelem a Veszprém 3021/1 hrsz.-U ingatlan tulajdonosatol érkezett,
amelyben a hatdlyos Ovezeti elGirds mddositasat kezdeményezte. A mddositas
elinditasat a Kozgylilés a 57/2026. (II. 26.) hatarozataval el6zetesen tamogatta.

A Kozgylilés el6zetes dontése alapjan targyi telepitési tanulmanytervet nem koveti a
hatalyos telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) moddositdsa, hanem a telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott moddositasi javaslatok a Méptv. és a
telepllésrendezési és épitési kovetelmenyek alapszabalyzatardl szol6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan készilé Uj telepiléstervbe keriilnek majd
beemelésre.

A magantulajdonban lévé Veszprém 3021/1 hrsz.-U ingatlan 30 éve szolgaltatd
éplletként Gzemel. A foldszintjén jelenleg miihelyek mlkodnek, az emelet irodaként,
a tet6tér lakasként funkcional. Tulajdonosa szeretné lakofunkcidként hasznalni az
egész ingatlant, tarsashazat szeretne kialakitani a jelenlegi épiiletbdl a csalad tagjai
szamara. A jelenlegi Ovezeti besorolas (Gksz-08) nem teszi lehetévé a lakoéfunkciot,
ezért kérte az ingatlan 6vezeti paramétereinek modositasat.

Az ingatlan jelenlegi teriiletfelhasznalasa: ,kereskedelmi, szolgaltato teriiletek”,
Ovezeti eldirdasa Gksz-08 (szabadonalld beépitési mod; kialakithatd legkisebb telek
2000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%; megengedett
maximalis épiiletmagassag: 7,5 m; zoldfellilet legkisebb mértéke 30%,; kialakithatd
telekméret 30x50 m).
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A telek jelenleg is beépitésre szant teriilet, ezért bioldgiai aktivitas visszapdtlasra
nincs sziikség. Kornyezeti értékelés az Uj telepiilésterv készitése soran késziil.

A telepiilésrendezési terv készitése soran a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint, valamint az 59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan a foépitész altal dsszeallitott
feljegyzést kozgydlési dontéssel sziikséges elfogadni.

A telepilésrendezési terv modositdsaval kapcsolatosan a fejlesztéshez és
Uzemeltetéshez kapcsolddd infrastrukturalis fejlesztések (kozlekedés, parkoldk
kialakitdsa, csapadékviz elvezetés, vilagitas, egyéb kdzmlellatas, zoldterilet pétlas
sth.) biztositasa miatt a kérelmezo tulajdonossal telepiilésrendezési szerzddés (TRSZ)
megkotésére van sziikség.

Targyi elGterjesztés célja, hogy a modositassal 0Osszefiiggésben megkdtendd
teleplilésrendezési szerzodést (TRSZ), valamint az alatdmasztdé munkarészként mar
elkészitett és mellékelt telepitési tanulmanytervet (TTT) a Kdzgy(ilés megtargyalja, és
elfogadasaval tamogassa az Uj telepiiléstervbe vald beillesztését.

A telepitési tanulmanytervnek partnerekkel torténd véleményezése a 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 56/A. § (3)-(4) bekezdésének megfelelden megtortént, a
tanulmanytervvel kapcsolatosan nem érkeztek be vélemények.

A szerz8dés keretén belil az Onkormanyzat vallalja a jelen telepitési
tanulmanytervben szerepl0 teriiletnek az (j teleplilésterv eljarasaba vald
beillesztését.

A tulajdonos vallalta a telepiilésrendezési szerzOdés alapjaul szolgald telepitési
tanulmanyterv elkészittetését.

A telepiilésrendezési szerz8dést a fejlesztéssel érintett személy és az Onkormanyzat
a Méptv. 92. § (1) bekezdésének megfelelden a telepiilésrendezési elGirasok
modositasat megeldzéen koti meg a 3. hatdrozati javaslat mellékletében szerepld
szerzOdéstervezetben foglalt feltételekkel és kotelezettségekkel.

Kérelmezd céljai megvaldsitasat a Méptv. 92. § (2) bekezdésében szerepld, a 2.
hatarozati javaslathoz mellékletként csatolt telepitési tanulmanytervvel tdmasztja ala.

Kérem a Tisztelt Kozgydlést, az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. junius 9.

Varga Tamas
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E/1. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a Veszprém, Aradi Vértanuik utca 3021/1 hrsz.-0 ingatlant érinto
telepiilésrendezési eldirasok madositasat megalapozo telepitési
tanulmanytervet és Peka Laszloval kotendo telepiilésrendezési szerzodést
véleményezo feljegyzésrol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(llése megtargyalta a ,Ddntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Aradi Vértanuk utca 3021/1 hrsz.-U ingatlant érintd teleplilésrendezési eloirasok
modositasa targyaban”cimli elbterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése jévahagyja a hatarozat
melléklete szerinti, a Veszprém, Aradi Vértanuk utca 3021/1 hrsz.-U ingatlant érintg,
a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a féépitész altal dsszeallitott, az 56/A. § (1)-(2)
bekezdésének megfeleld véleményt tartalmazd feljegyzést.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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E/2. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a Peka Laszloval kotendo telepiilésrendezési szerzodést megalapozo
telepitési tanulmanyterv jovahagyasarol a Veszprém, Aradi Vértanuk utca
3021/1 hrsz.-u ingatlan telepiilésrendezési eldirasainak modositasa
targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megtargyalta a ,Déntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Aradi Vértanuk utca 3021/1 hrsz.-U ingatlant érintd teleplilésrendezési eloirasok
modositasa targyaban”cimli elbterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatdnak Koézgy(lése jovahagyja Veszprém
Megyei Jogu Varos Onkormdanyzata és Peka LaszI6 kozott kdtendd telepiilésrendezési
szerzOdés alapjat képez6, a Veszprém, Aradi Vértanuk utca 3021/1 hrsz.-U ingatlan
teleplilésrendezési elGirasainak modositasara vonatkozd telepitési tanulmanytervet a
hatarozat mellékletében szerepl6 tartalommal.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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E/3. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
Peka Laszldval kotendo telepiilésrendezési szerzodés jovahagyasarol a
Veszprém, Aradi Vértanuk utca 3021/1 hrsz.-u ingatlan telepiilésrendezési
eldirasainak modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtargyalta a ,Dontés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Aradi Vértanuk utca 3021/1 hrsz.-U ingatlant €érintd teleplilésrendezési eloirdsok
modositasa targyaban”ciml eloterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgylilése Veszprém Megyei
JogU Véaros Onkorményzata és Peka LaszI6 kozotti, a Veszprém, Aradi Vértanik
utca 3021/1 hrsz.-U ingatlan telepilésrendezési elGirasainak modositasaval
kapcsolatos teleplilésrendezési szerzGdést a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal jévahagyja.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése felhatalmazza a
polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarido: 2. pont: 2026. szeptember 30.
Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Sulyok Balazs Ede foépitész

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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F)
Tisztelt Kozgydilés!

A Méptv. elbirasainak megfelelden késziil Veszprém Uj telepiilésterve, mely
tartalmazza a telepliilésfejlesztési tervet és a telepiilésrendezési tervet is. A Kbzgylilés
kotelezettséget vallalt a teleplilésterv elinditdsahoz sziikséges koltségek 2025-2027.
évben torténd biztositdsara és ennek megfelelden 2025. évtdl kezd6dben
Utemezetten elindult a teleplilésterv készitésével kapcsolatos eljaras.

2025. oktdber elején széles korben (elektronikus és nyomtatott sajtdban) felhivast
tettiink kozzé, amelyben kértik a lakossagot, szakmai és tarsadalmi szervezeteket,
hogy az Uj teleplilésterv készitésével kapcsolatban nyujtsanak be médositasi igényt.

A beérkezett kérelmek szakmai vizsgdlata megtortént a telepliléstervbe vald
beépithetdség érdekében.

Azon kérelmek esetén, ahol jogszabaly szerint — tervezbi és onkormanyzati dontés
megalapozasa érdekében — telepitési tanulmanyterv készitése valik sziikségessé, ott
a telepitési tanulmanyterv finanszirozasa a kérelmez6t terheli, és minden
tanulmanytervrol kilon kozgyllési dontés valik sziikségessé.

Az érintett ingatlan Veszprém északi részén, a Hazgyari ut mellett, a Kistd utcai
csomoponttal szemben talalhato.

A modositasi kérelem a Veszprém 1965/24 hrsz.-U ingatlan tulajdonosatdl érkezett,
amelyben a hatdlyos Ovezeti elGirds mddositasat kezdeményezte. A mddositas
elinditasat a Kozgy(ilés a 128/2026. (III. 26.) hatarozataval el6zetesen tamogatta.

A Kozgylilés el6zetes dontése alapjan targyi telepitési tanulmanytervet nem koveti a
hatalyos telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) moddositdsa, hanem a telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott moddositasi javaslatok a Méptv. és a
telepllésrendezési és épitési kovetelmenyek alapszabalyzatardl szol6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan készilé Uj telepiléstervbe keriilnek majd
beemelésre.

Az ingatlan tulajdonosa épiteni szeretne a telken, azonban az dvezeti el6iras ezt nem
teszi lehetdvé.

A FLORA BOTANIKA Kft. tulajdonaban van a Veszprém 1965/24 hrsz.-U ingatlan,
melynek fejlesztését tervezi a tulajdonos. Egy vegyes rendeltetés(i épliletet szeretne
kialakitani, melyben (zletek, raktarak, iroddk és szolgalati lakas funkcid keriine
kialakitasra.

A tulajdonos kérelmezte az ingatlanra vonatkozd Ovezeti paraméterek mddositasat, a
beépitési szazalék jelenlegi 35%-rdl 40%-ra torténd novelését. A fejlesztési lehetdség
— beépitési szazalék novelése — mellett a zoldfellilet kialakitasat és fejlesztést hajtana
végre, a megengedett legkisebb zoldfellilet mértéke 30%-ra ndvekedne.
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A telek jelenleg is beépitésre szant teriilet, ezért bioldgiai aktivitas visszapotlasra
nincs sziikség. Kornyezeti értékelés az Uj telepiilésterv készitése soran késziil.

A teleplilésrendezési terv készitése soran a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6léd 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint, valamint az 59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan a foépitész altal sszeallitott
feljegyzést kozgydlési dontéssel sziikséges elfogadni.

A telepilésrendezési terv modositasaval kapcsolatosan a fejlesztéshez és
Uzemeltetéshez kapcsolddd infrastrukturalis fejlesztések (kozlekedés, parkoldk
kialakitasa, csapadékviz elvezetés, vilagitas, egyéb kdzmlellatas, zoldterilet pdtlas
sth.) biztositasa miatt a kérelmezo tulajdonossal telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ)
megkotésére van sziikség.

Targyi elGterjesztés célja, hogy a modositassal 0Osszefiiggésben megkdtendd
telepiilésrendezési szerzddést (TRSZ), valamint az alatdmasztdé munkarészként mar
elkészitett és mellékelt telepitési tanulmanytervet (TTT) a Kdzgy(ilés megtargyalja, és
elfogadasaval tamogassa az Uj telepiiléstervbe vald beillesztését.

A telepitési tanulmanytervnek partnerekkel torténé véleményezése a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 56/A. § (3) és (4) bekezdésének megfeleléen megtortént, a
tanulmanytervvel kapcsolatosan nem érkeztek be vélemények.

A szerz6dés keretén belil az Onkormanyzat vaéllalja a jelen telepitési
tanulmanytervben szerepl0 teriiletnek az (j teleplilésterv eljarasaba vald
beillesztését.

A tulajdonos vallalta a telepiilésrendezési szerzOdés alapjaul szolgald telepitési
tanulmanyterv elkészittetését.

A telepiilésrendezési szerzddést a fejlesztéssel érintett személy és az Onkormanyzat
a Méptv. 92. § (1) bekezdésének megfelelden a telepiilésrendezési elGirasok
modositasat megel6zéen koti meg a 3. hatdrozati javaslat mellékletében szerepld
szerzGdéstervezetben foglalt feltételekkel és kotelezettségekkel.

Kérelmezd céljai megvaldsitasat a Méptv. 92. § (2) bekezdésében szerepld, a 2.
hatarozati javaslathoz mellékletként csatolt telepitési tanulmanytervvel tamasztja ala.

Kérem a Tisztelt Kozgy(lést, az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. junius 9.

Varga Tamas
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F/1. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a Veszprém, Hazgyari Gt 1965/24 hrsz.-u ingatlant érinto
telepiilésrendezési el6irasok médositasat megalapozé telepitési
tanulmanytervet és a FLORA BOTANIKA Kft.-vel kotendo
telepiilésrendezési szerzodést véleményezo feljegyzésrol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(llése megtargyalta a ,Ddntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Hazgyari ut 1965/24 hrsz.-u ingatiant érintd teleplilésrendezési elbirasok modositasa
targyaban”cimi elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése jévahagyja a hatarozat
melléklete szerinti, a Veszprém, Hazgyari Ut 1965/24 hrsz.-U ingatlant érintd, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a féépitész altal dsszeallitott, az 56/A. § (1)-(2)
bekezdésének megfelel6 véleményt tartalmazo feljegyzést.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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F/2. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
] .../2026. (....) hatarozata
a FLORA BOTANIKA Kft.-vel kotendo telepiilésrendezési szerzodést
megalapozo telepitési tanulmanyterv jovahagyasarodl a Veszprém, Hazgyari
ut 1965/24 hrsz.-u ingatlan telepiilésrendezési eldirasainak modositasa
targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megtargyalta a ,Déntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Hazgyari ut 1965/24 hrsz.-u ingatiant érintd teleplilésrendezési elbirasok modositasa
targyaban”cimi elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydlése jovahagyja Veszprém
Megyei Jogl Varos Onkormdanyzata és a FLORA BOTANIKA Kft. kozott kétendd
telepiilésrendezési szerz6dés alapjat képez6, a Veszprém, Hazgyari it 1965/24 hrsz.-
U ingatlan telepiilésrendezési elGirasainak moddositasara vonatkozd telepitési
tanulmanytervet a hatarozat mellékletében szerepl6 tartalommal.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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F/3. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
] .../2026. (....) hatarozata
a FLORA BOTANIKA Kft.-vel kotendo telepiilésrendezési szerzodés
jovahagyasarol a Veszprém, Hazgyari ut 1965/24 hrsz.-0 ingatlan
telepiilésrendezési eléirasainak modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtargyalta a ,Dontés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Hazgyari ut 1 965/24 hrsz.-u /hgat/ant érinto teleplilésrendezési elbirdsok modositdsa
targyaban”cim( elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése Veszprém Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata és az FLORA BOTANIKA Kft. kozotti, a Veszprém,
Hazgyari Ut 1965/24 hrsz.-U ingatlan telepiilésrendezési elirasainak mddositasaval
kapcsolatos teleplilésrendezési szerzGdést a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal jévahagyja.

2. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak Koézgy(ilése felhatalmazza a
polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarid6: 2. pont: 2026. szeptember 30.
Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Sulyok Balazs Ede foépitész

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6

32



G)
Tisztelt Kozgydilés!

A Méptv. elbirasainak megfelelden késziil Veszprém Uj telepiilésterve, mely
tartalmazza a telepliilésfejlesztési tervet és a telepiilésrendezési tervet is. A Kbzgylilés
kotelezettséget vallalt a teleplilésterv elinditdsahoz sziikséges koltségek 2025-2027.
évben torténd biztositdsara és ennek megfelelden 2025. évtdl kezd6dben
Utemezetten elindult a teleplilésterv készitésével kapcsolatos eljaras.

2025. oktdber elején széles korben (elektronikus és nyomtatott sajtdban) felhivast
tettiink kozzé, amelyben kértik a lakossagot, szakmai és tarsadalmi szervezeteket,
hogy az Uj teleplilésterv készitésével kapcsolatban nyujtsanak be médositasi igényt.

A beérkezett kérelmek szakmai vizsgdlata megtortént a telepliléstervbe vald
beépithetdség érdekében.

Azon kérelmek esetén, ahol jogszabaly szerint — tervezbi és onkormanyzati dontés
megalapozasa érdekében — telepitési tanulmanyterv készitése valik sziikségessé, ott
a telepitési tanulmanyterv finanszirozasa a kérelmez6t terheli, és minden
tanulmanytervrol kilon kozgyllési dontés valik sziikségessé.

A jelen moddositassal érintett ingatlan Veszprém északi részén, Jutaspuszta
varosrészen, a Kisréti utca kozelében helyezkedik el.

A modositasi kérelem a Veszprém 2065/10 hrsz.-U ingatlan tulajdonosatdl érkezett,
amelyben a hatdlyos Ovezeti elGirds mddositasat kezdeményezte. A mddositas
elinditasat a Kozgylilés a 336/2024. (XI. 07.) hatarozataval el6zetesen tamogatta.

A targyi telepitési tanulmanyterv elfogadasat nem koveti a hatalyos
telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) mddositasa, hanem a telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott moddositasi javaslatok a Méptv. és a
telepllésrendezési és épitési kovetelmenyek alapszabalyzatardl szol6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan készilé Uj telepiléstervbe keriilnek majd
beemelésre.

Az ingatlan tulajdonosa mezGgazdasagi vallalkozast szeretne a telken folytatni és
hozza kapcsoldddan kiilénb6z6 gazdasagi éplileteket épiteni. A Veszprém 2065/10
hrsz.-U ingatlan 22895 m2 nagysagu mezOgazdasagi (Ma) teriilet. A tulajdonos
szeretné az ingatlant megosztani annak érdekében, hogy kiilonalld telkeken névény-
és gylimolcstermesztésre, feldolgozasra megfeleld legyen. Ezen fejlesztésekhez
sziilkséges kiszolgald épiletek épitése is, valamint, hogy kisebb szolgalati lakas és
vendéglatas kialakitasara is lehetGség legyen. A jelenlegi Ovezeti elGiras nem teszi
lehet6vé sem a telekosztast, sem a kiszolgald épiiletek épitését.

Az ingatlan jelenleg beépitésre nem szant teriileten van, ez a modositassal sem
valtozna, tovabbra is beépitésre nem szant teriiletben (Ma) maradna. A mddositas
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nem jar zoldteriilet csokkenéssel, igy nincs sziikség bioldgiai aktivitas visszapdtlasra.
Kornyezeti értékelés az Uj telepilésterv készitése soran késziil.

A teleplilésrendezési terv készitése soran a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6léd 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint, valamint az 59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan a foépitész altal sszeallitott
feljegyzést kozgydlési dontéssel sziikséges elfogadni.

A telepilésrendezési terv modositasaval kapcsolatosan a fejlesztéshez és
Uzemeltetéshez kapcsolddd infrastrukturalis fejlesztések (kozlekedés, parkoldk
kialakitasa, csapadékviz elvezetés, vilagitas, egyéb kdzmlellatas, zoldterilet pdtlas
sth.) biztositasa miatt a kérelmezo tulajdonossal telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ)
megkotésére van sziikség.

Targyi elGterjesztés célja, hogy a modositassal 0Osszefiiggésben megkdtendd
telepiilésrendezési szerzddést (TRSZ), valamint az alatdmasztdé munkarészként mar
elkészitett és mellékelt telepitési tanulmanytervet (TTT) a Kdzgy(ilés megtargyalja, és
elfogadasaval tamogassa az Uj telepiiléstervbe vald beillesztését.

A telepitési tanulmanytervnek partnerekkel torténé véleményezése a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 56/A. § (3)-(4) bekezdésének megfelelden megtortént, a
tanulmanytervvel kapcsolatosan nem érkeztek be vélemények.

A szerz6dés keretén belil az Onkormanyzat vaéllalja a jelen telepitési
tanulmanytervben szerepl0 teriiletnek az (j teleplilésterv eljarasaba vald
beillesztését.

A tulajdonos vallalta a telepiilésrendezési szerzOdés alapjaul szolgald telepitési
tanulmanyterv elkészittetését.

A telepiilésrendezési szerzddést a fejlesztéssel érintett személy és az Onkormanyzat
a Méptv. 92. § (1) bekezdésének megfelelden a telepiilésrendezési elGirasok
modositasat megel6zéen koti meg a 3. hatdrozati javaslat mellékletében szerepld
szerzGdéstervezetben foglalt feltételekkel és kotelezettségekkel.

Kérelmezd céljai megvaldsitasat a Méptv. 92. § (2) bekezdésében szerepld, a 2.
hatarozati javaslathoz mellékletként csatolt telepitési tanulmanytervvel tamasztja ala.

Kérem a Tisztelt Kozgy(lést, az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. junius 9.

Varga Tamas
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G/1. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a Veszprém, Kisréti utca 2065/10 hrsz.-0 ingatlant érinto
telepiilésrendezési eldirasok madositasat megalapozo telepitési
tanulmanytervet és Kovacs Gyulaval kotendo telepiilésrendezési
szerzodést véleményezo feljegyzésrol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(llése megtargyalta a ,Ddntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Kisréti utca 2065/10 hrsz.-u ingatiant érintd teleplilésrendezési elbirasok modositasa
targyaban”cimi elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése jévahagyja a hatarozat
melléklete szerinti, a Veszprém, Kisréti utca 2065/10 hrsz.-U ingatlant érintd, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a féépitész altal dsszeallitott, az 56/A. § (1)-(2)
bekezdésének megfelel6 véleményt tartalmazo feljegyzést.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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G/2. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a Kovacs Gyulaval kotendo telepiilésrendezési szerzodést megalapozo
telepitési tanulmanyterv jovahagyasarol a Veszprém, Kisréti utca 2065/10
hrsz.-( ingatlan telepiilésrendezési eloirasainak mdodositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtargyalta a ,Dontés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Kisréti utca 2065/10 hrsz.-u ingatiant érinto teleplilésrendezési elbirasok modositasa
targyaban”cim( elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése jovahagyja Veszprém
Megyei Jogl Véaros Onkorméanyzata és Kovacs Gyula kozott kdtendd
telepiilésrendezési szerzGdés alapjat képezd, a Veszprém, Kisréti utca 2065/10 hrsz.-
U ingatlan telepiilésrendezési elGirasainak moddositasara vonatkozd telepitési
tanulmanytervet a hatarozat mellékletében szerepl6 tartalommal.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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G/3. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
Kovacs Gyulaval kotendo telepiilésrendezési szerzodés jovahagyasarol a
Veszprém, Kisréti utca 2065/10 hrsz.-u ingatlan telepiilésrendezési
eldirasainak modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtargyalta a ,Dontés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Kisréti utca 2065/10 hrsz.-u ingatiant érinto teleplilésrendezési elbirasok modositasa
targyaban”cim( elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgylilése Veszprém Megyei
JogU Véros Onkormanyzata és Kovacs Gyula kozotti, a Veszprém, Kisréti utca
2065/10 hrsz.-0 ingatlan teleplilésrendezési elGirasainak maodositasaval
kapcsolatos teleplilésrendezési szerzGdést a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal jévahagyja.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése felhatalmazza a
polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarido: 2. pont: 2026. szeptember 30.
Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Sulyok Balazs Ede foépitész

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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H)
Tisztelt Kozgydilés!

A Méptv. elbirasainak megfelelden késziil Veszprém Uj telepiilésterve, mely
tartalmazza a telepliilésfejlesztési tervet és a telepiilésrendezési tervet is. A Kbzgylilés
kotelezettséget vallalt a teleplilésterv elinditdsahoz sziikséges koltségek 2025-2027.
évben torténd biztositdsara és ennek megfelelden 2025. évtdl kezd6dben
Utemezetten elindult a teleplilésterv készitésével kapcsolatos eljaras.

2025. oktdber elején széles korben (elektronikus és nyomtatott sajtdban) felhivast
tettiink kozzé, amelyben kértik a lakossagot, szakmai és tarsadalmi szervezeteket,
hogy az Uj teleplilésterv készitésével kapcsolatban nyujtsanak be médositasi igényt.

A beérkezett kérelmek szakmai vizsgdlata megtortént a telepliléstervbe vald
beépithetdség érdekében.

Azon kérelmek esetén, ahol jogszabaly szerint — tervezbi és onkormanyzati dontés
megalapozasa érdekében — telepitési tanulmanyterv készitése valik sziikségessé, ott
a telepitési tanulmanyterv finanszirozasa a kérelmez6t terheli, és minden
tanulmanytervrol kilon kozgyllési dontés valik sziikségessé.

Az érintett ingatlan Veszprém belvarosahoz kozel, zoldovezeti részen, a Remete utca
és a Séd patak kozott helyezkedik el.

A modositasi kérelem az ingatlan tulajdonosatdl érkezett, fogorvosi rendel6ként
kivanja hasznositani és tovabbi fejlesztéseket megvaldsitani az ingatlanon. A jelenleg
hatalyos rendezési terv ezt nem teszi lehetévé, mivel két Ovezettel érintett az
ingatlan.

A telek egy részének jelenlegi teriiletfelhasznalasa: ,kertvarosias lakdteriilet”, dvezeti
elGirasa Lke-14 (oldalhataron allé beépitési mdd; kialakithatd legkisebb telek 600 m2;
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%; megengedett maximalis
éplletmagassag: 4,5 m; zoldfellilet legkisebb mértéke 50%, telekméret: 16x35m). A
telek masik részének jelenlegi teriletfelhasznalasa ,Kiilonleges beépitésre nem szant
rekreacids teriilet", ovezeti elGirasa Kb-Rek (kialakithatd legkisebb telek: kialakult;
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%; megengedett maximalis
épiletmagassag: 7,5 m; zoldfellilet legkisebb mértéke 70%).

A tulajdonos telekalakitasi eljarast kivan kezdeményezni az ingatlan megosztasa
érdekében. A létrejove ingatlan egy része a Remete utcai jelenlegi beépitéssel lenne
0sszhangban, de a Séd patak feldli telekrész tovabbra is zoldteriletként marad fenn.
A beépitésre szant terlilet bioldgiai aktivitas pétlasat a Kérelmezd a
telepiilésrendezési szerz6dés szerint kivanja megoldani.

A modositas elinditasat a Kozgydllés a 72/2026. (II. 26.) hatarozataval el6zetesen
tdmogatta.
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A Kozgy(lés el6zetes dontése alapjan targyi telepitési tanulmanytervet nem kéveti a
hatalyos teleplilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) mddositasa, hanem a telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott modositasi javaslatok a Méptv. és a
telepulésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz6l6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan készild Uj telepuiléstervbe keriilnek majd
beemelésre.

A telek jelenleg be nem épithetd teriiletet érint, zoldteriilet csokkenéssel jar, igy
bioldgiai aktivitas visszapotlas sziikséges. Kornyezeti értékelés az Uj telepilésterv
készitése soran késziil.

A teleplilésrendezési terv készitése soran a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint, valamint az 59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan a féépitész altal 6sszeallitott
feljegyzést kdzgylilési dontéssel sziikséges elfogadni.

A teleplilésrendezési terv mddositasaval kapcsolatosan a fejlesztéshez és
lzemeltetéshez kapcsolddd infrastrukturalis fejlesztések (kozlekedés, parkoldk
kialakitasa, csapadékviz elvezetés, vilagitas, egyéb kdzmlellatas, zoldteriilet pétlas
stb.) biztositasa miatt a kérelmez6 tulajdonossal telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ)
megkdtésére van sziikség.

Targyi elGterjesztés célja, hogy a modositassal 0Osszefiiggésben megkdtendd
telepiilésrendezési szerzddést (TRSZ), valamint az alatdmasztdé munkarészként mar
elkészitett és mellékelt telepitési tanulmanytervet (TTT) a Kdzgy(ilés megtargyalja, és
elfogadasaval tamogassa az Uj telepiiléstervbe vald beillesztését.

A telepitési tanulmanytervnek partnerekkel torténé véleményezése a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 56/A. § (3) és (4) bekezdésének megfeleléen megtortént, a
tanulmanytervvel kapcsolatosan nem érkeztek be vélemények.

A szerz8dés keretén belil az Onkormanyzat véllalja a jelen telepitési
tanulmanytervben szerepl0 teriiletnek az (j telepllésterv eljarasaba vald
beillesztését.

A tulajdonos vallalta a telepiilésrendezési szerzOdés alapjaul szolgald telepitési
tanulmanyterv elkészittetését.

A telepiilésrendezési szerzddést a fejlesztéssel érintett személy és az Onkormanyzat
a Méptv. 92. § (1) bekezdésének megfelelden a teleplilésrendezési elGirasok
modositasat megeldzéen koti meg a 3. hatarozati javaslat mellékletében szerepld
szerz6déstervezetben foglalt feltételekkel és kotelezettségekkel.

Kérelmez6 céljai megvaldsitasat a Méptv. 92. § (2) bekezdésében szereplo, a 2.
hatdrozati javaslathoz mellékletként csatolt telepitési tanulmanytervvel tdmasztja ala.
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Kérem a Tisztelt Kbzgylilést, az elbterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. junius 9.

Varga Tamas
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H/1. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a Veszprém, Remete utca 352 hrsz.-0 ingatlant érinto telepiilésrendezési
eldirasok modositasat megalapozo telepitési tanulmanytervet és Dr.
Galambos Zsolttal kotendo telepiilésrendezési szerzodést véleményezo
feljegyzésrol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(llése megtargyalta a ,Ddntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Remete utca 352 hrsz.-U ingatiant érintd teleplilésrendezési elbirasok modositasa
targyaban”cimi elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése jévahagyja a hatarozat
melléklete szerinti, a Veszprém, Remete utca 352 hrsz.-U ingatlant érint6, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a féépitész altal dsszeallitott, az 56/A. § (1)-(2)
bekezdésének megfelel6 véleményt tartalmazo feljegyzést.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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H/2. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
a Dr. Galambos Zsolttal kotendo telepiilésrendezési szerzodést
megalapozo telepitési tanulmanyterv jovahagyasarol a Veszprém, Remete
utca 352 hrsz.-0 ingatlan telepiilésrendezési eloirasainak modositasa
targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megtargyalta a ,Déntés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Remete utca 352 hrsz.-U ingatiant érintd teleplilésrendezési elbirasok modositasa
targyaban”cimi elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatdnak Koézgy(lése jovahagyja Veszprém
Megyei Jogl Véros Onkormanyzata és a Dr. Galambos Zsolt kozott kotendd
telepiilésrendezési szerz6dés alapjat képezO, a Veszprém, Remete utca 352 hrsz.-u
ingatlan  telepiilésrendezési  elGirasainak mddositdsara  vonatkozd telepitési
tanulmanytervet a hatarozat mellékletében szerepl6 tartalommal.

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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H/3. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (....) hatarozata
Dr. Galambos Zsolttal kotendo telepiilésrendezési szerzodés
jovahagyasarol a Veszprém, Remete utca 352 hrsz.-u ingatlan
telepiilésrendezési eléirasainak modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtargyalta a ,Dontés
telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzodes jovahagyasarol a Veszprém,
Remete utca 352 hrsz.-U ingatiant érintd teleplilésrendezési elbirdsok modositdsa
targyaban”cim( elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése Veszprém Megyei
Jogu Véros Onkorményzata és Dr. Galambos Zsolt kozotti, a Veszprém, Remete
utca 352 hrsz.-U ingatlan teleplilésrendezési elGirasainak moddositasaval
kapcsolatos teleplilésrendezési szerzGdést a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal jévahagyja.

. Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatanak Kozgy(lése felhatalmazza a

polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarid6: 2. pont: 2026. szeptember 30.

Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:

Sulyok Balazs Ede foépitész

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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