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TELEPITESI TANULMANYTERYV

Takacskert - dél-nyugati varosrész - hrsz 6144/12 -

tervezo: Art-hitecht XXI Kft
1068 Budapest, Varosligeti fasor 8/c

telepiiléstervez6: Horvath Gergely

okl. épitészmérnok vezet6 teleplléstervezd
Orszagos Tervezdi Névjegyzék-szam: TT/1 01-1120

épitészet,
general tervezés: Sebestyén Imre

vezetd épitész tervezé - E1 01-1847 B.E.K.
1068 Budapest, Varosligeti fasor 8/c

Bevezetés, el6zmények

A targyi terllet tulajdonosa és egyben beruhdazéja a VIGO Invest Kft a terilet hasznositasat
tervezi, amihez sziikségesnek tartja a beépitési paraméterek kismértékd korrekciojat.

Mivel az ingatlan alakja a hasznositds szempontjabol nem optimalis, a 8.sz f6ut
korszer(sitése miatt a beruhazasi telek terilete is csokkent, ezért a beépitési paraméterek
korrekcidja segitheti a teriilet gazdasagos fejlesztését.

A tervezés targyat képez6 belterileti ingatlant tébb szempontbdl is érinti a 8. sz féut
fejlesztése.
A fejlesztéshez kapcsolddodan kisajatitasi eljards indult, telek korrekcioval.

A kisajatitas utan az Uj helyrajzi szam: 6144/72 lesz, jelenleg 6144/12.
Az ingatlan nyilvantartasban a 6144/12 szerepel, ezért a tervben ezt tiintetjik fel.
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a tervezési teriilet folyamatban 1évd kisajatitasi vazrajza

A beruhdzé a véltoztatdsi igényei kapcsan az elézetes egyeztetéseket az Onkormanyzattal
lefolytatta és irasban jelezte szandékat, a telepiilésrendezési eszkdz (HESZ, Telepiilésterv)
modositasaval kapcsolatosan, elsGsorban a teriilet beépitési aranydanak és megengedett
épiiletmagassaganak a névelésére — a lehetdségeken beliil.

A fejlesztés egyik legfontosabb szempontja a telkek optimalis és gazdasagos tereprendezéssel
jaro beépitésének vizsgalata.

A telepiilésrendezési eszkozok megvaltoztatasahoz elsd 1épésként sziikséges a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése, aminek elGsegitéséhez a Telepitési Tanulmanyterv
késziil.

jogszabalyi hattér:

telepitési tanulmanyterv: "egy adott épitési beruhazdssal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést elGsegité dokumentacio,
amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti kornyezettel vald viszonyat"

A tanulmanyterv a beruhdazé altal megadott tervezési program és alapjan kerdlt kidolgozasra.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) konkrétan pedig a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan ,a
teleptilési 6nkormanyzat egyes telepulésfejlesztési célok megvaldsitasara telepilésrendezési szerz&dést (a tovabbiakban:
szerz8dés) kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhdazni szandékozéval (a tovabbiakban egydtt: a cél
megvaldsitoja)”.



Kovetelmények a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl rendelet szerint:

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz,

b) az 6sszevont telepitési eljards telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként és
c) a Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kzcélu nyomvonalas épitményeknél.

(2) Epitési beruhazas esetén a telepiilésterv mddositasdnak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell
késziteni.

(3) Teleplilésterv készitéséhez vagy mddositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznalni a megalapozo vizsgélat és
alatdmasztd javaslat kidolgozasara vonatkozo kovetelmények figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepilésrendezési szerzddés tipusa,
a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az
onkormanyzati f6épitész hatarozza meg olyan mddon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok,
elhagyhatok vagy kiegészithetGk.

(5) A hét éven belll készilt korabbi megalapozd vizsgalat és az alatdmasztd javaslat felhasznalhatd a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6)- Ha a telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz készil, a telepitési tanulmanyterv
tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmanyterv a teleplilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete

1. A telepitési tanulmanyterv a telepilésterv készitésének vagy mddositasanak megalapozasa érdekében,
egy adott vagy leendd fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, mddositassal érintett teriiletének (a
tovabbiakban: terilet) tekintetében tartalmazza

a) a terulet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltets beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett miszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatasait és kovetelményeit,
e) a telepulésterv valtozasanak, mddositasanak tartalmat, szabdalyozasi koncepcidjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére, a foldhivatali alapadatok
felhaszndldsaval kdzérthet6 modon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarold koz-, illetve kozhasznalatu terileteket,

c) a zoldfellletek kialakitdsanak maodjat,

d) a kozlekedési és parkolasi rendet,

e) a kozmliveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitas terve szemlélteti.

A telepitési tanulmanytervet és beépitési tervet a fenti elGirasok figyelembevételével készitettiik el, a tartalmat
a telepiilés féépitészével egyeztettiik.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2100419.kor#lbj0id2121
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2100419.kor#lbj44id2121

1.1. AZERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK ROVID
BEMUTATASA

A varos dél-nyugati kapujaban, a Takacskert melletti lankas, még beépitetlen terileten
megkezd&dtek a "Bakonykert" és a "Tatika Villapark" nev( kertvarosias lakdpark fejlesztések, a
mogottik 1évo teriileteken pedig szintén tovabbi fejlesztéseket terveznek (pl Takacskert 2.)

A Takdacskert 1. elnevezés(i kertvarosias lakoterilet beépiilt, 6ket a fejlesztések nem érintik.
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A targyi tervezési terilettdl északra jelent8s méretli "beruhdzasi terilet taldlhatd, aminek a
fejlesztdi igényei még nem jelentek meg (osztatlan k6zos tulajdon, sok résztulajdonossal).

A beruhazasi teriletet északon a "Zoo ut" nevd ideiglenes Ut hatarolja, ami az allatkerthez
vezet. Ez az Ut a 8. sz f6ut kibGvitése utan nem tarthaté meg.
Az allatkert megkozelitésére szolgald gy(ijt6ut engedélyeztetése folyamatban van.

A 8. sz. f6ut nyugati oldalan mez6gazdasagi teriiletek talalhatok.

A nagymérték( lakoterilet fejlesztéssel pdrhuzamosan sziikséges a lakossagot kiszolgalo
szolgaltatd-kereskedelmi funkcidk fejlesztése is.

A targyi telek beépitése sordn ezt a funkciét lathatja el.

A 8. sz féut - Jozsef Attila utca (77.sz f6ut) - Takdcskert 1. altal hatdrolt terilet korabban
mezG6gazdasagi terilet volt, melynek mostani allapota tobb Iépcs6ben alakult ki. jelenlegi
besorolasa : Gksz
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tervezési terlilet a 8.sz f6Ut csomopontja fel6l (el6térben a kerékparut kilon-szintl atvezetése)



a tervezési terilet kdrnyezete a 8. sz. f6ut fel6l nézve

A teriilet megkozelitését alapvetSen a 8. sz féut fejlesztése soran az EKM (kordbban NIF) 4ltal
tervezett korforgalom és annak egyik aga biztositja. Ennek a korforgalomnak a
megvaldsitasara a mai napig nem keriilt sor, pedig a belsé teriiletek ("tavlati laképark",
Takdacskert 2, valamint az dllatkert ) feltardsat is ez a gyUjtéut biztositana.

A beruhazasi teriilet feltdrasara a telek kozépvonalaban "T" csatlakozas kerllt kiépitésre,
mely a szabalyozasi tervben is feltlintetésre kerilt.

A belsé teriiletek - kdztiik a Gksz teriilet feltardsat segithetné a szabalyozasi terven
feltlintetett takdcskerti korforgalom, melynek el6készitését a varos mar megkezdte és a
megvaldsitasat is felvallalta.

A targyi terllet kornyezetében tdbbnyire lakd funkcid létesiil, melyhez sziikséges az
alapszolgaltatas kiépitése is. Ennek része olyan Uzletek, kereskedelmi egységek elhelyezése,
melyek az uj lakénegyedekbe koltoz6ket szolgdlnd ki, a targyi terilet pedig alkalmas ennek a
funkcionak az elhelyezésére, ezért is kerilt kialakitasra.

A két ut kozotti kereskedelmi funkcid elhelyezése idealis lehet, mivel ezek az lizletek igénylik
a féut feldli ldthatdsagot és igy megkozelitésik is optimalis lehet. A 8-as ut feldli
telekhatdrnal keskeny zoldsav keril elhelyezésre - a szabalyozasi terv szerint.

A szomszédos lakoéterilet hasznositasat, a terilet beépitését a tulajdonos 2017-ben
megkezdte, az elsé 64 tarsashazi lakdas megépitésével. A tovabbi litemek megvaldsitasat az
Uj tulajdonos 2025. évben folytatta és néhany év alatt kb 200 lakds megépitését tervezi.



termeszeti kornyezet

A kornyezd teriletek besorolasa "Vt-25", "Vt-46" és "Vt-60"

A terilet elhelyezkedése, kozuti kapcsolatai kedvez6ek és alkalmassa teszik arra az
ingatlant, hogy az ebbe az irdnyba fejl6d6 varos (itt elsésorban a lakéteriletek) kereskedelmi
ellatasat segitse.

1.2. A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA:

- Foldrajzi és fizikai adottsagok
Helyszin és alapadatok:

A telek pontos cime: 8200 Veszprém, Takdacskert
helyrajzi szama: 6144/12

teriilete : A teljes beruhazasi terlet (kisajatitas és megosztds el6tt) : 109.417 m2
lakofejlesztésre szolgdld -beruhazasi teriilet (utak nélkil): 70.158 m2

a targyi - kereskedelem, szolgaltatas fejlesztésére szolgalé beruhazasi
teriilet (belteriileti ingatlan) teriilete- kisajatitas utan: 20.786 m2

geometriai adottsagai: a telek adottsagai kedvez6tlenek, hosszanti elrendezésd,
hossza: 245 m, mélysége : 66 - 99 m



telek szintkiilonbségei:A telek a 8. sz f6ut fel6li csomdponttdl lejt északi iranyban a teljes
szintk{lonbség: 289,75 - 280,75 m=9m

talajmechanikai
sajatossagok: a teherbiré - alapozasra alkalmas talajréteg néhany m mélyen
taldlhatd.

Telepiilésszerkezet és beépitési kornyezet (varosépités)
Jelenlegi teriiletfelhasznalas:

A 8.sz. uthoz kapcsoldodod korforgalmi ag kisajatitasa utdn fennmaradé - gy(ijtéut és 8. sz féut
kozotti, 21.072 m2 nagysagu beruhazasi terilet hasznositdsa érdekében a teriilet ovezeti
besoroldsat az Onkormanyzat 2017. évben feliilvizsgalta és a teriiletet a kordbbi Ev és Vt-08
besorolas helyett egységesen olyan Ovezetbe sorolta at, ami a kereskedelmi funkcié
fogadasara alkalmas, a meghatarozott paraméterek mellett.

A féut melletti beruhdzasi teriilet a 2017.03.30-an meghozott testiilet dontés alapjan
atmindsitésre kerlt .

A szabalyozasi terv szerint gy(jtéut és a 8-as féut kdzotti teriilet, amely a lakéteriletek
kiszolgalasat fogja biztositani (kereskedelem-szolgaltatas), besorolasa: Gksz-24

2 7

A beruhazasi teriilet 8. sz fout fel6li vonalaban egy kb 12-15 m széles kotelez6 zoéldfeliilet
keriilt kijelolésre (a korabbi véderd6 helyén), mint a " Telek zoldfeliiletként
fenntartando része"

A targyi terilet kornyezetében tobbnyire lakd funkcié l|étesiil, melyhez sziikséges az
alapszolgaltatasok kiépitése is.

A kornyez6 terliletek besorolasa telepiiléskozponti vegyes. A teriileteken a laké funkcio fog
dominalni, de elhelyezésre keriilnek kiszolgald és kereskedelmi |étesitmények is.

Ovezeti besorolasok a kdrnyezd teriileteken "Vt-25", "Vt-46" és "Vt-60"

A lakd funkcid mellett olyan Ulzletek, kereskedelmi egységek elhelyezésére van szikség,
melyek az Uj lakonegyedekbe koltdzEket szolgalnak ki, a targyi terilet pedig alkalmas ennek
a funkciénak a fogadasara.

A teriletfelhasznalds a fenti igényeket alapul véve kerilt meghatarozasra.

A lakdteriletek kozelsége miatt itt kiemelt fontossagu, hogy kizardélag "nem zavard hatasu"
gazdasagi rendeltetés(i éplletek Iétesilhetnek.



A két ut kozotti kereskedelmi funkcid elhelyezése idealis lehet, mivel ezek az Gzletek igénylik
a féut feldli lathatésagot és igy megkozelitésik is optimalis lehet. A 8-as ut feldli
telekhatarnal keskeny zéldsav keriil elhelyezésre - a szabalyozasi terv szerint.

A szomszédos lakotertilet hasznositasat, a teriilet beépitését a tulajdonos 2017-ben
megkezdte, az els6 64 tarsashazi lakas megépitésével. A tovabbi itemek megvaldsitasat az
Uj tulajdonos folytatja és néhany év alatt kb 200 lakas megépitését tervezi.

A kornyezd beépités jellege:

A lakéteriletek korabban beépiilt részein tobblakasos tarsashazak és kisebb csaladi hazak
valdsultak meg, szabadonalld beépitéssel, tobbnyire magastetds kialakitassal.

Az Ujabb lakoteruleteknél "Bakonykert", "Tatika Villapark" - meghatdrozo lesz a modern,
lapostetds tarsashazak és a kisebb csaladihazak kialakitasa, vegyes tet6formaval.

A teriilet beépitésére a 8. sz f6utrél adddik kedvez6 ralatas.

A f6at mellett ligetes jellegl, természetes zoldfelllet alakult ki, kisebb lombos fakkal,
cserjékkel.

A Jbzsef attila utcca melletti z6ldsav meghatarozd a terilet szempontjabal.

A korabban mez6gazdasagi muivelés alatt alld teriileten nem alakulhatott ki egybefligg6
zoldfelulet.

Telepiilésképi és védelmi szempontok:

Helyi vagy miiemléki védelem alatt all6 éplilet a telek kérnyezetében nincs.
A 8. sz féutrdl ralatas van a varos sziluettjére, ezt a teriilet beépitésénél figyelembe kell
venni.

- Jogi és szabalyozasi hattér

Hatalyos szabalyozas
A helyi Epitési Szabalyzat (ESZ/HESZ) és a Szabalyozasi Terv &ltal el6irt dvezeti paraméterek
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Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek altalanos elGirasok

77

Jelenleg érvényes 6vezeti elGirasok:
Ovezeti jel: Gksz-24
GAZDASAGI TERULET (TEKA rendelkezései alapjan)

A gazdasagi teriilet lehet a TEKA rendelkezései alapjan:

¢ kereskedelmi, szolgaltatd terilet vagy
e ipari terilet.



Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz): Els6sorban kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

Beépités madja: szabadonalld

Meg. legkisebb telekterilet: 800 m?

Meg. legnagyobb beépités: 30%

Meg. legnagyobb épliletmagassag: 7,5m

Meg. legkisebb zéldfelilet: 20%

Telek legkisebb szélessége: 18 m

Chsz-|SZ ‘mn ‘31} 7.5 ‘zu ‘13 ‘ ‘
24

Gksz - Kereskedelmi, szolgaltatd terlilet Beépitési s(irliség: 2,0 (TSzT)

(2) Onallo lakd rendeltetésii épiilet nem helyezhet§ el, de a gazdasagi rendeltetési épiileten
belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara 1 db szolgalati lakas kialakithaté.

(3) A teriileten elhelyezheté6:

a) nem zavaro hatasu gazdasagi,

b) igazgatasi, egyéb iroda,

c) sport

d) parkoldhaz, izemanyagtoltd,

e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) egyéb kozosségi szérakoztato,

g) amennyiben egyedi épitési Ovezeti elGiras ezt lehetévé teszi: gazdasagi terilethez
kapcsolddd munkasszallads rendeltetést épiilet.

Korlatozasok:
A teriilet a védett vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” jel(i védGteriletére esik.

A vizbazis védelme, a talaj és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
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A telek a 8. sz féut védotavolsagan beliilre esik

A 8. sz f6ut melletti - szabalyozasi terven meghatarozott - savot kotelezd zoldfeliletként
kialakitani.



Kozmtvek elGirasai:

(1) Epitési telken — a (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével — legaldbb részleges
kdzmdlvesitettség biztositasa szlikséges.

(2) Szennyvizelvezetés és tisztitas részleges kozmdlvesitettség esetén is csak kozlizemi vagy
kdzcélu szolgaltatassal torténhet.

(3) Epitési telek és telek kozm(iellatasa csak 6nallé kozmiibekotésekkel valdsithaté meg.

(4) Meglevé kézm kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozm
mtargyait el kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé
fadllomanyt. A bontasi munkalatok utan a teruletet helyre kell allitani.

(5) Kozmlivek elhelyezésének biztositasa érdekében barmely 6vezetben, kiilon kozmdsav
biztositasat szolgald 6nallo telek Iétesithetd, amennyiben azok a kézlekedési teriiletben nem
helyezhet6k el. A k6zmUisdv minimalis mérete 4 m.

Szabdlyozasi tervvel kapcsolatos feladatok:
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ATEKA rendelet 4tfogalmazta a korabbi épitésiigyi elSirdsokat, ezért a helyi épitési
szabalyzatot 6sszhangba kell hozni a TEKA-val.

A HESZ karbantartasa folyamatban van, melynek keretében keriilhet sor a targyi
valtoztatasok érvényesitésére - HESZ modositasara.

- Infrastruktlra és kozlekedés

Kozlekedési kapcsolatok:

A tervezési terilet kozutakkal hatarolt, a kozvetlen megkozelitése azonban nincs megoldva
(folyamatban van)

Telepiilésfejlesztési koncepcio

Az orszag folyamatosan csokkend szamu és eloregedd népessége ellenére Veszprém

Megyei Jogu Varos esetében az urbanus kornyezet altal nyudjtott elé6nyosebb
életfeltételeknek koszonhetéen kismértékben névekvé lakos-szammal lehet és kell szamolni
a jovében.

A gépjarmu ellatottsag — a Nyugat-eurdpai trendekbdl kiindulva - varhatdan jelentGsen
emelkedik nagy tavlatban, a jelenlegi 300 szgk./1000 lakos kozeli értékrél 450 szgk.
/1000 lakos kozeli értékre.

A fentiek kdvetkeztében a kozuthaldzat személygépjarm forgalma is megndvekszik,



amelynek mértéke azonban — megfelel§ épitett- és szabalyozott kdrnyezet esetén -
lényegesen elmaradhat a gépjarmd ellatottsag ndvekedési Giteme alapjan feltételezheté
értéktol.

Veszprém kiils6 kozlekedési kapcsolatai esetében - az dgazati sokoldalisdg megtartasa
mellett ezek szinvonalanak fejlesztésére kell térekedni annak érdekében, hogy Veszprém
kozponti szerepe ezaltal is er6sodjon.

A belsé kozlekedési haldzat esetében a varos tudatos fejlesztésével a kozlekedésbdl
adadé kornyezeti terhelés elfogadhaté hatarok kozott tartasa a legfontosabb szempont,
hogy Veszprém hosszu tavon is élhet6 varos maradjon.

Osszességében mind a kiils6 kdzlekedési kapcsolatok, mind pedig a véros belsé kozlekedési
rendszere esetében egyarant jelentkeznek mennyiségi és a mindségi fejlesztési igények.

A telepulésfejlesztési koncepcid célrendszerén beliil, a jo min&ségli varoskornyezet
fejlesztése atfogd célban jelennek meg a stratégiai szempontbdl is jelentds dgazattal, a
kozlekedéssel kapcsolatos célok és feladatok.

Veszprém "nyugati kapujdban" a teljes fejlesztéshez szikséges kozlekedési haldzat
elképzelését a Teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv teljes korlen tartalmazza, ami
alapjan biztositott a beruhazasi teriletek kozlekedési haldzata, a teriiletek kézuti kapcsolata
és feltarasa.

A teriilet megkozelitését alapvetSen a 8. sz f6ut fejlesztése sordn az EKM (korabban NIF) altal
tervezett korforgalom és annak egyik aga biztositja.

A féut feldjitdsanak keretében a 8. sz. féut - 7301. J. ut - Jozsef Attila utcai meglévd
jelz6lampas csomopontjaban kilon szintl korforgalmi csomdpont épitésére van jogerds
engedély.

A korforgalom nyugati aga a beépitési teriiletiinkt6l északra 1évé tavlati Uj lakoteriiletet
feltard aga.

Ennek a kérforgalomnak a megvaldsitasara a mai napig nem kerilt sor, pedig a bels6
teriiletek ("tavlati laképark", Takacskert 2, valamint az allatkert ) feltarasat is ez a gy(jt6ut
biztositana.

A beruhazasi teriilet feltardsara a telek kozépvonalaban "T" csatlakozas kerilt kiépitésre,
mely a szabalyozasi tervben is feltlintetésre keriilt, de ez elsGsorban a lakod funkciot tudja
kiszolgalni.

A belsé terliletek - koztiik a Gksz terilet - feltarasat segithetné a szabdlyozasi terven
feltlintetett takacskerti korforgalom, mely a szabalyozasi terven feltiintetésre kerdlt.
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a tertlet kdzlekedési koncepcioja (TSzT kozlekedési terviapja)

A kozuthaldzat megvaldsitasa folyamatban van.

Parkolas
A terlleten a parkolasi helyzet kedvez6bb, mint Veszprém egyéb terlletein.
HESZ el8irasa:

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerl hasznalathoz
szilkséges, elhelyezend6 személygépkocsi szamanak megallapitasa

A tervezési terlileten a létesitmények rendeltetésszerl hasznalatahoz sajat telken belil az
alabbi mennyiségl személygépkocsik elhelyezését kell biztositani

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani Ujonnan épil6 kereskedelmi, szolgaltatd
0nallé rendeltetési egység arusitéterének 0-100 m2 —ig minden megkezdett 10 m2, efolott
minden megkezdett 20 m2 netté alapteriilete utan.

Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozo elGirasok
HESZ 54. §

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerl hasznalatdhoz
sziikséges személygépjarm( varakozdhelyeket — a 300 m2-nél nagyobb bruttd alapterilet(,



napi fogyasztasi cikkeket értékesit6 tizlet kivételével — legalabb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben kell a telken biztositani.

(2) Ha az adottsagok sziikségessé teszik — és amennyiben egyedi épitési ovezeti elGirdsok
eltéréen nem rendelkeznek — a 3. melléklet szerinti gépjarmU-varakozo helyek (parkoldk) — a
300 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletl, napi fogyasztasi cikkeket értékesits tzlet
kivételével — a telekhatartél mért, legfeljebb 500 m-en beldl kialakithatok:

a) b) parkoléterileten, parkoléhdazban,

c) a kozforgalom céljra atadott magdnut egy részének felhasznalasaval, valamint mdsik
épitési telken is, ez esetben az ingatlanok parkoldjanak felhasznaldsakor igazolni kell a masik
ingatlan parkolotdbbletének meglétét.

(3) Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, tertiletek rendeltetésszer( haszndlatahoz
sziikséges személygépjarmd-varakozdhelyek kozterileten nem helyezhet6k el az aldbbi
esetek kivételével:

a) b) uszoételken lévé éplilet rendeltetésének megvaltoztatasa, bGvitése esetén, amely
esetben a rendeltetésszerl hasznalathoz szlikséges varakozohelyek 100%-a a kozterilet
kezelGjének és tulajdonosdnak hozzajarulasaval a telek hatdrdanak 500 m-es kérzetében
kozterlleten is biztosithatd; tobblakasos lakdépllethez a lakdasszam feletti, lakdasszam/0,5
darabszamu parkoldk legfeljebb 50%-a esetében, ha annak kialakitasa a kozterileten a
tulajdonos és kezel6 hozzajarulasaval 100 m-en beliil infrastruktura fejlesztés keretein belil
megvaldsithaté.

Kerékparok tarolasra vonatkozo elGirasok
HESz 55. §

(1) Minden épitmény, 6nallé rendeltetési egység és terilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz a
kerékparok szamara elhelyezési lehetGséget az 4. melléklet szerint kell biztositani.

Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig - Az arusitétér minden megkezdett 150 m2 alapteriilete
utan 2 db

Kereskedelmi egység 1000 m2 felett - Az arusitétér minden megkezdett 500 m2 alapterilete
utan 2 db

Orszagos kozutak védoStavolsaga

A kozuti kozlekedésrél sz616 1988. évi l. torvény, valamint a torvény végrehajtdsarél szélé
30/1988 (VI.21.) MT rendelet alapjan kozuti infrastruktira esetében a kézat kezelGjének
hozzajarulasa sziikséges kiilteriileten a kozut tengelyétdl szamitott 50 m-en, autépalya,
autout, gyorsut és féutvonal esetén 100m-en beliil tébbek k6zott épitmény
elhelyezéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz, valamint nyomvonal
jellegl épitmény elhelyezéséhez.



8. sz. féut védbtavolsaga ( 100 m)

Kerékparos kozlekedés

A Jozsef Attila utca mellett a 2000-es években kerékparutat épitettek ki.

A térségi kerékparos-haldzat elemei
- Nemeshany - Devecser - Ajka - Varosl6éd - Szentgal - Band - Veszprém

A varosi javasolt nyomvonal: (Markd) — Séd patak volgye — Veszprémvolgyi utca — Gulya-
domb — Vadaspark — Jozsef Attila utca (a tervezett Bels6 gy(r(i nyugati szakaszanak tavlati
nyomvonala mentén)

Gyalogos forgalom

A Jozsef Attila utca két oldaldn a varos felé haladva (a Takacskert utcatdl) részben kiépitett
jardan lehet kozlekedni (osztott kerékpar/gyalogos forgalommal).

Tomegkozlekedés

A Jozsef Attila utcaban a temet6 bejarata mellett talalhatd buszforduld és buszmegallo.

Kozmiivek vizsgalata:

kdozmli szolgaltatdk a teriileten:

Bakonykarszt Zrt.
E.ON Eszak-dundantuli Aramhaldzati Zrt.



E.ON Kb6zép-dunantuli Gazhaldzati Zrt.
Invitech Megoldasok Zrt.

Invitel Tavkozlési Zrt.

UPC Magyarorszag Kft.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Ivéviz ellatas,

A kiépllt ivoviz és tliziviz haldzat csatlakozasi pontja a Takacskert utcaban taldlhato.

A Bakonykert elsé épliletei errél vannak ellatva, a vizhaldzat tervei elkésziiltek, azok
engedélyeztetése megindult.

——  Meglévd kdzmi - Viz

Al B . =

A tervezési terlilet magas-taroldja a Latohegyi medence, melynek maximalis vizszintje 322
mBf. A tervezési teriilet legmagasabb pontja 285 mBf, a tervezési teriilet legalsd pontja 270
mBf

Szennyviz elvezetés

A terilet szennyvizelvezetd rendszerének elsé (teme részben kiépilt, fejlesztése pedig
folyamatban van. A Tatika utca kozéps6 szakaszdn a  szennyviz kozcsatorna szakasz
megépllt, amely egy dtemelSn keresztiil csatlakozik ra a Jozsef Attila utcdban kiépitett
vamosi vezetékre.
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Csapadékviz elvezetés

A Gksz teriilet kdzvetlen kozelében nincs csapadékviz elvezetd héaldzat.

——  Meglévs kiizmi - Csapadékviz
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A fejlesztés soran ezt a szomszédos tertileteken atvezetve lehet megoldani.

Kozcsatornaba, valamint él6 vizfolyasba tobblet csapadékvizek Uj beépités esetén csak
késleltetéssel vezethet6k be.

Zart csapadékviz elvezet6 rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett, illetve
beépitésre javasolt teriileten a sériilékeny vizbazisok belsé-, kiilsg, illetve a hidrolégiai ,A”
védéteriileteken.

Ezeken a teriileteken a meglévé nyilt arkos felszini vizelvezetés az utburkolat kiépitéséig,
illetve a mar burkolt utak soron kdvetkez8 rekonstrukciéjdig fennmaradhat. A szilard
burkolat megépitését megel6z6en kell a zart csapadékviz csatornat kiépiteni.

A terilet vizgazdalkodasa olyan kérdés, amire nagy figyelmet kell forditani. A terilet
kordbban mezd6gazdasagi mlivelés alatt allt és a funkciovaltas soran a zoldfeliilet aktivitasa
nagysagrendileg novekedett. Az éplileteket zoldfelllet (kert) fogja korlilvenni gyepesitéssel,
lombos fak telepitésével.

A terilet alatt védett vizbazis talalhato. Az éplletek tervezésekor fel kivantuk oldani azt az
anomaliat, hogy a lehulld tiszta csapadékvizet nagy koltséggel elvezetjik és a természeti
kincsnek tekinthetd vizzel gondozzuk, locsoljuk a kerteket. Jelen esetben a csapadékviz nagy
részét osszegyljtjlik és 6ntozésre és egyéb célra felhasznadljuk, fenntartva ezzel a
természetes allapotot. Ezt a koncepcidt az aktudlis jogszabalyok is alatamasztjak.

Villamos energia ellatas,

A fejlesztési terlileten (Tatika Villapark teriletén) keresztiilmegy két nagyfesziiltségl
légkabel. Az egyik légkdbel kivaltasat a 20 kV-os légvezetékrdl torténd lecsatlakozassal az E-
on elvégezte. Ez a lecsatlakozasi pont lehet a 6144/12 hrsz-u telek csatlakozasi pontja (Uj
trafo létesitésével)
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Meglévd kézmi - Elekiromos lsgkabel
Meglévé kizmi - Elektromos féldkabel
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Az allam a 8, sz ut fejlesztéséhez kapcsoléddan a nyugati oldalon futé légkdbel egy részének
kivaltasat is elinditotta (engedélyezéssel), a korforgalom megépitéséhez sziikséges kivaltasok
egyik |épéseként.

A Jozsef Attila utca és a Tatika utca kozotti szakasz kerdil kivaltasra, foldkabeles elvezetéssel.
A tovabbi légkabel kivaltasa sziikséges, mely a kdzteriiletekben biztosithatd foldkabellel.

Foldgaz ellatas

A Takacskerti ellaté vezeték kapacitasa kimeriilt, err6l mar semmilyen plusz fejlesztést nem
tudnak ellatni.

Foldgaz ellatévezeték legkdzelebb a 8. sz f6ut tuloldalan taldlhatd, amirdl a terilet ellathato.



Meglévé kozmi - Gaz
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Ennek a tervezése, engedélyeztetése korabban megtortént, az engedélyeket kiadtak és ez a
"tervezett" nyomvonal rakerilt az e-k6zmd térképére is.

Az engedélyek id6kozben lejartak, ezért a gdzellatas csak Uj tervezéssel, engedélyezéssel és a
vezeték kiépitésével biztosithatd.

Hirkozlés

A terlleten a hirkozlési ellatds biztositott, a szolgaltatdk optikai haldzatot épitettek ki.

- Zoldfeliileti és kornyezeti adottsagok

A telek 8. sz. f6ut melletti vonaldban egy 12-15 m széles sav kerilt kiszabalyozasra, mint a
"telek zoldfellletként fenntartando része".

A gazdasagi udvar korul — amennyiben a gydjtéut felé néz — zajvédd fal és min. 5 m széles
véddzold létesil, haromszintl novényzettel.



Telek zoldfeliiletként tartando része (HESz): a telek, épitési telek azon része, amelyet
zoldfeluletként kell megtartani, illetve — a telek, épitési telek hasznalati céljanak megfelel6
rendezése utan — visszarendezni, vagy kialakitani.

Epitési 6vezetek zoldfeliileteire vonatkozé el6irasok
20. §

(1) A kotelezd legkisebb zoldfellilet szamitdasanal a novényzettel fedett teriilet alatt a szilard
burkolatu fellletek nélkili, gyeppel, cserjékkel, fakkal betelepitett beépitetlen terilet sik
vetiilete értendd, ahol a nem szilard burkolattal ellatott feliilet nem haladhatja meg a
szamitott zéldfelllet 25%-at.

(2) Telek zoldfeltletként fenntartandé részeként jelolt teriileteken: a) b) c) d) e) épiilet,
kiegészit6 rendeltetésl épitmény, valamint —kézm{(i-becsatlakozasi mdtargy és kerti
épitmény kivételével — melléképitmény nem helyezhet6 el, a burkolt feliiletek aranya
legfeljebb 20% lehet,

... eredetileg kertesitett, erd6siilt, spontan (honos) tarsulassal boritott teriileteken az eredeti
novényallomanyt kell fenntartani, kerti [épcsd, rézsl és 0,5 méternél nem magasabb kerti
tamfal létesithetd, illetve helyezhetd el.

A tervezett fejlesztés szervesen illeszkedik a kérnyezetbe, és nem eredményez a
teleplilésszerkezettel vagy a szomszédos ingatlanokkal dsszeférhetetlen funkciét.

Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet (Gksz): Elsésorban kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

A 8. sz f6ut mellett szérvanyos, ligetes ndvénysav talalhatd, melynek nagyobbik része
megtartasra kerdl

A telek és kdrnyezete bemutatasat részletesen a mellékelt TERVLAP tartalmazza.



1.3. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV ES

ELOZETES LATVANYTERVEK:
A beépitési tervet a mellékelt TERVLAPOK tartalmazzak.

a bevasarldkozpont latvanyterve



1.4. A TERULETFEJLESZTES SORAN ELERENDO CELOK, A TELEPULESTERV
VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA, A VALTOZTATASOK INDOKLASA:

A tulajdonos a teriilet fejlesztését olyan formaban kivanja megvaldsitani, hogy az

egyarant 0sszhangban legyen a varos hosszu tavu elképzeléseivel, a kornyezet adottsagaival
és elvarasaival, valamint a folyamatosan valtozé piaci igényekkel is.

A kornyezd terlleten megvaldsuld lako funkcidhoz alapvetéen sziikséges az
alapszolgaltatasok kiépitése is, melynek fontos eleme lehet a 8. sz it mellett talalhaté targyi
ingatlan.

Az itt étestl6 kereskedelmi kézpont f6 0sszetevdi olyan lizletek, kereskedelmi egységek
lesznek, melyek az Uj lakdépiletekbe koltoz6ket szolgalna ki, a targyi teriilet pedig alkalmas
ennek a funkcidnak a megvaldsitasara.

A fejleszt6 a beruhazasa megvaldsitasa soran egylttmikddve a varossal és kornyezd
terlletek tulajdonosaival, részt vallal a teriilet infrastrukturadlis fejlesztésében és egyben a
Nyugati varosrész fejlesztésében.

A fejlesztés soran el kivanja érni, hogy a beruhazas feltételei megteremtdédjenek, az ingatlan
kozlekedési és kozml elldtasa biztositott legyen.

A fejlesztési igények viszont azt is igénylik, hogy a teriilet gazdasagosan beépithetd legyen,
amihez két beépitési paraméter megnovelését kéri.

A szabalyozassal kapcsolatos valtoztatasi igények, kérések:

- maximalis beépithet6ség felnbvelése 30 %-rol 40 %-ra
- épiiletmagassag (OTEK szerinti) megndvelése 7,5 m-rél 10,5 m-re

- beépitési magassag megnovelése (TEKA szerint) dtszamitassal
- parkdanymagassag 12,5 m-re
- épiilet legmagasabb pontja: 19,5 m-re

megjegyzés: az OTEK szerinti épliletmagassdg atszamitdsat a 10,5 m-es épiiletmagasagbdl
kiindulva végeztiik el, hogy a TEKA szerint is megvaldsithatd legyen egy azonos kialakitas
épllet.

Az igények kapcsan a Varos részérdl megfogalmazodott ellentételezések:
- megengedett legkisebb telekteriilet névelése: 800 m?-rél - 5.000 m? -re

- zoldfeliilet legkisebb mértéke : 20 %-rél - 25 %-ra

- gazdasagi bejaratnal zajvédo fal és min. 5 m széles véd6zold kialakitasa
(haromszintli novényzettel) - amennyiben a gazdasagi bejarat a lakéteriilet felé néz



1.5.

SZABALYOZASI KONCEPCIO:

A szabdlyozdsi koncepciét a mellékelt TERVLAP tartalmazza. A szabalyozasi elemek az

alabbiak szerint mdédosulnak:

Hvzszmsu MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET J-29
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A valtoztatasok, paraméter novelések indoklasa

A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 1. sz melléklete alapjan

Beépitési hatarértékek - kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten

60 %
20%

Megengedett legnagyobb beépitettség (%):
Zoldfelulet legkisebb mértéke (%):

s

Ezek alapjan a médositott paraméterek megfelelnek a TEKA elGirasainak.
A kornyez6 teriletek teleptléskozponti vegyes teriiletek, legnagyobb beépitettségiik: 40 %

A kozépso (targyi teriilettel szomszédos) beruhazasi teriilet (Vt-25 dvezet) megengedett

legnagyobb éplletmagassaga : 12,5m



A nagymérték( lakéteriilet fejlesztéssel parhuzamosan sziikséges a lakossagot kiszolgalo
szolgaltatd-kereskedelmi funkcidk fejlesztése

Fentiek alapjan a targyi Gksz-24 6vezetbe sorolt teriilet paraméter novelése elGsegitheti a
teriilet gazdasagos beépitését és varosépitészeti szempontbdl hasznosan tud kapcsolodni a
kornyezd lakéfejlesztésekhez, ezért a paraméterek megvaltoztatasat indokoltnak tartjuk.

1.6. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS
IGENYEI:

A korabbi fejlesztések soran az infrastruktira megvaldsitasara csak részben kerdlt sor, ezért
a targyi telek beépithet6ségéhez még jelentds infrastruktura fejlesztést kell végezni.

A NIF korforgalom mai napig nem valdsult meg, a Tatika utcai kozm(ivek
meghosszabbitasara az ehhez sziikséges terilet hidnya miatt pedig nem keriilt sor.

A fejlesztésbdl a Gksz besorolasu teriilet kiesett és kiilon tulajdonoshoz keriilt (Vigo Kft)

A fejlesztés Ujboli meginditdsanak el6zetes (lakotelekre vonatkozd) egyeztetésein
elhangzottak az alabbiak:

“ Atelek megkodzelitése és a kozmdlvek jogilag nem rendezettek."

Id6kozben a lakdterilet tulajdonost valtott, a magantulajdonosok folytatjak a terilet
fejlesztését, melynek soran elindult a fejlesztéssel kapcsolatos f6bb kérdések tisztazasa, a
megolddasok és feltételek rogzitése, a fejlesztések litemezése.

A fejleszést mi tervez6k (Art-hitecht Kft) koordinaljuk, ezért ralatasunk van a teljes terilet
fejlesztési kérdéseire.

A kordabbi fejleszt6vel Iétrejott teleplilésrendezési szerz6dés egy kardinalis kérdése maradt
nyitott, a kdzmdvek kiépitéséhez sziikséges teriilet biztositasa. Ez a kérdés most megoldddni
latszik, mivel a varos meginditotta kdzmlivek 0Osszekapcsolasaban hianyzé lancszem
kisajatitasat.

Masik kardindlis kérdés a Gksz terilet megkozelitése, egyrészt személygépjarmivel,
masrészt pedig az arufeltoltést  végzo kisteher-gépjarmuvekkel, nagyobb
tehergépjarmiivekkel.



Kozlekedési kapcsolatok

A teriiletek kdzlekedési kapcsolatai a szabalyozasi tervekben részletesen kidolgozasra
keriltek.

B szemétygépiarmi forgalom - 16 Ot T kerékparos kizlekedés
személygépiarmi forgalom - gydjto ot I 1 gyalogos kozlekedés

személygépjarmil forgalom - laka Gt
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A teljes fejlesztés és a szabalyozasi terv [ényegi eleme a kozlekedési haldzat, a teriiletek
feltarasa.

A Gksz teriilet megkozelitésére az 1. sz. lehetdség a 8.sz fout fejlesztéséhez kapcsolédo
korforgalom és annak 6todik aga.

A korabbi szabalyozasok készitésekor |étezett az igény egy olyan gyl(ijt6ut létesitésére, ami a
tavlati lakoteriletek és az allatkert megkozelitését is biztositana. Ez a jelenlegi szabalyozas
szerint a 8. sz f6ut fejlesztéséhez kapcsolddo korforgalom 6todik agatdl indul.

A tervezett fejlesztések cslszasa miatt azonban a gy(ijtéut és ezaltal a 6144/12 sz. telek
megkozelitése nem épllhetett ki.

Ez a korforgalom elengedhetetlenil sziikséges a 8. sz f6ut forgalmanak biztositasa
érdekében és bizunk benne, hogy miel6bb meg is valdsul.



tervezett kérforgalom és gy(ijt6ut csatlakozas

A Bakonykert - Tatika Villaparktdl északra esé tavlati lakoteriletek és a targyi Gksz terilet
konfliktusmentes megkozelitésére els6sorban a szabdlyozasi terven rogzitett gydjtéut
szolgdlhat. Ennek megvaldsitasa viszont tovabbra is kiszamithatatlan, de bizunk benne, hogy
a korforgalom, ezdltal a gy(ijt6ut megvaldsitasa hamarosan megindulhat, mert a belsé
terliletek megkozelithetéségét - elsésorban a targyi ingatlan megkozelitését - ez oldana meg
a legoptimalisabban.

2. sz. megkozelitési lehetdség: a takacskerti korforgalom.

A tervek szerint a kdrnyez6 lakéteriiletek nagyobb volument( fejlesztését, a belsé tombok
feltarasat segiteni fogja a szabalyozasi tervekben is szerepeltetett takdcskerti csomdpont
atépitése, Uj korforgalom létesitése.



6147/35

6144/33

Takacskerti korforgalom koncepcié

A tervezett korforgalom bekoté aga tovabbi kapcsolatot teremthet a belsé Uthaldzattal,
melyhez a tervezési teriileten helyet biztositottak.

A tervezett takacskerti korforgalom céliranyos kialakitas esetén biztosithatja a kereskedelmi-
szolgaltatd teriletek megfelel6 megkozelitését is, a belsé Tatika utcdn keresztil, ami
gy(ljtéutként kerlil megtervezésre és kialakitasra.

A Takacskerti lakdpark kozlekedési kapcsolata, kozlekedésének biztonsaga érdekében -
varhatéan a mi beruhazasunkkal parhuzamosan éplilne meg.

A takacskerti korforgalom megvaldsitasara csak a z érintett felek egylttmiikodésével
keriilhet sor, mely soran a koltségekbdl a teriileten fejlesztéknek ki kell vennilik a résziiket.

A bekotd ag telekterllete (6144/32) jelenleg a Tatika Villapark fejlesztGinek a tulajdona.

A tervezett kozlekedési haldzat - a fejlesztések temével parhuzamosan torténé - kiéplilése
esetén biztosithatd a teljes telepiilésrész (a bels6, jelenleg kozlekedési kapcsolattal nem
rendelkez6 fejlesztéseket és az allatkertet is beleértve ) megkozelitése.

A tervezett kozlekedési haldzat megvaldsitasa biztositja a célként megfogalmazott:
" jo min&ségl varoskornyezet"-et.

Amennyiben a GKSz teriileten a kereskedelmi fejlesztések megindulnak, akkor annak
kozlekedési kapcsolata csak valamelyik korforgalom megléte esetén biztosithato
(engedélyezés feltétele, hogy a kereskedelmi létesitmény hasznalatbavételéig ezek koziil
valamelyik késziiljon el.) A takacskerti korforgalom akkor szolgalhat a Gksz teriilet
megkozelitésére, ha a varossal és a Tatika Villapark fejlesztGivel err6l megallapodnak.



KOZMUELLATAS ISMERTETESE

A HESz szerint: Epitési telken —legalabb részleges kozmiivesitettség biztositasa sziikséges.
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A klimavaltozas okozta szélsGséges id6jaras, a nagyobb csapadékesemények, vagy tartds
csapadékhianyos idGszakok és az altalanos felmelegedés el6fordulasa mellett is az élhetGség
fenntartasa a kozmfiellatassal szemben Uj igényeket tdmaszt. Valtoznak a csapadék
viszonyok, a révid id6 alatt nagy intenzitasu zaporok veszélyeztetik az épitett és a természeti
kornyezetet, a mezdgazdasagi hasznositasu foldteriileteket, erd6terileteket.

A tervezési terlileten vegyesen végleges és ideiglenes megnevezésl kdzmdlvek allnak
rendelkezésre, mivel a viz és szennyviz haldzatra vizjogi engedély nem kertlt kiadasra, ezért
a megéplult vizvezeték csak almérdékkel szolgalja ki a megépult lakasokat, jelenleg az
atemeldvel biztositott szennyvizelvezetés is ideiglenesnek tekintett.

Az elsé Gtemben - ideiglenesen - kiéplilt kozm(ivezetékek a végleges kialakitasnak
megfelelnek.

A teriilet kozmiihalozatanak fejlesztése, amely sziikséges a Gksz teriilet kozmliellatasahoz,
két részbdl all

1. Tatika villapark teriiletén megvaldsuld fejlesztések - Tatika utca - belsé lakdutca



2. idegen (kisajatitott) terlileten megvaldsuld fejlesztés (043/237,223,233,234,235 hrsz-u
teriileteken)

Az id6kozben megvaltozott elGirdsok és Uj szakmai szempontok alapjan elsé Iépésként az
ivoviz-gravitacids szennyviz elvezetés keriil engedélyezésre és megvaldsitasra.

A csapadékviz elvezetést a szilard burkolatu utak megvaldsitasaig kell megoldani.

A kozmhaldzat kiépitésének megoldasa a Varos kozmi koncepcidjan alapul,azaz, hogy a
teriiletek ellatasat biztositd kozmdivek (haldzatként) a szabalyozasi terv szerint lesznek
kiépitve a Tatika utca folytatasaban, mely teriiletet jelenleg tobb magantulajdonos
birtokol. A kdzm(vek elhelyezéséhez sziikséges terilet kisajatitasat a varos elinditotta.

A kisajatitas varhato legkés6bbi id6pontja: 2026.12.31

Az érintett 043/237,223,233,234,235 hrsz-u tertletekbdl kisajatitott kozut lehetdséget
biztosit a kozmlivek elhelyezésére, a vezetékek kiépitését pedig a Tatika villapark fejleszt6je
vallalja. A viz-szennyviz gerinc kiépitésének varhato hatarideje: 2027. majus 30, amennyiben
a terlletek rendelkezésre allnak.

A kozhaldzat fejlesztése soran a teriiletek fejlesztGi azt az elvet kivanjak alkalmazni, hogy
minden fejleszt6 aranyosan jaruljon hozza az infrastruktura kiépitéséhez, amire ra fog
csatlakozni.

A torzsvezetékek egy szakasza a Takdacskert 2. terlletén mar részben kiépilt, a Bakonykarszt
Zrt-t6l szarmazo informdacid alapjan ezekre ra tudunk majd csatlakozni (be tudjak fogadni a
Bakonykert és a Tatika Villapark és a Gksz teriilet tervezett létesitményeinek a szennyvizét
is).

Az utak és kdzmdivek tulajdonjoganak atruhdzasdig a fenntartassal és karbantartassal
kapcsolatos koltségek Fejleszt6ket terhelik.

A terveken feltlintetett kozmUvek helye tajékoztatd jellegl, az épités soran a pontatlansagok
és az esetleges karokozas elkeriilése végett kutatdarkok kézi féldmunkaval valo kidsasa utan
tarhatd fel a tényleges helyzet.

Viz-, tiiziviz ellatas, hidraulikai viszonyok

Az érintett fejlesztési terlileten - a Gksz terilettel egyutt - a jévébeli tervek szerint 100
m3/nap vizfogyasztassal és ugyanennyi szennyvizelvezetéssel szamolunk.



il

- Tervezett kézmi - Viz tiziviz
Meglévd kozmi - Viz
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viz-, tlziviz ellatas koncepcidja

A terlet tlziviz ellatasara a megfelel6 helyeken NA 100 foldfeletti tlizcsapokat terveziink. A
kivehet6 tlziviz mennyiségét 10 I/s-ban hatarozzuk meg, a minimalisan biztosithaté nyomas
pedig 2.5 bar.

A tervezési terlilet magas-taroldja a Latohegyi medence, melynek maximalis vizszintje 322
mBf. A tervezési teriilet legmagasabb pontja 285 mBf, a tervezési teriilet legalsd pontja 270
mBf

A terilet tliziviz elldtasara a megfelelS helyeken NA 100 foldfeletti tlizcsapokat terveziink. A
kivehetd tlziviz mennyiségét 10 |/s-ban hatdrozzuk meg, a minimalisan biztosithaté nyomds
pedig 2.5 bar.

Tervezett ivdviz gerincvezeték, vizbekotések

A tervezési terlleten a feltard utak mentén haladnak a tervezett vizvezetékek, melyek a
kés6bbi bbvités ellatasara is megfelel6ek lesznek. Kettd lecsatlakozas készil a meglévé D 160
es D 110 KPE p-10 vizvezetekekrél (korvezetékként kialakitva). A lecsatlakozasok minden
esetben (meglev6-tervezett es tervezett - tervezett esetben is) 1.80 x 2.00 m belméreti
beton tolézaraknaban térténnek, minden iranyu szakaszolas kiepitésével. A tervezett
nyomvonal egyeztetésre keriilt a BAKONYKARSZT Zrt. és VMJV PH illetékeseivel is. A



tervezett bekotések a tombhazas beépitések D 63 KPE, a csaladihazas-ikerhazas beépités
esetén D 32 KPE, a tervezett tlizcsapok pedig NA 100 foldfeletti tlizcsapok D 110 KPE p-10
bekotbvezetékkel.

A telkeken beliil, a kerités mellett ker(l kiépitésre a fogadd akna, vizmérdvel és kiilon locsold
mérdvel. A vizhaldzat vizjogi engedélyezésére - a szennyvizelvezetéssel egyltt keril sor.

Az épiletek hasznalatbavételéig a vizbekotések (vizmérékkel) kiépitésre kerilnek.

Szennyviz elvezetés

A vizbazis védelme, a talaj és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a
teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

Kozcsatornaba, valamint él6 vizfolyasba tobblet csapadékvizek Uj beépités esetén csak
késleltetéssel vezethet6k be.

Zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett, illetve
beépitésre javasolt teriileten a sérililékeny vizbazisok belsé-, kiilsg, illetve a hidrolégiai ,A”
véddbteriileteken. Ezeken a teriileteken a meglévé nyilt arkos felszini vizelvezetés az
Utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkez6 rekonstrukcidjaig
fennmaradhat. A szilard burkolat megépitését megel6z6en kell a zart csapadékviz csatornat
kiépiteni.

A terlilet szennyvizelvezetd rendszerének elsé (iteme részben kiépilt, fejlesztése pedig
folyamatban van. A Tatika utca kozéps6 szakaszdn a  szennyviz kozcsatorna szakasz
megépilt, amely egy atemeldn keresztlil csatlakozik ra a Jozsef Attila utcaban kiépitett

vamosi vezetékre.

A koézmlellatas rendezéséhez kidolgoztunk egy miikod6képes koncepcidt, mely szerint a
Tatika utcdban lefektetett vizvezeték és bekotések vizjogi engedélyezésével (egyitt a
szennyviz gerinc engedélyezésével) a vezetékek atadasaval Bakonykarszt részére a tulajdon
és szolgaltatoi viszonyok megnyugtatéan rendezhetbek lesznek és tiszta jogi helyzet all el6.

A befogaddig torténd elvezetés megoldasa és az atemeld kivaltasa folyamatban van, mely

a hasznalatbavételig rendez6dik. A Tatika utca folytatasdban létesiilé ut kisajatitasat az
Onkormanyzat elinditotta, ez sziikséges a gravitacids szennyviz-elvezetés kiépitéséhez.

A tovabbi, nagyobb Iéptékl fejlesztések ellatasat is szolgald uj halézat a tervezett
csapadékviz haldzattal egyltt kertl megvaldsitasra, az észak-nyugati iranyban vezetve a
Takacskert 2. Uj telekosztasaig, ahol az uj fejlesztés teriletén kiépitett halézatra kot ra. Elsé
Utemben a szennyviz, a kés6bbiekben (az utak leaszfaltozasaval egyidében) pedig a
csapadékviz lesz gravitacidsan elvezetve a Fejesvolgyi arok mellett 1év6 csatlakozasi pontig.

Szennyvizelvezetés, gerinc-csatorna, bekotések

A tervezési terlleten keletkezd szennyviz elvezetését a befogad6 D 200 KGPVC



csatornatodl vezetett D 200 KG-PVC csatornan az uj, kialakitandd ut nyomvonalaban
tervezziik.

A tervezési terllet tobbi részén is D 200 KG-PVC csatornat terveztiink D 160 KG-PVC bekoté
csatornakkal. A tervezett tisztitdakndk NA 100 beton tisztitdaknak kdzuti terhelés esetén
nehézkivitell fedlappal.

Osszefoglalva a  sziikséges kézmlivesités a  kereskedelmi létesitmény
hasznalatbavételéig a kérnyez6 teriiletek fejlesztGivel és a varossal (szolgaltatékkal)
egyiittmiikédve gond nélkiil elvégezhetd.

il

Tervezett kdzmi - Szennyviz

Meglévd kizmd - Szennyviz
Al D .

szennyviz elvezetés koncepcidja

Csapadékviz elvezetés

Kozcsatornaba, valamint él6 vizfolyasba tobblet csapadékvizek Uj beépités esetén csak
késleltetéssel vezethet6k be.

Zart csapadékviz elvezet6 rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett, illetve
beépitésre javasolt teriileten a sériilékeny vizbazisok belsé-, kiilsg, illetve a hidrolégiai ,A”
véddbteriileteken. Ezeken a teriileteken a meglévé nyilt arkos felszini vizelvezetés az
utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kévetkez6 rekonstrukcidjaig
fennmaradhat. A szilard burkolat megépitését megel6z8en kell a zart csapadékviz csatornat
kiépiteni.



A sérilékeny vizbazis vizpdtlasanak elGsegitésére nyilt, burkolat nélkiili arkos csapadékviz
elvezetési rendszer kiépitése is megengedett a varos beépitésre szant, korgydrdn kivuli
terlletein, amelyek a sériilékeny vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” és ,,C”, valamint a sériilékeny

vizbazis védé6teriletein kivili teriileteken vannak.

7 sr

A terllet csapadékviz elvezeté haldzattal rendelkezik ugyan, de az uj épiletek telkérdl a
tiszta csapadékvizet nem vezetjiik el, mivel nem is sziikséges (telken beliil hasznositjuk).

A fejlesztés infrastrukturdlis igényei kozott szerepel a csapadékviz elvezetésének a
korszer(sitése is, aminek keretében az &llatkerti utban keril elvezetésre a befogadd
Fejesvolgyi arokig.

Az erre a terlletre elképzelt (és tervezett) parkold-feliletek szennyvize olajfogdkon
kertesztiil lesz a befogaddhoz elvezetve.

A leesG tiszta csapadékviz nagy részét a zoldfelliletek elnyelik, a tet6krdl lejové vizet pedig
tarolni fogjak és szarazabb id6szakban kertlocsolasra felhasznaljak.

A Takacskert 1. utcaiban kiépilt szennyviz és csapadékviz kozhaldzat csapadékviz
rendszerét a korabbi fejleszt6 korszer(sitette és a felsé terliletek csapadékvizei -
késleltetd mdtargyak kdzbeiktatasaval - ezen keresztil jutnak a befogadd arokig.

L (1]

7 Tervezett kfzmi - Csapadekviz
- Meglévd kdzmil - Csapadékviz
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csapadékviz elvezetés koncepcidja



A csapadékviz elvezet6 vezetékrendszer a bels6é utak létesitésével parhuzamosan, a terilet
fejlesztésével Osszhangban, az éplletek megvaldsitasaval parhuzamosan fog kiépitésre
kerilni.

A terilet vizgazdalkodasa olyan kérdés, amire nagy figyelmet kell forditani. A terilet
kordbban mezdgazdasagi m(ivelés alatt allt és a funkciovaltas sordn a zoldfellilet aktivitasa
nagysagrendileg novekedett. Az éplileteket zoldfelllet (kert) fogja korlilvenni gyepesitéssel,
lombos fak telepitésével.

A terilet alatt védett vizbazis talalhato. Az éplletek tervezésekor fel kivantuk oldani azt az
anomaliat, hogy a lehullé tiszta csapadékvizet nagy koltséggel elvezetjik és a természeti
kincsnek tekinthetd vizzel gondozzuk, locsoljuk a kerteket. Jelen esetben a csapadékviz nagy
részét osszegyljtjlik és 6ntozésre és egyéb célra felhasznadljuk, fenntartva ezzel a
természetes allapotot. Ezt a koncepciot az aktualis jogszabalyok is alatamasztjak.

Elektromos ellatas, hirkozlés

Az elektromos energiaigényeket a szolgaltatd uj haldzat és trafdk létesitésével biztositja.

A lecsatlakozas a telken keresztiilvezetett 20kV-os légvezetékrdl torténd lecsatlakozassal
(foldkabelekkel) és a beruhazasi teriileten 5 db traféallomas telepitésével tortént.

A Gksz terilet ellatasat a 20 kV-os vezeték lecsatlakozasatol lehet megoldani, a Tatika
Villapark tulajdonaban 1évé kozm(isavban.

Tervezett kidzmi - Elekiromos foldkabe:
Meglévs kizmi - Elekiromos légkabel
Meglévd kizmd - Elektromos féldkdbel
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elektromos csatlakozas koncepcidja



A telefon és kdbelszolgaltatok is foldkabelekkel érik el az épliletek csatlakozasi pontjait, a
gerinchalézatukat pedig a belsd kérut jardajaban épitik ki.

A fejlesztési terlileten (Tatika Villapark teriiletén) keresztiilmegy egy nagyfesziiltségi
légkabel. A légkdbel egy részének kivaltasat az dllam elinditotta, a korforgalom
megépitéséhez szikséges kivaltasok egyik |épéseként. A Jézsef Attila utca és a Tatika utca
kozotti szakasz kerul kivaltasra, foldkabeles elvezetéssel. A tovabbi légkabel kivaltasa
sziikséges, mely a kozteriiletekben biztosithato foldkabellel.

A szolgaltatd (E.on) az el6zetes energiaigényt a teljes tombre és a tervezett tarsashazi
éplletre vonatkozdan is biztositani tudja.

Gazellatas

A terlilet gazelldtasa a 8.sz f6ut tuloldaldn talalhaté vezetékrdl biztosithato.
A bekotéshez a 8.sz f6ut alatt at kell furni és a csatlakozévezetéket kiépiteni.

| Tervezett kéizmii - Gaz
Meglévd kdzmil - Gaz

N e - | »

gazellatas koncepcidja



1.7 TELEPULESRENDEZESI KORNYEZET, VAROSRENDEZES

A magasabb szintl tervek (pl. orszagos és térségi tervek) és a hatalyos helyi épitési
szabalyzatok (HESZ) attekintése, dsszefiiggéseik vizsgalata.

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A TSZT viszonya a teriiletrendezés terveivel

Az OTrT 2013-ban moédositasra keriilt. A megyei teriiletrendezési terveket 2017. december
31-ig kellett 6sszhangba hozni az OTrT és az egyes torvények teriletrendezéssel 6sszefligg6
modositasardl szl 2013. évi CCXXIX. torvénnyel (a tovdbbiakban: MTv.) megallapitott
rendelkezéseivel. Az OTrT atmeneti rendelkezései alkalmazdsra keriiltek.

A fentiek alkalmazasa biztositja az 6sszhangot az OTrT és a VMTrT-vel is.

VESZPREM MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Veszprém Megye Terlletrendezési Terve az 5/2005. (V.27.) dnkormanyzati rendelettel |épett
hatalyba, utolsé mddositasa az 5/2011. (11.28.) dnkormanyzati rendelettel valdsult meg. A
rendelet Veszprém megye kozigazgatasi teriiletén beliil a Balaton Kiemelt Udiil6korzet
tertletén kivili tertiletekre terjed ki. Célja hogy meghatdrozza Veszprém megye egyes
térségei teruletfelhasznalasanak feltételeit, a mdszaki infrastruktira halézatok 6sszehangolt
térbeli rendjét, valamint a tertleti, taji, természeti, 6koldgiai és kulturalis adottsagok,
értékek meglrzése, illetve természeti er6forrasok védelmére, és fenntarthatd hasznalatara.

Szerkezeti tervlap - teriiletfelhasznalas:
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Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

21. § (1)= A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet a kérnyezetre jelentds kedvezétlen
hatdst nem gyakorlé gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetési épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten elhelyezhet6 épiilet 6nalléan vagy
vegyesen:

a) a kornyezetre jelentds kedvezé6tlen hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltatd,
raktar,

b) iroda,
c)= a gazdasagi teriilethez kapcsolddé didk- és munkdsszallas, kapcsolddd egyéb széllas,

d) a teriileten dolgozdk ellatasat szolgdld dvoda, bolcséde, egészségiigyi,

e) nem lzemi technoldgiaju kutatds-fejlesztés, és
f) megujuld energiaforrds mdtargyai

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten elhelyezhetéek a megujulé energiaforras
mtargyai.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten 6nallé lakdépiilet nem helyezhet6 el. Egy
telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épileten bellil és kizardlag egy szolgalati lakas
alakithato ki.

(5) A kereskedelmi, szolgdltatoé gazdasagi teriileten nem helyezhetd el véd6tavolsagot
igénylG ipari rendeltetés(i épitmény.

(6) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terileten, a 15-18. § szerinti lakotertiletek
hataratol szamitott 200 méteren beliil nem helyezhet6 el hulladékgylijt6 udvar.

ATEKA rendelet 4tfogalmazta a korabbi épitésiigyi elGirdsokat, ezért a helyi épitési
szabdlyzatot 6sszhangba kell hozni a TEKA-val.

A HESZ karbantartasa folyamatban van, melynek keretében keriilhet sor a targyi
valtoztatasok érvényesitésére


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2400280.kor#lbj49id56b0
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2400280.kor#lbj50id56b0
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GAZDASAGI TERULETEK
I Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet (Gksz)

1.8. A JAVASOLT BEEPITES ISMERTETESE ES A VARHATO KORNYEZETI
HATASAI:

A tervezett fejlesztések a jelenleg beépitetlen teriiletek arculatat at fogjak alakitani, a
varosrészre viszont kedvez6 hatassal lesz.

A vdarosnak ez a fejlesztésre kijelolt része idealis olyan lakékornyezet megteremtésére, amit a
fejleszték ide elképzeltek.

A szabdlyozasi tervek altal megszabott fejlesztési iranyok alapjan a teriiletek (elsGsorban a
Jozsef Attila utca) kozlekedési forgalma meg fog novekedni. Ezt a forgalomnoévekedést
azonban a tervezett csomdpontok egylttesen el tudjak vezetni.

A meglévé lakéterliletek életében a fejlesztés nem hoz jelentds valtozast, mert a Jozsef Attila
utca forgalma jelenleg is nagy, koszonhetéen a féut jellegének és a 8. sz féuttal vald
kapcsolatanak.



BEEPITESI MUTATOK - KERESKEDELMI FEJLESZTES (HRSZ 6144/12)

A 8-as fout és a tavlati lakoparkba vezeto6 gylijtout kozotti teriilet
hasznositasa

A beruhazasi teriilet alapteriilete jelenleg: 21.071 m2
A beruhazasi teriilet alapteriilete a telekrendezés-kisajatitas utan: 20.786 m2

A beépitési paramétereket a cs6kkentett telekre kell biztositani.

7z 7

OVEZETI ELOIRASOK (médositott):

Ovezeti jel: Gksz-...
Beépités madja: Szabadonallé
Meg. legkisebb telekteriilet: 800 m?

Meg. legnagyobb beépités: 40 %

Meg. legnagyobb épliletmagassag
(OTEK): 10,5 m

Meg. legnagyobb beépitési magassag:

(TEKA)

Meg. legnagyobb parkanymagass: 12,5m
Epiilet megengedett legmegasabb pontja: 19,5 m
(megj: a telepiilési tervbe a TEKA szerinti kertiil)

Meg. legkisebb zoldfeliilet: 25 %
Telek legkisebb szélessége: 18 m

TERVEZETT BEEPITES PARAMETEREI:

Telek teriilete: 20.786 m?

Tervezett beépitett teriilet: 8.314 m?2=40% - megfelel
Tervezett épiiletmagassag (OTEK): 10,5 m - megfelel

Tervezett parkanymagassag (TEKA): 12,5 m - megfelel

Tervezett burkolt feliilet: 6.092 m?

Tervezett zéldfeliilet: 6.380 m2= kb 30 % - megfelel > 25 %



1.8. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESEINEK LEHETOSEGEI:

A teriileten - az elGzetes vizsgalatok alapjan - 6rokségi értékek nem taldlhatdk.

A terlllet mez6gazdasagi mlivelés alatt allt, a humuszt a fejlesztés soran kertépitésre
felhasznaljak.

A terileten értékelhet6 novényallomany nincs, a 8.sz féut melletti ligetes zo6ldsav
megtartasra kerdil.

A terilet alatt védett vizbazis talalhatd, melynek védelmérdl az elGirasoknak megfelelGen
gondoskodunk.

A bevasarlékozpont elsGsorban autds forgalomra készil Az itt parkold jarmlveket a
z6ldsavokkal korulvett parkoldban helyezziik el.

A tet6krél 0sszegydjtott csapadékvizet a zoldfellilet gondozasara felhasznaljuk.

A beruhazas tervezése sordn fontos szempont a kdrnyezet és energiatudatossag, a megujuld
és energiak hasznalata (napelem, napkollektor stb)

A beruhazas megvaldsitasanak eredményeként egy igényes bevasarlokdzpont fog kialakulni,
a novényallomany és a zoldfeliiletek jelent6s novekedésével.

Leveg®tisztasag

Osszességében kijelenthetd, hogy f(ités és melegviz el8allitas szempontjabdl a
kereskedelmi épiilet nem fog légszennyez6 anyagokat kibocsatani. Minimalis
légszennyez6 anyag kibocsatas a gépjarmiforgalombdl varhato a terileten. A levegé
védelmérdl sz6lé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerinti bejelentéskoteles pont-, vagy
diffuz forrds nem létesil a telephelyen.

Viz, foldtani kozeg

A tervezési teriileten keletkez6 kommunalis szennyvizek minGsége varhatdan ki fogja
elégiteni a vizszennyezG6 anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrdl és alkalmazasuk
egyes szabalyairdl sz616 28/2004. (XII. 25.) KvwWM rendelet 4. mellékletében szereplé
hatarértékeket (A kdzcsatornaba bocsathatd szennyvizek szennyez6anyag tartalmanak
kiiszobértékei - Egyéb befogaddba vald kdzvetett bevezetés esetén). Technoldgiai szennyvizek
keletkezésével nem kell szamolni.

A gy(jtott csapadékvizeket min6ség szerint két részre osztjuk:

tetéfellletre hulld ,tiszta”, és utfellletre, parkoldra hulld (esetlegesen) ,szennyezett”
csapadékvizekre.



A csapadékviz a tervezési teriileten keril gydjtésre és felhasznalasra, az utakrol, prkolokral
pedig elvezetésre.

A burkolt felllet esetében 2 mg SZOE hatarétéket teljesitd olajlevalaszto(ka)t fognak
alkalmazni.

A keletkez6 kommunalis szennyvizek minésége varhatdéan ki fogja elégiteni a viz-
szennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet 4. mellékletében szerepld hatarértékeket
(A kozcsatornaba bocsathato szennyvizek szennyezG6anyag tartalmanak kiiszobértékei- Egyéb
befogaddbavald kozvetett bevezetésesetén).

Talajvédelem

A tevékenység nagyrészt a kereskedelmi épilet belsé tereiben és a gazdasagi
udvarban, személygépjarmd parkoléban valdsul majd meg. A parkoldban keletkezd,
esetlegesen szennyezddhet6 csapadékvizeket olajfogdra vezetik. A burkolt feliilet
esetében 2 mg SZOE hatarétéket teljesité olajlevalasztd(ka)t fognak alkalmazni.

A burkolatlan feliiletet nem hasznaljdk majd ipari célokra, igy oda nem keriilhet
semmilyen szennyezés.

A rakodd és szallitdgépek meghibasoddasabdl esetlegesen kicsepegd olajat a kezel6-
személyzet a burkolt fellletrdl konnyen felitathatja és veszélyes hulladékként gondos-
kodhat az elszallitasardl. Ennek eléfordulasi valoszinlisége igen csekély.

A raktarozni kivant anyagok nem jelentenek kockazatot a féldtani kbzegre és a talajvizre. A
tevékenységnek a foldtani kozeget illetGen jelent6s hatdsa nincs.

Hulladékkezelés

A kereskedelmi tevékenység soran f6ként kommunalis hulladékok, illetve kisebb
mennyiségben csomagolasi hulladékok keletkezhetnek. Ezeket a hulladékokat a
kdzszolgaltaténak adjak majd at.

A kiszolgald személyzet munkdja soran, éves szinten minimalis mennyiségli kommunalis
hulladék keletkezésével lehet szamolni a telephelyen, melyet lehet8ség szerint szelektiven
gyljtenek majd.

Zajvédelem

A |étesitmény terlletén a beruhdzast kovetSen a kozuti kozlekedéstdl szarmazd zajterhelés
jelent6sen nem fog megvaltozni. A széban forgd kozlekedési utvonalak zajkibocsatdsa a
|étesitmény Gzemszerl mikodése mellett tovabbra is megfeleld lesz.

Az épitési, kivitelezési tevékenység sordn a varhatd zajterhelés az épitési munkdlatok
soran (valamint kés6bb a felhagyast kovet6en is) meg fog felelni a hatalyos elGirasoknak.



A létesitmény teriiletére tervezett zajforrasok Gzemszerld miikodése mellett a telephely
zajterhelése és zajkibocsatasa varhatéan nem fogja meghaladni a vonatkozé
hatarértékeket, tehat megfeleld lesz.

A |étesitmény zajvédelmi szempontu hatasteriilete védendd Iétesitményt nem érint.
ElSvilag-, tajvédelem

A terilet vizsgalatat, a tajak, él6helyek és életkozosségeik szambavételét és a tervezett
beruhazas id6beni és térbeni kiterjedését figyelembe véve kijelenthetjik, hogy a
[étesités, mikodés Osszességében nem lesz jelentds hatassal a tajra, a hatastertletre és
életkdzosségeire. Jelentds hatds semmilyen tekintetben nem varhaté.

Osszegezve megallapithatd, hogy a teriiletre tervezett kereskedelmi tevékenység
kornyezetre gyakorolt hatdsa varhatéan nem lesz jelentds hatassal a kornyezeti
elemekre.

Kornyezeti érték sériilésének lehetGségei

A teriiletek beépitésével a jelenleg rendezetlen és kopar teriilet arculata el6nyére fog
valtozni, mivel a tervezett teriilet és az épiletek koril olyan névényallomany keril
telepitésre, mely megfelel6 gondozas mellett novelni fogja a terilet bioldgiai aktivitasat és
nivéjat.

Osszefoglalas

Osszefoglalva az itt elképzelt kereskedelmi fejlesztés a kért valtoztatasokkal is 6sszhangban
van a teriilet fejlesztési terveivel és elképzeléseivel és — reményeink szerint — a tervezett
létesitmények egyarant illeszkedni fognak a teleplilés természeti és az épitett kdrnyezetéhez
és szinvonalas részei lesznek a beépités alatt allo vegyes hasznalaté teriletnek.

A beruhazasok meginditasahoz az adott valtoztatasokat el6készit szabalyozasi terv-
maodositas (egyszerUsitett, vagy targyalasos eljards keretében) képvisels-testiileti
jovahagydsa az épités-engedélyezés sziikséges feltétele.

A beruhazasok kornyezetre gyakorolt hatasa az igényelt valtoztatasokkal egyitt is aranyos a
terlilet besorolasaval és fejlesztési iranyaival.

Horvath Gergely Sebestyén Imre
telepilés-tervezé épitész general tervez6

Budapest, 2026. 06.15
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	Bevezetés, előzmények
	A tárgyi  terület tulajdonosa és egyben  beruházója  a VIGO Invest Kft a terület hasznosítását tervezi, amihez szükségesnek tartja a beépítési paraméterek kismértékű korrekcióját.
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	telepítési tanulmányterv: "egy adott építési beruházással kapcsolatos önkormányzati döntést elősegítő dokumentáció, amely bemutatja a tervezett építési beruházást és annak az épített és természeti környezettel való viszonyát"
	A tanulmányterv a beruházó által megadott tervezési program és alapján került kidolgozásra.
	A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (Méptv.) konkrétan pedig a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet   alapján „a települési önkormányzat egyes településfejlesztési célok megvalósítására településrendezési szerződést (a továbbiakban: szerző...
	Követelmények a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet  a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről   rendelet szerint:
	A TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV TARTALMI KÖVETELMÉNYEI
	A  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete
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