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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA'

A vizsgalt terllet a Veszprémi jarasban, Veszprém Véarosban talalhatd. A Telepitési tanulmanyterv
célja, hogy a Veszprém 3021/1 hrsz.-u ingatlant érintéen az épitési dvezeti besorolasa felllvizsgalatra
keruljon lakéfunkcié megvaldsitasa céljabol.

A tulajdonos a Veszprém 3021/1 hrsz-U ingatlanon lévd épllet felujitasat és funkcio béli
megvaltoztatasat tervezi, annak érdekében, hogy a jelenlegi gazdaséagi, kereskedelmi célra hasznalt
épuletben lakd funkcio is lehessen ezutan.

A tanulmanyban a tervezett beépitési elkeépzelést és a megvaldsitasahoz szikséges
teleplilésrendezési feltételeket foglaljuk Ossze, javaslatot adunk a szabalyozas moédositasara. A
fejlesztési elképzelések hatasait elemezziik.

1.1. Az érintett teriiletek rovid bemutatasa

A beruhazasi terillet (3021/1 hrsz) Veszprém Varos kozigazgatasi teriiletén, belteriilet EK-i
részén talalhato, a Kadartai uti dalénél, gazdasagi teriletek szélén.

Veszprém 3021/1 hrsz.-G ingatlan a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezései alapjan
Kereskedelmi, Szolgaltatd Teriilet (Gksz) épitési Gvezetben van. Az ingatlan kézvetleniil az Eszaki
utgydrd mellett gazdaségi teriletek D-i szélén j6 infrastrukturaval rendelkezé terileten helyezkedik el.
Megkdzelitése az Aulich Lajos utca feldl lehetséges egy aszfaltozott ingatlanrészen (3021/14 hrsz)
keresztiil. Az ingatlan nincs elkeritve, jarda és zoldfeliiletek dvezik. Téle Eszakra benzinkut, Kelet és D-i
iranybol kdzut hatarolja kdzvetlendl vagy kozvetve, illetve Ny-i iranybdl zoldterllet talalhatd, amin tul az
Eszaki Utgy(iri nyomvonala helyezkedik el. Tagabb kémyezetében benzinkit, garazsok, két élelmiszer
{izlet, Altalanos iskola és lakételep van, illetve kézutakon és két kdrforgalmi csoméponton tdl természeti
kornyezetek is megtalalhatdak ugy, mint a Kadartai ati diilé és a Séd egy mellékaganak terllete és
kornyezete, mely patak kozvetlenll a vizsgalt ingatlan hataraban is elfolyik. A patakkal érintett ingatlanok
vizsgalata nem tartozik jelen tanulmanyterv feladatai kézé. A patak nyomvonaldnak valos ismerete,
pontos geodéziai felmérése szikséges a tovabb tervezhet6sége kapcsan. Ett6l flggetlendl dvezeti
javaslat ker(l abrazolasra a telepilési féépitész kérése alapjan.

1419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint
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M=1:2500

Beruhazési helyszin és 200m-es kérzete, forrés: e-kozmu.hu szerkesztve

A tervezett Telepllésrendezési tervi modositasanak célja, hogy Gazdasagi teriletek D-i
hataraban talalhato ingatlan funkcidi tekintetében a tovabbiakban megsziinne, mint gazdasagi terllet,
tovabbiakban laké és maximum minimalis kereskedelmi szolgéltatd tevékenység maradna. Ennek
érdekében cél, hogy az ingatlan TelepUléskdzponti vegyes épitési dvezeti besorolasba kertlhessen.

Az épllet most is tobb lakas helyéil szolgal, illetve kisebb gazdasagi tevékenységeknek van
kiadva a féldszinti rész.

Az ingatlan j6 elhelyezkedéssel rendelkezik, 200m-es kornyezetében Iskola,
bevasarlokozpontok, buszmegallok és 6sszekotd utak is talalhatdak, melyek kedvezéek egy lehetséges
telepuléskozponti teriletnek.

A mostani valtozas a lakd/szolgaltatd lehetéségeket segiti el6, mivel a tulajdonos életvitelében
valtozas allt be, mely utan a gazdasagi funkcidkat nem kivanja folytatni, viszont csaladjaval a meglévé és
kialakitand6 lakasokban kivan élni.

Az érintett ingatlan a belterllet EK-i szélén talalhato, beépitésre szant évezetbe tartozik jelenleg
is. Az ingatlan beépiilt Kereskedelmi, szolgéltatd tertlet részét képezi.

A terilet elhelyezkedését a mellékelt miholdkép - részlet mutatja.
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Beruhazasi helyszin elhelyezkedése Telepiilésen beliil, forras: oeny.hu szerkesztve

A tervezési terillet a 830-as Veszprémi tehermentesité masodrendii féut (Eszaki Gtgy(ird) és/vagy
Aradi vértanuk utca és Aulich Lajos utcan keresztul kozelithetd meg. A kozlekedési infrastruktura
megfeleld.
A tervezett szabalyozas kedvezdbb helyzetet teremt a kihasznalhatdsag és lakd funkcid céljai
érdekében. A moddositassal érintett terllet, védett miemléki érték, illetve vildgorokség varomanyos
kultartaj részét nem képezi.

1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez sziikséges mélységben

Telepiilésszerkezeti helyzet

A belterilet hataranal elhelyezkedd vizsgalt tertletek nincsenek természetvédelmi oltalom alatt,
épitett érték nem talalhato rajtuk. Tajképvedelmi terllet Ovezetét érinti.

Térseégi tervek
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Az Veszprém Megyei Teriletrendezési terv
alapjan a tertlet telepulési tertletben van, mely
alapjan a jelenleg is beépitésre szant terilet
részleges HESZ madositasanak térségi tervi
akadalya, ebbdl a szempontbdl nincs.

Ervényben 1évé telepiilésrendezési eszkozok

Veszprém Vérosra készllt Telepilésfejlesztési Koncepcio, Telepulésképi Arculati kézikdnyv,
Teleplléskép védelmi rendelet (TKR). Ezek alapjan a varos célja lakasellatas és lakasgazdalkodas
szempontjabdl tobbek kdzott ,a dezurbanizacios folyamatok visszaszoritasa, a fiatal, illetve a magasabb
statuszu népesség megtartasa a varosban, - lehet6ség szerint az Uj vallalkozadsok menedzser rétegének
letelepitése a varosban. ,(Telepiilésfejlesztési Koncepcio)

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

A Telepilésképi Arculati Kézikdnyv

A 3021/1 hrsz-u ingatlant ,Gazdasagi,
szolgaltaté” karakter tertletként
kategorizélja.

.'('

Telepiilésszerkezeti terv

A (23/2017.(1X.28.) Onk. kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv teriilethasznalati

besorolasa alapjan,
- a 3021/1 hrsz.-u terllet Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz) teriletfelnasznélasban
van, amely elsésorban kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu

6
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épllletek elhelyezésére szolgal. Onallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezheté el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos és a személyzet szdmara szolgald
lakas kialakithato.

Szerkezeti terv kivagat_szerkesztve

A telek gazdasagi terilet részét képezi, annak D-i utolsd telke. Tagabb komyezetében
nagyvarosias (Ln) terllet, Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgald terilet K-Koézl), illetve
Teleplléskdzponti vegyes terilet (Vi) is talalhato.

Telepulésszerkezeti szempontbdl a TSZT kivonaton is lathatd, hogy a célok és tertletek jol
illeszkednek a jelenlegi szabalyozashoz.

Helyi Epitési Szabélyzat, Szabalyozési terv
A 24/2017. (IX. 28.) Onkormanyzati rendelettel jovahagyott HESZ és a szabalyozasi terv szerint:
- a 30211 hrsz.-0 terilet Gksz-08 jellii Kereskedelmi, Szolgaltaté Terilet (Gksz) épitési
dvezeti besorolasban van
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Hatalyos Szabalyozasi terv kivagat, szerkesztve

Az Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Svezetre vonatkozd épitési eldirasok (HESZ 32-33.§).

,32. § (1) Az épitési Gvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 7. pontja
tartalmazza.

(2) Onéll6 laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi rendeltetésii épileten beliil a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara 1 db szolgalati lakas kialakithato.

(3)67 A tertileten elhelyezhet6:

a) nem zavaré hatasu gazdasagi,

b) igazgatasi, egyéb iroda,

c) sport,

d) parkolohaz, lizemanyagtélts,

e) egyhazi, oktatasi, egészséqlgyi, szocialis,

f)68 eqyéb kdzbsségi szorakoztato,

9)% amennyiben egyedi épitési Gvezeti elGiras ezt lehetévé teszi: gazdasagi teriilethez kapcsolddd
munkasszallas rendeltetési éplilet.

33.§

(4) A 8. sz. és 82. sz. foutak menti Gksz-22 jelii épitési dvezetben az elGkert mérete:
a) a 8. sz. fokdzlekedeési ut és az Eszakkeleti utgydiri mentén 30 m,
b) a Kiils6 Kadartai ut mentén 50 m.


https://or.njt.hu/eli/734202/r/2017/24#ME1@MP7
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Védett természeti teriletet (Natura 2000 tertiletet), Foldtani veszélyforras terilet Gvezete, Kivald
termdhelyi adottsagu szantok Gvezete, Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilletek vezete, J6
termbhelyi adottsagul szantok Ovezete, Rendszeresen belvizjarta terlilet ovezete, Tomeder Ovezete,
Kertes mezGgazdaségi terlilet 6vezete, , Nagyvizi meder vezete, VTT tarozdk vezete, Okoldgiai halozat
pufferteriiletének Gvezete, Okoldgiai halozat oOkologiai folyoséjanak ovezete, Okoldgiai halozat
magterilletének Svezete, Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, Altalanos mezégazdasagi teriiletek
Ovezetét, Vizerozionak Kkitett terilet Ovezete, Erdbk Ovezete, Tajképvédelmi terllet Ovezete,
Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete a tervezett modositas, illetve az altala lehetséges beépités, illetve
annak kornyezeti hatdsai nem érintik. Egyedil a Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete,
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete érinti, melyre jelentés hatast nem fejt ki a szdndék, az dvezetek
céljaival nem ellentétes. Nemzeti Park tertletét nem érinti.

Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, miemléki kornyezetet, vilagorokségi vagy
vilagoroksegi varomanyos terlletet a tervezett mddositas nem érint. A tervezési terlleteket régészeti
teriletet nem érint.

A tervezett modositds miatt a vizgy(jté-gazdalkodds egyes szabalyairdl sz0l6
kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriletekre meghatérozott kornyezeti célkitlizések elérése,
illetve megtartasa nem hitsul meg, a vizek vagy a védett terlletek allapotromlasa nem kovetkezik be.

A varhatoan érintett teriletek kornyezeti szempontb6l nem sértlékeny, a tertleten nincs jelentés
kibocsajtas.

2026. 05. 07. 16:29

helyszinkép D-i iranybdl fotézva (forras: sajat készitésd fot6)

Az épitett kornyezet vizsgalata

A tervezési terlleten (3021/1 hrsz-U ingatlan) beépitett. A tervezési teriilet kozvetlen
kornyezetében épulet nincsen, azonban a szomszédos ingatlanok szintén részben beépultek, gazdasagi,
kiszolgald és intézményi éplletek talalhatoak rajtuk, jellemzden foldszintes beépitettséggel. Tagabb
kornyezetében tombhazas lako teriletek is talalhatoak (Haszkovo lakotelep).
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2026. 05. 07. 16:27

helyszinkép E-i iranybdl fotozva (forrés: sajat készitésti foto)

. 2026..05. 07/ "16:30
D~ b N

€

U

helyszinkép K-feldl fotozva (forras: sajét készitésii foto)

el - R N

A kornyezé telkek mérete és jellemzd geometridja tombonként eltérd, ebbdl kifolydlag a kialakult
beépitési mérték valtozd, jellemzden 5 és 30% kozotti. Nagyméreti telkek jellemzbek.
A tervezési terlleten és kornyezetében védett, vagy védelemre érdemes épitészeti érték nincs.

10



VESZPREM
TELEPITESI TANULMANYTERV Veszprém Magan ingatlan 6vezet modositas

Kozvetlen kornyezetében benzinkut és autdmosd talélhatd, burkolt kdzlekedési feliletekkel.

A természeti kornyezet és a zoldfellleti rendszer vizsgalata

A tervezési terilet D-i és K-i telekszomszédjain (3021/13, 3022/9, 3057/83 hrsz) beépitetlen
jellemzéen gyep és fasszaru allomanyokkal rendelkezd részben fenntartott zoldfeltletek talalhatoak,
melyek a csomdpont és kozutak feldl hataroljak el az ingatlant. Ny-iiranyban 1év6 3021/14 hrsz-U ingatlan
részben kozlekedési fellletként, részben fenntartott zoldfellletként (gyep) funkcional, melyrél tobbek
kozott a tervezési terilet és a szomszédos benzinkut és bevasarld tertlet is megkozelithetd. A tervezési
teriilettd 60m-re az Eszak-keleti tgy(ir(i K-i oldalan és D-re az Aradi vértanik (tjan tul fas természetkdzeli
allomanyu terulet talalhatd. A kornyez6 intézményi és gazdasagi terileteken a magas burkoltsag révén
csekély a zoldfellletek mértéke, egyedil az utak mentén vannak 10-15m szélességben fenntartott
zoldfellletek.

Kozkert, kdzpark a tervezési terllet sziikebb kérnyezetében nincsen. Azonban D-re egy
Kilonleges beépitésre nem szant rekreacios (Kb-Rek) szabalyozasu terllet talalhatd természetkozeli
novényallomannyal. Ennek megfeleléen a kozterlleti zoldfellletek aranya alacsony, ugyanakkor ezt a
kérnyezd Kb-Rek teriilet és a terillettdl EK-re 16vé erdd teriiletek zoldfeliileti intenzitasa ellenstlyozza. A
tervezési terllet telekhatarain és egyes szomszédos ingatlanokon megjelenik a fasszard allomany.
Természetes és természetkozeli fasulasok jellemzdek.

11
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2026. 05: 07. 16725+

S T

Az ingatlant K-i irdnybol részben takr6 Iorﬁbhullaté és 0rokzold zoldsav (forras: sajat készitési fotd)

PTG, Baieis
Az ingatlant D-i iranybél Eszaki Utgy(ir(i felé|

£ A

takaro lombhullato zoldsav (forrés: sajat készitésii fotd)

A tervezett fejlesztés belterlleten tervezett, orszagos jelentbéségil védett, vagy védelemre
tervezett természeti terlletet, eurdpaikozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési teriletet

12
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(Natura2000 terGletet), orszagos oOkologiai haldzati elemeit, illetve egyéb taj- és természetvédelmi
szempontbdl értékes terlletet nem érint. Nemzeti park teriletével nem érintett!

KOZLEKEDES VIZSGALAT
Kozuti kozlekedés

Atervezési terlilet megkdzelithetdsége megfeleld. A mddositasi terilet az Aulich Lajos utcardl kozvetlendl
gyorsan megkdzelithetd. Kézvetlendl a 830 - Veszprém tehermentesitéd masodrend( féut mellett talalhato.
I’
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Jarmlivel torténé megkozelithetésége az épiletnek és ingatlannak_forras: kira.hu szerkesztve
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Az ingatlan megkdzelithetéségét szolgald 3021/14 hrsz-U ingatlan D-i telekvége a tervezési teriletts|
Ny-i iranyban talalhato.

S 5 2026, 05. 07. 16:24
Gyalogos forgalom szamara kozvetlendl elérheté az Aulich Lajos és Aradi vértanuk utca feldl

14
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Orszagos mellékutak

830 - Veszprém tehermentesité masodrenddi féut

A telepilés kozvetlen szomszédsagaban lévé Gyulafiratét, Marké kozvetlendl elérhetd a telepllésrél
kozuton.

A teleplléshez legkdzelebb esd gyorsforgalmi Ut az M7 autdpalya, melynek enyingi csomdpontja 32 km,
31 perces tavolsagra talalhato.

Balatonfired a 73 - Csopak-Veszprém masodrendii féut keresztll érheté el, 20 km, 25 perces
tavolsaggal.

Fébb kozlekedési csomoépontokat nem érint a valtozas, azonban kozvetlen kozelében kettd
csomopont (kdrforgalom) is talalhaté.

Helyi kézuthalozat

A telepulés kozuti haldézata megfeleld!

A varos gy(jtoutjait (a modositas szempontjabél lerevans) az alabbi utak alkotjak:
- 830 - Veszprém tehermentesitd masodrend( fout
- 82 - Veszprém-Zirc-Gyér masodrendd fout
- 8- Székesfehérvar-Janoshaza-Rabafiizes els6rend(i féut

A gyljtéutakhoz kapcsolddnak a telepllés mellékutcai. A féutakon és a gy(ijtd utakon kivll a lakdutcak
szélessége megfeleld.

Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos karbantartasara, és a csapadékvizelvezetd rendszer
karbantartasara, csak a kettd egyuttes j6 allapota elézheti meg a burkolat tonkremenetelét.

Ko6zosségi kozlekedés
Vasuti kozlekedés érinti a varost.
Autbbusz kozlekedés
Meglévé megallohelyek a vizsgalt terilet kozelében:
- Deék Ferenc Iskola
- Aulich utca, garazstelep
- Aradi vértanuk utca

Az autdbusz forgalom dontéen az orszagos kdzutakon bonyolddik. Az autébusz megalldhelyek
szama és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok kdvetési idékdzei megfelelek,
valtozas nem varhato.

KOZMU VIZSGALAT
A tervezési tertilet kozmUvekkel kdzvetlendl ellatott. Valamennyi kozmdtipus elérhetd.

15
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Vizellatas Hirkozlés
(forras: e -kbzmdi) (forras: e-kézmdi)

Villamos energia ellatas Foldgaz ellatas
(forras: e -kbzmdi) (forras: e-kézmdi)

16
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Vizelvezetés
(forras: e -kbzmdi)

VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

A tervezési feladat keretében a Szerkezeti terv és a hatéalyos Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét
képez6 Szabalyozasi terv modositasa szlkséges a hatalyos Kereskedelmi, szolgaltatd tertletbesorolas
helyetti Telepuléskozponti vegyes terlletfelnasznélas szabalyozasa érdekében.

A médositassal a valds allapotoknak megfeleld laké funkcid és lehetéségek érvényesithetévé
valnak.

1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A modositas soran elérendd célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbél médositandd
elemeinek 6sszefoglalasa

Veszprém 3021/1 hrsz

Veszprém Varos Helyi épitési szabalyzatanak tervi mellékletein az ingatlan Gksz-08 jelli Kereskedelmi,
Szolgaltatd Terilet (Gksz) Gvezeti szabalyozasu, mely mddositasa szilkséges Teleplléskdzponti vegyes
dvezetre az elsésorban lako funkcioként vald tovabb hasznalat érdekében. A hatalyos Gksz szabalyozas
egy lakast engedélyez, de a tulajdonos életvitelében tortént valtozas utén a csaladnak tobb lakasra van
szilksége. igy a gazdasagi és irodai funkciok mellett tobb lakas és garazs kialakitasa szikséges a
meglévé éplletben, az épllet bovitése nélkll. Foldszinten tovabbra is szolgéltatasok (garazs, irodak..)
lennének, emeleten és tet6térben maximum 2-2 lakas lehet.

wJavasolt TRE médositas: Veszprém 3021/1 és a 3021/14 hrsz-U ingatlan egy részén a hatélyos
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi (Gksz-08) dvezet helyett egy uj Telepiiléskozpont vegyes (Vi-
73) tertletfelhasznélasra médosuljon.

A beépitési paraméterek megegyeznek a hatalyos Gksz-08 alovezet elbirasaival, azonban a zdldfeliletet
10%-kal ndvekedne!

A tulajdonosnak nem célja a bovités.

A terilettdl K-re 1év0 patakkal is érintett ingatlanrészek (3021/13, 3038, 3022/9 hrsz) V-03 Gvezetre
modosulnak.
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1.5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas médositasara

AHELY! EPITESI SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITANDO ELEMEINEK
OSSZEFOGLALASA ES MODOSITASI JAVASLATA

A tervezett modositas a hatalyos Telepilésszerkezeti tervet is érintené!

A Telepilésszerkezeti terv TSZT tervlapjan a 3021/1 és a 3021/14 hrsz-u ingatlan egy részén a
hatalyos Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi (Gksz) terlletfelnasznélas helyett Telepiilésk6zpont
vegyes (Vt) teriletfelnasznalasra médosul. A terllettdl K-re 1évd patakkal is érintett ingatlanrészek
(3021/13, 3038, 3022/9 hrsz) Gksz dvezetrdl Vizgazdalkodasi (V) terlletre mddosulnak.

A HELYI EPITESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK
A Helyi Epitési Szabalyzatot a modositas érinti. Eqy 0j Vi-73 albvezet keriil kiszabalyozasra az
1melléklet 5. tablazataban.

Hatalyos:
[ ]~ |8 lc [C E IF [ H |
1. |[Epitési |Beépitési||Kialakithato ||A beépitettség||Az épiiletmagassag||Zoldfeliilet |[Kialakitando telek
ovezet |mod legkisebb megengedett megengedett legkisebb ||legkisebb
jele telek teriilet||{legnagyobb legnagyobb mértéke|mértéke szélessége [mélysége
(m2) mértéke (m) (%) (m) (m)
(%)
10.)[Gksz-08][sZ [2000 [[30 17,5 [30 [[30 50 |
Tervezett:
L /A |B [ [ E IF [ H |
Epitési |Beépitési | Kialakithato ||A beépitettség||Az épiiletmagassag||Zoldfeliilet |Kialakitando telek
ovezet |mod legkisebb megengedett megengedett legkisebb ||legkisebb
jele telek teriilet|{legnagyobb legnagyobb mértéke| mértéke Aloccd Alveda
() ménske|(m) () |fhessioe nélsdge
(%)
75|vt-73 ]ISz 2000 130 75 140 - - |

A HESZ 29.§ (19) bekezdésekén javasolt rendelkezés:
(19) A Vt-73 jelii épitési ovezetben maximum 4 lakas lehet. Az 6vezetben meglévé épiilet nem
bévithetd és ujabb épitmény nem helyezhet? el.

A SZABALYOZASI TERVET ERINTO MODOSITASOK
A tervezet az alabbiak szerint érinti a szabalyozasi tervet:
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Javasolt szabalyozas_Hatalyos szabalyozasi terv kivagat_szerkesztve

Epitési dvezet, dvezeti jele

A 3021/1 és 3021/14 hrsz D-i ingatlanrésze kapcsan Ovezeti jel madosul a hatalyos Gksz-08-ré|
Vit-73-ra. A terllettdl K-re 1évd leszakado, pataknyomvonallal is érintett 3021/13, 3038 és 3022/9 hrsz-U
ingatlanok kozutakkal hatarolt tdmbje a késébbi patakrendezés érdekében V-03 6vezeti jelre modosul.
Epitési dvezet, dvezeti hatar

Az ingatlan E-i és K-i telekhatarara 6vezeti hatar szabalyozas kerill.

A szintén Kereskedelmi, szolgalaté dvezeti szabalyozasu 3021/14 hrsz-u ingatlanok kdézutak és
a tervezési ingatlan kozotti terlleteit is szikséges Vi-73 dvezetbe sorolni az egységes szabalyozas
érdekében. A 3021/13 hrsz-u ingatlan és kornyezd (3038 €s3022/9 hrsz) kdzutakig terjedd teriiletei a
vizfolyas rendezése érdekében V-03 dvezetbe kerl.
Telek zoldfellletként fenntartandd része
Az ingatlanon 1évé zoldfellilet megdrzése és sziikséges gazdasagi terlletektél vald elvalasztas indokan
kételez6en fenntartand6 zdldfelulet kerllt lehataroldsra a mar meglévé és valdsagban is kialakult
z0ldfellletek szabalyozasaval.

A szabalyozas modositasa a ,zoldfellletként fenntartand6” terilet szabalyozassal és dvezetvaltassal
elvalasztja a tisztan gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltatd funkcioju benzinkut és kereskedelmi egység
teriletét az eddigi néhany szolgaltatd funkciét tartalmazé dontéen lakéfunkcidkat tartalmazd épuletétdl.
Erre nagyobb szlkseg keletkezett azzal, hogy a tulajdonos élethelyzete megvaltozasaval a szolgaltatd
funkciok folytatasatol részben elall. igy a meglévd épiilet emeletén és tetdterében gyakorlatilag meglévé,
vagy egyszerl eszkozokkel azza tehetd 4 nagyméretii lakas van, illetve a kialakitas utan lehet, mig a
foldszintién a lakésok garézsai. Ez a Gksz Gvezetben nem lenne lehetséges, ezért sziikséges az
Ovezetvaltas.
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Az épllet az 6t korllvevo intenziv novényzet révén is elkulondl kornyezetétél. Gyakorlatilag korbeveszi
haromszint{i ndvényzet, mely az amugy forgalmas kozlekedési teriletektdl és a benzinkuttdl részbeni
védelmet ad mind latvanyban, mind zajvédelemben. A zéldfellilet szabalyozas altal megtartasra javasolt.
Eddigi kialakitasa és funkcidi is részben indokolték, de a véltoz6 funkciok miatt még indokoltabb a Vit
(teleptléskozponti vegyes) 6vezetre modositas.

Hosszabb tavon javasolt az északi korgy(rl korforgalma felé esd 6nallo helyrajzi szamos zoldfelilet
zoldterlleti szabalyozasa, valamint a séd mellékadganak vizugyi dvezetbe soroldsa, hasonldéan az utak
masik oldalan 1évé szabalyozashoz.

Az U] dvezetben Ujabb épitmény nem helyezhetd el. A meglévd épilethez a szikséges parkoldk a
garazson fellll is sajat ingatlanan belil jelenleg is rendelkezésre all, hasonld képpen a kdzmdiivek is
megfeleld kapacitassal az épiileten beliil rendelkezésre allnak.

A TELEPULESKEPVEDELMI RENDELETET ES TELEPULESKARAKTER TERVLAPOT ERINTO
MODOSITASOK

Amennyiben Telepliléskézponti vegyes tertiletfelnasznalasba kerill az ingatlan akkor a hatalyos
,Gazdasagi, szolgaltaté” karakter teriilet helyett . Jellemzben telepszerii és tarsashazas beépitésii
lakoteriilet” karaktertertiiletbe javasolt atsorolni a hozza kézel esé Haszkovo lakotelep és intézmények
lehatarolasahoz hasonléan.

BEEPITESI TERV:
Beépitési terv relevansan nem szikséges, mert az éplletekben és beépitési paraméterekben semmilyen
valtozas nem torténik.

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

A hatélyos és a tervezett szabalyozas altal megvalosithatd beépités infrastrukturalis igényei kozott
nincs kulonbség az ingatlanokon. Az ingatlan kapcsan a tervezett miikddéshez szikséges infrastruktura
jelenleg is rendelkezésre all. A kdzlekedési feluletek megfeleléek, az ingatlan kdzvetlen elérhetd kdzutrdl.

A modositds az MATIT Ovezetek el6irasainak megfelel. A teleplléskép-védelmi rendelet
meghatarozza a szukséges eldirasokat.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalo

A mddositasi javaslatok nem okoznak relevans valtozast a kornyezeti hatdsokban, kornyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, leveg6tisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban sem, mivel a teriiletek valds funkcioja valtozatlan marad, kapacitasa
nem néhet.

A modositassal érintett tombben 1év0 beépitési jellemzdkhoz illeszkedd beépités marad, annak
szabalyozasa nem médosul.

A tajképi valtozas szempontjabdl negativ hatas nem varhatoé.

A terv mddositasa varhatdan jelentds negativ kornyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre hatalyos
eléirasok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok kell§ biztositékai annak, hogy a
kornyezetmindség jelentdés romlasa, a kornyezeti elemek jelentés karosodasa, valamint az emberek
egészségi allapotaban, életminéségében negativ valtozas ne kovetkezzen be.

A beépitési feltételek a lako funkcié céljanak megfeleléen modosulnak, Teleplléskdzponti vegyes
teriletfelnasznalasba kerll, ahol a hatalyos szabélyozasi eléirasok alapjan valésulhat meg a laké
funkci6ju hasznélat.
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Az 54/2014.(XI1.5.) BM rendelet 169.§ (1) bekezdésében megadott 15.mellékletben foglalt II.
tablazatban Iévd 10m-es védétavolsag minden esetben teljesil a benzinkut vonatkozasaban.

Osszességében kijelenthetd, hogy a médositott szabalyozas utan a teriileten létrejové beépitéssel
nem alakul ki kedvez6tlenebb utca és telepuléskép.

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid 6sszefoglalé

A fejlesztési terlileten nincsen sem orszagos, sem nemzetkdzi védettséget élvezo épitett érték vagy
terulet.

A terllet kozvetlen kornyezetében természetvédelmi és tajvédelmi szempontbdl értékes terlletek
talalhatoak.
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