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1. ELOZMENYEK

Kovéacs Gyula, Veszprém 2065/10 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 2024. évben kérelmet nyuijtott be Veszprém Megyei
Jogu Véros Polgarmestere felé Veszprém MJV Helyi épitési szabalyzatdnak modositasa céljabol. Kérelmében
kifejtette, hogy a 2,2 ha nagysagu ingatlanat harom részre osztva, ndvény- és gylimoélcstermesztésre, valamint
allattartasra szolgald fejlesztéssel kivanja hasznositani, €s ennek megfeleléen kiszolgald épiileteket is el szeretne
helyezni. A kérelem a tertilet Ma-01 jell &ltal&nos mezégazdasagi terilet dvezeti besorolasat, és 10%-o0s beépitési
lehetbséget irdnyoz elé.

A kérelmet a Kozgy(ilés megtargyalta, és 2024. november 7-én a 336/2024.(X1.07.) hatarozataban dontétt arrdl,
hogy a kérelmet elézetesen tamogatja, és nem tartja szlikségesnek az ezzel kapcsolatos kérnyezeti vizsgalat
elkészitését. Megallapitotta, hogy a 224/2014.(1X.11.) szamu kozgy(lési hatérozattal elfogadott
Teleplilésfejlesztési koncepcidval nem ellentétes, annak mddositasara nincs szlikség.

Ezt kvetden a Veszprém MJV Onkorméanyzata megkereste az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti
vizsgalatardl szol6 2/2005.(1.11.) korm. rendeletben foglal &llamigazgatési szerveket azzal kapcsolatban, hogy
nyilatkozzanak arrél, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok szdban forgd mddositasa soran szilkségesnek itélik-e a
kornyezeti vizsgalat elkészitését. Az alabbi allamigazgatasi szervek adtak meg véleményuket:

- Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga: kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartotta

szlkségesnek.
- Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Osztaly: kdrnyezeti értékelés lefolytatasat nem tartja szilkségesnek az alabbi kitétellel:

LAz Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartas aktualis
adatai alapjan megallapitottam, hogy az érintett 2065/10 hrsz-U ingatlanon régészeti lel6hely talalhato,
azonositd szama: 9727, 97287. A tervezett kiszolgald épiileteket kérem, hogy a tervezés soran
lehetdség szerint a leldhely jelenleg ismert konturjan kiviilre helyezzék.” A hivatal tajékoztatta az
Onkormanyzatot arrél is, hogy az érintett 2056/10 hrsz-U ingatlan A Magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi
C. torvény 120. § (3) és (5) bekezdése alapjan miiemléki kornyezetnek mindsiil.

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséquayi Féosztalya a kdrnyezeti értékeléssel kapcsolatban

megallapitotta, hogy véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.
- Kozép-dunantuli Viziigyi lgazgatdésag Veszprém Varmegyei Szakaszmérndksége hataskdr hidnyaban

észrevételt nem tett.
- A Nemzeti Népegészséqiigyi és Gydayszerészeti Kozpont Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi
Féosztaly Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja

szlkségesnek.
- A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly Veszprémi

Banyafelligyeleti Osztalya arrdl nyilatkozott, hogy a tervezett mddositas a szakteriiletébe tartozo
problémat nem vet fel, ezért kifogast nem emel.
- A Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag attette a megkeresést az illetékes Veszprém

Varmegyei Korméanyhivatal részére.
- Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Irodaja kérte a modositasi szandék

ujragondolasat, ellenkezd esetben a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartja, benne
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részletesen kifejtve a varhatdo kérnyezeti hatdsok és kovetkezményeinek feltarasat, valamint a
megvalosulas soran varhaté jelentds kedvezétlen kornyezeti hatas megelézésére, elkeriilésére,
csokkentésére és ellensulyozasara iranyul6 telepllésrendezési intézkedéseket. Kérését arra alapozza,
hogy a megkeresésében kérelmezett Ma-01 jelli tervezett Gvezeti besorolas szallas jellegii rendeltetés
elhelyezését is lehetévé teszi. Az Ma-01 dvezet kizarélag a Veszprém 014/27 hrsz-U ingatlanon kialakult
beépités miatt keriilt meghatarozasra, és a vonatkozd kormanyrendelet, az OTEK el8irasainal
megengeddbb szabalyokat tartalmaz, amihez — részletes szakmai indoklassal ellatott alatdmaszté javaslat
birtokaban — a Féépitészi Iroda hozzajarult. Ez azonban egyedi kérelemnek mindsiilt, és kizardlag a
014/27 hrsz-u ingatlan sajatos kialakult &llapota miatt valt lehetségessé. Felhivta tovabba figyelmet arra,
hogy targyi ingatlan telekhataratol 150 m-re észak-keletre szennyviztisztitd, 100 m-re délre az orszagos
térzshaldzati vasuti palya szélsé vaganya taldlhatd, valamint a kézelben ipari teriletek, melyeken
keletkez6 kornyezetterhelésétdl a szallas rendeltetésii éplileteket védeni kell.

- Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Agrariiqyi Féosztaly Erdészeti Osztaly: Eszrevételt nem tesz.

- Veszprém Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly: Erintett ingatlan nem
mindstl terméfoldnek, ezért nem tartja indokoltnak kdrnyezeti vizsgélat lefolytatasat.

- Veszprém Véarmegyei Korményhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi

Fbosztaly Természetvédelmi Osztaly: nem tartja szikségesnek a kdrnyezeti értékelés elkészitését,
ugyanakkor az alatamaszté javaslatban kéri bemutatni a tervezett allattartasi tevékenység a lakéteriilet

védelme érdekében.

- Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséqugyi Fosztaly Kozegészséqugyi és Jarvanyuqyi
Osztaly: kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

- Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly: kbrnyezeti

vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
- Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdésagi Féosztaly: kornyezeti

vizsgalat lefolytatdsa nem indokolt.

A vélemények beérkezését kovetGen telepllésrendezési szerz6dés megkotésére, valamint a
teleplilésrendezési eszk6zdk modositasara nem kerillt sor, eljaras nem indult.

A tervezési program kapcsan kdzben folytatodott a patbeszéd az Onkormanyzat és a teriilet Tulajdonosa
kozott, mely soran formalddott, tartalmilag sziikult, részleteiben pontosabba valt, és figyelembe
veszi az illetékes allamigazgatasi szervek elézetes véleményét.

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy a tulajdonosi igények ismertetésre keriiljenek, és
bemutathatova valjanak a Kozgytilés és a Partnerek szamara. A terv a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrl
52016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklet szerinti tartalommal késziilt.
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2. ATERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

21 Afejlesztés cél ismertetése

A Veszprém 2065/10 hrsz-0i ingatlant tulajdonosa két ingatlanra kivanja megosztani, és rajta gyermekei
szamara két onallé csaladi gazdasagot kivan létrehozni. Az egyik ingatlanon gyiimoélcs-, a masik ingatianon
zoldségtermeld kertészet kialakitasa tervezett.

A teriilet méretébdl addddan kertészeti gépek és egyéb eszkozok tarolasat is meg kell oldani, valamint a
termesztés mellett a megtermelt aru tarolasat, csomagolasat is el kell végezni. A csaladi gazdasag tervezése
soran felmertilt, hogy a megtermelt zoldségeket, gyimdlcsoket kozvetlenil a terméfoldrdl az asztalig egy helyben
miikddd étteremben tudjak leg hatékonyabban hasznositani. Ennek érdekében a keletkezd telkeken gazdasagi
épiiletek elhelyezését tervezik, melyeken bellil a tulajdonosok szamara fenntartott laké rendeltetés, valamint
vendéglato rendeltetés is megfér.

A gazdasagok mérete alapjan varhato, hogy kis |étszdmu szezonalis munkalehet8séget biztosit majd kdrnyékbeli
munkavallalok szamara, azonban munkasszallast nem terveznek kialakitani.

2.2 Atervezési teriilet elhelyezkedése

A tervezési teriilet Veszprém Jutaspusztai varosrészében talalhatd, a varosi korgydriin kivil elhelyezkedd
egykori 6nall6 falu terlletén. A Hazgyari utrél kénnyen megkozelithetd, ma is kedvelt és fejlédd lakéterlilet, élénk
gazdasaggal, miikodd ipari és szolgaltato tevékenységekkel.
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Tervezési teriilet elhelyezkedése (alaptérkép forras: ekozmu.e-epites.hu, sajat szerkesztés)

Jutaspuszta a Kisréti utcan keresztll fliz6dik fel a varosi Uthaldzatra. Ugyan a varos északi részén, a Hazgyari uton
megtelepedett ipari, kereskedelmi és szolgaltato terliletek helyezkednek el, a vasuttol északra 1évé Jutaspusztai
teleplilésrészt mezégazdasagi és erdd teriiletek dlelik korbe.

Jutaspuszta lakotertletének déli részén élénk ipari és kereskedelmi, szolgaltato terilet alakult ki, mely egészen a
tervezési terlilet szomszédsagaig terjed. A Jutasi terlilet természetes hatarvonala a Séd-arka, mely mentén
mezGgazdasagi tertletek, északabbra természetkozeli terliletek talalhatok. A vasutallomas, és a vasuti vaganyok
hataroljak, illetve atszelik a varosrészt, valamint észak-keletre talalhato a telepllés szennyviztelepe is.

Egykori malom épiilete

Helyi egyedi védelem
/ alatt allo épllet

{ Miemléki védelem "w'//\
§ alatt allo épulet K e

L
e

Tervezési teriilet kornyezete (alaptérkép forras: ekozmu.e-epites.hu, sajat szerkesztés)

A 2065/10 hrsz-U ingatlan a telepllésrész lakott terlileteitél dél-keltre, a Séd-volgye mentén elhelyezkedd
beépitetlen, mély fekvésl terllet, melyet jelenleg kaszalassal, illetve takarmanyndvény termesztéssel
hasznositanak. A telek a Séd mentén kelet és nyugati irdnyban erésen elkeskenyedik. Megkozelitése a Kisréti
utcardl nyiléd 2055/8 hrsz-U maganutrél torténik.

Kozvetlen szomszédsagaban, a telekhataron egy — szintén kérelmezé tulajdonaban allé - egykori malom épiilet all
(2056/9 hrsz), melyhez tartozé malomarok a tervezési tertileten huzddott, de mara ezt feltoltottek. A telektdl északra
egy lakoépiilet all (2065/2 hrsz), melyet a varos telepuléskép védelmérdl szol6 23/2017. (IX. 28.) szamu rendelete
alapjan helyi védelem illet - védett éplileteket lakdéhaz, malom-ként azonositva -.
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A telektdl nyugatra egy mlemléki védelem alatt allo egykori pélinkafézde (mlemléki védelem megnevezése:
Lakéhaz) all. Az épiletet a kozelmultban szépen felujitottak. A telek nyugati szomszédjaban — a nyugati,
elkeskenyedd telekrész mellett - egy fémhulladék begyijtéssel foglalkozo telephely miikodik, de a terep adottsagai,
a koztuk 1évd tomor kerités és amiatt, hogy a telep a Kisréti utcardl tarhaté fel, a kornyezeti hatasa (zaj) nem
jelentés.

A tervezési terilet tavolabbi kornyezetében, 2064/6 hrsz-on &ll6 Jutaspusztai sziklaformécié a varos helyi védett
természeti teriletté nyilvanitasrol szdl6 7/2011.(11.24.) szamu rendelete alapjan helyi védelem alatt all.

Osszességében elmondhatd, hogy a tervezési terillet j6 lokacioval, kdnnyl megkdzelitéssel rendelkezd telek a
Jutasi varosrész keleti felén, a lako és a gazdasagi zona hataran. Beépitetlen terllet, mely helyi jelentdségU védett
természeti és épitészeti értékek, valamint egy miemléki épllet szomszédsagaban helyezkedik el, a Séd-arka
mentén.

Kellemes atmoszféraju telek, aminek hasznositasat a tovabbiakban is elsésorban mez6gazdasagi tevékenységgel
képzelik el. A terlilet azonban a beépitett terliletek szomszédsagaban, - konnyen megkdzelithetd és
kézmivesithetd, - alkalmas arra, hogy a mai hasznositdsanal magasabb mindségl kertészeti arut, és nagyobb
feldolgozottsagl mezégazdasagi termékeket allitsanak rajta el6, és egy-egy csaladi gazdasag tudjon kialakulni. Ez
egyrészt segit a fiatalok helyben tartasat, masrészt uj profili tevékenységet emel be a Jutasi varosrész gazdasagi
terliletei k6zé.

2.3 A tervezési terulet ismertetése

Helyrajzi szam: Veszprém, Belterillet 2065/10 hrsz.
Terllete: 22 894 m2

Az ingatlan megnevezése: Kivett, beépitetlen tertlet.

Természetben a tervezési terilet keritéssel részben kérbevett, takarmanynévénnyel hasznositott, sik terep, mely
a szomszédos Séd-patak iranyaban enyhén lejt. A terepfelszin a szomszédos 2065/9 hrsz-on allé malom és a
2065/2 hrsz-U lakéépilet felél bolygatott, toltés és rézsiik tagoljak.
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Sajat fotok
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2.4 Vonatkozo épitési szabalyok hemutatasa

Az épitéstigy terlletét orszagos, megyei és telepllési szinti, valamint dgazati jogszabalyok szabalyozzak.

Az épitésiigy sarokpontjait a Magyar épitészetrél szold 2023. évi C. tortvény (Méptv.) fektette le, a
részletszabalyokat pedig a telepulésrendezesi és epitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz6l6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA) rogziti, a zar6 rendelkezésében foglalt eltérésekkel.

Az egyes teriiletek épitési lehetéségeit egymasra éplild orszagos és megyei szint(i terliletrendezési tervek, illetve
teleptilési szinti telepllésrendezési tervek/eszkdzok (melynek része a helyi épitési szabalyzat) hatarozzék meg. A
teleptilésképi vonatkozasu szabalyokat pedig a szintén telepilési szintii telepllésképi rendeletek szabalyozzak.

Veszprém 2065/10 hrsz-U ingatlanra vonatkozd terilletrendezési tervek:

o 2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél (MATIT)
o Orszégos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
valamint kiegészité rendelete: 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet a terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl (MvM rendelet.),
»  Veszprém Megye Hatalyos terlletrendezési Terve (15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet) (VMTrT).

Veszprém 2065/10 hrsz-U ingatlanra vonatkozo telepllésrendezési eszkdzok:

o Telepillésszerkezeti Tervet (TSZT) a 23/2017. (IX. 28.) kdzgy(ilési hatarozattal elfogadva.
«  Veszprém Megyei Jogli Varos Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) a 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati
rendelet, tbbszor médositva A HESZ mellékletét képezi a Szabalyozasi Terv (SZT).

2.41 Teriilletrendezési tervek vonatkozo elbirasai

A tervezési teriiltre vonatkozd magasabb rendd teriletrendezési tervek:

Térségi szerkezet:

Az OTrT Szerkezeti terve a terliletet telepilési térségben szerepelteti, ahol a MATIT 11. § d) alapjan ,a telepiilési
térség teriletén barmely épitési dvezet, Gvezet kijelolhets;”.

A terlletet keleti szomszédsagaban, a Séd-patak terlilete vizgazdalkodasi térségben van.
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‘: Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak
: - Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térsé

=

— 750 kV-os atviteli halozati tivvezeték (meglévd)

Kézlekedési halozatok és egyedi epitmények

Gyorsforgalmi it (meglévs)
Gyorsforgalmi it (tervezett)
Féut (meglévs)
Féut (tervezett)

Nagysebesség( vasitvonal (tervezett)

*

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak (alaptérkép forras: OTrT szerkezeti terve)

A VMTRT Szerkezeti terve a teriiletet szintén telepllési térségben szerepelteti.

Térségi terilefelhasznalési kategériak

Egyéb SOMW vagy anndl nagyobb névieges tefesitSkbpességl erbmi

£ 550 MW névieges tefiesitd-képességi erémd

weee 400 kV-0s atvitek halozati tavezetek
Megyei teriiletfelhasznélési kategériak (alaptérkép forras: VMTIT szerkezeti terve)

Térséqi ovezetek:

Ovezet megnevezése: | Erintett-e

OTrT valamint VMTIT Gvezetei:

Okoldgiai haldzat magterliletének dvezete nem
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyoséjanak dvezete nem
Okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete nem
Kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezete nem

10
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Jo termdhelyi adottsagu szantok Gvezete nem

Erddk dvezete nem
Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete nem
Tajképvedelmi teriilet Gvezete igen
Vilagorokségi és vilagorokseégi varomanyos terliletek Gvezete nem
Vizminség-védelmi terlilet Gvezete igen
Nagyvizi meder dvezete nem

VTT tarozok Gvezete nem
Honvédelmi és katonai céll terlilet Gvezete igen (teljes teleptilés)
VMTIT vezetei:

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete igen (teljes teleptilés)
Rendszeresen belvizjarta terlilet Gvezete nem
Tanyas terilletek dvezete nem
Foldtani veszélyforras teriiletének Gvezete nem
VMTIT egyedileg meghatarozott 6vezetei:

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célterlileteinek dvezete X (teljes teleplilés)
Innovacios-technolégiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének Gvezete X (teljes teleplilés)
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések Gvezete X (teljes teleplilés)
Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriiletének dvezete X (teljes teleplilés)
Eqgyiitt tervezendd térségek dvezet — Veszprém megye varostérségeinek Gvezete X (teljes teleplilés)
Egyiitt tervezendd térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” X (teljes teleplilés)
program érdekében egyiittm(ikddd térség telepliléseinek dvezete

Az OtrT és a VMTIT térségi dvezetei kdzll az alabbi Gvezetek érintik a tervezési teriletet:

o Téajképvédelmi teriilet dvezete

e Vizminbség-védelmi teriilet Gvezete

* Honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete (teljes telepllést érinti)

«  Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (teljes telepiilést érinti)

» (Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott céltertileteinek Gvezete

» Innovaciés-technologiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete

» Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepliések vezete

» Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének évezete

» Egyutt tervezendd térségek Ovezet — Veszprém megye varostérségeinek ovezete

o Egyitt tervezendd térségek Ovezet — Az Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egyuttmiikddd térség telepiléseinek Gvezete

Az érintett térségre és dvezetekre vonatkozo elirasokat be kell tartani, a szabalyozasi terv készitése soran
az 6sszhang igazolandoé.

2.4.2 Telepiilésrendezési eszk6zok vonatkozo rendelkezései:

Telepiilésszerkezeti terv:

A jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 23/2017. (IX. 28.) kozgylilési hatarozattal keriilt elfogadasra.
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A terv a 2065/10 hrsz-0 ingatlant
altalanos mez6gazdaséagi terllet
Ovezetében szerepelteti

(forrds:  veszprem.hu,  sajat
szerkesztés)

Kozlekedés haldzati fejlesztéssel
kozvetlenil nem érintett
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Régészeti lel6hellyel érintett

Korlatozasok:

- honvédelmi gyakorld és

|6tér védbtavolsaga,

- viztermel6 kat
hidrogeoldgiai C
védbterilete

Helyi épitési szabalyzat:

A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat szabalyozasi terv melléklete a tervezési terliletet Ma jelli altalanos
mezGgazdasagi terllet Ovezetébe sorolja.
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Szaba’lyaza’si tervlapok - részlet (sajat szerkeéztés))

A vonatkozo dvezeti el6irasok:

,66. Altalanos rendelkezések

66. § (1) A mez6gazdasagi teriiletek elsésorban a névénytermesztés, éallattenyésztés céljara, valamint az ezekkel kapcsolatos
terménytarolas, feldolgozas épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.
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(2) Mezbgazdaséagi teriileten — amennyiben dvezeti el6iras mésképp nem rendelkezik — lakdépllet elhelyezése
tilos.

(3) Mez6gazdasagi teriileten kiilénall (irgbdrés arnyékszék nem épithetd, vizéblitéses we csak zart (irgbdrés
(szivargasmentes) szennyviz-gy(ijt6 kialakitasa esetén létesitheto.

(4) Az Ma-01 és Mk-01 jelii vezetekben - amennyiben a 67. § (6) bekezdés mésképp nem rendelkezik - méar
kialakult beépités esetén, amennyiben a telek mérete legaldbb 10 000 m? (1 ha), akkor az egyéb Gvezeti mutatok
megtartasa mellett a beépitettség mértéke legfeljebb 300 m? lehet.

67. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)

67. § (1) Az dvezet szanto, rét, legelé, kaszalo, szblémiivelésre, valamint gyiimélcs dltetvény, szabadféldi zéldség-,
olajnévény-termesztés, rideg és istallozé allattartas céljara szolgal.

(2) Az 6vezetben 20 m-t meg nem haladé szélességii mez6védé erdbsévok dvezetmodositas nélkdil telepithet6k.

(3) Az bvezetben beépithetd legkisebb telekterilet 100 000 m?, kivéve az Ma-01 jelii Gvezetben, ahol a
beépitheté legkisebb telekteriilet: 5000 m2.

(4) Az 6vezetben mezBgazdasagi birtoktest kialakitasa esetén:

a) a birtoktesthez tartozé féldrészletek 50%-nak Veszprém kézigazgatési teriiletén kell lennie és a birtoktesthez
tartozé foldrészletek 25%-nak a Veszprém kézigazgatasi teriiletén lévé birtokkbzponttal egy tagban (telkeknek
egymassal szomszédosan) kell lennitik,

b) a birtokk6zpont telkének teriilete legalabb 50.000 m? kell, hogy legyen,
¢) a birtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 30%-ot és

d) a birtokkdzpont telkén egy darab, legfeliebb 2 lakasos, maximum 300 m? brutté alapteriiletii lakbhaz is
elhelyezhetd.

(5) Az 6vezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 26. pontja tartalmazza.
(6) Az Ma-01 jelii 6vezet teriiletén:

a) a névénytermesziés, az éllattartés, az allattenyésztés és a halgazdélkodas, tovabbé az ezekkel kapcsolatos
termék feldolgozasara, tarolasara és arusitdsara szolgalo, valamint mez6gazdasaggal 6sszefiiggl szallasjellegii
épliletek helyezhetbk el,

b) a szallasjellegii rendeltetés csak a mar meglévé mezbgazdasagi rendeltetések mellett, azt kiegészitve
helyezhet6 el,

c) széllasjelleqii rendeltetés Gsszesen legfeliebb 400 m2 bruttd szintteriileten helyezheté el, valamint d) a
kialakult beépitési mérték uj éplilet elhelyezésénél is megtarthaté az eqyéb vonatkozé elirasoktél fiiggetlendil.”

Ovezet [Kialakithaté |[A beépitettséglAz épiiletmagassagZoldfelillet [Terepszint  |Kialakitando telek]
jele legkisebb telekmegengedett  |megengedett legkisebb [alatti beépitésllegkisebb
teriilet legnagyobb legnagyobb mértékemértéke legnagyobb
9 ’gy gnagy g ’gy szélessége |mélysége
(m2) mértéke (m) (%) mértéke (m) (m)
(%) (%)
Ma 100000 3 5,5 - 3 - -
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2.4.3 Telepiilésképi kovetelmények:

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése altal 23/2017 (1X.28.) énkormanyzati rendelettel
elfogadott, a teleptiléskép védelmérdl szolé rendeletének 5. § (1) la) pontja alapjan az altalanos mezégazdasagi
terliletek telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletnek szamitanak.

A telepiilésképi szemponthdl meghatarozo teriiletek lehatarolasat a rendelet 3. melléklete szerepelteti:

- | ‘ Altalanos mezdgazdasagi teriilet

| | Kertes mez6gazdasagi terilet

—4-4“‘ - Veédett taji, természeti és erdé terilet

Atervezési terlilet ez alapjan védett taji, természeti és erdéterlleten elhelyezkedd altalanos mezdgazdasagi terilet
karakteri besorolasu.

A rendelet megfogalmaz altalanos eléirasokat:

,6.§ (1) Uj épiiletek kiilsé megjelenésében és latvanyaban dominéns anyagok fajtajat, minéségét, szinvildgét a korszerii
igények és a kérnyezet arculatahoz valé illeszkedés egyiittes figyelembevételével kell meghatarozni.

(2) Meglevé épliletek atalakitasa, bévitése, felijitdsa soran az éplilet jellegéhez, épitészeti megjelenéséhez illeszkedd, annak
latvanyat elénydsen befolyasolé szempontok alapjan kell az alkalmazott anyagok fajtéjat, minéségét, szinvilagét
meghatarozni.

(3) Torekedni kell az épliletek kiilsé feliileteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemz8, természetes hatast szinek
hasznélatara, keriilni kell a nagy feliileteken megjelend, rikitd, a telepiilésképben bantéan harsanyan megjelend épitészeti- és
szinezési megoldasokat.

(4) Epiletek, épitmények homlokzatén, homlokzati (ivegfeliiletein, nyilészéréin szines ntapadd folia sem a belsé, sem a kiilsé
oldalon lathaté mddon nem helyezhet6 el, kivéve az attetszé savmaratott, opal, vagy csiszolt (veg hatasu monokrom foliat,
amely kizarélag az (ivegfeliiletek belsé oldalara erbsithett fel.
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(5) Az Uizletportalokat, cégtablakat, feliratokat, elGtetbket, nyilaszaro-récsokat, egyéb diszitéseket, berendezéseket az egész
éplilet témegformajahoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti részletmegoldasaihoz illeszkedé formai megoldasokkal,
anyaghasznalattal és szinezéssel kell kialakitani.

(6) Barmely telepliléskarakter teriiletén Gjonnan éplilé vagy bévitésre, atépitésre keriils tarsashazat, tébblakasos épliletet
érintd épitési tevékenységeknél a 14. § (1)-(4) bekezdése és (6) bekezdése elbirasait be kell tartani.

(7) Mobil hézat, valamint konténer szerkezet(i, modul rendszer(i vagy épitési rendszerd, tartés hasznalatu épiletegydittest,
éplletet az épitési teriiletre jellemz& homlokzati megjelenéssel, anyaghasznélattal kell kialakitani- kivéve a miemléki és helyi
védett teriileteket, amelyeken elhelyezésiik tilos.

(8) Abban az esetben, ha az adott telepiiléskarakterben a jellemzé karaktertdl eltéré beépités, éplilet, épliletegyiittes talalhato,
Ugy a Helyi Epitési Szabélyzatban szerepld épitési 6vezetre vonatkozo elbirasokat kell mérvadénak tekinteni, oly médon, hogy
a tervezett fejlesztés az adott telepliléskarakterbe illeszkedjen.”

Az éltaldnos mez6gazdasagi karakterii teriiletekre a kovetkez6ket fogalmazza meg:

#»21/A. § (1) A létesitendd funkciokat sszevontan, a lehetd legkevesebb szamu éplletben kell elhelyezni.
(2) A téjjelleghez illeszkedd, egyszerii megjelenésd, jellemzben nyeregtetével fedett épliletek létesithetbek.
(4) Elénk, a kéryezetétd eliits, rikitd szini épiiletburkolat és tetéhéjazat nem alkalmazhato.

(5) Lakokocsi, fém konténer nem helyezhet6 el.

(6) Tertiletek, csak vadhaloval, vagy tomdr labazat nélkili, atlathatoan kialakitott fa keritéssel keritheték be.”

A Védett taji-, természeti teriiletekre vonatkozd alabbi teriileti-és egyedi épitészeti kovetelményeket fogalmazza meg:
»22. § (1) Ezeken a teriileteken:

a) témar kerités nem épithets, tovabba tilos a természetes talaj- és terepszint 1,0 m-nél nagyobb méretii megvaltoztatasa. A
kerités csak atlathato jelleggel, acél palcas, drothalos kivitelben létesitheté mdgétte él6sévény, vagy futdnévény telepitéssel,
legfeliebb 20 cm magas, beton, tégla, k& anyagu labazattal,

b) A teriileten parabolaantenna, klimaberendezés kiiltéri egysége lathato médon nem helyezhetd el.
¢) a meglévéd, a t4j megjelenéset, latvanyat zavaro hatésu éplleteket, épitményeket ndvényzet telepitésével takarni kell.”

(2) A Csatar-hegyen Iévé Csatar-hegyi kilatd, a Csatari kdpolna kérnyezetében a kilatas és ralatas lehetbéségét és helyzetét
fenn kell tartani, azt a latvanyban zavaréan megjelené épiilet, épitmény elhelyezéssel, illetve takaré névénytelepitéssel
ellehetetleniteni nem lehet, ezért:

a) a teriileten épiteni csak magastetds, a téj képébe illeszkedd (hagyoményos kb, tégla, beton, fa) anyagokbdl lehet, tabléas
tet6fedések nem alkalmazhatoak, és

b) az épiilet szélessége az 5,0 m-t nem haladhatja meg, a teté hajlésszdge legaldbb 30 fokos, legfeliebb 45 fokos lehet,
tetbtérbeépitést csak a tetd konturjan beliil, oromfali megnyitassal lehet kialakitani, kiugré tet6ablak, tetéfelépitmény nem
létesithet6.”
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2.44 Agazati korlatozasok:

Orokségvédelem

A 2056/10 hrsz-0 ingatlan része a szomszédos, 2066/6 hrsz-on all6, 9569 térzsszamu, 10608 azonositéju miemlék
Lakohaz ingatlan kérl kijelolt ex-lege miiemléki kornyezetének. A Méptv. 120. § (3) pontja alapjan a miiemléki
kornyezet a milemlék védBOvezete. Feladata, hogy védje a miemlék méltd megjelenését, valamint
megakadalyozza vagy mérsékelie azoknak a tevékenységeknek a hatasat, melyek a miemlék megjelenését,
latvanyat vagy érvényestilését kedvezétlenil befolyasolnak. Ezeket a torvény altal rogzitett alapelveket mind az
épiiletek telepitése, témege, mind az arculati megjelenése soran figyelembe kell venni.

Ezen kivlil a tervezési teriletet érinti a 9727 és a 9728 azonosité szamu régészeti lelohely is. Az illetékes
Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztalyanak a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eldéntésére iranyulé megkeresésére adott valaszaban kitért
arra, hogy keéri, hogy a tervezés soran az épuleteket lehetdség szerint a leléhely jelenleg ismert konturjan kivil
helyezz(ik el. A leléhely a telek tertletének tobb mint 30%-at érinti. A tervezés soran ezt a szakmai megfontolasu
kérést igyekszlink figyelembe venni, és a lehetd legkisebb mértékben érinteni a leléhely ma ismert teriiletét,
a tébbi dgazati korlatoz6 tényez6 egyiittes figyelembevételével.

Természetkozeli vizfolyas védotavolsaga

Atermészet védelmérdl szld 1996. évi LIII. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 18. § (3) bekezdése alapjan , Természeti
teriileten — a jogszeriien beépitett teriiletek, valamint vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével - tilos
a természetes és természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatdl szamitott 50 méteren, tavak
partjatol szamitott 100 méteren beliil, valamint a vizfolyasok hullamterében uj épitmények elhelyezése.”

A védett természeti terilletek nyilvanosan elérheté adatbazisaban (termeszetvedelem.hu) a Séd-patak és volgye
nem szerepel az orszagos jelentdségl védett természeti terliletek kdzott.

A meder melletti keskeny galériaerdd a Séd-arkanak ingatlanan helyezkedik el, mellette kdzvetleniil a kaszalassal,
illetve mez6gazdasagi tevékenységgel hasznositott tervezési terilet talalhato.

A szabalyozasi terv a tervezési terlileten nem szerepelteti a vizfolyas védétavolsagat. Ettél fiiggetlenl az épitési
helyet a dél-keleti telekhatartél 25 m tavolsagra javasoljuk kijelolni.

Vizbazis védelem

A tervezési terilet a Veszprém, Aranyosvolgyi ivovizbazis hidrogeoldgiai védétertiletének ,C" zénajan talalhato. A
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete alapjan a "C” védézonara altalanos korlatozas nincs
megfogalmazva.

Kozmiivezetékek védotavolsaga
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A tervezési teruleten athalad a Bakonykarszt Zrt. Uzemeltetésében &ll6 szennyvizvezeték és akna, valamint az E-
0Z Zrt. izemeltetésében lévd 22 kV-os szabadvezeték. A vezetékek védbtavolsagan belil épitési hely nem keriil
kijelolésre.

Terméfold védelme

A tervezési terilet kivett, beépitetlen terilet, ezért a tervezett fejlesztés terméfoldet nem érint.
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3. AFEJLESZTESI CEL - A VALTOZAS BEMUTATASA

3.1 Afejlesztési cél

A fejlesztés célja a 2065/10 hrsz-U telken két, ~ 1 ha teriletd ingatlan kialakitasa, melyeken kertészeti vagy
gylmodlcsos kultira megléte esetén 5% (legfeliebb 500 m2 brutté foldszinti alaptertlet(i) beépités kialakitasa valik
lehetségessé. A beépités a terileten kialakuld kertészet fenntartdsahoz szilkséges gazdasagi épliletek, és ezen
bellil legfeljebb egy tulajdonosi lakas és vendéglato rendeltetés elhelyezését biztositja.

3.2 A beépitési terv készitése soran figyelembe vett alapelvek

A tervezet telekosztas, a mivelt teriiletek és a tervezett épliletek elhelyezése soran torekedtiink arra, hogy
igazodjunk a tervezési terlilet szomszédsagaban meglévé ingatlanok beépitésének struktirajahoz.

- Atervezett telekosztas kijelolése soran igyekeztlink aranyos, a kialakult maganutrél konnyen feltarhatd, a
lehetd legkevesebb torésponttal kialakitott Uj telkeket Iétrehozni.

- Mind az épliletek, mind az iltetvények konnyen elérhetéek, feltarhatoak a maganuton keresztiil.

- Fontos volt, hogy a mliemléki és helyi védett épitészeti érték kozvetlen kdrnyezetébe ne keriiljon uj épilet
— teret hagyva az esetleges ralatasnak.

- lgyekeztiink tdbb kisebb épllettdmeget létrehozni annak érdekében, hogy ne alakuljanak ki a
kérnyezetében jellemzé épiileteknél nagyobb tdmegek. igy egy ingatlanon egy 300 m2, és egy 200 m2
brutté f6ldszinti alapteriiletl éplilet kerlilt elhelyezésre.

- A szomszédos ingatlanok hataran takaré ndvényzet kialakitasara van lehetéség.

- Az épliletek megjelenitése soran térekedtiink a sematikus, egyszer(i tdmegek abrazolasara, mivel az
épuletek a beruhazés tervezett léptékét kivanjak szemléltetni, nem egy konkrét épitészeti programot
ismertetni.
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3.3 A valtozast szemlélteté beépitési terv

P066/6
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4. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA IGENYEK, A SZUKSEGES
ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

Uthalozat

A 2065/10 hrsz-0 ingatlan a Veszprém Kisréti utcarol ledgazé 2065/8 hrsz-U magan tulajdonu utrdl kozelitheté meg,
mely 8,0 - 8,2 m szélességével biztositja a tervezett ingatlanok Utfeltarasat. Az (t fenntartdsa és esetleges
fejlesztése a mindenkori tulajdonos feladata. A mddositassal dsszesfliggésben Ut fejlesztési igény nem meriilt fel.

A tervezett telekosztas soran keletkezé ingatlanok a maganuttal kézos hatarvonala tobb mint 3,0 m hosszu.

Kozmiivek

Atervezett fejlesztéssel dsszefliggésben keletkezd tobblet miiszaki infrastruktira igényt és fejlesztéseket az alabbi
fejezetben ismertetjlik, azonban figyelemmel kell lenni arra, hogy a tervezett beruhdzassal pathuzamosan, de t6le
figgetlentl mas helyszinen keletkezett fejlesztési igények befolyasoljak a fennallé kdzmii kapacitasok alakulasat.

Vizellatas, szennyviz- és csapadékvizelvezetés fejezet

Tervezoi nyilatkozat

Targy: Veszprém, 2065/10 hrsz.-U ingatlan vizellatasa, szennyvizelvezetése és csapadékvizelvezetése

A tervezés soran az idevonatkozd miiszaki szabvanyokat, valamint a tlizvédelmi és biztonsagtechnikai
eléirasokat betartottam.

Veszprém, 2026. méajus

P PHhe
Petrovai Péter

tervez6
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Vztel/19-0179/2030

Miiszaki leiras
Veszprém, 2065/10 hrsz.-u ingatlan

vizellatasa, szennyviz- és csapadékvizelvezetése

1.) EI6zmények

Veszprém, 2065/10 hrsz.-U ingatlanon a tulajdonos gazdasagi kivan Iétesiteni. Az ingatlannak nincs
szennyviz és vizbekotése.

2.) Jelenlegi allapot

Helyszinrajzon abrazolt a meglévé allapot. Az ingatlan elétt kdzterileten (2065/5 hrsz. Kisréti utca)
megtalalhaté a BAKONYKARSZT Zrt. zemeltetésében 1év0 D 110 KPE vizvezeték, valamint az érintett
ingatlanon keresztil halad a BAKONYKARSZT Zrt. Uzemeltetésében 1évé D 315 KG-PVC
szennyvizcsatorna, valamint a csatorna NA 100 beton aknaja. Csapadékviz befogado6 esetében a Séd
patak a szomszédos ingatlanon folyik, a csapadékviz esetében azonban a helybentartas a megkivant cél.
A meglévé allapotot egyeztetéssel, helyszini bejarassal, geodéziai felméréssel és a meglévd kdzmivek
uzemeltetbivel tortént egyeztetéssel vettuk fel.

3.) Tervezett bekotések

Vizbekotés

A meglévd D 110 KPE vizvezetékrél &gazhat le a tervezett bekdtés, amely D 32 KPE (30.0 m). A tervezett
bekotés az 1. sz. csomdpontban (Csomoponti vazlatok) dgazik a meglévo vezetékrél. A lecsatlakozast D
110/32 KPE EF megcsapold-hiddal kell kialakitani.

Az ingatlanon tervezett 1.00 x 1.00 m belméretii helyszini mon. beton vizméréaknaba a kovetkezd U]
szerelvények kertlnek (2. sz. csomdpont):

1” gyorskétds gébmbesap, [ 20 vizmérd, 1” kombinalt Urit6-golydscsap visszacsaposzelep, 1"
gyorscsatlakozo, ide csatlakozik az ingatlan bekotd vezetéke, amely D 32 KPE (6.0 m).

Szennyvizbekotés

A tervezett szennyvizbekotést a meglévd D 315 KG-PVC csatornara, a csatorna meglévé NA 100 beton
aknajaba lehet becsatlakoztatni. A tervezett D 160 KG-PVC csatorna innen indul a tervezett D 200 KG-
ET tisztitoidomig, amely az ingatlanon lesz elhelyezve. A tervezett szakasz 3.0 m D 160 KG-PVC, lejtése
10.0 %o. A tervezett bekotés a tervezet épuletig tart.
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Csapadékvizbekités

Az ingatlanon keletkezd csapadékviz helyben elszikkasztando. Az elszikkasztott csapadékviz
szennyezbédést nem tartalmazhat.

4.) Vizigények
A kapott tajékoztatas alapjan a tervezett Iétesitmény gazdalkodasi célt szolgal. Az éplletnek ismert tiziviz
szikséglete nincsen.

Napi vizigény atlag dsszesen: 1.0 m3/nap

A szabvany szerint az elvezetendd szennyviz mennyisége megegyezik a tervezett vizigénnyel.

A tervezett bekotések BAKONYKARSZT Zrt. altal zemeltetett vizvezetéket és szennyvizcsatornat, az
E.ON KOGAZ Zrt. gazvezetékét, és az 2Connect Kft. kommunikacios foldkebeleit keresztezik.

A tervezett vizbekotés érintilkeresztezi az Onkormanyzat tulajdonaban és kezelésében Iévé 2065/4
hrsz.-0 (Kisréti utca). A keresztezéshez kozutkezeldi és tulajdonosi hozzajarulast kell kérni.

Veszprém, 2026. méajus

P Pho
Petrovai Péter

tervez6
Vztel/19-0179/2030
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Energia kozmuivek tervfejezet

Veszprém, Jutaspuszta 2065/10 hrsz

csaladi gazdasag és kertészet atalakitas tanulmanyterv

Villamosenergia-ellatas:

Atervezési teriilet villamosenergia-ellatasat az E.On Eszak-dunantdli Aramhalézati Zrt. a Veszprém (Jutas) ,Eszak”
alallomasbol biztositja, 22 kV-os szabadvezeték halozat ledgazasan keresztil. A biztonsagi Gvezet terjedelme, a
nyugalomban 1év0 széls6 vezetékszaltol szamitva, kiilterlileten 5,0 m, belterilleten 2,5 m (jelen esetben, mivel a
vezeték fokozott biztonsaggal lett kialakitva).

A meglévd 22 kV-os szabadvezeték egy acél és faoszlopos tartoszerkezetii haldzat, amely atmetszi a tervezési
terliletet. A jelenlegi és tavlatokban feltarandé teriilet hasznositasat a vezeték nyomvonal vezetése korlatozza,
ezért kozéptavon foldkabelbe javasolt helyezni, de a jelenlegi hasznositast nem befolyasolja.

A terlilet jelenleg 0,4 kV-o0s villamos haldzattal nincs ellatva, ill. csak kiskeresztmetszet(i csatlakozd vezetékek
kozelitik meg a tervezési terliletet. Ennek megfeleléen egy BHTR 22/0,4 kV 250 kVA teljesitmény(i kompakt trf.
allomas elhelyezése szikséges, amelyet a meglévé 22 kV-os halozatrél 3xNA2XS(F)2Y 50 mm2 12/20 kV
foldkabellel kell csatlakoztatni. A trf. allomast gy kell kialakitani, hogy gépcserével bdvitheté legyen.

A jelenlegi beépités egy helyrajzi szdmu ingatlanra terjed ki és 0sszesen 2 lakételek kialakitasara terjed ki. A
fentieken tulmenden sziikséges biztositani a tervezett csaladi gazdasag (kertészet) villamosenergia ellatasat. is.

Alternativaként felmeriilé 0,4 kV-os feszliltségszinten torténd ellatas csak a Kisréti u.-i 46999 sz. kompakt trf.
allomashoz valé csatlakozas meriilhet fel, azonban ezt csak kb. 400 fm nagykeresztmetszetii 0,4 kV-os féldkabel
nyomvonal létesitésével lehetne megoldani az 1 %-os feszlltségesés biztositasa mellett.

Ez jelenleg egyidejlileg mintegy 40,0 kVA teljesitmény igényt jelent abban az esetben, ha lakdegységenként 1x32
A csatlakozas lesz biztositott. Enhez csatlakozik a ,H” tarifas hdszivattyuk ellatasat biztositd mintegy 2x1x32,0 A.
A teljesitmény atvitelére a tervezett trf. allomastol a tervezési terlileten 240 mm2 keresztmetszet(i kabellel sugaras
haldzatot kell kiépiteni, 1 db 6 ak.-0s terepi elosztészekrény elhelyezésével. Az egyes ingatlanok ellatasa a terepi
elosztdkbdl 50 mm2 keresztmetszetii csatlakoz6 kabelekkel sugarasan torténhet. A fogyasztasméré berendezést
az ingatlan hataran kell elhelyezni (A1 + H tarifas).

A tervezett érintésvédelem, 22 kV-on VEDOFOLDELES (TT), 0,4 kV-on NULLAZAS (TN-C-S).

Kozvilagitas:

Mivel a tervezési terliletnek jelenleg nincs Utkapcsolata, igy kdzvilagitasi haldzata sincs.
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Az Ujonnan kialakitasra ker(il6 kozterileteken csak féldkabeles, kandelaberes kdzvilagitas létesitése megengedett.
A tervezett berendezések (oszlopok, lampatestek, fényforrasok) az MSZ 13201 szabvany szerinti kdvetelményeket
ki kell, hogy elégitsék. Ez kialakuld utak esetében 6,0 — 9,0 m fénypontmagassagu oszlopok elhelyezését kdveteli
meg. A tervezett utak M5 kategoriajlak lesznek, igy a tervezett atlagos megvilagitas Esi = 3-5 lux legyen.

A lampatestek, ill. a fényforrasok tekintetében csak energiatakarékos LED-ek alkalmazasat javasoljuk.

Gazkozmii haldzat:

A varos terliletén a gazszolgaltatast az E.On Kdzép-dunantili Gazhalozati ZRt. biztositja.

A tervezési teruleten nincs gazeloszto haldzat. A tervjavaslat szerint gazkozmii kiépitése nincs napirenden, de
igény esetén a Kisréti u.-bol biztosithatd..

Megquijulé energiak:

Az elkévetkezendbkben figyelmet kell forditani a megujul6 energiak kihasznalasara.

Uj épitésii ingatlanoknak mar kdzel nulla kibocsatasuaknak, ill. ,passziv’ hazaknak kell lenniik, ami szintén a
megujuld energiak alkalmazasanak sziikségszerliségét eredményezi.

Az ingatlanok esetében kiemelten kell kezelni a megujul6 energiak alkalmazaséat. Haztartasi Méretl Kiserémiivek
(HMKE, max. 50,0 kVA) alkalmazaséaval a létesitmények villamos teljesitmény-igénye biztosithaté. A telepitésiik
soran figyelembe kell venni az éppen aktudlis jogszabalyi kdrnyezetet (pl. tarold-kapacitas kiépitése, kitaplalas
elleni védelem). Jelenleg napelemes kiserémdi telepitése nincs napirenden, de a tervezett villamos halézat ennek
fogadaséara alkalmas lesz.

Levegd/fold hészivattyd rendszerek telepitésével pedig a létesitmények fiittse megoldhatd. Ezeknek a
berendezéseknek a teljesitményigényét a tervezés soran figyelembe vettlik.

Elektronikus hirkozlés:

Veszprém varosat 88-os kdrzetszdmmal a veszprémi primer korzetbdl kapcsoltak az orszagos és nemzetkdzi
tavhivd haldzatba.

A tervezési teriileten jelenleg nincs hirkdzlési halézat.

Hirkozlési alépitményt és adatatviteli halozatot kell Iétesiteni a tervezett beépitésnek megfeleléen. Ennek taplalasi
oldalahoz elézetes tanulmanyterv készitése sziikséges, mivel a teriilet elszigetelt és megkozelitése jelenleg nem
tisztazhato.

A tavkozlési ellatast, azonban biztosithatja a vezeték nélkili mobiltelefonok és mobilinternet (miiholdas atvitel)
hasznalata. Ennek tertileti korlatja nincs. A meglévé bazisallomas hatdkorét méréssel ellenérizni kell.
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Helyhez kotott telefonszolgaltatasok:

A helyi szolgaltaté az One Magyarorszag ZRt., mint a legfontosabb szolgaltatd. Tovabbi 16 kisebb kommunikacids
szolgaltatét is megkereshetnek a fogyasztok a varosban, bér a teriilettel kapcsolatos korlatok ezt behataroljak.

Misorszoras tekintetében a digitalis foldfelszini sugarzas Kab-hegy feldl biztositott. A vezetékes TV jelszolgaltatas,
a fentebb emlitett szolgaltaton keresztlil érheté el.

Veszprém, 2026. majus 16.

Szurmai Zoltan
okl. villamosmérndk, vezetd tervezd EN-VI, V 19-0065/2027
telepliléstervezési energia-k6zmii és hirkozlési szakterileti tervezé

TE 19-0065/2027, TH 19-0065/2027
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A tervezett fejlesztés soran az érintett terlilet dvezeti besorolasa nem valtozik (altalanos mez8gazdasig terilet
Ovezeti besorolast), valamint a terlilet alapveté rendeltetése a tovabbiakban is mez6gazdasagi rendeltetési lesz,
azaltal a kérnyezetére gyakorolt hatdsok szempontjabol nem torténik valtozas.

Ugyanakkor a Séd-arka, valamint a lakéépiletek kozelsége okéan javasoljuk eléimi, hogy lehet6ség szerint
kornyezetkiméld gazdalkodas fenntartasa javasolt.
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6. A TELEPULESTERV  VALTOZASANAK, MODOSITASANAK  TARTALMA,
SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A szabalyozasi javaslat fébb szempontjai:

Tervezett telekosztas szerepeltetése. Javasolt telekhatar és javasolt

Trafé elhelyezése esetén javasolt annak helybiztositasa : megsziintetd jel.
érdekében tervezett telekhatar szerepeltetése.

Az érintett védelmi, és korlatozd elemek figyelembevétele
(védétavolsagok, védézonak).

A telek feltarasanak figyelembevétele a tervezett megosztas : Epitési hely kijeldlése

soran.

A régészeti terllet elhelyezkedésének lehetség szerinti

figyelembevétele.
—> Epités, valamint az egyes
A kérnyezetébe illeszkedd léptékii épiiletek megjelenése. éplletek bruttd foldszinti
alapter(letének korlatozasa.
|:> Az elhelyezhetd épiiletek
szdmanak korlatozasa.
Lakéterliletek kdzelsége. A miivelés és gazdalkodas soran a
Séd-arok kozelsége. : tevékenységek korlatozasa.

A teriilet kérnyezetében Iévd épitészeti értékekhez méltd |:> Hagyomanyos
beepites tervezese. anyaghasznalatl és megjelenési

éplletek elhelyezése.

A tervezési teriiletre vonatkozo6 szabalyozasi javaslat:

Uj 8vezet kijelolése a 2065/10 hrsz-U ingatlanon: Ma-02 jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet Svezete.

Tervezett ovezetek javasolt épitési paraméterei:
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Ovezet [Kialakithatd |A beépitettségAz épiiletmagassaglZéldfeliilet [Terepszint [Kialakitandd telek
jele legkisebb megengedett  [megengedett legkisebb  jalatti beépitésfegkisebb
telek teruleﬂlegne}gyobb Iegna}gyobb mertéke Iegna}gyobb szélessége mélysége
(m2) mértéke mértéke (%) mértéke (m) (m)
(%) (m) (%)
Ma-02 (10 000 5 0,5 - 5 - -

Eqyéb épitészeti paraméterekre tett javaslat:

Az egy telken elhelyezett épiiletek dsszes brutto foldszinti alapterilete nem haladhatja meg az 500 m2-t.
Egy éplilet brutté foldszinti alapteriilete nem haladhatja meg a 300 m2-t.
Eqy telken legfeljebb két onallé épllettdmeg helyezhetd el.
Az elhelyezhetd rendeltetések kore:
Az Ovezetben kert vagy gyumolcsos miveléssel hasznositott telken, a novénytermesztés és
termékfeldolgozas, ezzel kapcsolatos tarolas céljat szolgald épliletek helyezhetdk el. (Kert vagy
gyumdlcsés miveléssel hasznositott az a telek, melyen legalabb 50%-ban kertészeti vagy gyimdlcs
kultdra kertilt telepitésre.) A gazdasagi éplleten belll a tulajdonos szdméra laké, és vendéglatd
rendeltetés is elhelyezhetd az alabbi feltételekkel:

o a laké és vendéglatd rendeltetés bruttd alapteriletének nagysaga nem haladhatia meg a

gazdasagi épllet dsszes bruttd alapteriletének 50%-at,

o alaké és vendéglatd rendeltetés nagysaga legfeljebb 150 m2 hasznos alaptertiileti lehet.
A mivelés soran lehetéség szerint kdrnyezetkimélé gazdalkodas folytathaté. A terlileten szervestragya
raktarozasa és tarolasa nem torténhet.
Az elhelyezhetd épuletek hagyomanyos vakolt megjelenésiiek lehetnek. A tet6héjalas natur vagy voros
cserép, vagy ilyen megjelenésii tablas lemezfedés lehet.

Telepiilésképi paraméterekre tett javaslat:

Mez8gazdasagi teriileten tdmor kerités kizarolag a kdrnyezd terliletek hasznalatabdl eredd kornyezeti
hatasok (pl. zaj, por) mérséklése érdekében létesithetd.
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Szabalyozasi terv javaslat:
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