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Tisztelt Kozgydilés!

Bevezeto szervezeti valtozasrol:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgylilésének a 42/2016. (II. 26.)
hatdrozata alapjan — 2016. marcius 16. napjan — megallapodas jott létre Veszprém
Megyei Jogl Varos Onkormanyzata és a ,VKSZ” Zrt. kdzétt a nem lakascéld ingatlanok
értékesitése, hasznositasa targyaban. E megallapodas a Kozgylilés 3/2026. (I. 29.)
hatdrozata alapjan k6zos megegyezéssel 2026. januar 31. napjaval megsziintetésre
keriilt, ezzel parhuzamosan 2026. februar 1. nap]aval Uj Megallapodas jott létre a
VeszProjekt Kft.-vel (a tovabbiakban: Kft.). Az Onkormanyzat megbizta a Kft.-t az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, iizleti vagyon besoroldsu ingatlanok értékesitésének
szakmai el6készitésével és végrehajtasaval, tovabba az 6nkormanyzati térzsvagyon
korébe tartozd ingatlanok — ha eltérést nem enged6 jogszabaly az adott vagyontargy
vonatkozasaban nem tiltja — értékesitésének el6készitésével és végrehajtasaval.

El6zmények:

A Koézgylilés a Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Kozgyllésének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairol
sz0l6 36/2021. (XI. 25.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vr.) 39. §-a alapjan
lefolytatott célszerliségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot kdvetden a Veszprém
kilterilet 0438 hrsz.-u ,kivett telephely” megnevezés(i, 3083 m? teriilet(i ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdonrészét nyilvanos versenyeztetési eljarassal torténd
értékesitésre jelolte ki a 271/2024. (IX. 26.) hatarozataval (a tovabbiakban:
Hatarozat1).
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1. abra Az Ingatlan eIherezkedese -



Az Ingatlan eredménytelen palyaztatasat kdvetoen a Kozgylilés a 118/2025. (III. 27.)
hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat2) felllvizsgalta az Ingatlan értékét és
meghatarozta annak legalacsonyabb nett6 eladasi arat.

Az Ingatlan eredménytelen palyaztatasat kdvetden a Kozgyllés a 416/2025. (X. 30.)
hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat3) feliilvizsgalta az Ingatlan értékét és
meghatarozta annak legalacsonyabb nett6 eladasi arat.

Fenti dontésekben foglalt értékeket az alabbi tablazat rogziti:

Kozgyiilési dontés cél ingatlan értéke nettod legalacsonyabb ar
271/2024. (IX.26.) hatarozat kijelolés 70.300.000, - forint 73.000.000, - forint
118/2025. (I11.27.) hatarozat | fellilvizsgalat | 66.500.000, - forint 70.300.000, - forint
416/2025. (X.30.) hatarozat felulvizsgalat | 66.500.000, - forint 66.500.000, - forint

Ezt kovetden az Ingatlan értékesitésére iranyuld eljaras lefolytatasra kerilt. A
hirdetésekre csekély szamu érdeklddd jelentkezett. Az eredménytelendl zarult palyazati
eljarast kdvetden az Ingatlan tovabbra is hirdetésre keriilt annak érdekében, hogy
érdekl6dd esetén ismét palyaztatni lehessen, azonban — az Ingatlan adottsagainak
tikrében magas vételar miatt — vételi szandékot nem jeleztek.

Feliilvizsgalati eljaras:
Az Ingatlan értékesitési fellilvizsgalatat a Kft. folytatta le.

A fellilvizsgalat soran a Kft. attanulmanyozta a ,VKSZ" Zrt.-t0l atvett, az értékesités
elokészitése soran keletkezett dokumentumokat, dontéseket, észrevételeket és az
értékbecslésekben tett megallapitdsok mellett sajat vizsgalatai alapjan az alabbiakat
emeli ki:

- Ertékcsokkenté tényezok:
Az Ingatlan paraméterei szerint északnyugat-délkelet hossztengelyl szabalyos
négyszog alaku, észak-nyugati sarkan csapott, keritetlen terdilet.

Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl szdl6 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete Szabalyozasi
Terv melléklete szerint Gksz-14, azaz kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek Gvezetben
talalhato.

Az dvezeti el6irasok minimum 3.500 m? teriletld, minimum 35 m széles és 50 m mély
telekparamétert mint kialakitandd és beépitésre szant teriiletet ir el6. A beépitésre
szabadon all6 beépitést ir el6, maximum 12 m épitménymagassaggal. Az érintett telek
3083 m? tertlet(i, 13,6 m széles és 187, illetve 205 m hosszu (2. dbra). Az Ingatlan,
annak paraméterei és az Ovezeti elGirasok alapjan, korlatozottan hasznosithatd.
Gyakorlatilag a szomszédos ingatlanteriletekkel torténé Osszevonasa, esetleges
Ujraosztasa esetén kialakuld épitési telkek lehetévé teszik a Szabalyozasi Terv dvezeti
elGirasaban eldirt funkcidk szerinti hasznosithatdsagat.



2. dbra: Szabalyozasi Terv részlet, telekméretek

Az Ingatlanon kdzm{ nem talalhato, ugyanakkor 20 kV-os elektromos Iégvezeték és
foldkabel biztonsagi dvezete altal érintett az Ingatlan 37 m? nagysagu teriletre. A
bejegyzett vezetékjog a telek utcafrontjat érinti, ezért az Ingatlan hasznosithatdsagat
érdemben nem befolyasolja.
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3. dbra: Az Ingatlan k6zm(i altali érintettsége

- Ertéknoveld tényezé:
Az Ingatlan értékét novell tényezd a fekvése, kozvetlen Utkapcsolata, a 8-as fout gyors
elérhetGsége, kapcsolata, a Szabalyozasi Terv dvezeti elirasaban rogzitett funkcids
hasznositas lehetdsége (telekdsszevonasokat kovetden).



Vagyonrendelet szerinti lehetoségek:

A Vr. lehetové teszi a telek-kiegészitésként torténd értékesitést is. A Vr. 42. §-a
értelmében  zartkor(i  palyazati eljarast  kell lefolytatni - az  érintett
ingatlantulajdonosokra kiterjedéen — telek-kiegészitésként torténd ingatlanértékesités
esetén, ha az értékesitendo telekrészlet tobb 6nall6 ingatlanhoz is csatolhatd.

Az értékelésben leirt elonytelen telek paraméterek miatt megfontolasra ad okot az
Ingatlan telek-kiegészitésként torténd értékesitése a Veszprém 0437 hrsz.-y, illetve a
Veszprém 0439 hrsz.-U ingatlan tulajdonosai részére zartkor( palyazati eljaras
lefolytatasa mellett.

A Veszprém 0437 hrsz.-G ingatlan 1/1 tulajdoni hanyad aranyu tulajdonosa egy
maganszemély.

A Veszprém 0439 hrsz.-U ingatlan 18/36 tulajdoni hanyad aranyu tulajdonosa egy
maganszemély, 18/36 tulajdoni hanyad ardnyu tulajdonosa az Onkorményzat, az
ingatlan tulajdonosi helyzete miatt azonban az Onkormanyzat nem tud részt venni az
eljarasban.

Ertékesitési javaslat:

A mielObbi értékesités egyben lehetOséget nyujt a teriiletegység felgyorsuld
hasznositasabol szarmazo dnkormanyzati érdekli elonyokre, igy a rendezési terv altal
meghatarozott céli beépitésre, munkahelyteremtésre, illetve a helyi addbevétel
novekedésére.

A fentiek alapjan a Kft. javasolja az Ingatlan nyilvanos versenyeztetési eljarast kdvetd
értékesitését.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatarozott vagyonértékek meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakértok keriiltek felkérésre. Az Ingatlan értékének
megallapitasahoz az ingatlanforgalmi szakértdk az alabbi javaslatot tették:

Hrsz. Ingatlan cime Becsiilt nettd forgalmi érték
0438 Veszprém Kiilteriilet 67.800.000 forint (21.992 Ft/m?)
Déli Intézménykdzpont 45.000.000 forint (14.596 Ft/m?)

Az ingatlanforgalmi szakértok a tulajdonos afa alanyisagat nem vizsgaltak. Amennyiben
az értékesitést afa terhelné, a megallapitott érték nem tartalmazza az afa Gsszegét.

Figyelembevéve a szakért6k altal meghatarozott nettd forgalmi értékeket és az
értékesitéshez el6zetesen lefolytatott fellilvizsgalatot, javasolt az Ingatlan
legalacsonyabb netté eladasi arat 67.800.000 forint 6sszegben meghatarozni.

Kérem a Tisztelt Kozgydlést, hogy az eloterjesztést megtargyalni, és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2026. junius 5.
Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
.../2026. (...) hatarozata
a Veszprém 0438 hrsz.-0 — természetben a Veszprém, Déli
Intézménykozpontban talalhato — ingatlan értékesitésének
feliilvizsgalatarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megtargyalta a , Dontés
a Veszprém 0438 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Déli Intézmeénykdzpontban
taldlhato — ingatlan ertékesitésének feliilvizsgalatarol/”cimli elGterjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy
a Kozgydlés a 271/2024. (IX. 26.) hatarozattal Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata  Kozgylilésének az  onkormanyzat  vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szdl6 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan lefolytatott célszer(iségi, pénziigyi-
gazdasagossagi vizsgalatot kdvetéen a Veszprém 0438 hrsz.-U — természetben
a Déli Intézménykozpontban talalhatd — ingatlant nyilvanos versenyeztetési
eljarassal torténo értékestésre jelolte ki.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzaténak Kézgy(ilése megallapitja, hogy
a 271/2024. (IX. 26.), a 118/2025. (III. 27.), valamint a 416/2025. (X. 30.)
kozgydlési hatarozat alapjan a palyazati eljaras lefolytatasra keriilt, azonban az
ingatlan értékesitése sikertelen volt.

Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatanak Kézgy(lése az 1. pontban
meghatarozott ingatlan értékét 67.800.000 forint 6sszegben hatarozza meg.

Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatanak Kézgy(lése az 1. pontban
meghatdrozott ingatlan legalacsonyabb netté eladasi arat 67.800.000 forint
0sszegben hatarozza meg.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése Veszprém Megyei
JogU Véros Onkorményzata Kozgylilésének az dnkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szl6 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendelet 40. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a palyazati
feltételeknek megfeleld ajanlatok Osszességében legeldnydsebb ajanlat
szempontja alapjan torténd elbiralasardl dont az ismételt értékesitésre iranyuld
palyazati eljarasban az alabbi biralati szempontok figyelembevétele mellett:

Ertékelési szempontok Sulyozas
Ajanlott vételar 6sszege 90
Gazdasagi novekedést eldomozdité hasznositas 10
Osszesen 100




6. Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatdnak Kozgylilése — Veszprém
Megyei Jogl Véros Onkorményzata Kozgylilésének az ©nkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szold
36/2021. (XI. 25.) onkormanyzati rendeletben meghatarozottakon tul — az
értékesités palyazati feltételeként az alabbiakat hatarozza meg:

6.1. Palyazo tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben tébb palyazd nyuit
be vételi ajanlatot, abban az esetben a Kiird kdzjegyz6 elotti artargyalast
folytat le a vételar megallapitasa érdekében, fiiggetlenil a megajanlott
vételar-osszegek kozotti kilonbségek nagysagatdl. Kiird az artargyalas
soran a licit lépcs6 nagysagat 100.000,- Ft 6sszegben allapitja meg.

6.2. Palyazd koteles az Ingatlan hasznositasara vonatkozd tanulmany
benyujtasara.

7. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatdnak Koézgy(lése felkéri a
VeszProjekt Kft.-t az 1. pontban meghatarozott ingatlan ismételt értékesitésére
iranyuld palyazati eljaras lefolytatdsara és az adasvételi szerzOdés-tervezet

elokészitésére.
Hatarido: 7. pont: 2026. szeptember 30.
FelelGs: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas kabinetfénok, irodavezeto

Veszprém, 2026. junius 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0



