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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Ertékelt ingatlan helyrajzi szama: 0438
Ertékelt ingatlan megnevezése: kivett telephely
Ertékelt ingatlan cime: 8200 Veszprém 0438 helyrajzi szam

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata 1/1
tulajdoni hanyad

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes (lasd: érték feltétele)

Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
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Az ingatlan teriilete: 3.083 m

Kozmiivesitettség: kozmi nélkiili
Jelenlegi funkcio: beépitetlen teriilet
ERTEKELES

Ertékelés célja: Aktualis forgalmi érték megallapitasa gazdasagi dontéshez
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén és
maradvanyértékelésen alapuld megkozelités

Ertékelés fordulonapja: 2026. 05. 28.
(az értékbecslés érvényessége 360 nap)
Megrendel6 megnevezeése: VeszProjekt Kft.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Az értékelt ingatlan aktudlis nett6, az Afa
Osszegét nem tartalmaz6 forgalmi értéke,
kerekitve:

67 800 000 Ft, azaz
hatvanhétmilli6-nyolcszazezer forint

Az értékelt ingatlan aktuélis brutt6, az Afa
Osszegét tartalmazo forgalmi értéke,
kerekitve

86 106 000 Ft, azaz
nyolcvanhatmillio-szazhatezer forint

Az értékelt ingatlan részben Onkormanyzati tulajdonti vagyonelem. A megallapitott érték feltétele
az ingatlan {izleti vagyonelemek koz¢é sorolasa, forgalomképessége.

Az értékeld a tulajdonos afa alanyisagat nem vizsgalta.
A Kkorabbi, 2025. augusztus 15. datumu értékeléshez képest lathato kismértékii aremelkedés a
piaci folyamatok eredménye.

Csopak, 2026. 05. BEKONY-IM minna lanszakértd Kift.

\/m\ 822 )ru\l tak utca 6
Készitette: Adoszam: 14159200-2-19 Ellendrizte:
Rw 1040 ‘% 50526787-57881009
Epinger Andrés Epinger-Galajda Edit Sarolta
Felsofokii ingatlanvagyon-értékeld és kozvetito Felsofoku ingatlanvagyon-értékeld és kozvetito
(OKJ 54 3439 02) (OKJ 52 341 03 00015401) (névjegyzék: Veszprém
(névjegyzék: Veszprém MJV PH I/1.) MJV PHI/118.)
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A VeszProjekt Kft. (8200 Veszprém, Brusznyai Arpad utca 2.) megbizta a Bakony-Immo
Ingatlanszakértd Kft.-t (8229 Csopak, Patak utca 6.) a Veszprém kiilteriilet 0438 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, ,.kivett telephely” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékelésével. Az
ingatlanértékelés célja aktualis forgalmi érték megallapitasa gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés a tobbszor modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet alapjan, az dvatos becslés elvét
figyelembe véve, az EVS 2016 (magyar nyelvii kiadads), EVS 2025 (angol nyelvii kiadas) és a
TEGOVA vonatkozo ajanlasainak megfelelden, azokra val6 hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
Ertékformak
Piaci érték (EVS 2016)

,»Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkoz gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutatd vevo €és egy hajlandosagot mutatd eladd kozott megfelelé marketingtevékenységet kovetd
fliggetlen tranzakcid keretében, ahol a felek tdjékozottan, kortiltekintden és kényszer nélkiil jartak
el.” (EVS 2016)

,» The estimated amount for which the property should exchange on the date of valuation between a
willing buyer and a willing seller acting independently of each other after proper marketing
wherein the parties had each acted knowledgeably, prudently and without being under
compulsion.” (EVS 2025)

A magvar gyakorlatban a piaci és a forgalmi érték gvakorlatilag egymas szinonimajaként hasznalt,
jelen értékelés soran is hasonldan jartunk el.

Maradvanyérték (EVS 2016, 2025)

Az a becsiilt 6sszeg, amelyet egy egység jelenleg kaphatna egy vagyontargy értékesitésekor, az
értékesités besiilt koltségeinek levonasa utan, ha a vagyontdrgy hasznos élettartalmanak a végén
varhato kort és allapott lenne.” (EVS 2016)

“...the estimated amount that an entity would currently obtain from disposal of the asset, after
deducting the estimated costs of disposal, if the asset were already of the age and in the condition
expected at the end of its useful life” (EVS 2025)

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert

adasvételi tigyletek arainak a vizsgdlt esetre valo kiterjesztésével, 0sszehasonlitasaval torténik. A
piaci 6sszehasonlito adatokon alapuléo modszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztésa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényezok elemzése.
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5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
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6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szdmitasi egység (mz, m™, szobaszam

stb.) szorzataként.

1. Az Osszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmaz6 alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagétol jelentdsen eltérd
sz¢€1s6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelonek az Gsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok
vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatirozadsa értékmodositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasolo
tényez0 veheto fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmodosito
tényezok koziil az alabbiakat kell vizsgalni:

4.1. Miiszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltéré méret,

- alapozés moddja,

- f6 teherhordo szerkezetek megoldasai,

- kdzbenso6 és zar6fodémek megoldasai,

- tetOszerkezet kialakitasa,

- hatarol¢ szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok mingsége, értéke,

- szakipari munkak mindsége, értéke,

- épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,

- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,
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- belso elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, felujitas éve,

- komolyabb kéaresemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszerli hasznalat.

4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetdség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- névényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktara:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkozlekedés, megallok, utburkolat),
- megkozelithetoség,

- ellatas, tavolsag alap- és kozépszinti ellatasi kozpontoktol,
- oktatasi intézmények,

- szabadidés 1étesitmények,
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- telekommunikécio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos 1étesitmények,

- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez6 forrasok, kdrnyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkcidvaltasra vald alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatosag, bovithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolodo jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett €s be nem jegyzett egyéb jogok és tények,

- miiemléki védettség,

- vizbazisvédelmi védoovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel
kell tlintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszeriien is meg kell
hatarozni. Az értékmodositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Osszehasonlitdé adat nem all
rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldtertilet és a felépitmények kiilon is értékelhetok.

A 18/2022. (XII.1.) szamti MNB ajanlas a piaci 6sszehasonlitason alapulé moédszer kapcsan a
kovetkezoket rogziti:

A piaci 0sszehasonlitdson alapulé megkdzelités szerint a piaci érték gy keriil meghatarozasra,
hogy 0Osszehasonlitjak az értékelt ingatlant olyan ingatlanokkal, amelyek a kézelmultban ismert
arszinten adas-vétel targyat képezték, vagy amelyeket értékesitésre kinaltak. E megkozelités {6
alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci érteke kozvetleniil Osszefligg a hasonld ingatlan
megszerzésével kapcsolatos koltségekkel.

A piaci 0sszehasonlitason alapuld megkdzelités esetében alkalmazott dsszehasonlitd elemzés a
hasonld ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, fekvését érintd és gazdasagi jellemzdiben
7
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mutatkozo és az ingatlanokkal kapcsolatos jogok kozotti kiilonbségekre koncentral, és figyelembe
veszi az adasvétel idOpontjat, a vasarlo és az eladé motivacioit, és az egyes adasvételi tranzakciok
pénziigyi feltételeiben mutatkozé kiillonbségeket is.

1.1. A modszer alkalmazasi kore

Az alabbiakban felsorolt funkcidju ingatlan esetében kozvetleniil alkalmazhaté a piaci
Osszehasonlitason alapulé modszer abban az esetben, ha az ingatlanpiac valamilyen szinten aktiv és
rendelkezésre all megfeleld szamu 6sszehasonlité adat:

fejlesztési telekingatlan

iroda

kiskereskedelmi ingatlan (iizlet)

ipari ingatlan

raktar és egyéb logisztikai célil ingatlan

hotel és egyéb vendéglatodipari vagy idegenforgalmi ingatlan

lakéingatlan projekt

srer

¥ ® N kWD =

lakéingatlan

_
e

egyéb

1.2. A médszer alkalmazasainak 1épései
1.2.1. Piaci 0sszehasonlitasra alkalmas adatok alaphalmazanak meghatarozasa

A piaci Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok olyan kozelmultban értékesitett, vagy értékesitésre
felkinalt ingatlanok, amelyek fajlagos ara meghatarozhat6 és funkciojaban megegyezik a vizsgalt
ingatlannal, illetve teriileti elhelyezkedés szempontjabol azzal &sszehasonlithatd, valamint a
legfontosabb értéket meghatarozo tulajdonsagai ismertek. Teriileti elhelyezkedés szempontjabol
akkor tekinthet egy adott ingatlan az értékelt ingatlannal 6sszemérhetének, ha az kozgazdasagi
értelemben annak helyettesitd terméke, tehat a potencialis vasarlénak az adott Osszehasonlitd
ingatlan az értékelt ingatlan valamilyen szintli alternativaja. Ez alapjan lakoingatlanoknal ez a
vonzaskorzet Iényegesen kisebb, mint termeld, logisztikai, vagy kereskedelmi ingatlanok esetében.

1.2.2. Osszehasonlité ingatlanok kivalasztasa

Az értékelésre felhasznalt Osszehasonlitdé ingatlanok esetében valos tranzakcidk adatait, azok
hianyaban kinalati adatok hasznalhatok fel, melyek bevalasztasanal elvart a kdvetkezok szem elott
tartasa:

A bevalasztott ingatlan 6sszes fontos jellemzoje ismert legyen.

O A bevalasztott ingatlan értékesitése soran ne mertiiljon fel, hogy az nem piaci koriilmények
kozott tortént vagy torténik.

Nem valaszthatdo ki olyan ingatlan, amelynél a rendelkezésre allo teriiletadatrél nem
allapithatd meg, hogy az milyen teriilet adat (példaul nettd vagy bruttd).

O Nem vélaszhato ki olyan ingatlan, amely eladasi vagy kindlati arar6l nem éllapithaté meg,
hogy az az tartalmazza-e az AFA-t.

O Tobb lehetdség koziil altalaban azt az ingatlant célszerii az elemzésbe bevalasztani, amely a
legfontosabb szempontok tekintetében hasonl6 a vizsgalt ingatlanhoz, de a kivalasztas szempontja
nem lehet az ar vagy a fajlagos ar.
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A kivalasztott Gsszehasonlitdo ingatlanok Osszességére legyen igaz az, hogy az értékelt
ingatlan méretben, miiszaki szinvonalban, arban, fajlagos érték tekintetében abban a tartomanyban
helyezkedjen el, amit az Osszehasonlitdé ingatlanok adott szempont alapjan legnagyobbja és
legkisebbje, illetve legjobbja és legrosszabbja kijeldl.

Az Osszehasonlito ingatlan nem lehet olyan, amelyet két évnél régebben értékesitettek. A kinalati
adatoknal nem lehet a felhasznalt informacié 6 honapnal régebbi. Az egy évnél régebbi adasvételi
adatbol szarmazo értéket a piaci arindex segitségével korrigélni sziikséges. Kinalati adatok esetén
az eladasi arat az adott szegmensre jellemzd becsiilt atlagos aralku meértékével korrigalni
sziikséges.

Az értékelésnél az eladasi és kindlati adatok vegyesen is alkalmazhatok. Az értékmeghatarozashoz
legalabb 3 Gsszehasonlito ingatlan bemutatasa sziikséges.

1.2.3. Alkalmazandé értékelési modell

A piaci 0Osszehasonlitdson alapuld értékelésre az tugynevezett kiigazitidsos technika (paros
Osszehasonlitas) alkalmazandd. Ebben az esetben az 6sszehasonlité ingatlanok fajlagos egységére,
jellemzGen a nettd hasznos teriiletére vonatkozo nettd fajlagos ara egyenként korrigalasra keriil az
adott szempont alapjan annak megfeleléen, hogy az jobb vagy rosszabb, mint az értékelend6
ingatlan. Az Osszes korrekciot €s az Osszehasonlitd ingatlan fajlagos arat Osszegezni kell. A
korrekciok eredményeként Osszehasonlité ingatlanonként adodik egy-egy értékjelzés az
értékelendd ingatlan fajlagos értékeére.

1.2.4. Ertékkorrekciok alkalmazisa

Az értékelésnél értékkorrekciot sziikséges alkalmazni abban az esetben, ha a vizsgélt ingatlan az
adott szempontbol az 0sszehasonlitdé ingatlantol eltér, és az adott szempont altalanos esetben hat a
piaci arra. Abban az esetben, ha a vizsgalt ingatlan jobb, mint az Osszehasonlitdo akkor ez
értékndveld tényezo, ellenkezo esetben értékcsokkentd tényezo.

Felépitményes ingatlan esetében minden esetben vizsgalt tényezok:
O Az ingatlan teriileti elhelyezkedése
Az ingatlan miiszaki szinvonala
Az ingatlan miiszaki allapota
O Funkcionalis megfeleldség, hasznalhatosag
Fejleszthet6ség
Fejlesztési teriilet esetében minden esetben vizsgalt tényezok:
O Az ingatlan teriileti elhelyezkedése
O Az ingatlan kdzmuellatottsaga, ellathatésaga
A teriilet beépithetosége (jogi, fizikai és miiszaki szempontbol)

A fenti szempontok szerinti kiigazitasokat tablazatos formaban akkor is dokumentalni sziikséges,
ha az adott szempontbdl mindegyik Osszehasonlitd ingatlan azonos az értékelend6 ingatlannal,
tehat az adott szempont a konkrét esetben nem relevans. A fentieken til minden olyan szempont
alapjan el kell végezni a kiigazitast, amelyrdl megallapithatd, hogy az adott tulajdonsag hat a piaci
arra.

Az értékmoddosito tényezok esetében alkalmazott korrekcidokat minden esetben indokolni kell.
1.2.5. Fajlagos piaci érték és teljes érték megallapitasa

A korrigalt fajlagos értékek sulyozatlan atlagolasaval sziikséges meghatarozni az értékelt ingatlan
fajlagos piaci értékét. Az ingatlan fajlagos egységét, jellemzben nettd hasznos teriiletét a
korabbiakban becsiilt fajlagos értékkel kell szorozni az érték megallapitasahoz.
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Maradvanyelvii médszer

Maradvanyérték meghatdrozasa

Az a becsiilt 6sszeg, amelyet egy egység jelenleg kaphatna egy vagyontargy értékesitésekor, az
értékesités besiilt koltségeinek levonasa utan, ha a vagyontargy hasznos élettartalmanak a végén
varhato koru és allapotl lenne.

A maradvanyérték mddszer a harom f6 értékbecslési modszer kombinécidja, mely alkalmazhato
épitési telkek, félig elkésziilt értékesitési célu beruhdzasok (példaul lakasprojekt), illetve olyan
ingatlanok értékelésére, amelyek jelenlegi funkcidjukban nem hasznalhatok, tovabba egyéb
spekulativ telekingatlan értékelésére.

A modszer alkalmazasi kore

A maradvanyérték akkor hasznalhato fel a piaci érték megkozelitésére, ha teljesiilnek az alabbi
feltételek:

1. Az adott térségben van fejlesztoi aktivitas, a fejlesztések piaci modon megtériilnek.

2. A fejlesztok versenyhelyzetben vannak és az adott ingatlan értékesitése varhatd, hogy
arverseny alakul ki.

srer

meghatarozasan alapulé modszer:

. Fejlesztési telekingatlan,

. Befejezetlen beruhazas,

. Jelenlegi funkcidjdban nem hasznalhato ingatlan,
. Spekulativ telekingatlan.

A moédszer alkalmazasanak 1é€pései

A modszer alkalmazasnak [épései befejezetlen beruhazas esetén: A befejezetlen beruhazas
esetében, amennyiben az realis, feltételezésre keriil, hogy a beruhazas befejezése a legelonydsebb
és legjobb hasznositds. A modszer alapelve, hogy egy befejezetlen beruhdzas maradvanyértéke
megegyezik a beruhazds befejezésének feltételezése melletti varhatdo értékesitési aranak
koltségekkel és elvart nyereséggel csokkentett értékével.

A modszer alkalmazasanak 1épései megegyeznek a fejlesztési telekingatlan esetében leirtakkal,
azzal a kiilonbséggel, hogy az elsé 1épés a mar megkezdett beruhazas tervezett hasznositasahoz

tartozo projekttervek megismerése €s az abban szereplé adatok szakmai feliilvizsgalata.

A modszer alkalmazasnak 1épései fejlesztési telekingatlan esetében

A modszer alapelve, hogy egy fejlesztési teriilet maradvanyértéke megegyezik a fejlesztett teriilet
varhato értékesitési aranak koltségekkel és elvar nyereséggel csokkentett értékével.

1. Az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasanak feltarasa
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9.

10.

A legelényOsebb hasznositashoz tartozo felépitmény méretek meghatarozasa
A fejlesztett ingatlan értékesitésébdl varhato bevétel meghatarozasa

A fejlesztés becsiilt kozvetlen koltségének meghatarozasa

A fejlesztés varhato kozvetett koltségeinek meghatarozasa

Az értékesitésig varhatoan felmeriild fenntartési koltségek

Ertékesitési koltségek

Finanszirozasi koltségek

A fejleszto altal elvart nyereség meghatarozasa

Maradvanyérték meghatarozasa

Az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasanak feltarasa

Az értékeld itt csak olyan hasznositasi modokat vehet szamitasba, amelyek teljesitik az alabbi
kritériumokat:

Az adott hasznalati modd jogilag megvaldsithatd, az atalakitdst az épitési hatosag,
miemlékvédelmi vagy egyéb okbol feltételezhetden nem akadalyozza meg.

Az adott hasznalati m6d miiszakilag megvalosithato.

A fejlesztéssel létrehozandd ingatlan megfeleld piaci kereslettel rendelkezik. Minden
esetben indokolni sziikséges, hogy a kivalasztott hasznositds megfelel a leggazdasagosabb
és legjobb hasznositasi modnak.

A legelonyosebb hasznositashoz tartozo felépitmény méretek meghatarozasa

A leggazdasagosabb és legjobb hasznositashoz tartozo fejlesztéshez meg kell allapitani a
felépitmény azon nett6 hasznos teriiletét, amit az adott ingatlanon optimalisan el lehet érni.
Itt az aktualis épitési elbirasokbol sziikséges kiindulni, a késébbiekben varhatd pozitiv
valtozasok (rendezési terv megvaltozasa) nem vehetok figyelembe. Kalkulalni sziikséges
ugyanakkor az esetleges telek kiszabalyozasok miatti teriilet valtozasok beépithetdséget
befolyasolo hatasaival. A jogilag megengedheté maximalis beépithetdséggel akkor lehet
csak szamolni, ha igazolhato, hogy a telek ilyen szintli beépitése nem idéz elé indokolatlan
tobbletkoltséget és a teljes beépitéssel létrehozott felépitmény értékesithet6sége nem
rosszabb, mint a piaci atlag. Amennyiben ezek a feltételek nem teljesiilnek, az értékelének
csak olyan beépitési szinttel szabad szamolni, amire feltételezhetden piaci kereslet
mutatkozik.

A fejlesztett ingatlan értékesitésébdl varhatd bevétel meghatarozasa

A fejlesztett ingatlan tervezett értékesitési arat a jelenlegi atlagos piaci arakbol kell levezetni. Nem
alkalmazhato olyan arszint, amely a fejlesztési id6 alatti kedvez6 piaci arvaltozasokra épit. Szintén
nem alkalmazhaté olyan arszint, amelyet ugyan jelenleg egyes fejlesztok értékesitéseik soran
alkalmaznak, de amelyeknél alacsonyabb arakkal is kinalnak hasonl6 ingatlanokat. Az atlagos piaci
ar legalabb 3 6sszehasonlitd adasvételi, annak hianyaban kinalati ar felhasznalasaval hatarozando
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meg, az atlagos aralku figyelembe vételével. A fenti elvektdl csak kivételes esetben részletes
indoklés mellett lehet eltérni.

A fejlesztés becsiilt kozvetlen koltségének meghatarozasa

A kozvetlen koltség (kivitelezési koltség) az alabbi modokon hatarozhatoé meg:

. Az épiiletre készitett koltségvetési kiirds szakértdi bearazasaval
. Osszehasonlito elemzéssel, komparativ modszerrel
. Koltségbecslési segédlettel

A koltségbecslést a koltség alapu értékelésnél leirt modon sziikséges végrehajtani. Itt figyelembe
kell venni a meglévo és a késObbickben atalakitandd épiiletrészek koltségesokkentd hatasat,
valamint azt, hogy meglévo épiiletrészeknél mar a beruhazds nem zoldmezos, igy az ebbdl
szarmazo6 tobbletkoltséggel szamolni kell.

A fejlesztés varhatd kozvetett koltségeinek meghatarozasa

A fejlesztés varhato kozvetett koltségei kozott az alabbiakat kell tekintetbe venni:

. Tervezési és engedélyezési koltség

. Jogi és adminisztracios koltség

. Miiszaki ellendrzés koltsége

. Projektmenedzsment koltsége

. Teriiletmegszerzés (telekvasarlas) illetéke
. Egyéb fejlesztoi koltsegek

A fenti koltségek meghatarozasi modja megegyezik a koltség alapt értékelési modnal leirt
iranyelvekkel.

Az értékesitésig varhatdan felmeriild fenntartasi koltségek

A fejlesztett ingatlan értékesitésnek lezarasaig szamos fenntartassal kapcsolatos koltség jelentkezik,
amelyet a szamitas soran figyelembe kell venni. Ezek kiilondsen a kdvetkezok:

. Koézmi koltségek

. Ingatlan biztositas koltsége
. Orzési koltségek

. Ko6z06s koltség

. Allagmegovasi koltségek

. Ingatlanado
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. Tulajdonosi kdtelezettségekhez kotodo egyéb koltségek (teriiletgondozas, ho eltakaritas
stb.)

Ertékesitési koltséoek

Az értékesitési koltségek meghatarozasandl az aktudlis ingatlan kozvetitoi sikerdijakat sziikséges
alapul venni és ahhoz kell hozz4adni azokat a tulajdonosnal varhatéan felmeriild, a vevére at nem
harithato koltségeket, amely a fejlesztett ingatlan értékesitése sordn elkeriilhetetlen.

Finanszirozasi koltségek

A finanszirozas koltségénél csak olyan hitel kalkulalhatd koltségét sziikséges figyelembe venni,
ami az ingatlan teljes értékesitéséig a hitelezé részére varhatoéan kifizetésre keriil. A koltségek
szamitasanal az alabbiakra sziikséges tekintettel lenni:

. A hasonl6 fejlesztéseknél alkalmazott banki kamatok

. A hasonlo fejlesztéseknél alkalmazott kezelési koltségek, szerzOdéskotési dijak és
rendelkezésre tartasi jutalékok

. Elvart 6nerd
. A fejlesztés tervezhetd pénziigyi litemezése
. Az épités és értékesités teljes atfutasi ideje

A kondiciok (6nerd, koltségek) meghatarozasanal az indikativ vagy kotelezd érvényl ajanlat
feltételeit, ha ilyen nem 4ll rendelkezésre, akkor az altalanosnak tekintheté aktualis piaci
kondicidkat sziikséges figyelembe venni.

A fejleszt6 altal elvart nyereség meghatirozasa

A fejleszto altal elvart nyereséget vagy a piacon kialakult nyereségszint (példaul arbevétel aranyos
eredmény) alapjan kell meghatarozni, vagy az épitést finanszirozé bank altal elvart 6nerd és a
fejlesztés kockazata alapjan meghatarozott elvart sajattéke megtériilés segitségével kell kiszamolni.
Az elvart nyereség meghatarozasat az értékeldnek részletesen dokumentalni és indokolni kell.

A maradvanyérték a fent meghatarozott modon kiszamitott bevételek és kiadasok kiilonbségeként
jon létre, ahol a bevételb6l le kell vonni a fejlesztés kozvetlen és kozvetett koltségét, a

finanszirozas koltségét, valamint az elvart nyereséget.

A moédszer alkalmazdsa a jelenlegi funkcidjdban nem hasznalhatd ingatlan esetében:

A jelenlegi funkcidjaban nem hasznalhato ingatlanok esetében meg sziikséges vizsgalni a
legelonyosebb és legjobb hasznositas szerinti funkciot és a funkciovaltds megvaldsitasanak
feltételeit. A modszer alkalmazasa ekkor megegyezik a fejlesztési telekingatlan esetében leirtakkal,
azzal a kiilonbséggel, hogy figyelembe kell venni a jelenlegi hasznositas megsziintetésének
koltségeit és idoigényét és ezeket a szamitasokba be kell épiteni.

Felhasznalt forrasok:

- 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet a term6foldnek nem mindsiil6 ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozo modszertani elvekrol (25/1997. (VIIIL1.) sz. PM
rendeletet)
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- 18/2022. (XII.1.) szamt MNB ajanlas alapjan
- TEGoVA: EVS 2016, 2025

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2026. méjus 18-an Epinger Andrés fels6fokt ingatlanvagyon-értékeld tartotta.
A helyszinen az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az
ingatlanrol és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipusu és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a kornyéken
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok
Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

e E-hiteles tulajdoni lap (2026.05.06.)
e E-hiteles térképmasolat (2026.05.28.)
e Szabalyozasi terv és HESZ kivonat

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

E-hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap datuma: 2026. 05. 06.
Ingatlan cime: Veszprém
Ingatlan fekvése kiiltertilet
Helyrajzi szdma: Veszprém 0438

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési 4ga: kivett telephely

Telek teriilete: 3083 m?

Tulajdoni lap II. rész:

11/2.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogcim: jogutodlas

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész
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Vezetékjog. 1-9 ssz. 20 kV-os elektromos légvezeték és foldkabel biztonsagi ovezete
altal érintett 37 m2 teriiletre, 8-978-2015. szamon zaradékolt teriiletkimutatas és
valtozasi vazrajz alapjan.

/1. jogosult:

név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG torzsszam:10741980

cim: 9027 GYOR Kandé Kalman utca 11-13.

Onall6 szdveges bejegyzés a VVMKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5.
17109/5/2024. tgyiratszamu véglegessé valt hatarozata alapjan az ingatlan teljes

172, teriilete végleges mas célu hasznositas soran kivett "telephely" megnevezésre valtozott
az I. részen., 8/803/2024.
Megjegyzés:

A tulajdoni lap III/1. szam alatti bejegyzésében szerepld elektromos vezetékjoggal kapcsolatban
dokumentum nem 4all rendelkezésre, az az e-kdzmi vazrajz alapjan a bejegyzés az ingatlan
délkeleti hatara mentén futo, szabad szemmel is lathatd elektromos vezeték védétavolsaga miatt
keriilt felvezetésre. Az érintett teriilet mérete, illetve a vezeték elhelyezkedése miatt a bejegyzés az
ingatlan piac-és forgalomképességét érdemben nem befolyasolja.

E-k6zmu kivonat:

° E-KOZMU | akossag

Kozmitérkép  Ogytar génylése ii-3llasfoglalds igényiése

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantali régioban, a Bakony 1abanal talalhato, Veszprém varmegye székhelye.
A véros Budapesttél 110 km-re, a Balatontol 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a fovaros 2 oran belill elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8-as szamu ut
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82-es szamu féuton
érheté el. A varos a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gyorrel is, igy vasuti és kozuti kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyezo régiokkal.
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkoizelitése

Az értékelés targyat képezo ingatlan a varos déli, ipari-kereskedelmi jellegli részén, a 8-as és a 73-
as fout, és a 7217-es utak talalkozasaban fekvo Déli Intézménykdzpont teriiletén, a telepiilés
koézpontjatol mintegy 3,3 km-re, délkeletre, a 73-as féutat és 7217-es utat Osszekotd
Sepsiszentgyorgy utca mentén talalhaté. Komyezetében logisztikai kozpontok, telephelyek,
kereskedelmi egységek, illetve beépitetlen teriiletek vannak.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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A sziikebb kornyezetet az alabbi térképszelvény mutatja:
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A szlikebb kornyezetet az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:
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Gazdasadgi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantali régio egyik dinamikusan fejlodé varosa, a 2023-as évben Europa
Kulturdlis Fovarosa. A varos elhelyezkedésének és torténelmi nevezetességeinek koszonhetden
jelentds idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kozpont. A varos kornyékére szamos
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nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé jellemzo. A
nyilvantartott allaskeres6k szama 752 £6, a munkanélkiiliségi rata 2,10 % (Nemzeti Foglalkoztatasi
Szolgalat, 2026. 04. havi allapot szerinti adat). Az egyetemi integracid nyertese a teljes Kozép-
dunantali régidban a veszprémi Pannon Egyetem, amelyhez kapcsoldodva orszagos jelentdségii
kutatointézetek mitkddnek a varosban. Az elébbiek miatt a telepiilésen az ingatlanarak regionalis
viszonylatban is viszonylag magasak.

Gyorstajékoztatd, az ipari termelés

Ipar https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/ipa/ipa2603.html

KOZPONTI
. KSH | STATISZTIKAI
HIVATAL =

Kozzététel: 2026. mdjus 13.

Az el6z6 év azonos idészakahoz mérten 6,7, az el6z6 honaphoz képest
3,1%-Kkal béviilt az ipari termelés

2026 marciusaban az ipari termelés volumene 6,7, munkanaphatastol megtisztitva 3,7 %-kal

nétt az egy évvel korabbihoz viszonyitva. A feldolgozdipari alagak donté tobbségében noveke-

dés kovetkezett be. A szezonalisan és munkanappal kiigazitott adatok alapjan az ipari kibo-
csatas 3,1%-kal nagyobb volt a 2026. februarinal.

2026. marciusban:
® Az ipari termelés volumene 6,7%-kal nott az el6z6 év azonos idészakdhoz képest. (Az elsé

becslésben kozolt marciusi adathoz viszonyitva a masodik becslés adata nem valtozott.)

Az ipari termelés volumenindexe

(szezondlisan és munkanappal kiigazitott, 2021. év havi atlaga = 100,0)
%
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® A szezondlisan és munkanaptényezdvel kiigazitott ipari kibocsdtds az el6z6 hénaphoz mérten
3,1%-kal boviilt.
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Ipar

https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/ipa/ipa2603.html

Az ipari termelés volumenvaltozasa az el6z6 honaphoz viszonyitva
(szezondlisan és munkanaphatéssal kiigazitva)

® Az ipari export volumene 3,2%-kal haladta meg az egy évvel kordbbit. A feldolgozdipari ex-
portértékesités 33%-at képviselod jarmiigyartas kivitele 3,8, a 15%-os stilyd szamitogép, elektro-
nikai, optikai termék gyartasaé 2,0%-kal nott.

® Az ipar belfoldi értékesitése 3.2, a feldolgozdiparé 6,9%-kal emelkedett az el6z6 év azonos
hénapjahoz viszonyitva.

® Az iparon beliil dont6 (95%-os) stilyt képvisel6 feldolgozoéipar termelése 7,0, a csekély silyd
banyaszaté 7.5, az energiaiparé (villamosenergia-, gaz-, gézellitds, légkondiciondlds) 2,3%-
kal boviilt.

A feldolgozoipari termelés és értékesités alakulasa

(%)
- ” Ertékesités Az export
ermelés G
Id6szak osszesen belfoldi export " granya} az
értékesitésben,
volumenindexe, az el6z6 év azonos idészaka = 100,0 folyé aron
2024 95,0 94.4 94.8 94,3 72,9

® A legnagyobb silyd, a feldolgozdipari termelés 26%-dt képvisel6 jarmiigyartas volumene
3,7%-kal nétt az elé6z6 év azonos hénapjahoz viszonyitva. A koziti gépjarmi gydrtdsa 5,6, a
koziti jarmu alkatrészeinek gyartasa 0,4%-kal emelkedett.

® A feldolgozéipari termelés 12%-ét adé szamitogép, elektronikai, optikai termék gyartasa az
aldgak koziil a legnagyobb mértékben, 22%-kal boviilt. A két legnagyobb aldgazatot tekintve a
szamitogép, periférids egység gyartdsa 69%-kal emelkedett, ugyanakkor az elektronikai alkat-
rész, aramkori kdrtya gydrtasa 9,2%-kal visszaesett.

® A 89%-os feldolgozdipari silyu villamos berendezés gyartasa 11,4%-kal haladta meg 2025
mdrciusdnak alacsony bdzisszintjét. A két legjelentdsebb silyud aldgazatbdl az akkumuldtor, sza-

2026. 05. 27. 13:38
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Ipar https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/ipa/ipa2603.html

razelem gyértdsanak volumene 34, a villamos motor, aramfejlesztd, -elosztd, -szabdlyozé ké-
sziilék gyartdsaé 13,6%-kal boviilt.

e A feldolgozéiparbdl 12%-kal részesiilé élelmiszer, ital és dohdnytermék gyartasa 9,2%-kal
nétt az elozo év azonos hénapjahoz képest, mind a kiilpiaci, mind a hazai eladiasok emelkedtek.
A legnagyobb (23%-o0s) silyt képviselé hisfeldolgozds, -tartésitds, hiskészitmény gydrtisa
9,7%-kal meghaladta az egy évvel kordbbit. Tovibbi nyolc aligazatban bdviilt még a termelés,
5,6 és 18,7% kozotti mértékben, a legkevésbé a gyiiméles-, zoldségfeldolgozas, -tartésitdsban,
a leginkdbb novényi, dllati olaj gyartisdban. Mindossze két alagazatban csokkent a kibocsétas:
a tejfeldolgozdsban 5.0, a csekély siilyu halfeldolgozas, -tartésitasban 3,5%-kal.

® A két kozepes sulyu aldg koziil a guomi-, miianyag és nemfém asvanyi termék gyartasa 2,8, a
fémalapanyag és fémfeldolgozasi termék gyartasa 9,9%-kal nott az el6z6 év azonos hénapji-
hoz mérten.

e A feldolgozéipari termelés 6,2%-4t képviselé gép, gépi berendezés gyartasa 20%-kal bdviilt
2025 mirciusdhoz viszonyitva, a szakigazatok dontd tébbségében névekedést regisztraltunk.

® Az alagak koziil a legnagyobb mértékben, 10,3%-kal a feldolgozdipari termelés 4,2%-it kitevo
kokszgyartas, koolaj-feldolgozas maradt el az egy évvel korabbitdl, a kivitel jelentdsen
visszaesett, mig a belfoldi értékesités nétt.

A termelés alakulasa a feldolgozodipar jelentosebb alagaiban, 2026. marcius

(%)
Alag Termelés volumenindexe, Az alag részesedése a
az el6z6 év azonos feldolgozoiparon beliil,
kédja megnevezése idészaka = 100,0 folyé aron
CA Lilelmiszer, ital, dohdnytermék gydrtisa 109,2 12,4
Gumi-, manyag és nemfém asvinyi termék
CG  gyirtdsa 102,8 76

Fémalapanyag és fémfeldolgozédsi termék
CH gydrtisa 109,9 72

Szamitégép, elektronikai, optikai termék

CI gydrtdsa 1219 12,4
Cl Villamos berendezés gyirtisa 111.4 89
Cls Tarmligyartds 1037 26,4

® Az ipari termelés hat régiéban nétt, kettdben csokkent az el6z6 év azonos idészakdhoz képest.
A legnagyobb, 25%-o0s volumenbéviilést Eszak—Alft')ldén, a jelentésebb, 6,2%-0s visszaesést
Dél-Alfoldon regisztraltuk.

e A megfigyelt feldolgozdipari dgazatok osszes 6j rendelésének volumene 11,6%-kal béviilt
2025 marciusdhoz mérten. Az 1j belfoldi rendelések 18,1, az Gj exportrendelések 10,6%-kal
emelkedtek. Az Gsszes rendelésallomany mércius végén 26%-kal meghaladta az egy évvel ko-
ribbit.

2026. januar—-marciusban az el6z6 év azonos idoszakahoz képest:

® Az ipari termelés 1,0%-kal n6tt. Az dsszes értékesités 64%-it ad6 kiilpiaci eladasok volumene
1,5%-kal emelkedett, a 36%-ot képvisels hazai értékesitésé 2,5%-kal csokkent.

o A feldolgozéipar tizenharom aldga koziil hétben visszaesett a termelés, a legnagyobb mérték-
ben, 25%-kal a kokszgyirtis, kdolaj-feldolgozasban. A legnagyobb aldg, a jarmiigyartds kibo-
csatdsa 0,5%-kal mérséklddott. A tobbiben 1,6 és 21% kozotti mértékben nétt a volumen, a leg-
inkabb a szamitégép, elektronikai, optikai termék gyartasaban.

Kovetkezik: Ipar, 2026. dprilis (mdsodik becslés) — kizzététel: 2026. jinius 12.
Kapcesolodé: Tpar, 2026. dprilis (elso becslés) — kozzététel: 2026. jinius 5.
Kapcsolat: kommunikacio@ksh.hu

Tablak (STADAT): https://www.ksh.hu/stadat_ipa

3/3 2026. 05. 27.13:38
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Az ipari és logisztikai ingatlanok piaca

L

3. Az ipari-logisztikai ingatlanok piaca

A Budapest &5 kiirnyeki ipari-logisztikai teriiletek kihaszndlatiansdgi ratdja éves Gsszevetésben 4.9 szdzalekponital emel-
kedett, és 2025, év végen hosszu tdvd atlogo folott, 12,8 szdzalékon allt, omi régids dsszevetésben mogas szint. 2025-ben
o kereslet nettd pioci felszivdso wiszonylog olocsony volt o mogas Uf dtoddsi volumenhez képest. 2026-ban is nogy volumend
uj ipari-logisztikai terdlet atoddsat tervezik o Budapest és kérnyeki piocon, a fejlesztesekben rendelkezesre allo szabad
teriletek és a kereslet aktudlis szintje alapjdn a kihaszndlatiansdgi rdta emelkedése varhato.

5. abra
Uj dtaddsok, nettd felszivas és kihasznalatlansagi rata
Budapest és agglomeracidja ipari-logisztikai piacan
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Megjegyzés: A terveratt ctadasok 2025, av vagi adatok almpjen.
Forras: Budapest Research Forum, Cushman & Wakefiald.
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6. dbra
A berlgi kereslet szerzodestipusok szerinti dsszetétele
a Budapest és agglomeracid ipari-logisztikai piacan
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Forras: Budapest Research Forum, Cushmen & Wakefield.

KERESKEDELMIINGATLAN-PIACI JELENTES = 2026 APRILIS

A Budapest és kirmyéki ipari-logisztikai piac kihasznalatlan-
sagi ratdja emelkedett, és eldretekintve is emelkedés var-
hatd. 2025-ben 327 ezer négyretméter ipari-logisztikai terd-
letet adtak 3t Budapesten és kirnyékeén, amely magas éves
volumennek szamit, a 2024. év végi allomany 8,7 szdzaléka-
nak felel meg (5. abra). A 2025-ben Ujonnan piacra érkezett
teriletek mintegy 60 szazalékanak volt bérldje az dtadaskor.
2026-ban tovabbi 289 ezer négyzetméter ipari-logisztikai te-
rillet atadasa szerepel a tervekben [a meglévd dllomany 7,1
szazaléka), amelyeknek 46 szazaléka rendelkezett elGbérleti
szerzfdéssel 2025. év végén. Bérleti kereslet tekintetében az
E&ves nettd piaci felszivas (108 ezer négyzetmeéter) viszonylag
alacsony maradt, az elmiklt 10 évben minddssze ket év adata
volt a 2025-5snel alacsonyabb. Ezzel Gsszességeben az v
sordn a budapesti ipari-logisztikai piac kihasznalatlansagi
ratéja jelentdsen, 4,9 szazalékponttal emelkedett és 2025
végen 12 8 szazalékon dlit. A mutatd 2025, elsé negyedéy
ota 10,4 szdzalékos hosszd tava atlaga foldtt tartozkodik,
&5 a 2026-ban varhatd uj dtadasok dres teriletzinek volu-
mene alapjan a szegmens kihasznalatlansagi rataja tovabb
emelkedhet. A KKE-régios fdvarosok ipari-logisztikai piaca-
inak kihasznalatlansagi ratait Gsszevetve, a budapesti szint
kiugréan magasnak szamit, a pozsonyi masodik legmaga-
sabb érték |5,6 szazralék) kevesebb mint fele a budapestinek.

2025-ben az ipari-logisztikai piac bruttd és nettd keresle-
te is emelkedett éves alapon. 2025-ben 667 ezer négyzet-
méter ipari-logisztikai teriiletre kitdttek bérleti szerzddeést
Budapest és agglomerdcidja piacan, ami 9 szazalékkal ma-
gasabb wolt a 2024-es5 adatnal (6. Abra). Eves dsszevetéshen
a szerzddésmegujitdsckat nem tartalmazo nettd kereslet
szintje 20 szdzalékkal emelkedett, 3 szerzédésmegujitasck
volumene pedig 10 szazalekkal csokkent. Ezzel a brutto ke-
resleten beldl a szerzddéshosszabbitasok ardnya a 2024-es
eves 40 szazalékos ardnyhoz képest alacsonyabb, 33 srazalék
volt. A jellemzd kinalati bérleti dijak 2025. december végén
@ 4,95-5,95 euro/négyzetméter/ho sévban mozogtak (mel-
Iéklet 6. abra). 2024. év végehez képest a jellemzd bérleti
dijsav alsd értéke 0,35 eurdval csdkkent, felsd értéke pedig
0,05 eurdval emelkedett, ezzel dsszességeben a sav kbzé-
perteke 2 7 szazalékkal memsaklodott.
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7. 3bra Towdbbra is a keleti orszagrészben épiil a legtibb ipari-lo-
A mepvaldsult &s tervezett ipari-logisztikai atadasok gisztikai ingatlan. 2025. december végén, orszagos szinten
Magyarorszagon mintegy 12,2 millid négyzetméter volt a modern ipari-logisz-
T— S tikai ingatlanok allomanya, a bérbeadasi cald és sajat hasz-
30 %0 nalatd ingatlanckat is beleértve (melléklet 7. dbra). 2025-
200 | zeem  ben 1,6 millid négyzetmeéternyi 4j terililetet adtak at, amely
o | ysen @ 2024, év wégi 2llomany 10 szdzaléka. 2025 végén a bérbe-
adasi céld modern ipari-logisztikai llomany orszdgosan 6,1

1000 F1oon

millid négyzetméatert tett ki, ennek kihasznalatlansagi rataja
500 | s 114 szazalék volt, ami 3,5 szazalekpontos emelkedést jelent
az egy évvel kordbbi szinthez képest. Eldretekintve az ipari

° r o
a = -] "R ax8 T . ) -
B ES8 B SR EHESEE B .;. ; tf!rmilaleslru.'.llldtmn wss?afolgntt mam.dhal:". amll.jelaz.lea
H 8 ri-logisztikai ingatlanok bérleti keresletében sem varhatd je-

lenitds emelkedés. 2026-ban 2 millid négyzetméter ipari-lo-

[ e e W ke Magrrerais Dy Merarerasin_ | gisztikai ingatlan dtadisa varhatd orszagszerte, ez a 2025,
Megjegyads: Keisép-Magyarorszag ta o Budapestan & agg- ev vegi dllomanyhoz képest 11 szdzalékos bovilést jelent.
lomeracigjaban taidlhats fajlaszoasaket. A tervezatt todasok 2025 év A 2026-ra tervezett Uj atadasok 60 szazaléka Kelet-Magyar-
B e orszagon, 28 szazaléka Kozép-Magyarorszagon (Budapestet

- CBAE is beleertve), 12 szazaleka pedig Nyugst-Magyarorszagon
varhato (7. abra). A kelet-magyarorszagi magas aranyt fo-
ként a Debrecenben, Kecskeméten, Nyiregyhdzan és Sze-
geden folyamatban lévd ipari beruhdzasok magyarazzdk.

I'-'I:g_',-arhlemzeh Banik, Inflacias jelentes, 2026, marcius: httos:/fwww.mnb hu/kisdvanyok felentese kinflacios-je lentes 2026-03-26-inflagos-je-

----- 5
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A fenti jelentés kiemeli, hogy a hazai ingatlanpiac févaros-kozpontl strukturajabdl adodoan az
aktualis folyamatok elemzéséhez sziikséges adatok tobbsége csak Budapestre ¢és annak
agglomeracidjara vonatkozoan all rendelkezésre, €s kereskedelmi ingatlannal fedezett projekthitelei
szintén tilnyomo tobbségben a fovarosi és Budapest kornyéki ingatlanokat finanszirozzak, a vidéki
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teriiletek felé¢ az elmdlt években nem volt azonosithaté érdemi emelkedés. Osszességében
elmondhatd, hogy Veszprém ¢és tagabb régidja (Nyugat-Magyarorszag) az ipari ingatlanok 1j
kinalatanak boviilésébdl és a fejlesztési volumenekbdl jelenleg kisebb aranyban részesiil, mint a
keleti orszagrész, mikdzben a piaci keresletet altalinosan mérsékelt ndvekedési kilatasok jellemzik.
Azokban a kiemelt vidéki ipari kdézpontokban, ahol a korabbi gigaberuhdzdsok, miatt mar
beépiiltek a legjobb teriiletek, a fennmaradod, azonnal komivesithetd telkek dra még tudott 3—5%-ot
emelkedni, a gyengébb infrastrukturaju vagy autopélyatdl tdvolabbi ipari telkek 4ra forintban
mérve teljesen stagnalt, s6t a csokkend fejlesztési kedv miatt néhol kismértéki alkura is lehetdség
nyilt.

Felhasznalt forrasok:
MNB Magyar Nemzeti Bank (2026): Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés, 2026. aprilis

Elérhet6:https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2026-aprilis

KSH (2025): Az ipari termelés 3,1%-kal mérséklodott. Gyorstdajékoztato. Ipar, 2026.majus
(masodik becslés). Elérhetd: https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/ipa/ipa2603.html
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém 0438 helyrajzi szam

Kivonat a helyi épitési szabalyzatbol:

6% Nemzeti
Jogszabalytar

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése 24/2017 (IX.28..) onkormanyzati rendelete

Magyar Kézlony & Cégkdzldny &

a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Hatélyos: 2024. 07. 12

32. Kereskedelmi, szolgaltaté teriletek altalanos eléirasok

32. 5§ (1) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 7. pontja tartalmazza.

(2) Onallé laké rendeltetés éplilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi rendeltetés( épuleten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara 1 db szolgélati
lakas kialakithato.

(3)" Aterileten elhelyezhet6:

a) nem zavaré hatasu gazdasagi,

b) igazgatasi, egyéb iroda,

¢) sport,

d) parkoléhaz, Gizemanyagtolts,

e) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

f) egyéb kozosségi szérakoztaté
rendeltetést éplilet.

33. Kereskedelmi, szolgéaltaté teriiletekre vonatkoz6 egyedi el6irdsok

33. § (1) Gksz-09 jel(i épitési bvezet ,G" garazsvaros jeloléssel érintett teriiletén: a beépitési méd zartsoru.

(2%

(3) Gksz-17, valamint a 8. sz. és 82. sz. féutak menti Gksz-22 jel(i épitési dvezetben 200 m-nél hosszabb éplilet nem épithetd.

(4) A 8. sz. és 82. sz. féutak menti Gksz-22 jelli épitési Svezetben az elSkert mérete:

a) a 8. sz. fékdzlekedési ut és az Eszakkeleti Gtgy(ir mentén 30 m,

b) a Kiilsé Kadartai ut mentén 50 m.

(5)°* Gksz-28 jelli épitési Gvezetben a 20. § (2) bekezdés b) pontja nem alkalmazhatd. A telek zéldfeliiletként fenntartandé részeként jeldlt teruleten gépjarmi
kozlekedésre és parkolasra hasznalhat6 tertletek nem jeldlhetdk ki.

(6)* Gksz-14 jell épitési dvezetben a Veszprém 6772, 6773, 6774, 6775, 0431, 0441/5, 0441/6, 0441/7, 0441/9, 0441/10, 0441/11 hrsz.-G ingatlanokra vonatkozéan
foldtani veszélyforras miatt Gj épllet elhelyezése el6tt az ingatlanokra geotechnikai szakvélemény és kornyezetvédelmi fellilvizsgdlat vagy kornyezeti hatasvizsgalat
vagy az ezeknek megfelel6 tartalmu egyedi kockazatértékelési vizsgalat készitendo.

_ A B C D E E G ‘ H
1 Epitési Beépitési mod Kialakithaté  legkisebb |A beépitettség | Az épil ig it | Z3| Kialakitando telek legkisebb
S |dvezet jele telek teriilet megengedett  legnagyobb |legnagyobb mértéke mértéke edlessige prr——
(m*) :J;r;éke (m}) (%) (m) (m)
3. Gksz-01 SZ 1000 20 4.5 30 25 35
4. Gksz-02 5z 2000 20 5 30 30 50
5. Gksz-03 SZ 1000 25 7.5 30 25 35
6. Gksz-04 SZ 1000 30 4.5 30 25 35
7. Gksz-05 SZ 1000 30 54 30 25 35
8. Gksz-06 Sz 2000 30 6 30 30 50
9. Gksz-07 8z 1000 30 7.5 30 25 35
10. Gksz-08 8Z 2000 30 7.5 30 30 50
11. Gksz-09 SZ 3000 30 10,5 30 35 50
12. Gksz-10 8Z 8000 35 18 25 35 50
13. Gksz-11 SZ 2000 40 7.5 30 30 50
14. Gksz-12 SZ 5000 40 10 25 30 50
15, |Gksz13 5z 2000 40 105 30 35 50
16. |Gksz-14 SZ 3500 40 12 25 35 50 I
17.  |Gksz-15 SZ 5000 40 12,5 20 16 -
18. Gksz-16 8Z 10000 40 15 40 - -
19. Gksz-17 8Z 3000 40 15 25 - -
20. Gksz-18 SZ 2500 43 15 30 40 50
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém 0438 helyrajzi szam

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

44177
slephely

\\ Feteondy

UG ¥ R

A 0438 helyrajzi szdmu ingatlan délkelet-északnyugat hossztengelyl, szabalytalan sokszdg alaku,
deélkeleti utcafrontra nyitott, kozel sik terepfelszinti, keritetlen. Az ingatlan északkeleti, kisebb része
fiives, mashol cserjés-bozotos teriilet.

Kozmiiellatottsag
Az ingatlan mért kozmiivekkel nem rendelkezik, 400 m-en beliil valamennyi kzmi elérhetd.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlanon és
kornyezetében nem észlelhetd, engedélykoteles tevékenység nem folyik.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzdi
Az értékelt ingatlan teriiletén felépitmény nem talalhato.
4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességeének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden
nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetéen bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolesi avulds, gazdasdgi-kdrnyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltérd hasznalat, allagromlds, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomdsunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatdsan €s az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém 0438 helyrajzi szam

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, illetve kizar6 ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovébeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovObeni funkciojat, rendeltetését az Ovezeti besoroldsidval Osszhangban lévOnek
tételezziik fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pontban megjeldlt
célra torténd felhasznalasadban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az
értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhatd ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes
egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Az értékeld a tulajdonos 4fa alanyisagat nem vizsgalta.
4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

A megallapitott érték nem tartalmazza a telekalakitassal, az ingatlan-nyilvantartds egyéb
valtoztatasaval, illetve az ingatlan esetleges értékesitésével jard koltségeket.

Az értékelt ingatlan részben 6nkorményzati tulajdonti vagyonelem. A megallapitott érték feltétele
az ingatlan lizleti vagyonelemek koz¢ sorolasa, forgalomképessége.

Az értékelés soran a nem forintban megadott értékeket az aktudlis MNB kozéparfolyamon
kalkulaltuk.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megallapitasait, ezért rendszeres idokdzonként, illetve az ingatlan értékét befolyasolo
koriilményekben bealld 1ényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.
4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa sordn az Ovatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonb6zo
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitjuk meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idopontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal valo szabalyszer(i gazdalkodas
¢és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci O6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld modszerrel torténd
meghatdrozasa soran az ingatlant hasonld jellegi, értékesitésre felkinalt és értékesitett
ingatlanokkal, azok eladasi és kinalati araival vetettiik 6ssze. A modszer bovebben a 2.2 pont alatt
keriilt ismertetésre.

A szamitast az alabbi tablazat tartalmazza:
27

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém 0438 helyrajzi szam

Mutaték Ertékelend6 ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladaisi v. kindlati ar eladas kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/it/tér Déli Intézménykdzpont Kiils6-Kadartai ut Kiils6-Kadartai ut Kiils6-Kadartai ut

Ovezeti besorolas

Gksz-14/40%

Gksz-26 / 40%

Gksz-26 / 40%

Gksz-17 / 40%

Eladas/kinalat ideje 2024. aprilis 2026. majus 2026. majus
. . . telepiilés ko tjatol 2,5 km-
atelepiilés déli, részén a 8-as, 73- | a telepiilés kozpontjatol 2,5 km- | a telepiilés kozpontjatol 2,5 km- ate epru ©s o'zl?onja ° N
i . 1 A . 1 . re, a varos sz¢lén, a 8-as és a 82
as és a 7217-es utak re, a varos szélén, a 8-as és a 82 re, a varos szélén, a 8-as és a 82- es o0t mellett. a Veszorém
Infrastrukturalis talalkozasaban fekvé Déli es fout mellett, a Veszprém es fout mellett, a Veszprém Aréna. az ’szoda ?:
adottsagok (kozmiivek, | Intézménykozpont teriiletén, ipari Aréna, az uszoda és Aréna, az uszoda és 4z u

utak, keritettség, stb.)

kereskedelmi jellegii
kornyezetben talalhato, aszfaltos
aton elérhetd, kozmiivek nélkiil

hipermarketek kozelében
fekszik, viz és villany kozmiivel,
a telekhataron

hipermarketek kozelében fekszik,
kozmiivek a telekhataron
(49 euro/ m2)

hipermarketek kozelében
fekszik, kozmiivek a
telekhataron
(44,9 euro/ m2)

Ingatlan leirasa

maximalis beépithetéség 40%,
maximalis épitménymagassag 12
m, a kialakithat legkisebb
telekteriilet 3500 m2, épiilet
szabadonallo beépitéssel

maximalis beépithetéség 40%,
maximalis épitménymagassag
25 m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 3000 m2, épiilet

szabadonallo beépitéssel

maximalis beépithetéség 40%,
maximalis épitménymagassag 25
m, a kialakithat6 legkisebb
telekteriilet 3000 m2, épiilet
szabadonallo beépitéssel

maximalis beépithetéség 40%,
maximalis épitménymagassag
25 m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 3000 m2, épiilet

szabadonallo beépitéssel

helyezhetd el helyezhet§ el helyezhetd el helyezhetd el
forras: sajat adatbazis ingatlan.com/32161188 ingatlan.com/32936465
o 3083 16 423 21 628 28 145
Nett6 eladisi vagy kindlati ar 320 000 000 Ft 376 674 762 Ft 449 160 623 Ft

Fajlagos alapteriileti ar

19 485 Ft/m2

17 416 Ft/m2

15 959 Ft/m2

Arviltozis korrekei6 15% 0% 0%
Kinalati dr korrekcio 0% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 22 408 Ft/m2 15 674 Ft/m2 14 363 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés, megkozelités 0% 0% 0%
Telekméret 25% 30% 30%
Ovezeti besorolas, beépithetség mértéke 0% 0% 0%
Kozmiivek -5% 0% 0%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Megoszthatésag, alak, forma 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Osszehasonlité korrekeiok osszesen: 20% 30% 30%
Szamitott fajlagos érték: 22 000 Ft/m2 26 889 Ft/m2 20 439 Ft/m2 18 672 Ft/m2

Hivatalos euro devizairfolyam

ERTEKMEGHATAROZAS:

Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:

Forgalmi értéke kerekitve:

355,43 forint / euro, MNB, 2026.05.28.

3083 m2 X

22 000 Ft/m2

67 800 000 Ft

A szamitas alapjan az ingatlan piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo forgalmi értékét

67 800 000 Ft-ban, azaz hatvanhétmillio-nyolcszazezer forintban hataroztuk meg.
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4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték szamitassal

Veszprém MJV telepiilésrendezési eszkdzeinek vizsgalata soran arra a kovetkeztetésre jutottuk,
hogy az ingatlan legjobb leggazdasdgosabb és legjobb hasznositasa az ipari fejlesztési telekként
torténd hasznositas. A maradvanyértékelés modszere bovebben a 2.2 pont alatt keriilt ismertetésre.
A Dberuhazas soran létrejové ingatlanok fajlagos értéke az alabbi szamitds soran keriilt

meghatarozasa:
Mutatok Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladas v. kinalat - kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém
Veszprém, Déli Intézménykozpont
Utca/ut/tér Csererdé Szabadsagpuszta Jutaspuszta
Epités éve 2026 ~1980 ~2022 2013-2016

Infrastr. adottsagok
(kozmiivek, utak,
keritettség, stb.)

atelepiilés déli, részén a 8-as, 73-as
és a 7217-es utak talalkozasaban
fekvé Déli Intézménykozpont
teriiletén, ipari-kereskedelmi jellegii

atelepiilés Csererdd
telepiilésrészén, kozponttol cca.
4,1 km-re, ipari kornyezetben
talalahto, aszfaltuton elérhetd,

A Veszprémhez kozigazgatasilag
tartozo Szabadsagpusztan talalhato,
aszfaltaton elérheto,

Jutaspuszta telepiilérészén, ipari
kornyezetben talalhato, aszfaltaton
elérthetd, elektromos arammal
(3*40 A., sajat trafo), vezetékes

kornyezetben talalhato, aszfaltos uton . e Osszkdozmiives , ] L
, L 0sszkozmiives vizzel és csatorna kozmiivel
elérhetd
Epiilet tagol 6ddsa foldszint + emelet pince + foldszint + emelet foldszintes foldszintes
Ingatlan allapota uj jo jo jo
Telekméret /m*/ 3083 7092 4000 na.

Ingatlan leirasa

feltételezett kétszintes, modern, ipari-
logisztikai funkciora alkalmas

tégla falazatl, gaz- és vegyes
tiizelésti kazan fiitéses csarnok,

acél vazas, fiitetlen csarnoképiilet,
szocialis blokkal

acél vazas, szendvicspanel kito1td
falazati, kalyha fiitéses, 4,03-6,2
m belmagassagu csarona, iroda-és

alapteriilete /m?/

kialakitasu épiilet raktér és irodaépiilet szocidlis blokkal
Forris: zenga.hu/8883521 ingatlan.com/34318432 jofogas.hu
Eladas/kinalat ideje 2026. majus 2026. majus 2026. majus
Avingatian reduldlt 2349 2500 1000 795

Eladasi vagy kinalati ar

850 000 000 Ft

560 000 000 Ft

315000 000 Ft

Fajlagos alapteriileti ar

340 000 Ft/m2

560 000 Ft/m2

396 226 Ft/m2

Kinalati arkorrekcio

-10%

-10%

-10%

Arviltozas korrekcio

0%

0%

0%

Korrigalt fajlagos ar

306 000 Ft/m2

504 000 Ft/m2

356 604 Ft/m2

Foldrajzi elhelyezkedés 0% 0% 0%

Telepiilésen beliili elhelyezkedés 10% 30% 20%
Alapteriilet 0% -5% -5%
Epités éve 10% 0% 0%

Miiszaki allapot 10% 10% 10%
Fiitési mod 0% 10% 10%
Osszehasonlité korrekeié dsszesen 35% 40% 35%

Szamitott fajlagos érték:

533 372 Ft/m2

413 100 Ft/m2

705 600 Ft/m2

481 415 Ft/m2

Az ingatlan piaci értékét 6sszehasonlito adatokon alapuld modszerrel az aldbbiakban hatarozzuk meg:

A beruhazis soran l1étrejovo ingatlan varhaté fajlagos piaci értéke:

533372

Ft/m*
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A maradvanyérték szamitasat az alabbi szamitasi tablazat tartalmazza:

Maradvanyérték-szamitas
Alapadatok
Telekméret: 3083 m2 Beépithetd bruttd terllet: 2466 m2
Maximalis beépithet&ség: 40 % Beépitendd nettd terilet: 2349 m2*
Maximalis épitménymagassag: 12 m (2 szint)
L j Ertékesitési |Ertékesithets| Ertékesitéshdl | Nettd bevétel [Ft]
Mértékegység . , ) o
Bevételek (m?, db) egységar (nettd)| teriilet vagy | szarmazé netté AFA-kulcs Megjegyzés
! [Ft/m?] egység bevétel [Ft] 0,0%
Ertékesités 1253 000 000 Ft
1.1 |értékesithets alapteriilet ) m’ [ 533372]  2348,95] 1252864720 Ft| 1253000000 Ft
Koltségek Mértéke'gység Fajlag([)s kﬁltszég Terilet f’agy Nettd kéltség [Ft] Megjegyzés
vagy hanyad | nett6 [Ft/m°] egyseg

2. |Teriiletel6készités kéltségei 72 483 500 Ft
2.1 |Telekalakitds m’ 0 0 Ft
2.2 |Bontds m’ 0 0 Ft
2.3 |Kiils6 és belsé utak, jarddk, parkolok m? 25000 1080 27000 000 Ft becsilt adat
2.4 |Kerités és kapuk m 27 000 430 11 610 000 Ft
2.5 |Fiivesités, parkositds m? 18 000 771 13 873 500 Ft min. 25%
2.6 |Kiilsé kézmdi és kézmlifejlesztés 20 000 000 Ft

- Viz, -szennyvizk6zmii db 5000 000 1 5000 000 Ft

- Gdzkézmii db 1 0 Ft

- Elektromos dram db 15 000 000 1 15 000 000 Ft
2.7 |Egyéb 0 Ft
3. |Kivitelezési koltségek ** 857 593 118 Ft
3.1 |Nettd alapteriilet m’ [ 365 096] 2349 857593 118 Ft
4, |Tervezés és szoft kéltségek 51 455 587 Ft
4.1 [Tervezési koltségek dsszesen 0,5% 0.5%-1.5% 4287 966 Ft
4.2 |Engedélyek, koltségei 6sszesen 0,5% 0.5%-1.0% 4287 966 Ft
4.3 |Projekt management: miszaki ellen6rzés 2,0% 2.0% - 3.0% 17 151 862 Ft
4.4 [Beruhazdi dij 3,0% 3.0%-5.0% 25727 794 Ft
5. |Céltartalék (2.+3.+4.) %-ban kifejezve 5,0% 5.0-10.0% 49 076 610 Ft
6. |Finanszirozds kéltségei 9,0% 9.0% - 14.0% 64 928 355 Ft
6.1 |Sajat er6 (2.43.44.45.)* "n"%) 30,0% 10.0% - 30.0% 295 032 358 Ft
6.2 |Bank dltal finanszirozott koltséghanyad 70,0% 70.0% - 90.0% 721426 171 Ft
7. |Befektets haszna Y 100% [ 10.0%-15.0% | 109553717 Ft
8. |Telek maradvanyértéke, kerekitve (nettd) I 47 900 000 Ft|

* Becsllt adat, 1,05-es szorzéval szamitva, acél vézas, trapézlemez kitoIts falazatu épuletet feltételezve.
** Az EpitGipari Koltségbecslési Segédlet 2026 cim kiadvany alapjan, raktaréplilet, a Veszprémre vonatkozé 0,94 szorzé mellett.

A fenti szdmitasok alapjan az ingatlan maradvanyértékelésen alapul6 forgalmi értékét

47 900 000 Ft-ban, azaz negyvenhétmillié-kilencszazezer Ft-ban hataroztuk meg.
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5. OSSZEFOGLALAS

Médszerek Forgalmi érték| Sulyozis

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 érték: 67 800 000 Ft 100%

Maradvanyérték szamitason alapul6 érték: 47900 000 Ft 0%

Azingatlan sulyozott netté forgalmi értéke: 67 800 000 Ft

Azingatlan sulyozott brutté forgalmi értéke: 86 106 000 Ft

A vialasztott értékelési mddszer indoklasa: Mivel a maradvanyértékelés szamos

feltételezést, bizonytalan tényezOt tartalmaz, a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén
alapuld modszer soran kapott értékeket 100%-os sulyozassal vettiik figyelembe.

A megallapitott érték nem tartalmazza az esetleges telekalakitassal, az ingatlan-nyilvantartas vagy a
rendezési terv valtoztatasaval, illetve az ingatlan értékesitésével jaro esetleges koltségeket.

Az értékelt ingatlan részben Onkormanyzati tulajdonti vagyonelem. A megallapitott érték feltétele
az ingatlan {izleti vagyonelemek koz¢é sorolasa, forgalomképessége.

Az értékeld a tulajdonos afa alanyisagat nem vizsgalta.

Csopak, 2026. majus 28.

BAKONY-IMMO Ingatlanszakértd Kft.
Székhely.: 8229 Csopak, Patak utca 6
Adoszam: 14159200-2-19

Bszsz.: 10400425-50526787-57881009

Epinger Andras
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo és kozvetito
(OKJ 54 3439 02)
(névjegyzék: Veszprém MJV PH I/1.)

31

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakértd Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém 0438 helyrajzi szam

6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP

ELEKTRONIK

( us
INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Veszprém Varmegyei Oldal 1/1
Kormanyhivatal Féldhivatali (szemle) ——

Féosztély Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosito: ity —
Magyarorszag 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260506/16858 Kilterillet, 438 helyrajzi szam
Vérosmarty tér 9. 2026.05.06

Veszprém, Kiilteriilet, 0438

I.RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
407683/5/2024.04.10

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / telephely 0 3083 0
II. RESZ
2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
40165/2000.2000.06.14
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogeim: jogutodias, 32158/1992.1992.02.28. i
Név: VESZPREM MEGYEI JOG‘U VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Ovaros tér 9.
1Il. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
41130/3/2016.05.11

Vezetékjog

1-9 ssz. 20 kV-os elektromos légvezeték és foldkabel biztonsagi Gvezete éltal érintett 37 m2 teriiletre
8-978-2015. szamon zaradékolt teriiletkimutatas és valtozasi vazrajz alapjan

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENY TARSASAG
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandd Kalman utca 11-13.

2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
407683/5/2024.04.10
Onallo széveges bejegyzés

A VWMKH Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. 17109/5/2024. ligyiratszamu véglegessé valt hatarozata
alapjan az ingatlan teljes teriilete végleges mas célu hasznositas soran kivett "telephely” megnevezésre
valtozolt az |.részen. 8/803/2024.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle

masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Elektronikusan alairta: )
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegy ei Kormany hivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2026.05.28 09:16:42
Helyrajzi szam:  VESZPREM kitlteritlet 438 Megrendelés szam: 7/952/2026
Meéretarany: 1: 2000 Térrajzszam: 43325170002026
magénat 3‘9 2,
Y)‘yf,
%
0441/9 0441/6
Telephely Telephely
441/10 %fe%ely
elephely
0441/11
4781/122 Telephely
A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegy ezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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KINALATI PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK — PIACI ALAPU ERTEKELES

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

https://ingatlan.com/32161188/nyomtatas

Pekli Marton
° Holding 13 Kft.
ingatlan.com [
+36 20 927 1250
ikedelmi, szolgaltato terllet (Gksz) ikedelmi, szolgaltato terllet (Gksz)
A e e S
‘ i e [ o [ | s [
Z | e | e [P (2 el - o o e
' e | § vl B
Veszprém, Kiils6 Kadartai ut
Eladé telek ipari hasznositasra
Ar Telektertlet
e 'Y 4
405 millié Ft 21628 m?

Energetikai tanlisitvany  nincs megadva

Veszprém keleti részén a Veszprém Aréna kdzvetlen szomszédsagaban elado fejlesztési terilet.

A

teriilet a 8-as szamu f6lt és a 82-es szamu féutat 6sszekotd épités alatt allé Gt mentén helyezkedik

el. Veszprém varos Ujonnan fejlesztés alatt vont teriiletén. Az ingatlan 21628 nm alapteriilet(,

Gksz-26 dvezetben talalhatd.
Az ingatlan vételara: 49 EUR / nm + AFA.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezeté adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/32161188) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

2026. 05. 27. 14:22
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/32936465/nyomtatas
Pekli Marton
° Holding 13 Kft.
ingatlan.com [
+36 20 927 1250

Veszprém, Kiilteriilet

Elado kereskedelmi, szolgaltato teriilet

Ar Telekteriilet
482 milli6 Ft 28145 m?
Kilatas nincs megadva Gaz nincs megadva
Villany nincs megadva
Csatorna nincs megadva
Viz nincs megadva

Veszprém keleti részén a Gydrbe vezetd 82-es f6ut mellett talalhaté a teriilet, amely a 8-as szamu és
a 82-es szamu féltvonalakat 6sszekdté Ujonnan megépiilt elkerild Ut mentén kdzvetlendl
helyezkedik el.

Ezen beruhazas Veszprém Varos szempontjabol kiemelt jelentéséggel bir, mivel Veszprémet
korbedleld korgytrl terhelésének csokkentése elsédleges feladat, ahogy a fent emlitett két f6Gtvonal
kozvetlen 6sszekapcsolasa is.

Az ingatlan eladasi ara netto 44,9 EUR/m2
A fejlesztés komplexségét jelenti, hogy az igy Gjonnan kialakult teriiletek lehet&séget biztositanak

tovabbi fejlesztésre az 6sszek6t6 (it mentén, amelynek elsé titemében a Veszprém varosi uszoda
épitése tortént.

112 2026. 05. 27. 14:43
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rdd https://ingatlan.com/32936465/nyomtatas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/32936465) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

2/2 2026. 05. 27. 14:43
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KINALATI PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK - MARADVANYERTEKELES

Veszprém elad6 egyéb kereskedelmi-ipari ingatlan 2500 m? ... https://www.zenga.hu/ingatlan/elado-egyeb-kereskedelmi-ipari-veszp...

I § N . Belépés/
@?,?nga O\kpnxaﬂm:: ) Otthonmegoldasok v  {} Lakép agazin | das % .696,,;56

@ > Ingatlan Veszprém > Eladd egyéb kereskedelmi-ipari ingatlan Veszprémben
> Veszprém eladé egyéb kereskedelmi-ipari ingatlan 2500 m? alapterdilet(: 850 millié Ft

+14 fotd
U5 Veszprém, L8por kérat Hirdetéskbd: 8883521  Feltdltve: 3 hénapja
Veszprém eladd egyéb kereskedelmi-ipari ingatlan 2500 m? 850 millié Ft 340 ezer Ft/m?

alaptertilet(i: 850 millié Ft

2500 m? 7092 m?

Tulajdonségok Vv
- Alaptertlet 2 Telek -

Vésérlashoz, feldjitdshoz igényel] OTP Személyi Kdlcsdnt! THM: 10,8 - 29,5% (x) >

Kiemelkedé adottséagu ipari ingatlan — stabil alap befektet6k szamara!

Eladasra kinalunk egy nagy volumend, sokoldallian hasznosithaté ipari ingatlant, amely Veszprémben a Csererd6ben helyezkedik el és jelenleg is
m(kddé CNC fémforgécsolé izemként Gzemel.

-7092 m2 telek

-2500 m2 hasznos alapteriilet

-300 m2 pince

Az épllet kialakitésa kifejezetten kedvez ipari, gyartasi, raktarozési, logisztikai vagy akér vegyes — irodai és lakhatési — cél( hasznositasra. Az
ingatlan kb. 80%-a mér felljitott, igy azonnal mkadtethets, mig a fennmaradé 20% tovabbi értékndvels fejlesztések lehetéségét hol
magéban,

A komplexumon beliil 6néllé gyartécsarnok, jelentés raktérkapacitas, valamint korszer(i irodarész kerlilt kialakitasra, Ugyfélfogadé térrel. Az
emeleti szinten kilon lakéasként funkcionélé egység talélhaté, nagyméret(i tetterasszal, tovabbé egy tovabbi, 300 m*-es terilet 4ll rendelkezésre,
amely igény szerint bévithetd, atalakithaté vagy Gj funkciéval ruhézhaté fel. A pince szint gépészeti és tarolési célokat szolgal, jelenleg fatarol6 és
vegyes tuzelésii kazanok kaptak itt helyet.

-gyartéesarnok: 700 m2

-raktar: 500 m2

-irodarész: kb. 200 m2 terasszal, minéségellenbrzé szoba, Ugyfélfogadd tér

1/5 2026. 05. 28. 8:36
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Veszprém elado egyéb kereskedelmi-ipari ingatlan 2500 m? ... https://www.zenga.hu/ingatlan/elado-egyeb-kereskedelmi-ipari-veszp...

-iroda felett az emeleten: 200 m2, jelenleg lakasnak kialakitott helyiségek, tetéterasz
-raktér (jelenleg): 500 m2 (alapanyag és késztermék)

-garézs: 80 m2, ami teheraut6 fogadasara alkalmas

-emeleti rész: 300 m2 felGjitasra vard terllet

Az ingatlan teljes kézmUellatottsaggal rendelkezik (vezetékes gaz, 130-400 V ipari &ram, viz, csatorna), valamint szélessavi internet,
klimarendszer és akadalymentesitett kialakitas is biztositott.

A tégla épitési szerkezet stabil miszaki alapot nyijt hossza tavia mikodtetéshez. Parkolas az ingatlan teriletén megoldott, tehergépjarmiivek
fogadasara is alkalmas.

Az ingatlan idedlis valasztas befekteték szamara, akik:

— mUkodé ipari bazist keresnek

- bérbeadasban vagy telephely-fejlesztésben gondolkodnak

- tébbfunkcibs, tovabbfejleszthetd ingatlant szeretnének portfélidjukba
- hossz( tavon értékalld, ipari jellegli befektetést keresnek

Leiras elrejtése ~

Tulajdonsagok

2 Tipus: Egyéb kereskedelmi-ipari ingatlan
i Szintek szama: 2

& Allapot: Feldjitott

45 Fatés: Vegyes tiizelés(i kazan

# Energetikai besorolas: Nem adta meg a hirdeté

csatorna garéazs gaz internet ipari &ram kébeltévé klima &sszkomfortos sajat parkold telefon villany viz

vizéras
Vedd fel a kapcsolatot a hirdetével

Nagy Andras
Nagy Andrés Ingatlaniroda

Az iroda &sszes hirdetése >

+36 30 267 6 Megjelenités
52 Uzenet kiildése
 Visszahivést kérek
Az OTP Bank személyi kdlcson ajanlata Fizetett hirdetés
1 millié Ft 2 millié Ft 3 millié Ft
6 évre 6 évre 6 évre

25909 Ft/hé 47 044 Ft/ho 70 567 Ft/hé

THM: 26,0% THM: 21,0% THM: 21,0%
Részletek > \\) \/ Részletek > \\: Részletek > \
N s N / N

A téajékoztatas nem teljes kor(i és nem minésul ajanlattételnek.

Vedd fel a kapcsolatot a hirdetével

Nagy Andréas
Nagy Andrés Ingatlaniroda

Az iroda &sszes hirdetése >

+36 30 267 6 Megjelenités

2/5 2026. 05. 28. 8:3¢
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Veszprém eladé egyéb kereskedelmi-ipari ingatlan 2500 m2 ... https://www.zenga.hu/ingatlan/elado-egyeb-kereskedelmi-ipari-veszp...

Uzenet kiildése

« Visszahivést kérek
0B Veszprém, Lépor kdrit

JUTASPUSZTA ratl
&8

=g,
o @
Bloom Body V;zprev'n Lengyel Piac @) ;
Fitness Studio ° /\ = +
e0)
O, &
IPARVAROS - L
Valeo Auto-Electric %,
] %,

: Magyarorszaq Kft %
Veszprém teleplilésrél bévebben >

< Vissza a(z) Elad6 egyéb kereskedelmi-ipari ingatlan Veszprémben talalatokra

Vedd fel a kapcsolatot a
hirdetével

Nagy Andras

Nagy Andras
Ingatianiroda

Az iroda Gsszes

hirdetése

+36 30 Megjelenités

Uzenet

Kedves Nagy Andras!

A zenga.hu-n talaltam ezt a
hirdetést és felkeltette az
érdeklédésem.

A kérdésem:

102/2000

&9 Uzenet kiildése

 Visszahivast kérek

3/5 2026. 05. 28. 8:36
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/34318432/nyomtatas

Nivé6 Ingatlanforgalmi —
Szakértdi Iroda i 7,

Nivé Ingatlanforgalmi o tuatanforgal <& lsgusisssergs
" Szakértdi Iroda Seskartid fomla
Szakértdi Iroda

ingatlan.com

+36 70 380 0323

Veszprém, Szabadsagpuszta
Eladé telephely

Ar Alapteriilet Telekteriilet

560 millié Ft 1000 m? 4000 m?

Energetikai tandsitvany  nincs megadva

Veszprém-Szabadsagpusztan, elektromos kapuval ellatott, 4000 m2 (amib6l 1070 m2 térkdvezett)
telekkel, kamionnal is jol megkozelithetd, Uj épités(, szendvicspanelbél épiilt, oszlop nélkiili, egy
légterti, 1000 m2-es csarnok szocialis blokkal (6lt6z6vel,zuhanyzéval) elado.

A raktar 8 cm-es szendvicspanelbdl épiilt, nem flit6tt, de fagymentes. Aljzata ipari beton, nagy
teherbirasu. 3 db ipari kapuval (4mx4m) ellatott, vallmagassag: 7,5 m. Az ingatlan 11 db kameraval
felszerelt, biztonsagi rendszer kiépitett. Az ingatlanon kiviil kiilsé vilagitas is van. Elektromos aram
ellatasa: 3x80 A.

Az ingatlan belsejében egy 20 m2-es 61t6z6, szocidlis blokkal (WC, zuhanyz0) is helyet kapott. Ez a
helyiség akar irodanak, kis raktarnak is alkalmas lehet. Ebben a helyiségben a f(ités elektromos
panellel megoldott, meleg viz ellatasat egy 120 l-es villanybojler biztositja.

Ar.: 560 milli6 Ft + AFA (forditott AFA).

Az ingatlan kivaléan alkalmas telephelynek, logisztikai kozpontnak, raktarozésra.

Az ingatlan megtekintése irodankkal elére egyeztetett idépontban torténik. Szivesen allunk
rendelkezésre!

Keresiink és kinalunk elad6 és bérbeadd ingatlanokat, albérleteket Veszprém, Balaton, Bakony, Kali-

1.1:2 2026. 05. 27. 15:02
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ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt vér rdd https://ingatlan.com/34318432/nyomtatas
medence régidban.
A Nivé Ingatlanforgalmi Szakértéi Iroda teljes eladd és bérbeadd ingatlan és albérlet kinalatat

megtekintheti oldalunkon.

Irodai azonositd kéd: N4712

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34318432) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

2/2 2026. 05. 27. 15:02
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Raktdrcsarnok Veszprém kozvetlen kozelében! Az idedlis ingatlan Jut... https://ingatlan.jofogas.hu/veszprem/Raktarcsarnok_Veszprem_kozve...

Jofogas
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Raktarcsarnok Veszprem kozvetlen kozelebenI Az UC
idedlis ingatlan Jutasp

e L TR

315000 000 rt 396 226 Ft/m?

@ Veszprém; Veszprém; Jutaspuszta
£o Eladé; Ingatlan; Iroda, iizlethelyiség, ipari ingatlan
(© tobb, mint egy hénapja

Ingatlankozvetité

Hirdetés

() Kapcsolat
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Raktircsamak Veszprém kozvetlen kdzelében! Az idedlisingatlan Jut. .

2/6

S7obdak szama: Méret:

1 szoba 795 m?
Allapot: Fiités tipusa:
Jo éllapotu egyéb

Emelet: Ingatlan tipusa:
foldszint egyéb

Erkeély, terasz: Parkclas:
Nincs Utcan

Miért szoritsam
fix keretek kézé
a vallalkozasomat?

Vélaszd inkabb a Yettel
Business ReFlexet,

és intézd rugalmasan
Uzleti Ugyeidet!

Yettel.

Leiras

Veszprém hataraban , Jutaspusztan kinalunk eladasra egy kivételes uzleti céll ingatlant,
amely t6keéletes lehetdséget nyljt befektetdk szamara.

Az éplilet egy forgalmas, kamionnal is megkdzelithetd teriileten taldlhato.

Szerkezete fém és szendvics panel. Az épliletben viz, villany (3x50A) talalhatd. Az éplilethez
tartozik egy 150 m2-es fedett rész is. A csarnokban két rész van, a nagyobbik 471 m2-es
részben kerdlt kialakitasra a vizesblokk, iroda, étkezd, kazanhaz. Az emeleti részben egy
targyalé alakithato ki. A csarnok kisebbik részében, amely 323m2, egy iroda talalhato. Az
épulet 3 ipari kapuval és egy személyi bejaréval kialakitott.

A raktarcsarnok, koncepcidjanak kiszénhetden rugalmasan ki tudja szolgélni mind az extra
mUszaki, mind a raktdrozdsi igényeket.

A kozlekedés szempontjabdl a lokacid kitlind, hiszen a kézeli fébh kdzlekedési
csomoépontak kénnyen elérhetsk.

A varoshan talalhato ipari parkok és vallalkozasok kdzelsége tovabbi lehetdségeket kinal a

nntanciilic hérldk e7amaara inv a hafaklalée nemrcak a islanlani hanam a invdheli niari

< T

https:/fingatlan jofogas In/veszprem/Raktarcsarnok_Veszpram_kozve...
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Amennyiben érdeklddik a lehetéség irant, kérem, ne habozzon feltenni kérdéseit. Szivesen
allok rendelkezésére barmilyen informacidval, amely segithet Onnek a déntésében. Az
ingatlan irdnti bizalom és a befektetési lehet6ségek maximalis kihasznéldsa érdekében
fontos, hogy minden részletet alaposan atbeszéljiink.

Térkép

+

L=

Sashegy.

[~ ————
== | eaflet | © OpenStreetMap contributors

@ Cim: Veszprém; Veszprém; Jutaspuszta

@ Hirdetés Bejelentése

Hirdetés azonosité: 153846998

Q Kedvenc

Kapcsolatfelvétel a Hirdet6vel

Gacza-Nagy Regina
Nanave Ingatlan Kft. >
Tovabbi hirdetései

Ingatlankdzvetit6é
® Utoljara aktiv: 59 napja

D Telefonszam felfedése

@ Az elérhet6 kapcsolattartdsi lehetéségeket a hirdeté hatarozza meg.

o I
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FENYKEPEK 1. OLDAL

kornyezet, a Sepsiszentgyorgy utca latképe l ‘ kornyezet, a Sepsiszentgyorgy utca latképe

kornyezet, a Sepsiszentgyorgy utca latképe ‘ ‘ kornyezet

kornyezet ‘ ‘ kornyezet
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FENYKEPEK 2. OLDAL

kornyezet l ‘ az értékelendd ingatlan teriilete

az értékelendo ingatlan teriilete

az értékelendo ingatlan teriilete l ‘ az értékelendd ingatlan teriilete
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