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Forgalmi érték meghatarozasa Veszprém Megyei
jogu Varosanak Onkormanyzata részére

Veszprém 9634/3 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadarol
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett / kozforgalom el6l el nem zart
maganut

Cim: Veszprém, belteriilet
Irdnyitoszam: 8412

Hrsz.: 9634/3
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Bako6 Mihaly 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Alapteriilet: 84 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa

Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci §sszehasonlité médszer

Ertékelés fordulonapja: 2025.10.15. (az értékbecslés érvényessége

180 nap)
Megrendeld megnevezése: Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkorményzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém belteriilet 9634/3 hrsz.-u
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak 600 000,- Ft azaz hatszazezer forint
értéke:

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapota ingatlanra
vonatkozik.

Az ingatlan tulajdonosanak AFA-alanyisigat nem vizsgaltam, amennyiben az értékelést AFA
terheli, a megallapitott érték nettd, az AFA Gsszegét nem tartalmazza.

Veszprém, 2025.10.15.
Téth Roland E.V
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata megbizta Téth Roland E.V.-t (székhely: 8200
Veszprém, Hoffer Armin sétany 2.) Veszprém belteriilet 9634/3 helyrajzi szamu ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadanak értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének
megallapitasa gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet alapjan
az Ovatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 ¢s a TEGOVA vonatkozé ajanlasainak
megfelelden, azokra valé hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértéi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

Alapelvkeént rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok alkuval
valosulnak meg, végeredményliik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi adasvételi
szerzOdés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevd kozott, akivel kapcsolata
kizarolag piaci természetli az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan nyilvanosan
meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetové teszik a szokvanyos értékesitést, és annak
lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld idétartam 4ll rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendo alapvetd tényezok: az ingatlan fajtaja, - alapteriilete,
- tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodo jogok, egyéb eldnydk; az ingatlant terheld vagy
kiszolgalo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodositd tényezdok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturaja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az ingatlan
rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkozelithetdsége; a tarsadalmi
értékitéleten alapuld kereslet-kinélati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges terhek;

I. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a hasonld
iizletkotések kozépértékeét értjiik, figyelembe véve az értékmodositd tényezdket.

II. Hozamszamitason alapuld értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovobeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapt értékelésnél a piaci érték az avulédssal csokkentett Gijraeldallitasi koltség, ndvelve
az épitményhez tartozo foldteriilet értekével.

[Ez a megkdzelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefiiggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlito adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii épiiletek
értékelésénél./
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2025.10.15.-én Toth Roland értékbecslé tartotta. A helyszinen az ingatlan
adottsagait, kornyezetét ¢€s mas értékbefolyasold tényezdket vizsgalt, az ingatlanrdl ¢s
kornyezetérol fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgélaton tulmenden tajékozodott az
adott tipusu ¢s jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a krnyéken kialakult helyi
ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésiinkre bocsajtott alabbi
dokumentumokat:

[1 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat

3.1 Az ingatlan ismertetése, ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2025.10.15.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém

Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szama: 9634/3

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: Kivett / kozforgalom eldl el nem zart maganut
Alaptertilete: 84 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/4.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Baké Mihaly

Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Lévey Klara utca 2.

Tulajdoni lap III. rész:
11/1.: Onall szdveges bejegyzés Kialakult a veszprémi 9634 helyrajzi szamu ingatlan
megosztasa soran.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantali régioban talalhatd, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttél 110 km-re, a Balatontdél 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 oran beliil elérhetd. A kozuti kdzlekedésben a 8. szamu
ut dsszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthdrdon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73. szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyoér a 82. szamu féuton érhetd
el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve megkozelitheté még
vasuton Gyor feldl is, Zircen keresztiil.

A teleplilés kozvetlen kornyezetét €s kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzpontjatol 8 kilométer tavolsagra északkeleti iranyban
helyezkednek el, Veszprém-Gyulafiratot telepiilésrészen. Megkozelithetok a Veszprémbdl Zirc
iranyaba vezet6 82 szamu foutrol, majd a Német utcabol egyéb teriileten keresztiil. Az ingatlan
kozvetlen kdrnyezetében lakohazak, temetd, ¢s mezdgazdasagi jellegii teriiletek talalhatoak.

Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi miitholdas térképszelvény mutatja

Veszprém 9634/3
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantuli régidé egyik dinamikusan fejlodd varosa. A varos elhelyezkedésének
¢s torténelmi nevezetességeinek koszonhetden jelentds idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi,
katonai kozpont. A varos kornyékére szdmos nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a
teleptilésre és vonzaskorzetére kevésbé jellemzd. Az egyetemi integracid nyertese a teljes Kozép-
dunantuli régidban a Veszprémi Egyetem, amelyhez kapcsolddva orszadgos jelentOségii
kutatdintézetek miikodnek a varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is
viszonylag magasak.

Varmegyére vonatkozo gazdasagi adatok

A térség helye az orszagban
{Orszag 6sszesen = 100,0%)

Terlet

Lakénépesség®

Foglalkoztatottt

Regisztralt vallalkozas=

Beruhazasok teljesitményérteked

Ipari termelés®

Epitdipari termelésh

Epitett lakas

Turisztikai szallashely vendégéjszakas

Kiskereskedelmi forgalomf

Kazuti kézlekedési baleset

0 1 2 3 4 5

Munkanélkiiliségi rata, 2025. |. negyedév

Szazalék
Wi7- 27
Wzs- 39
W40- 54
55— 69
7.0-110
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

Az ipari termelés volumene a legalabb 5 f6t foglalkoztatd vallalkozasok korében 4,2%-kal
mérséklodott, a vairmegyéek tobbségében csokkent a kibocsatas. A feldolgozdipar alagai koziil csak
négy (elektronikai ipar, fa-, papir- €s nyomdaipar, gyogyszergyartas, valamint vegyi anyag, termék
gyartasa) tudta novelni a termelését. Az orszagos termelési érték kozel haromtizedét adod
Jjarmiigyartas termelése 3,7%-kal csokkent.

2025 1. negyedévében a legalabb 5 f6t foglalkoztatd épitdipari vallalkozasok termelése
Osszehasonlito aron 7,5%-kal elmaradt az egy évvel kordbbitol. A fdvarosban és nyolc
varmegyében csokkent a termelés volumene.

A gazdasagi szervezetek altal megvalositott beruhazasok volumene 13%-kal elmaradt az egy évvel
korabbitol. Minddssze 7 varmegyében kovetkezett be novekedés.

Az el6z6 év azonos iddszakinal 2,7%-kal kevesebb (2704) lakést vettek hasznalatba hazdnkban.

2025 I. negyedévében — részben a husvéti naptarhatdsbol adodo alacsonyabb belfoldi kereslet miatt
— a turisztikai szallashelyek vendégéjszakaban mért forgalma csak kismértékben (1,1%-kal)
emelkedett az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. A belfoldivendég-¢éjszakak szama 5,6%-Kkal
csokkent, mig a kiilfoldivendég-¢jszakaké 6,9%-kal nott.

(Forras: https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/megy/251/index.html letoltés ideje: 2025.10.12.)

Az ingatlan alakja, domborzati viszonya, teriilete

Veszprém 9634/3 hrsz.- U ingatlan egy sik, keritetlen, kéztzalékos teriilet. Az ingatlan teriilete
északnyugat-délkelet hossztengely, jelenleg utként hasznalt.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képez6 ingatlan mellett villamos kozmiivezetékek halad at.
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Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eldirasok

A Veszprém 9634/3 helyrajzi szamu ingatlan Veszprém Varosanak hatalyos szabalyozasi terve alapjan
Lke-12 jelti ,,Kertvarosias lakoteriilet” 6vezetben talalhat6. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

Az Ovezetre érvényes épitéshatdsagi eldirasok:

Ovezeti jel Lke-12

Sajatos teriiletfelhasznaldsi egység: Kertvirosias lakétertilet
Beépités modja: (0]

Kialakithato legkisebb telekteriilet (m?): 900

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 30

Az épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke (m): 4.5

Zildfeliilet legkisebb merteke (%): 50

Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%):

Kialakitando 1j telek legkisebb szélessége (m): 18

Kialakitandé 1j telek legkisebb mélysége (m): 40

25. Kertvarosias lakoteriiletekre vonatkoz6 altalanos eldirasok
25.§ (1) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 3. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, az elsésorban lakod

rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgald dvezetben épiilet a helyi lakossag ellatasat szolgald
a) kereskedelemi, szolgaltatd, vendéglato

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
C) kulturalis,

d) szallas jellegti, és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el kozosségi szorakoztatasi funkcio.

(4) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezhetd el a teriileten:
a. melléképitmények koziil

aa) szennyvizkezelésre, tdrolasra szolgald kozmiipotldo miitargy,

ab) husfust616,

ac) tragyatarolo, komposztalo,

ad) silo, dmlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,

ae) épitménynek mindsiiloé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, valamint
b. kiegészit6 rendeltetésii épitmények koziil

ba) pavilon

10
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

bb) 6nallé kazanhaz.

(5) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb 2 lako
rendeltetési egység €s 1 egyéb rendeltetési egység alakithato ki.

(6)

()

(8) Kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg az 100 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu teriiletek tovabb nem bévitheték és ujak
nem alakithatok ki.

(9) Kereskedelmi szallasépiiletben az épitési dvezetben megengedett lakdsszdmot meg nem haladé szamu
vendégszoba helyezheto el.

(10)

(11) Epiilet tetSterébe vezet6 kiilsé 1épcsét elhelyezni nem lehet.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kdrnyezetszennyezésre utalo jel az értékelt ingatlan tertiiletén
nem ¢észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran piaci 0sszehasonlito modszert alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére,
elhelyezkedésére €s egyéb paramétereire, a piaci alapi modszert 100%-os sulyozassal vettem
figyelembe. Az értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém belteriilet 9634/3 hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak a helyszini
szemle sordn tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasa, gazdasagi dontéshez.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsdgarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasom, ezekért felelésséget nem vallalok.

Az ¢értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemil valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolesi avulds, gazdasagi-kornyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést,
teriiletmérést nem végeztem, kdrnyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai
felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem
kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatdsan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizd iranyaban elfogultsag, ill. kizdr6 ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely
e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazés rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovObeni funkcidjat, rendeltetését az Ovezeti besorolasaval Osszhangban 1évOnek
tételezem fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pontjdban —
megjeldlt célra torténd felhaszndldsdban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast
kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés
csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem
lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idépontja 2025. oktober ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre
kelld pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a
szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért rendszeres id6kozonként,
illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben beallo 1ényeges valtozas esetén a megadott
értek feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatirozésa soran az Ovatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbozd
kockézati tényezdket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsadgai vehetdk figyelembe, amelyek az értékelés iddpontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal val6 szabalyszert gazdalkodas
¢s hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci dsszehasonlito adatok elemzésével

Piaci alapti modszer alkalmazasa soran az ingatlan értékét hasonld jellegii, korlatozottan
hasznosithato, hasonld beépithetdségii, a telepiilésrészen talalhato belteriileti ingatlanok kinalati
araival hasonlitottam Ossze.

A szamitas alapjan a Veszprém belteriilet 9634/3 hrsz.-u ingatlan piaci sszehasonlitd adatok
elemzésén alapuld forgalmi értékét 6sszesen:

600 000,- Ft azaz hatszazezer forintban hataroztam meg.
12
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapulé értékelési modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték szamitasan alapti médszerrel

Maradvanyérték meghatarozasan alapulé modszert nem alkalmaztam.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

5. OSSZEFOGLALAS

Végso érték meghatarozasa:

Piaci alapt (forgalmi) érték: 0,6 MFt suly: 100% 0,60 MFt
Hozamszamitason alapul¢ érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Maradvanyérték meghatdrozasa: 0,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 0,6 MFt

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci 6sszehasonlité adatokon
alapulé modszer soran kapott értéket 100%-os sulyozassal vettem figyelembe.

Piaci 4r varhato alakulésa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-és kozéptavon realértéken
értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez idd alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A fentiekben
meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizaldsa, illetve 0j szakértdi vélemény
készitése sziikséges.

o

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapotu ingatlanra
vonatkozik. Az ingatlan tulajdonosanak AFA-alanyisagat nem vizsgaltam, amennyiben az
értékelést AFA terheli, a megallapitott érték nettd, az AFA 0sszegét nem tartalmazza.

Veszprém, 2025. oktdber 15.

Téth Roland E.V

Ingatlanvagyon értekeld

r A sétany 2

Seld &,

Téth Rolan
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékelé (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai FelsOszintli Ingatlanszakmai
Minésitést értékelé (EUFIM 2023/281)
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

6. MELLEKLETEK

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek dsszehasonlité adatok elemzése

o h it .. Ertékelends Ossze- Ossze- Ossze-
sszehasonlitas szempontjar ckelendo hasonlit6 - 1 hasonlité - 2 hasonlité - 3
Ingatlan cime:| i % Veszprém, Gyulafiratot Veszprém, Gyulafiratot Veszprém Gyulafiratot
Kormyezete: lakéd lako ipari telek ipari telek
Jelleg, funkcio:| épitési telek ipari telek ipari telek
Ovezeti besorolds: Lke-12 Lk-14 Gksz-01 Gip-07

Infrastrukturalis adottsagok
(kézmiivek, utak, keritettség, stb.):

kozma nélkiili,
beépitetlen teriilet. Nem|
épitési telek.

épitési telek, kozmiivek
nélkiil

ipari telek kozmiivek nélkiil

ipari telek kozmiivek nélkiil

Megjegyzes:
Adat forrasa: Z 7 ingatlan.com/33452707 ingatlan.com/32623202 ingatlan.com/33453023
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 36 000 000 35000 000 83 000 000
telekméret (m?) 84 4222 5139 10 000
fajlagos ar (Ft/m2) 8527 6811 8300
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idopontja 2025. majus 2025. majus 2025. majus
kinalat/adasvétel idopontja miatti korrekcios tényezo 0,95 0,95 0,95
korrigélt fajlagos ar (Ft/m2) 8 100 6470 7885
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEGMIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedss kedvezdtlenebb | kedvezbtlenebb kedvezbtlenebb
1,05 1,05 1,05
teriilet hasonlo hasonlo nagyobb
1,00 1,00 1,05
kézmiivek hasonld hasonld hasonlé
1,00 1,00 1,00
6vezetibesorolésm""m hasonld hasonlo hasonlé
1,00 1,00 1,00
forma, alak, haszos ithat6sag kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb
0,85 0,85 0,85
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 7230 5775 | 7389 |
PIACI OSSZEHASONLITAS
telek teriilete (m2) 84,0
fajlagos atlagar (Ft/m2) 6798
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 6 800
becsiilt érték (Ft) 571 200
becsiilt érték kerekitve (Ft) 600 000
15
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Veszprém Vérmegyei Tulajdonilap-masolat

Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle) Veszorn

Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosito: I I)'1 9634/3 helyraizi sza

8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. INYER/TULLAP/20251015/370421  Belteriilet, 9634/3 helyrajzi szam
2025.10.15

Oldal 1/1

Veszprém, Belteriilet, 9634/3

I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
31257/2/2017.01.12
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / kozforgalom elél el nem zart 0 84 0
maganut
II. RESZ
4. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
405605/4/2024.03.07
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: vétel

Utalas: I1/3

Név: Baké Mihaly, Sziiletési név: Baké Mihaly, Sziiletési év: 1974, Anyja neve: Kalmén Anna
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Lévey Klara utca 2.

1Il. RESZ

1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
31257/2/2017.01.12

0Onallé szoveges bejegyzés

Kialakult a veszprémi 9634 helyrajzi szamu ingatlan megosztasa soran.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyit6 erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

FENYKEPEK

megkozelités, kdrnyezet

megkdzelités, kornyezet

az értékelt ingatlan

az értékelt ingatlan

az értékelt ingatlan

| |

az értékelt ingatlan
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

OSSZEHASONLITO ADATOK:

2025. 05. 04. 17:36 ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt var rad
Borbély Gyula
in gatlan .com MISTY Ingatlaniroda
+36 20 250 5012

Veszprém, Gyulafiratot
Eladé lakédvezeti telek

Ar Telekterdilet

36 millié Ft 4222 m?
Beépithetbség 30% Villany utcaban
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz utcaban
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas panoramas Csatorna utcaban

Veszprém kedvelt kertvarosi 6vezetében, Gyulafirdtéton eladd egy 4222 m2- épitési telek.
Az ingatlan csendes helyen, zsakutca végében taldlhato.

LKe-14-es Ovezeti beosztas, 30% beépithetéséggel.

Minden kézmdi telek mellett az utcdban megtalélhatd!

Egyediilallé lehetéség lehet 6nall6 csaladi hdaznak, tarsashdznak, vagy vallalkozasi célral
Befektetésnek kivalé lehetdség lehet, mivel felosztva tobb épitési telek alakithaté kit

Az ingatlan tehermentes!

https://ingatlan.com/33452707/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

2025. 05.04. 17:36 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet$ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33452707) taldlhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33452707/nyomtatas

2/2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

2025. 05.04. 17:33 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

ingatlan.com

Veszprém, Gyulafiratot

Eladé egyéb telek
Ar
35 millié Ft
Beépithet6ség 20% Villany
Szintterileti mutatd nincs megadva Viz
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz
Kilatas nincs megadva Csatorna

Laszl6 Orsolya
Otthon Centrum
Veszprém

+36 70 469 3940

-

Telekterulet

5139 m?

utcaban

utcaban

utcaban

utcaban

Veszprém-Gyulafirdtéton 5139 m2 teriiletd, 1/1 tulajdond, tehermentes telek eladd!

Az ér irdnyér, ALKUKEPES!

A belteriileti telek Gksz-01 6vezetben tartozik, 20%-ban beépithetd.

Aszfaltos uton megkdzelithetd, a kozmiivek nincsenek bevezet
villany, viz, csatorna és gaz.

ve, de az utcdban minden elérhetd:

Nagyszer( beruhazasi lehetéség: 82. foutrol jl Iathato és jol megkdzelithetd telek.

Amennyiben felkeltette érdekl6dését az ingatlan, tovabbi informacidkért, kérem, keressen a megadott

elérhetoségeken!

https://ingatlan.com/32623202/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

2025. 05. 04. 17:33 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Irodénk teljes kr( HITEL-, BABAVARO és CSOK iigyintézéssel, biztositassal, energetikai tanisitvany
készitésével, valamint megbizhaté ligyvédi hattérrel segiti Ugyfeleit.

Veszprém / Gyulafiratét / telek / véllalkozds / beruhdzés

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32623202) taldlhaté "Hiba jelzése” ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/32623202/nyomtatas

2/2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

2025. 05. 04. 17:15 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Borbély Gyula
in gatla n.com MISTY Ingatlaniroda
+36 20 250 5012

Veszprém, Gyulafiratot
Eladoé ipari teriilet

Ar Telekteriilet
83 millié Ft 10000 m?
Kilatas panoramas Gaz nincs megadva
Villany utcaban
Csatorna nincs megadva
Viz utcdban

Veszprém Gyulafiratoti varosrészében, a telepiilés melletti ipari Ovezetben eladé egy 1 hektaros
fejlesztési teriilet.

GIP-07 besorolasu.
3 oldalrél kérbekeritett.
Viz, villany a szomszédos teriileten.

Az ingatlan j6 valasztds lehet telephelynek, barmilyen ipari, kereskedelmi tevékenységnek!

https://ingatlan.com/33453023/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9634/3

2025. 05.04.17:15 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

o -

gt

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet$ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33453023) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33453023/nyomtatas
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