dgyszém: 017-382-2012/410
ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrél Baké Mihaly (sziletési név: Bakd Mihdly, sziletési hely, idd: | 1974. |anyja neve:
Kélmén Anna, személyi azonosit jele: [ adéazonosito jele: | , allampolgérsaga:
magyar) 8200 Veszprém, Lévey Kldra utca 2. szam alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban: Eladé)

mdasrészrél Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (székhelye: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.,
statisztikai azonositdja: 15734202-8411-321-19; addészdma: 15734202-2-19, térzskdnyvi azonositd szdm:
734202, nyilvantartast vezetd szervezet: Magyar Allamkincstér, képviseletében eljar: Porga Gyula
polgdrmester), mint vevd (a tovdbbiakban: Vevd)

koz6tt az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

AZ ADASVETEL TARGYAT KEPEZO INGATLAN

1. Szerzédé felek egyezden megdllapitjdk, hogy Eladé 1/1 arényd kizarédlagos tulajdondét képezi a Veszprém
belterillet 9634/3 helyrajzi szdmu, ,kivett, kézforgalom elél el nem zart magdnit” megnevezésl, 84 m?
terilet( ingatlan.

2. Szerzédd felek régzitik, hogy a tulajdoni lap tanisdga szerint az 1. pontban megjeldlt ingatlan
tehermentes.

3. Az ingatlan-nyilvantartdsi adatokat és az Eladé tulajdonjogdra, az ingatlannal kapcsolatos esetleges
egyéb jogokra, tényekre vonatkozé adatokat a jelen okiratot ellenjegyzé Ugyvéd - az Ugyvédi
tevékenységrdl szélé 2017. évi LXXVII. térvény (a tovdbbiakban: Uftv.) 45. §-dban eldirt
kotelezettségének eleget téve - a 2026.04.15. napjdn az E-ING rendszerbdl lekérdezett
INYER/TULLAP/20260415/4652 szdm( e-hiteles tulajdoni lap - szemle mésolat alapjdn ellenérizte és
régzitette. A tulajdonilapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

A SZERZODES TARGYA, VETELAR ES FIZETESI FELTETELEK

4. Eladé eladja, Vevé megveszi1/1aréanyban az 1. pontban meghatdrozott ingatlant az éltala megtekintett
és megismert dllapotban a kdlcsénésen és egybehangzéan kialkudott 6sszesen 300.000,- Ft., azaz
hdromszdazezer forint vételdarért.

5. Szerzddd felek régzitik, hogy az addasvétel targyat képezd ingatlan vételdrat a piaci viszonyoknak
megfeleld, redlis, értékardnyos vételdrnak tartjdk. A szerzédé felek a Polgdri Térvénykényvrdl sz41é

2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizdrjak mind az Eladé, mind a Vevéd feltind
értékardnytalansagon alapulé esetleges megtdmaddsi jogat.

6. Szerz6dd Felek megdllapodnak, hogy a Vevd a 4. pontban meghatdrozott vételdrat, vagyis ésszesen
300.000,- Ft-t, azaz hdromszdzezer forintot a jelen addsvételi szerzédés valamennyi fél altal tértént
aldiraséatél szamitott legkésébb 30 (harminc) naptari napon belil Gtutalassal fizeti meg Bakd Mihély
Eladé részére Eladé CIB Bank Zrt. bankndl vezetett 10700189-61368057-51100005 szdmi

szdmlaszémara.

Eladé a jelen pontban régzitett bankszdmléra 16rténd teljesitést a sajat kezéhez t6rténd joghatdlyos
teljesitésnek ismeri el. A banki utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az Eladé altal a fentiekben
megadott bankszdmlan jovdirdsra kerilt.

SZAVATOSSAGI FELTETELEK

7. Vevéd jelen okirat aldirdséval kifejezetten elismeri, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlant alaposan
megtekintette, annak jelenlegi jogi, miszaki és esztétikai dllapotdval, allagdval teljes mértékben
tisztdban van, igy azt a megtekintett és megismert dllapotban veszi meg.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlannak nincs olyan &ltala ismert rejtett hibdja, hiGnyossdga, melyet Vevd a
helyszini megtekintés sordn nem vehetett észre, vagy melyre Vevé figyelmét - a hiba vagy hidnyossdg
ingatlan értékére vagy haszndlhatésdgara valé befolydsa miatt - kilon fel kellene hivni.
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Eladé kijelenti, hogy a szerzddés targydt képezd, 1. pontban megjeldlt ingatlan per-, teher- és
igénymentes, azt semmilyen koézizemi koltségtartozds, addhdtralék, addk médjara behajtandd
kdztartozds, illetve helyi adétartozds nem terheli. Abban az esetben, ha a birtokbaadédst megeldzé

idészakra vonatkozbéan nézve mégis felmerilne barmilyen ilyen jellegt tartozds, gy annak kifizetéséért
az Eladé sajat pénzeszkozei felhasznaldsaval helytalini tartozik.

Eladé szavatossdgot vdllal tovdbbd arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem 4ll fenn (az
ingatlan-nyilvdntartdson kivil sem) olyan jogosultsdga, amely Vevét az ingatlan birtokldsdban,
haszndlatdban akaddlyozza, illetve korldtozza, valamint nem é&ll fenn olyan jogosultsdg, melybdl a
birtokbaadast megelézd idészakbdl szdrmazdan Vevdnek barmely jogcimen fizetési kdtelezettsége
keletkezne.

Eladé kijelenti tovdbbd, hogy az ingatlan gazdasdgi tdrsasdgnak vagy mds jogi személynek
székhelyeként, telephelyeként, fidktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all biréi zarlat alatt, illetve
nem képezi hatbésdgi igénybevétel targydt, apportként semmiféle Uzletnek vagy vdallalkozdsnak nem
része, nem fedezete.

Eladd nyilatkozik, hogy tudomdsa szerint az ingatlanra vonatkozéan az ingatlanigyi hatésagndl
térképezési hiba kijavitdsa irdnti eljards nincsen folyamatban. Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlan
ingatlan-nyilvantartdsi térkép szerinti jogi hatarvonala a természetbeni hatarvonallal megegyezik.

Szerz8dd felek rdgzitik, hogy jelen addsvételi szerzédéssel kapcsolatosan nem all fenn a helyi
Sénazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIl. térvény alapjan eldvasarlasi jog az addsvétellel
érintett telepulés szerinti nkormdanyzat erre vonatkozé rendeletének hianydaban.

Eladé kételezettséget véllal arra, hogy jelen addsvételi szerzédés aldirdsat kdvetden sem tesz semmiféle
olyan nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vevd tehermentes tulajdonszerzését akaddlyoznd, illetve
korlatoznd.

Szerz6dé felek kikétik, hogy amennyiben a jelen szerzédés dtvezetésére irdnyulé ingatlan-nyilvantartasi
kérelem benyUjtasaig ingatlant barmely médon megterhelik, akkor a tehermentesitésre forditott
koltségek Eladét terhelik.

BIRTOKATRUHAZAS

Szerzddo felek megdllapoddsa alapjan Eladé kételes az 1. pontban meghatdrozott ingatlan birtokat a 4.
pontban meghatdrozott teljes vételdr teljesitésének napjan Vevo birtokaba bocsatani.

Vevo a birtokdtruhdzds napjatdl szedi az ingatlanilletéségek hasznait, viseli azok terheit és az
ingatlanban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Szerz6do felek megdllapodnak a 4. pontban meghatdrozott teljes vételdr jelen szerzodés aldirdsat
kdvetd teljesitésére tekintettel, hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzése irdnti kérelem
elbirdléasig, de legfeljebb az aldbbiak szerint bejegyzésre kerilé tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé
vevoi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyijtasatoél szamitott 6 (hat) hénapos
hatéridd elteltéig Eladé tulajdonjogat fenntartja, igy erre tekintettel Eladé jelen szerz8dés aldirasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlan
egészére, vagyis 1/1aranyi tulajdoni hdnyadara a Vevé javéara tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé
vevdi jog a jelen pontban meghatérozott hatarozott idére az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre
kerdljon.

Eladé tovdbba kételezettséget vdllal arra, hogy jelen addsvételi szerz6dés megkdtésével egyidejileg a
Vevd javdra szélé bejegyzési engedélyt dllit ki, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsat
adja az 1. pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében 1/1 aranyd tulajdonjoga térléséhez, valamint
Vevé 1/1 aranyi tulajdonjogdnak ,,adasvétel” jogcimén 16rténd ingatlan-nyilvantartdasi bejegyzéséhez.

A bejegyzési engedélyt Eladé okiratszerkesztd Ugyvédnél letétbe helyezi, melyet eljaré iUgyvéd
haladéktalanul, de legkésébb 3 (hdrom) munkanapon belil jogosult és kdteles az illetékes ingatlanigyi
hatésdghoz benydjtani azt kdvetden, hogy felé a teljes vételdr Eladdé részére valé megfizetésének

igazoldsa megtértént. Ennek érdekében szerzédé felek kotelezettséget vdllalnak arra, hogy a teljes
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vételdr megfizetésérdl sz416, Eladé dltali teljes bizonyitd ereji magdnokiratba foglalt nyilatkozatot, vagy
a vételdar fentiekben megjeldlt bankszdmlan t6rténd jovairasarél sz616 igazoldst haladéktalanul dtadjak
vagy megkildik az iroda@fvugyved.hu e-mail cimre eljaré Ugyvéd részére. A teljes vételdr megfizetését
mind Eladd, mind Vevé jogosult igazolni eljaréd tgyvéd részére.

Szerzddé felek régzitik, hogy amennyiben a teljes vételdr a jelen addsvételi szerzé6désben foglaltak
szerint az Eladé részére maradéktalanul megfizetésre kerdlt, 0gy az igyvédi letétben tartott tulajdonjog
bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhaté meg. Eljaréd tgyvéd erre tekintettel kotelezettséget vdllal
arra, hogy a bejegyzési engedélyt a jelen pontban meghatarozottak szerint az illetékes ingatlanigyi
hatésdghoz benydjtja.

Amennyiben a jelen addsvételi szerzé6dés a meghatdrozott idépontban és mbédon esetleg nem teljesiine,
Ugy a letétbe vett okiratokat az eljaré Ugyvéd az Eladé részére visszaszolgdltatja. Eladé tudomasul veszi,
hogy a jelen addasvételi szerzédés teljesitési hatdridejéig az dltala dtadott, bejegyzési engedély
tartalmazé nyilatkozatot nem kérheti vissza. Az eljaré Ugyvéd a letét kezelésére vonatkozd
megdllapoddastédl eltéré médon a bejegyzési engedély példanyait nem hasznélhatja fel és azok érzését
mdsnak nem engedheti 4t, tovabbé a bejegyzési engedély elvesztése vagy megsemmisilése esetén felel
az ezzel 6sszefuggésben felmerild kdrokért. Szerz6do felek megdllapodnak tovabbd, hogy eljaré tgyvéd
a jelen szerzddés vonatkozdsdban fenndllé megbizdshoz kapcsolédé eljérdsi cselekmények kdltségének
teljesitéséhez szikséges pénzt dtvehet, érizhet és kezelhet, melyet eljaré Ugyvéd a kdtelezd legkisebb
munkabér havi 6sszegének kétszeresét meg nem haladd pénz esetén nem koteles kilon letéti szamlan
elhelyezni. Szerzédé felek megdllapodnak, hogy a letétkezelés ingyenes. Szerz6dé felek régzitik, hogy a
jelen szerzédés az Uttv. 47. § (3) bekezdése alapjan tartalmazza a letét kezelésére irdnyuld szerzédés
tartalmi elemeit.

A jelen szerz6dés alapjan t6rténd tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevéi jog ingatlan-
nyilvéntartdsi bejegyzését kdvetden az ingatlan-nyilvantartdsrél szolé 2021. évi C. térvény 48. § (1)
bekezdés a) pontja szerint az ingatlanra vonatkozdé jogok, tények bejegyzése irdnti eljarast az
ingatlanigyi hatbésdg felfuggeszti a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirdldsaig, de legfeljebb a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlanigyi hatdsagi
benyljtasatél szdmitott hat hénapos hatdridd elteltéig. Az ingatlanigyi hatésdg a tulajdonjog
fenntartdsdra meghatdrozott hatdrozott idé elteltével a tulajdonjog-fenntartdsdhoz kapcsolédéd vevéi
jogot az ingatlan-nyilvantartdasbdl hivatalbdl torli.

Amennyiben a bejegyzési engedély a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog bejegyzése irdnti
kérelem benyGjtasat kdvetd hatodik hénap végéig nem keril benyGjtdsra az illetékes ingatlanigyi
hatésdghoz, és erre tekintettel a vevéi jog térlésre keril, Ugy a felek kdtelezettséget vdllalnak arra, hogy
a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevdi jog ismételt bejegyzését kérik.

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Eladé kijelenti, hogy cselekvoképes, magyar dllampolgar és szerzédéskotési képességét sem jogszabdly,
sem birdi itélet, sem szerzédés és egyéb megdllapodds nem korlatozza és nem zarja ki.

Vevo a személyi részben meghatdrozott térzsszdmmal rendelkezéd 6nkormanyzat, tehat jogi személy,
melynek képviseletében eljaré polgdrmester a szerzédés aldirdsara felhatalmazéssal rendelkezik. Ennek
megfeleléen Szerzddd Felek régzitik, hogy Ugyletkdtési képességik, valamint jelen szerzédés alapjan
bekdvetkezd tulajdonszerzésik semmilyen jogszabdlyi korldtozds vagy kizdrds ald nem esik.

A szerzddéskotési koltségek, a vagyonszerzési illeték, tovabbd a tulajdonvéltozds ingatlan-
nyilvantartasba vald bejegyzésének koltségei a Vevét terhelik.

Vevoét az illetékrdl sz616 1990. évi XCIIl. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjdn teljes személyes
illetékmentesség illeti meg.

Szerzddd felek kijelentik, hogy a hatdlyos illeték- és addjogszabdlyokat eljard Ugyvéd megismertette
veluk, azt megértették.

Eladé a személyi jévedelemadérél szé16 1995. évi CXVIL. térvény 59-64. §-ban foglalt rendelkezésekrol
sz6l6 Ugyvédi tdjékoztatdst tudomasul vette.
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Az ingatlan, ingatlanra vonatkozé vagyoni értéki jog atruhdzdsdbdl szdrmazéd jévedelem, ha az
atruhdzds a megszerzés évében vagy az azt kévetd 6t évben torténik, az (1)-(3) bekezdés szerint
kiszamitott 6sszeg (e § alkalmazasdban: szdmitott 6sszeg)

1.100 sz4zaléka a megszerzés évében és az azt kévetd évben,

2. 90 szdzaléka a megszerzés évét kdvetd mdasodik évben,

3. 60 sz&zaléka a megszerzés évét kdvetd harmadik évben,

4, 30 szdzaléka a megszerzés évét kdvetd negyedik évben,

5. 0 szdzaléka a megszerzés évét kdvetd 616dik és tovabbi évben.

A szerzédd felek régzitik, hogy eljéréd Ugyvéd a szerzddés aldirdsa eldtt a felek részére a kelld mértéki
tdjékoztatdst megadta a ténydllést illetéen, igy jelen szerzddést egyben igyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Szerzddd felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd Ugyvédtdl a szdbeli tdjékoztatdst megkaptdk - a
terileti kdzigazgatds miukédésével kapcsolatos egyes kérdésekrdl, valamint egyes térvényeknek az
Alaptérvény tizenegyedik médositdséaval 6sszefiiggd mddositdsardl szolé 2022. évi XXII. térvény 11. §-
ban foglalt rendelkezés ismertetésével - az Adatvdltozds-kezelési szolgdltatasrél. Az adat kezelési
szolgdltatds elérhetésége: www.e-bejelento.gov.hu

Eljaré Ugyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosds és terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakaddlyozdsdardl szolé 2017. évi LIl térvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése alapjdn azonositdsi
kotelezettség terheli a szerzédé felek adatai vonatkozdsdban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjén a jelen szerzédésben kerilnek régzitésre a felek adatszolgdltatdsa és az dltaluk bemutatott, a
személyazonossdg igazoldsdara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A felek jelen
szerz8dés aldirdsaval bintetdjogi feleldsségik alapjdn kijelentik, hogy a jelen szerzddés aldirdsa sordn -
a meghatalmazdst kivéve - sajat neviskben jarnak el.

Szerz6dé felek jelen szerzédés aldirdsdval hozzdjarulnak ahhoz, hogy megbizott Ugyvéd a
személyazonossdg igazolé ellendrzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatdrozott adatokat
tartalmazd, a Pmt. 7. § (3) bekezdés alapjan bemutatott okiratrél - a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megelézése és megakaddlyozdsa, az e térvényben meghatdrozott kételezettségek
megfeleld teljesitése, az Ugyfél-atvilagitasi kdtelezettség teljes kort végrehajtdsa, valamint a feligyeleti
tevékenység hatékony elldtdsa céljgbdl - masolatot készitsen, adataikat régzitse, illetve a megbizds
teljesitése keretében kezelje. Szerzédo felek hozzdjdrulnak ahhoz, hogy megbizott igyvéd Pmt. 22-23. §-
ai szerinti, mds szolgdltaté daltal végzett Ugyfél-atvilagitdshoz a személyazonossaguk igazoldsdnak
ellendrzése érdekében régzitett adat, tovabbd a személyazonossdgukra vonatkozd egyéb dokumentéciéd
mdsolatat az ugyfél-atvildgitds eredményét elfogadé szolgdltatéd rendelkezésére bocsathassa.

A jelen okiratban régzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyz6 Ugyvéd a megbizasbdl eredd
jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az ugyfelekkel valé kapcsolattartdsra szolgdld
adatokkal a felek hozzdjdrulasa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizdrélag az ingatlan-
nyilvantartdsi és az ahhoz kapcsoldédé eljardsban hasznélhatédk fel, és a jogszabdlyban eldirt irattarazési
ideig tarolhaték.

Az érintett személynek joga van bdarmikor kérelmezni a szerkesztd Ugyvédtdl, adatkezel6tdl a ré
vonatkozé személyes adatokhoz valb hozzéférést, informdcidkiaddst, azok helyesbitését, torlését vagy
kezelésének korldtozdsat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatésdghoz. Joga van a hozzdjdruldsa barmely idépontban 16rténd visszavondsahoz, amely
nem érinti a visszavonds elétt a hozzdjarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriségét.

A szerzédd felek megbizzak és meghatalmazzak a Foldesi és Vajda Ugyvédi Irodat (székhelye: 8200
Veszprém, Almdadi 0t 8., eljaré Ugyvéd: dr. Féldesi Csaba) jelen addsvételi szerzédés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, valamint a jelen szerzédés szerinti jogok térlése és bejegyzése szerinti eljards
vonatkozdsdban az illetékes ingatlanigyi hatésdg eldtti teljes korG képviselettel. Szerzédd felek
egyidejileg meghatalmazzdk dr. Féldesi Csaba eljard Ggyvédet, hogy helyettik és nevikben az illetékes
adbéhatéség felé a B4OOE jell adatlapot benyujtsa.

Eljaré ugyvéd a jelen szerzédésben foglalt megbizdst és a meghatalmazast elfogadja.



25. A jelen szerzédés tartalmazza a felek teljes megdllapoddsat, és minden kordbbi, a szerzédésben nem
régzitett megdllapodds hatdlyat veszti.

26. Szerzédd felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbol eredd barmely jogvita elbirdldséra a
Veszprémi Jardsbirdsdg, illetve hatdskéri rendelkezés kévetkeztében a Veszprémi Torvényszék
kizdrélagos illetékességét, valamint a polgdri perrendtartdsrél szol6 2016. évi CXXX. t6rvény 591/B. § (1)
bekezdése alapjdn az egyszerisitett polgéri per szabdlyainak alkalmazésat kotik ki.

27. Ajelen okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irGnyadok.

Jelen szerzédést a felek dtolvasds és kelld6 megértés utdn, mint valds Ugyleti akaratukkal és a tényekkel
mindenben megegyezét, az okiratszerkesztd Ugyvéd elétti egyUttes jelenlétikben - aki teljes bizonyossdggal
meggy6z8détt a szerzdédd felek személyazonossdgdrdl - kézds értelmezést kdvetden helybenhagydlag,
sajatkezileg aldirtdk. A szerzédés példanyai ringli gyirivel keriltek 8sszefiizésre, mely megfelel az Uttv. 43.
§ (4) bekezdésében foglalt feltételnek, vagyis az okirat példanyai azok sérelme nélkil nem bonthaték meg.

Veszprém, ......cceeeeeeeeenns

Baké Mihaly
eladé

Veszprém, ......ueeeeeennes

Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkorményzata
vevd
képv.: Porga Gyula polgdrmester
Készitettem és ellenjegyzem:

Veszprém, ......ueeeeeenn.

Dr. Féldesi Csaba

igyveéd = | FOLDESI & VAJDA
KASZ: 36060191 Ugyvediiroda

Pénzugyi ellenjegyzés és datuma:

Veszprém, ........eeeeeeeen.



