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Tisztelt Bizottsag!

Bevezeto szervezeti valtozasrol:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgylilésének 42/2016. (II. 26.)
hatarozata alapjan 2016. marcius 16. napjan megallapodas jott létre a ,VKSZ” Zrt.-vel
a nem lakascélu ingatlanok értékesitése, hasznositasa targyaban. E megallapodas a
Kozgylilés 3/2026. (I. 29.) hatarozata alapjan kdzdos megegyezéssel 2026.01.31.
napjaval megsziintetésre kerllt. Ezzel parhuzamosan 2026.02.01-t6l Uj Megallapodas
jott 1étre a VeszProjekt Kft.-vel (a tovabbiakban: Kft). Az Onkormanyzat megbizta a
Kft.-t az Onkormanyzat tulajdonaban 1évd, iizleti vagyon besoroldst ingatlanok
értékesitésének szakmai elokészitésével és végrehajtasaval, tovabba az 6nkormanyzati
torzsvagyon korébe tartozd ingatlanok — ha eltérést nem engedo jogszabaly az adott

vagyontargy vonatkozasaban nem tiltja — értékesitésének el6készitésével és
végrehajtasaval.
El6zmények:

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
(a tovabbiakban: Bizottsdg) a Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkorményzata
Kozgylilésének az o©nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és
vagyonhasznositas szabalyairdl szold 36/2021. (XI. 25.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Vr) 39. §-a alapjan lefolytatott célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi
vizsgalatot kovetGen a Veszprém kiilteriilet 0432/2 hrsz-u ,kivett kdzforgalom eldl el
nem zart maganut” megnevezésli, 795 m? teriilet(i ingatlan 1/1 tulajdonrészét (a
tovabbiakban: Ingatlan) nyilvanos versenyeztetési eljarassal torténd értékesitésre
jelolte ki a 201/2025. (XII. 11.) hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat).

0432/2 hrsz
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1. dbra: Az Ingatlan elhelyezkedése

Almadi ut




A Bizottsag az Ingatlan értékét 12.000.000 forint 6sszegben, a legalacsonyabb nettd
eladasi arat 13.000.000 forint 0sszegben hatarozta meg.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsdga a 243/2025. (XII. 11.) hatarozata alapjan a
teleplilésrendezési eszkozok elbirasaira tekintettel a Veszprém 0432/2 hrsz.-u -
természetben a Déli Intézménykdzpontban taldlhatd — ingatlan értékesitésre torténd
kijelolését megeld6zden a Vr. 39. § (1) bekezdésében foglaltak szerint lefolytatandd
célszer(iségi, pénzligyi-gazdasagossagi vizsgalathoz ajanlast nem fogalmazott meg.

A dontést kdvetOen az Ingatlan értékesitésére iranyuld eljaras a kijelolt VKSZ Zrt.
lebonyolitdsaban megindult. A hirdetésre csekély szamu érdekl6dd jelentkezett, az
Ingatlan adottsagainak tiikrében a magas vételar miatt vételi szandékot nem jeleztek.

Feliilvizsgalati eljaras:
Az Ingatlan értékesitésének szakmai fellilvizsgalatat a Kft. végezte az alabbi
szempontok alapjan:

e ingatlan-nyilvantartasi és természetbeni adatok Osszevetése: jogok, terhek,
kotelezettségek

kézmikapcsolatok

miszaki allapot alapjan a hasznalhatdsag

Szabalyozasi Terv és funkcio vizsgalata: hasznosithatdsag

értékbecslések dsszevetése, véleményezése

szilkség esetén mddositod javaslattétel

A fellilvizsgalat soran a Kft. attanulmanyozta a VKSZ Zrt.-t0l atvett, az értékesités
elokészitése soran keletkezett dokumentumokat, dontéseket, észrevételeket, és az
értékbecslésekben tett megallapitasok mellett sajat vizsgalatai alapjan az alabbiakat
emeli ki:

- Ertékcsokkentd tényezok:
Az Ingatlan paraméterei szerint északnyugat-délkelet hossztengelyl szabalyos
négyszog alaku, dél-nyugati sarkan csapott, keritetlen teriilet. Nagyon keskeny és
hosszl, korabban a mezdgazdasagi teriiletek megkdzelitését biztositd foldut volt. Az
északi oldalon kialakitott Tirat-Carmel utca, valamint a déli oldalon kialakitott Almadi
és Firedi utat 6sszekotd burkolt Gt biztositja a termdfoldek megkozelitését igy ez az
ingatlan elvesztette korabbi funkciojat.

Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogli Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl szl6 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelete Szabalyozasi
Terv melléklete szerint Gksz-23 és Gksz-14, azaz kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek
Ovezetben talalhatd.



AN 1:1500
2. dbra: Szabalyozasi Terv részlet és telekméretek

Az Ingatlan az 6vezetek egy részén hidrogeoldgiai ,B” és ,C” védObvezeten, valamint
régészeti lelohelyen fekszik.

Az 6vezeti el6irasok minimum 3.500 m? terdlet(, minimum 35 m széles és 50 m mély
telekparamétert mint kialakitandd és beépitésre szant teriiletet ir el6. A beépitésre
szabadon allé beépitést ir el6, maximum 10, illetve 12 m épitménymagassaggal. Az
érintett telek 795 m? tertilet(, 3,0 m széles és 253, illetve 257 m hosszu. (2. abra)

Az Ingatlan, annak paraméterei és az Ovezeti elGirasok alapjan korlatozottan
hasznosithatd. Gyakorlatilag a szomszédos ingatlanteriiletekkel torténé dsszevonasa,
esetleges Ujraosztasa esetén kialakuld épitési telkek lehetdveé teszik a Szabalyozasi terv
Ovezeti eldirasaban elGirt funkcidk szerinti hasznosithatosagat.

Az Ingatlanon kdzm{ nem talalhato, ugyanakkor 20 kV-os elektromos Iégvezeték és
biztonsagi dvezete érinti.



3. dbra: Az Ingatlanl k6zm( altali érintettségé

Tekintettel az Ingatlan nyilvantartasi funkcidjara (maganut), ez a kdzmiiszolgalom nem
keriilt az Ingatlan tulajdoni lapjan felvezetésre.

- Ertéknoveld tényezd:
Az Ingatlant érint6 értéknovelo tényezo a fekvése, kdzvetlen Utkapcsolata, a 8-as fout
gyors elérhetGsége, kapcsolata, a Szabalyozasi Terv Ovezeti elGirasaban rogzitett
funkcids hasznositas lehetdsége (telekdsszevonasokat kdvetben).

Ertékesitési javaslat:

A mielObbi értékesités egyben lehetOséget nyujt a teriiletegység felgyorsuld
hasznositasabol szarmazo dnkormanyzati érdekii eldnyokre, igy a rendezési terv altal
meghatarozott céli beépitésre, munkahelyteremtésre, illetve helyi addbevétel
novekedésre.

El6z6ek alapjan a Kft. javasolja az Ingatlan nyilvanos versenyeztetési eljarast kovetd
értékesitését.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatarozott vagyonértékek meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakértok keriiltek felkérésre. Az Ingatlan értékének
megallapitasahoz az ingatlanforgalmi szakértok az alabbi javaslatot tették:

Hrsz Ingatlan cime Becsiilt nettd forgalmi érték
0432/2 Veszprém kiiltertlet 9.000.000 forint (11.321 Ft/nmP)
Déli Intézménykdzpont 11.200.000 forint (14.088 Ft/m?)

Az értékell a tulajdonos afa alanyisagat nem vizsgalta. Amennyiben az értékesitést afa
terhelné, a megallapitott érték nem tartalmazza az afa 6sszegét.



Figyelembevéve a szakért6k altal meghatarozott nettd forgalmi értékeket és az
értékesitéshez eldzetesen lefolytatott fellilvizsgalatot, a hatarozati javaslat szerinti
dontést terjesztem elG.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztést megtargyalni, és a hatarozati
javaslatot jévahagyni sziveskedjen.

Veszprém, 2026. junius 8.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2026. (...) hatarozata
a Veszprém 0432/2 hrsz.-0 — természetben a Veszprém, Déli
Intézménykozpontban talalhato — ingatlan forgalmi értékének
feliilvizsgalatarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,Ddntés a Veszprém 0432/2 hrsz.-u — természetben a Veszprém, DéElf
Intézmeénykdzpontban taldlhato — ingatlan forgalmi értékének feliilvizsgalatarol “targyu
elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megallapitja, hogy a Bizottsag a 201/2025. (XII.11.) hatarozattal Veszprém Megyei
Jogl Véros Onkormanyzata Kozgyllésének az onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szélé 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan lefolytatott célszerliségi, pénziigyi-
gazdasagossagi vizsgalatot kovetéen a Veszprém 0432/2 hrsz.-U, természetben a
Déli Intézménykdzpontban talalhatd ingatlant nyilvanos versenyeztetési eljarassal
torténo értékesitésre jeldlte ki.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megallapitja, hogy a 201/2025. (XII. 11.) hatarozata alapjan lefolytatott palyazati
eljaras, igy az ingatlan értékesitése sikertelen volt.

3. Veszprém Megyei Jogul Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének Tulajdonosi Bizottsaga
az 1. pontban meghatarozott ingatlan értékesitésérol szél6 201/2025. (XII. 11.)
hatarozat 2-4. és 6. pontjat hatalyon kivil helyezi, a jelen dontéssel nem érintett
pontjait hatalyukban fenntartja.

4, Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének Tulajdonosi Bizottsaga
az 1. pontban meghatarozott ingatlan értékét netté 11.200.000 forint dsszegben
hatarozza meg.

5. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
az 1. pontban meghatarozott ingatlan legalacsonyabb nettd eladasi arat 11.200.000
forint 6sszegben hatarozza meg.

6. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének az onkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodds és vagyonhasznositas szabalyirdl 36/2021.
(XI.25.) 6nkormanyzati rendelet 40. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan a
palyazati feltételeknek megfeleld ajanlatok a legmagasabb ellenszolgaltatas
szempontja alapjan torténd elbiralasardl dont.



7. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
ugy dont, hogy a VeszProjekt Kft. folytassa le a palyazati eljarast, valamint készitse
el6 dontésre az adasvételi szerz6dés-tervezetet.

Hatarido: 7. pont: 2026. szeptember 30.

FelelOs: Varga Tamas alpolgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas kabinetfénok, irodavezeto

Veszprém, 2026. junius 18.

Kavalecz Gabor s.k.
Tulajdonosi Bizottsag elndke



