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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY

Az ingatlan megnevezése: kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet
Cim: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklos utca 1059.
Hrsz.: 16038

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete 6sszesen: 2527 m?
Kozmi-ellatottsdg: kozmii nélkiili

Jelenlegi funkcid: beépitetlen teriilet

Az ingatlan megnevezése: kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet
Cim: 8200 Veszprém
Hrsz.: 16041

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogu Véros Onkorményzata 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete Osszesen: 741 m?
Koézmi-ellatottsag: kozmi nélkiili

Jelenlegi funkcid: beépitetlen teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja: Aktualis forgalmi érték megallapitasa gazdasagi dontés
elokészitéséhez
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo
’ megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2026. 05. 19. (az értékbecslés érvényessége 6 honap)

Megrendel6 megnevezése: VeszProjekt Kft.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

A 16038 helyrajzi szamu ingatlan brutto 9 300 000 Ft, azaz
forgalmi értéke kerekitve: kilencmillio-haromszazezer forint

7 322 835 Ft, azaz
hétmillié-haromszazhuszonkétezer-
nyolcszazharminc6t forint

A 16038 helyrajzi szamu ingatlan nett6
forgalmi értéke:
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A 16041 helyrajzi szamu ingatlan brutto 3200 000 Ft, azaz
forgalmi értéke kerekitve: harommillio-kétszazezer forint

2 519 685 Ft, azaz
kétmillio-6tszaztizenkilencezer-hatszaznyolcvanot
forint

A 16041 helyrajzi szamu ingatlan nett6
forgalmi értéke:

Az értékeld a tulajdonos afa alanyisagat nem vizsgalta.

Az értékelésben szerepld értékek per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapotu ingatlanra
vonatkoznak.

Mindkét értékelt ingatlan dnkorményzati tulajdonu vagyonelem. A megallapitott érték feltétele az
ingatlan iizleti vagyonelemek k6zé sorolasa, forgalomképessége.

A 16038 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjan Bercsényi utca szerepel, azonban a
valésagban az ingatlan zartkerti, és az Ujkuti utcaban talalhaté. Valésziniileg foldhivatali
eliras tortént!

Csopak, 2026. majus 27.

BAKONY-IMMO Ingatlanszakértd Kit.
Székhely.: 8229 Csopak, Patak utca 6 Ellendrizte:
Adoszam: 14159200-2-19
Bszsz.: 10400425-50526787-57881009
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Készitette:

Epinger Andras Epinger-Galajda Edit Sarolta
Felsofoku ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd vagyonértékeld (OKJ 52 341 03 00015401)
(OKJ 54 3439 02) (névjegyzék: Veszprém MJV PH I/118.)

(névjegyzék: Veszprém MJV PH I/1.)
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A VeszProjekt Kft. (székhely: 8200 Veszprém, Brusznyai Arpad utca 2.) megbizta a Bakony-Immo
Ingatlanszakértd Kft.-t (8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8200 Veszprém, Bercsényi Miklds utca
1059., Veszprém 16038 helyrajzi szamon nyilvantartott ,kivett zartkerti miivelés aldl kivett
tertilet”, illetve a 8200 Veszprém zartkert 16041 helyrajzi szdmon nyilvantartott , kivett zartkerti
mivelés aldl kivett teriilet” megnevezésii ingatlanok értékelésével.

Az értékelés célja aktudlis forgalmi érték megallapitidsa gazdasagi dontés elokészitéséhez

A helyszini szemle ideje, egyben az értékelés fordulonapja: 2026. majus 19.
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés a tobbszor modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet alapjan, az dvatos becslés elvét
figyelembe véve, az EVS 2016 (magyar nyelvii kiadas), EVS 2025 (angol nyelvli kiadas) és a
TEGOVA vonatkoz6 ajanlasainak megfelelden, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
Ertékformak
Piaci érték (EVS 2016)

,»Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkoz gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutatd vevo €és egy hajlandosagot mutatd eladd kozott megfelelé marketingtevékenységet kovetd
fliggetlen tranzakcid keretében, ahol a felek tdjékozottan, koriiltekintden és kényszer nélkiil jartak
el.” (EVS 2016)

,»The estimated amount for which the property should exchange on the date of valuation between a
willing buyer and a willing seller acting independently of each other after proper marketing
wherein the parties had each acted knowledgeably, prudently and without being under
compulsion.” (EVS 2025)

A magvar gyakorlatban a piaci és a forgalmi érték gvakorlatilag egymas szinonimajaként hasznalt,
jelen értékelés soran is hasonldan jartunk el.

Maradvanyérték (EVS 2016, 2025)

Az a becsiilt 6sszeg, amelyet egy egység jelenleg kaphatna egy vagyontargy értékesitésekor, az
értékesités besiilt koltségeinek levonasa utan, ha a vagyontirgy hasznos élettartalmanak a végén
varhat6 kort és allapott lenne.” (EVS 2016)

“...the estimated amount that an entity would currently obtain from disposal of the asset, after
deducting the estimated costs of disposal, if the asset were already of the age and in the condition
expected at the end of its useful life” (EVS 2025)

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik. A
piaci 6sszehasonlito adatokon alapuléo modszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztésa.
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2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényezok elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa.

6. Végso értek szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitdsi egység (mz, m3 , Szobaszam

stb.) szorzataként.

1. Az Osszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmaz6 alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, €s az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd
sz¢€lso értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelonek az Gsszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok
vagy kapacitéasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai 4gy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd  tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolydsolod
tényez0 veheto fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmodosito
tényezok koziil az alabbiakat kell vizsgalni:

4.1. Miszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltéré méret,

- alapozas maddja,

- 16 teherhord6 szerkezetek megoldasai,

- kdzbenso és zar6fodémek megoldasai,

- tet6szerkezet kialakitasa,

- hatarol¢ szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok mindsége, értéke,

- szakipari munkak mindsége, értéke,

- épliletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,
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- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:
- felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- belso elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirdsok.
4.3. Hasznalati szempontok:
- épités, felujitas éve,

- komolyabb kéaresemények,
- karbantartés helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszerti hasznalat.
4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetdség (beépitheto teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- névényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktira:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,
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- kozlekedés (tomegkozlekedés, megalldk, utburkolat),

- megkozelithetoség,

- ellatas, tavolsag alap- és kdzépszinti ellatasi kozpontoktol,

- oktatasi intézmények,

- szabadidés létesitmények,

- telekommunikécio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos 1étesitmények,

- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez6 forrasok, kdrnyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkcidvaltasra valé alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatosag, bovithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolodo jogok (zalogjog, haszndlati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett €s be nem jegyzett egyéb jogok és tények,

- milemléki védettség,

- vizbazisvédelmi védoovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmodositod tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel
kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszeriien is meg kell
hatarozni. Az értékmodositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakul6 fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Gsszehasonlitdo adat nem all
rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
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lehet példéaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetdk.
A 18/2022. (XII.1.) szamu MNB ajanlas a piaci 6sszehasonlitison alapulé médszer kapcsan a
kovetkezéket rogziti:

A piaci 0sszehasonlitason alapuldé megkozelités szerint a piaci érték ugy keriil meghatarozasra,
hogy Osszehasonlitjdk az értékelt ingatlant olyan ingatlanokkal, amelyek a kozelmultban ismert
arszinten adas-vétel targyat képezték, vagy amelyeket értékesitésre kinaltak. E megkdozelités 6
alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci értéke kozvetleniil Osszefiigg a hasonld ingatlan
megszerzésével kapcsolatos koltségekkel.

A piaci 0sszehasonlitason alapuld megkozelités esetében alkalmazott Osszehasonlitdé elemzés a
hasonlé ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, fekvését érintd és gazdasagi jellemzdiben
mutatkozo6 és az ingatlanokkal kapcsolatos jogok kozotti kiilonbségekre koncentral, és figyelembe
veszi az adasvétel idOpontjat, a vasarlo és az eladd motivacioit, és az egyes adasvételi tranzakciok
pénziigyi feltételeiben mutatkozo kiilonbségeket is.

1.1. A modszer alkalmazasi kore

Az alabbiakban felsorolt funkcidjii ingatlan esetében kozvetleniil alkalmazhatdé a piaci
Osszehasonlitason alapulé modszer abban az esetben, ha az ingatlanpiac valamilyen szinten aktiv és
rendelkezésre all megfeleld szamu 6sszehasonlitd adat:

fejlesztési telekingatlan

iroda

kiskereskedelmi ingatlan (iizlet)

ipari ingatlan

raktar és egyéb logisztikai célu ingatlan

hotel és egyéb vendéglatoipari vagy idegenforgalmi ingatlan

lakéingatlan projekt

cre

A A A o

lakoingatlan

_
e

egyeb

1.2. A modszer alkalmazasainak lépései
1.2.1. Piaci 6sszehasonlitasra alkalmas adatok alaphalmazanak meghatarozasa

A piaci Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok olyan kdzelmultban értékesitett, vagy értékesitésre
felkinalt ingatlanok, amelyek fajlagos ara meghatarozhat6 és funkciojaban megegyezik a vizsgalt
ingatlannal, illetve teriileti elhelyezkedés szempontjabol azzal Osszehasonlithatd, valamint a
legfontosabb értéket meghatarozo tulajdonsagai ismertek. Teriileti elhelyezkedés szempontjabol
akkor tekinthetd egy adott ingatlan az értékelt ingatlannal 6sszemérhetonek, ha az kozgazdasagi
értelemben annak helyettesitd terméke, tehat a potencidlis vasarlonak az adott Gsszehasonlito
ingatlan az értékelt ingatlan valamilyen szinti alternativaja. Ez alapjan lakoingatlanoknal ez a
vonzaskorzet 1ényegesen kisebb, mint termeld, logisztikai, vagy kereskedelmi ingatlanok esetében.

1.2.2. Osszehasonlité ingatlanok kivalasztasa

Az értékelésre felhasznalt Osszehasonlitd ingatlanok esetében valos tranzakciok adatait, azok
hianyaban kinalati adatok hasznalhatok fel, melyek bevalasztasanal elvart a kdvetkezdk szem elott
tartasa:
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A bevalasztott ingatlan 6sszes fontos jellemzdje ismert legyen.

A bevélasztott ingatlan értékesitése soran ne mertiiljon fel, hogy az nem piaci koriilmények
kozott tortént vagy torténik.

O Nem valaszthaté ki olyan ingatlan, amelynél a rendelkezésre allo teriiletadatrol nem
allapithato meg, hogy az milyen teriilet adat (példaul nettd vagy brutto).

Nem valaszhat6 ki olyan ingatlan, amely eladasi vagy kinalati arrél nem allapithat6 meg,
hogy az az tartalmazza-e az AFA-t.

Tobb lehetdség koziil altalaban azt az ingatlant célszerli az elemzésbe bevalasztani, amely a
legfontosabb szempontok tekintetében hasonlé a vizsgélt ingatlanhoz, de a kivalasztas szempontja
nem lehet az ar vagy a fajlagos ar.

O A kivalasztott Gsszehasonlitdo ingatlanok Osszességére legyen igaz az, hogy az értékelt
ingatlan méretben, miszaki szinvonalban, drban, fajlagos érték tekintetében abban a tartomanyban
helyezkedjen el, amit az Osszehasonlitdé ingatlanok adott szempont alapjan legnagyobbja és
legkisebbje, illetve legjobbja és legrosszabbja kijelol.

Az Osszehasonlitd ingatlan nem lehet olyan, amelyet két évnél régebben értékesitettek. A kinalati
adatoknal nem lehet a felhasznalt informacié 6 honapnal régebbi. Az egy évnél régebbi adasvételi
adatbol szarmazo értéket a piaci arindex segitségével korrigalni sziikséges. Kinalati adatok esetén
az ecladasi arat az adott szegmensre jellemzé becsiilt atlagos aralku mértékével korrigalni
sziikséges.

Az értékelésnél az eladasi €s kinalati adatok vegyesen is alkalmazhatok. Az értékmeghatarozashoz
legalabb 3 6sszehasonlito ingatlan bemutatasa sziikséges.

1.2.3. Alkalmazando értékelési modell

A piaci 0Osszehasonlitison alapuld értékelésre az tgynevezett kiigazitidsos technika (paros
Osszehasonlitas) alkalmazando6. Ebben az esetben az 6sszehasonlitd ingatlanok fajlagos egységére,
jellemzden a nettd hasznos teriiletére vonatkozd nett6 fajlagos ara egyenként korrigalasra keriil az
adott szempont alapjan annak megfelelden, hogy az jobb vagy rosszabb, mint az értékelendd
ingatlan. Az Osszes korrekcidt és az Osszehasonlitdo ingatlan fajlagos arat Osszegezni kell. A
korrekciok eredményeként Osszehasonlitd ingatlanonként adodik egy-egy értékjelzés az
értékelendd ingatlan fajlagos értékére.

1.2.4. Ertékkorrekciok alkalmazasa

Az értékelésnél értékkorrekciot sziikséges alkalmazni abban az esetben, ha a vizsgalt ingatlan az
adott szempontbol az 0sszehasonlitd ingatlantol eltér, és az adott szempont altalanos esetben hat a
piaci arra. Abban az esetben, ha a vizsgalt ingatlan jobb, mint az Osszehasonlitdo akkor ez
értékndveld tényezo, ellenkezod esetben értékcsokkentd tényezo.

Felépitményes ingatlan esetében minden esetben vizsgalt tényezok:
Az ingatlan teriileti elhelyezkedése

O Az ingatlan miszaki szinvonala

O Az ingatlan muszaki allapota
Funkcionalis megfeleldség, hasznalhatosag
Fejleszthet6ség

Fejlesztési teriilet esetében minden esetben vizsgalt tényezok:
Az ingatlan teriileti elhelyezkedése

Az ingatlan kdzmiellatottsaga, ellathatosaga
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A teriilet beépithetsége (jogi, fizikai és miiszaki szempontbol)

A fenti szempontok szerinti kiigazitasokat tablazatos formaban akkor is dokumentélni sziikséges,
ha az adott szempontbdl mindegyik Osszehasonlitd ingatlan azonos az értékelendd ingatlannal,
tehat az adott szempont a konkrét esetben nem relevans. A fentieken til minden olyan szempont
alapjan el kell végezni a kiigazitast, amelyr6l megallapithatd, hogy az adott tulajdonsag hat a piaci
arra.

Az értékmodositd tényezdk esetében alkalmazott korrekcidkat minden esetben indokolni kell.

1.2.5. Fajlagos piaci érték és teljes érték megallapitasa

A korrigalt fajlagos értékek sulyozatlan atlagolasaval sziikséges meghatarozni az értékelt ingatlan
fajlagos piaci értékét. Az ingatlan fajlagos egységét, jellemzéen nettd hasznos teriiletét a
korabbiakban becsiilt fajlagos értékkel kell szorozni az érték megallapitasahoz.

Maradvanyelvii médszer

Maradvanyérték meghatdrozasa

Az a becsiilt 6sszeg, amelyet egy egység jelenleg kaphatna egy vagyontargy értékesitésekor, az
értékesités besiilt koltségeinek levonasa utan, ha a vagyontargy hasznos élettartalmanak a végén
varhato kort és allapott lenne.

A maradvanyérték modszer a harom f6 értékbecslési modszer kombinécidja, mely alkalmazhato
épitési telkek, félig elkésziilt értékesitési célu beruhazasok (példaul lakasprojekt), illetve olyan
ingatlanok értékelésére, amelyek jelenlegi funkcidjukban nem hasznalhatok, tovabba egyéb
spekulativ telekingatlan értékelésére.

A moédszer alkalmazasi kore

A maradvanyérték akkor hasznalhato fel a piaci érték megkozelitésére, ha teljesiilnek az alabbi
feltételek:

1. Az adott térségben van fejlesztéi aktivitas, a fejlesztések piaci modon megtériilnek.

2. A fejlesztok versenyhelyzetben vannak és az adott ingatlan értékesitése varhato, hogy
arverseny alakul ki.

srer

meghatarozasan alapulé modszer:

. Fejlesztési telekingatlan,

. Befejezetlen beruhazas,

. Jelenlegi funkciojaban nem hasznalhat6 ingatlan,
. Spekulativ telekingatlan.

A moédszer alkalmazasanak 1épései

A modszer alkalmazasnak lépései befejezetlen beruhazds esetén: A befejezetlen beruhdzas
esetében, amennyiben az realis, feltételezésre keriil, hogy a beruhazas befejezése a legelonydsebb
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és legjobb hasznositds. A modszer alapelve, hogy egy befejezetlen beruhazas maradvanyértéke
megegyezik a beruhdzds befejezésének feltételezése melletti varhatd értékesitési 4dranak
koltségekkel és elvart nyereséggel csokkentett értékével.

A modszer alkalmazasanak lépései megegyeznek a fejlesztési telekingatlan esetében leirtakkal,
azzal a kiilonbséggel, hogy az els6 1épés a mar megkezdett beruhazas tervezett hasznositdsahoz

tartozo projekttervek megismerése €s az abban szereplé adatok szakmai feliilvizsgalata.

A modszer alkalmazasnak 1épései fejlesztési telekingatlan esetében

A modszer alapelve, hogy egy fejlesztési teriilet maradvanyértéke megegyezik a fejlesztett tertilet
varhato értékesitési aranak koltségekkel és elvar nyereséggel csokkentett értékével.

1. Az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasanak feltarasa

2. A legeldnyosebb hasznositidshoz tartozo felépitmény méretek meghatarozasa
3. A fejlesztett ingatlan értékesitésébdl varhato bevétel meghatarozasa

4, A fejlesztés becsiilt kozvetlen koltségének meghatarozasa

5. A fejlesztés varhato kozvetett koltségeinek meghatarozasa

6. Az értékesitésig varhatoan felmeriilé fenntartasi koltségek

7. Ertékesitési koltségek

8. Finanszirozasi koltségek

9. A fejleszto altal elvart nyereség meghatarozasa

10. Maradvanyérték meghatarozasa

Az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositdsanak feltarasa

Az értékeld itt csak olyan hasznositasi modokat vehet szamitasba, amelyek teljesitik az alabbi
kritériumokat:

- Az adott hasznalati mdd jogilag megvalosithatd, az Aatalakitast az épitési hatosag,
milemlékvédelmi vagy egyéb okbol feltételezhetden nem akadalyozza meg.

- Az adott hasznalati mod miiszakilag megvalosithato.

- A fejlesztéssel létrehozandd ingatlan megfeleld piaci kereslettel rendelkezik. Minden
esetben indokolni sziikséges, hogy a kivalasztott hasznositas megfelel a leggazdasagosabb
és legjobb hasznositasi modnak.

- A legelényosebb hasznositashoz tartozo felépitmény méretek meghatarozasa

- A leggazdasagosabb ¢és legjobb hasznositashoz tartozo fejlesztéshez meg kell allapitani a
felépitmény azon nettd hasznos teriiletét, amit az adott ingatlanon optimalisan el lehet érni.
Itt az aktualis épitési eldirasokbol sziikséges kiindulni, a késObbiekben varhatd pozitiv
valtozasok (rendezési terv megvaltozasa) nem vehetdk figyelembe. Kalkulalni sziikséges
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ugyanakkor az esetleges telek kiszabalyozasok miatti teriilet valtozasok beépithetdséget
befolyasolo hatasaival. A jogilag megengedhetd maximalis beépithetdséggel akkor lehet
csak szamolni, ha igazolhato, hogy a telek ilyen szintli beépitése nem idéz elé indokolatlan
tobbletkdltséget €s a teljes beépitéssel létrehozott felépitmény értékesithetdsége nem
rosszabb, mint a piaci atlag. Amennyiben ezek a feltételek nem teljesiilnek, az értékelének
csak olyan beépitési szinttel szabad szamolni, amire feltételezhetden piaci kereslet
mutatkozik.

A fejlesztett ingatlan értékesitésébdl varhato bevétel meghatarozasa

A fejlesztett ingatlan tervezett értékesitési arat a jelenlegi atlagos piaci arakbol kell levezetni. Nem
alkalmazhato6 olyan arszint, amely a fejlesztési id6 alatti kedvezd piaci arvaltozasokra €pit. Szintén
nem alkalmazhato olyan arszint, amelyet ugyan jelenleg egyes fejlesztok értékesitéseik soran
alkalmaznak, de amelyeknél alacsonyabb arakkal is kinalnak hasonl6 ingatlanokat. Az atlagos piaci
ar legalabb 3 Osszehasonlitdo adédsvételi, annak hidnyaban kinalati ar felhasznaldsaval hatarozandd
meg, az atlagos aralku figyelembe vételével. A fenti elvektdl csak kivételes esetben részletes
indoklas mellett lehet eltérni.

A fejlesztés becsiilt kozvetlen koltségének meghatirozasa

A kozvetlen koltség (kivitelezési koltség) az aldbbi mddokon hatarozhat6é meg:

. Az épiiletre készitett koltségvetési kiirds szakértdi bearazasaval
. Osszehasonlito elemzéssel, komparativ modszerrel
. Koltségbecslési segédlettel

A koltségbecslést a koltség alapu értékelésnél leirt modon sziikséges végrehajtani. Itt figyelembe
kell venni a megléve és a késObbiekben atalakitandd épiiletrészek koltségesokkentd hatasat,
valamint azt, hogy meglévo épiiletrészeknél mar a beruhazas nem zoldmezos, igy az ebbdl
szarmazo6 tobbletkoltséggel szamolni kell.

A fejlesztés varhatd kozvetett koltségeinek meghatarozasa

A fejlesztés varhato kozvetett koltségei kozott az alabbiakat kell tekintetbe venni:

. Tervezési és engedélyezési koltség

. Jogi és adminisztracios koltség

. Miszaki ellendrzés koltsége

. Projektmenedzsment koltsége

. Tertiletmegszerzés (telekvasarlas) illetéke
. Egyéb fejlesztoi koltségek

A fenti koltségek meghatarozasi modja megegyezik a koltség alapu értekelési modnal leirt
iranyelvekkel.

Az értékesitésig varhatdan felmeriild fenntartdsi koltségek
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A fejlesztett ingatlan értékesitésnek lezarasaig szamos fenntartassal kapcsolatos koltség jelentkezik,
amelyet a szamitas soran figyelembe kell venni. Ezek kiilondsen a kdvetkezok:

. Ko6zmi koltségek

. Ingatlan biztositas koltsége

. Orzési koltségek

. Ko6z06s koltség

. Allagmegovasi koltségek

. Ingatlanado

. Tulajdonosi kételezettségekhez kotddo egyéb koltségek (teriiletgondozés, ho eltakaritas
stb.)

Ertékesitési koltségek

Az értékesitési koltségek meghatarozasandl az aktudlis ingatlan kozvetitoi sikerdijakat sziikséges
alapul venni és ahhoz kell hozz4adni azokat a tulajdonosnal varhatoéan felmeriild, a vevire at nem
harithat6 koltségeket, amely a fejlesztett ingatlan értékesitése soran elkeriilhetetlen.

Finanszirozasi koltségek

A finanszirozas koltségénél csak olyan hitel kalkulalhatd koltségét sziikséges figyelembe venni,
ami az ingatlan teljes értékesitéséig a hitelezd részére varhatoéan kifizetésre keriil. A koltségek
szamitasanal az aldbbiakra sziikséges tekintettel lenni:

. A hasonl6 fejlesztéseknél alkalmazott banki kamatok

. A hasonlo fejlesztéseknél alkalmazott kezelési koltségek, szerzOdéskotési dijak és
rendelkezésre tartasi jutalékok

. Elvart 6nerd
. A fejlesztés tervezhetd pénziigyi litemezése
. Az épités és értékesités teljes atfutasi ideje

A kondiciok (6nerd, koltségek) meghatarozasanal az indikativ vagy kotelezé érvényli ajanlat
feltételeit, ha ilyen nem 4all rendelkezésre, akkor az altalanosnak tekintheté aktualis piaci
kondiciokat sziikséges figyelembe venni.

A fejleszt6 altal elvart nyereség meghatarozasa

A fejlesztd altal elvart nyereséget vagy a piacon kialakult nyereségszint (példaul arbevétel aranyos
eredmény) alapjan kell meghatarozni, vagy az épitést finanszirozo bank altal elvart dnerd és a
fejlesztés kockazata alapjan meghatarozott elvart sajattoke megtériilés segitségével kell kiszamolni.
Az elvart nyereség meghatarozasat az értékelonek részletesen dokumentalni és indokolni kell.
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A maradvanyérték a fent meghatarozott modon kiszamitott bevételek és kiadasok kiillonbségeként
jon létre, ahol a bevételbdl le kell vonni a fejlesztés kozvetlen és kozvetett koltségét, a
finanszirozas koltségét, valamint az elvart nyereséget.

A modszer alkalmazasa a jelenlegi funkcidjaban nem hasznalhaté ingatlan esetében:

A jelenlegi funkcidéjdban nem hasznalhato ingatlanok esetében meg sziikséges vizsgalni a
legelonyOsebb és legjobb hasznositas szerinti funkciot és a funkciovaltds megvaldsitasanak
feltételeit. A modszer alkalmazasa ekkor megegyezik a fejlesztési telekingatlan esetében leirtakkal,
azzal a kiilonbséggel, hogy figyelembe kell venni a jelenlegi hasznositds megsziintetésének
koltségeit ¢€s iddigényét és ezeket a szamitasokba be kell épiteni.

Felhasznalt forrasok:

- 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet a term6foldnek nem mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozd modszertani elvekrol (25/1997. (VIIIL.1.) sz. PM
rendeletet)

- 18/2022. (XII.1.) szam MNB ajanlas alapjan
- TEGoVA: EVS 2016, 2025

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2026. majus 19-én Epinger Andras ingatlanvagyon-értékeld tartotta. A
helyszinen az ingatlanok adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolydsold tényezoket vizsgalt, az
ingatlanrol és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton talmenden
tajékozodott az adott tipusu és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérél, valamint a kérnyéken
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés sordn megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

o E-hiteles tulajdoni lapok (2026.05.06.)
o E-hiteles térképmasolat (2026.05.27.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

16038 hrsz.
Tulajdoni lap datuma: 2026. 05. 06.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklos utca 1059.
Ingatlan fekvése Zartkert
Helyrajzi szama: 16038

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett zartkerti miivelés alol kivett tertilet

Telek teriilete: 2527 m?
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Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 111
Jogallas: tulajdonos
Jogcim: jogutodlas

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

/1 Onallé szoveges bejegyzés lakohaz és gazdasagi épiilet torlés. Eredeti hatarozat:
’ 10083/2001.03.05

12 Onallo szoveges bejegyzés telepiilés dsszevonas soran a hrsz a(z) GYULAFIRATOT
' zartkert 1059-bol keletkezett.

16041 hrsz.

Tulajdoni lap datuma: 2026. 05. 06.
Ingatlan cime: Veszprém zartkert
Ingatlan fekvése Zarkert

Helyrajzi szama: 16041

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési aga:

kivett zartkerti mivelés alol kivett teriilet

Telek teriilete: 741 m?
Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 11
Jogallas: tulajdonos
Jogcim: jogutodlas

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap I1I. rész:

/1.

Onallé szoveges bejegyzés telepiilés Gsszevonas soran a hrsz a(z) GYULAFIRATOT
zartkert 1062-bol keletkezett.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém varosa a Kozép-dunantili régioban, a Bakony labanal talalhatd, Veszprém varmegye
sz€khelye. A varos Budapesttdl 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturdlis ellatottsaga jo, a fOvaros 2 oran belill elérhetd. A kozati kozlekedésben a §-as
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-
magyar hatarig, a Balaton a 73-as szamu fouton, illetve Balatonalmadi felé¢, Gyor a 82-es szamu
fouton érhetd el. A varos a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve vastti
Osszekottetésben all Gyodrrel is, igy vasuti és kozuti kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a

kornyez6 régiokkal.

A telepiilés orszagon beliili elhelyezkedése és fobb adatai:
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az ertekelt ingatlanok a telepiilés Gyulafiratot telepiilesreszen, annak kozpontjatol cca. 1,8 km-re,
északra, zartkerti részen, a Zirci és az Ujkuti 0t kozott talalhatoak. Infrastrukturalis ellatottsaguk
kozepes, buszmegalld 850 méterre, oktatasi-, egészségiigyi €s kereskedelmi kdzpontok 2,0 km-en
beliil megtalalhatoak. Az ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

Ertékelt
ingatlanok

N

kalvaria @

wajmiskéri y

o u
Umaskéri u Hajmaskeéri

e o } @) cyulafiratst-alss temet
SRRIEEL T o ) g https://maps.google.com

Yamitanoalva @

Az ingatlanok elhelyezkedését és kozvetlen kdrnyezetét az alabbi térképszelvény ismerteti:

Ertékelt
ingatlanok

Otthon O

https://maps.google.com
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

Az ingatlanok szlikebb kérnyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

noAl 0
g

Ertékelt ingatlan
(16038 hrsz.)

Ertékelt ingatlan
(16041 hrsz.)

Gazdasdgi kornyezet

Az 55 118 f6s Veszprém (forrds: Magyarorszag kozigazgatasi helynévkonyve, 2025. jan. 1.) a
Ko6zép-dunantili régid egyik dinamikusan fejlédé varosa. A varos elhelyezkedésének és torténelmi
nevezetességeinek koszonhetden jelentés idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai
kozpont. A véaros kornyékére szamos nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és
vonzaskorzetére kevésbé jellemz6. A nyilvantartott allaskeresOk szama 752 £6, a munkanélkiiliségi
rata 2,10 % (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2026. 04. havi allapot szerinti adat). Az egyetemi
integracié nyertese a teljes Kozép-dunantili régioban a veszprémi Pannon Egyetem, amelyhez
kapcsolodva orszagos jelentdségli kutatointézetek miikodnek a varosban. Az elébbiek miatt a
telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

Mindkét ingatlan délnyugat-északkelet
hossztengelyli, szabalytalan négyszog  alaku,
keritetlen. Terepfelsziniik enyhén lejtds, teriiletiik
teljesen fiivesitett, kissé rendezetlen, keritetlenek.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038

8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirdsok

Az ingatlanok a Veszprém Megyei Jogii Varos szabalyozasi terve alapjan az Mk-01 jeld kertes

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Miivi értékvédelem, taj- és természetvédelem

\ ®  Jogszabalyilag védett miemlék

| ® | Nyilvantartott miemlék

[EITTH Muemiskijelentsségi terilet hatéra

[ MUemléki kérnyezet
(az el6zetes térinformatikai adatszolgaltatas alapjan)

I Mk | Ex lege miiemléki kornyezet

E | Torténelmi emiékhely

I v"._',"f':
Laloun
| M | Helyi védett értékek

[T Helyi értékvédelmi terilet hatéra

Régészeti lelchely tertlete

Natura 2000 ter(ilet

..« Orszagos jelentSségii természetvédelmi teriilet - ex lege” védett lap

l o) ‘ ® Orszagos jelentéségll védett természeti emlék
- X lege” védett barlang / "ex lege” védett forras
Orszagos okologiai halézat - Magtertilet

i | Orszagos 6kolégiai halézat - Okoldgiai folyosé
Orszagos okoldgiai halozat - Pufferteriilet

7T 1 aikepvédeimi | Kiemelten

™ Helyi jelentéségli természetvédelmi terlet
/ Helyi jelentdségli természetvédelmi oltalomra javasolt tertilet

[ Helyi jelentdségli védett természeti emlék

terlet

okologiai
halézat — Pufferteriilet védettség alatt all.

Az 0Okologiai halézat harom Ovezetének
meghatarozasat a Magyarorszag ¢&s egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

sz0l6 2018. évi CXXXIX. torvény tartalmazza.
Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete: az
OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi &s
megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
Ovezet, amelybe olyan rendeltetésti teriiletek
tartoznak, amelyek megakadalyozzdk vagy
mérséklik azon tevékenységek negativ hatasat,
amelyek a magteriiletek és az 6kologiai folyosok
allapotat kedvezotleniil befolyasolhatjak vagy
rendeltetéstikkel ellentétesek.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

Az dvezetre érvényes €pitéshatosagi eldirdsok:

68. Kertes mezégazdasagi terilet (Mk)

68.§ (1) Az Mk jelii teruletek a zoldség-, gyumolcs- és disznovény-termesztéssel kapcsolatos terményfeldolgozas és -tarolas, valamint kishaszonallat-tartas céljara
szolgalnak.

(2) Az Mk kertes mez6gazdasagi teruletbe az Mk-01 (&ltalanos kertes) és az Mk-02 (Csatar-hegyi kertes) mezégazdasagi 6vezet tartozik.

(3) Az dvezetekre vonatkozé szabalyozési hatarértékeket az 1. melléklet 27. pontja tartalmazza.

69. Mk-01 6vezet teriiletére vonatkozé elGirasok

69.8 (1) 1500 m?-nél kisebb kialakult foldrészleten legfeljebb 3%-os beépitéssel, egy darab legfeljebb 30 m?-es gazdasagi épulet és egy darab, legfeljebb a
gazdasagi épulet alapteruletével megegyez6 méretl pinceszinti helyiség helyezhet6 el.

(2) 1500 m*-nél nagyobb foldrészleten legfeliebb 3%-os beépitéssel, egy darab legfeliebb 60 m*es gazdasagi épulet és egy darab, legfeljebb a gazdasagi épulet
alapteruletével megegyez6 méreti pinceszinti helyiség helyezhet6 el.

(3) Az ovezet foldrészletein az épuleteket szabadonalléan, minimum 5,0 m-es el6kerttel és min. 3,0 m-es oldalkerttel kell elhelyezni.

(4) Az ovezet foldrészletein tilos a természetes talajszint 1,5 m-nél nagyobb mértéki megvaltoztatasa.

2/. Kertes mezbégazdasag terulet (Mk)

A B C D E E G H
1 |Ovezetjele  |Kialakithats  legkisebb| A beépitettség | Az épiiletmagassag| Zldfeliilet legkisebb | Terepszint alatti heépités | Kialakitands telek legkisebb
2 :ele}x)teru]et mfge'l:;ederl legnagyobb méf:r:::dﬂ( legnagyobh :nl;r;eke ;eli\:gynbb mértéke szélessége melysége

m* mértéke mérté
(m) (m)
3 (Mk-01 1500 3%, de 3.5 - 3 30 45
max. 60 m’

T |Meos Toee L L1 T £

(Csatir-hegy) max. 60 m

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kdrnyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlanok teriiletén
nem észlelhetd.

3.3 Az épiiletek miiszaki jellemzdi

Az ingatlanokon nem talalhato felépitmény.
4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

A forgalmi érték megallapitdsa soran a forgalomképes ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadara
vonatkozé forgalmi érték keriilt meghatarozasra, mely a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziltségre vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasdn tulmenden nem végeztiink. Az ingatlanok
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

funkciotol eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerl szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatdsan €s az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

Az ingatlanokat illetden érdekeltség, a Megbiz6 iranyaban elfogultsag, ill. kizard ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kdvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsdgoktdl és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.

Az ingatlanok jovObeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban lévonek
tételezziik fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal jelen szakvélemény 1. pont 2. bekezdésében
megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés az eredeti felhasznalast kivéve -
csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzéjaruldsaval adhatoé ki harmadik félnek. Az értékelés csak
egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok
4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkozd megéallapitasait, ezért rendszeres idokdzonként, illetve az ingatlanok értékét befolyasolo
koriilményekben bealld 1ényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.
4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa sordn az Ovatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbozo
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitjuk meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idopontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal valo szabalyszer(i gazdalkodas
¢és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az értékelt ingatlanok esetében a forgalmi érték piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld
modszerrel torténd meghatarozasa soran az ingatlanokat hasonld Gvezeti besorolasti beépitetlen
tertiletekkel, azok kinalati araival vetettiik 6ssze. A modszert bdvebben a 2.2. pont ismerteti.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

A 16038 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo6 szamitasok:

Mutaték Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér zértkert 16038 hrsz. Csatarhegy Nefelejcs utca Sas-hegy
Ovezeti besorolas Mk-01 /3% Mk-02 /3% Mk-02 /3% Mk-01/3%
Eladas/kinalat ideje 2026. majus 2026. majus 2026. majus

(kozmiivek, utak,
keritettség, stb.)

Infrastrukturalis adottsagok

a kozigazgatasilag Veszprémhez
tartoz6 Gyulafiratot zartkerti
részén, Veszprém kozpontjatol
9,0 km-re, Gyulafiratot
kozpontjatol 1,8 km-re talalhato,
kozmii nélkiili teriilet

Veszprém kiiltertileti,
Csatarhegy nevii
telepiilsérészén, a 8. szamu
fouttol délre talalatho villany a
telken beliil, murvazott titon
elérheté

Veszprém kiilteriileti, Csatarhegy
nevii telepiilsérészén, a 8. szamu
fouttol délre talalatho, kozmii
nélkiili, murvazott uton elérhetd

Veszprém kiiltertileti,
Csatarhegy nevii
telepiilsérészén, a 8. szamu
fouttol délre talalathd, keritett,
kozmii nélkiili, murvazott uton
elérhetd

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 3%, a
maximalis épitménymagassag 5,5
m, 0j kialakitas esetén a minimalis

telekméret 1500 m2, épiilet
szabdaonallé beépitéssel
helyezhet6 el; 1500 m2-nél
kisebb teriileten max. 30 m2,
1500 m2-nél nagyobb teriileten
max. 60 m2 felépitmény

amaximalis beépithetdség 3%,
amaximalis épitménymagassag
3,0 m, j kialakitas esetén a
minimalis telekméret 1500 m2,
¢épiilet szabadonallo beépitéssel
helyezhet6 el; 1500 m2-nél
kisebb teriileten max. 30 m2,
1500 m2-nél nagyobb teriileten
max. 60 m2 felépitmény

amaximalis beépithetdség 3%, a
maximalis épitménymagassag 3,0
m, 4j kialakitas esetén a
minimalis telekméret 1500 m2,
épiilet szabadonall6 beépitéssel
helyezhetd el; 1500 m2-nél
kisebb teriileten max. 30 m2,
1500 m2-nél nagyobb teriileten
max. 60 m2 felépitmény

amaximalis beépithetdség 3%,
amaximalis épitménymagassag
5,5 m, 0 kialakitas esetén a
minimalis telekméret 1500 m2,
épiilet szabdaonallo beépitéssel
helyezhet6 el; 1500 m2-nél
kisebb teriileten max. 30 m2,
1500 m2-nél nagyobb teriileten
max. 60 m2 felépitmény

helyezheto el helyezhetd el helyezhet6 el helyezhetd el
forras: ingatlan.com/34171630 ingatlan.com/34756213 ingatlan.com/34009880
e 2527 2200 1911 2326
Eladasi vagy kindlati ar 11 900 000 Ft 8500 000 Ft 10 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 5409 Ft/m2 4 448 Ft/m2 4299 Ft/m2
Arviltozis korrekeid 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 4 868 Ft/m2 4003 Ft/m2 3 869 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés -10% -10% -10%
Telekméret 0% -5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség 0% 0% 0%
Kézmiivek -5% 0% 0%
Alakbol, formabol adodo hasznositasi korlat 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Osszehasonlité korrekeiok dsszesen: -15% -15% -10%
Szamitott fajlagos érték: 3 674 Ft/m2 4138 Ft/m2 3403 Ft/m2 3 482 Ft/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:

Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alibbiakban hatirozzuk meg:
Forgalmi értéke: 2527 m2 X 3 674 Ft/m2 = 9 285 037 Ft
Forgalmi értéke kerekitve: = 9300 000 Ft

A fenti szamitas alapjan a 16038 helyrajzi szdmu ingatlan piaci dsszehasonlitdo adatok elemzésén
alapulo forgalmi értékét

hataroztuk meg.

9 300 000 Ft-ban, azaz kilencmillié-haromszazezer forintban
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A 16041 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo6 szamitasok:

Mutaték Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér zéartkert 16041 hrsz. Csatarhegy Nefelejcs utca Sas-hegy
Ovezeti besorolds Mk-01 /3% Mk-02 /3% Mk-02 /3% Mk-01 /3%
Eladas/kinalat ideje 2026. majus 2026. majus 2026. majus
a kozigazgatasilag Veszprémhez Veszprém kiiltertileti, Veszprém kiiltertileti,
bl i s il t’art?zo Gyulaf"lrato"t zartk.e'rtlr “Csz’itz?rhe’gy nevil N Ves%prem lfultyer'ule’tl, Csatarl?eg?/ “Cserlt:%rhe'gy nevil N
(kozmiivek, utak részén, Veszprém kozpontjatol telepiilsérészén, a 8. szamu nevii telepiilsérészén, a 8. szamu |  telepiilsérészén, a 8. szamu
Keritettsé ’ stb )’ 9,0 km-re, Gyulafiratot féuttol délre talalatho villany a fouttol délre talalatho, kozmii | fouttol délre talalatho, keritett,
& St0. kozpontjatol 1,8 km-re talalhato, telken beliil, murvazott titon nélkiili, murvazott uton elérheté | kozmii nélkiili, murvazott uton
kozmii nélkiili teriilet elérheté elérhetd
a maximalis beépithetdség 3%, a | a maximalis beépithetdség 3%, | a maximalis beépithetéség 3%, a | a maximalis beépithetéség 3%,
maximalis épitménymagassag 5,5 | a maximalis épitménymagassag | maximalis épitménymagassag 3,0 | a maximalis épitménymagassag
m, 0j kialakitas esetén a minimalis| 3,0 m, yj kialakitas esetén a m, 4j kialakitas esetén a 5,5 m, 0 kialakitas esetén a
telekméret 1500 m2, épiilet minimalis telekméret 1500 m2, | minimalis telekméret 1500 m2, | minimalis telekméret 1500 m2,
Incatlan lefrdsa szabdaonallé beépitéssel ¢épiilet szabadonallo beépitéssel | épiilet szabadonallo beépitéssel | épiilet szabdaonalld beépitéssel
s helyezhet6 el; 1500 m2-nél helyezhet6 el; 1500 m2-nél helyezhetd el; 1500 m2-nél helyezhet6 el; 1500 m2-nél
kisebb teriileten max. 30 m2, kisebb teriileten max. 30 m2, kisebb teriileten max. 30 m2, kisebb teriileten max. 30 m2,
1500 m2-nél nagyobb teriileten | 1500 m2-nél nagyobb teriileten | 1500 m2-nél nagyobb teriileten | 1500 m2-nél nagyobb teriileten
max. 60 m2 felépitmény max. 60 m2 felépitmény max. 60 m2 felépitmény max. 60 m2 felépitmény
helyezhet6 el helyezhet6 el helyezhet6 el helyezhet6 el
forras: ingatlan.com/34171630 ingatlan.com/34756213 ingatlan.com/34009880
Az ingatlanhoz tartozo
i 2 741 2200 1911 2326
telekméret /m”/
Eladssi vagy kinlati ar 11 900 000 Ft 8500 000 Ft 10 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 5409 Ft/m2 4 448 Ft/m2 4299 Ft/m2
Arvaltozds korrekcié 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 4 868 Ft/m2 4003 Ft/m2 3 869 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés -10% -10% -10%
Telekméret 15% 10% 15%
Ovezeti besorolas, beépithetdség 0% 0% 0%
Kézmiivek -5% 0% 0%
Alakbol, formabol adodo hasznositasi korlat 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Osszehasonlito korrekeiok osszesen: 0% 0% 5%
Szamitott fajlagos érték: 4 311 Ft/m2 4 868 Ft/m2 4003 Ft/m2 4063 Ft/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét dsszehasonlité adatokon alapulé6 médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Forgalmi értéke: 741 m2 X 4311 Ft/m2 = 3194 720 Ft
Forgalmi értéke kerekitve: = 3200 000 Ft

A fenti szamitas alapjan a 16041 helyrajzi szdmu ingatlan piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén
alapulo forgalmi értékét

3200 000 Ft-ban, azaz harommillio-kétszazezer forintban
hataroztuk meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyértékeléssel
Az értékelt ingatlanok mérete, kozmiellatottsdga €és megkozelitése gazdasdgosan kivitelezett

spekulacios célu, értékesitésre vagy bérbeadasra torténd fejlesztést nem tesz lehetdvé, ezért
maradvanyértékelést nem alkalmaztunk.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

5, OSSZEFOGLALAS

Ertékek - 16038 hrsz Forgalmi érték| Silyozis

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé érték: 9300000 Ft 100%
Maradvanyérték szamitason alapul6 érték: nem alkalmazott

Azingatlan silyozott brutté forgalmi értéke: 9300000 Ft

Azingatlan nett6 forgalmi értéke: 7 322 835 Ft

Ertékek - 16041 hrsz Forgalmi érték| Silyozis

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 érték: 3200000 Ft 100%
Maradvanyérték szimitason alapul6 érték: nem alkalmazott

Az ingatlan silyozott brutté forgalmi értéke: 3200000 Ft

Azingatlan netté forgalmi értéke: 2519 685 Ft

A valasztott értékelési mddszer indoklasa:

Az értékelt ingatlanok gazdasagosan kivitelezett spekulacids célu, értékesitésre vagy bérbeadasra
torténd fejlesztést nem tesznek lehetévé, ezért maradvanyértékelést nem alkalmaztunk, a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszer soran kapott értékeket vettiik figyelembe.

Piaci ar varhat6 alakulasa:

A makrogazdasagi és ingatlanpiaci folyamatokat figyelembe véve rovid-és kozéptavon realértéken
értéktartas prognosztizalhato.

Megjegyzés:

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti €s gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében Iényeges valtozas nem torténik. A fentiekben

meghatarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizalasa, illetve 01j szakért6i vélemény
készitése sziikséges.

patlanszakértd Kft.
) Csopak, Patak utca 6

)200-2-19

Csopak, 2026. méajus 27.

Készitette: 0526787-57881009
Epinger Andras
Felsofoku ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd
(OKJ 54 3439 02)

(nevjegyzék: Veszprém MJV PH I/1.)
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP — 16038 hrsz.

ity ELEKTRONIKUS
|.l.| INGATLAN-NYILVANTARTAS
Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-masolat 0Oldal 1/1
Kormanyhivatal Fdldhivatali (szemle) Veszprém
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. lgyazonosito: 2 Sy
Magyarorszag 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260506/16858 Zartkert, 16038 helyrajzi szam
Vérosmarty tér 9. 2026.05.06
8200 VESZPREM, BERCSENY| MIKLOS UTCA 1059. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Veszprém, Zartkert, 16038
1. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
54748/2016.11.11
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Meg é Mindségi aly ok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / zartkerti mivelés alol kivett teriilet 0 2527 0
II. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
37478/2005.04.21
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: jogutadlas, 32158/1992.02.28
Eredeti hatarozat: 32158/1992.02.28 i
Név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Ovaros tér 9.
1ll. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
37478/2005.04.21

Onall6 szoveges bejegyzés
Lakohaz és gazdasagi épiilet torlés
Eredeti hatarozat: 10083/2001.03.05
2. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
37478/2005.04.21
Onallo sziveges bejegyzés
Telepiilés sszevonas soran a hrsz a(z) GYULAFIRATOT zartkert 1059-bol keletkezett

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyito ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

26

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

TULAJDONI LAP - 16041 hrsz.

ELEKTRO

NIKUS
INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Veszprém Varmegyei Oldal 1/1

| Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle) Veszprém
| Féosztély Faldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosito: z N
Magyarorszag 8200 Veszprém, INYER/ TULLAP/20260506/16858 daciony 100N e frege (e
Vérosmarty tér 9. 2026.05.06
Veszprém, Zartkert, 16041
I.RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
54748/2016.11.11
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / zartkerti mivelés alol kivett teriilet 0 741 0
1. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:

37478/2005.04.21
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogutddlas, 32158/1992.02.28

Eredeti hatarozat: 32158/1992.02.28

Név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Ovaros tér 9.

1ll. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
37478/2005.04.21

Onallo szoveges bejegyzés
Telepiilés tsszevonds soran a hrsz a(z) GYULAFIRATOT zartkert 1062-bol keletkezett

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartashban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

TERKEPMASOLAT

Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Varmegy ei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2026.05.27 11:31:28
Megrendelés szam:  7/944/2026

Helyrajz szam: VESZPREM zértkert 16038
Térrajzszam: 43324110002026

Méretarany: 1: 1000

Kulbnleges kiilterilet ™

16039
16040 16041
525
16043
RrR6
R
16044 504
R6
R6

A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegy ezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
terképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

OSSZEHASONLITO ADATOK

ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/34171630/nyomtatas
Barték Attila i= i
° Bartdk Ingatlan S
ingatlan.com [
+36 30 343 7330

Veszprém, Csatarhegy
Eladé klterdleti telek

Ar Telekteriilet
11,90 millié Ft 2200 m?
Beépithetlség 3% Villany van
Szintterlleti mutato nincs megadva Viz nincs megadva
Brutt6 szinttertilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs megadva

Veszprém Csatar-hegyen eladd beépithetd kiilteriileti telek pincével eladd! 3%(60nm) beépithetd,
villany és vizgy(ijt6 van! Aszfaltos Ut vezet a telekig az utolsé 50-méter frissen murvazott
rendszeresen karbantartott (t! A vasbeton szerkezet(i pince kivalé haz alap! Tovabbi kérdésekkel
hivjanak barmikor! Hétvégén is! Iranyar!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34171630) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

1.2 2026. 05.27.7:31
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rad https://ingatlan.com/34756213/nyomtatas
Gotthard Adam | <7
5 GONA Home L 4 o
ingatlan.com
° Prémium Partner
+36 70 316 6379
Veszprém, Nefelejcs utca
Eladé kilteriileti telek
Ar Telekteriilet
8,50 millié Ft 1911 m?
Beépithetség 3% Villany utciban
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz nincs
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz nincs
Kilatas panoramas Csatorna nincs

ELADO PANORAMAS TELEK CSATAR KONNYEN MEGKOZELITHETO ZSAKUTCAJABAN!

FIGYELEM!
Az ar IRANYAR, tehat ALKUKEPES!

A TELEK:

Ovezeti besorolasa: Mk-02

Beépités modja: (SZ), mint szabadon allé

Legnagyobb beépitettsége: 3% - 2x57 m2 (foldszint+tetotér)
Az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 3 m
Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1.500 m2

1.3 2026. 05. 27. 8:07
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt vér rad https://ingatlan.com/34009880/nyomtatas

Simon Zsolt
Duna House Veszprém Simon Zsolt

@a«s )

ingatlan.com

+36 30 258 1247

Veszprém, Csatarhegy
Elado kiilterdleti telek

Ar Telekteriilet
10 millié Ft 2326 m?
Beépithetbség 3% Villany utcaban
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz nincs
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz nincs
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs

Veszprémben, a 8-as sz. f6Ut kdzelében, a Sas-hegyen, 2326 m2-es, kiilterlleti telek - ELADO!

A korbekeritett, kapuval elzart, szantd besorolasu ingatlanon jelenleg egy kb.15 m2-es, kébél éplilt
pince, valamint egy kb. 20 m?-es fabol és téglabdl épiilt tarold talalhato. A hétvégi kertnek, vagy
befektetésnek is kivalo, flivesitett teriileten dioéfak, valamint egy alma fa ad jelenleg hiis arnyékot. Az
ingatlan villamos energia ellatasa (1x 32A) 2024 évben fog megvalésulni, az E.ON Eszak-dunantuli
Aramhalézati Zrt. részérél légvezetékes haldzat kiépitésével. A Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk-01)
besorolasu terilet a zoldség-, gyimolcs- és disznovény-termesztéssel kapcsolatos
terményfeldolgozas és -tarolas, valamint kishaszonallat-tartas céljara szolgal. Az altalanos kertes
teriileten, az 1500 m2-nél nagyobb féldrészleten legfeljebb 3%-0s beépitéssel, egy darab legfeljebb
60 m?-es gazdasagi éplilet és egy darab, legfeljebb a gazdasagi épiilet alapteriiletével megegyez6
méret(i pinceszinti helyiség helyezhet6 el. Az 6vezet foldrészletein az épiileteket szabadonalléan,
minimum 5,0 m-es el6kerttel és min. 3,0 m-es oldalkerttel kell elhelyezni.

Referencia szam: TK089004

1/2 2026. 05. 27. 7:36
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/34009880/nyomtatas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34009880) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

2/2 2026. 05.27.7:36
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

FENYKEPEK 1. OLDAL

koryezet, az Ujkuti utca l | kormyezet, az Ujkuti utca

i

kornyezet, a 82-es fout az ingatlanoktol nyugatra | | kornyezet, a 82-es foéut az ingatlanoktol nyugatra
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

FENYKEPEK 2. OLDAL

a 16038 hrsz.-0 ingatlan teriilete l | a 16038 hrsz.-01 ingatlan teriilete

a 16038 hrsz.-u ingatlan teriilete l | a 16038 hrsz.-u ingatlan teriilete

a 16038 hrsz.-01 ingatlan teriilete | | a 16038 hrsz.-11 ingatlan teriilete
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

FENYKEPEK 3. OLDAL

a 16038 hrsz.-0 ingatlan teriilete l | a 16038 hrsz.-01 ingatlan teriilete

a 16041 hrsz.-u ingatlan teriilete l | a 16041 hrsz.-u ingatlan teriilete

a 16041 hrsz.-0 ingatlan teriilete | | a 16041 hrsz.-1 ingatlan teriilete
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. Hrsz.: 16038
8200 Veszprém, zartkert Hrsz.: 16041

FENYKEPEK 4. OLDAL

a 16041 hrsz.-0 ingatlan teriilete | | a 16041 hrsz.-0 ingatlan teriilete

36

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com
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