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Tisztelt Bizottsag!

Bevezeto szervezeti valtozasrol:

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének 42/2016. (II. 26.)
hatdrozata alapjan 2016. marcius 16. napjan megallapodas jott Iétre a ,VKSZ" Zrt.-vel
a nem lakascélu ingatlanok értékesitése, hasznositasa targyaban. E megallapodas a
Kozgydlés 3/2026. (I. 29.) hatarozata alapjan k6z0s megegyezéssel 2026.01.31.
napjaval megsziintetésre keriilt. Ezzel parhuzamosan 2026.02.01-t6l Gj Megallapodas
jott 1étre a VeszProjekt Kft.-vel (a tovabbiakban: Kft). Az Onkormanyzat megbizta a
Kft.-t az Onkormanyzat tulajdondban Iévé, iizleti vagyon besoroldsi ingatlanok
értékesitésének szakmai el6készitésével és végrehajtasaval, tovabba az dnkormanyzati
torzsvagyon korébe tartozd ingatlanok — ha eltérést nem enged6 jogszabaly az adott
vagyontargy vonatkozasaban nem tiltja — értékesitésének el6készitésével és
végrehajtasaval.

Ingatlan leirasa:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém-Gyulafiratot, Vakcsai utca 2. szam alatti, 9194/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott, ,kivett beépitetlen terlilet” megnevezés(, 1.286 m? terilet(i
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan Gyulafiratot kertvarosias beépitésii, 98%-aban mar beépitett, csaladi hazas
ingatlantdmbok keleti utcasoranak, a Vakcsai utcanak északi utolsd, a Hajmaskeéri dttal
telekhataros telke. A telek nagyjabdl sik, enyhén lejtés, gyep jellegli, kaszalandd
terlilet. Eszaki oldalan a Hajmaskéri, orszagos kozut, keleti oldalon mezdgazdasagi
terlilet Ovezi, a telektdl kb. 40 méterre keletre egy gazfogadd allomas taldlhatd. Délre
iker lakdhazzal beépitett ingatlan, nyugatra a Vakcsai utca és csaladi hazas telkei
ovezik. Gyakorlatilag a Vakcsai utca utolsé beépitésre szant épitési telke.
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1. dbra helyszinra — Google térkép kivonat
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Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrol sz6l6 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendeletének Szabalyozasi
Terv melléklete szerint Lke-12 jel kertvarosias lakdteriilet vezetben talalhato.

. \ \

2. abra helyszinrajz — Szabalyozasi Terv

Az Ingatlan nem kdzmivesitett, az Ingatlant gaz, valamint tavkozlési vezeték, tovabba
villamos vezeték védbéovezete érinti. Ebbdl ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett az E-on
gazhaldzati szolgalom, a tébbi nyilvantartason kiviili, rendezetlen kotelem.

3. dbra helyszinrajz — e-kézm(i térkép kivonat



Ertékesitési el6zmények:

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvényben, valamint Veszprem Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének az o©nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositds szabalyairdl szold 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vr.) foglaltak alapjan az Ingatlan a
forgalomképes (izleti vagyonelemek kozé tartozik.

A Vr. 39. §-aban meghatarozott célszer(iségi és pénziigyi, gazdasagossagi vizsgalat
szerint megallapithatd, hogy az Ingatlan joévedelmet nem termel az Onkormanyzat
szamara, kdzfeladat elldtdsdhoz nem sziikséges. Az Ingatlan az Onkormanyzat részére
bevételt értékesitése soran teremthet.

Az Ingatlan értékesitésére torténd kijelolése Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilése Tulajdonosi Bizottsdganak 61/2025. (IV. 17.)
hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) megtortént. Az Ingatlan értékeként
33.100.000,- forintot (25.739 Ft/n¥), legalacsonyabb elidegenitési araként nett6
33.100.000,- forintot allapitott meg a Bizottsag. Az elidegenités soran egyedi
kikotéseket nem fogalmazott meg.

Az Ingatlan korabbi, 2025. marciusban készitett értékbecslései alapjan értéke nettd
27.000.000 forint (20.995 Ft/n¥) és bruttd 33.100.000 forint (nettd: 26.062.992 forint,
fajlagosan 20.267 Ft/n¥) volt.

A palydzat megbizott lebonyolitdja a VKSZ Zrt. volt. Az értékesitési eljaras
eredménytelen volt, nem érkezett ajanlat az Ingatlanra.

Ertékesités feliilvizsgalata:
Az Ingatlan értékesitésének szakmai fellilvizsgalatat a Kft. végezte az alabbi
szempontok alapjan:

e ingatlan-nyilvantartasi és természetbeni adatok Osszevetése: jogok, terhek,
kotelezettségek

kézmikapcsolatok

Szabalyozasi Terv és funkciod vizsgalata: hasznosithatdsag

értékbecslések dsszevetése, véleményezése

sziikség esetén mddositd javaslattétel

A 2. abran (Szabalyozasi Tervi kivonat) jol lathatd, hogy az Ingatlant érinti a
Gyulafiratoét telepiilésrész és a Hajmaskér telepiilés kozott tervezett kerékparut
nyomvonala, mely kézfunkcidt betoltd kdzlekedési teriilet, de a Szabalyozasi Tervben
nem kiszabalyozott teriletsav.

Az Ingatlan értékesitési és beépitési feltételeit javitja, értékét noveli, ha a kerékparos
nyomvonallal, valamint a 3. abran bemutatott kozmlivekkel és azok védGdvezeteivel
érintett teriletrész kiilon helyrajzi szamra keriil a funkciénak megfelel ,kerékparat”
megnevezéssel.



A visszamaradd 6nallé épitési telek ezaltal tehermentessé valik. Mindemellett az épitési
telek paraméterei megfelelnek a Szabalyozasi Terv, illetve a telekalakitas és a Helyi
Epitési Szabalyzat elGirasainak.

fgy: (4. abra alapjan)

Minimalis telekteriilet: 900 m? — kialakul 1. 042 m?
Telekhatarok paraméterei: atlag 18 m

El6-, oldal- és hatsokertek,

Beépitheto teriilet.
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4, abra helyszinrajz — telekosztas kivonat (épitési terilet korvonal)

A telekosztasra iranyuld 8/944/2026. szamon zaradékolt valtozasi vazrajz az
elGterjesztés mellékleteként csatolasra ker(ilt. A telekosztast Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a 204/2026. (V. 28.) hatarozataval jovahagyta.

Az eljaras eredményeként kialakul a Veszprém 9194/12 helyrajzi szamu 244 m?-es
nagysagu ,kivett kerékparit” megnevezésli és a Veszprém 9194/13 helyrajzi szamu
1042 m?-es nagysagu ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(i ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan2). A vazrajz tartalmat, annak hatosagi engedélyezhetGségét
figyelembevéve el6zetes egyeztetés keretében az Allami FOépitész, a Foldhivatal és a
Varosi Féépitész engedélyezésre alkalmasnak itélte az Ingatlan2-t. A Varosi FOépitész
pedig a telekalakitast a folyamatban lévo Rendezési Terv felllvizsgalataba beemeli,
ezaltal a kerékparut Lke-12 Ovezettdl valo levalasztasa is megtorténik, hasonld mddon,
mint a 2. dbran is lathatd, az Ingatlantdl észak-nyugatra fekvé beépitett telkek és ut
kozotti (fehér) sav. A Rendezési Tervi fellilvizsgalat és modositas nem eldfeltétele a
telekmegosztasi eljarasnak.



Az Ingatlan2 értékesitésre torténo kijelolésre teszek javaslatot azzal a feltétellel, hogy
a telekmegosztas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése megtorténjen.

A telekérték megallapitasanal kiemelten értékcsokkent6 tényezO, hogy a telek nem
kdozmlvesitett. A kdzmdcsatlakozasok, igy a viz, szennyviz és gazvezeték a Vakcsai
utcaban megtalalhatd, a villamos csatlakozads a szomszédos Veszprém 9194/2 hrsz.
alatti beépitett teleknél van. Vevot terheld, a kozmlivek ingatlanra torténo tervezése,
engedélyeztetése, bekotése, a merbhelyek kialakitasa, kdzmlifejlesztési
hozzajarulasokkal 1,5-2,0 millié forintba kerdil.

A korabbi dontéshez képest Uj, értékndveld tényez6, hogy a Vakcsai utca Utburkolata
2025. évben megujult, igy a csapadékviz elvezetése is rendezett, viszont az Utburkolat
meguijitasa az Ingatlan2 elétt meg nem kesziilt el, csak az értekesités és a telek
beépitését kdvetden kerill erre sor. Ertéknovel6é tovabba, hogy az Ingatlan2 a
kézmivektdl és a kerékparit nyomvonal biztositasi kotelezettségek elkeriilésével
tehermentes lett.

Az Ingatlan2 vonatkozasaban a Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatarozott
vagyonérték meghatarozasa érdekében ingatlanforgalmi szakértok kertltek felkérésre
Uj ingatlanforgalmi értékelés készitésére.

Az Ingatlan2 1/1 tulajdoni hanyadara alabbi értékmegallapitasokat tették (mellékelten
csatolva):

1. érték: 26.614.173 forint (25.541 Ft/mP)

2. érték: 27.000.000 forint (25.912 Ft/n¥)

Az elbterjesztés fellilvizsgalati eredményei és az Uj forgalmi értékelések alapjan az
alabbi javaslatot teszem.

A Vr. 39. §-aban meghatarozott célszer(iségi és pénzligyi, gazdasagossagi vizsgalat
szerint megallapithatd, hogy az Ingatlan2 jévedelmet nem termel az Onkormanyzat
szamara, kozfeladat elldtdsdhoz nem sziikséges. Az Ingatlan2 az Onkormanyzat
részére bevételt értékesitése soran teremthet.

Az Ingatlan2 Uj értékelések mentén értékesitésre torténd kijelolését javaslom azzal,
hogy a kijelolo és értéket meghatarozd Uj dontés akkor lép hatalyba, amikor az
Ingatlan2 az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerdil.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. junius 8.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2026. (...) hatarozata

a Veszprém 9194/13 hrsz. alatt kialakuld — természetben a Veszprém-
Gyulafiratot, Vakcsai utca 2. szam alatt talalhato — ingatlan értékesitésre

torténo kijelolésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,,Déntés a Veszprém 9194/13 hrsz. alatt kialakulo — természetben a
Veszprém-Gyulafirdtot, Vakcsai utca 2. szam alatt taldlhato — ingatlan értékesitésre
torténd kijeldlésérol”targyu elOterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsdga a Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(lésnek az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkoddas és vagyonhasznositas
szabalyairdl szélé 30/2021. (XI. 25.) onkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan
lefolytatott célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot kdvetden a kialakuld
Veszprém-Gyulafiratot, Vakcsai utca 2. szam alatti, 9194/13 hrsz.-U ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadat nyilvanos versenyeztetési eljarassal torténé értékesitésre jeldli
ki.

Veszprém Megyei Jogl Vaéros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga az 1. pontban meghatarozott ingatlan értékét nettdé 27.000.000 forint
Osszegben hatarozza meg.

Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga az 1. pontban meghatarozott ingatlan legalacsonyabb netté eladasi arat
27.000.000 forint 6sszegben hatarozza meg.

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsdga a Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata Kozgylilésének az
onkormanyzat vagyonardél, a vagyongazdalkodds és vagyonhasznositas
szabalyairdl szélé 36/2021. (XI. 25.) Onkormanyzati rendelet 40. § (1)
bekezdésében foglaltak alapjan a palyazati feltételeknek megfeleld ajanlatok
Osszességében legelonydsebb ajanlat szempontja alapjan torténd elbiralasarol
dont az alabbi biralati szempontok figyelembevétele mellett:

Ertékelési szempontok Sulyozas
Ajanlott vételar 6sszege 90
Beépités soran a jogszabalyi elGirdsokon felili

. - . b 10
zoldfelllet biztositasa
Osszesen 100

Veszprém Megyei Jogl Véros Onkorményzata Kozgyilésének Tulajdonosi
Bizottsdga — a Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonardél, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
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szabalyairdl szolé 36/2021. (XI. 25.) o©nkormanyzati rendeletben

meghatarozottakon tul — az értékesités palyazati feltételeként az alabbiakat
hatarozza meg:

Palyazd tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben tébb palyazé nydijt be
vételi ajanlatot, abban az esetben a Kiird kdzjegyz6 el6tti artargyalast folytat le a
vételar megallapitasa érdekében fiiggetlenil a megajanlott vételar-6sszegek kozotti
kilonbségek nagysagatdl. Kiird az artargyalas soran a licitlépcsd nagysagat
100.000,- Ft 6sszegben allapitja meg.

6. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgylilésének Tulajdonosi
Bizottsaga rogziti, hogy jelen hatarozat akkor Iép hatalyba, ha az 1. pontban kijelolt
ingatlan ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése véglegesség valik.

7. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi

Bizottsaga felkéri a VeszProjekt Kft.-t az ingatlan értékesitésére iranyuld palyazati
eljaras lefolytatasara.

Hatarido: 7. pont: a 6. pont szerinti hatalyba Iépést kovetd 2 hdnap, legkésdbb
2026. szeptember 30.

Felelds: Varga Tamas alpolgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jbzsa Tamas irodavezetd, kabinetfénok

Veszprém, 2026. junius 18.

Kavalecz Gabor s.k.
elndk



