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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Aktudlis helyrajzi szam: 9194/1
Aktualis mlvelési ag: kivett beépitetlen teriilet
Varhato helyrajzi szam: 9194/13

Vérhato miivelési 4g:  kivett beépitetlen tertilet

Ertékelt ingatlan cime: 8412 Veszprém Gyulafiratét, Vakesai utca 2.

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém MJ Varos Onkorményzata 1/1 tulajdoni hanyad
Ertékelt aktudlis tulajdoni hanyad: 1042/1286
Ertékelt varhato tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes (lasd: érték feltétele)
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ertékelt teriilet: 1042 m’
Kozmiivesitettség: kozmi nélkiili

Jelenlegi funkcid: beépitetlen teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja: Piaci érték megallapitasa gazdasagi dontéshez
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2026. 05. 26. (az értékbecslés érvényessége 180 nap)

Megrendel6 megnevezése: VeszProjekt Kft.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Az értékelt ingatlan aktualis brutto 33 800 000 Ft, azaz
forgalmi értéke, kerekitve: harmincharommillié-nyolcszazezer forint

26 614 173 Ft, azaz
huszonhatmillié-hatszaztizennégyezer-
szazhetvenharom forint

Az értékelt ingatlan aktualis netto
forgalmi értéke, kerekitve:

Az értékeld a tulajdonos afa alanyisagat nem vizsgalta.

Az értékelt ingatlan telekalakitas alatt all, a megbizas a kialakulé 9194/13 helyrajzi szamu
ingatlan piaci értékének megallapitasiara vonatkozik. A megallapitott érték feltétele a csatolt
vazrajz szerinti telekalakitas.

A megallapitott érték nem tartalmazza a telekalakitassal, az ingatlan-nyilvantartas vagy a rendezési
terv valtoztatasaval, illetve az ingatlan értékesitésével jaro esetleges koltségeket.
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Az értékelt ingatlan Onkorményzati tulajdonti vagyonelem. A megallapitott ért¢k feltétele az
ingatlan iizleti vagyonelemek k6zé sorolasa, forgalomképessége.

Csopak, 2026. majus 26.

BAKONY-IMMO Ingatlanszakérto Kit.
Készitette:  Szekhely.: 8229 Csopak, Patak utca 6
Addszam; 14159200-2-19
Bszsz.: 10400425-50526787-57881009
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Epinger Andras Epinger-Galajda Edit Sarolta
Felsofokii ingatlanvagyon-értékeld és kozvetité Felsofoku ingatlanvagyon-értékeld és kozvetito
(OKJ 54 3439 02) (OKJ 52 341 03 00015401) (névjegyzék: Veszprém
(névjegyzék: Veszprém MJV PH I/1.) MJV PHI/118.)
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A ,,VeszProjekt Kft. (székhely: 8200 Veszprém, Brusznyai Arpad utca 2.) megbizta a Bakony-
Immo Ingatlanszakértd Kft.-t (székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8412 Veszprém-
Gyulafiratot, Vakesai utca 2. szam alatti, jelenleg 9194/1 helyrajzi szamon nyilvantartott és ,kivett
beépitetlen teriilet” miivelésti 4agu, telekalakitds utdn 9194/13 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonjoganak értékelésével. Az értékelt tulajdoni hanyad az aktualis allapotot figyelembe véve
1042/1286, telekalakitas utan 1/1-re valtozik.

Az ingatlanértékelés célja aktualis forgalmi érték megallapitasa gazdasagi dontéshez.
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés metodikajat egyéb jogszabaly Magyarorszagon nem rogziti, ezért az értékelés a
tobbszor modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet, illetve a 18/2022. (XII.1.) szamt MNB ajanlas
alapjan, az Ovatos becslés elvét figyelembe véve, az Eurdpai Ertékelési Szabvanyok (European
Valuation Standards, EVS) alapjan, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése
Ertékformak
Piaci érték (EVS 2016)

Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkdz gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutatd vevo és egy hajlandosagot mutatd elado kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd
fliggetlen tranzakcid keretében, ahol a felek tajékozottan, koriltekintden és kényszer nélkiil jartak
el.

A magvar gyakorlatban a piaci és a forgalmi érték gvakorlatilag egymas szinonimajaként hasznalt,
jelen értékelés soran is hasonldan jartunk el.

Maradvanyérték (EVS 2016)

Az a becsiilt 6sszeg, amelyet egy egység jelenleg kaphatna egy vagyontargy értékesitésekor, az
értékesités besiilt koltségeinek levonasa utan, ha a vagyontargy hasznos élettartalmanak a végén
varhat6 kort és allapott lenne.

Piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert

adasvételi tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik. A
piaci dsszehasonlité adatokon alapulé modszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényezOk elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa.
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6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szdmitasi egység (mz, m~, szobaszam

stb.) szorzataként.

1. Az Osszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmaz6 alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd
sz€1s6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékeldnek az Gsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok
vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd  tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasolod
tényez0 veheto fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmodosito
tényezOk koziil az alabbiakat kell vizsgalni:

4.1. Miiszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltéré méret,

- alapozés maddja,

- f6 teherhordo szerkezetek megoldasai,

- kozbenso és zarofodémek megoldasai,

- tetOszerkezet kialakitasa,

- hatarol¢ szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok mingsége, értéke,

- szakipari munkak mindsége, értéke,

- épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,

- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,
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- bels6 elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, felujitas éve,

- komolyabb karesemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszerti hasznalat.

4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetdség (beépitheto teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- névényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktira:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkozlekedés, megallok, utburkolat),
- megkozelithetdség,

- ellatas, tavolsag alap- és kdzépszinti ellatasi kozpontoktol,

- oktatasi intézmények,
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- szabadidés 1étesitmények,

- telekommunikacio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesitmények,

- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez6 forrasok, kdrnyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkcidvaltasra valé alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatosag, bovithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapesolodo jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett s be nem jegyzett egyéb jogok és tények,

- milemléki védettség,

- vizbazisvédelmi védoovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel
kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszeriien is meg kell
hatarozni. Az értékmodositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Gsszehasonlitd adat nem all
rendelkezésre, a fenti médszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetok.

Maradvanyelvii médszer

Maradvanyérték meghatdrozasa

Az a becsiilt 0sszeg, amelyet egy egység jelenleg kaphatna egy vagyontargy értékesitésekor, az
értekesités besiilt koltségeinek levonasa utan, ha a vagyontargy hasznos élettartalmanak a végén
varhat6 kort és allapott lenne.
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A maradvanyérték modszer a harom f6 értékbecslési modszer kombinacidja, mely alkalmazhato
épitési telkek, félig elkésziilt értékesitési célu beruhdzasok (példaul lakasprojekt), illetve olyan
ingatlanok értékelésére, amelyek jelenlegi funkcidjukban nem hasznalhatok, tovabba egyéb
spekulativ telekingatlan értékelésére.

A moébdszer alkalmazasi kore

A maradvanyérték akkor hasznalhatd fel a piaci érték megkozelitésére, ha teljesiilnek az alabbi
feltételek:

1. Az adott térségben van fejlesztoi aktivités, a fejlesztések piaci modon megtériilnek.

2. A fejlesztdk versenyhelyzetben vannak és az adott ingatlan értékesitése varhatd, hogy
arverseny alakul ki.

crer

meghatarozasan alapulé modszer:

. Fejlesztési telekingatlan,

. Befejezetlen beruhazas,

. Jelenlegi funkciojaban nem hasznalhat6 ingatlan,
. Spekulativ telekingatlan.

A moédszer alkalmazasanak 1épései

A modszer alkalmazasnak 1épései befejezetlen beruhazas esetén: A befejezetlen beruhazas
esetében, amennyiben az realis, feltételezésre keriil, hogy a beruhdzas befejezése a legelonydsebb
és legjobb hasznositds. A modszer alapelve, hogy egy befejezetlen beruhdzas maradvanyértéke
megegyezik a beruhazas befejezésének feltételezése melletti varhatd értékesitési aranak
koltségekkel és elvart nyereséggel csokkentett értékével.

A modszer alkalmazasanak 1épései megegyeznek a fejlesztési telekingatlan esetében leirtakkal,
azzal a kiilonbséggel, hogy az elsé 1épés a mar megkezdett beruhazas tervezett hasznositasahoz

tartozo projekttervek megismerése és az abban szerepl6 adatok szakmai feliilvizsgalata.

A modszer alkalmazasnak 1épései fejlesztési telekingatlan esetében

A modszer alapelve, hogy egy fejlesztési teriilet maradvanyértéke megegyezik a fejlesztett teriilet
varhato értékesitési aranak koltségekkel és elvar nyereséggel csokkentett értékével.

1. Az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasanak feltarasa

2. A legel6nydsebb hasznositashoz tartozo felépitmény méretek meghatarozasa
3. A fejlesztett ingatlan értékesitésébdl varhato bevétel meghatarozasa

4, A fejlesztés becsiilt kozvetlen koltségének meghatarozasa

5. A fejlesztés varhato kozvetett koltségeinek meghatarozasa

6. Az értékesitésig varhatoan felmeriil6 fenntartasi koltségek
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9.

10.

Ertékesitési koltségek
Finanszirozasi koltségek
A fejleszto altal elvart nyereség meghatarozasa

Maradvanyérték meghatarozasa

Az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasanak feltarasa

Az értékeld itt csak olyan hasznositasi modokat vehet szamitasba, amelyek teljesitik az alabbi
kritériumokat:

Az adott hasznalati mod jogilag megvaldsithatd, az atalakitast az épitési hatosag,
miemlékvédelmi vagy egyéb okbol feltételezhetden nem akadalyozza meg.

Az adott hasznalati mod miiszakilag megvalosithato.

A fejlesztéssel létrehozand6 ingatlan megfeleld piaci kereslettel rendelkezik. Minden
esetben indokolni sziikséges, hogy a kivalasztott hasznositds megfelel a leggazdasagosabb
és legjobb hasznositasi modnak.

A legeldnyosebb hasznositidshoz tartozo felépitmény méretek meghatarozasa

A leggazdasagosabb és legjobb hasznositashoz tartozo fejlesztéshez meg kell allapitani a
felépitmény azon nett6 hasznos teriiletét, amit az adott ingatlanon optimalisan el lehet érni.
Itt az aktualis épitési eldirasokbol sziikséges kiindulni, a késébbiekben varhatod pozitiv
valtozasok (rendezési terv megvaltozasa) nem vehetok figyelembe. Kalkulalni sziikséges
ugyanakkor az esetleges telek kiszabalyozasok miatti teriilet valtozasok beépithetdséget
befolyasolo hatasaival. A jogilag megengedheté maximalis beépithetdséggel akkor lehet
csak szamolni, ha igazolhato, hogy a telek ilyen szintli beépitése nem idéz elé indokolatlan
tobbletkdltséget és a teljes beépitéssel létrehozott felépitmény értékesithet6sége nem
rosszabb, mint a piaci atlag. Amennyiben ezek a feltételek nem teljesiilnek, az értékelonek
csak olyan beépitési szinttel szabad szamolni, amire feltételezhetéen piaci kereslet
mutatkozik.

A fejlesztett ingatlan értékesitésébdl varhatd bevétel meghatarozasa

A fejlesztett ingatlan tervezett értékesitési arat a jelenlegi atlagos piaci arakbol kell levezetni. Nem
alkalmazhato olyan arszint, amely a fejlesztési id6 alatti kedvezd piaci arvaltozasokra épit. Szintén
nem alkalmazhatd olyan arszint, amelyet ugyan jelenleg egyes fejlesztok értékesitéseik soran
alkalmaznak, de amelyeknél alacsonyabb arakkal is kinalnak hasonlo ingatlanokat. Az atlagos piaci
ar legalabb 3 6sszehasonlitd adasvételi, annak hianyaban kinalati ar felhasznalasaval hatarozando
meg, az atlagos aralku figyelembe vételével. A fenti elvektdl csak kivételes esetben részletes
indoklas mellett lehet eltérni.

A fejlesztés becsiilt kozvetlen koltségének meghatarozasa

A kozvetlen koltség (kivitelezési koltség) az alabbi mddokon hatarozhaté meg:

Az épiiletre készitett koltségvetési kiiras szakértdi bearazasaval
Osszehasonlito elemzéssel, komparativ médszerrel
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. Koltségbecslési segédlettel

A koltségbecslést a koltség alapu értékelésnél leirt modon sziikséges végrehajtani. Itt figyelembe
kell venni a meglévé és a késObbiekben 4atalakitandd épiiletrészek koltségesokkentd hatasat,
valamint azt, hogy meglévo épiiletrészeknél mar a beruhazas nem zoldmezods, igy az ebbdl
szarmazo tobbletkdltséggel szamolni kell.

A fejlesztés varhatd kozvetett koltségeinek meghatdrozasa

A fejlesztés varhato kozvetett koltségei kdzott az alabbiakat kell tekintetbe venni:

. Tervezési és engedélyezési koltség

. Jogi és adminisztracios koltség

. Miszaki ellendrzés koltsége

. Projektmenedzsment koltsége

. Teriiletmegszerzés (telekvasarlas) illetéke
. Egyéb fejlesztoi koltségek

A fenti koltségek meghatarozasi modja megegyezik a koltség alapi értékelési modnal leirt
iranyelvekkel.

Az értékesitésig varhatoan felmeriild fenntartasi koltségek

A fejlesztett ingatlan értékesitésnek lezarasaig szamos fenntartassal kapcsolatos koltség jelentkezik,
amelyet a szamitas soran figyelembe kell venni. Ezek kiilondsen a kdvetkezok:

. Kozmi koltségek

. Ingatlan biztositas koltsége

. Orzési koltségek

. Ko6z06s koltség

. Allagmegovisi koltségek

. Ingatlanado

. Tulajdonosi kételezettségekhez kotodo egyéb koltségek (teriiletgondozas, ho eltakaritas
stb.)

Ertékesitési koltségek

Az értékesitési koltségek meghatarozasanal az aktudlis ingatlan kozvetitdi sikerdijakat sziikséges
alapul venni ¢és ahhoz kell hozz4adni azokat a tulajdonosndl varhatéan felmeriild, a vevoére at nem
harithat6 koltségeket, amely a fejlesztett ingatlan értékesitése soran elkeriilhetetlen.
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Finanszirozasi koltségek

A finanszirozas koltségénél csak olyan hitel kalkulalhatd koltségét sziikséges figyelembe venni,
ami az ingatlan teljes értékesitéséig a hitelezd részére varhatdan kifizetésre keriil. A koltségek
szamitasandl az aldbbiakra sziikséges tekintettel lenni:

. A hasonl6 fejlesztéseknél alkalmazott banki kamatok

. A hasonlo fejlesztéseknél alkalmazott kezelési koltségek, szerzOdéskotési dijak és
rendelkezésre tartasi jutalékok

. Elvart 6nerd
. A fejlesztés tervezhetd pénziigyi litemezése
. Az épités és értékesités teljes atfutasi ideje

A kondiciok (6nerd, koltségek) meghatarozasanal az indikativ vagy kotelezé érvényli ajanlat
feltételeit, ha ilyen nem all rendelkezésre, akkor az altalanosnak tekintheté aktualis piaci
kondicidkat sziikséges figyelembe venni.

A fejleszt6 altal elvart nyereség meghatarozasa

A fejleszt6 altal elvart nyereséget vagy a piacon kialakult nyereségszint (példaul arbevétel aranyos
eredmény) alapjan kell meghatdrozni, vagy az épitést finanszirozd bank altal elvart 6nerd és a
fejlesztés kockazata alapjan meghatarozott elvart sajattoke megtériilés segitségével kell kiszamolni.
Az elvart nyereség meghatarozasat az értékelonek részletesen dokumentalni és indokolni kell.

A maradvanyérték a fent meghatarozott modon kiszamitott bevételek €s kiadasok kiillonbségeként
jon létre, ahol a bevételbdl le kell vonni a fejlesztés kozvetlen és kozvetett koltségét, a

finanszirozas koltségét, valamint az elvart nyereséget.

A moédszer alkalmazdsa a jelenlegi funkcidjdban nem hasznalhatd ingatlan esetében:

A jelenlegi funkcidjdban nem hasznalhatd ingatlanok esetében meg sziikséges vizsgalni a
legelényosebb és legjobb hasznositas szerinti funkcidt és a funkciovaltds megvaldsitasanak
feltételeit. A modszer alkalmazasa ekkor megegyezik a fejlesztési telekingatlan esetében leirtakkal,
azzal a kiilonbséggel, hogy figyelembe kell venni a jelenlegi hasznositas megsziintetésének
koltségeit €s idoigényét és ezeket a szamitasokba be kell épiteni.

Felhasznalt forrasok:

- 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet a termdfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozd modszertani elvekrdl (25/1997. (VIIL1.) sz. PM
rendeletet)

- 18/2022. (XII.1.) szami MNB ajanlas

- TEGoVA: EVS 2016, EVS 2020

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2026. majus 18-an Epinger Andras felsdfoku ingatlanvagyon-értékeld tartotta.
A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezoket vizsgalt, az
ingatlanrdl és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
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tajékozodott az adott tipusu és jellegl ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a kdrnyéken
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok
Az értékelés sordn megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

o E-hiteles tulajdoni lap
o E-hiteles térképmasolat

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2026. 05. 06.

Ingatlan cime: 8412 Veszprém, Vakcsai utca 2.
Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szdma: Veszprém 9194/1

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési 4ga: kivett beépitetlen tertilet

Telek teriilete: 1286 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 171

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

/1 Onall6 szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9193-9199 helyrajzi szama
' ingatlanok telekalakitasa (telekcsoport Gijraosztasa) soran. 8-813-2015.
Vezetékjog. A vazrajz szerinti és a teriiletkimutatdsban meghatarozott nagysagi
2 tertiletre. o ) ) ) o
' Jogosult: E.ON KOZEP-DUNANTULI GAZHALOZATI ZRT.
Cim: 8800 Nagykanizsa, Zrinyi utca 32.
Megjegyzés:

A tulajdoni lap III/2. szam alatti bejegyzésében szerepld gazvezetékjog az e-kézmi kivonat alapjan
az ingatlan északi telekhatdran atszeld gazvezeték miatt kertilt felvezetésre. Az e-kézmi szerint a
kialakulas utani allapotot a vezeték csak csekély mértékben érinti, az ingatlan piacképességét
érdemben nem befolyasolja.

Az ingatlan-nyilvantartdsban nem szerepel, de az e-kdzmi(i vazrajz alapjan ezzel majdnem
parhuzamosan hirkdzlési kabel is fut. Azonban a kéabel védotavolsaga szintén csak kis mértékben
fogja érinteni az ingatlant, piacképességre befolyasolo hatasa nincs.
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E-kozmiu kivonat:
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kiozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantili régidban, a Bakony labanal talalhatd, Veszprém varmegye székhelye.
A varos Budapesttél 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsdga jO, a fovaros 2 oOran belill elérhetd. A koziti kozlekedésben a 8-as szamu ut
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82-es szamu féuton
érheté el. A varos a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gydrrel is, igy vasuti €s kozati kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyez6 régiokkal.
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A telepiilés kozvetlen elhelyezkedése és kozlekedési kapcsolatai:

Magyarpolany

€

rszegtomaj Balatonederics Badacsorytoina)

i e BalatGnielle Bélvanvos

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Széh

Nooytarény s
"forras: maps.google.com

Az értékelt ingatlan Veszprém Gyulafiratdt telepiilésrészén, a telepiilésrész keleti szélén, a
teleptilésrész kozpontjatol kb. 850 méterre, a Vakcsai, a Hajmaskéri ¢s a Kovesdombi utca
talalkozasaban talalhatdo. Az ingatlan mind a Hajmaskéri és a Kovesdombi utca feldl aszfalt
burkolata titon érhetd el, a Vakcsai utca feldl cca. 50 méterig murvazott, majd ismét szilard
burkolati uton. Infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld, buszmegalld 200 méterre, orvosi rendeld,
posta, altalanos iskola kb. 1,3 km-re vannak. Kérnyezetében csaladi hazak és beépitetlen teriiletek
vannak. Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

Ertékelt
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a
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=
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9 s ®
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o
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forras: maps.google.com
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Az ingatlan elhelyezkedését és kozvetlen kdrnyezetét az alabbi térképszelvény ismerteti:
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Az ingatlan sziikebb kdrnyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

Ertékelt
ingatlan

Hajmaskerilu: Halméf_k_éri U

forras: maps.google.com

Gazdasagi kornyezet

A varos elhelyezkedésének és torténelmi nevezetességeinek  koOszonhetéen —jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kozpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé jellemzo, a
munkanélkiiliségi rata a legfrissebb rendelkezésre 4llo6 adatok szerint 2,10% (Nemzeti
Foglalkoztatasi Szolgalat, 2026. 04. havi adat). A Veszprémi Egyetemhez kapcsolodva orszagos
jelentdségh kutatointézetek miikddnek a varosban. Az el6bbiek miatt a telepiilésen az ingatlandrak
regionalis viszonylatban is viszonylag magasak, ingatlanforgalma jonak tekinthetd.
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Az ingatlan ovezeti besoroldsa

Az értékelt ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos hatdlyos szabdlyozasi terve alapjan Lke-12
kertvarosias lakéovezetben talalhat6. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

®
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ey
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91049 \
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Kivonat a helyi épitési szabalyzatbol:

) XIII. Fejezet
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

23. Kertvarosias lakéteriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok
25. §
(1) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabédlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 3. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, az elsésorban lakod
rendeltetésii épuletek elhelyezésére szolgald dvezetben épiilet a helyi lakossag ellatasat szolgald

a)  “kereskedelemi, szolgaltato, vendéglato

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢)  Kkulturalis,

d)  szallas jellegii, és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési ovezetben nem helyezhet6 el kozosségi szorakoztatasi funkcio.

(4) Amennyiben egyedi épitési dvezeti elbirasok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezhetd el a
tertileten:
a)  melléképitmények koziil
aa) szennyvizkezelésre, tarolasra szolgalé kozmiipotlé miitargy,
ab) hisfiistols,
ac) tragyatarolo, komposztalo,
ad) silo, dmlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,
ae) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotart6 oszlop, valamint
b)* kiegészité rendeltetésii épitmények koziil
ba) pavilon
bb) onall6 kazanhaz.
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(5)" Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb
két kulonallo foépiilet alakithato ki telkenként legfeljebb 2 lako és 1 egyéb rendeltetési egységgel.

(6)45
7'

(8)" Kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglitd rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem
haladhatja meg az 100 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu tertiletek tovabb nem
bévithetok és ujak nem alakithatok ki.

(9) Kereskedelmi szallasépiiletben az épitési Gvezetben megengedett lakasszamot meg nem haladd
szamu vendégszoba helyezheto el.

(10)* null
(11) Epiilet tetdterébe vezetd kiils6 1épesét elhelyezni nem lehet.

26. Kertvarosias lakoteriiletekre vonatkozé egyedi eldirasok
26. §

(1) Lke-02 és Lke-04 jeli épitési ovezetekben Fenyves utcaval hataros, 12 m-nél kisebb szélességii
telek oldalhatdron allo beépitési mod szerint beépithetd az egyéb épitési eldirasok és jogszabalyok
betartdsa mellett.

(2) Lke-04 jeli épitési Ovezetben a Fenyves utca 2299/6 helyrajzi szamu (egykori Vagohid
megmaradd irodaépiiletet tartalmazod) ingatlan teriiletén az alabbi kiegészitdé eldirasokat kell
alkalmazni:

a)  csak lakofunkeid elhelyezése esetén kizardlag a meglévd épilet térbeli konturjan beliil
elhelyezhetd szamu lakas alakithato ki;

b) az épilet konturjabdl kidlléan konzolos fedett, nyitott erkély, terasz legfeljebb 150 cm
kinyulasig alakithato ki, kizarolag az éptlet déli és nyugati oldalan;

¢) laké és mas rendeltetés vegyes elhelyezése esetén a meglevd épiilet konturjan kiviili
épuletrészben lako rendeltetés nem helyezhetd el és a kozvetlentl csatlakozo ) épiiletrész
épiiletmagassaga nem lehet nagyobb az dvezetre megengedett értéknél.

(3) Lke-04 jelii épitési ovezetben, a Hajlat utca és a temetd kozotti tertileten, az eldkert 8,00 m.

(4) Lke-09 jelii épitési dvezetben a Galamb utca feléli épiiletmagassag legfeljebb 4,5 m, az Arva utca
feldli épuletmagassag legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) Lke-10 jelii épitési dvezetben, Gulyadombi sétany - Kard koz —Takacskert u. - Jogar koz altal
hatarolt teriiletrészen legfeljebb 4 db lakas létesithetd.

(6) Lke-22 jelii 6vezetben eldkert mélysége 0 méter.

Megjegyzés: a kialakulo telek saroktelekként kezelendd, igy két eldkertje van, az oldalkert 4,5
méter, a hatsokert 6 méter. Az Gvezetre vonatkozd eldirasok alapjan legfeljebb két kiilonallo
foépiilet alakithato ki telkenként legfeljebb 2 lako és 1 egyéb rendeltetési egységgel
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Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

(9200) Hajmaskeéri utca

9194/12 kerékparit

 £9194/13

A telekalakitas utan létrejove 9194/13 helyrajzi szamu ingatlan szabalytalan alak(, délnyugat-északkelet
hossztengelyli, délnyugati utcafronton a Vakcsai utca, északi oldalon kerékparut tervezett vonala.
északkeleten beépitetlen teriilet, délkeleten beépitett, lakohazas ingatlan hatérolja. A teriilet egyenetlen,
északkelet felé enyhén lejtés terepfelszinii, a délkeleti oldalon, a lakéhazas ingatlan felé keritett, mashol
keritetlen, gondozatlan.

Kozmiiellatottsag
Az ingatlan mért kozmiivekkel nem rendelkezik. Kézmicsatlakozasi lehetéségek az utcaban.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlanon és
kornyezetében nem észlelhetd, engedélykoteles tevékenység nem folyik.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzdi
Az értékelt ingatlan teriiletén felépitmény nem talalhato.
4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Jogi vizsgalatot az Aatadott iratok tanulmanyozasan tulmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsdgarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasunk, ezekért felel6sséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolesi avulds, gazdasdgi-kdrnyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlds, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomdsunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valddisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
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dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatdsan €s az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizo irdnyaban elfogultsag, illetve kizar6 ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovébeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovObeni funkciojat, rendeltetését az Ovezeti besoroldsdval Osszhangban lévOnek
tételezziik fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal megjeldlt célra torténd felhasznalasaban
érvényes. Az értékbecslés az eredeti felhasznalast kivéve csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzéjaruldsaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Az értékeld a tulajdonos 4fa alanyisagat nem vizsgalta.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelt ingatlan Onkormanyzati tulajdonti vagyonelem. A megallapitott érték feltétele az
ingatlan iizleti vagyonelemek k6zé sorolasa, forgalomképessége.

Az értékelt ingatlan telekalakitas alatt all, a megbizas a kialakul6 9194/13 helyrajzi szdmu ingatlan
piaci értékének megallapitasara vonatkozik. A megallapitott érték feltétele a csatolt vazrajz szerinti
telekalakitas.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megallapitasait, ezért rendszeres idokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasolo
koriilményekben bealld 1ényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az &vatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbozo
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitjuk meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idopontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal val6 szabalyszer(i gazdalkodas
¢és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszerrel torténd
meghatarozasa soran az ingatlant hasonld jellegli, értékesitésre felkinalt és értékesitett
ingatlanokkal, azok eladasi és kinalati araival vetettiik 6ssze. A modszer bévebben a 2.2 pont alatt
keriilt ismertetésre.
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Az ingatlan piaci adatok Osszehasonlitason alapuld értékének szamitasat a kovetkezd tablazat

tartalmazza:
Mutatok Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar eladas kinalat kinalat

Telepiilés neve

Veszprém-Gyulafiratot

Veszprém-Gyulafiratot

Veszprém-Gyulafiratot

Veszprém-Gyulafiratot

Utca/ut/tér

Vakesai utca 2.

Gyokeres utca

Mikladi utca

Kolostor utca

Ovezeti besorolas

Lke-12/30%

Lke-12/30%

Lke-14/30%

Lf-01/30%

Eladas/kinalat ideje

2025. marcius

2026. majus

2026. majus

Infrastrukturalis
adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, stb.)

Gyulafiratot telepiilésrészen, a
telepiilésrész keleti szélén, a
telepiilésrész kdzpontjatél cca.
850 m-re talalhato, telekhatarig
aszfaltos ton elérhetd, kozmii
nélkiili tertilet

Gyulafiratot telepiilésrészen, a
telepiilésrész északnyugati szélén, a
telepiilésrész kozpontjatol cca.
1200 m-re talalhatd, murvas
(makadamos) uton elérhetd,
vezetékes vizzel és elektromos
arammal

Gyulafiratot telepiilésrészen, a
telepiilésrész északnyugati szé1én, a
telepiilésrész kdzpontjatol cca. 1,1

km-re talalhatd, murvas Gton
elérhetd, viz, csatorna és villany
kdzmiivel

Gyulafiratot telepiilésrészén, a
kozpontjatol cca. 550 méterre,
délre, a Zirci ut mentén, a
forgalmas 82-es szami fouttol
1égvonalban 10 m-re talalhato,
gyenge allapotu, foldes-fiives Gton
elérhetd, viz és csatorna kozmiivel

Ingatlan leirasa

amaximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithat6 legkisebb
telekteriilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
kiilonallo f6épiilet alakithatd ki
telkenként legfeljebb 2 laké és 1
egyéb rendeltetési egységgel

amaximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két lakast
tartalmazo lakoépiilet létesithetd;
legfeljebb két kiilonallo féépiilet
alakithato ki telkenként legfeljebb 2
laké és 1 egyéb rendeltetési

amaximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két lakast
tartalmazo lakoépiilet létesithetd;
legfeljebb ket kiilonallo féépiilet
alakithato ki telkenként legfeljebb 2
lako és 1 egyéb rendeltetési

amaximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 800 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két lakast
tartalmazo lakoépiilet létesithetd;
legfeljebb 1 db két lako rendeltetési
egység, vagy két vendégszobat
tartalmazo kereskedelmi szallas

egységgel egységgel létesithetd
forras: sajat adatbazis ingatlan.com/35365051 ingatlan.com/34969873
T 1042 957 703 650
Eladisi vagy kinalati 4r 29 500 000 Ft 28 000 000 Ft 24 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 30 825 Ft/m2 39 829 Ft/m2 36 923 Ft/m2
Arviltozis korrekeié 15% 0% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% -5% -5%

Korrigalt fajlagos ar

35 449 Ft/m2

37 838 Ft/m2

35077 Ft/m2

Telepiilésen beliili elhelyezkedés 0% 0% 10%
Telekméret 0% -5% -5%
Ovezeti besorolas, beépithetéség mértéke 0% 0% 0%
Koézmiivek -10% -15% -10%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 5%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: -10% -20% 0%
Szamitott fajlagos érték: 32417 Ft/m2 31904 Ft/m2 30270 Ft/m2 35077 Ft/m2

ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé modszerrel az alabbiakban hatarozzuk meg:

Forgalmi értéke kerekitve:

1042 m2 X

32 417 Ft/m2

33 800 000 Ft

A szamitas alapjan az ingatlan piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékét

33 800 000 Ft-ban, azaz harmincharommillié-nyolcszazezer forintban hataroztuk meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték szamitassal

Mivel onmagaban az értékelendé ingatlanon megtériilé beruhazas kivitelezése nem életszertd,
maradvanyelvi értékelést nem végeztiink.
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5, OSSZEFOGLALAS

Modszerek Forgalmi érték| Sulyozis
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé érték: 33800 000 Ft 100%
Maradvanyérték szamitason alapul 6 érték: nem alkalmazott 0%
Azingatlan siilyozott brutté, az Afi-t tartalmazo forgalmi 33 800 000 Ft
Azingatlan siilyozott netté, az Afi-t nem tartalmazé forgalmi 26614 173 Ft

A valasztott értékelési médszer indoklasa: Mivel 6nmagaban az értékelendd ingatlanon
megtériild beruhazas kivitelezése nem ¢életszerli, maradvanyelvii értékelést nem végeztiink, a
piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuldé modszer soran kapott értékeket 100%-os
sulyozassal vettiik figyelembe.

A megallapitott érték nem tartalmazza a telekalakitdssal, az ingatlan-nyilvantartas vagy a rendezési
terv valtoztatasaval, illetve az ingatlan értékesitésével jaro esetleges koltségeket.

Az értékelt ingatlan Onkormdényzati tulajdonti vagyonelem. A megallapitott érték feltétele az
ingatlan iizleti vagyonelemek k6zé sorolasa, forgalomképessége.

Az értékeld a tulajdonos afa alanyisagat nem vizsgalta.

Csopak, 2026. majus 26.

Gt >

Epinger Andras
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo és kozvetito
(OKJ 54 3439 02)
(névjegyzék: Veszprém MJV PH I/1.)
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6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP

ELEKTRONIKUS
INGATLAN-NYILVANTARTAS

Veszprém Varmegyei Tulajdomlap;masolat Oldal 1/1
Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle) v %
| Féosztaly Foldhivatali Osztély 5. Ugyazonosito: efzqu helyrajzi sz
Magyarorszag 8200 Veszprém, INVER/TULLAP/20260506/ 16858 Deltertllet, 9194/1 helyrajzi szam
Vorosmarty tér 9. 2026.05.06
8412 VESZPREM, VAKCSAI UTCA 2.
Veszprém, Belteriilet, 9194/1
1. RESZ
1. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
41982/2/2017.05.23
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1286 0

II. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
41982/2/2017.05.23

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogceim: jogutodlas, 32158/1992.02.28

Eredeti hatarozat: 37478/2005.04.21

Név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Ovéros tér 9.

1ll. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
41982/2/2017.05.23
Onallo szoveges bejegyzés

Kialakult a Veszprém belteriilet 9193-9199 helyrajzi szamu ingatlanok telekalakitasa (telekcsoport tjraosztasa)
soran. 8-813-2015.

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
41982/2/2017.05.23

Vezetékjog

A vazrajz szerinti és a teriiletkimutatasban meghatarozott nagysagu teriiletre.
Eredeti hatarozat: 45513/2/2013.09.25

Név: E.ON KOZEP-DUNANTULI GAZHALOZATI ZRT.

Jogosult cime: 8800 NAGYKANIZSA, Zrinyi utca 32.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyito ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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TERKEPMASOLAT
lektronikusan alair )
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegy ei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2026.05.26 13:07:24
Helyrajzi szam:  VESZPREM beltertilet 9194/1 Megrendelés szam: 7/936/2026
Meéretarany: 1: 1000 Térmajzszam: 43323010002026
[ —
20
9194/1
9190/1
9194/4
9191/2
01011/87]
A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegy ezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!
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VALTOZASI VAZRAJZ

Pannon Geodézia Kft. Veszprém
8200 Veszprém, Victor Hugo u. 2. beltertilet
Munkaszam: 18-5381-40/2026 Adatszolgdltatas iktatoszima:2/718/2026

VALTOZASI VAZRAJZ

a 9194/1 hrsz-u féldrészlet megosztasardl

M= 1:1000
Cimkoordinatak
psz Y
1 s67439]  200400]
Valtozas eldtt llapot Valtozas utani allapot 2
Alrészlet | Terulet | T Alrdszlet | Tertlet
3 S
2 E Szolgalmi és \ 01187
Hrsz |jel| miv.dga | = ham’ | AK | Hrsz [jel| miv.dga | Z| ham® | AK | egvébjopok | = . "
1 2 4 s [] 7 8 9 10 11 12 13 14
Kivett, —
9194/1| | beépitetien 0.1286 {0.00| 9194/12 . 00244 0.00
h kerékparat
terilet
kivett,
919413 | | beépitetien 0.1042 | 0.00
terilet
Osszesen: 0.1286 /0.00 | 0.12860.00

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

A viltozis akeratunknak megfeleloen triént

'S 8- 944-2026
A helyrajzi szimozis és teriletszimitis helyes. Ez a ziradék a
Keltezéstdl szamitott egy évig hatilyos

Veszprém, 2026. méjus 11

Készith Kirily Tamis Veszprén, 006 M) 1
Foldmérd ig. szm:11096 0 MAJ 18 %
Ing. rend. min. szdm:232012017 Ph Ziradékold: bzt ¥
G- [ Ing. rend. min.  SZEMR 0 Baiviipeae
Minbség tandsité Szijirtd Jozset

Ing. rend. min. szam: 12961992
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KINALATI PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK — PIACI ALAPU ERTEKELES

https://ingatlan.com/35365051/nyomtatas

ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt vér rdd

ingatlan.com

Veszprém, Mikladi utca
Eladé lakodvezeti telek
Ar
28 millio Ft
Beépithetség nincs megadva
Szintterileti mutaté nincs megadva
Bruttd szintterdlet nincs megadva

Kilatas panoramas

Eladd Gyulafiratéton, a Mikladi utcaban egy 703 nm-es, NY-i fekvés, 6sszkdzm(ives épitési telek.

A beépithetéség 30% , a megengedett épitménymagassag 4.5 m.

Maganszemély

\A
&\.

|
i

|
|

Villany
Viz
Gaz

Csatorna

+36 30 426 2733
+36 30 696 4199

Telekterllet

703 m?
telken beliil
telken beliil
nincs megadva

telken beliil

Viz, csatorna, villany a telekhataron belil vannak. Az épitkezés rogton megkezdhet6.
A kozelben bdlcséde, 6voda, iskola talalhatd. Igy idealis lehet kisgyermekes csaladok szamara is.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/34969873/nyomtatas
Homolya Agnes
o Homolya Agnes
ingatlan.com

+36 20 276 0616

Veszprém, Kolostor utca 35.
Eladd lakodvezeti telek

Ar Telekteriilet
24 millié Ft 650 m?
BeépithetGség 30% Villany telken beliil
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

Megvételre kinalok Gyulafiratdton, a Kolostor utca 35-0s szamnal egy 650m2-es, belteriileti épitési
telket. Kozmlvek koziil a villany ( 3 fazis), viz és csatorna a telken beliil, a gaz az utcaban taldlhaté. Az
ar egy konnylszerkezetes, 80m2-es haz teljes tervdokumentaciojat is tartalmazza.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34969873) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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FENYKEPEK 1. OLDAL

kornyezet, a Hajmaskéri utca latképe

kornyezet, a Hajmaskéri utca latképe

a leend6 9194/12 hrsz.- kerékparut teriilete

| |

a leend6 9194/12 hrsz.-i kerékparut teriilete

kornyezet, a Kévesdombi utca latképe

kornyezet, a Vakcsai utca latképe
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FENYKEPEK 2. OLDAL

kornyezet, a Vakesai utca latképe l ‘ az aszfaltut vége kozvetleniil a telek elott

az értékelt ingatlan teriilete l ‘

az értékelt ingatlan teriilete ‘ ‘ az értékelt ingatlan teriilete
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