"2"s"s™ VESIPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATANAK ALPOLGARMESTERE

ELOTERJESZTES
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsaganak
2026. janius 18-i
lilésére

Targy: Dontés a Veszprém 16038 hrsz.-U, valamint a Veszprém 16041 hrsz.-U —
természetben a Veszprém-Gyulafiratot, Ujkuti at, zartkert teriiletén talalhato —
ingatlanok  értékesitésre  torténd  kijeloléséhez  kapcsoldodd  ajanlas
megfogalmazasarol

Eloterjeszto: Varga Tamas alpolgarmester
Az eloterjesztés elokészitésében részt vett:

Dr. Jozsa Tamas kabinetféndk, irodavezetod
Schmidt Istvan vagyongazdalkodasi igazgatd (VeszProjekt Kft.)

A dontések meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az eloterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:

dr. Kénya Norbert
vagyongazdalkodasi csoportvezetd



Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatédnak (a tovabbiakban: Onkormdnyzat)

tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartas alapjan a

» Veszprém, Bercsényi Miklés utca 1059. szam alatti (feliilvizsgalat alatt, jelenleg
Ujkuti ut) 16038 hrsz.-u ,kivett, zartkerti mivelés aldl kivett” megnevezésli, 2527
m? terlilet( beépitetlen ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan1)

e Veszprém, Zartkert 16041 hrsz.-U (jelenleg Ujkuti at) ,kivett, zartkerti m{ivelés aldl
kivett” megnevezésli, 741 m? terllet(i beépitetlen ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan2)

1. abra: Az Ingatlank Ihelyezkedése

Ingatlanok vizsgalata:

Az Ingatlanok a Veszprém-Gyulafiratot varosrész északi, zartkerti teriiletén
helyezkednek el. Megkozelitésik a 82-es szamu, Zirci Utrol leagazoé Haraszt utcan at a
mar zartkerti terlileten lévd Ujkuti Gtrdl torténik. Teriletiik északnyugat-délkeleti
iranyban enyhén, kb. 5-7 métert lejt.

A teriilet népszer(i pihendhelye Gyulafiratét lakosainak.

Az Ingatlanl és Ingtalan2 Veszprém Megyei Jogu Véros Onkorményzata
Kozgy(lésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati
rendelete Szabalyozasi Terv melléklete szerint Mk-01, azaz kertes mezGgazdasagi
terlilet 6vezetben talalhato.
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2. adbra: Szabalyozasi Terv részlet

Ingatlani:

3. abra: 16038 hrsz telek

A telek ~21 méter széles, 124 és 119 méter hosszu, négyszog formaju. Nem beépitett,
jellemzéen gyepfeliletd, a telekhatarok mentén foltszer(ien bokros. KézmUvekkel nem
rendelkezik, elektromos Iégvezeték az Ujkuti utcaban talalhato.

A szabdlyozasi elGirdsok ismeretében a telek paramétereit figyelembevéve, az
Ingatlanl beépitésre alkalmas. Az el6kert 5 m, oldalkert 3 m, ezek betartasa mellett
fennmaradd teleknagysagra a HESZ 69. § (2) bekezdése értelmében az 1.500 m?
alapteriletet meghaladé telkek beépitése maximum 3%, legfeljebb 60 m? teljesitheto.



Ingatlan2:
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4, abra: 1604 rsz. telek

A telek ~6,0-6,5 méter széles, 115 és 114 méter hosszl, négyszog formaju. Nem
beépitett, jellemzéen gyepfelileti. Kézmlvekkel nem rendelkezik, elektromos
légvezeték az Ujkuti utcaban talalhato.

A szabdlyozasi elGirdasok ismeretében a telek paramétereit figyelembevéve, az
Ingatlan2 beépitésre nem alkalmas. Az 5 m elOkert biztositott, a 3-3 m oldalkertek
betartasa mellett fennmaradd ~0,5 m széles teriilet miatt beépités nem biztosithato.

A HESZ 69. § (1) bekezdése értelmében az 1.500 m? alapteriiletnél kisebb telkek
beépitése maximum 3%-os, legfeljebb 30 m2, ami szintén nem teljesitheto.

Az Ingatlan2 paraméterei és az 6vezeti elGirasok alapjan korlatozottan, azaz miivelésre
igen, beépitésre nem hasznosithatd. Gyakorlatilag a szomszédos ingatlantertiletekkel
torténd Osszevonasa, esetleges Ujraosztasa esetén kialakuld zartkerti telkek teszik
lehetdvé az esetleges beépitést.

A vagyonrendelet eldirasa:

A Veszprém Megyei Jogi Véros Onkormanyzata Koézgyllésének az énkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolé 36/2021.
(XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vr.) 40. §-a értelmében:

(1) Az dnkormanyzati vagyon elidegenitése f6 szabadlyként — torvényben és a
rendeletben meghatarozott kivételekkel - versenyeztetési eljards udtjign az
osszességeben legelonydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatds
értékaranyossagaval torténhet.

(2) A versenyeztetési eljaras foszabalyként nyilvanos, a rendeletben meghatarozott
esetben zartkort.



(3) A kéltségvetési torvenyben meghatarozott értékhatar alatt - a rendelet szabalyait
figyelembe véve - a versenyeztetési eljaras a legmagasabb dsszegl ellenszolgaltatas
vagy 0sszességéeben a legelbnydsebb ajaniat szempontja alapjan birdlhato el.

Ertékesitési javaslat:
A Vr. 39. § (1) bekezdése alapjan 6nkormanyzati tulajdonu vagyontargy értékesitését
megel6zden célszerliségi, pénzligyi-gazdasagossagi vizsgalatot kell lefolytatni.

Az Ingatlanl és Ingatlan2 elGterjesztésben felvazolt hasznosithatdsagi vizsgalata és

értékelése alapjan javasolt — a gazdasagi program, a kozép- és hosszu tavu
vagyongazdalkodasi terv figyelembevételével — az Ingatlanok értékesitése.

A Vr. 39. § (4) bekezdése szerint a célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalat
lefolytatasahoz a Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsag a telepiilésfejlesztési
terv és a teleplilésrendezési terv figyelembevételével ajanlasokat fogalmazhat meg.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztést megtargyalni, és a hatarozati
javaslatokat jovahagyni sziveskedjen.

Veszprém, 2026. junius 10.

Varga Tamas



1.HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsaganak
.../2026. (...) hatarozata
a Veszprém 16038 hrsz.-0, valamint a Veszprém 16041 hrsz.- -
természetben a Veszprém-Gyulafiratot, Ujkuti at, zartkert teriiletén
talalhato — ingatlanok értékesitésre torténo kijeloléséhez kapcsolodo
ajanlas megfogalmazasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Koézgylilésének Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsaga megtargyalta a ,Ddntés a Veszprém 16038 hrsz.-u,
valamint a Veszprém 16041 hrsz.-u — természetben a Veszprém-Gyulafiratot, Ujkuti ut,
zartkert tertiletén taldlhato — ingatianok értékesitésre torténo kijeldlésehez kapcsolodo
ajanias megfogalmazasarol”cimii elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsaga a telepiilésrendezesi eszkozok elbirasaira tekintettel a
Veszprém 16038 hrsz-U, természetben a Veszprém-Gyulafiratdt, Ujkuti Gti ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak értékesitésre torténd kijeldlését megel6z6en a Veszprém
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének az énkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolo6 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendelet 39. § (1) bekezdése alapjan lefolytatott célszer(iségi,
pénzligyi-gazdasagossagi vizsgalathoz ajanlast nem fogalmaz meg.

2. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsaga felkeri a Bizottsag elndket, hogy a dontésrdl értesitse
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének Tulajdonosi
Bizottsagat.

Hataridé: 2. pont: 2026. junius 18.

Felelos: Varga Tamas alpolgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jbzsa Tamas irodavezetd, kabinetfénok

Veszprém, 2026. junius 18.
Torok Krisztian sk.

Varosstratégiai és Varosmarketing
Bizottsag elndke



2.HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsaganak
.../2026. (...) hatarozata ]
a Veszprém 16041 hrsz.-U, természetben Veszprém-Gyulafiratot, Ujkuti at,

zartkert teriiletén talalhaté ingatlan értékesitésre torténo kijeloléséhez
kapcsoldodoé ajanlas megfogalmazasarol

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Koézgyllésének Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsaga megtargyalta a ,Ddntés a Veszprém 16038 hrsz.-u,
valamint a Veszprém 16041 hrsz.-u — természetben a Veszprém-Gyulafiratot, Ujkuti ut,
zartkert tertiiletén taldlhato — ingatianok értékesitésre torténo kijeldlésehez kapcsolodo
ajanldas megfogalmazasarol’ cimi eloterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgylilésének Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsaga a teleplilésrendezési eszkézok eldirasaira tekintettel a
Veszprém 16041 hrsz.-U, természetben a Veszprém-Gyulafiratdt, Ujkuti Gti ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak értékesitésre torténd kijeldlését megeldzGen a Veszprém
Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének az 6nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolé 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendelet 39. § (1) bekezdése alapjan lefolytatott célszerlségi,
pénzligyi-gazdasagossagi vizsgalathoz ajanlast nem fogalmaz meg.

2. Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Kdzgy(lésének Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsaga felkéri a Bizottsag elndkét, hogy a dontésrdl értesitse
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgydlésének Tulajdonosi
Bizottsagat.

Hatarido: 2. pont: 2026. junius 18.

Felelos: Varga Tamas alpolgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas irodavezetd, kabinetfonok

Veszprém, 2026. junius 18.
Torok Krisztian sk.

Varosstratégiai és Varosmarketing
Bizottsag elndke



