Melléklet a ..../2026. (...) hatarozathoz
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely |étrejott egyrészrol

Dr. Friedler Ferenc (lakcim: 8200 Veszprém, Hajlat u. 37.; anyja neve: ................ ;
szil. hely, id6: .....cocveeieriens ;addazonositd jel: ..o, ;  szamlaszam:

............................... ) a tovabbiakban: mint Kérelmezo,

masrészrol

Veszprém Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (székhely: 8200 Veszprém,
Ovéros tér 9., addszam: 15734202-2-19, KSH szamjele: 15734202-8411-321-19,
torzskonyvi szam: 734202, képviseletében eljar: Porga Gyula polgarmester) a
tovabbiakban: Onkormanyzat,

a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek kozott az alulirott napon és helyen az alabbi
feltételek szerint.

I.
El6zmények

1.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Kérelmez6 1/2 hanyad aranyu tulajdonaban
vannak a Veszprém 2620, 2627/2, 2627/4 hrsz.-U ingatlanok (a tovabbiakban:

Ingatlanok).
Az Ingatlanok adatai az alabbiak:
Helyrajzi Tulajdonosa Terlilete Ingatlan- Epitési dvezeti
szam nyilvantartasi besorolasa
bejegyzés
2620 Dr. Friedler Ferenc Y2 | 1.6254 m? | szantd (4. minOség) | Kb-Rek

Major Zsoltné (szil:
Friedler Agnes) '
2627/2 Dr. Friedler Ferenc "2 937 m? kivett telephely Kb-Rek
Major Zsoltné (szil:
Friedler Agnes) ">
2627/4 Dr. Friedler Ferenc 2 | 1.8226 m? | szantd/ és Ut Kb-Rek
Major Zsoltné (szil:
Friedler Agnes) '

2.) A szerz6dd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Kézgy(lése a 66/2026. (I1. 26.)
hatarozattal (a tovabbiakban: hatarozat) dontétt a Veszprém 2620 hrsz.-u
ingatlant érint6 telepiilésrendezési terv mddositasanak elinditasarol.

3.) Az Onkormanyzat véllalja, hogy a hatarozatnak megfelelden mddositia a
telepiilésrendezési tervet az Ingatlanokat érintéen és az ezzel 6sszefiiggd eljarast
az Uj telepliilésterv készitése eljaras keretei kozott lefolytatja.



4)

5.)

6.)

7.

8.)

A telepiilésrendezési tervnek a szerzOdésben szereplO ingatlanokra vonatkozo
modositasi  eljaras  elinditdsa nem  jelent kotelezettségvallalast a
telepiilésrendezési tervek és o©nkormanyzati rendelet Kozgylilés altali
jovahagyasara, az alatt szerz6d6 felek a mddositasi eljaras lefolytatasat, a
magyar épitészetrol szl 2023. évi C. tdrvény, valamint a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet szerinti mddositasi eljaras lefolytatasat kovetben a javaslatnak megfelel6
elGterjesztés elkészitését és az elfogadasra javasolt dokumentacié beterjesztését
értik.

A Kérelmez6 kijelenti, hogy az Ingatlanok tulajdonosaként hozzajarul a Veszprém
2620, 2627/2, 2627/4 hrsz.-U ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési terv
modositasahoz, valamint a modositashoz beszerzi a tulajdonostars
hozzajarulasat.

A telepiilésrendezési szerzGdés elvalaszthatatlan mellékletét képezi a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti foépitészi feljegyzés és a Veszprém
2620, 2627/2, 2627/4 hrsz.-0 ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési terv
modositasara vonatkozo telepitési tanulmanyterv, valamint annak Veszprém
Megyei Jogul Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének a partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairdl szolé 33/2022. (IX. 29.) onkormanyzati rendelete szerinti
partnerekkel valo véleményeztetése soran beérkezett vélemények. Amennyiben
a partnerségi egyeztetés soran vélemények nem érkeznek, ennek tényérdl szold
feljegyzés képezi a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét.

II.
Megallapodas

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat tAmogatja Kérelmezé fejlesztési
elképzeléseit a mddositandd teriileten. Ennek megvaldsitasa érdekében — a
magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 92. §-aban foglaltakra figyelemmel
— az alabbiak szerint allapodnak meg az egyiittm{ikddésukrol.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy el6késziti a telepiilésrendezési terv mddositasat
a Veszprém 2620, 2627/2, 2627/4 hrsz.-U — jelenleg kiildnleges rekreacios teriilet
(Kb-Rek) dvezeti besorolasu — ingatlanokat érintéen oly médon, hogy az érintett
ingatlanok egy része beépitésre szant terlilet besorolast kapjon. Ez a terilet
jelenleg beépitésre nem szant rekreacids teriilet (Kb-Rek), de a tulajdonos kérte,
hogy a szemkozti lakd és gazdasagi teriiletekhez hasonldan itt is lehessen ilyen
Ovezeti besorolas a telek egy részén. A teljes teriilet 3,6 hektar, ebbdl korilbeliil
1,6 hektar valna beépithetové. A jelenleg szantd mivelési agu teriileten intenziv
véderdd (Ev) savok jonnének létre a kertvarosi laké (Lke) és a gazdasagi (Gksz)
terliletek mellett.



9.)

10.)

11.)

12.)

A moddositas soran a szakhatdsagi vélemények ettdl eltéroek is lehetnek, ilyen
esetben a Telepiiléstervbe keriild valtozathoz a Kérelmez6 elfogadd hozzajarulasa
is sziikséges lesz.

Az Onkorményzat vallalja, “hogy az Ingatlanokra vonatkozéan Veszprém
Szabalyozasi Terve és Helyi Epitési Szabalyzata (egylttesen telepilésrendezési
terv) mddositasaval 6sszefliggo eljarast — a 8.) pontban foglaltak szerint — az Uj
teleplilésterv készités eljaras keretén beliil lefolytatja és dontésre a Kdzgydilés elé
terjeszti.

A teleplilésrendezési terv mddositasanak véleményezése soran az egyeztetési
véleményezési szakaszban érintett és résztvevo allamigazgatasi, tarsadalmi,
valamint egyéb szervezetek altal — a hatalyos jogszabalyokkal és el6irasokkal
alatamasztottan — el6irt kornyezeti vizsgalatok, hatasvizsgalatok, allapotfeltard
vizsgalatok, hatastanulmanyok elkészitésérol, a sziikséges tervi moddositasok
atvezetésér6l az Onkormanyzat intézkedik. Amennyiben az esetlegesen
szilkséges egyéb vizsgalatok és hatastanulmanyok elkészitése a tervezGtol
elvarhatd gondossag ellenére sem volt el6re lathatd és az eredeti tervezési
koltségek kereteit meghaladja, Kérelmezo tudomasul veszi, hogy ezek biztositasa
(kilonosen megrendelése, finanszirozas) Kérelmezd feladatkoérébe tartozik
feltéve, hogy azt el6zetesen irasban jovahagyta. Kerelmez6 el6zetes irasbeli
]ovahagyasanak elmaradasa esetén Onkormanyzat nem vallalja a koltségek
viselését, igy Felek rogzitik, hogy ebben az esetben, ha Dr. Friedler Ferenc
kérelmezd nem vallalja a felmeriilt kéltségek viselését, Onkormanyzat azonnali
hatdllyal felmondhatja a jelen szerz8dést, és Onkormanyzatot nem terheli a 3.)
pontban foglalt vallalas teljesitése, Kérelmezé semmilyen kdveteléssel nem élhet
Onkormanyzattal szemben.

Szerz0do felek megallapodnak abban, hogy Kérelmez6 sajat koltségen vallalja a
modositott terlilet beépitése miatt szilkségessé valo, a teriiletet megkdzelitd
Utcsatlakozasok, kdzm(ivek kiépitését, a telken beliili kozm(i, at, parkolok, jarda
megépitését, zoldfellilet rendezését és kialakitasat a hatalyos jogszabalyoknak,
szabvanyoknak megfelel6en. Vallalja a teriilet elektromos ellatasat biztositd
vezetékek, az ivoviz ellatasat biztositd vezetékek és csapadékviz elvezetés
kiépitését sajat beruhazasban. Ezek tervezésével és megépitésével kapcsolatosan
az Onkorméanyzatnak semmilyen kotelezettsége nincs.

Szerz0do felek megallapodnak abban, hogy Kérelmez6 a teriilet fejlesztése,
illetve a modositasbdl kdvetkezo, tobblet terhelésbdl szarmazd — sajat teriileten
kivili — infrastrukturdlis fejlesztésekhez vald hozzajaruldas érdekében
minddsszesen bruttd 30.000.000 Ft-ot, azaz harmincmillié forintot az
Onkormanyzat részére megfizet.

Kérelmezd a befizetést a mddositas hatalyba lépése el6tt, bontasban — kiilon
alszamlakra — fizeti meg az alabbiak szerint:

- brutté 20.000.000,- Ft-ot, azaz bruttd hiszmillid forintot az Onkormanyzat
részére medfizet az 50400209-16290736-00000000 szamlaszamu Helyi



13.)

14.)

18.)

Kornyezetvédelmi Alapba, melybdl a varos zoldfellleti fejlesztésének
keretében torténd, kornyezetvédelmi célu fasitas valdsulhat meg a varos
kilonb6z6 teriletein, igy a fejlesztési teriilet tagabb kdrnyezetében is,

- bruttd 5.000.000,- Ft-ot, azaz bruttd 6tmillid forintot az Onkormanyzat
részére megfizet az 50400209-16295009-00000000 szamlaszamu
Esélyegyenloségi  feladatok  megvaldsitdasa  alszamlara,  melybdl
akadalymentesitett UtkeresztezOdések Iétesiilhetnek a varos kiilonbdzo
teriiletein, igy a fejlesztési teriilet tagabb kornyezetében is;

- bruttd 5.000.000,- Ft-ot, azaz bruttd 6tmillid forintot az Onkormanyzat
részére megfizet az 50400209-16321865-00000000 szamlaszamu
Telepiiléskép és értékvédelmi feladatellatds alszamlara, melybdl védett
épliletek felujitdsanak tamogatasa torténhet a varos kiilénboz6 teriletein,
igy a fejlesztési teriilet tagabb kérnyezetében is.

Kérelmezd tudomasul veszi, hogy a 8.) pontnak megfeleléen modositott
telepiilésrendezési terv hatdlyba lépésének az a feltétele, hogy Kérelmezo az e
szerzOdésben vallalt kdtelezettségeinek eleget tegyen, kiilondsen a 12.) pontban
foglalt hozzdjarulds befizetését a Helyi Kornyezetvédelmi Alapba, az
Esélyegyenldségi feladatok megvalositasa alszamlara, valamint a Telepliléskép és
értékvédelmi feladatellatas alszamlara.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy Veszprém varos Uj telepiilésterv eljarasa keretén
bell keriil sor a jelen szerzodést érintd ingatlan teleplilésrendezési tervének
modositasara is. A szerz6do felek a jelen szerzdés aldirasaval kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a tervezés soran egymassal egylittmdkodnek.

Kérelmezd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy az 1.) pont
szerinti Veszprém 2620, 2627/2, 2627/4 hrsz.-U ingatlanokra — a magyar
épitészetrdl szAl6 2023. évi C. torvény 92. § (8) bekezdésének megfelelden — az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 17.
§-a alapjan az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 2021. évi C. térvény végrehajtasarol
sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 21. § 25. pontja szerinti
telepiilésrendezési kotelezettség ténye feljegyzésre keriiljon az Onkormanyzat
javara. Kérelmezd mint tulajdonos nyilatkozata az Inytv. 32. § (2) bekezdése
alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil.

Kérelmezd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés megkdtésekor
irdsban az Onkormanyzat rendelkezésére bocsédtjia a Veszprém 2620, 2627/2,
2627/4 hrsz.-U ingatlan V> aranyu tulajdoni hanyaddal rendelekz6
tulajdonostarsnak feltétlen és visszavonhatatlan, jelen pont szerinti
hozzajarulasat.

Az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, ha Kérelmez6 a szerz6désben vallalt
kotelezettségeit — kilénésen a 12.) pontban foglaltakat — teljesiti, az egyittes
teljesitést kdvetd 15 napon beliil a magyar épitészetrol sz6lé 2023. évi C. torvény
92. § (8) bekezdése alapjan megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot a
telepiilésrendezési kotelezettség tényének torlése érdekében.
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Kérelmez6 a jelen pont szerinti bejegyzési engedélyének megfeleld
teleplilésrendezési  kotelezettség ténye feljegyzésére iranyuld ingatlan-
nyilvantartasi kérelem benyujtasa tekintetében kifejezett tigyleti felhatalmazasat
adja a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 92. § (8) bekezdésere is
figyelemmel az Onkormanyzat jegyz6je részére. A felhatalmazas kiterjed a térlés
kérésére is.

19.) Kérelmez6 szavatossagot vallal, hogy rendelkezik minden sziikséges joggal és
felhatalmazassal, hogy a jelen megallapodast megkdsse, illetve teljesitse. Az
Onkormanyzat képviseletében eljaré polgarmester a Kdzgy(ilés ............... /2026.
(......) hatarozata alapjan jogosult a szerz6dés aldirasara.

20.) A szerzodo felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas teljesitése soran kotelesek
egyuttm(ikodni. A szerzddo felek kotelesek egymast minden, a jelen szerz6dés
teljesitését érintd felmerdilt tényrol, kdrilményrdl haladéktalanul értesiteni.

A szerzodo felek értesitési cime:

Az Onkorményzat esetében:

Név: Porga Gyula polgarmester
Levelezési cim: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
telefon: +3688-549-101

e-mail: porga.gyula@veszprem.hu
fax: 88-549-268

A Kérelmezd esetében:

Név: Dr. Friedler Ferenc tulajdonos
Levelezési cim: 8200 Veszprém, Hajlat u. 37.
telefon:

e-mail:

A szerz0do felek a szerzOdés teljesitése soran kotelesek betartani az Eurdpai
Parlament és Tanacs 2016/679. szamu rendeletének (a tovabbiakban: GDPR),
illetve az informacios onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrél szél6
2011. évi CXII. térvénynek (Infotv.) a vonatkozd elbirasait.

A szerzddo felek a kijelolt kapcsolattartdk személyes adatait (név, e-mail cim,
telefonszam) — kozérdeki(i feladat végrehajtasa érdekében (GDPR 6. cikk (1)
bekezdés e) pontja), a jelen szerzddés teljesitéséhez szilkséges mértékben és
ideig, kapcsolattartas céljabdl kezelik.

Tekintettel arra, hogy az elérhet0ségi adatok megadasa nélkiil a szerz6do6 felek
nem tudnak hatékonyan gyakorolni a szerz6désbdl eredd jogaikat és teljesiteni
kotelezettségeiket, a kozérdek(i feladat ellatasanak ténye elonyt élvez a
kapcsolattartok személyes adataihoz fi(iz6d6 rendelkezési jogahoz képest,
valamint az adatkezelés a kapcsolattartd szerzédésen alapuld feladatkore
(képviselet ellatdsa) alapjan szikséges és aranyos korlatozassal jar. A
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21.)

22.)

23.)

24.)

kapcsolattartd jogosult tiltakozni az adatkezelés ellen (GDPR 21. cikk (1)
bekezdése).

Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerzodésben meghatarozott tevékenység
soran kilon-kilon, ©6nalld adatkezeloként jarnak el, ennek megfeleléen az
adatvédelmi jogi elGirdsoknak vald megfelelésre vonatkozd kotelezettség
egymastol fliggetleniil terheli 6ket.

III.
Egyéb rendelkezések

A jelen szerz0désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrol
sz0l6 2013. évi V. torvény, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény és az
egyéb hatalyos magyar jogszabalyok az iranyaddak.

Jelen szerzOdés mddositasa kizardlag irasban érvényes.

Jelen szerz6dés annak mindkét fél altal torténd aldirasa napjan lép hatalyba, azzal
a kiegészit6 feltétellel, hogy Onkormanyzat Kozgy(ilése elfogadd hatarozatot hoz
a Kérelmezo altal benyujtott, a Veszprém 2620, 2627/2, 2627/4 hrsz.-U
ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési terv modositasara vonatkozd telepitési
tanulmanytervrol.

A jelen szerzOdésben szerepl6 személyes adatok kezelésének jogalapja a GDPR
altalanos adatvédelmi rendelet (az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
rendelete /2016. aprilis 27./ a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol,
valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kivil helyezésérdl) 6. cikk (1) bekezdés b)
pontja, mely szerint a személyes adatok kezelése jogszer(i, ha az adatkezelés
olyan szerzddés teljesitéséhez sziikséges, amelyben az érintett az egyik fél.

A felek jelen megallapodast annak elolvasasa és értelmezése utan — mint akaratukkal
mindenben egyez6t — jévahagydlag alairtak.

Veszprém, 2026. ................. Veszprém, 2026. .................
Dr. Friedler Ferenc Veszprém Megyei Jogu Varos
tulajdonos Onkormanyzata

képviseletében eljar:
Porga Gyula polgarmester



