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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Econoserve Management Zrt. végrehajtast kérd és tarsai Szasz Péter adds ellen megindult végrehajtasi ligyekben tajékoztatom a feleket
¢s ¢rdekelteket, hogy a kovetelésck behajtasa érdekében ados tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz61o 1994.évi LI
torvény (tovabbiakban: Vht.) 161. § (1) bek. értelmében arverést tizok ki.

Az alaptigyben a végrehajtast dr. Szebenyi Tivadar kozjegyzé 31023/1/30570/2020/3 szama hatarozata alapjan dr. Szebenyi Tivadar
kozjegyzo a(z) 31023/1/70743/2020/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte e, dij cimen fennalld 586 566 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtast kérdo(hiv.szam) Adds L"gvslz'lm Kiv.jogcime Tike
INTRUM Zrt. Szdsz Péter 1T V037572017 tavkdzlesi szolgaltatasi dij 195 160 Ft
(8396400022320)

NAV Veszprém Varmegyei Adoigazgatosaga Szasz Péter 111.AV.0004/2024 addtartozds 1 346 900 Ft

cime: 8200 Veszprém, Bolgar Mihaly u. 28. 1/4. "feliilvizsgalat alatt"
megnevezése: lakas

fekvése: Veszprém, belteriilet

helyrajzi szama: 3204/A/4

tulajdoni hanyad: 1/4

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozé¢kai és jellemzé tulajdonsagai: Az ingatlan az adé-és értékbizonyitvany, valamint az ingatlan-nyilvantartas adatai
alapjan egy belteriileti 73 m2-es, tébbszintes tomblakasos épiiletben 1évé, jé allapott lakas. Alapozdsa beton. Szigetelése teljes értékii.
Falazata hagyomanyos. Tetdszerkezet tipusa magas, héjazata bitumenes zsindely . Az ingatlan helyiségei 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha,
1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 elészoba, WC, erkély. Fiitése egyedi kozponti. Vezetékes viz-, villany, csatorna, egyedi vizéra. Az onallé
ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatdrozott helyiségek. Az ingatlanrél készitett fénykép felvétel tajékoztato jellegii.

Az ingatlan-nyilvantartas szerint az ingatlant 39938/2013.06.26. sz. alatt Sz4sz Istvanné javira bejegyzett 6zvegyi jog terheli.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 10 500 000 Ft

arverési eldleg: 1 050 000 Ft

licitkiiszob: 105 000 Ft

Az arverés cls6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 1dGpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005.

Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddpontban
Iehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.08.27.-t61 2026.10.26. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejez.idépont: | Legalacsonyabb vételi
: o ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.27. 2026.09.16. 10:00 | 10 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.16. 10:00 2026.10.06.10:00 | 10 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.06. 10:00 2026.10.26. 10:00 10 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig larl. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriinek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy misodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott miniméa! dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette! arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeloz6 6t percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az drveres
adott szakasza a vételi ajanlatiételté] szamitott 61 perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethaszndlok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo cgyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVHI. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa csetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szold 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajiasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabdlyokon alapulé eldarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 6bb elbarverczésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi clbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1jj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzell t8rvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijté felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
cliaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivitli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljird végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felioltott
képfelvétel kifejezetten téjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalési szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik, Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol cltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo &s arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisigiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52010 cgyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotacrt, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyosséagaiért vallalt felelgsséget.

Tajékoziatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kévetelés esetén valamennyi jogosult cgyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd crejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasziasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan clérverczésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biziositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerz0 arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgéltatas feltiiggesztésérdl vagy korldtozasaro]
nincs tudomasa. B8] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vgrpgkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi



felhaszndld a vizmil-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeh agazali torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmi-szolgdltatds visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérSl. Az drverés
kozhirr¢ tételéhez fiiz0d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezérdsaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kdzzétetinek az drverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idétartam  10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt clérhetd a felthasznalok szamira.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvintartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, eclektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal mitkddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu interneteimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéher szitkséges arverezoi
mindscégben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének &s jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként 5rténé hasznalatinak feltételeit 10gzité felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezik
clektronikus nyilvéntartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozés bejegyzése az arverczd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllo birdsagl illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivang felhaszndld mar szerepel az arverezdk nyilvintartasaban, akkor ~ az drverés szakaszainak befejezését megelézéen  legalabb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges fethasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005 szami végrehajioi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
Jjovdirasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer érverczoként torténd hasznalatéhoz az is
szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadisaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b dsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatol. Az ajanlatot tevd drverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos ¢és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A liciinapl6 lezardsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkiényv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhfvas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét clveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd) - szémitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ia az drverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az clsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belitl masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az els$ arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését clmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztod arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilénbdzetet a
mulasztd arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosiio birdsag 61 a killdnbozet megtéritésére ktelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan t3rli az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drvercsi hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételédr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérick ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajio
1orli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alupjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az darveres befejezésél kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajiasrél sz6l6 1994, évi LI tsrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljirds szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényvegesen sértd intézkedés (mulasztas) %I’u « kézbesitésiél szamitott 13 napon beliil végrehajrasi kifogast terjeszthet eld.



A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990 évi XCHI. 16rvény (Iv.) 43.§ (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 13.000 Fi, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portdlrol inditot wialdssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetéhes birosig eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizas (bivésigon rendszeresitelt ,sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) = (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetckes
Polgéarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjin az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablgjan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatés agot, hogy az arverés kitiizés ének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2026.07.22. Tisztelettel
dr. Protzner Andras
onalld birdsagi végrehajtd
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