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A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, A MODOSITAS CELJIA ES VARHATO HATASA

Tervezési teriilet

o

A médositassal érintett Veszprém 2167/3 és 2166/7 hrsz.-U ingatlanok a varos északi részén,
a Ddzsavdrosban, a Tuzér utca és Kisté utca kozott helyezkednek el. Az ingatlanok
kdzelében, a Kistd utca feldl taldlhaté az Aldi aruhdz, a Tizér utca fel6li részen pedig
Ujonnan éplilt tdrsashazak helyezkednek el.
A 2167/3 hrsz.-0 ingatlan egy korabbi telekalakitasi eljaras soran alakult ki a Veszprém 2167
hrsz.-0 ingatlan megosztasa sordn.
A mobdositas érinti tovabba a fenti ingatlanok megkozelitésére szolgald 2167/4 hrsz.-u
ingatlant is.
Tovdbba a bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsdnak a biztositdsa, valamint az egyéb
torvényi és jogszabadlyi elGirasok szerinti tobblet terlletek helybiztositasanak az érdekében
érinti még az egykori hulladék lerako rekultivalt teriiletét is.
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El6zmények, dontések

A Veszprém 2166/7 és 2167/3 hrsz.-U ingatlanokra vonatkozdan a Jéglovagok Kft. rendezési terv-
modositasi kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz, melyben kérte a Veszprém 2167/3 hrsz.-u
ingatlan Ovezeti el6irdsainak modositdsat annak érdekében, hogy a jégcsarnok Uzemeltetéséhez
kapcsoléddan tovabbi fejlesztéseket tudjanak megvaldsitani.

A Veszprém 2167/3 hrsz.-U ingatlan a Jéglovagok Kft. tulajdondban van, egy korabbi telekalakitasi
eljaras soran alakult ki a Veszprém 2167 hrsz.-u ingatlan megosztasa soran.

Szeretnék a mar sajat tulajdond ingatlanokat (Veszprém 2166/7, 2167/3 hrsz.) 6sszevonni, hogy a
tovabbi, a jégcsarnokhoz kapcsolédo fejlesztési elképzeléseiket megvaldsithassak.

Mivel a két ingatlan jelenleg kiilonb6z6 Ovezeti besorolasba tartozik (Vt-22, Evh), ezért a
telekalakitasi eljaras (telek 6sszevonas) el6tt mindenképpen sziikséges a rendezési terv mddositasa.

A tervezési teriilet

A modositas célja, hogy a jelenleg kiilénb6z8 Ovezeti besorolasban lévé két telek azonos Ovezeti
besorolasba keriljon (Vt) és ezaltal a telkek Osszevonhaték legyenek, majd a kivant fejlesztés
megvaldsulhasson.

A modositdsi kérelmet Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormdnyzatdnak Koézgyiilése a
488/2025.(XI1.8.) hatdrozataval tdmogatta (lasd: 1. sz. melléklet).

A mddositas beépitésre szant teriilet kijelolésével jar, ezért a bioldgiai aktivitas szintentartasa
érdekében csereteriilet sziikséges, ami a volt hulladékhasznosito teriiletén biztosithato.

A teleplilésrendezési dontés az érintett teriilet koézérdeket nem sért6, koézérdeknek megfeleld
felhasznaldsa, a jégcsarnok és kapcsolédd kozosségi sport, rekredcids és szabadidé eltoltés
fejlesztése érdekében torténik. Ez a szdndék a mddositani kivant terileten megvaldsithatd és az
Onkormanyzat altal is tdmogatott. A beruhdzas a telepiilés belteriiletén beliil, més teriileten —
ideértve a rendezési terven jelolt ,tartalékteriileteket” is — nem megvaldsithatd.



Tekintettel arra, hogy a mddositas beépitésre nem szant teriletet, honvédelmi erdéteriilet terilet-
felhasznaldsba és Ovezeti besorolasba sorolt teriletet érint, igy a hatalyos telepilésrendezési
eszkdzok madositasanak esetében a kozgylilés sziikségesnek tartotta kornyezeti vizsgalat készitését.

A dontés értelmében el6szor telepitési tanulmanyterv készitése valt sziikségessé a fejlesztéshez
kapcsolédo teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasara, aldtamasztasara és a beépitési
elképzelések bemutatdsara.

Cégiink altal elkészitett Telepitési tanulmanytervet és a hozza kapcsoldodd telepiilésrendezési
szerz8dést a varos Kozgyllése 2026. aprilis 30-i Glésén 8. napirendi pontként megtdrgyalta. A
167/2026.(IV.30.) szamu Kgy. hatdrozatdban jovahagyta a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a f6épitész
altal 6sszeallitott, az 56/A. § (1)-(2) bekezdésének megfeleld véleményt tartalmazo feljegyzést. (Iasd:
2. sz. melléklet). Tovabba 168/2026.(IV.30.) szamu Kgy. hatarozataban jovahagyta az elkészitett
Telepitési Tanulmanytervet (lasd: 3. sz. melléklet), és 169/2026.(1V.30.) szamu Kgy. hatdrozatidban
jovahagyta az elGkészitett Teleplilésrendezési Szerz6dést, és felhatalmazta a Polgdrmestert annak
alairdsara (lasd: 4. sz. melléklet).

A valtozassal érintett ingatlanok és a hatasteriilet lehatarolasa

A tervezett jégcsarnok fejlesztéshez tartozd véltoztatdssal kozvetlenil a telepitési tanulmanyterv
cimében szerepl6 két ingatlan 2166/7, 2167/3 hrsz, valamint az annak megkdzelitésére mar kiépitett
2167/4 hrsz ingatlan érintett.

A Veszprém 2166/7 hrsz.-U ingatlanon taldlhatd a jégcsarnok éplilete és kapcsolédd szabadtéri
sportpdlydk, jelenlegi teriiletfelhasznaldsa beépitésre szant ,Vt jell, telepilléskozpont
vegyesteriletek", épitési 6vezete Vt-22 jelli telepiiléskézpont vegyes teriilet.

A Veszprém 2167/3 hrsz.-U ingatlanra tervezett a jégcsarnokhoz tartozd varosi szint(i, tovabbi
kozOsségi célu, sport, szabadid6 eltoltés és rekredacios fejlesztés teriilete, amelynek jelenlegi
teriletfelhasznalasa beépitésre nem szant ,Evh jell, honvédelmi rendeltetés(i védGerdéteriilet ",
Ovezete Ev-h honvédelmi rendeltetés(i védGerddbterilet.

A Veszprém 2167/4 hrsz.-G ingatlanon helyezkedik el a Tlzér utca fel&l a jégcsarnok megkozelitésére
kiépitett ut, amelynek jelenlegi teriiletfelhasznaldsa beépitésre nem szant ,Evh jell, honvédelmi
rendeltetés(i védGerdébteriilet ", 6vezete Ev-h honvédelmi rendeltetés(i védGerdbteriilet.

A jelen tervdokumentacio vizsgalati, feltaro és elemzd, valamint alatamaszté javaslati munkarészei
elsGsorban ezen teriilet fejlesztéséhez kapcsoldddan tartalmaznak részletezéseket, de tekintettel
arra, hogy Uj beépitésre szant terlletfelhaszndlas kijelolés torténik, a modositds érinti az egykori
hulladéklerakd rekultivalt teriletét is.



2. MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,
ERTEKELES)

2.1. Varosrendezés

Terlletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések

Jelen telepllésrendezési tervmddositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirdsaival, a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasardl szolé 9/2019. (1.14.) MvM rendelet
elGirasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgy(ilésének 15/2019. (XIl. 13.) dnkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriletrendezési Tervével (tovdbbiakban: VMTrT) az alabbiak
szerint 6sszhangban van.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

A Tv. 2. szamu melléklete az ,,Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanokat
telepiilési térségbe sorolja.

A Tv. ételmezo rendelkezései szerint a telepiilési
teriilet: a telepiilés belteriilete, valamint az ahhoz
csatlakozo beépitésre szant tertilet.

A Tv. 10.§ (1) bekezdés c) pontja értelmében a
telepiilési térség teriiletének legalabb 90%-at
teleptilési térségbe kell sorolni.

A telepiilési teriiletfelhasznéldsi  egységek
kijelolése soran a Tv. 11.§ d) pontja alapjan a
telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési
tertiletfelhasznalasi egység kijelolheto.

A tervezési teriilet belteriilet, illetve beépitésre

szant teriilet, igy nem vonatkoznak ra a Tv. 1j
beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak Szabélyal.
B rd6gardilkodasi térsig
A Tv. 3. melli Mozbgardasigi térsg erv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

Virgardalkodasi térség

2 Teispihiel tirstg 3/1. melléklet: Okolégiai hdlozat magteriilete dvezete, az
okologiai halozat okologiai folyosojanak ovezete és az

okologiai halozat pufferteriiletének ovezete

A tervlap alapjan az ingatlanok az Okoldgiai halozat
Ovezeteivel nem érintettek.

- éko!rigiai hilorat magtertletének dverete
P Ghotogiai hatézet dkologiai Folyossjanak bvezete

Okoldgiai halozat pufferteriletének Bvezete




lemesvamo

Vegzn

3/2. melléklet: Kivalo termohelyi adottsagu szantok
ovezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a kivald termoéhelyi
adottsagl szantok Gvezetével nem érintettek.

- Kivalé termdhelyi adottsagl szantdk dvezete

3/3. melléklet: Evddok dvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok az erdék dvezetével nem

- Erdék dvezete



Honvédelmi és katonai céla terilet

3/4. melléklet: Vilagorokseégi és vilagoroksegi varomanyos
teriiletek ovezete altal érintett telepiilések

A tervlap alapjan az ingatlanok a vilagorokségi és

vilagorokségi  varomanyos  teriilet  Ovezetével nem

I viagsroksegi teriletek sital érintett telepilések
P vilagorikségi varomanyos terilletek altal érintett telepiilések

Bl visosrokségi és vilsgdrakségi varomanyos terilletek dltal érintett telepilés

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete
altal érintett telepiilések

A tervlap alapjan az ingatlanok a honvédelmi és
katonai célu teriilet 6vezete altal érintettek.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a honvédelmi és
katonai célu teriilet dvezete: az OTrT-ben megallapitott,
kiemelt térsegi és megyei teriiletrendezési tervben
alkalmazott dvezet, amelyben a Magyarorszag védelmi
képességeit alapvetéen meghatirozo vagy a NATO-
tagsagbol eredd, valamint a nemzetkézi szerzodésekben
vallalt kotelességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség
alapfeladatainak rendeltetésszerii, szakszerii és jogszerii
ellatasahoz sziikséges épitmények elhelyezésére vagy
katonai  tevékenységek végzésére szolgalo teriiletek
talalhatok.

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet ovezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének

megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndlasi kategoriaban — beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgadlo épitési ovezetbe vagy évezetbe

kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddteriilet ovezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék

ovezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, Gvezet modositisa csak a honvédelemért felelés miniszter hozzdajaruldsaval

lehetséges.’



A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabalyozasarodl szél6 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott ovezetek:

1. melléklet: Jo termdhelyi adottsagu szantok Gvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a jo termOhelyi adottsagu

szantok dvezetével nem érintettek.

- Jo terméhelyi adottsagl szantdk dvezete

2. melléklet: Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete

A tervlap alapjdn az az ingatlanok erd6telepitésre javasolt
teriilet Ovezetével nem érintettek.

Erd&telepitésre javasolt terillet dvezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tervlap alapjan az ingatlanok tajképvédelmi teriilet

Ovezetével nem érintettek.

Tajképvédelmi terilet dvezete
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4. melléklet: Vizminéseg-védelmi teriilet Gvezete

A tervlap alapjan a vizmingség-védelmi teriilet Gvezete altal
érintett a teriilet.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a Vizmindség-védelmi
teriilet Ovezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mivek,
tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében kijeldlt
vizek megovasat szolgalo védelem alatt allo teriiletek
tartoznak.

29I S (2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo
telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki
kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel  érintett  teriiletekre  vonatkozo  egyedi
szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati
tevékenység folytatasa a bdanydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

5. melléklet: Nagyvizi meder ovezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a nagyvizi meder dvezetével
nem érintettek.

- MNagyvizi meder dvezete

6. melléklet: VIT-tarozok dvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a VTT-tarozok 6vezetével nem

érintettek.

- WTT-tarozok dvezete
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Veszprém Varmegye Teriiletrendezési Terve

Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgy(lésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, térségi
szerkezeti tervérdl és évezeteirdl szélé 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VMTrT.) az
érintett tertletre az alabbi elGirasokat tartalmazza:

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamua melléklet) szerint a
vizsgalt ingatlanok telepiilési térségbe tartoznak.

A VMTTT a telepiilési térségre, mint orszagos vezetre nem hataroz
meg kiilon eldirasokat. Az orszagos dvezetre vonatkozo eldirasokat a
terliletrendezési torvény és a teriiletrendezésért feleldés miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 rendelete allapitja meg.

Vizgazdalkodasi térség

5
f :

A VMT(T 3. mellékletét képz6 dvezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

3.1. melléklet: Magteriilet ovezete, Okoldgiai folyosé Ovezete,
pufferteriilet ovezete

A vizsgalt ingatlanokat nem érintik az 6koldgiai haldzat Gvezetei.

i fi B Gxotsgii hitozar magteriletének ovezete
[T Grotegial hilbzat Skoldgiai folyossjanak dvezete

Okolbgial halozat pufferterileténck dvezete

3.2. melléklet: A kivalo termdhelyi adottsagi szantok Gvezete és a jo
termohelyi adottsagu szantok Gvezete

A vizsgalt ingatlanokat nem érinti sem a kivald, sem a jé termdhelyi
adottsagl szantdok Gvezete.

- Kivalo terméhelyi adottsagu szant

R RO VI Pt i Ry (o 4
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3.3. melléklet: Az erdok ovezete és az erddtelepitésre javasolt teriilet
ovezete

A vizsgalt ingatlanokat nem érinti sem az erdék Ovezete, sem az
erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete.

- Erddk dvezete

B . siclonitacea iavacalt tariilat

3.4. melléklet: A tajkéepvédelmi teriilet dvezete

A vizsgalt ingatlanokat nem érinti a tdjképvédelmi teriilet Gvezete.

3.5. melléklet: A vilagoroksegi és vilagorokseégi varomanyos teriilet
ovezet

A vizsgalt ingatlanokat nem érinti a vilagorokségi és vilagorokségi
¢ varomanyos teriilet ovezete.

Vildgardkségi és vildgdrdkségi varamdnyos terillefek Svezete

vilagdralesegi varomanyos terliletek altal érintett telepilésel
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3.6. melléklet: A vizmindség-védelmi teriilet ovezete

A vizsgalt ingatlanokat érinti a vizmindség-védelmi teriilet Gvezete.

A VMTIT a vizmindség-védelmi teriilet dvezetére, mint orszagos
Ovezetre nem hataroz meg kiilon eldirasokat. Az orszagos dvezetre
vonatkozd  elirdsokat a  teriiletrendezési  torvény és a
terliletrendezésért felelds miniszternek a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo
rendelete allapitja meg.

- VizminGség-védelmi terlilet dvezete

3.7. melléklet: A nagyvizi meder 6vezet

A vizsgalt ingatlanokat nem érinti a nagyvizi meder dvezete.

- Nagyvizi meder dvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a honvédelmi és katonai célu teriilet
orszagos dvezete.

A VMTTT az orszagos Ovezetre nem hataroz meg kiilon eldirasokat,
azokat a teriiletrendezési torvény ¢és a teriiletrendezésért felels
miniszternek  a  teriiletrendezési  tervek  készitésének  és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szold rendelete allapitja
meg.

- Honvedelmi és katonai céll terlilet dvezete

14



3/9. melléklet: Asvinyi nyersanyagvagyon évezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti az dsvanyi nyersanyagvagyon megyei
ovezete.

A VMTIT az megyei dvezetre nem hataroz meg kiilon eldirasokat,
azokat a teriiletrendezésért felelés miniszternek a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
sz616 rendelete allapitja meg

- Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete

3.10. melléklet: A rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetet

A vizsgdlt ingatlanokat nem érinti a rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezete nem érinti a vizsgalt ingatlanokat.

- Rendszeresen belvizjarta terdlet ovezete

3.11. melléklet: A foldtani veszélyforras teriilet dvezetet

A foldtani veszélyforras teriilet dvezete nem érinti a teriiletet.

[ Foldtani veszélyforrs teriilet dvezete
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- Gazdasagfejlesztés kiemelten tAmogatott célterlleteinek Svezete

Szentkiralyszabadja

[T innovaciés-technolégiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete

Szentkiralyszabadja

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete

3/12.1. melléklet:  Gazdasagfejlesztés — kiemelten — tamogatott
célteriileteinek 6vezete.

A vizsgdlt ingatlanokat érinti a gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célteriileteinek dvezete.

8. § (2) Az dvezetre vonatkozo elbirasok:

a) Az Ovezethez tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozei
készitése soran azokon a kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi
besorolasu teriileteken, amelyeket a helyi onkormanyzat a
telepiilésfejlesztési koncepcioban és/vagy az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiaban , kiemelt fejlesztési teriilet ”-té
mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekr6l sz616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamii melléklet
szerinti érték.

b) Az uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem érintheti az 6kologiai
halozat magteriilete, az 6&kologiai folyosojanak ovezete, a kivalo
termohelyi adottsagu szantok évezete, az erddok dvezete, a vizmindség-
védelmi teriilet Ovezete, valamint a nagyvizi meder dvezete dltal
érintett teriileteket.”

3/12.2. melléklet: Innovacios-technologiai  fejlesztés  kiemelten
tamogatott célteriileteinek ovezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti az innovacids-technoldgiai fejlesztés

kiemelten tamogatott célteriileteinek Gvezete.

, 9.8 (2) Az ovezetre vonatkozo eléirasok:

a) Az Ovezethez tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozei
készitése soran azokon az innovacios-technoldgiai fejlesztés céljara
kijelolt kereskedelmi. szolgaltato gazdasagi besorolasu teriileteken,
amelyeket a helyi onkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcioban
és/vagy az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaban ,,fejlesztési
teriilet”’-té mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége  10%-al  lehet magasabb, mint az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo kormanyrendelet
(OTEK) 2. szamii melléklet szerinti érték. Az ij beépitésre szdnt
teriilet kijelolése nem érintheti az okologiai halozat magteriilete, az
okologiai folyosojanak dvezete, a kivalo termdhelyi adottsagu szantok
Ovezete, az erddk Ovezete, a vizmindség-védelmi teriilet ovezete,
valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett teriileteket.”

3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
ovezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepiilések Gvezete.

,10.§ (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete
lehatarolasat a rendelet 3.12.3. melléklete tartalmazza. Az érintett
telepiilések Varpalota-Inota, Oskii, Pdpa-Tapolcafs és Veszprém.

(2) Az dvezetre vonatkozo eldirdsok:

a) Az érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben a viziigyi
adatszolgaltatas vagy szakvélemény alapjan kell meghatarozni az
egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket, tovabba
szabalyozni a vizkar elleni védelem névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszk6zok alatamaszto
munkarészeiben is.”
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3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott
célteriileteinek 6vezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriileteinek dvezete.

,11.§ (2) Az ovezetre vonatkozo eldirasok:

a) Az évezet altal érintett telepiilések teriiletén turisztikai-, rekredcios
celu beeépitésre szant és beépitésre nem szant kiilonleges teriilet
teriiletfelhasznalasi egyseg akkor jelolheté ki, ha az uj teriilet
kijelolése nem érinti a védelmi évezetekkel lehatarolt teriileteket (az
okologiai halozat magteriilete, az 6kologiai folyosojanak ovezete, a
kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete, az erddk ovezete, a
vizmindség-védelmi teriilet oOvezete, valamint a nagyvizi meder
Ovezete) altal érintett teriileteket és nem ellentétes mds jogszabaly
eldirasaival.

b) Az évezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcioja,
integralt telepiilésfejlesztési stratégidja, valamint telepiilésrendezési
eszkozei készitése, feliilvizsgalata, valamint modositasa sordn
B Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének svezete  Diztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turaitvonalak
folytonossagat.

¢) A kérnyezeti dllapot megdrzése érdekében a térségi oOvezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran a rekreacios célu teriileteken indokolt csendes ovezet kijeldlése.”

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek ovezete.

A vizsgalt teriiletet érinti Veszprém megye varostérségeinek ovezete.

»12. § (2) Az 6vezetre vonatkozo eldirasok:

a) Veszprém megye egyes vdarostérségei lehatarolasat a hatdalyos
Veszprém Megyei Teriiletfejlesztési  Koncepcioban a megyei
onkormanyzat kézgyiilése hatarozta meg.

b Telepiilésrendezési  eszkozoket  és telepiilésfejlesztési
dokumentumokat az adott varostérségre  kitekintéssel  kell
elékésziteni.”

Vieszprém varostérsége

Szentkiralyszabadja

3/12.6. melléklet: Az , Europa kulturdlis févarosa Veszpréem 2023
program érdekében egyiittmiikodo térseg telepiilések ovezete.

A vizsgdlt ingatlanokat érinti az ,,Eurdopa kulturalis févarosa
Veszprém 2023 program érdekében egyiittmikodd  térség
telepiilések Ovezete.

»13. § (2) Az 6vezetre vonatkozo eldirasok:

a) Az alovezethez tartozo telepiilések korvét az ,,Europa kulturadlis
fovarosa  Veszpréem  2023”  program  érdekében  onkéntesen
egylittmitkodo térseg telepiilései alkotjak.

b) Az ovezet dltal érintett telepiilések az ,, Europa kulturdlis févarosa
Veszprém — 2023  program  sikere  érdekében  kézéptavu
telepiilésfejlesztési  dokumentumaik tartalmat — a térség egésze
fejlesztése, a teriileti potencidlok sokoldalu kihaszndlasa, illetve a

e A parhuzamossagok kikiiszébélése érdekében — hangoljik éssze.”

,,Burdopa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egylittmiikodo térség teleptilések dvezete.

17



A Telepiilésfejlesztési Koncepcid (TFK) és az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgalata

Jelen telepllésrendezési terv mddositas az orszagos és a térségi teriletfejlesztési dokumentumokkal nem
ellentétes.

A jelenleg hatdlyos Telepllésfejlesztési koncepcié, valamint az Integralt Telepulésfejlesztési stratégia
vonatkozo elképzelései a telepllésrendezési terv médositas elhatarozasaival nem ellentétesek.

Hatalyos telepulésrendezési eszk6zok bemutatasa

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)
Teriletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém  MJV  Kozgy(ilésének  213/2017.(1X.28.) hatarozatdval elfogadott, hatalyos
Teleplilésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT) a tervezési teriiletet telepliléskdzpont vegyes
terliletbe (Vt) és Evh honvédségi véderdd teriletfelhaszndlasba sorolja.

Az ingatlan kornyezetében

— nyugatrdl Gip jell, ipari teriilet, beépitésre szant teriletfelhasznalas,

— délrél a bels6 korgylird északi 6sszekotS szakasza, mint kor irdnyd féut, Kéu beépitésre nem
szant terlletfelhaszndlas, Lk jeld, kisvarosias és Lke kertvarosias lakoteriilet beépitésre szant
teriletfelhasznalas,

— északrol és keletrél szintén Evh jell, honvédségi véderdé beépitésre nem szant
teriletfelhaszndlas

talalhatd.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
I 1iacyvérosias jellemzsen szabadonalls lakoterulet (Ln)

I kisvarosias lakoterilet (Lk)
Kertvarosias laksterulet (Lke)
Falusias lakétertilet (Lf)

VEGYES TERULETEK
Bl Telepuiéskozpont vegyes teralet (V1)
I intezmenyteralet vegyes teralet (Vi)
GAZDASAGI TERULETEK
B « i, szolgétats teralet (Gksz)
I 1o tertiet (Gip)
KULONLEGES TERULETEK
[T | vasar, kiallitas és kongresszus terulete (K-Vas)
| Oktatasi kozpontok terdlete (K-Okt)
e Igyi épalet elhel szolgalo terulet (K-Eu)
E7777 Nagykiterjedésd sportolasi céli tertilet (K-Sp)
EFEE Kutatas-fejlesziés céljara szolgalé terdlet (K-Kf)
|| ANlat- és novénykert tertlete (K-Ank)
i1 Allatmenhely tertlete (K-Am)
B2 Honvedelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald tertlet (K-Hon)

LRS54 Telepulesit s szennyvi céljara szolgalo terulet (K-Hull)
Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgald tertlet (K-Kazl)
FT Temets tertlete (K-T)
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Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A TSZT Kozlekedési szerkezeti tervlapja a tervezési helyszint kdzvetlenil nem érinti. A terilet
feltarasa a tervezett belsé korgy(ir( északi 6sszekots szakaszardl (Kou-02 jeld, beltertleti I. és Il

sr s 1

rend(i f6ut Ovezete) nyitott maganuton keresztil torténhet. A belsé korgy(liri északi Osszekotd
szakaszan tervezett térségi kerékparut haldzati elem talalhaté.
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Szerkezeti tervlap — miivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A TSZT Mlvi értékvédelmi, orokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek tervlapja alapjan a
tervezési teriletet nem érintik sem értékvédelmi, sem Orokségvédelmi, sem taji- és
természetvédelmi elemek.
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriiletek

A Teleplilésszerkezeti Terv Védelmi, korlatozasi terlletek tervlapja alapjan a tervezési teriletet érinti
a Veszprém- Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai védé teriiletének ,A” hidrogeoldgiai védSovezete.

Emellett kdzvetlenil hataros az orszagos er8allomany adattar szerinti honvédelmi, talajvédelmi,
teleplilésképvédelmi rendeltetésid erd6terilettel.
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Szabalyozasi Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

Veszprém Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kézgydlésének 24/2017. (IX.
28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve
(SZT) van hatalyban. A HESZ és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK) egyes el8irdsai egyiittesen érvényesek a
teriileten, a 2025. januar 1-én hatalyba [ép6 a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények

alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 136. §-a szerinti rendelkezések
figyelembevételével.

A tervezéssel érintett terilileten a jégcsarnok telke Vt-22 jell telepliléskozpont vegyes terlilet épitési
Ovezetbe, a terilet tobbi része Evh jelli honvédségi erd6 dvezetbe sorolt.

Az SZT lapon feltlintetésre keriltek az ingatlant érint6, a TSZT tervlapjain is dbrazolt egyéb védelmi
és korlatozasi elemek is.

A szabdlyozasi tervlapon még a régebbi telekallapot szerepel.
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Evh

A

SZABALYOZAS ALAPELEMEI

j—— Szabalyozasi vonal
=== Kbtelez& telekhatar

/| Szabalyozasi szélesség

* * o » Epitési vezet, dvezet hatara
wa | Epitési dvezet, dvezet jele

[ 0 kozit

Egyeb kozuti kozlekedési terCiiet

i kozterdlet (KOu)

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonatkoz6 szabalyozasi elemek
——- Javasolt telekhatar
—#— Kotelezé megszintets jel
f— Javasolt megszuntets jel

m Epitési hely

Egyéb szabalyozasi elemek
00000 Meglévd kerékparit
cocoo Tervezett kerékparit

ALAPTERKEPI ELEMEK
I_ _:Vesznrém kozigazgatasi hatara
7 Teleknatér

“ Helyrajzi szém

Utcanév

Szintvonal

SZ

T kivonat a régi telekhatdrokkal

SZT kivonat a jelenlegi telekhatdrokkal

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Mivi értékvédel taj- és e el
®  Jogszabalyilag védett miemiék

®  Nyilvantartott miemiék

[ETTTH maemiexi jelentsseéq terolet hatara

Miemiéki kornyezet
(az eldzetes térinformatikai adatszolgaitatas alapjan)

Mk Ex lege muemieki kamyezet
E_:J Tarénelmi emiékhely
*| Reégészetilelohely terulete
B Helyi védett értékek
m Helyi értékvédelmi terulet hatéara
Egyéb korlatozé tényezdk
Viztermels kit belss védatertiete
[T viztermels kit ks védétertiete
73 Viztermeld kit kils védgidoma

4
m Viztermeld kit hidrogeologiai B véddteriiete
" Viztermeld kit hidrogeolégiai B védidoma

Viztermeld kit hidrogeoldgiai C véddterilete

G kat A

Viztermeld kit hidrogeologiai A véddidoma
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TAJEKOZTATO ELEMEK

TSZT-ben alkall lletfelh alasi égek szine
Nagyvarosias jellemzden szabadonalld lakoterUlet (Ln)

Kisvérosias lakdterulet (Lk)
| Kertvarosias |akoterilet (Lke)
Falusias lakéterilet (Lf)
|| Telepuléskozpont vegyes teralet (Vt)
[ ] zoldtertiet (kozkent, kozpark) (2)
[ védemmi erddtertlet (Ev)
|| Honvédelmi rendeltetés(i véds erdé (Evh)
| Gazdasagi erdd (Eg)
[ Kozjoléti erdd (EK)
[ Altalénos mezégazdasagi terilet (M4)
Kertes mezdgazdasagi terllet (Mk)
Vizgazdélkodsi tertlet (V)




A modositassal érintett teriletet az aldbbi HESZ elGirdsok érintik:

77

A Vt-22 jel(i 6vezetre vonatkozé HESZ elGirasok:
Altaldnos eléirdsok
28.§ (2) Amennyiben egyedi épitési ovezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten
elhelyezhet6 éplilet — lakd rendeltetésen kivil —:
a)igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltato, szallds, vendéglato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
d)kulturalis, kozosségi szorakoztato,
e)sport,
f) kozlekedést kiszolgald
rendeltetést is tartalmazhat.
29. § (10) A Kistd és a Tuzér utca kozotti Vt-22-es épitési Ovezet terlletén az elGirt minimalis
zoldfellilet terilete a telek zoldfelliletként fenntartandd részének mindsiil, vagyis azon
haromszintes novényallomanyt kell kialakitani.

Epitési Gvezetre vonatkozd beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 5. pont)

Epitési | Beépitési [Kialakithato A Az épllet- | Zoldfelilet Kialakitandd telek
Ovezet maod legkisebb | beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
terllet legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
(m?) mértéke mértéke
(%) (m)
Vt-22 SZ 2000 40 10,5 20 16 -

Az Evh jel(i 6vezet Honvédelmi rendeltetés(i véds erdédvezete, amelyre a HESZ-ben az alabbi, OTEK-
on kivili egyéb elGiras vonatkozik:
a 63. § -a szerint honvédelmi érdekeltségl, védelmi erdGk |étesitésére és fenntartasara
szolgal;
a HESZ 1. melléklete nem &llapit meg az 6vezetre vonatkozéan beépitési paramétert.

A telepuléskép védelmérdl szélé 23/2017. (1X.28.) szamU Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Tkr.) 3. melléklete a tervezési terliletet a gazdasagi, szolgdltatd teriletbe sorolja. A Tkr. 6.§-a az
épitmények, éplletek anyaghaszndlatara vonatkozdéan az aldbbi altaldanos egyedi épitészeti
kovetelményeket hatarozza meg:
e Uj épiiletek kiils6 megjelenésében és latvanyadban domindns anyagok fajtajat, minGségét,
szinvildgat a korszer( igények és a kornyezet arculatdhoz vald illeszkedés egyiittes
figyelembevételével kell meghatdrozni.

o Torekedni kell az éplletek kiils6 fellileteinek meghatdrozasakor az egyes anyagokra jellemzg,
természetes hatasu szinek haszndlatdra, keriilni kell a nagy fellleteken megjelend, rikito, a
teleplilésképben bantdan harsdnyan megjelend épitészeti- és szinezési megolddsokat.

e Az l(zletportalokat, cégtabldkat, feliratokat, el6tet6ket, nyilaszard-racsokat, egyéb
diszitéseket, berendezéseket az egész épllet tomegformajahoz, homlokzati jellegéhez,
épitészeti részletmegoldasaihoz illeszkedé formai megoldasokkal, anyaghasznalattal és
szinezéssel kell kialakitani.
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Abban az esetben, ha az adott telepliléskarakterben a jellemzé karaktert6l eltér6é beépités,
épiilet, épiiletegyiittes taldlhatd, ugy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepld épitési dvezetre

777

vonatkozo el6irasokat kell mérvaddnak tekinteni, oly modon, hogy a tervezett fejlesztés az

adott telepliléskarakterbe illeszkedjen.

Tovdabba a kdvetkez6 korlatozasokat rogziti:

Epiletek, épitmények homlokzatan, homlokzati iivegfeliiletein, nyildszardin szines éntapadd
folia sem a bels6, sem a kiilsé oldalon [athaté mdédon nem helyezhetd el, kivéve az attetsz6
savmaratott, opdl, vagy csiszolt Uveg hatdsi monokrom féliat, amely kizarélag az

Uvegfeliiletek bels6 oldalara erésithetd fel.

Mobil hazat, valamint konténer szerkezet(i, modul rendszer(i vagy épitési rendszerd, tartds
hasznalatu épliletegylittest, épliletet a mlemléki és helyi védett terlileteken tilos elhelyezni.
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Teinpliakiif szempontidl
-Avérlsrﬂleie

- Toréneti bedpitésii varoskizpont terilete

- Torténeti bedpitésh lakéterdlet

E:] Tertlet amelyre a vérbdl rélétds adodik

- Ujabb beépitést varoskozpont teriilete

[T | Jellemzten telepszeri és tarsashdzas beépitésd Iakétertlet
| Jellomzden kertvérosias laksterdlot

[ varosias, vegyes funkeicd tertilet

[ | Gazdasdg, szolgaltats tertiet

[0 Park, egyéb zbidterlet

- Temetd

| Kiltnleges, nagy zéldfellietd terilat
| (4llatkert, sportterillet, horgadsztd, honvédség)

| Altalanos mezGgazdasdgl terlilet
| Kertes mezBgazdasdgi terilet
- Védett 141, természeli és erdd tertilet

D Tartalék terilet hatéra

[ Helyi érickvédeimi terulet hatéra
F6 ktizlekedési itvonalak




Telekalakitasok, a jégcsarnok épllete

A volt Tlazér sporttelep teriletén, az ITS fejlesztési prioritdsainak megfelel6en rekreaciés célu
teleplilésfejlesztési beruhazas valdsult meg. Ennek keretében az eredetileg egy helyrajzi szamon lévé
terlletre (az akkor még 2166/1 hrsz) tervezték az Utanpdtlas Jégcsarnok épuletét.

[0

I
!

_,,[
f llg

(21641)

Kés6bb, felosztottak az ingatlant 6t telekre (akkor 2166/3, 2166/4, 2166/5, 2166/6, 2166/7), igy a
jégcsarnok épitésével érintett telek a korabbinal kisebb méretd lett (2166/6 hrsz). A véltozassal a
jégcsarnok épllete az Uj telket figyelembe véve 53%-0s beépitettséglivé valt volna.
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A jégcsarnok épitése id6kozben a hatalyos épitési engedély alapjan megkezd6dott. Az akkor még
2166/1 hrsz-u ingatlanra jogerds épitési engedély kerult kiadasra a jégcsarnok megépitésére, igy is
épilt fel.

Ujabb teleosztas soran alakult ki a jelenlegi jogi helyzet:

216772

21671

i

o
|
0

216513
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Tulajdonvizsgalat

A tulajdoni vizsgdlat a 2026. marciusi tulajdonlapok szerint tortént.

A Jégcsarnok tertlete (2166/7 hrsz) még a VKSZ Zrt. tulajdonaban van, tulajdonjog fenntartéssal
tortént eladds bejegyzéssel a Jéglovagok Kft. részére. A 2167/3 a Jéglovagok Kft tulajdondban van.

A feltaré ,magénut”(2167/4) pedig a Magyar Allam, tulajdonjogokat gyakorol a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt.

tertlet fekvés mavelésl  kivett szolgalmi és egyéb jogok tulajdon tipus
(m?) ag  megnevezés € BYERIog : °

Hrsz
kozforgalom 166/3 ingatlant illetd atjarasi
. eldl el nemg;qigaimi és atszolgalmijog ~ DELTA HAZGYAR
2165/4 1407 belterilet kivett 744 E.ON ESZAK-DUNANTULI INGATLANFEJLESZTO Kft.
maganut  ARAMHALOZATI Zrt. vezetékjog

VESZPREM MEGYEI JOGU

2166/2 1244 belterilet kivett  helyi kozut VAROS ONKORMANYZATA

kozforgalom

el6l el nemj165/4 ingatlant illets 4tjarasi

2166/3 1023 belterllet kivett 3¢ sz0lgalmi és Gtszolgalmi jog Trend Bau Kft.

maganut

beépitetlen

. Trend Bau Kft.
terilet

2166/4 3106 belterilet kivett
magan tulajdonosok

beépitetlen Tarsashaz el6zetes alapitdsa  590/3106

terilet (Kisto Residence 1.) Szabadi Lakdpark Kft.
2516/3106

2166/5 3106 belterulet kivett

Tulajdonjog fenntartassal

tortént eladas (Jéglovagok Kft.)

Epiletbontas atvezetése "VKSZ" VESZPREMI KOZUZEMI
foldhasznalati jog gyakorldsa SZOLGALTATO Zrt.
szerz8déses szabalyozasanak

ténye

sporttelep,
2166/7 8604 beltertlet kivett  beépitett
teriilet

beépitetlen E.ON ESZAK-DUNANTULI

2167/3 3000  |belteriilet kivett |, o ARAMHALOZATI Zrt. vezetékjog

Jéglovagok Kft.

kozforgalom Magyar Allam

eldl el nemg oN ESZAK-DUNANTULI Tulajdonosi jogokat gyakorlé
2167/4 3419 belterdlet kivett 74t ARAMHALOZATI Zrt. vezetékjogszervezet: MAGYAR NEMZETI

maganut VAGYONKEZELO ZRT

Jelenlegi beépités vizsgalata (épllet- és funkcidvizsgalat)

A tdgabb értelemben vizsgalt terllet a Tlzér utca és Kistd utca kozotti beépitésre szant terilet, mely
egy nagyobb iparterilettdl erdGteriilettel elvalasztva helyezkedik el, és a tervezett északi korgy(rd
mellé szervez6dott.

A meglévl beépitettség nagyon vegyes képet mutat. A Tlzér utca irdnyabdl magdnuttal feltarva egy
magas beépitési intenzitasu lakdpark (6t tobblakasos, 3 szintes, lapostetGs lakéépiilet) hatarolja a
fejlesztési teriiletet. A lakéterllet beékelddik a konkrét tervezési teriilet és a korgylrd tervezett
nyomvonala kozé.
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A jégcsarnok mellett a két kozel azonos méret(i és elhelyezkedési ingatlanokon (hrsz: 2166/4 és
2166/5) két egyforma tarsashaz létesul Kistd Residence elnevezéssel. Mindkett6 ingatlanon 42-42db
29-75m? koz6tti alapterilet( lakds épiil.

forras: kistoresidence.hu

A Kisté utca iranyabdl egy nagyobb ipari, szolgaltatd teriilet létesilt sok foldszintes, kiilonalld
funkcioval hasznositva (pl: autdszerel6 mihely, hulladékudvar), keleti iranybdl is feltarhaté mdédon.

A Kisté utca sarkdn pedig egy nagy forgalmat vonzd, jelentés parkoldterilettel rendelkez6 ALDI
élelmiszer druhdz épllt fel. A jégcsarnok nyugati iranybdl kozelitheté meg, a 2167/4 hrsz-a (allami
tulajdonu) maganutrél.

Az épitett kornyezet konfliktusai

A Telepllésszerkezeti Terv teriletfelhaszndldsi megoszlasa szerint a helyszin és kdrnyezete gazdasagi
és telepiléskozponti vegyes teriletként van kijeldlve. Az ide keriilt és keriil6 funkciék megengedett
lehet6ségek ezekben az 6vezetekben, de nem a legkedvez6bb esetei annak. Az Aldi és a jégcsarnok
inkabb intézményi, a lakoteriilet inkdbb lako terlletfelhaszndlasi egységbe illeszthetd. A lakoterilet
kozel épilt a korgylrlihoz, beékel6dott a kozlekedési és a forgalomvonzd jégcsarnok kozé, a
helyzeten a jégcsarnok melletti épulé lakdhdazak csak tovabb rontottak. A lakdsok egy része a
jégcsarnok oldalhomlokzata felé néz. A vegyes teriiletfelhasznalds, az egymastdl eltéré funkcidk,
azok kozelsége folyamatos konfliktusforras. Esetlegesen kialakitott, esetenként egymds melletti
magdnutak is vannak. A kiilonb6z6 funkcidk kozlekedési forgalma lett ezzel a megolddssal
szétvalasztva, de felesleges burkolt fellleteket, tovabbi konfliktusokat okoz. A telekalakitdsoknal
hidnyzott a teleplilésstruktura vizsgalata, esetlegesen lettek felosztva a telkek, a jégcsarnok telke is
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egy U alaku telek, ami részben a tervezett lakdhdzak mogé nyudlik. A felszini sportpalydk sem
praktikus szomszédsdag a lakasok és azok pihené-udvara mellé, nem beszélve az Aldi és az iparteriileti

szomszédsagrol.

Fotdk a helyszinrél

A jégcesarnok épités kozben (Forras: vehir.hu) Jelelegi éllapotban

A 2167/3 hrsz-0 ingatlan A 2167/4 hrsz-t magantt a jégcsarnok iranyaban
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Az épitett kornyezet értékei

Az ingatlanokon épitészeti érték nincs, kornyezetiikben sem taldlhatdok kiemelked6 épitészeti
értékek.

Telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa, térténeti telepiilésmag

Az ingatlanok a torténeti teleplilésmagtdl tavol helyezkednek el, sosem volt beépitett a helyszin.

Y g 1 L | ora

katonai felmé

0N o
<A A =
gk S S ‘f.}"lrlg',uﬁ SR R S O TR S I;\\ t-/ 3 s 2
Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887) Negyedik Katonai Felmérés (1941)

forras: https://maps.arcanum.com/
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Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekdi teriilet

Az ingatlanokat nem érinti régészeti terilet.

Telepiilés (Telepiilésrész) Helyrajzi szdm E

‘ Veszprém ‘ ‘ 2166/7 ‘ Keresés képpel

Tal&latok:
Maemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgorokségi védelem (0 db)

Telepiilés (Telepiilésrész) Helyrajzi szam m
B
Tallatok:
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)
Telepiilés (Telepiilésrész) Helyrajzi szdm ‘ E
Veszprém | ‘ 2166/4 Keresés képpel

Taldlatok: ®

tig

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

forrds: https.//oroksegvedelem.e-epites.hu/

Helyi védelem

Az ingatlanokon és tagabban vizsgalt kdrnyezetiikben sincs helyi védett érték.

2.2. Kozlekedési vizsgalatok

A fejlesztési terllet jelenleg elvileg, a jogi allapot szerint, két iranybdl, ketts, 10-12m telekszélesség
maganuton keresztul kozelithet6 meg. A maganutak a 2166/3hrsz és 2165/4hrsz telkeken haladnak,
és a 2164/1hrsz kozuthoz, illetve a Tuzér utcahoz kapcsoldédnak. A 2164/1hrsz kozut a tervezett belsé
korgylrd északi O0sszekotd szakasza (Kou-02 jelli, belterileti 1.és Il. rendl féut 6vezete) lesz. A
korgylril ezen szakaszdra elkésziiltek az utépitési engedélyezési/kiviteli tervek, a fejlesztési terilet
megkozelitése ennek alapjan a tavlatban is a jogi allapotnak megfelel6en térténhet majd ebbdl az
irdnybdl. A mddositas ezt nem valtoztatja meg. A valdsagban a teriilet jelenleg a korgy(ri
nyomvonalan, a Kistd utca fel6l, még csak kitaposott foldutakon keresztiil érhet6 el. A masik
iranybdl, a Tuzér utca feldl is egyel6re foldut kapcsolata van az alapvet6en a szomszédos lakdparkot
kiszolgalé 2165/4hrsz maganuton. A terileten van még egy helyi 6nkormanyzati Ut (2166/2hrsz) is,
ami a 2166/3hrsz maganuttal kozos csatlakozassal kapcsolédhat majd a belsé korgylir(ihoz. Jelenleg

ez az ut is csak egy kitaposott nyomként létezik, a Jégcsarnok szempontjabdl nincs feltard szerepe.

A modositas a terilet kozosségi kozlekedésére nincs hatassal, azt jelenleg a helyi autdbusz
viszonylatok biztositjak. A legkdzelebbi megalldk a “Kistd u.” és a “Papvasar u.” megallok, mindketté
kb. 250 méterre van a fejlesztési teriilettdl.

A modositas a terllet kerékparos/gyalogos kozlekedésére nincs hatdssal. A fejlesztési terilet
kozvetlen kozelében, mivel egyel6re még a maganutak sem kaptak burkolatot, jardadk sincsenek. A
tervek szerint a bels6 korgy(rd északi szakasza mellett jarda/kerékparut is fog épiilni.

A maddositas a parkolds szempontjabol irrelevans. A teriileten |évé |étesitmények parkolasat jelenleg,
és a moédositast kovetden is az OTEK és a HESZ elirasai szerint kell megoldani.
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2.3. Kozmilivesitési vizsgalat

A 2166/7 hrsz-U ingatlanon meglévé jégcsarnok épllethez a szlikséges kozmiivek kiépitése
megtortént, a szlikséges vezetékes kozlizemi szolgaltatds a megfelel6 kapacitdssal rendelkezésre all.

Az ingatlanok és kérnyezetik - forrds: e-k6zmii

Jelmagyarazat: ———  vizellatasi halozat gézvezeték halozat
csapadékviz halozat —_— szennyvizvezeték halozat
elektromos hal6zat — hirkozlési halozat
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Zoldfeliileti, természetvédelmi és kornyezetvédelmi vizsgalat

Természeti adottsagok

A telepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hatdran
folyd Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon teriil el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistaj a Dunantuli-kozéphegység nagytdj része. A kistaj mérsékelten hlivos és
mérsékelten szdraz éghajlatu. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s
koruli. A dolomit alapk6zeten valtozatos térformdk alakultak ki: gerincek és aszovolgyek.
Természetes novényzete alapjan a kistdj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék k6zott. A
tdjat egykor szaraz tolgyesek uraltdk, kés6bb azonban az egykori cseres-tolgyesek és molyhos
tolgyesek helyét f6ként szantéfoldek vették at. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetacid alakult ki a
Séd-volgy sziklas peremein és az aszovolgyek mikroklimatikus zugaiban. Sztyeprétek leginkabb a
m{(ivelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon, illetve a dombszer(i sasbérceken maradtak fenn.

Az OTrT (orszagos tervek) és a VMTrT (megyei tervek) szerint a vizsgdlt terilet telepiilési térségbe
tartozik. A mddositdssal érintett telkek ex lege védett természeti értéket, lzemtervezett erdSket
nem érintenek, nem részei a Natura 2000 hdldzatnak, az orszdgos 6koldgiai hdldozat dvezeteinek, sem
az orszagos tajképvédelmi teriilet ovezeteinek. A TSZT ,Védelmek, korlatozdsok” cimdl tervlapja
alapjan a tervezési terliletet érinti a Veszprém-Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeolégiai védé
teriiletének ,, A” hidrogeoldgiai véddéteriilete.

Tajtorténet

Veszprém morfoldgiai viszonyai a varos szerkezetét is meghatdroztdk, az egyes varosrészek
kialakulasdban fontos szerepe volt a Séd volgyhaldozatanak. A lakossag a kozépkori varosmag koril
el6szor a volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a dombtet6k és a fennsik
iranyaba. A veszprémi Kalvaria-domb és kornyéke mar az ujk6korszaktdl lakott terilet volt. A
hagyomany szerint a varos 6t magaslatra épiilt, melyek kozil legjelentGsebb a Séd altal korbefolyt
sziklahegy volt, ahol a Szent Mihaly-plispokség és -ispansag vara magasodik. A rémaiak jelenlétérdl
korabeli pénzérmék és edénytoredékek tanuskodnak. A honfoglalast kovetéen a var koril nyolc
varosrész, azaz szeg alakult ki.

A magyarok megtelepedése utan fejedelmi szallasteriiletként szolgalt a telepiilés és fontos szerepet
toltott be a kozéletben. Osszefiiggd erdbségek f6ként a varos belteriiletétsl északra, a Bakony
hegylabain maradtak fenn, mez6gazdasagi mlivelésre alkalmas szantéfoldek a varos alacsonyabb
déli-, illetve keleti térszinein kaptak helyet. Az I.-lll. katonai felméréseken a Veszprém varosatodl
északra, a kiilteriileten a Séd volgye lathatd, és az azt 6vez6 mocsaras lapos teriletek.

Elsé Katonai Felmérés - Madsodik katonai felmérés  Harmadik Katonai Negyedik Katonai Felmérés
(1782-1785) (1819-1869) Felmérés (1869-1887) (1941)

Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/
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A XX. szazad kezdetén az iparfejlesztés és lakasépités, valamint az egyetem és a hozza kapcsolédo
létesitmények alakitottak ki Uj varosrészeket. A lakd- és intézményi teriiletek kozott jelentbs
zoldfelliletek alakultak ki. Az ipari, kereskedelmi és kozlekedési teriiletek el6szor a varos északi
részén osszpontosultak, majd megindult egy Ujabb ipari terilet kialakulasa a telepiilés belteriletétdl
délre, a Balatonfiredrél érkezé f6ut csomdpontjaban. Osszefiiggd erddségek féként a varos
belteriletétsl északra, a Bakony hegylabain taldlhaték, mez6gazdasagi mdvelésre alkalmas
szantéfoldek a varos alacsonyabb déli-, illetve keleti térszinein terilnek el.

Zoldfeliileti vizsgalat

Az ingatlanok vizsgalata

A modositassal érintett ingatlan (2167/3 és 2167/4 hrsz-u telkek) Veszprém belvarosatdl északra, a
Hazgyari uttdl délre terlilnek el. Az érintett teriilet a hatdlyos szerkezeti terv szerint honvédelmi
rendeltetés(i védé erdd (Evh) teriletfelhasznalasba tartozik. A kozvetlenlil szomszédos teriletek
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek (Gksz), telepiléskozpont vegyes teriiletek (Vt) és
kozlekedési terliletek (Kou). A terilett6l délre hizédo kozlekedési teriilet tuloldalan kisvarosias és
kertvarosias lakéteriletek hizdédnak.

A teru/et}'élulﬂézefbél - teriilet térképe
Forras: Sajat szerk.+ Geomap Forrds: Open street map

A HESZ szerint a Veszprém 2166/7 hrsz.-G ingatlan jelenlegi Ovezeti el8irdsa Vt-22, melyre a
szabadonalld beépitési mdd; kialakithatd legkisebb telek 2000 m2; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximalis épliletmagassag: 10,5 m; zoldfeliilet legkisebb
mértéke 20%,; kialakithato telek szélessége 16m, mélysége nincs meghatarozva.).

A 2167/3 és a 2167/4 hrsz.-U ingatlanok a HESZ szerint Honvédelmi rendeltetésl véds erdGovezet
(Evh) ovezeti besorolasban vannak. A jelenlegi dvezeti el6irds nem teszi lehet6vé, hogy a Veszprém
2167/3 hrsz-U ingatlan, valamint a 2167/4 hrsz U ingatlan egy részét— telekalakitasi eljarassal — a
Veszprém 2166/7 hrsz.-U ingatlanhoz csatoljunk, ezért sziikséges a rendezési terv mddositasa.

Uzemtervezett erd6k vizsgalata

A fejlesztéssel érintett, 2167 hrsz.-U ingatlanon az Orszadgos Erd&allomany-adattarban Veszprém,
203-as szammal nyilvantartott erd6tag talalhaté. A Veszprém 203-as szamu erd6tag a a Nébih
erdétérképének adatbazisal szerint a Keleti-Bakony erdészeti tajhoz tartozik, ezen beliil a Zirci korzet
része, elsédleges rendeltetése talajvédelmi erdd, természetességi allapota szerint atmeneti erd6,
fadllomanya egyéb elegyes-kdrises, genetikai talajtipusa vaztalaj, tlizveszélyesség szempontbdl
kismértékben veszélyeztetett terilet.

! https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
33



Erdé’térkép—26—os kivdgafa -a

vald kivondssal érintett 203-as szdmu erdétag- termelésbdl vald kivondssal termelésbél vald kivondssal
érintett erdérészletek az érintett erdérészletek az
erdbigénybevétel eldtt erdGigénybevétel utdan

Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

A Fejleszt a beruhdzas megvaldsitasa céljabol kérte a Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Erdészeti
Osztalyatdl (a tovabbiakban: erdészeti hatdsag) az erdd igénybevételének engedélyezését. A kérelem
alapjan kozigazgatasi hatdsagi eljaras indult. Az erdéteriilet igénybevételére az erdérél, az erd6
védelmérdl és az erd6gazdalkodasrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény (a tovabbiakban: Evt.) 78. § (1)

és (2) elGirasai vonatkoznak:

»78. § (1) Erd6t igénybe venni — a (3) és (4) bekezdésben foglaltak kivételével — csak kivételes
esetben, a kozérdekkel 6sszhangban lehet. (2) Az erdd igénybevételéhez az erdészeti hatdsag
el6zetes engedélye sziikséges. Az erd6t kizardlag az engedélyben megjeldlt hataridén bellil, és az
abban meghatarozott célra lehet igénybe venni.”

Az erdészeti hatdsag megallapitotta, hogy a kérelemhez mellékelt, 2024. janius 21-én kelt
féépitészeti nyilatkozat alapjan a beruhazas a hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz616 Veszprém
Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak kozgy(ilése 24/2017. (IX. 28.) dnkormdnyzati rendeletének
(HESZ) el&irasaival nem ellentétes, igy az igénybevétel kozérdekkel dsszhangban van. A tervezett
beruhdzdsok mar meglévd létesitményhez és infrastruktirdhoz kapcsolddnak és a beépitettség,
valamint a szomszédos ingatlanok miatt csak erdéteriileten kivitelezhet6k. Mindezek alapjan az
igénybevétel kivételessége indokolt és helyhez kotott.

A kérelemben leirtak szerint az igénybevétel a rendelkezé6 részben a Veszprém 203 Al, 203 A2, 203
NY2 és 203 NY3 azonositoval ellatott erdG- és egyéb részleteket érinti 0,6419 hektar nagysagu
terileten.

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi FGosztalya a 2026. januar 10-én kelt, VE/32/00160-
1/2025 szamu hatarozataban engedélyezte a Fejleszt6 részére a Veszprém 2167 hrsz.-U ingatlant
érintd erdd igénybevételének és az ezzel kapcsolatos erd6terv moédositasat, valamint a 0,6419 hektar
nagysagu erdé termelésbSl vald kivonasdnak ellenében a Fejlesztét erdévédelmi jarulék
megfizetésére kotelezte.

Az erdé6talaj beépitése meghaladja a 400 m2-t, ezért az erdbigénybevétel humuszmentési
kotelezettséget keletkeztet. Az erdd igénybevétel humuszmentési kotelezettséget keletkeztet. A
Fejleszt6 mellékelte az 433/2017. (XIl. 21.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdés c) pontja szerinti
humuszos termd@réteg mentésére és felhasznaldsara vonatkozd leirast. Az erdészeti hatdsag
elfogadta Veréb Attila talajvédelmi szakértd altal 2024 juniusaban készitett HM-031/2024 tervszamu
humuszos terméréteg mentését megalapozé talajvédelmi tervet, melyben a humuszanyag mentését
szolgalé konkrét intézkedésekre vonatkozd leiras taldlhatd. Ezek alapjan az erdészeti hatdsdg a
Fejleszt6 részére elbirta, hogy az igénybevétel soran gondoskodjon — a természetes novénytakard
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eltdvolitdsa utan — a talajfelszin felsé termdérétegének, a humusznak a tervben meghatdrozott
vastagsagban torténd lefejtésérdl, deponaldsardl és felhasznalasardl.

Az erdészeti hatdsag tovabba felhivta a figyelmet, hogy az igénybevételbdl fakadd kérnyezeti hatdsok
a term6fold mindségében kart nem okozhatnak (talajszennyezés, humuszos talajréteg altalajjal
torténé keveredése stb.); a szomszédos erd6ket nem érheti az igénybevétel teriletérél kiinduld
karos hatas, karositas, illetve az igénybevétel nem idézhet el a kérnyezé erddk életkorilményeiben
az erd6k fennmaradasat veszélyeztetd valtozast; valamint az igénybevételre engedélyezett teriileten
az agressziven terjeszked6 idegenhonos fafajoki (pl. akac, balvanyfa stb.) megtelepedését meg kell
akadalyozni.

Kornyezetvédelmi vizsgalat
Alapkézet, talaj

S0 240 Jelmagyarazat
Lész

. Fodolomit Formacio

Veszprém felszini fi)’ldtam; (forrds:
https://map.mbfsz.gov.hu/ )

Veszprém karsztosodott terlleten fekszik. A mészké és dolomit alapkézetre |6sz telepilt, melyen
tobbnyire sekély termérétegl redzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdé6talajok alakultak
ki, a Séd-volgy ontésanyagan réti talajok képzddtek. A tervezési teriileteken a redzinatalajok
jellemz6ek. A rendzina talajok tomor, karbonatot tartalmazd kézeten (a térségben elsGsorban
dolomiton) képz&édtek. A k6zet malladéka viszonylag kevés szilikatos anyagot tartalmaz, kialakuldsara
jellemz6 az erGteljes humuszosodas és a gyenge killgzas. A legtobb rendzinatalaj sekély termdrétegl
és koves. A kétormelék mennyisége és a sekély terméréteg miatt a tarolt viz mennyisége daltalaban -
a humuszos rész jo vizgazdalkoddsi tulajdonsdagai ellenére - kevés.

Jelmagyarazat
. Rendzina talajok

\, v
s o
A

Veszprém genetikai talajtipusai
Forrds: MATA-TAKI Agrotopo
adatbdzis

A fejlesztés nem veszélyezteti a foldtani kozeget és a talajt, mivel a szabalyozas szerint a terileten
csak kifejezetten kornyezetkimél6 jellegl tevékenységek telepitésére van lehet6ség. Az erdd
igénybevétele soran a humuszmentés tervszer(ien torténik.
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Felszini és felszin alatti vizek

A terlllet a mérsékelten vizhianyos Séd-patak vizgy(ijt6 teriletéhez tartozik. A Séd vizalldsa 19-190
mm, vizhozama 0,2-26 m3 /s kozott ingadozik és erGs karsztos jellegli kiegyenlit6dést mutat. A
felszin alatti vizek mennyisége csekély. Osszefiiggd talajviztiikdr csak a Séd-patak Veszprém alatti
volgyében fordul elS, ahol 2-5 m-rel huzdodik a felszin alatt. Vizkémiai 6sszetétele kalcium-
magnézium-hidrogénkarbonatos, keménysége 15-25 nk°® kozotti, szulfattartalma 60 mg /I alatti és
helyenként magas a nitrat koncentracidja.

A vizsgalt teriilet kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGségvédelmi teriileten fekszik a felszin alatti
vizek védelmérgl” alkotott 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny teruleteken levé telepulések besorolasardl szolo 27/2004. (XII. 25.) KWWM
rendelet szerint. A teriletet érinti az egész telepiilést lefed6 orszagos vizmindség-védelmi terilet
Ovezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete. A karsztos
k6zet kilondsen érzékeny, mivel a talaj- és talajviz-szennyez6dés konnyen a mélyre tud hatolni
egészen a karsztvizekig. Mivel a teriileten az ivovizbazisok részben karsztvizre telepiiltek, ezért a
talaj- és talajvizszennyezés az emberi egészségre is kockazatot jelent.

A vizsgalt ingatlanok a Aranyosvolgyi vizbazis
hidrogeoldgiai ,,A” védéteriletén helyezkednek
el, ami azt jelenti, hogy a teriilet hasznositasa
soran figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatdst szolgald
vizilétesitmények védelmérél szélé 123/1997.
(VII.18.) Korm. rendelet (kiemelten a lll. fejezet
és 5. sz. melléklet), korlatozasait, valamint ,a
felszin alatti vizek védelmérél" sz6l6 219/2004.
(VII.21.) Korm. rendelet elGirasait.

Vrém Aranyosvolgyi vizbdzis, forrds:
https://bakonykarszt.hu/en/water_bases?town_id=73

LevegGtisztasag

Veszprém belvarosaban, a Kadar utca és a Csermak lépcs6 sarkanal taldlhaté egy automata
levegmindség mér6 allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO2 értékek az elmult 1 év alatt
jellemz6en hatarérték alatt voltak. A mért NO2 és NOX és O3 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran
hatarérték kozelében voltak, néhany napon meg is haladtak azt. PM10 szallé por terhelés allanddan
hatarérték feletti. A vizsgalt terilet levegémindsége feltételezhetéen az automata mérdallomas
adataihoz képest hasonld, mivel bar a telepiiléskdzponttdl tavolabb, viszont a nagyforgalmu Eszaki-
utgylr(ihoz kozelebb helyezkedik el.
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14. dbra: Kézuti forgalom - 2021.10.10 (E/nap)
Forrds: https://kira.kozut.hu/

Hulladékkezelés

A telepiilés kommunalis hulladékszolgaltatdsat a Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt. latja el, a
hulladékkezelés regionalis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szallitja el a
csatornahaldzaton keresztiil és a szennyviz tisztitdiban tisztitja.

Fennallo kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A vizsgadlt terilet az Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” védé6teriletén helyezkedik el. Az egész
teleplilés, igy a vizsgalt teriilet alatt huzddd repedezett karbonatos kézet érzékeny a szennyezGdésre,
mivel a szennyez8 anyagok kdnnyen mélyre tudnak hatolni. A vizbazisok, a tdavlati vizbazisok,
valamint az ivdvizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl széléo 123/1997. (VII.18.) Korm.
rendelet korlatozasainak, valamint ,a felszin alatti vizek védelmérél" szélé 219/2004. (VII.21.) Korm.
rendelet el6irdsainak betartasaval a kdrnyezetkarosodas elkeriilhetd.

Uzemtervezett erd6k vizsgalata

A bdvitéssel érintett, 2167/3 hrsz.-0 ingatlanon az Orszdgos ErdGallomany-adattarban Veszprém,
203-as szammal nyilvantartott erd6tag, azon belll a 203/A4 és a 203/NY5 erdbrészletek talalhatoak.
A Veszprém 203/A4-as szamu erd6tag a Nébih erd6térképének2 adatbazisa szerint a Keleti-Bakony
erdészeti tajhoz tartozik, ezen belil a Zirci korzet része, elsédleges rendeltetése talajvédelmi erdd,
természetességi allapota szerint szarmazék erdd, fadllomanya elegyes-kérises, genetikai talajtipusa
vaztalaj, tlizveszélyesség szempontbdl kismértékben veszélyeztetett terilet. Az Erd6 torvény szerint
a szarmazék erd6k az emberi beavatkozas hatasara fafajosszetételiikben, szerkezetiikben atalakitott
vagy atalakult, azonban meghatdrozéan az adott terméhelynek megfelel6 természetes erdd
tarsuldsalkotd Gshonos fafajaibdl allé mag vagy sarj eredet(i erdék. A 203/NY5 erdérészlet elsédleges
rendeltetése egyéb, nyiladék.

Forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

2 https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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vald kivondssal érintett 203-as szdmu erdétag- termelésbdl vald kivondssal termelésbél vald kivondssal
érintett erdérészletek az érintett erdérészletek az
erdbigénybevétel eldtt erdGigénybevétel utdan

Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Erdé igénybevétel engedélyezése

A tulajdonos a beruhdzas megvaldsitasa céljabdl kérte a Kormanyhivatal Agrarlgyi F8osztaly
Erdészeti Osztalyatdl (a tovabbiakban: erdészeti hatdsag) az erdd igénybevételének engedélyezését.
A kérelem alapjan kozigazgatasi hatdsagi eljaras indult. Az erdéteriilet igénybevételére az erd6rdl, az
erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasrél sz6ld 2009. évi XXXVII. torvény (a tovabbiakban: Evt.) 78.
§ (1) és (2) elGirdsai vonatkoznak:

»78. § (1) Erd6t igénybe venni — a (3) és (4) bekezdésben foglaltak kivételével — csak kivételes
esetben, a kozérdekkel 6sszhangban lehet. (2) Az erdd igénybevételéhez az erdészeti hatdsag
el6zetes engedélye sziikséges. Az erd6t kizardlag az engedélyben megjelolt hataridén belll, és az
abban meghatarozott célra lehet igénybe venni.”

Az erdészeti hatdsag megallapitotta, hogy a kérelemhez mellékelt, 2024. junius 21-én kelt f6épitészi
nyilatkozat alapjan a beruhazas a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatrél szélé Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkormanyzatdnak kozgydlése 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendeletének (HESZ)
el6irdsaival nem ellentétes, igy az igénybevétel kozérdekkel 6sszhangban van. A tervezett
beruhdzdsok mar meglévl létesitményhez és infrastruktirdhoz kapcsolddnak és a beépitettség,
valamint a szomszédos ingatlanok miatt csak erdéteriileten kivitelezhet6k. Mindezek alapjan az
igénybevétel kivételessége indokolt és helyhez kotott.

Az igénybevétel a Veszprém 203 A4 és 203 NY5 azonositdval ellatott erdérészleteket érinti 0,3 hektar
nagysagu terileten torténik:

Adattari azonosito %rgne;)ybevett teriilet nagysaga | Elsddleges rendeltetés
Veszprém 203 A4 0,28 talajvédelmi
Veszprém 203 NY5 0,02 egyéb (nyiladék)
Osszesen: 0,3

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi FGosztalya a 2026. januar 10-én kelt, VE/32/00160-
1/2025 szamu hatarozatdban engedélyezte a kérelmezd részére a Veszprém 2167/3 hrsz-u ingatlant
érinté erdd igénybevételét és az ezzel kapcsolatos erd6terv mddositdsat, valamint a 0,3 hektar
nagysagu erdd termelésbél valé kivonasanak ellenében a kérelmez6t erdévédelmi jarulék
megfizetésére kotelezte.
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Az erd6talaj beépitése meghaladja a 400 m2-t, ezért az erdbigénybevétel humuszmentési
kotelezettséget keletkeztet. A kérelmezd mellékelte az 433/2017. (XII. 21.) Korm. rendelet 11. § (1)
bekezdés c) pontja szerinti humuszos termGréteg mentésére és felhasznaldsara vonatkozo leirast. Az
erdészeti hatdsag elfogadta a Veréb Attila talajvédelmi szakért6 altal 2024 juniusdban készitett HM-
031/2024 tervszamu humuszos terméréteg mentését megalapozé talajvédelmi tervet, melyben a
humuszanyag mentését szolgald konkrét intézkedésekre vonatkozd leiras taldlhaté. Ezek alapjan az
erdészeti hatdsag elbirta, hogy az igénybevétel soran gondoskodni kell — a természetes novénytakard
eltavolitasa utan — a talajfelszin fels6 termérétegének, a humusznak a tervben meghatarozott
vastagsagban torténd lefejtésérdl, deponaldsardl és felhasznalasardl.

Az erdészeti hatdsag tovabba felhivta a figyelmet, hogy az igénybevételbdl fakadd kornyezeti hatdsok
a terméfold mindségében kart nem okozhatnak (talajszennyezés, humuszos talajréteg altalajjal
torténd keveredése stb.); a szomszédos erd6ket nem érheti az igénybevétel teriiletérdl kiinduld
karos hatas, karositas, illetve az igénybevétel nem idézhet el6 a kornyezd erdbk életkoriilményeiben
az erd6k fennmaradasat veszélyeztet6 valtozast; valamint az igénybevételre engedélyezett teriileten
az agressziven terjeszkedd idegenhonos fafajokii (pl. akac, balvanyfa stb.) megtelepedését meg kell
akadalyozni.

Kornyezet-allapot

A vizsgalt teriilet kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGségvédelmi teriileten fekszik a felszin alatti
vizek védelmérdl” alkotott 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny teruleteken levé telepulések besorolasardl szolo 27/2004. (XIl. 25.) KWWM
rendelet szerint. A teriletet érinti az egész telepiilést lefed6 orszagos vizminGség-védelmi terilet
Ovezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete.

' & - W A vizsgdlt ingatlan a Aranyosvolgyi vizbazis

hidrogeoldgiai ,A” védéteriiletén helyezkedik
el. ami azt jelenti, hogy a teriilet hasznositasa
soran figyelembe kell venni a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast
szolgdld vizilétesitmények védelmérdl szold
123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet (kiemelten
a lll. fejezet és 5. sz. melléklet), korlatozasait,
illetve a vizbazisvédelmi tervek, valamint ,a

felszin alatti vizek védelmérd6l" szoéld
219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet elGirasait.

Google Eartl
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2

Veszpém Aranyosvélgyi vizbdzis, forrds:
https://bakonykarszt.hu/en/water_bases?town_id=73
A 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. sz melléklete szerint gépkocsiparkold a hidrogeoldgiai ,A"
véddGteriileten Uj vagy meglévd |étesitménynél, tevékenységnél a kornyezeti hatasvizsgalat, illetve a
kornyezetvédelmi fellilvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel§ tartalmu egyedi kockazatértékelési
vizsgalat eredményétdl fluggben engedhetd meg. A terliletet érinti az egész telepulést lefedd
orszdgos vizminGség-védelmi teriilet ©vezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Ovezete. A karsztos kézet kiilonosen érzékeny, mivel a talaj- és talajviz
szennyez6dés konnyen a mélyre tud hatolni. Mindezek miatt a terileten csak kifejezetten
kornyezetkimél6 jellegt tevékenységek telepitésére van lehet6ség.
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ALATAMASZTO JAVASLATOK MUNKARESZ

3.1. Varosrendezés (a modositas javaslata)

A jégcsarnok meglévd, 2166/7 hrsz-u telkének bévitéséhez a javaslat alapjan hozzédkapcsolhatéva
vélik a 2167/3 hrsz-G ingatlan, valamint a 2167/4 hrsz-G Ut egy, 593 m? nagysagu szakasza ugy, hogy
a TSZT-ben az egész érintett teriiletet egységesen Vit telepliléskozponti vegyes terlletfelhaszndlasba,

.....

sorolni.

Beépitési javaslat

Az 6sszevondasra keril6 teriilet nagysaga a jelenlegi 8604m? helyett a tervezett dsszevondssal a 3000
m? nagysagu, a 2167/3 hrsz ingatlannal 6sszesen 11604m?2,

Az Ovezet beépitési paraméterei nem vdltoznak, igy a 40%-os beépitéssel a beépithets terilet
bsszesen 4641m2-re bavil.

Az Uj beépitést csak a meglévé épllethez kapcsoldddan lehet megvaldsitani, esetleg egy tobbcélu
multifunkcidés csarnoképiilettel, ami természetesen szintén sportoldsi, rekredcids, szabadidd
eltoltésére szolgdld célra épilhet lehet.

Itt a lakofunkcié semmiképpen nem megengedett, igy a szomszédos dvezettdl eltéréen egy Uj ovezet
|étrehozdsa célszerl, mert ilyen paraméterd és funkciéju Vt ovezet nem létezik masik.
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-
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A hatalyos telepllésrendezési eszk6zokben javasolt mdédositasok

Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) mddositasi javaslata

A telepllésszerkezetet érint6 atfogd valtoztatas, azaz Uj teriletfelhasznalasi egység alkalmazasa nem
sziikséges. A teleplilésszerkezeti valtozdsok a szomszédos teriiletfelhaszndlasok egy-egy ingatlanra,
ingatlan részre torténd atvezetésével jarnak.

A modositassal az Evh honvédségi erdd teriletfelhaszndlas Vt — telepliléskozponti vegyes
terlletfelhasznalasba fog keriilni 4517,55 m? teriilet nagysagban:

_—

Ttizér utca

N

| =

Mivel Uj beépitésre szant terilet keril kijelolésre, azért a bioldgiai aktivitasérték szintentartdsa miatt
csereterilet a volt hulladékhasznosité teriiletén lesz biztositva 5702 m? nagysagu terlleten:
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A TSZT-ben a fenti teriiletfelhasznalds valtoztatdsokon kivil egyéb mddositas nem valik sziikségessé.

Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi tervlap médositasi javaslata

77

A HESZben a telepiiléskdzponti dvezetre vonatkozé altalanos el6irasok tehat nem valtoznak:

777

(2) Amennyiben egyedi épitési évezeti elbirdsok eltér6en nem rendelkeznek, a teriileten
elhelyezheté épiilet — lako rendeltetésen kiviil -:

rendeltetést is tartalmazhat.

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds, vendégldta,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturdlis, k6zdsségi szorakoztata,

e) sport,

f) kézlekedést kiszolgdlo

Uj Vt-73-es dvezet létrehozasa javasolt

Epitési Beépitési | Kialakithato A beépitettség Az épiilet- Zoldfeliilet Kialakitando6 telek
Ovezet jele mod legkisebb telek | megengedett magassag legkisebb legkisebb
teriilet legnagyobb megengedett mértéke szélessége | mélysége
(m?) mértéke legnagyobb (%) (m) (m)
(%) mértéke
(m)
Jelenlegi SZ 2000 40 10,5 20 16 -
ovezet:
Vt-22
Javasolt Sz 3000 40 10,5 20 - -
ovezet:
Vt-73

ahol a lakéfunkcié nem megengedett, ezért a HESZ 29.§-a kiegészitésre szorul az alabbiak szerint:
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(19) A Vt-73 jelli 6vezetben lako rendeltetés nem megengedett.

A Vt-22 Ovezetre elGirt haromszintes novényallomanyra vonatkozo el6iras tovabbra is fentartando,
ezért majd a 29. § (10) pontjaba bele kell irni ezt az Uj ovezetet is:
A Kisto és a Tiizér utca kozotti Vt-22-es és Vt-73-es épitési dvezetek teriiletén az eldirt minimdlis
zoldfeliilet teriilete a telek zéldfeliiletként fenntartandd részének mindsiil, vagyis azon
hdromszintes névényadllomadnyt kell kialakitani.

A szabalyozasi tervlap az aldbbiak szerint mdédosul a Vt-73 Uj épitési ovezet jele feltlintetésével és
hataraval, valamint a 2167/4 hrsz-on a klepltett ut kozterileti szabalyozasaval:
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Telepllésképi rendelet

A korrekcié megvaldsitasahoz telepiilésképi rendelet modositasara nincs sziikség, mivel a modositas
soran az ingatlanok teruletfelhasznalasi besoroldsa nem valtozik.

3.2. Teriiletrendezési terveknek valé megfelelés

A méddositasi javaslat megfelel a hatalyos terliletrendezési terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX.
Tv. (a tovabbiakban: Trtv.) elGirdsainak,

2. a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardél szold
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirasainak, valamint

3. Veszprém Megyei Onkormdanyzat Kozgy(lésének 15/2019. (XIl. 13.) &nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terliletrendezési Tervének, tovabba

illeszkedik a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidban, valamint Integrdlt Telepilésfejlesztési
Stratégidban megfogalmazott jov6képhez és célokhoz.

A Trtv. 8. § (3) bekezdés e) pont szerinti Uj beépitésre szant terllet kijel6lésére vonatkozd
kovetelménvyei teljeslilésének igazoldsa:

,Trtv. 12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kézelebb nem jel6lhetd ki.”

Nem relevans: Az Uj beépitésre szant terilet 250 m-en tul kerdilt kijelolésre.

SIrtv. 12. § (2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelblése zéldteriilet vagy erdéteriilet
dtsoroldsdval jar, csereteriiletként a megsziiné zdéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyezd kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovabbad az uj beépitésre
szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet
vagy erddéteriiletet is ki kell jelélni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti
teriiletek, Natura 2000 terliletek és természetkdzeli teriiletek.”

A tervezett mddositas altal 4517,55 m? nagysdgu beépitésre nem szant Evh jel(i honvédelmi célu
erdGterliletb8l beépitésre szant Vt - Telepiléskdzpont vegyes terliletbe torténik kijelolés, amellyel
egyidében 5702 m? nagysagu beépitésre szant K-Hull jel(i (beépitésre szdnt) kiilonleges telepiilési
hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgdld teriiletbdl Ev - Védelmi erdé teriilet kijeldlése torténik
meg, tehat teljestl a Trtv. 12. § (2) bekezdés elGirasa, mert ez 100+25 %-os visszapotlast
eredményez. A csereteriilet nem része védett természeti teriiletnek, Natura 2000 teriletnek és
természetkozeli teriiletnek sem.

SIrtv. 12. (3) A Zzéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant —
jellemzéen mez8gazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant
tertiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejileg a kordbban beépitésre szdnt
tertiletként kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zOldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli
teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy ”

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfeleld kiterjedésd, uj zéldterliletet vagy erdGteriiletet is egyidejileg kijeléInek azzal, hogy
gazdasdagi terlilet vezet kijelélése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.”
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Nem relevans, mert erd6terilet teriletfelhasznalas javasolt beépitésre szant teriletfelhasznaldsba
atsorolni, és nem egyéb teriletfelhasznalas.

STrtv. 12. (4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant terlilettel egyidejiileg
kijelélésre keriil6 zéldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a
telepiilési énkormdnyzati tulajdonba addsrél az &nkormdnyzat képviselG-testiiletének
telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a
telepiilésrendezési terv elfogaddsaval egy idében kell hatdlyba lépnie.”

Nem relevans, mert a csereteriilet plusz legalabb 25%-0s tovabbi terilet is erdGterlilet és nem
zoldterilet.

A Trtv 12. § (2) bekezdése szerinti ,Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldterilet vagy
erdGteriilet atsoroldsaval jar, csereteriletként a megsz(in6 zoldterlilet vagy erddéteriilet
kiterjedésével megegyez6 kiterjedésu zoldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovabba az Uj
beépitésre szant teriletnévekmény legkevesebb 25%-danak megfelel§ kiterjedésl tovabbi Uj
zoldteriletet vagy erdéteriiletet is ki kell jeldlni. Csereteriletként nem vonhatdk be védett
természeti teriiletek, Natura 2000 teriletek és természetkozeli teriletek.” igazolasa:

A tervezett mddositas éltal 4517,55 m? nagysdagu beépitésre nem szant Evh jel(i honvédelmi célu
erd6teriletbdl beépitésre szant Vt - Telepiléskdzpont vegyes teriiletbe torténik kijeldlés, amellyel
egyid6ben 5702 m? nagysagu beépitésre szant K-Hull jell (beépitésre szant) kildnleges telepllési
hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgdld teriletbdl Ev - Védelmi erdé teriilet kijel6lése torténik
meg, tehat teljestil a MaTrT 12. § (2) bekezdés elGirasa, mert ez 100+25 %-o0s visszapotlast
eredményez. A csereteriilet nem része védett természeti terliletnek, Natura 2000 terilletnek és
természetkozeli terliletnek sem.

A magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) 7. § (2) Zéldteriilet
ovezetbdl, mezégazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erdéteriilet 6vezetbdl uj beépitésre szant teriiletet,
vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijeléIni nem lehet, kivéve, ha legaldabb az uj
kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezé biolégiai aktivitds értékii zoldteriilet
Ovezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdoteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelélésre az
Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével azonos telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén beliil.

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. térvény 12. §
(2) ,Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovabbd az uj beépitésre szdant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy erddéteriiletet is ki kell
jeléini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és

természetkozeli teriiletek.”

Az modositas soran 0,4518 ha nagysagu , honvédelmi rendeltetésl védé erdd” teriiletfelhasznalasu
(Evh) terllet kerlil Uj beépitésre szant, ,telepiléskozpont vegyes” (Vt) teriletfelhasznalasba
atsoroldsra, azonban ezzel egyidejlileg csereteriiletként ennél 25%-kal nagyobb kiterjedésl (0,5702
ha) ,védelmi erdéteriilet” (Ev) is kijelolésre keriilt az eredetileg , kiilonleges, telepilési hulladék- és
szennyvizkezelés céljara szolgald” (K-hull) tertletfelhasznaldsu terileten.

A Méptv. 8.§ (3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelélése sordn a kévetkezs feltételeknek
egylittesen meg kell felelni, és ezt az 6nkormanyzatnak kiilén 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés
kézigazgatadsi teriiletének biologiai aktivitds értéke az uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem
csokken.
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A moddositds az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg meghatarozza és kijeldli a
biolégiai aktivitas érték csokkenését kompenzald teriiletet is, igy a telepllésre vetitett bioldgiai
aktivitds érték nem csokken.

HATALYOS TSZT TERVEZETT TSZT
UJ TERULET-
TERULET BIA . FELHASZNALAS TERULET BIA o
(HA) | MUTATO (HA) MUTATO
Evh —honvédelmi Vt—
rendeltetés( 0,4518 9 4,0662 Telepuléskozpont 0,4518 0,5 0,2259
védGerdd vegyes terilet
K-Hull - Telepulési
hulladék-és 0,5702 0,1 0057 | Ev-vedelmierds |-, o0, 9 5,1318
szennyvizkezelés terilet
céljara szolgald terilet
Osszesen 4,1232 5,3577

A modositdssal érintett terllet bar az orszagos erd6k dvezetével érintett, azonban az OTrT-n telepilési
térség teriiletére esik, ezért a szamitason kivil kell hagyni:

Trtv. 29. § Az erdbék dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megelézéen kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az
erddgazddlkoddsrdl szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton

Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség teriiletein lévé erdék évezetének
teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

A terv gondoskodik az erd6k- és a BIA érték potlasardl.

http://www.invaziosfajok.hu/hu/invazios-fajok?subpage=4 valamint 282/2024. (I1X.30.) Korm.
rendelet 2. melléklet

Orokségi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehetSségei

A teriileten és kornyezetében orokségi- és kornyezeti érték - a vizsgdlatokban is leirtak alapjan — nem
taldlhatd. A korrekcié soran létrejové telekstruktura a terilet jobb hasznositdsat teszi lehet6vé, ezaltal jobb
beépitési, kornyezet- és kozterllet alakitasi feltételeket teremtve. Ez 0Osszességében kedvezd, a
telepiilésképbe illeszkedd valtozdsokat fog eredményezni.

Humaninfrastrukturakra gyakorolt hatasa a tervezett médositasnak

Varosi humaninfrastruktira igényt nem keletkeztet a tervezett mddositas.

3.4. Kozlekedésfejlesztési javaslat

A hatalyos tervek szerinti kozuthdaldzati kapcsolatok a mddositas miatt nem valtoznak. A haldzati
kapcsolatokat valtozatlanul a terulettdl délre 1évé belsé korgy(rli, és a nyugatra huzédo Tizér u.
fogjak biztositani.

A terlilet kozvetlen megkozelitését tavlatban is valtozatlanul biztosithatja a 2166/3hrsz kozforgalom
szamara megnyitott maganut. A maganut valtozatlanul a tervezett belsé korgyl(ir(i északi 6sszekotd
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szakaszahoz (Ko6u-02 jell belterileti féuthoz) kapcsolddhat, a korgy(ir(i utépitési tervei szerint
kozvetlen csatlakozast kap (egyltt a 2166/2hrsz kozuttal) a f6uthoz.

A tavlati lehet6séget megel6z6en mar most kiépilhet egy megfeleld Utkapcsolat a masik irdnybdl, a
Tizér utca fel6l. Mivel a Jégcsarnok forgalmdt kivanatos levalasztani a szomszédos lakdpark
megkozelitésérdl, egy Uj, kdzvetlenil a Jégcsarnokhoz vezet6 kozut keril kiszabalyozasra. Az Uj kozat
egyszer(, tablaval szabdlyozott Utcsatlakozassal kapcsolddhat a Tiuzér utcdhoz. A szabdlyozasi
szélesség 16m, kivéve a Tlizér utcai csatlakozasnal, ahol a megfelel6 rafordulds, és a lakdparki
bejarotol vald elhizds miatt kiszélesedik.

A moddositas a teriilet kozosségi kozlekedését nem véltoztatja meg, azt tovabbra is a helyi autébusz
viszonylatok biztosithatjak. A korgy(rl kiépllé északi szakaszaval kedvezébb tomegkozlekedési
halozat is kialakithatd, ennek érdekében a féuton buszoblok is kialakitasra kerilnek.

A moddositads a teriilet kerékparos/gyalogos kozlekedésére nincs hatdssal. A tervek szerint a belsé
korgylr( északi szakasza mellett jarda/kerékparat is fog épulni. Ugyanez ajanlott a megkdzelité
maganutakon is.

A moddositds a parkolds szempontjabdl irrelevans. A teriileten |év6 létesitmények parkolasat a
modositast kdvetSen is az OTEK és a HESZ elGirasai szerint kell megoldani. A kapott adatszolgaltatas
szerint sziikséges parkoldk szama:

-sportolas, strandolds céljat szolgalé 6nallé rendeltetési egységek minden 5 fér6helye utdn, lelatéval
rendelkez6, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 15 féréhelye utan:
Osszes féréhely=100 f6 - 20 db

-iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartdzkoddasra szolgdld helyiségeinek minden
megkezdett 20 m2 nettd alapterilete utan: 6sszes irodateriilet= 38,80 m2 - 2 db

Vagyis 0sszesen 22 db parkolé kialakitasa szlikséges a jégcsarnok szamara. A telken belll tervezett
Osszes parkold szama 34 db, ezek kozill 1 db parkoldalldas mozgaskorlatozottak szamdra haszndlhaté
madon keril kialakitasra.

Az OTEK 7. szdmu mellékletében el&irt kerékpartaroldk szama:

sportolds céljat szolgdld egység minden megkezdett 20 férShelye utan2 db: 6sszes fér6hely=100 f6
- 10 db, 6sszesen 10 db kerékpar tarolé kialakitasa szlikséges.

A telken belll tervezett kerékpartaroldk szama: 10 db.

A telkek &tosztdsabdl keletkezd UGjabb telkeknél a funkcidknak megfelel6en az OTEK szerinti
parkolészamot kell biztositani.

3.5. K6zmilifejlesztési javaslat

A moddositdssal érintett ingatlanokon rendelkezésre allo, sziikséges vezetékes kozm(irél az ingatlanon
tervezett bdvités kiszolgaldsa a szolgaltatokkal egyeztetten biztosithato.

A csereteriilet vezetékes kozm(ivekkel torténd kiszolgaldsa nem sziikséges, tekintettel a védd erdd
Ovezetbe torténd atsorolasra.

3.6. Zoldfeliilet-rendezési, taj- és természet-, valamint kornyezetvédelemi

javaslat

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatanak Kozgy(ilése az el6zményekben ismertettek szerint a
jelen telepiilésrendezési terv moddositasanak esetében szikségesnek tartja kornyezeti vizsgalat
készitését.
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Az elkésziilt Kornyezeti Ertékelés tervdokumentacidja a miileirds 5. sz. melléklete.

A 2167/3 ingatlan és 2167/4 hrsz.- U ,honvédelmi rendeltetés(i véds erd6” besorolasu ingatlan egy
része a madositas sordn telepiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasnak megfelel6 épitési Gvezetbe
kerlil atsorolasra, mely altal a beépités megengedett mértéke 0%-rol 40%-ra nG, maximalis
épliletmagassag: 10,5 m, a zoldfellilet legkisebb mértéke 20%-ban keril megallapitasra.

A vizsgalt ingatlanok teriiletén ex lege védett természeti értékrdl nincs adat, a telkek nem részei a
Natura 2000 halézatnak, nem érintett az orszagos okoldgiai halézat ovezeteivel és az orszagos
tajképvédelmi terlilet 6vezetével sem. A 2167/3 és 2167/4 hrsz-u ingatlanok terlletén az Orszagos
Erd6allomany-adattarban, Veszprém, 203-as szammal nyilvantartott lzemtervezett erd6tagja
talalhatd. A fejlesztés soran a jégcsarnok mikodtetéséhez vagy egyéb sportcélokhoz kapcsolddo
funkcidk kialakitdsa tervezett, melyek megvaldsitdsa az Orszagos ErdGallomany Adattar
nyilvantartasaban lévé erdd igénybevételét vonja maga utan.

»Az Ujonnan kialakitasra keril6 telepliléskdzponti terilet zoldfellletként fenntartott részein
haromszintes ndvényallomany, a kiszolgalé utak mentén fasor telepitendd 220 cm térzsmagassagot
és 18 cm torzs-kdrméretet meghaladdé méret(, legalabb kétszer iskolazott utsorfakbdl (HESZ). A
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz gépjarm(inél nagyobb
befogaddképességli felszini parkoldhelyeket az arnyékolas céljabdl fasitani kell, melyet minden
megkezdett 6 darab parkoldhely utan 1 darab, nagy lombkoronat neveld, kérnyezett(rd, tulkoros,
allergén pollent nem termelé lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad
foldterllet biztositasaval. A hdromszintes novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, taji)
viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai sokféleség fenntartdsanak biztositasa a legfébb szempont. A
fak és cserjék kivalasztasanal a helyben honos, lombos fak részesitend6k elényben az idegenhonos
fafajokkal szemben."

A tervezési terllet az orszagos vizminGség-védelmi terllet dvezete és a VMTIT szerinti karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések Ovezete altal érintett, ezért az épiletek és a kapcsolodd
infrastruktura tervezésekor az érzékeny karsztos kézet védelemére kiilonos hangsulyt kell fektetni.
Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5.
szamu melléklete, valamint a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII.21.) Korm.
rendeletben foglaltak az irdnyaddak. A létesitmények tervezésekor kiemelt figyelmet kell forditani a
szennyvizek megfelel§ tisztitasara és elhelyezésére; a szennyezett csapadékviz felszin alatti vizekbe
torténd bevezetése csak megfelels tisztitas utan lehetséges.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
....... /2026. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kovetkezo
dontést hozza:

1. A 213/2017.(IX.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos Telepilésszerkezeti
Terv 2. mellékletétében a 2.1 Teriletfelhasznalas tervlapot jelen hatarozat 1. melléklete szerint
maodositja.

2. A Telepiilésszerkezeti Terv 3.3 Terlileti mérleget jelen hatarozat 2. melléklete szerint modositja.

3. A Telepiilésszerkezeti Terv mddositasa 2026. ...-an 1ép hatalyba.

4. A Kozgylilés felkéri a foépitészt, hogy a médositasokat a Teleplilésszerkezeti Terven vezettesse
at.

Hatarid6: 2026. .......
FelelGs: Sulyok Balazs Ede féépitész

Veszprém, 2026. ...
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Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2026. (...) hatarozata

1.melléklet

VESZPREM MEGYEI! JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS

pdles il

Kovacs Krisztina vezet6 telepiiléstervezé TT/1 01-2918
El Tervezési terlilet hatara

r Avs':alws‘r“\e‘;':)‘ﬁf
AT IIAT AT
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Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2026. (...) hatarozata

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

Nagyvarosias jellemz&en szabadonalld lakoterilet (Ln)
Kisvarosias lakéterilet (Lk)

Kertvarosias lakoterilet (Lke)

Falusias lakéteriilet (Lf)

Lakdtertiiletek dsszesen:

VEGYES TERULETEK

Telepliléskozpont vegyes teriilet (Vt)

Intézményterilet vegyes teriilet (Vi)

Vegyes terliletek ésszesen:

GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet (Gksz)

Ipari terilet (Gip)

Gazdasdgi teriiletek 6sszesen:

KULONLEGES TERULETEK

Vasar, kiallitas és kongresszus terilete (K-Vas)

Egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald tertlet (K-EQ)
Nagykiterjedési sportolasi célu teriilet (K-Sp)
Kutatas-fejlesztés céljara szolgald terulet (K-Kf)

Allat- és névénykert teriilete (K-Ank)

Allatmenhely teriilete (K-Am)

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdld terilet (K-Hon)
Telepiilési hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgalo terlet (K-Hull)
Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgald terilet (K-Kozl)
Temet®6 terilete (K-T)

Napelempark (K-Np)

Kiilénleges teriiletek dsszesen:

Beépitésre szdnt teriiletek dsszesen:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
Kotottpalyas (vasuti) kdzlekedési teriilet (KOk)
Légi kozlekedési teriilet (KOI)

Kozlekedési és kozmditeriletek 6sszesen:
ZOLDTERULETEK

Kozpark, kdzkert (2)

Zoldteriiletek 6sszesen:

ERDOTERULETEK

Védelmi erdé6terilet (Ev)

Honvédelmi rendeltetésii védd erd6 (Evh)
Gazdasagi erdéterilet (Eg)

Kozjoléti erd6terilet (Ek)

Erdéteriiletek Gsszesen:
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2.melléklet

Teriilet [ha]

120,11
231,92
493,78

73,62
919,43

243,95
45,92
289,88

366,56
409,23
775,79

20,94
2,83
14,55
32,55
26,90
4,04
21,90
19,85
96,40
33,54
2,44
275,93
2 261,03

377,82
100,33

97,70
575,86

32,56
32,56

1171,10
3724,72
217,62
39,10
5152,54



MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altalanos mez6gazdasagi teriilet (itt képezhetd az Mb 6vezet) (M3)

Kertes mez6gazdasagi terilet (Mk)

Mezbgazdasdgi teriiletek 6sszesen:

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Vizgazdalkodasi terilet (V)

Vizgazdalkodadsi teriiletek Gsszesen:

TERMESZETKOZELI TERULETEK

Természetkozeli tertlet (Tk)

Természetkozeli teriiletek 6sszesen:

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kllénleges beépitésre nem szant kondicionalé céluy, jelentés zoldfeliletd terilet (Kb-Kz)
Kllénleges beépitésre nem szant rekredcids teriilet (Kb-Rek)

Kllénleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet (Kb-Hon)
Kllénleges beépitésre nem szant turisztikai tertlet (Kb-Tur)

Kllénleges beépitésre nem szant vizkezelési épitmények terilete (Kb-Vke)
Nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgalo teriilet (Kb-B)

Kllénleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgald terilet (Kb-Kf)
Kllénleges beépitésre nem szant kertészet céljara szolgalo teriilet (Kb-Ke)
Kllonleges beépitésre nem szant parkold tertlet (Kb-P)

Kllénleges beépitésre nem szantnapelempark (Kb-Np)

Kllénleges beépitésre nem szant kozosségi tér (Kb-Kt)

Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen:

Beépitésre nem szdnt teriiletek 6sszesen:

Veszprém osszesen:
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2423,11
153,60
2576,71

130,01
130,01

102,14
102,14

22,24
22,65
1,19

5,90

1,73
117,20
0,24
27,37
3,23
49,04

1 608,79
1859,58
10 429,40
12 690,43



Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
.../2026. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelete

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet mdadositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban és a magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. torvény 78. § (1) bekezdésében és 79. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljdrva, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 66. §-a szerint lefolytatott altalanos eljaras keretében a 62. § (1) bekezdésében és a 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaro Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légugyi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi
Iroda, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi FGosztaly, Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal T(izvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdsagi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi FGosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarugyi FGosztaly
Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly,
Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti
Hatosaga, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi FOosztaly, Epitési €s Kozlekedési Minisztérium
Hajozasi Hatosagi FOosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léglgyi Felligyeleti Hatosagi FOosztaly,
Budapest F6varos Kormanyhivatala Orszagos KozUti és Hajozasi Hatosagi FGosztdly, Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Budapest F&varos Kormanyhivatala Népegészségligyi FOosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mliszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi FGosztaly, Kozép-dunantuli
Viziigyi Igazgatésag, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fosztaly,
Veszprém  Varmegyei  Onkormanyzat, Veszprém  Varmegyei Kormanyhivatal  Kdérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabdlyainak megfelel6en a kovetkezbket rendeli el:

1.8
Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kézgylilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szol6 24/2017.
(IX.28.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 29.§-a az alabbi (19) bekezdéssel egésziil ki:

#(19) A VE-73 jelli dvezetben lako rendeltetés nem megengedett.”

2. §
Az Or. 29. § (1) bekezdése az alabbiak szerint mddosul:

L(10) A Kisto és a Tiizér utca kozotti Vt-22-es és Vit-73-as Epitési dvezetek terdiletén az elbirt minimalis
zoldfelilet teriilete a telek zoldfeliletként fenntartando részének mindsiil, vagyis azon hdromszintes
novényallomanyt kell kialakitani,”

3.8

Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerint mddosul.

) 4. 8§

Az Or. 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.
5.8

Ez a rendelet 2026. ............ -én lép hatalyba.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6

53



1. melléklet a .../2026. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez

1. Az Or. 1. melléklet 5. pontjaban foglalt tablazat a kévetkez6 76. sorral egésziil ki:

A

C

D

//76

Ve-73

Sz

3000

40

10,5

20
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) 2. melléklet a .../2026. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez
1. Az Or. 2. melléklete szerinti K-23 beltertileti tervlap helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET /éwm %Mlsq;, K-23
222/%&137( ...... )6nko_r_ményzgti renglelet az 21/2’024.’(’\/I.’2?.) 6nk. rendelettel médositott M=1:2000 Koviécs Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/1 01-2918 o . o
. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet moédositasarol [w w » ] Tervezési terulet hatéra KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
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2. Az Or. 2. melléklete szerinti K-24 belteriileti terviap helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

S5 VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET

VE“SZIPR"'E“M .12026.(......) énkormanyzati rendelet az 21/2024. (VI.27.) 6nk. rendelettel médositott M=1:2000
R 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol =

%Mn Do

Kovacs Krisztina vezeto telepiiléstervezé TT/1 01-2918

K-24

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

N o 216571

70 K-23

/VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV

=

E Tervezési teriilet hatara
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5. Mellékletek

1.sz. melléklet: 488/2025.(XI1.18.) VMIJV Kgy. Hatarozat és melléklete
dontés a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasardl

VESZPREM MEGYE! JOGU YAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyilésének
2025. december 18-an megtartott nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
488/2025. (XI1.18.) hatarozata
a Veszprém, Tiizér utca - Kistd utca kozotti 2166/7 hrsz.-G (Jégcsarnok
telke) és a Veszprém 2167/3 hrsz.-U ingatlant érint6 telepiilésrendezési
terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormdnyzatanak Kozgylilése megtargyalta az
JElozetes dontés Veszprém teleplilésrendezési tervének mddositdsard!” cimi
elbterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzatdnak Kozgylilése el6zetesen
tdmogatja a Veszprém, Tlzér utca - Kistd utca kozdtti 2166/7 hrsz.-u
(Jégcsarnok telke) és a Veszprém 2167/3 hrsz.-0 ingatlant érintd
telepiilésrendezési terv modositasat oly médon, hogy a Veszprém 2167/3
hrsz.-0 ingatlan Ovezeti elGirdsa a szomszédos Veszprém 2166/7 hrsz.-(
ingatlan Ovezeti eldirasaival megegyez6 telepliléskdzpont dvezetre valtozzon,
hogy a kivant fejlesztés megvaldsithaté legyen.

2. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatdnak Kozgylilése — az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 3. §-aban kapott felhatalmazds alapjan — a telepulésrendezési terv
mddositasanak esetében szilkségesnek tartja kdrnyezeti vizsgdlat készitését.
Az eljaras az E-TER feliileten keriil lefolytatésra.

3. Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatdnak Koézgylilése jdvéhagyja a
hatarozat melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint a féépitész altal Gsszedllitott — feljegyzést.

4. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kdzgyllése megallapitia,
hogy az érintett telepllésrendezési eszkdzok modositdsa a 224/2014. (IX. 11.)
kozgy(lési hatdrozattal elfogadott Teleplilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak mdédositasara nincs sziikség.

5. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megallapitia,

hogy a bioldgiai aktivitds (BIA) érték csokkenés visszapdtldsa a kérelmezd
oldal 1/2
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tulajdonaban 1év6 - a varos kozigazgatasi teriiletén taldlhatd —
mas terllet véderdd Gvezetbe (Ev) soroldsaval lehetséges.

6. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgy(ilése megallapitja,
hogy a jelen hatarozat szerinti telepiilésrendezés az érintett tertilet kézérdeket
nem sértd, kozérdeknek megfeleld felhaszndldsa, jégcsarnok fejlesztése
érdekében torténik. Ez a szandék a moddositani kivant teriileten
megvaldsithatd és az Onkormanyzat altal is tdmogatott, igy a beruhdzés a
telepilés belteriiletén beliil, mas terlleten — ideértve a rendezési terven jeldlt
Jtartalékteriileteket” is — nem megvaldsithato.

7. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatanak Kozgyiilése felkéri a varosi
f6épitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetSen a
maédositassal kapcsolatos tervezést rendelje meg, a mddositassal 8sszefiiggs
haromoldal( tervezési szerz6dés megkdtésérdl gondoskodjon. A mddositassal
Osszefliggl eljaras — amennyiben a kérelmez6 a tervezési szerzddést alirta —
elinditdsra, majd lefolytatasra keriilhet.

8. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatidnak Koézgy(lése megallapitia,
hogy a telepitési tanulményterv elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési
terv mddositasaval és az eljarassal kapcsolatos dsszes felmeriil§ koltséget a
kérelmez6nek kell viselnie.

Hataridé: 7. pont: a 2026. juniusi Kozgy(ilés

Felelds: Sulyok Balazs Ede féépitész

A végrehajtas el6készitéséért felel6s koztisztvisel:
Schoderbeck Eva miiszaki (igyintéz6

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester - jegyz6

A kivonat hiteles:
Veszprém, 2025. december 19.

Bérci Klara ltalanos tigyintézd

oldal2/ 2
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Onkormanyzati f6épitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgylilésének
telepiilésrendezési tervek modositasa Veszprém, Tiizér utca - Kisf
2166/7 (Jégcsarnok telke) és a mellette Iévo 2167 /3 hrsz-1 ir
érintden

Tisztelt Kozgyilés!

A teleplilésrendezési eszkozOk mddositasahoz azoknak a munkarészekne
tartom szakmailag szilkségesnek, amelyek a mddositds miatt indokoltak, ¢
nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a |
konkrétan a médositas céljara, valamint a teleplilésrendezési eszkozok jele
minimum az alabbi tartalmi elvarast hatarozom meg:

A 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet kdvetelményeinek megfeleléen mc
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szat
Szabdlyozasi Terv (SZT), valamint sziikség esetén a 213/2017. (IX.
hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

I. Megalapozo vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés
Varosrendezési vizsgalatok:
o A tervezés célja, tervezési teriilet ismertetése
Hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa
Hatalyos teleplilésrendezés eszk6z6k bemutatésa
Teriletfelhaszndlas, tulajdonvizsgalat
Az epitett kornyezet vizsgalata (szlikség esetén)
- Kozlekedési vizsgalatok (sziikség esetén)
- Kdzmiivizsgalatok (sziikség esetén)
- Zoldfelliletrendezési és kornyezetvédelmi vizsgalatok

0]
@]
o
©]

II. Alatamaszto javaslati munkarészek

- Varosrendezési javaslat
o Kbérnyezetalakitasi, beépitési tervjavaslat
o Hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemu
Kozlekedési javaslat (sziikség esetén)
Kdzmijavaslatok (szlikség esetén)
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A bioldgiai aktivitasérték szintentartds igazoldsanak sziikségességérdl minden teriiletnél
nyilatkozni sziikséges.

A modositdsnak dsszhangban kell lennie:
- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény elbirasaival,
- a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasénak kiegészité szabalyozasardl
sz0l6 9/2019. (I. 14.) MvM rendelet el6irdsaival, valamint
- Veszprém Megyei Onkorményzat Kdzgylilésének 15/2019. (XIL. 13.) dnkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervével

Veszprém, 2025. december 3.
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2.sz. melléklet: 167/2026.(1V.30.) VMJV Kgy. Hatarozat és melléklete
FGépitészi feljegyzés a TTT és a TRSZ véleményezésérdl

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
167/2026. (IV.30.) hatarozata
a Veszprém, Tiizér utca - Kisto utca kdézotti, 2166/7 és 2167/3 hrsz.-u
ingatlanokat érintd telepiilésrendezési eldirasok modositasat megalapozé
telepitési tanulmanytervet és a Jéglovagok Kft.-vel kitendd
telepiilésrendezési szerzodést véleményezo feljegyzésrol

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése megtargyalta a , Dontes
telepitési tanulmanyterv €s teleplilésrendezesi szerzddes jovahagyasarol a Veszprem,
Tiizér utca - Kistd utca kozotti 2166/7 és 2167/3 hrsz.-U ingatlanokat érintd
teleplilésrendezési eldirdsok modositasa targyaban” cimii elterjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormdnyzatanak Kozgylilése jovahagyja a hatarozat
melléklete szerinti, a Veszprém, Tiizér utca - Kistd utca kozotti, 2166/7 és 2167/3 hrsz.-
U ingatlanokat érint8, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a foépitész altal
osszedllitott, az 56/A. § (1)-(2) bekezdésének megfeleld véleményt tartalmazd
feljegyzést.

(A hatarozat melléklete a jegyzokonyvhoz csatolva: 26167kh_melleklet.)
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" VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTE
FOE

FELJEGYZES

Telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerzédés féépitészi vél
419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 56/A.§ (3) bekezdé

Féépitészi egyeztetés targya:

Veszprém telepiilésrendezési terv modositasahoz kapcsolédé a Veszp
tombjét érinto, 2166/7, 2167/3 hrsz-u ingatlanokra, vonatkozé telepitési

A telepitési tanulmanytervet a tervezd a 419/2021 (VIL.15.) Korm.rendelet 7. me
tartalmi kovetelmények szerint végezte el. A benyUjtott dokumentacio tartalma
szakmai szempontbdl megfelel.

A Jéegesarnok funkciojat kiegészitod sportcelu épliletekkel, elemekkel vald funkcionali
a varos szamara. Bar a teriilet korabban erdd mivelés( és Honvédelmi véderdd (Ev
Magyar Allam tulajdonaban volt, kiilon hatdsagi eljarasban a fak kivagasara mar er
ez meg is tortént.

A HESZ moédositas soran beépitésre nem szant teriilet besorolds valtozik, ezért a -
Korm.rendelet 9. melléklete szerinti bioldgiai aktivitasérték mutatd szerinti komp
mivel a beépitésre szant terlilet mintegy 3000 m2-el névekszik.

A telepitési tanulmanyterv beépitési tervi munkarésze szerint a BIA pdétlds a;
megallapodva keril kialakitésra, a telepiilésrendezési szerzddésben megjeldlt tamo:
kompenzaciot is tartalmazza, figyelembe véve azt is, hogy a varoslakok szam
fiataloknak szinte kizardlagos ilyen jellegli sportolasi és szabadidGs tevékenységr
Jégcsarnok egész évben.

A teleplilésrendezési szerzGdés tartalmat a varos és a beruhazd széban és ir
egyeztette. Valamennyi felmerlld tervezési és beruhazasi koltséget a beruhazd valla

Osszegzés:

A telepitési tanulmanyterv osszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és
celjaival. A telepiilésrendezési szerzodés tervezete 6sszhangban 8ll a teriiletrendez
teleplilési zoldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeivel.

Veszprém, 2026. 04.10.

A feljegyzeést készitette:

alazs Ede /.
féeépitész 2
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3.sz. melléklet: 168/2026.(1V.30.) VMIJV Kgy. Hatarozat
a telepitési tanulmanytervrdl

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyiilésének
168/2026. (IV.30.) hatarozata
a Jéglovagok Kft.-vel kotendo telepiilésrendezési szerzodést megalapozé
telepitési tanulmanyterv jovahagyasardl a Veszprém, Tiizér utca - Kisté
utca kozotti, 2166/7 és 2167/3 hrsz.-0 ingatlanok telepiilésrendezési
eldirasainak modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése megtéargyalta a ,Déntes
telepitési tanulmanyterv s teleplilésrendezési szerz6aés jovahagydsarol a Veszprém,
Tiizeér utca - Kisto ufca kézétti, 2166/7 és 2167/3 hrsz.-U ingatlanokat érintd
leleplilésrendezéesi elbirdsok mddositasa targyaban” cimil elterjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogll Varos Onkorményzatanak Kézgylilése jévahagyja Veszprém
Megyei Jogl Varos Onkormanyzata €s a Jéglovagok Kft. kézot kotendd
telepilésrendezési szerz6dés alapjat képezd, a Veszprém, Tiizér utca - Kistd utca
kozotti, 2166/7 és 2167/3 hrsz.-( Ingatlanok telepllésrendezésl el6irdsalnak
modositasara vonatkozd telepitési tanulmanytervet a hatdrozat mellékletében szerepld
tartalommal.

(A hatarozat melléklete a jegyzokonyvhoz csatolva: 26168kh_melleklet.)
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4.sz. melléklet: 169/2026.(1V.30.) VMJV Kgy. Hatarozat
a telepiilésrendezési szerz6désrél

Veszprém Megyei Joga Varos Onkormaényzata Kozgyiilésének
169/2026. (IV.30.) hatarozata
a Jéglovagok Kft.-ve| kotendo telepiilésrendezési szerzédés
jovahagyasaroél a Veszprém, Tiizér utca - Kist6 utca kdzotti, 2166/7 és
2167/3 hrsz.-i ingatlanok telepiilésrendezési eléirasainak madositasa
targyaban

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtargyalta a ,00ntds
telepitési tanulmanyterv €s telepiildsrendezési szerzbdés jovahagydsaro! a Veszprém,

Tiizér utca - Kisto utca kdzitti, 2166/7 és 2167/3 hrsz.-U ingatlanokat érimtd
telepiiésrendezési eldirdsok mddositdsa targyaban” cimi elbterjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatdnak Kozgy(ilése Veszprém Megyei
Jogui Varos Onkorményzata és a Jéglovagok Kft. kozétti, a Veszprém, Tiizér utca -
Kisto utca kozotti, 2166/7 és 2167/3 hrsz.-U ingatlanok teleplilésrendezési
eldirasainak modositasaval kapcsolatos teleplilésrendezési szerzodést a hatarozat
melléklete szerinti tartalommal jévahagyja.

2. Veszprém Megyei Jogi Véros Onkormanyzatinak Kézgylilése felhatalmazza a
polgarmestert a szerz6dés alairdsara.

Hatarid6: 2. pont: 2026. majus 29.

Felelos: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Sulyok Baldzs Ede féépitész

(A hatarozat melléklete a jegyzokonyvhoz csatolva.)
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5.sz. melléklet: Kornyezeti értékelés



KORNYEZETI ERTEKELES

Veszprém Veszprém, Tlizér utca - Kistd utca k6zotti 2166/7 hrsz-G (Jégesarnoktelke) és a Veszprém
2167/3 hrsz-U ingatlan és a 2167/4 ingatlan egy részét érint6en a telepllésrendezési eszk6z6k
modositasahoz kapcsoléddan -véleményezési anyag

2026.4prilis

Tervezo:

e

Fabian Sara
egyéni vallalkozo
okl. tajépitész mérnok
okl. varosépitési-, gazdalkodasi szakmérnok
tajvédelmi szakértd
TK 01 5251
SZ-009/2021
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A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATA

1.1 El6zmények, kapcsolodas a tervezési folyamathoz
I.1.1 Telepiilésrendezés

A modositasi kérelem a Jéglovagok Kft.-t6l mint a Veszprém 2166/7 és 2167/3 és 2167/4 hrsz.-G
ingatlanok tulajdonosatdl érkezett, amelyben a 2167/3 ingatlan és 2167/4 hrsz.-( ingatlan egy része
Ovezeti paramétereinek mddositasat kezdeményezte.

A cég épittette és mdkodteti a Veszprém 2166/7 hrsz.-0 ingatlanon Uzemel§ jégcsarnokot.
Szeretnének tovabbi fejlesztéseket megvaldsitani, azonban a jelenlegi telekméret ezt nem teszi
lehet8vé. A szomszédos, a 2167/3 és 2167/4 hrsz.-U — ,,honvédelmi rendeltetésl véds erd8” dvezeti
besorolasu teriiletekbdl sikeriilt vasarolniuk 3593 m? teriiletet és szeretnék a mar sajat tulajdonu
ingatlanokat (Veszprém 2166/7, 2167/3,4 hrsz.) Osszevonni, hogy a tovabbi, a jégcsarnokhoz
kapcsolddo fejlesztési elképzeléseiket megvaldsithassak. Mivel a két ingatlan jelenleg kiilonbozé
Ovezeti besorolasba tartozik (Vt-22, Evh), ezért a telekalakitasi eljaras (telek Gsszevonas) elGtt
mindenképpen sziikséges a rendezési terv mddositdsa.

Veszprém Megyei Jogu Véros Kozgyl(ilése a telepiilésrendezési terv jelen modositasardl a 488/2025.
(X11.18.) hatarozataban dontott. Veszprém MIJV Onkormanyzatanak Kézgydlése el6zetesen tdmogatta
a Veszprém, Tuzér utca - Kisto utca kozotti 2166/7 hrsz.-U (Jégcsarnok telke) és a Veszprém 2167/3
hrsz-U ingatlan, valamint a 2167/4 hrsz U ingatlan egy részét érint§ telepilésrendezési terv
modositasat oly modon, hogy a Veszprém 2167/3 hrsz.-U ingatlan, valamint a 2167/4 hrsz 4 ingatlan
egy részének Ovezeti besoroldasa a szomszédos Veszprém 2166/7 hrsz.-U ingatlan Gvezeti
besorolasaval megegyez6 telepliléskbzpont Ovezetre valtozzon, hogy a kivant fejlesztés
megvaldsithato legyen.

Mivel a telepiilésrendezési terv mddositasa sordn Uj beépitésre szant terilet kijelolése torténik, ezért
a vonatkozdé hatalyos jogszabadlyi elGirasok alapjan a bioldgiai aktivitdsérték szinten tartasanak
igazolasa valt sziikségessé. A bioldgiai aktivitds visszapdtlasa a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet)
szerint torténik — a varos kozigazgatasi terlletén talalhatd beépitésre szant ,kilonleges telepulési
hulladék- szennyvizkezelés céljara szolgdld terilet” (K-Hull) 6vezetbe tartozd 0,5702 ha nagysagu
terilet véderds 6vezetbe (Ev) sorolasaval.

1.1.3 Kérnyezeti értékelés

Veszprém MJV Onkormanyzatanak Kézgylilése a telepiilésrendezési terv jelen médositast tamogatd
488/2025. (XI1.18.) hatarozataban - az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-aban kapott felhatalmazas alapjan - a telepllésrendezési terv
maddositdsanak esetében sziikségesnek tartotta kdrnyezeti vizsgalat készitését.

Jelen kornyezeti értékelés tartalma a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.)
Kormanyrendelet 2. mellékletének 2. pontja szerinti tartalmi kovetelményeknek megfeleléen allt
Ossze.
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A kornyezeti értékelés elkészitéséhez tovabba a teleplilésrendezési eszk6zok mddositasahoz késziilt
megalapozé vizsgalat eredményei, szakirodalmi adatok, légifelvételek, nyilvdnos adatbazisok,
jogszabalyi el6irdsok, orszdgos és regionalis kornyezetvédelmi tervek, programok jelentettek
tdmpontot. A dokumentdcid elkészitéséhez sziikséges foldhivatali alaptérképet az Onkormanyzat
biztositotta.

1.2 A terv tartalmdnak és fé céljainak bemutatdsa

A hatdlyos telepuilésrendezési eszk6zok szerint a mddositassal érintett ingatlanok jelenleg Evh jelli
honvédelmi erdé6teriilet dvezeti besoroldsba tartoznak. A Jéglovagok Kft., mint a Veszprém 2166/7
hrsz- ingatlanon (izemel$ jégcsarnok lizemeltetGje és tulajdonosa szeretne tovabbi fejlesztéseket
megvaldsitani a szintén a tulajdondban all6 2167/3 és 2167/4 hrsz.-U ingatlanok tertletén, ehhez
azonban sziikséges a jelenleg Evh 6vezeti besorolasba tartozé telkek atsoroldsa Vt-22 6vezetbe.

1.3 A terv kapcsolata mas lényeges tervekkel, programokkal

Az aldbbi teriiletrendezéssel kapcsolatos magasabb rendl jogszabalyok, tervek, programok
figyelembevételére keriilt sor a kérnyezeti értékelés készitése soran:

I.3.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve -

2018. évi CXXXIX. térvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény
2. sz. melléklete tartalmazza az ,Orszag Szerkezeti Tervét”, amely a vizsgdlt terlletet teleplési
térségbe sorolja. Az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben
(VMTIT) alkalmazott orszdgos ovezetek koziil egyik sem érinti a tervezési terilet. A teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendeletben megdllapitott 6vezetek koziil az orszagos vizmindségvédelmi teriilet dvezete érinti a
tervezési terlletet. A mddositasi javaslat figyelembe veszi az orszdgos Ovezetre vonatkozd
elGirasokat:

Orszagos vizmindségvédelmi teriilet 6vezete

A TrTv. értelmezé6 rendelkezései szerint a vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe a teriiletrendezésért
felelés miniszter rendeletében megdllapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a
miniszteri rendeletben, valamint a varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelybe a
felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztdsra, haszndlatra szdnt vizek és a vizkivételi miivek,
tovabbd a halak életfeltételeinek biztositdsa érdekében kijel6lt vizek megovdsdt szolgaldé védelem
alatt dllo teriiletek tartoznak.”

»5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz OGvezetbbl térténd
kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe torténs bevezetésérdl, illetve a
szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a varmegye terliletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
(3) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenyséqg folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizminbség-védelmi teriilet 6vezet
teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett
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a) korldtozott vegyszer- és mltrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv mezégazdasdgi
termelés folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezeld Iétesitmény — a komposztdlo telepet és az atrakddllomdst kivéve
— nem létesithetd.”

A terv gondoskodik a felszin alatti vizek védelmérdl, a terileten csak fokozottan kérnyezetkiméls
gazdasagi tevékenységek folytathatdk, amelyek a felszin alatti viz minGségét, mennyiségét semmilyen
vonatkozasban nem veszélyeztetik.

1.3.2 Veszprém Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidja

Veszprém varmegye 2030-ig hatadlyos, modositott tertletfejlesztési koncepcidjat a 33/2021.(1V.21.)
MOK hatérozattal fogadtak el. A koncepcio feladata a megye fejlesztéspolitikajanak megfogalmazasa,
Veszprém varmegye és térsége terlleti fejlédésének, fejlesztési stratégiai céljainak és az ezek
elérését szolgdld eszkozok meghatarozasa. A teriletfejlesztési koncepcid atfogd céljai:
e gazdasadgi noOvekedés, a térségi potencidlokra épit6, a versenyképességet fokozd
gazdasagfejlesztés,
e a lakossag életminGségének javitdasa, a XXI|. szdzad nyujtotta technikai lehet&ségek
sokoldald alkalmazasaval, a helyi tarsadalmak fejlesztése,
e a térszerkezet tudatos alakitdsa, a versenyképességet segit§ szerkezetfejlesztés,
varostérségek 6sszehangolt fejlesztése
A fejlesztés f6 célkitlizései az orszagos stratégiai célkitlizések figyelembevételével:

e a megye gazdasaganak bdévitése kiemelten a versenyképesség és a jovedelemtermeld
képesség novelését szolgdld agazatokban,

e gyarapodo, egészséges, képzett és kulturadlt, a munkaerGpiacon versenyképes népesség,

e a helyi potencidlokra éplilé gazdasagfejlesztés (iparban, mez6- és erdégazdalkodasban,
feldolgozdiparban, turizmusban),

e csucstechnoldgidk altal magas hozzaadott értéket el6allitéd gazdasag bivitése

e aszolgaltatasok bdvitése a lakossag jol-léte biztositasa,

e a megye egésze, azon belll a munkahelyek és a szolgaltatdsok elérhet6ségének a javitasa,
gyors és kényelmes kozlekedés,

e amegye energiabiztonsaganak novelése,

e akornyezeti allapot javitdsa, a kedvezd kérnyezeti allapot fenntartasa,

e a z0ld és a kék infrastrukturdk Osszehangolt fejlesztése, a fenntarthatod-, tiszta és
biztonsagos kdrnyezet megteremtése,

e avarosok és a varostérségek dsszehangolt fejlesztése,

e avonzo, vidéki életmaod feltételeinek javitasa,

e a megye tarsadalmanak fejlesztése, a tarsadalmi és a teriileti kilonbségek, valamint a
szegénység csokkentése.

A jelen telepilésrendezési eszk6zok modositasi javaslata a hatdlyos megyei teriletfejlesztési
koncepciéban megfogalmazott fenti célok és célkitlizések kozil a vastaggal kiemelteket tdmogatja, és
a tobbivel sem ellentétes.

1.3.3 Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve
A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl,
térségi szerkezeti tervérgl és Ovezeteirdl szolé 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendeletének

(tovabbiakban: VMTIT) 2. melléklete tartalmazza a Térségi szerkezeti tervet, mely szerint a vizsgalt
terlilet nagyrésze telepilési térségbe tartozik. A VMTIT 3. mellékletét képezb dvezeti tervlap szerint a
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megyei Ovezetek kozll a vizsgalt terilletet érinti az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, a
gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célterlileteinek Ovezete, az innovacids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek Ovezete, a karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
teleplilések oOvezete, a turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriileteinek Ovezete,
Veszprém megye varostérségeinek dvezete és ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egylttm(ikodé térség telepiléseinek dvezete.

VMTIT Karsztviz emelkedéssel érintett telepiilések 6vezete

,10. § (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések évezete lehatdroldsdt a rendelet

3.12.3. melléklete tartalmazza. Az érintett telepiilések Vdrpalota-inota, Oskii, Pdpa-

Tapolcafé és Veszprém.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az érintett teleplilések telepiilésrendezési eszk6zeiben a viziigyi adatszolgdltatds

vagy szakvélemény alapjdan kell meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel

veszélyeztetett teriileteket, tovabbd szabdlyozni a vizkdr elleni védelem névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszk6z6k aldtamaszto

munkarészeiben is.”

A modositasi javaslat figyelembe veszi a megyei 6vezetre vonatkozd el6irdsokat. A terileten csak
olyan tevékenységek folytathatdok, amelyek a karsztviz minGségét, mennyiségét nem veszélyeztetik. A
tiszta csapadékviz helybentartdsaval a terv gondoskodik a karsztos alapk&zet vizutanpdtlasarol.

1.3.4 Veszprém MJV Telepiilésfejlesztési Koncepcidja

A Veszprém Megye Teriletfejlesztési Koncepcidé (tovabbiakban: koncepcid) mddositasat és az Uj
Teriiletfejlesztési Program megalkotdsat és Partnerségi Tervét Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgyllése a 33/2021. (IV.21.) MOK hatdrozattal fogadta el. A koncepcié biztositja a
telepulésfejlesztés hosszutava Gsszehangolt megvaldsuldsat, megalapozza a telepiilés rendezését,
rendszerbe foglalja a varos kozigazgatasi teriiletére kiterjed6é Onkormanyzati telepiilésfejlesztési
dontéseket. A koncepcid elsGsorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a
természeti-mdvi adottsagok mellett a tarsadalmi, a gazdasagi, a kdrnyezeti szempontoknak és az
ezeket biztositd intézményi rendszereknek van donté szerepe. A koncepcié atfogd céljai: a gazdasagi
novekedés, vagyis a térségi potencidlokra épit6, a versenyképességet fokozd gazdasagfejlesztés; a
lakossag életminGségének javitasa, azaz a ,jol |ét” biztositasa, a XXI. szdzad nyujtotta technikai
lehetdségek sokoldalt alkalmazasaval, a helyi tarsadalmak fejlesztése, valamint a térszerkezet
tudatos alakitdsa, tehat a versenyképességet segitd szerkezetfejlesztés, varostérségek 6sszehangolt
fejlesztése. Az agazati stratégiai célok mellett a koncepcié meghataroz néhany olyan horizontalis célt
is, amelyek folyamatos szem el6tt tartdsa szilikséges: tavlatossdg, térségi szemlélet, stratégiai
megkozelités, integralt szemlélet, helyi er6forrasokra vald épitkezés, hatékonysagra vald térekvés, az
értékek megbrzése és fenntarthatd hasznositasa, a kornyezet védelme és fejlesztése, a
klimaadaptacios potencidl névelése, energiatudatossag, a tarsadalmi kohézié szolgdlata, tarsadalmi
igazsdgossag érvényre juttatdsa és a partnerség.

A modositasi javaslat a telepiilésfejlesztési koncepcid célkitlizései kozul féként ,a lakossag
életminGségének javitasa, azaz a ,jol 1ét” biztositdsa célokat tdmogatja és a koncepcid horizontalis
céljait is szem elGtt tartja.

1.3.5 Veszprém MJV Fenntarthaté Varosfejlesztési Stratégidja 2021-2027 (FVS)

A 2022-ben készilt el Veszprém MIJV 2021-2027-es eurdpai unids finanszirozasi ciklusanak
hattérdokumentuma, az FVS. A stratégia a helyzetkép Osszefoglaldsa és a kozéptavu célok
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azonositasa mellett, 6t atfogd célt és tiz részletes célt fogalmaz meg. A célok alapoznak Veszprém
adottsagaira és figyelembe veszik a globalis trendeket. A célok elérést 80 projektjavaslattal
szandékozik elérni, mely nem csak 6nkormanyzati kompetencidkat tartalmaz.

Az FVS-ben korilhatdrolt varosi jovGkép: ,,2030-ra Veszprém a harmdnia, a magas életminéség és az
erls kb6zdsségek vdrosa lesz, mely orszdgszerte ismert magas szinvonalu kézszolgdltatdsairdl,
szabadidds és sportlehetdségirdl, k6z6sségi életérdl, gasztrondmiai kindlatdrdl. Eurdpa-szerte ismert
kulturdlis kézpont lesz, ami az 2023-as Eurdpa Kulturdlis Févdrosa év utdn is népszer( célpont, Eurdpa
élhetd vdrosai huszas toplistdjanak tagja. Kérnyezetével, a Bakonnyal és a Balatonnal kiegésziilve
pdratlan egységét kindlja a kiegyensulyozott, békés és szabad élet minden feltételének.”

Az FVS atfogd céljai: a magas életminGség, a reziliens varosmikodés, az élénk kulturidlis élet, az erés
koz0sségi élet és az egyltt mozduld régid. Részletes céljai: a jovGorientalt oktatas elGsegitése, az erds
jelenlét a lakhatasi kinalat alakitasaban, a fenntarthaté mobilitas kereteinek biztositasa, a szinvonalas
és hozzaférhetd kozszolgaltatasok biztositasa, a klimaadaptiv varosmikodtetés, a gazdasagosztonzés
z06ld, digitdlis és K+F+l fokusszal, a nemzetkozi szinten is lathaté kulturalis kinalat biztositasa, az egész
éves turisztikai profil fenntartdsa, az 6nszervez8dé kozosségek tdmogatasa, valamint a regionalis
kapcsolatok gyarapitasa, elmélyitése.

A moédositasi javaslat 6sszhangban van az FVS stratégiai atfogd céljaival és a részletes célok kozdl
féként ,,a szinvonalas és hozzaférhetG kdzszolgaltatasok biztositasa” cim(it tdmogatja.

1.3.5 Veszprém 2030

A ,Veszprém 2030” dokumentum elsGsorban arra keresi vélaszt, hogy 2030-ra melyek azok a célok,
melyek megvaldsitdsa esetén Veszprém MJV a legtobbet profitdlhatna. A dokumentum 4altal
megfogalmazott jovékép, hogy Veszprém MJV 2030-ra a harmdnia, a magas életminGség és az er6s
kozosségek varosa, a kiilonféle életmaddok, kilénféle életvitelek otthona, kivald kdzszolgaltatasokkal,
szabadidds és sportlehet&ségekkel, kozosségi élettel, gasztrondmiai kindlattal rendelkezd lakdhely,
Eurdpa élhetd vdrosainak 20-as toplistdjan szerepel6-, Eurdpa szerte ismert kulturdlis kozpontként
m(ik6d6, kornyezetével, a Bakonnyal és a Balatonnal kiegésziilve paratlan egységét kinald-, a
kiegyensulyozott, békés és szabad élet minden feltételét biztositd telepllés. A stratégia részletes
céljai: a stabil pozicidé Eurdpa kulturdlis térképén, Veszprém és a Balaton regionadlis egységének
megerdsitése, a magas életminGséget biztositd szolgaltatasok jelenléte és széles korl elérhetGsége;
erds K+F+l profil, a digitalizacié nyujtotta lehet&ségek kihaszndldsa. A stratégia a telepilésrészekre
terlletspecifikus célokat is meghataroz.

A mddositasi javaslat 6sszhangban van a stratégia joviképével, atfogd és a részletes céljaival, ezek
kozil f6ként ,a harmdnia, a magas életmindség és az erds kozosségek vdrosa” valamint a ,,a magas
életmindséget biztositd szolgdltatasok jelenléte és széles kor( elérhet6sége” cimiieket tdmogat;ja.

1.3.6 Veszprém MIJV Telepiilésszerkezeti Terve

Az érintett terlilet a hatdlyos szerkezeti terv szerint honvédelmi rendeltetési védé erd6é (Evh)
terlletfelhaszndlasba tartozik. A TSZT ,védelmi, korlatozasi tervlapja szerint a teriiletet érinti a
Veszprém-Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeolégiai védé teriletének ,A” hidrogeoldgiai véddovezete és
az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti védelmi elsGdleges rendeltetési erdéterlet is.

1.3.7 Veszprém MJV Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozasi Terve

Veszprém MIV kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Koézgydilésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT)
van hatalyban. A 2167/3 és a 2167/4 hrsz.-0 ingatlanok a HESZ szerint Honvédelmi rendeltetési védé
erdéovezet (Evh) 6vezeti besorolasban vannak.

1.3.8 Telepiilésképi rendelet

A teleplléskép védelmérdl szolé 23/2017. (IX.28.) szamU 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete a
telepuilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek koziil a gazdasagi szolgaltatd teriletek kozé
sorolja.
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1.4. A terv alapjan magvalositando alternativa kivalasztasanak okai

Veszprém MJV hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek a tervmlifaj sajatossdgai miatt egyetlen
valtozat késziilt. A mddositds szem el6tt tartja az érvényes jogszabalyokban foglaltakat, illetve a
teleplilés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit. A telepllésrendezési eszkdzok kidolgozoi
torekedtek a kortlményekhez képest legjobb kérnyezeti dllapot elérésére, ahogy ezt a kdrnyezeti
vizsgalat tovabbi fejezetei, illetve az aldtamasztd munkarészek egyéb fejezetei is megerGsitik.
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A TERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZTATASAINAK
AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE

A méddositassal érintett ingatlan (2167/3 és 2167/4 hrsz-U telkek) Veszprém belvarosatél északra, a

Hazgydri uttdl délre terilnek el. Az érintett terllet a hatdlyos szerkezeti terv szerint honvédelmi
rendeltetésl védé erd6é (Evh) teriletfelhaszndlasba tartozik. A kozvetlenil szomszédos teriiletek
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletek (Gksz), telepliléskozpont vegyes teriiletek (Vt) és
kozlekedési tertiletek (Kou). A terilettél délre huzodd kozlekedési teriilet tuloldalan kisvarosias és

kertvarosias lakoteriiletek huzédnak.

A teriilet feliilnézetbdl teriilet térképe
Forrds: Sajat szerk.+ Geomap Forrds: Open street map

A HESZ szerint a Veszprém 2166/7 hrsz.-0 ingatlan jelenlegi dvezeti el6irdsa Vt-22, melyre a
szabadondllé beépitési mdd; kialakithatd legkisebb telek 2000 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximalis éplletmagassag: 10,5 m; zoéldfelllet legkisebb
mértéke 20%; kialakithaté telek szélessége 16m, mélysége nincs meghatarozva.).

A 2167/3 és a 2167/4 hrsz.-0 ingatlanok a HESZ szerint Honvédelmi rendeltetés(i védé erd6ovezet
(Evh) o6vezeti besorolasban vannak. A jelenlegi 6vezeti el6irds nem teszi lehetévé, hogy a Veszprém
2167/3 hrsz-U ingatlan, valamint a 2167/4 hrsz U ingatlan egy részét— telekalakitasi eljarassal — a
Veszprém 2166/7 hrsz.-U ingatlanhoz csatoljunk, ezért sziikséges a rendezési terv mddositasa.

A  TELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI  HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

ll.1. A telepiilésterv dltaldnos értékelése, a relevdns kdérnyezet- és
természetvédelmi célok érvényesiilése a tervi elemekben, intézkedésekben

A kornyezeti vizsgalat és értékelés célja, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok maddositasanak
folyamata kozben a jovSbeli hatasokat elemezve érvényre jussanak a kornyezet- és természetvédelmi
érdekek, hogy a tervezett valtoztatdasok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok
rendszereit, minél inkabb megdrizzék a teleplilés tdji és természeti értékeit.

A kornyezetallapot vizsgalata és a vdarhaté kornyezetterhelések elGrejelzése a hatdlyos
kornyezetvédelmi elSirdsok és kdvetelmények tlikrében tortént. A részletes vizsgalat lehetévé tette,
hogy a felmeriilé kornyezeti konfliktusok azonositdsa megtorténjen, és a tervezési folyamat soran az
ellentétek feloldasra kertljenek és minden fél szamara elfogadhaté kompromisszumok alakuljanak ki.

73



l1l.1.1 Eurdpai zold megallapodas

Az eurdpai z6ld megallapodas egy olyan szakpolitikai intézkedéscsomag, amely a ,zoldatallas”
folyamatanak az Eurdpai Unidban vald beinditasat és végsé soron a 2050-re kitlizott
klimasemlegességi cél megvaldsitasat hivatott biztositani.

Ahhoz, hogy Eurdpaban eredményesen lehessen kezelni az éghajlatvaltozassal és a kornyezet
karosoddsaval 0sszefliggd kihivasokat, Uj ndvekedési stratégiara van szlikség, mely az EU gazdasagat
olyan modern, er6forras-hatékony és versenyképes gazdasagga alakitja at, ahol:

az Gveghazhatdsu gazok kibocsatasanak mértéke 2050-re nettod nullara csdkken;
a gazdasag novekedése fliggetlen az eréforras-felhasznalastdl;
mindenkinek esélye van az érvényesiilésre, és nincsenek elmaradott térségek.

Az eurdpai z6ld megallapodas utat mutat ahhoz, hogyan valhat fenntarthatévd Eurdpa gazdasaga,
ennek érdekében cselekvési tervet vazol fel a kovetkez6kre:

az erGforrasok hatékony felhasznaldasanak elGsegitése a tiszta, korforgasos gazdasagra valo
atallas révén;
a bioldgiai sokféleség helyreallitasa és a kornyezetszennyezés mértékének csokkentése.

Ahhoz, hogy teljesiiljon a klimasemlegességi cél, az egylttes feladatok a kévetkez6k:

beruhazas a kérnyezetbarat technoldgiakba;

az innovacié elémozditasa az ipari szereplék korében;

tisztabb, olcsébb és egészségesebb kozlekedési formak bevezetése, mind az egyéni, mind a
tomegkozlekedésben;

az energiaagazat széntelenitése;

az éplletek energiahatékonysaganak biztositasa;

egyuttm(ikodés a nemzetk6zi partnerekkel a vilagszintl kornyezetvédelmi szabvanyok
javitasa érdekében.

A terv az Eurdpai z6ldmegegyezés célkitlizéseivel 6sszhangban van.

111.1.2 Kdrnyezetvédelmi cselekvési program 2030-ig (8th EAP)

Egyetértésben azzal az elvvel, hogy az emberi jélét kulcsa az egészséges Okoszisztémak m(ikodése,
8th EAP-javaslat célja, hogy felgyorsitsa az atmenetet egy klimasemleges, eréforras-hatékony és
regenerald gazdasag felé. Az 8th EAP-javaslat az eurdpai z6ldmegallapodasra épitve a kovetkez6 hat
kiemelt célt tlizte ki maga elé:

az Uveghazhatdsugaz-kibocsatas 2030-ra vonatkozd céljanak és az éghajlat-semlegesség
2050-ig torténd elérése;

az alkalmazkoddképesség novelése, az ellendlléképesség erdsitése és az éghajlatvaltozassal
szembeni sériilékenység csokkentése;

elérelépés a regenerativ ndvekedési modell felé, a gazdasdgi novekedés elvalasztdsa az
er6forrasok felhasznaldsatél és a kornyezet pusztulasatdl, valamint a korforgasos gazdasagra
valo attérés felgyorsitasa;

a szennyezésmentességre vald térekvés megvaldsitasa, ideértve a leveg6t, a vizet és a talajt
is, valamint az eurdpaiak egészségének és jolétének védelme;

a bioldgiai sokféleség védelme, megdrzése és helyreallitasa, valamint a természeti téke
(nevezetesen a levegd, a viz, a talaj és az erd6, az édesviz, a vizes él6helyek és a tengeri
Okoszisztémak) fejlesztése;

a termeléssel és a fogyasztassal kapcsolatos kérnyezeti és éghajlati nyomas csékkentése
(kGlén6sen az energia, az ipari fejlesztés, az épliletek és az infrastruktura, a mobilitas és az
élelmiszer-ellatas teriletén).

A terv a 8th EAP célkit(izéseit a tervezés soran figyelembe vette.
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l11.1.3 Nemzeti Tajstratégia (NTS)

Az NTS a hazai tdjak meg6rzésével kapcsolatos célkitlizéseket fogalmazza meg a 2017-2026-0s
id6szakra. Az NTS egyik alapfeladata a tarsadalom figyelmének és felelGsségérzetének felkeltése
annak érdekében, hogy a hazai, illetve a hatdron atnyulé tajak védelme, kezelése és tervezése
céljabodl az érdekeltek helyi, orszagos és nemzetkozi szinten is egylittm(kodjenek. A stratégia az
egyezmény szellemiségének megfeleléen a védelem-kezelés-tervezés harmas eszkozrendszerét
alkalmazva hatdrozza meg a célokat és feladatokat.

T4ji adottsagokon alapulé tajhasznositds megalapozasa:
e atdji adottsagokon alapuld tajhasznositas kereteinek meghatarozasa;
e atdajhaszndlat valtozdsdnak nyomon kovetése;
e atdji adottsagokon alapuld tdjhasznositds integraldsa a dontési mechanizmusokba;
e komplex tajszemlélet integralasa a kutatasokba.

Elhetd taj — élhetd telepiilés — bolcs tajhasznositds:

kompakt, klimabarat, értékérzé telepllések;
tdjba illesztett infrastrukturak;

tdji adottsagokon alapulé termelési funkciok;

e tdji adottsagokon alapuld rekredcids funkcidk;
jobban m(ik6dé szabdlyozasi és védelmi funkciok.

A tdjidentitas novelése:
o fogékonysag, tarsadalmi felelGsségvallalas novelése;
e atarsadalmi részvétel novelése;
e atdjjal kapcsolatos képzés, oktatas fejlesztése.
A terv a Nemzeti Tajstratégia céljait igyekezett szempontrendszerébe beilleszteni.

111.1.4 Nemzeti Biodiverzitas Stratégia (NBS)

« sz

bioldgiai sokféleség csokkenésének és az Okoszisztéma-szolgaltatasok tovabbi hanyatlasanak
megallitdsa Magyarorszagon 2020-ig, valamint allapotuk lehet&ség szerinti javitasa.
A stratégia céljai:

e Magyarorszdg védett természeti teriileteinek és  értékeinek  meglrzése,
természetvédelmi helyzetliik javitasa, valamint az Eurdpai Unié madarvédelmi és él6hely-
védelmi iranyelvének teljes korld hazai végrehajtdasdahoz szikséges feltételek
megteremtése;

e a tdj diverzitdsanak, valamint a zoldinfrastruktira és az oOkoszisztéma szolgaltatdsok
fenntartasa és helyreallitasa;

e amez6gazdasag szerepének novelése a bioldgiai sokféleség megdrzésében;

e fenntarthaté erd6- és vadgazdalkodds, valamint a vizi er6forrdsaink védelme és
fenntarthatd hasznalata;

e azinvazids idegenhonos fajok (6z6nfajok) elleni kiizdelem;

e Magyarorszag szerepvallalasanak erGsitése a bioldgiai sokféleség vilagszint(
csokkenésének  megallitdsdban, tovdbba a  biologiai  sokféleség  védelmi
megallapodasokbdl fakado kotelezettségek hazai végrehajtasa.

A terv a helyi biodiverzitas megdrzésére torekszik, az Uj zoldfellletek kialakitasara tett javaslatok a
bioldgiai sokféleség elGsegitésének érdekében torténtek, mindezek altal a terv a stratégiai céloknak
eleget tesz.
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111.1.5 Nemzeti Erddstratégia 2016-2030

Az erd6k szerepe a széndioxid megkotésében jelent8s, ezaltal hozzdjarulnak az lveghazhatasu
gazkibocsatds csokkentéshez, de kiegyenlitd funkciot is betoltenek mikro-, mezo- és makroklimatikus
hatdsaik révén. A Nemzeti ErdGstratégia az orszag erdéterileteit érintéen megfogalmazza az aktudlis
feladatokat, kihivasokat és azokra megoldasi lehetGségeket vazol fel. Emellett a gazdalkodas és az
erdei Okoszisztémak dinamikus folyamatainak 06sszehangoldsa, valamint az &koszisztéma-
szolgaltatasok megvaldsitasa is a kiemelt feladatai kdzé tartozik.

A stratégia céljai a kovetkezGk:

e az erd6k kdrnyezeti, gazdasagi és szocialis szolgaltatasainak hosszu tavon vald biztositasa
tobbcélld, fenntarthatéd erdGgazdalkodassal, az erdék multifunkciondlis szerepének
egymas kozotti megfeleld, teriiletenként kiilonb6z6 aranyanak kialakitasa mellett;

e az energia- és er6forras-hatékonysag novelése a megujulé energiahasznositas, a
klimavaltozasi folyamatok hatdsainak csokkentése, megel6zése érdekében. A biomassza
alapu megujulé energiahasznositdas dontéen térségi szintli szervezése és kozosségi alapu
fejlesztése;

e az erdészeti feltdrd haldzat fejlesztésének tdmogatdsa, az erd6k jobb elérése érdekében,
figyelemmel a folyamatos erd6boritas fenntartasa melletti kiméletes erd6gazdalkodas, a
piacra jutds, az erd6k védelme és a lakossag kulturalt rekreacidjanak egyidejl
biztositasara;

e az erd6gazdalkodas bioldgiai alapjainak fenntarthaté mdédon térténd biztositasa, az erdei
biodiverzitds célzott védelme és fejlesztése, kiemelten a védett és magas
természetességli erd6kben.

A terv a fenti szempontokat szem el6tt tartja, gondoskodik a bioldgiai aktivitds teleptlési szint(
értékének szintentartdsardl. Az erdd kitermelése vegetacids idészakon kivil fog megtorténni, a
humusz mentése tervszerien fog zajlani.

11l.1.6 Nemzeti Kornyezetvédelmi Program (NKP)

Az Orszaggy(ilés 62/2022. (XIl. 9.) OGY hatarozataval fogadta el a 2026-ig sz6l6 5. Nemzeti
Kornyezetvédelmi Programot. Az NKP5 atfogd célkitlizése, hogy hozzajaruljon a fenntarthaté fejl6dés
kornyezeti feltételeinek biztositasahoz.

A stratégiai célok kozott szerepel:

e az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kornyezetterhelés
hatdsainak csokkentése (levegémindség javitasa, zajterhelés csokkentése, egészséges ivoviz
bitositdsa, szennyvizelvezetés és tisztitds, zoldfelliletek védelme, zoldinfrasturktara
fejlesztése)

o természeti értékek és eréforrasok védelme, helyredllitasa, fenntarthaté hasznalata (bioldgiai
sokféleség meglGrzése, természet és tajvédelem, talajok védelme, vizeink védelme,
kornyezeti kdrmentesités),

o az erbforrds-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasdg zolditése és korforgdsos
m(ikdésének erésitése 8 kornyezettudatos termelés, Energiatakarékossag és -hatékonysag,
Hulladékgazdalkodds, Az lveghazhatdsu gdzok kibocsatdsanak csokkentése, felkésziilés az
éghajlatvaltozds hatdsaira, agrargazdasag, erddgazddlkodas, dasvanykincsekkel valé
gazdalkodas kornyezeti aspektusai, Kozlekedés és kdrnyezet, Turizmus és kornyezet

e a kornyezetbiztonsag javitasa (kémiai biztonsag, nuklearis biztonsag, sugarvédelem,
kornyezeti kdirmegel&zés és karelharitas)

Horizontalis célok:
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e atdrsadalom kornyezettudatossaganak erésitése
e az éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodasi képesség javitasa
A NKP5 célkitlizései megjelennek a tervben.

11.1.7 Veszprém Megye Koérnyezetvédelmi Programja

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilése a 86/2018. (IX. 27.) MOK hatarozataval hagyta jova a
SVeszprém Megye Kornyezetvédelmi Programja 2018-2022” cim(i tervdokumentumot, majd a
62/2023. (X1.23.) hatdrozatadval fogadta el a program felllvizsgalatat, a ,Veszprém Varmegye
Koérnyezetvédelmi Programja 2023-2027” cim(i dokumentumot.

Veszprém megye koérnyezetvédelmi programjanak alapjat a ,Kornyezeti Jovékép” rogziti, amely a
hosszutdvon jeleniti meg a megye jovGre vonatkozd elképzeléseit. Ez a jov6kép az fenntarthatdsag,
megel6zés, elbvigyazatossag, ovatossag, felelGsség, partnerség és oOkoldgiai szemlélet alapelvein
nyugszik. Ezen alapelveknek megfelel6en a megye kornyezeti jovGképének alapjai az aldbbiak szerint
rogzithetdk:

,A Dundntul szivében fekvé, ezerarcu természeti kérnyezettel rendelkezd, tradicidit gondoskodva 6rzé
Veszprém vdrmegye egészséges tdrsadalmdnak alkoté munkaerejével, tuddsdval, innovdciora valo
nyitottsdgaval, feltérekvé gazdasdgdval vonzd, élhetd és versenyképes térség. Olyan teriilet, ahol jo
és biztonsdgos az élet, kulturdlt a tarsadalom, megvaldsul a kiemelkedé tdji-, természeti és az emberi
eréforrdsok fenntarthaté haszndlata. Javul a kérnyezet minésége, a helyi tdrsadalom rétegei
széleskorii egyliittmiikédésének is kébszénhetéen erdsodik a kébzésség megtarto ereje és az
indokolatlan térbeli és tdrsadalmi egyenlétlenségek mérséklédnek.”

A jovGkép elérését egy atfogd, négy specifikus és egy horizontalis cél szolgdlja, melyek az alabbiak:

Az atfogd célkitlizés Veszprém varmegye kornyezeti allapotanak javitasa és a fenntarthatd fejlédés
kornyezeti feltételeinek biztositdsa. Specifikus célok az emberi egészség és az életminbség kornyezeti
feltételeinek javitasa, a kornyezetterhelés hatdsainak csokkentése Veszprém varmegye teriiletén;
Veszprém varmegye természeti és tdji értékeinek és er6forrasainak védelme, helyreadllitasa,
fenntarthaté haszndlata; az er&forras-takarékossag és -hatékonysdg javitasa, lUveghazhatasu gazok
kibocsatasanak csokkentése, alkalmazkodds az éghajlatvaltozashoz, a gazdasdg és fogyasztas
korforgdsos elvek mentén torténd miikddésének térnyerése; a kornyezetbiztonsdg javitdsa a
természeti katasztrofak altal elSidézett karokozas megel&zése révén. Horizontalis cél a tarsadalom
kornyezet- és klimatudatossaganak erésitése. A specifikus célok elérését tizenhat darab alprogram és
ahhoz tartozoé intézkedés szolgalja.

A megye kornyezetvédelmi célkitlizései a tervben képviselve vannak: rendezett, esztétikus kornyezet
jon létre. A kornyezettudatossag a tiszta csapadékviz helybentartasaval, a hulladék
Ujrahasznositasaval, alternativ energiaforrasok alkalmazasaval erésithetd.

111.1.8 Veszprém MJV Kornyezetvédelmi Programja

Veszprém Megyei Jogl Varos telepilési kornyezetvédelmi programjanak célja a varos kornyezeti
allapotanak és a varos kornyezeti teljesitményének javitasa, ezdltal egészséges lakdkornyezet
biztositasa a varos lakossaga szamara. A program célrendszere a kévetkezd célokat foglalja magaba:

o helyi kornyezetvédelmi problémak megoldasa, életmindség javitdsa — Veszprém
kornyezeti allapotanak feltarasaval a legfontosabb, helyi kérnyezetvédelmi problémak
azonositdsa, és kezelése, ezdltal a kornyezetterhelések csokkentése és a lakossag
életmindségének javitdsa;

o nagyobb Iéptékii kornyezetvédelmi problémak enyhitése — hozzajarulds az egyes
regionalis és orszdgos kornyezeti problémak megoldasahoz, enyhitéséhez;

o fenntarthato fejlédéshez valé hozzajarulas — a megfelel§, ésszer(l eréforras haszndlattal a
gazdasag teljesitmény és a tarsadalmi jolét névelése;

o szemléletvaltas elGsegitése — a gazdasagi, tdrsadalmi és kornyezeti kérdések
Osszefliggéseinek vizsgalata, azok érdekeinek 6sszehangolasa.

o értékvédelem - a telepiilés taji-, természeti- és kulturalis értékeinek megdrzése, mivel ezek
képezik a telepiilés fejlédésének alapjat.
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A telepiilés kornyezetvédelmi célkitlizései megjelennek a tervben, a terv azokkal 6sszhangban van.

111.2. A telepiilésterv részletes értékelése, a tervben foglaltak megvaldsuldsa
esetén a kornyezeti kovetkezmények feltarasa

111.2.1 A telepiilésterv egésze szempontjabol meghatdrozé allapotjelz6k bemutatasa
111.2.1.1 Foldtani kozeg és talaj
@3 S \ vb\\}\,\) "2 A0 Jelmagyarazat

Losz

Fédolomit Formacio

=\
Veszprém felszini féldtana (forrds:
https://map.mbfsz.gov.hu/ )
Veszprém karsztosodott teriileten fekszik. A mészké és dolomit alapkGzetre 16sz telepiilt, melyen
tobbnyire sekély termdrétegli redzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak
ki, a Séd-volgy Ontésanyagan réti talajok képzG6dtek. A tervezési teriileteken a redzinatalajok
jellemz6ek. A rendzina talajok tomor, karbonatot tartalmazd kézeten (a térségben elsésorban
dolomiton) képz&édtek. A k6zet malladéka viszonylag kevés szilikdtos anyagot tartalmaz, kialakulasara
jellemz6 az erételjes humuszosodds és a gyenge kilugzas. A legtobb rendzinatalaj sekély termérétegi
és koves. A kétormelék mennyisége és a sekély terméréteg miatt a térolt viz mennyisége altalaban - a
humuszos rész j6 vizgazdalkodasi tulajdonsagai ellenére - kevés.

Jelmagyardzat

Rendzina talajok

Veszprém

Veszprém genetikai talajtipusai
Forras:  MATA-TAKI  Agrotopo
adatbazis

A fejlesztés nem veszélyezteti a foldtani kozeget és a talajt, mivel a szabalyozas szerint a teriileten
csak kifejezetten kornyezetkiméls jellegli tevékenységek telepitésére van lehetGség. Az erdd
igénybevétele sordn a humuszmentés tervszerien torténik.

111.2.1.2 Felszini és felszin alatti vizek

A terilet a mérsékelten vizhidnyos Séd-patak vizgyijt6 teriiletéhez tartozik. A Séd vizéllasa 19-190
mm, vizhozama 0,2-26 m3 /s k6z6tt ingadozik és erds karsztos jellegii kiegyenlit6dést mutat. A felszin
alatti vizek mennyisége csekély. Osszefiiggd talajviztiikor csak a Séd-patak Veszprém alatti volgyében
fordul elS, ahol 2-5 m-rel huzédik a felszin alatt. Vizkémiai Osszetétele kalcium-magnézium-
hidrogénkarbonatos, keménysége 15-25 nk°® kozotti, szulfattartalma 60 mg /| alatti és helyenként
magas a nitrat koncentracioja.
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A vizsgilt terilet kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriileten fekszik a felszin alatti
vizek védelmérél” alkotott 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levd teleplilések besorolasardl szolé 27/2004. (XII. 25.) KvwWM
rendelet szerint. A teriletet érinti az egész telepllést lefed§ orszagos vizminGség-védelmi terilet
Ovezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete. A karsztos
kézet kilonosen érzékeny, mivel a talaj- és talajviz-szennyez6dés kénnyen a mélyre tud hatolni
egészen a karsztvizekig. Mivel a terlleten az ivovizbazisok részben karsztvizre telepiiltek, ezért a
talaj- és talajvizszennyezés az emberi egészségre is kockazatot jelent.

= i e e d A vizsgdlt ingatlanok a Aranyosvolgyi

vizbazis hidrogeoldgiai ,A” védéteriletén
helyezkednek el, ami azt jelenti, hogy a
terlilet hasznositdsa soran figyelembe kell
venni a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az  ivovizellatast  szolgdld
vizilétesitmények védelmérdl sz0l6
123/1997. (VIL.18.) Korm. rendelet
(kiemelten a lll. fejezet és 5. sz. melléklet),
korlatozasait, valamint ,a felszin alatti

vizek védelmérgl" szél6  219/2004.
L) ‘ ) (VI1.21.) Korm. rendelet elGirasait.

Google Earth
: l

Veszprém Aranyosvélgyi vizbazis, forras:
https://bakonykarszt.hu/en/water_bases?town_id=73

123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet:
1.

A védbdidommal, a védéteriilettel, a véddsdvval érintett ingatlanok haszndlata és a védelem
érdekében sziikséges haszndlati korldtozdsok

10. § Az egyes védbidomokban, védéteriileteken olyan tevékenység végezhetd, amely a kitermelés
el6tt allé vagy a mdr kitermelt viz minGségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési folyamatot nem
veszélyezteti.

12. § (1) A felszin alatti vizbdzisok kiils6 véddévezetén és védbidomdaban olyan tevékenység
végzése, létesitmény elhelyezése, melynek jelenléte vagy lizemeltetése kdvetkeztében csékkenhet a
vizkészlet természetes védettsége, illetéleg a vizbe (20 napon beliil le nem bomld) szennyezé anyag,
illetve él6lény keriilhet, tilos.

13. § (1) A hidrogeoldgiai védbidomokban és a védbéovezetek teriiletén:

a) tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy lizeme a felszin alatti viz mindségének
kdrosoddsat okozza;

b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kévetkeztében

ba) csékken a vizkészlet természetes védettsége, vagy névekszik a kérnyezet sériilékenysége,

bb) 6 hdnapon beliil le nem bomld kdrosito anyag keriil a vizkészletbe,

bc) olyan lebomlé anyag jut a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy bomldsterméke a
felszin alatti viz min6ségének kdrosoddsdt okozza;

c) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet kdrosithatja, vagy amelybél a viz minéségét kdrosito
anyagok olddédhatnak ki, csak zdrt épitményben szabad dolgozni;

d) a névénytermesztésre a 12. § (2) és (3) bekezdésben leirtakat kell értelemszeriien alkalmazni;

79



e) Onelldtdst szolgdlo dllattartds megengedett, de azt meghaladé mértéki dllattartds és
viziszdrnyas telep csak a ,,B” zondban lehetséges —, a hulladék (trdgya) kezelése és tdroldsa sordn ugy
kell eljarni, hogy a talaj és a talajviz ne szennyez6dhessen (igy példdul a trdgyalét vizzdro tartdlyban
vagy medencében kell gylijteni, és ellenérzétt mddon, a hidrogeoldgiai véddévezeten kiviil vagy
legfeljebb annak ,,B” zéndjdban lehet felhaszndini);

f) meglévé tdrolohelyen bdrmely, a vizet kdrosité folyékony anyagot csak ugy szabad tdrolni,
hogy *

fa) a tarolétartdly dllapota kiviilrél is barmikor ellenérizhetd legyen, vagy

fb) * az lizemeltetd a viziigyi hatdsdg dltal engedélyezett mdédon tervezett és lizemeltetett rendszer
segitségével rendszeresen ellenérizze, hogy nem keriil-e kdrosité anyag a felszin alatti vizbe;

g) * avizet kdrosito folyékony anyagok tdroldsdra szolgdlo uj tarolohelyet ugy kell kialakitani, hogy

ga) a tdroldtartdly dllapota kiviilr6l barmikor ellendrizhetd legyen,

gb) a tdroldtartdly olyan vizzdrofalu teknében vagy tartdlyban legyen, amely — meghibdsodds
esetén — a teljes tarolt folyadékmennyiséget befogadja;

h) * a vizre veszélyes anyagot (igy példaul dsvdnyolajtermék) szdllito csévezetéket a teriileten
akkor lehet dtvezetni, ha a vezeték biztonsdgdt (igy példdul kiilén burkolattal) megteremtik,
gondoskodnak a vezeték rendszeres (igy példdul havi ultrahangos) ellenérzésérél és azt csétérés
esetére ledllité automatikadval ldtjdk el.

A 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet 5. szdmu mellékletének értelmében a hidrogeoldgiai ,A"
védGteriletre vonatkozo korlatozasok:

A hidrogeologiai ,A" védéteriileten TILOS:

Beépités, tdiilés
e Lakdtelep, uj parcelldzads iidiilGteriilet kialakitdsa
e Teleplilési folyékonyhulladék-lerako Iétesitése és lizemeltetése
o Teleplilési hulladéklerakd (nem veszélyes hulladékok lerakdsa)

Ipar:
e Erésen mérgezb vagy radioaktiv anyagok el6dllitdsa, feldolgozdsa, ilyen hulladékok tdroldsa,

lerakdsa
e Mérgezé anyagok elédllitdsa, feldolgozdsa, tdroldsa
o Veszélyeshulladék-dartalmatlanito
o Veszélyeshulladék-lerako
e Elelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztdsa, hulladékaik tdroldsa
e Egyéb ipari szennyviz szikkasztdsa

Mezégazdasdg:
Higtrdgya és trdagyalé kijuttatdsa termdéféldre

Higtrdgya- és trdgyalé lelirités

Szennyvizéntdzés

Névényvédd szer-kijuttatds Iégi uton

Névényvéddszer-tarolds és -hulladék elhelyezés

Névényvédd szeres eszkbz6k mosdsa, hulladékvizek elhelyezése
Allathullék elféldelése, dogkutak létesitése és miikodtetése

A hidrogeoldgiai ,,A" védéteriileten uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a

kornyezetvédelmi feliilvizsgdlat vagy a koérnyezeti hatdsvizsgdlat eredményétél fiiggéen
megengedheto:
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Beépités, tdiilés:
Lakdépliletek csatorndzads nélkiil
Temetd

Ipar:
Asvdnyolaj és -termékek elbdllitdsa, vezetése, feldolgozdsa, tdroldsa
Veszélyes hulladék lizemi gydijté

Mezdgazdasdg:
Komposztdlotelep

Onelldtdst meghaladd dllattartds

Szerves- és miitragya raktdrozdsa és tdroldsa
Szennyviziszap tdroldsa

Szennyviziszap termdéféldén térténd elhelyezése

Kézlekedés:
Uzemanyagtélt6-dllomds

Egyéb tevékenyséq
Bdnydszat

Yyl

A hidrogeoldgiai ,A" védéteriileten uj vagy meqlévé létesitménynél, tevékenységnél a kérnyezeti
hatdasvizsqadlat, illetve a kérnyezetvédelmi feliilvizsgdlat, illetve az ezeknek megfelelé tartalmu
eqyedi vizsqalat eredményétél fiiggéen megengedheto:

Beépités, tdiilés:
Szennyvizcsatorna dtvezetése
Szennyviztisztito telep
Hazi szennyviz szikkasztdsa
Epitési hulladék lerakdsa
Hazikertek, kiskertmdiivelés

Ipar:
e Mérgezd anyagok elédllitdsa, feldolgozdsa, tdroldsa
e Salak, hamu lerakdsa

Mezbgazdasdg:
e Névénytermesztés

e legeltetés, hdzidllat tartds

e Szervestragydzds

e  Mliitrdgydzads

o Tisztitott szennyizzel valo éntézés
o Névényvédd szerek alkalmazdsa
e Haltenyésztés, haletetés

Kézlekedés:
e Autdpdlya, autdut, vizzaréan burkolt csapadékvizdrok-rendszerrel
e Fgyéb ut
e Vasut

e Gépkocsiparkolo
e Gépkocsimoso, javitomiihely, sédepdnia
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Egyéb tevékenység
e Furds, uj kut létesitése
o A fedd- vagy vizvezetd réteget érinté egyéb tevékenység

A hidrogeoldgiai ,A" védéteriileten NINCS KORLATOZVA:

Beépités, iidiilés:
e Lako- vagy irodaépiilet csatorndzdssal
e Sdtorozds, fiirdés
e Sportpdlya

Mezdgazdasdg:
o Erddételepités és miivelés vegyszeres kezelés nélkiil

e Erddfelujitds vegyszeres kezelés nélkiil

Kézlekedés
e Egyéb ut, vizzdrdan burkolt csapadékvizdrok-rendszerrel

A fenti elGirdsok betartasaval a felszin és felszin alatti vizek védelme biztositott.
111.1.2.3 T3ji és természeti értékek

A telepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hataran
folyd Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon terll el. A Veszprém-
Nagyvdazsonyi medence kistaj a Dunantuli-k6zéphegység nagytdj része. A kistaj mérsékelten hlivos és
mérsékelten szaraz éghajlatu. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s
kordli. A dolomit alapkézeten valtozatos térformak alakultak ki: gerincek és aszovolgyek. Természetes
novényzete alapjan a kistdj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kozott. A tdjat egykor
szaraz tolgyesek uraltdk, kés6bb azonban az egykori cseres-tolgyesek és molyhos tolgyesek helyét
féként szantofoldek vették at. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetacid alakult ki a Séd-volgy sziklas
peremein és az aszovolgyek mikroklimatikus zugaiban. Sztyeprétek leginkdbb a miivelésre
alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon, illetve a dombszer( sasbérceken maradtak fenn.

Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgalt terilet telepllési térségbe tartozik. A vizsgalt ingatlanok
teriiletén ex lege védett természeti érték nem taldlhato, a telkek nem részei a Natura 2000
halézatnak. Az OTrT Gvezetei kozll a vizsgalt terililet az orszdgos erddk ovezetével, valamint az
orszagos vizminGségvédelmi terlilet Ovezetével érintett. Nem érintik a teriletet az orszagos 6koldgiai
haldzat dvezetei és az orszagos tajképvédelmi teriilet Ovezete sem. Megemlitendé mindezek mellett,
hogy a vizsgalt terlleten az Orszdgos Erd6allomany-adattarban nyilvantartott Gzemtervezett erdé
taldlhatd. A vizsgalt teriileten taldlhatd erdé része a Veszprémet korilvevs erdGségeknek és egyben a
teleplilés egészét atszové zoldfellileti hdldzatnak, melyet természetes, illetve telepitett erddk,
rekredcids és sport funkcidju zoldfellletek alkotnak. A kiil- és belteriileti erd6ségek komoly szerepet
jatszanak a varos O0koldgiai viszonyainak kondicionalasaban, mindemellett biztositjak a helyi lakossag
szamara a szabadtéri kikapcsolddas lehet6ségét.

A Veszprém 2167/3 és 2167/4 hrsz-u ingatlanok az orszagos erd6k 6vezetével érintettek, az Orszagos
Erd6allomany-adattdrban, Veszprém, 203-as szadmmal nyilvantartott lGzemtervezett erdétagjanak
termelésbdl vald kivondsat azonban Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztalya 2026.
januar 10-én kelt, VE/32/00160-1/2025 szamu hatarozataban engedélyezte.
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111.1.2.4.Tajtorténet

Veszprém morfoldgiai viszonyai a varos szerkezetét is meghataroztak, az egyes varosrészek
kialakulasaban fontos szerepe volt a Séd volgyhalézatanak. A lakossag a kozépkori varosmag koril
el6szor a volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a dombtetdk és a fennsik
iranydba. A veszprémi Kélvaria-domb és koérnyéke mar az uUjkékorszaktdl lakott terilet volt. A
hagyomdny szerint a varos 6t magaslatra épult, melyek kozil legjelentésebb a Séd altal kérbefolyt
sziklahegy volt, ahol a Szent Mihaly-plispokség és -ispdnsdg vara magasodik. A rémaiak jelenlétérdl
korabeli pénzérmék és edénytoredékek tanuskodnak. A honfoglaldst kévetéen a var koril nyolc
varosrész, azaz szeg alakult ki.

A magyarok megtelepedése utan fejedelmi szallastertletként szolgalt a telepiilés és fontos szerepet
toltott be a kozéletben. Osszefiiggd erdéségek féként a varos belteriiletétsl északra, a Bakony
hegylabain maradtak fenn, mez6gazdasagi m(ivelésre alkalmas szdntéfoldek a varos alacsonyabb
déli-, illetve keleti térszinein kaptak helyet. Az L.-lll. katonai felméréseken a Veszprém varosatdl
északra, a kilteriileten a Séd volgye lathatd, és az azt 6vez6 mocsaras lapos teriiletek.

B, e e B G

rés - Madsodik katonai felmérés Harmadik Katonai
(1782-1785) (1819-1869) Felmérés (1869-1887) Felmérés (1941)
Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/
A XX. szazad kezdetén az iparfejlesztés és lakasépités, valamint az egyetem és a hozza kapcsolodo
|étesitmények alakitottak ki Uj varosrészeket. A lakd és intézményi terlletek kozott jelentds
zoldfeltletek alakultak ki. Az ipari, kereskedelmi és kozlekedési teriiletek elGszor a véaros északi
részén 6sszpontosultak, majd megindult egy Ujabb ipari terilet kialakuldsa a telepiilés beltertletétdl
délre, a Balatonfiiredrél érkez6 féut csomoépontjadban. Osszefiiggé erd6ségek féként a varos
belterlletét6l északra, a Bakony hegyldbain taldlhatdk, mez6gazdasagi mdlvelésre alkalmas
szantéfoldek a varos alacsonyabb déli-, illetve keleti térszinein tertlnek el.

I11.1.2.5 Uzemtervezett erd6k vizsgalata

A fejlesztéssel érintett, 2167 hrsz.-U ingatlanon az Orszagos ErdGallomany-adattarban Veszprém,
203-as szammal nyilvantartott erd6tag taldlhaté. A Veszprém 203-as szamu erd6tag a a Nébih
erd6térképének adatbazisa® szerint a Keleti-Bakony erdészeti tajhoz tartozik, ezen beliil a Zirci kdrzet
része, elsédleges rendeltetése talajvédelmi erdd, természetességi allapota szerint atmeneti erdg,
fadllomdanya egyéb elegyes-kérises, genetikai talajtipusa vaztalaj, tlzveszélyesség szempontbdl
kismértékben veszélyeztetett terilet.

3 https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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rmelésbél Erdé’férkép—2026—os

e . AT oy . A - Ié“'—‘;’ us ;
) F 1§ e " m—— = e : 4 |
Erdétérkép-2026-es kivagata — a te Erdétérkép-2026-0os kivdgata

valé kivondssal érintett 203-as szamu erdétag- kivagata — a termelésb6l | — a  termelésb8l  valé
valé kivondssal érintett | kivondssal érintett
erdérészletek az | erdérészletek az
erddigénybevétel eldtt erddigénybevétel utdn

Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

A Fejleszt6 a beruhazas megvaldsitasa céljabdl kérte a Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Erdészeti
Osztalyatdl (a tovabbiakban: erdészeti hatdsag) az erdé igénybevételének engedélyezését. A kérelem
alapjan kozigazgatasi hatdsagi eljards indult. Az erdGterilet igénybevételére az erddrdl, az erdd
védelmérél és az erd6gazdalkodasrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény (a tovdbbiakban: Evt.) 78. § (1)
és (2) el6irasai vonatkoznak:

,78. § (1) Erdét igénybe venni — a (3) és (4) bekezdésben foglaltak kivételével — csak kivételes
esetben, a kozérdekkel 6sszhangban lehet. (2) Az erd6 igénybevételéhez az erdészeti hatdsag
el6zetes engedélye sziikséges. Az erd6t kizardlag az engedélyben megjeldlt hataridén beliil, és az
abban meghatdarozott célra lehet igénybe venni.”

Az erdészeti hatdsdg megallapitotta, hogy a kérelemhez mellékelt, 2024. junius 21-én kelt
féépitészeti nyilatkozat alapjan a beruhazas a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 Veszprém
Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak kozgyiilése 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendeletének
(HESZ) el6irasaival nem ellentétes, igy az igénybevétel kdzérdekkel dsszhangban van. A tervezett
beruhazasok mar meglévé létesitményhez és infrastruktirdahoz kapcsolddnak és a beépitettség,
valamint a szomszédos ingatlanok miatt csak erdé6terileten kivitelezheték. Mindezek alapjan az
igénybevétel kivételessége indokolt és helyhez kotott.

A kérelemben leirtak szerint az igénybevétel a rendelkezé részben a Veszprém 203 A1, 203 A2, 203
NY2 és 203 NY3 azonositéval elldtott erd6- és egyéb részleteket érinti 0,6419 hektar nagysagu
terileten.

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi F6osztalya a 2026. januar 10-én kelt, VE/32/00160-
1/2025 szamu hatarozatdban engedélyezte a Fejleszt§ részére a Veszprém 2167 hrsz.-U ingatlant
érint6 erdd igénybevételének és az ezzel kapcsolatos erdéterv médositasat, valamint a 0,6419 hektar
nagysagu erdS termelésbél vald kivonasanak ellenében a Fejlesztét erdévédelmi jarulék
megfizetésére kotelezte.

Az erd6talaj beépitése meghaladja a 400 m?t, ezért az erd8igénybevétel humuszmentési
kotelezettséget keletkeztet. Az erdd igénybevétel humuszmentési kotelezettséget keletkeztet. A
Fejleszt6 mellékelte az 433/2017. (XIl. 21.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdés c) pontja szerinti
humuszos termdéréteg mentésére és felhasznaldsara vonatkozé leirdst. Az erdészeti hatdsag
elfogadta Veréb Attila talajvédelmi szakérté altal 2024 juniusaban készitett HM-031/2024 tervszamu
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humuszos termdéréteg mentését megalapozo talajvédelmi tervet, melyben a humuszanyag mentését
szolgald konkrét intézkedésekre vonatkozd leirds taldlhatd. Ezek alapjan az erdészeti hatdsag a
Fejleszt6 részére elbirta, hogy az igénybevétel soran gondoskodjon — a természetes novénytakard
eltdvolitdsa utdn — a talajfelszin fels6 termd&rétegének, a humusznak a tervben meghatarozott
vastagsagban torténd lefejtésérdl, deponalasardl és felhasznalasardl.

Az erdészeti hatdsag tovabba felhivta a figyelmet, hogy az igénybevételbdl fakadd kdrnyezeti hatasok
a term6fold mindségében kart nem okozhatnak (talajszennyezés, humuszos talajréteg altalajjal
torténd keveredése stb.); a szomszédos erdSket nem érheti az igénybevétel teriletérdl kiinduld karos
hatds, karositds, illetve az igénybevétel nem idézhet el6 a kornyez6 erd6k életkorilményeiben az
erdék fennmaradasat veszélyeztet valtozast; valamint az igénybevételre engedélyezett terileten az
agressziven terjeszkedd idegenhonos fafajokiii (pl. akac, balvanyfa stb.) megtelepedését meg kell
akaddlyozni.

111.1.2.6 Levegomindség, zaj és rezgésterhelés, hulladékkkezelés

Veszprém belvarosaban, a Kadar utca és a Csermak lépcsG sarkandl taldlhaté egy automata
levegbminGség mérG allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO, értékek az elmult 1 év alatt
jellemzGen hatdrérték alatt voltak. A mért NO; és NOx és Os; 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran
hatdrérték kozelében voltak, néhany napon meg is haladtak azt. PM10 szallé por terhelés allanddan
hatdrérték feletti. A vizsgalt teriilet levegéminGsége feltételezhetGen az automata mérdallomas
adataihoz képest hasonld, mivel bar a telepiiléskdzponttdl tavolabb, viszont a nagyforgalmu Eszaki-
utgylrlhoz kozelebb helyezkedik el.

Jelmagyardzat
Forgalom_20211010 (Efnap)

S 1-1000
1001-2000
2001-4000

/7 4001-8000

A 8001-20000

2 20001-t61

Veszprém

vasit vonal 2 Villamositott

14. dbra: Kézati forgalom - 2021.10.10 (E/nap)
Forrds: https://kira.kozut.hu/

A telepilés kommundlis hulladékszolgaltatdsat a Veszprémi Kozlizemi Szolgaltaté Zrt. latja el, a

hulladékkezelés regiondlis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. széllitja el a
csatornahadldzaton keresztil és a szennyviz tisztitéiban tisztitja.

I11.1.2.7 Osszefoglalas, a fennallé kdrnyezeti konfliktusok, problémak

A vizsgdlt teriilet az Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai ,A” védéteriletén helyezkedik el. Az egész
teleplilés, igy a vizsgalt terllet alatt hizodo repedezett karbonatos kézet érzékeny a szennyezGdésre,
mivel a szennyez6 anyagok kdonnyen mélyre tudnak hatolni. A vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivdvizelldtast szolgdld vizilétesitmények védelmérél szolé 123/1997. (VII.18.) Korm.
rendelet korlatozasainak, valamint ,a felszin alatti vizek védelmérgl" sz6l6 219/2004. (VI1.21.) Korm.
rendelet el6irdsainak betartasaval a kornyezetkarosodas elkeriilheté.

111.2.2 A telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kérnyezetvédelmi 6sszefiiggéseinek bemutatasa

A 2167/3 ingatlan és 2167/4 hrsz.- G ,honvédelmi rendeltetés(i védé erdS” besorolasu ingatlan egy
része a modositas soran telepiiléskdzponti vegyes teriletfelhasznalasnak megfelel§ épitési ovezetbe
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kerll atsoroldsra, mely altal a beépités megengedett mértéke 0%-rél 40%-ra nd, maximalis
épuletmagassdg: 10,5 m, a zéldfelilet legkisebb mértéke 20%-ban keril megallapitasra.

A vizsgalt ingatlanok terliletén ex lege védett természeti értékrél nincs adat, a telkek nem részei a
Natura 2000 hdlézatnak, nem érintett az orszagos Okoldgiai hdldzat Ovezeteivel és az orszagos
tajképvédelmi teriilet dvezetével sem. A 2167/3 és 2167/4 hrsz-U ingatlanok teriletén az Orszagos
Erd6dllomdany-adattarban, Veszprém, 203-as szammal nyilvantartott (izemtervezett erdé6tagja
taldlhatd. A fejlesztés soran a jégcsarnok miikodtetéséhez vagy egyéb sportcélokhoz kapcsolodo
funkcidk kialakitasa tervezett, melyek megvaldsitasa az Orszagos ErdGallomany Adattar
nyilvantartasaban lév6 erdd igénybevételét vonja maga utan.

A moddositas a fejlesztéssel kapcsolatos zoldfeliilet-rendezési javaslatai a kévetkezbk: , Az ujonnan
kialakitdsra keriil6 telepiiléskézponti teriilet zéldfeliiletként fenntartott részein hdromszintes
névénydllomadny, a kiszolgdld utak mentén fasor telepitend6 220 cm térzsmagassdgot és 18 cm térzs-
kérméretet meghaladd méreti, legaldbb kétszer iskoldzott Utsorfakbdl (HESZ). A 253/1997. (XIl. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz gépjdrmiinél nagyobb befogaddképességli felszini
parkoldhelyeket az drnyékolds céljabdl fasitani kell, melyet minden megkezdett 6 darab parkolohely
utan 1 darab, nagy lombkorondt nevels, kérnyezettiiré, tulkoros, allergén pollent nem termeld
lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad féldteriilet biztositdsdval. A
hdromszintes névényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, tdji) viszonyok figyelembevétele, a
bioldgiai sokféleség fenntartdsdnak biztositdsa a leqfébb szempont. A fdk és cserjék kivdlasztdsandl a
helyben honos, lombos fdk részesitendék elényben az idegenhonos fafajokkal szemben.”

A moddositas a fejlesztéssel kapcsolatosan kornyezetvédelmi javaslatokat is megfogalmaz:
JA tervezési teriilet az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet évezete és a VMTrT szerinti karsztviz

emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete dltal érintett, ezért az épliletek és a kapcsolédo
infrastruktura tervezésekor az érzékeny karsztos kézet védelemére kiilonés hangsulyt kell fektetni. Az
ingatlanok vizbdzisvédelmi érintettsége kapcsdn a vizbdzisok, a tavilati vizbdzisok, valamint az
ivévizellatdst szolgdld vizilétesitmények védelmérél szél6 123/1997. (VI.18.) Korm. rendelet 5. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti vizek védelmérél szél6 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben
foglaltak az irdnyaddak. A létesitmények tervezésekor kiemelt figyelmet kell forditani a szennyvizek
megfelelé tisztitdsdra és elhelyezésére; a szennyezett csapadékviz felszin alatti vizekbe térténd
bevezetése csak megfelelé tisztitds utdn lehetséges.”
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l11.3. A tervi elemek részletes értékelése, a megvaldsulds esetén varhatd jelentds kdzvetlen vagy kozvetett kornyezeti hatdsok bemutatadsa, a feltart
konfliktusok alapjan szlikséges intézkedések meghatarozasa

KOZVETLEN HATASOK A KOZVETLEN KORNYEZETI HATASOK KIVEDESERE TETT JAVASLATOK
1. Akodrnyezeti elemekre kifejtett hatas: 1. Akérnyezeti elemekre kifejtett hatds kivédésére tett javaslatok
a) foldre A. talajvédelmi intézkedések az épitkezéskor, a termdfold védelme, karsztos alapkézet védelme a karos anyagoktdl

b) levegbre a légszennyezés megkotésére intenziv, haromszintes zoldfeliletek kialakitasa

c) vizre a talajviz védelmét célzd, talajszennyezést kizaro technologiak alkalmazasa

d) élGvilagra haromszintes novényzet telepitése, mely él6hely lehet a rovarok, madarak, stb szamara.

moow

e) épitett kornyezetre, az épitészeti és nem éritni a teriletet épitészeti vagy régészeti 6rokség
régészeti 6rokségre
2. Kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, | 2. A koérnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére gyakorolt hatasok kivédésére tett javaslatok
szerkezetére gyakorolt hatds
f) tdjra, teleptilésképre tadjképvédelem, az épiiletek takardsa novényzettel

g) klimara intenziv haromszintes novényzet telepitése

e m

h) Okoldgiai rendszerre Uj vonalas és foltszer( zoldfellleti elemek 6koldgiai rendszerbe kapcsolasa

i)  abiodiverzitasra novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, téji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai sokféleség fenntartasanak

biztositasa

3. Natura 2000 teriiletek allapotdra, dllagara és

. , 3. A moddositds nem érint Natura 2000 teriletet.
jellegére,
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KOZVETETT HATASOK

4.

10.

Az érintett emberek

j) egészségi dllapotdban varhatéan fellépd
hatasok

k) tarsadalmi, gazdasagi helyzetében
varhatdan fellépé hatasok

1) életminGségében varhatdan fellépé

hatasok

m) kulturdlis orokségében varhatdan fellépé
hatasok

n) terllethasznalatanak feltételeiben

varhatdan fellépé hatasok

Az Uj kornyezeti konfliktusok, problémak
megjelenésére, meglévik felersodésére
irdnyuld hatasok

A kornyezettudatos, kdrnyezetbarat magatartas,
életmaod lehet&ségeinek, feltételeinek
gyengitésére vagy korlatozdsara kifejtett
hatdsmechanizmusok

Helyi adottsagoknak megfelel6 optimalis
térszerkezettdl, teriletfelhasznalasi médtél valo
eltérés fenntartdasara vagy létrehozdasara
iranyuld hatasmechanizmusok

Olyan helyi téarsadalmi-kulturdlis, gazdasagi-
gazdalkodasi hagyomanyok gyengitésére
kifejtett hatasmechanizmusok, amelyek a t3j
eltartd képességéhez alkalmazkodtak
Természeti eréforrasok megujulasanak
korlatozasara iranyulé hatasmechanizmusok

A nem helyi természeti eréforrasok jelentds
mérték({ hasznalatdra, vagy a helyi természeti
er6forrasok tulnyomoéan mas teriileten vald
hasznositasara gyakorolt hatasmechanizmusok

A KOZVETETT KORNYEZETI HATASOK KIVEDESERE TETT JAVASLATOK

4. Az érintett emberek életében bekovetkezett hatasok elkerilésére tett javaslatok:

J. A fejlesztési terlileten zavardé hatasu létesitmény nem tervezett, a jogszabdlyok és szakmai elGirdsok betartdsaval a
kornyezetterhelés elkerilhetd
K. Afejlesztés a helyi tarsadalom fejl6dését tamogatja,

L. Afejlesztés a helyiek szdmara kellemes életteret és életminGség-beli javulast eredményezhet.
M. Nem érinti a terlletet kulturalis 6rokség
N. Azingatlanok a médositas kdvetkeztében felértékelGdnek.

5. Kornyezeti terhelés feler6sodésnek enyhitésére tett javaslatok:
Nem vdérhaté ilyen hatas.

6. A csapadékviz helybentartésa, természetes vizkezel6/ megtartd eszk6zok alkalmazasa, tetékertek esékertek létrehozésa

7. Atervezett telepiléskozponti terllet, meglévé teleplléskdzponti terlletekhez kapcsolddik, a telepllésszerkezetbe beleillik.

8. A moddositas féként a telepiilésen a szolgdltatdsok erésitésének céljait erdsiti., életmindség-beli javulast jelenthet a helyi
lakossag szamara.

9. A modositassal erd6 igénybevételére keril sor, az erd6 élGvilaga bolygatasra keril. Intenziv haromszintes zoéldfelilet
telepitésével, a terilet bioldgiai aktivitasa részben pdtolhatd, mas teriileten csereerdd biztositasaval teleplilési szinten hosszu
tavon teljesen pétolhatd.

10. A mddositas nem vesz igénybe NEM helyi természeti er6forrasokat

88



89



A TELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL
LEVONT KOVETKEZTETESEK

IV.1. Azon kérnyezeti jellemzbk, rendszerek bemutatdsa, melyekre a tervi elemek
jelentés hatassal vannak

A moddositasok a kornyezeti elemekre azon belil a foldre, levegére, vizre, él6vilagra akkor lehetnek hatassal,
ha esetleges talaj-, talajviz-, levegé-, illetve zajterhelést vonnak maguk utan. A kdrnyezeti elemek bolygatdsa
altaldban kihatassal van a kérnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére: a klimdra, az 6koldgiai
rendszerre. A beépitési paraméterek megvaltozdsa a természetes él6helyek és fajok fennmaraddsdra, és
ezaltal a bioldgiai sokféleségre is hatdst gyakorol.

A teleplilés egyes teriileteinek atalakuldsa maga utan vonhatja a telepilésszerkezet, a tajkép atformalddasat,
a hagyomanyos tdjhasznalati formak térbeli szerkezetének valtozasat is. A kornyezeti terhelést (példaul
leveg6-, zajszennyezést) eredményez6 maddositasok kbzvetve hatdssal lehetnek az érintett teriileten él6- vagy
dolgozd emberek életére, egészségi allapotara.

A telepllés sajatos éghajlatat nagyban befolyasoljak a novényzet boritotta fellletek, melyek elsGsorban a
parologtatas, valamint az arnyékolas révén jétékonyan hatnak a felszini hémérsékletre, a szallé por
megkotésével csokkentik a légszennyezettség mértékét és javitjdk az ott él6/dolgozd emberek
komfortérzetét. A novényzettel boritott feliiletekrél a csapadék nagyobb hanyada szivarog a talajba és ott
eltarolddik, parolgasa hiiti a kdrnyezetet, tovabba a fak arnyékot biztositanak a tulzott felmelegedés ellen. A
telepulés zoldfellileteinek tartds csokkenése a helyi mikroklimat kedvezétlentl befolyasolhatja.

Egy terilet rendeltetésének, beépitési paramétereinek megvaltozasa altal a terilethaszndlat feltételei
valtoznak meg, egyes teriletek felértékel6dhetnek, masok értékiikbél veszthetnek.

IV.2. Azon fejlesztések, tervi elemek bemutatdsa, melyek kérnyezeti szempontbdl
negativ hatast gyakorolnak és azok csékkentése intézkedést igényel

A modositas soran a jelenleg ,,honvédelmi rendeltetési védd erdd” teriletfelhasznalasu Veszprém 2167/3
hrsz.-U ingatlan, valamint a 2167/4 hrsz U ingatlan egy részének— a szomszédos Veszprém 2166/7 hrsz.-u
ingatlan teriletfelhasznaldsdval megegyez6 telepliléskozponti Gvezetre valtozik.

Az erdd jovSbeni letermelésével a jelenlegi élGhelyek, az ott él6 novény és allattarsuldasok megsziinnek,
atalakulnak. A taj eddigi jellege megvdltozik; egy alapvet6en erd6s- taj helyett egy intenziven hasznilt,
beépitett urbdnus kornyezet jon létre. A beépitésre szdnt teriileten alapjaiban megvaltoznak az okoldgiai-,
mikroklimatikus-, talaj-, és vizhdztartasi- viszonyok.

A VARHATO KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELOZESERE,
IRANYULO INTEZKEDESI JAVASLATOK

A tervmddositds altal Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kijelolésre, a zoldfelllet minimalis mértékét 35%-
ban allapitjdk meg. A hatalyos TSZT-n a ,honvédelmi rendeltetésl védd erd6t” (Evh) ,teleplléskézpont
vegyes” teriiletfelhaszndlas (Vt) valtja fél. A HESZ-ben az Evh dvezet Vit teriiletfelhasznas megfelel§ dvezetére
maodosul.

Az Uj létesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védend§ teriileten a zaj- és rezgésterhelés
felelien meg a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szél6 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendeletben meghatdrozott zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek.

Veszprém a ,felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileten fekvé telepiilések besorolasaro
sz6l6 27/ 2004. (XI1.25.) KvwWM rendelet alapjan fokozottan érzékeny felszinalatti vizvédelmi terilet
kategdridba tartozik. A terlleten az épités altal megbontott fedGrétegek és érintett karsztos képz6dmények
szennyezBdéstdl valé megdvasa, védelme kiemelten fontos feladat, ennek feltételeit a tervezett hasznositas
soran folyamatosan biztositani kell.

|”
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A terileten biztositani kell a keletkezd szilard- és folyékony hulladék elSirdasoknak megfeleld gy(ijtését és
elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatds korébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kozegészségiigyi
kovetelményekrél sz616 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet alapjan.

Koérnyezetvédelmi szempontbdl alapvet6 fontossdgu jogszabalyok, melyek betartasa beruhazas megvaldsuldsa
sordn kotelez6:

e A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolé 1995. évi LIll. térvény,

o Az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szél6 45/2004. (VIl. 26.) BM-KvWM
egylttes rendelet,

o A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

o A foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrdl
és a szennyezések mérésérdl sz6l6 6/2009. (IV. 14.) KWWM-EUM-FVM egylttes rendeletet.

e A leveg6 védelmérdl szol6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 10-13. §-ban meghatérozottak alapjan
a légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijelolésérdl szl6 4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet 1. sz.
melléklete

¢ A helyhez kotott légszennyezS pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolé 4/2011. (1. 14.) VM
rendelet 5. sz. melléklete,

e A levegGterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyez6 forrdsok kibocsatasanak vizsgalataval,
ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl szélé 6/2011. (1. 14.) VM rendelet 9. sz.
melléklete

e A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet,

e A kornyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 2712008. (XIl. 3.) KWWM-EGM
egylittes rendelet,

e A hulladékrdl sz6l6 2012. évi CLXXXV. torvény,

o A hulladékjegyzékrél sz616 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet,

e A biohulladék kezelésérél és a komposztalas m(iszaki kovetelményeir6l szélé 23/2003. (XII. 29.)
KvVM rendelet.
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MONITORING JAVASLATOK A FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA

A telepilésrendezési eszkdzok moédositdsanak kornyezetre gyakorolt hatdsait az aldbbiakban javasolt
indikatorok monitorozdsaval lehet nyomon kovetni. A monitorozas tervezése soran olyan mutaték johetnek
szamitasba, melyek kozvetlen vagy kozvetett mddon nyujtanak képet a mddositdsok megvaldsulasardl és
annak hatdsairél. Az indikatorok kivalasztasaban segitségiil szolgdltak az Eurostat (Eurdpai Bizottsag
statisztikai informacidkat biztositd f6igazgatdsaga) teleplilési szinten értelmezett kornyezeti indikatorai, illetve
az URGE project (Development of urban greenspaces to imrove the quality of life in cities and urban regions)
altal kidolgozott indikatorok is:

e Funkciovalté teriiletek
- a funkcidvaltassal érintett ingatlanok értékének valtozasa;
- kornyezeti terhelések (légszennyezés, zaj-, talaj, talajviz) alakuldsa (lakossagi bejelentések
szama);
- beépités mértékének valtozasa;
- burkolt felliletek és a zoldfelliletek aranyanak valtozasa;

e A z6ldtérfogat alakulasa:
- a fejlesztéssel érintett telken a zoldtérfogat alakuldsa a beruhazas megkezdése el6tt és a
befejezése utan, a zoldtérfogat-potlas megvaldsulasa

e A, zoldfeliiliiletek mindségének alakulasa:
-- a telepitett novények kozo6tt az Gshonos, termGhelyi adottsagoknak megfelelé névényfajok és az
allergén, adventiv fajok aranya,

KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

A kornyezeti vizsgalat és értékelés célja, hogy a fejlesztések jov6beli hatdsait elére jelezve érvényre jussanak a
telepiilés hosszUtdvu tdj-, természet- és kornyezetvédelmi érdekei és a javaslatok 4dltal a tervezett
valtoztatdsok minél kevésbé terheljék a kbrnyezeti elemeket és azok rendszereit, minél inkdbb megsrizzék, és
lehetbleg javitsak a telepiilés taji és természeti értékeinek allapotat.

A modositds soran 2167/3 hrsz.-U ingatlan, valamint a 2167/4 hrsz U ingatlan egy része ,honvédelmi
rendeltetésli véd6 erdd” teriletfelhaszndlasbdl (Evh) telepiiléskdzponti vegyes teriletfelhasznalasba (Vt)
kerll atsorolasra, mely altal a tertileten a szomszédos, 2166/7 hrsz.-U ingatlanon (izemel§ jégcsarnok tovabbi
fejlesztései megvaldsulhatnak.

A moddositas varhatéan a kornyezeti elemek jelentGsebb terhelését nem vonja maga utan. A vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VI1.18.)
Korm. rendelet korlatozasainak, ,a felszin alatti vizek védelmérdl" szolé 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet
el6irdsainak betartasaval a felszin alatti vizek és az értékes karsztos képz6dmények kdrosoddsa elkertilhet6. A
fejlesztéssel érintett teriileten az épités altal megbontott fed6rétegek szennyezGdéstSl valdé megovasat, a
levegé védelmét, a zaj- és rezgésterhelési kovetelmények betartasat, a keletkez szilard- és folyékony
hulladék el6irasoknak megfelels gylijtését és elhelyezését a magasabb rend( kérnyezetvédelmi vonatkozasu
jogszabalyok biztositjak.

A tervmodositdas gondoskodik a természeti értékek, természetes élGhelyek, valamint azok kapcsolatainak
lehet6ség szerinti megl6rzésérdl (vegetacids iddszakon kivili erd6kitermelés) és a tiszta csapadék
helybentartdsdval a karsztos alapkézet vizutanpétlasardl, valamint a kedvez6 mikroklima megtartdsarol. Az
erddigénybevétel soran — a természetes novénytakard eltavolitdsa utan — a talajfelszin felsé termdérétegének,
a humusznak meghatarozott vastagsagban torténd lefejtésérél, depondldsardl és felhasznalasarél a
talajvédelmi terv gondoskodik. Megfelelé koriltekintéssel eljarva az erdGigénybevételbdl fakadd kornyezeti
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hatasok a terméfold minGségében nem okoznak kart (talajszennyezés, humuszos talajréteg altalajjal torténé

e

keveredése stb.); a szomszédos erd6ket nem éri az igénybevétel teriletérdl kiinduld karos hatds, karositas,
illetve az igénybevétel nem idéz el6 a kornyezd erdSk életkoriilményeit veszélyeztetd valtozast, valamint az
agressziven terjeszkedé idegenhonos fafajok (pl. akac, balvanyfa stb.) megtelepedésének is gatat szab.

Az Ujonnan léteslilé zoldfellletek haromszintes kialakitdsa a parologtaté és pormegkots fellletek
visszapotlasat és a burkolt feliiletek arnyékolasat szolgalja. A csapadék helyben tartasat segitik el6
természetes vizmegtarté megoldasok: a gyalogos fellleteken vizatereszté burkolatok kialakitasa, a
zoldfellleteken esGkertek, felszini vagy felszin alatti viztarozok létrehozdsa, a lapostet6kon extenziv
tetGkertek létesitése. Az épiletek flggbleges zolditésével az épliletek bels6 hGmérséklete stabilizalhatd,
illetve a parologtato- és kondicionald hatasu névényfeliletek teriilete is novelhetd.

A mddositas torekszik az 0j kornyezeti konfliktusok, problémak keletkezésének elkeriilésére. Tekintettel van a
tdj eltartd képességére és az azzal 6sszefliggésben allé helyi tarsadalmi-kulturdlis, gazdasagi-gazdalkodasi
hagyomanyokra, nem korlatozza a természeti erGforrasok megujulasanak lehetéségét és nem tamogatja a
helyi természeti erGforrdsok tulzott hasznalatdt. A mddositds Veszprém hagyomanyosan kialakult
tajhasznalatat és tdjszerkezetét nem befolyasolja negativan.

A kornyezeti értékelés kiterjed a kulturdlis (régészeti) orokségre, mint kornyezeti elemre, kovetkeztetései
osszhangban vannak a régészeti lel6helyek, emlékek, miemléki értékek védelmére iranyulé torekvésekkel.
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