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Levétel napjs:

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Nemzeti Ado- és Vambhivatal végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: APEH 3183620616),
Kovacs Gydngyi adds cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
crdekeben ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.
A vegrehajtast a(z) APEH Kézép-Dundntili Regiondlis Igazgatésaga APEH 3183620616 szanwi hatarozata alapjan a(z) APEH
Kézép-Dunantili Regionalis Igazgatésaga a(z) APEH 3183620616 szamon kiallitott kézigazgatasi hatarozattal rendelte el, adotartozas
cimen fennallo 764 311 Ft fékovetelés ¢és jarulékai behajtasa irant.,

cime: 8200 Veszprém, Gyori utea 70. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: kivett lakohaz, udvar, két gazdasagi épiilet,
fekvése: Veszprém, belteriilet, helyrajzi szama: 2765,

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsigai: Az ingatlan az adé-és értékbizonyitvany, valamint az ingatlan-nyilvintartas adatai
alapjan cgy belteriileti 966 m2-en 1év6 kb.112m2-es kivett lakéhaz, udvar, két gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan., Alapozasa
usztatott beton. Szigetelése teljes értékii. Falazata vegyes. Tetdszerkezete faszerkezet cserép boritassal. Az ingatlan helyiségei 2
szoba, 1 félszoba,1 konyha, 1 étkezé, 1 kamra, 2 fiirdiszoba, 2 WC, 1 elészoba. Fiitése kozponti fiités. Vezetékes viz-, gaz, villany,
csatorna. Melléképiilet gépkocsitarold, tarolo.

Ingatlan-nyilvintartas szerint az ingatlant terheli:

- 45789/2009.08.13. sz. alatt bejegyzett Veszprém belteriilet 2766/1 hrsz-ii ingatlant illeté gaAzvezetési szolgalmi jog eredeti
hatarozatszam 31262/2/1994.03.09.

- 416777/2/2024.09.04 sz. alatt Kovics Tiborné javira bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog ( tulajdonostars tajékoztatasa szerint
elhunyt)

Az ingatlanrél készitett foté tajékoztato jellegii!

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 10 500 000 Ft,

arverési elbleg: 1 050 000 Ft,

licitkiiszéb: 105 000 F.

Az &rverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd§ és befejezd 1dépontjat az alabbi tablazal tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajidsi ligyszamot, az EAR altal generdlt cgyedi
karaktersorozatot &s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk. hu mternetc1men a Magyan Blrosagl Vegn chajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.24. 2026.10.14.11:00 9450 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.14. 11:00 2026.11.03. 11:00 7 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.03. 11:00 2026.11.23. 11:00 5250 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére - az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Viit, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeldz6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd! szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan Jlezara és kozzéteszi abban a lezardstdGpontjat, azt, hogy az drverési hiri]clm'éhya'kﬂ Etételi idotartam
hany szazalékaban volt clérhetd a felhasznaldk szamara, és azt a kezd$ és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonafkozo egyes szabalyokrdl sz0oid 19930 évi LXXVIIT torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverczési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz016 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clvasarlasi jogot végrehajtasi arverés csetén is gyakorolhatja, amit clbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzo jogszabilyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend ¢és rangsor nem ¢érvényesiil. Ha az drverésen t6bb cléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikitk a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elarverezési jogat, a tobbi cldarverezésre jogosult
ugyanczen 6sszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz8 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kertl, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott csetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményck nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képtelvétel kifejezetten thjékoztatd jellegll, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan meglekiniése
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
57016 egyéh tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem ¢észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést ¢s jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasdt, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalio koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
¢érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevod figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Et8] figgetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz016 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdliatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kézzétételérdl. Az drverés
kdzhirré tételéhez {iz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzEtételétd) a licitnaplo lezarasaig (6r1énd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik,
Nem tekinthetd kézzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elekironikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznalbi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve 1orvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mdr szerepel az arverez8k nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzoen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rénd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtési dra 10%-anak megfelels arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez k616U, az elektronikus drverdsi rendszer arverezoként (6riénd haszndlatdhoz az is
szliksCges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utan, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezdrdsdig az aktivélt felhasznaloi nevének ¢és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elekironikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg k6zz8teszi az arveréshez lartozo licitnaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkliszob Osszegével az cldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasénak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverési vevot a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyz8konyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jefenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz8konyv aldirasanak napjato! -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot ¢lbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd! - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha czt elmulaszja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos korliimény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizetle meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az clsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverczd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megédltapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsédjtasara keriil sor.
Az Flektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan 6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté
1orli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajidsi kifogds elterjesziése esetén pedig a becsériék targvaban hozotl jogerds birésagi hatirozat
kézhezvéielétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alupjan elkészitet, folyvamatos
arverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstGl szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszther els. A kifogdst a végrehajiénal kell
henyijtani,aki a kifogast az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogas elbirdldsdra jogosult adéhatosdaghoz. Az illetékekrdl s2616 1990, évi XCUI (6rvény (Itv.) 29. §
(3) bekezdése szerint « kifogas illetéke 5.000 forini. Az illetéker az Iiv. 73. § (3) bekezdése alapjdn az illetékes addhatésag illetékbevételi szamldjara kell
megfizeini. A végrehajiot megillets dijazdssal kapesolatos végrehajiasi kifogast a végrehajto székhelve szerint illetékes Veszprémi Jardshirésdag biralja el. A
kifogas benyijidsanak hatarideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke uz liv. 43. § (8) bekezddse szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjin
a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utalassal, kozvetlen banki auntaldssal az illetékes birdsdg cliarasi illeiék beszedési szamldajara, vagy készpénz-aturalasi
megbizds (birosagon rendszeresitett ,, sdarga csekk”) haszndalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2026.08.04. Tisztelettel

dr. Protzner Andras
onalld birdsagt végrehajtd
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