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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ado- és Vamhivatal végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 5593321040),

Matyas Zsolt adés cllen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIL tdrvény (lovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV Veszprém Varmegyei Addigazgatésaga Birosag 5593321040 szamu hatarozata alapjan a(z)
NAV Veszprém Viarmegyei Adoigazgatésaga Birdsag a(z) 5593321040 szamon kiallitott kizigazgatasi hatarozatial rendelte el, Vht. 4. §
addtartozas cimen fennallo 3 339 167 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

cime: 8200 Veszprém, Eresztvényi it 12. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: kivett lak6haz, udvar,
fekvése: VESZPREM BELTERULET, helyrajzi szama: 9988.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Az ingatlan az adé-és értékbizonyitviny, valamint az ingatlan-nyilvantartis adatai
alapjan egy belteriileti 1036 m2 -es " kivett lakohaz, udvar". Az ingatlanon taldlhaté 169m2-es foldszintes j6 allapotii csaladi haz..
Alapozasa usztatott beton. Szigetelése teljes értékii. Falazata tégla. Tetdszerkezete tipusa magas, cserép boritassal. Az ingatlan
helyiségei 3 szoba,1 konyha, 1 étkez6, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 elszoba, 1 WC, 1 kizlekeds, 1 nappali, 2 terasz, 1 tiizel6tarolo, 1
kazinhaz.Padloburkolata jirolap, laminalt padlé. Fiitése egyedi kozponti. Vezetékes viz-, gz, villany, csatorna, egyedi vizéra.
Gépkocsi-tarolé talalhaté az épiiletben.

Az ingatlant terheli a tulajdoni lap IIL részének 1. pontja alatt bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog, amelynek jogosultja a Matyas
Istvin.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 39 830 000 Ft,

arverési eloleg: 3 983 000 Ft,

licitkiiszob: 398 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 8sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését ¢s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk. hu mternetc1men a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:




1. szakasz 2026.10.01. 2026.10.21. 13:00 39 830 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.21. 13:00 2026.11.10.13:00 39 830 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.10.13:00 2026.11.30. 13:00 39 830 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattéleli idGtartam vépéig tart. Az drverés szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez0dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyclemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazal¢kaban volt clérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyck kézott a hirdetmény nem volt elérhets a
fethasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha beksltozhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerintitelepiilésignkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés csetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elGarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi Hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elfterjeszive dgazolhatja. Az drverezés
sordan a killonbozé jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegih vétel ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegll vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelGssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajlasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett (orvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetSen torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményck nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegll, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢és szemrevételezése a licitdlod feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési veva terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisighért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
$2610 egycb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotacrt, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megtizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylttesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ercjii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabbéa a végrehajtési cljaras(ok) koltségei kicgyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekloddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtando, az éntékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzetl
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdvetelésciket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korldtozasarol
nincs tudomasa. E(S] figgetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgallatas visszadllitdsaval kapcesolatban felmerilld dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kézzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez 1z6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételetdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhet§ a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmén

Az ingatlanra vételi ajanlatot a véieli ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtor Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
minGségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivélt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatdsa ¢és a
bejegyz¢s dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszEki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az arverez8k nyilvéantartisaban, akkor — az rverés szakaszainak befcjezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelozen eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezo aglingat]an kikialtasi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal



letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005 szami végrehajtoi letéti szamlira és az cloleg a letéti szimlan
JOvéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverdsi rendszer arverezéként térténd haszndlatahoz az is
szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat 8sszegének megadasaval clektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkilszob Osszegével az clézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérasanak idbpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez$t, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési Jjegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alafrasanak napjato) -
ha pedig az arverést jogorvoslatial timadidk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.
A veégrehajto a vetelar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adbat, ba ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mds fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els§ drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belil mésodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverczés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszt6 arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem (éritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 61 a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt ¢s a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverésrél (az drverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
(orli az ingatlan folyamatos darverezése irdanti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatdl — végrehajtasi kifogas elbterjesziése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birésdagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitot 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 1y hirdetményt. Ha a kérelem beérkezéséncek iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az diverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtiseol szolo 1994, évi LI térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjian a végrehajtasi eljards szabdlyait ¢és az
eldlerjeszid jogdl vagy jogos érdekét Iényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésidl szdmiiott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajiast foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetdkekrdl sz6l6 1990, évi XCHI. 16rvény (Iv.) 43. §(8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott wialassal, kézvetlen banki atutalissal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-datutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk ") haszndlatdval Sizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2026.08.19. Tisztelettel

dr. Protzner Andras
6nallo birdsagi végrehajto
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