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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 337572_186616),

Soros Ferenc jogutédai: (1).Sorés Hdiko-jogutod adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.¢vi LIIL (8rvény
(tovabbiakban: Vht)) 141, § értelmében drverést tiizok ki.

Az alapligyben a vegrehajtast dr. Olasz Marta kozjegyzo 14024/0731550/2013/5 szami hatarozata alapjan dr. Olasz Mrta kn7|egy70
a(z) 14024/0/70420/2014/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlesondsszeg cimen fennalld 876 439 Ft fokdvetelés és
jarulékai behajtasa irant.

T ovabbi vcgmhaﬁdsl ugjyck

’ 16 {ioyszim Kiv.jogcime Tike
Inhold Zrt. (161348_VHI) Séros Mdiko 027.V.0202/2022 koleson 1349 129 F1

-ésre k

cime: 8200 Veszprém, Kéalja u.26., megnevezése: lakéhiz,

fekvése: Veszprém belteriilet, helyrajzi szama: 2686.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemzo tulajdonsagai: 984 m2 teriiletii lakéhaz, udvar. A lakéingatlan 150 m2 alapteriileti, foldszintes, kb, 36
¢ves, jo allapoti. Alapozasa usztatott beton, szigetelése teljes értékii, falazata tégla, részben aldpincézett. Tetdszerkezete (pala, fa) jo
illapota. A tetétér beépitettsége: 100% . A lakasban van: 4 szoba, 3 félszoba, 2 konyha, 2 fiirddszoba, 2 we, 1 eliszoba, 1 terasz, 1
kozlekedd, 1 erkély. Kozponti fiitésii. Vezetékes viz, gaz, villany, csatorna, telefon, kabel tv, egyedi vizéra van, Nem lakoé rendeltetési
helyiségek: gépkoesitarold, kazanhaz, tirold, j6 allapotd.

Az ingatlan tehermen oltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 71 000 000 Ft,

arverési eldleg: 7 100 000 F,

licitkiiszob: 710 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamta szama: MBH Bank Nyrt,, 73900078-10000692-00000000.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

otartama: 2026.09.24.-tol 202

Vételi ajanlattétel i

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.09.24. 2026.10.14. 08:00 71 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.14. 08:00 2026.11.03. 08:00 71 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.03. 08:00 2026.11.23. 08:00 71 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a véweli ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezelt az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverezdk figyelmét, hogy né\l/c{cll esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20



illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil vjabb vételi ajdnlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Llektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja &s kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzow a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A Takdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, ¢vi LXXVIIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban érickesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrol sz01o 2013, évi V. orvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasirlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl cléterjesztve igazothatja. Az drverczés
soran a kiilénbdzo jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozot sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t8bb el8arverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikitk a legmagasabb 0sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogdt, a 10bbi cldarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd Gj tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vhi 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti (6rvényen alapuld  haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajtd feleldssegét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben rdgzitésre kertl, hogy a végrehajtasi clidras lefolylatdsa sordn az
clhiard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

L korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelSsség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményck nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltoltote
képtelvétel kifejezetten tajekoztatd jellegl, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltort képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételd! eliérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korche tartozik és annak clmulasztasa a licitalo és arverési vevi terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az LEAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisdgacnt a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett arverési hirdetményekben és drverésckrdl
$2010 egyeb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes kort
ismertelését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért villalt feleldsséget.

Téjékoziatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajlonal megfizet
vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kdvetelés esctén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabbd a végrehajlasi cljaras(ok) kdltségel kicgyenlitésre keriilnek, vgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licimaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a wlajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard vegrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasdré!
nincs tudomasa. Ettol fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény cgyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz016 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése &s egyes egyéb agazati tdrvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését Ichet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht 145/A_ § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az drverés
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkdvetkezmeény a hirdetmény kozzéiételétdl a licitnaplo lezdrdsdig 16r1énd kozzétételhez (kbzzétételi idStartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam  10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmdra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, clektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlar tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e c¢élbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezok elekironikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tirténd haszndlatdnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezdk
clektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés ¢s az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlod iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzoen eldlerjesziett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként (drténd hasznilatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a  Zirci Takarékszovetkezet, 73900078-10000692-00000000 szami végrehajtoi letéti szamlara &s az eldleg a letéti
szamlan jovéirdsra kerilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljion. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6226 a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob osszegével az elézileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot 134,\1% arverez0 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartéd drverezot, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elekuronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8konyv aldirasa céljabdl a végrehajtd irodajiban a fethivas kézhezvételétdt szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clblegét clveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadidk mceg, a jogorvoslatot ¢lbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd! - szamitott 15
napon beliil befizetnt vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adbat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségénck megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet gjanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitlonbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra kerdl sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardst kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol

az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
véleldr meglizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantariasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitort 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
arverezés irdanti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kiovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajiasrol szélo 1994, évi LI torvény (Vhe) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajiasi eljaras szabdalvait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitésidl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijlani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szile 1990, évi XCHI torvény (Itv) 43§ (8)
hekezdise a végrehajidasi kifogas illeiéke 15.000 F1, amelvet az Iiv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditotr utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az

illetékes birésag eljdarasi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutalasi meghizds (hivdsdagon rendszeresitent ., sarga csekk ) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozz¢, majd annak lejarta utan térolje azt, Felthivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Veszprém, 2026.09.08.

Dr. Horvath Endre
ondlio birosagi végrehajtd
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