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Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatédnak (a tovabbiakban: Onkormdanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém kiilteriilet 0439 hrsz.-u ,kivett it” megnevezésli, 665 m?
terlilet(i ingatlan 18/36 tulajdonrésze (a tovabbiakban: Ingatlan).
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Az Ingatlan Veszprém varos déli kereskedelmi kdzpontja, a Déli Intézménykozpont
terliletén helyezkedik el. A teriiletegység keleti, a Balatonalmadi felé vezet6 orszagos
kozut felé es6, mlivelés alatti teriiletek és az erdds zoldteriilet hataran helyezkedik el.
A telek beépitetlen, a teriiletén intenziv cserjés, fas zoldfelllet van.

Az Ingatlan ingatlan-nyilvantartasi megnevezése - kivett Ut — nem egyezik
természetbeni hasznalataval.

Az Ingatlan paraméterei szerint északnyugat-délkelet hossztengely(i négyszog alaka,
észak-nyugati sarkan csapott, keritetlen terilet.

Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl szdl6 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete Szabalyozasi
Terv melléklete szerint Gksz-14, azaz kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek Gvezetben
talalhato.

Az 6vezeti elGirasok minimum 3.500 m? tertilet(, minimum 35 m széles és 50 m mély
telekparamétert mint kialakitando és beépitésre szant teriiletet irnak eld, szabadon allé



beépitési mdddal, valamint maximum 12 m épitménymagassaggal. Az érintett telek
665 m? terilet(i, 3,98 m széles és 181, illetve 187 m hosszu. (2. abra)
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2. abra: Szabalyozasi Terv részlet, telekméretek

Az Ingatlan, annak paraméterei és az Ovezeti elGirasok alapjan korlatozottan
hasznosithatd. Gyakorlatilag a szomszédos ingatlanteriiletekkel torténd 6sszevonasa,
esetleges Ujraosztasa esetén kialakuld épitési telkek tennék lehetdvé a Szabalyozasi
Terv 6vezeti el6irasaban eldirt funkcidk szerinti hasznosithatdsagat.
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ra: Az Ingatlan kézm(i altali érintettsége

3.4b

Az Ingatlanon k6zm{ nem talalhatd, ugyanakkor 20 kV-os elektromos légvezeték és
foldkabel biztonsagi Ovezete altal érintett az Ingatlan 11 m? nagysagu teriilete. A
bejegyzett vezetékjog a telek utcafrontjat érinti, ezért az Ingatlan hasznosithatdsagat
érdemben nem befolyasolja.



A nemzeti vagyonrdl szblé 2011. évi CXCVI. torvényben, valamint Veszprém Megyei
Jogu Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az ©6nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositds szabalyairdl szold 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vr.) foglaltak alapjan az Ingatlan a
forgalomképes (izleti vagyonelemek kozé tartozik.

A koltségvetési torvényben meghatarozott versenyeztetési eljarassal kapcsolatos
értékhatar bruttd 25 millié forint, az Ingatlan értékbecslési értéke pedig nem éri el a
koltségvetési torvényben meghatarozott értékhatart, ezért az Ingatlan versenyeztetési
eljaras lefolytatasa nélkiil is értékesithetd, a Vr. ugyanakkor nem zarja ki a nyilvanos
versenyeztetési eljarassal torténd értékesitést.

Figyelemmel az értékesités piaci nyilvanossaganak elérhetoségére, a lehetd legjobb
értékesitési ar elérése érdekében a versenyeztetési eljarassal torténd értékesitést
javaslom a tulajdonostars el6vasarlasi joganak figyelembevételével.

Ebben az esetben a Vr. 74. § (1) és (2) bekezdését figyelembevéve az eredményes
palyaztatas végén a tulajdonostarsat az el6vasarlasi joganak érvényesitése érdekében
nyilatkoztatni szilkséges a legmagasabb vételarat érintéen. Amennyiben él az
el6vasarlasi jogaval, akkor 6 kothet adasvételi szerz6dést az Ingatlanra vonatkozdan.
Amennyiben nem él vele, a nyertes palyazdval kot az eladd szerzodést.

A Vr. 39. § (1) bekezdése alapjan célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot
kell lefolytatni. A Vr. 39. § (4) bekezdése alapjan a célszerliségi, pénziigyi-
gazdasagossagi vizsgalat lefolytatasahoz a Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsag
a teleplilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv figyelembevételével atruhazott
hataskorben ajanlasokat fogalmazhat meg.

A Vr. 39. §-aban meghatarozott célszeriségi €s pénziigyi, gazdasagossagi vizsgalat
szerint megallapithatd, hogy az Ingatlan jovedelmet nem termel az Onkormanyzat
szdmara, kozfeladat elldtdsdhoz nem sziikséges. Az Ingatlan az Onkormanyzat részére
bevételt értékesitése soran teremthet.

Az Ingatlan elGterjesztésben felvazolt hasznosithatésagi vizsgalata és értékelése
alapjan javaslom a Vr. 39. § (3) bekezdés a) pontjaban rogzitett felhatalmazas alapjan,
hogy a Tulajdonosi Bizottsag — a gazdasagi program, a kdzép- és hosszu tavu
vagyongazdalkodasi terv figyelembevételével — a gazdasagos, koltséghatékony
vagyongazdalkodast az Ingatlan fejlesztési vagy gazdasagi céli hasznositasa helyett
az Ingatlan értékesitésér6l hozzon dontést, figyelemmel a Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsag ajanlasaira.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatarozott vagyonérték meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakértok keriiltek felkérésre. Az Ingatlan értékének
megallapitasahoz az ingatlanforgalmi szakértok az alabbi javaslatot tették:

Hrsz Ingatlan cime Becsiilt nettd forgalmi érték
0439 Veszprém kiilteriilet 4.900.000 forint (14.737 Ft/m?P)
18/36 tul. rész Déli Intézménykozpont 3.500.000 forint (10.526 Ft/iP)




Az értékeld a tulajdonos AFA alanyisagat nem vizsgalta. Az értékelt ingatlan beépitésre
szant (Gksz-14) dvezetben talalhato.

Figyelembevéve a szakértGi javaslatokat, valamint az értékesitésre iranyuld eljaras
elokészitése és lefolytatasa soran felmerilt 6nkormanyzati kiadasokat, javaslom az
ingatlanrész legalacsonyabb eladasi arat nettd 5.500.000,- Ft 6sszegben meghatarozni.

Az értékesités mddjaként javaslom a Vr. 40. § (2) bekezdése alapjan az Ingatlant
nyilvanos versenyeztetési eljaras keretében értékesiteni.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy az elGterjesztést megtargyalni, és a
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedijen.

Veszprém, 2026. szeptember 2.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2026. (...) hatarozata
a Veszprém 0439 hrsz.-Uu — természetben a Veszprém, Déli
Intézménykozpontban talalhato — ingatlan értékesitésre torténo
kijelolésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,,Ddntés a Veszprém 0439 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Dél

Intézménykdzpontban taldlhato — ingatian érteékesitésre torténd kijelbléserol’ cimli
elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésnek az 6nkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairol szol6 36/2021.
(XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan lefolytatott célszerliségi, pénziigyi-
gazdasagossagi vizsgalatot kovetden a Veszprém 0439 hrsz. alatti — természetben
a Veszprém, Déli Intézménykdzpontban taldlhatd — ingatlan 18/36 tulajdonrészét
nyilvanos versenyeztetési eljarassal torténé értékesitésre jeldli ki.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
az 1. pontban meghatdrozott ingatlan értékét nettdé 4.900.000 forint Gsszegben
hatarozza meg.

3. Veszprém Megyei Jogul Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
az 1. pontban meghatarozott ingatlan legalacsonyabb netté eladasi arat 5.500.000
forint 6sszegben hatarozza meg.

4, Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének Tulajdonosi Bizottsaga
Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kozgylilésének az onkormdanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szold 36/2021.
(XI. 25.) dnkormanyzati rendelet 40. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan a
palyazati feltételeknek megfeleld ajanlatok a legmagasabb 6sszegli ellenszolgaltatas
szempontja alapjan torténd elbiralasardl dont.

5. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
felkéri a VeszProjekt Kft.-t, hogy folytassa le az értékesitési eljarast, valamint
készitse eld dontésre az adasvételi szerzOdés-tervezetet.

Hatarido: 5. pont: 2026. december 31.

Felelds: Varga Tamas alpolgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas irodavezetd, kabinetfénok



Veszprém, 2026. szeptember 17.

Kavalecz Gabor s.k.
Tulajdonosi Bizottsag elndke



