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Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatédnak (a tovabbiakban: Onkormdanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém kilteriilet 0204/15 hrsz.-U ,kivett/lakéhdz, udvar”
megnevezésli, 103 m? terlletli felépitmény ingatlan 21/42 tulajdonrésze (a
tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan a Veszprém-Kadarta varosrész délkeleti teriiletén a Gyori utcabdl nyilé Gton
elérhetd majorsag teriiletén helyezkedik el.

i

0204/15 hrsz — o Veszprém Kadarta
,Jlakohaz, udvar W Major ‘

1. dbra: Az Ingatlan elhelyezkedése

A majorsag teriilete négy helyrajzi szamon nyilvantartott tertileten fekszik. Az Ingatlan
a Veszprém 0204/12 hrsz.-U telken keresztiil elérhetd. A bekodzlekedés a kialakult
allapot és hasznalat alapjan biztositott, szolgalmi jog bejegyzés nem rendelkezik e
jogrol. Ezaltal az Ingatlan kozvetlen kozteriileti, kdozut vagy maganut kapcsolattal nem
rendelkezik.

A Veszprém 0204/12 hrsz.-U majorsagi teriileten beliil helyezkedik el egy négy helyrajzi
szambol és tobb lakdegységbdl, egyéb helyiségekbdl allo, de egy egységet képez6
lakoépiilet. A lakdéplilet egyik 6nallé egysége a nevezett Ingatlan. Az épiilet a 60-as
években éplilt hagyomanyos szerkezet(i tégla, ko falazatu. A foldszintes épileten beliili
hazrész egy szoba, konyha és tarold helyiségekbdl allo, 38 m? alapteriilet(i lakdegység.



2. abra: Az Ingatlan elhelyekedése a Majorsagon belil
Az Ingatlan mdszaki allapota kozepes.

Az Ingatlan tulajdonjoga 2026. julius 27. éta két tulajdonos kozt oszlik meg az alabbiak
szerint:

e Onkorméanyzat 21/42

e Szomodi Szabolcs 21/42

Az Ingatlan haszndlatdnak a tulajdonosok kozti megosztasara nem jott létre
megallapodas, igy a tulajdonosok tulajdoni hanyaduk alapjan birtokoljak az Ingatlant.

Az ingatlan-nyilvantartas jogi jellegként bejegyzést tartalmaz ,Veszprém Varosi Vizmi
Kadartai vizbazis kiilsd védoteriilete" cimen. A korlatozasokat a KDT KTVF 45195/2010.
szamuU hatarozat tartalmazza 103 m? teriletre.

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Koézgy(ilésének az Snkormanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok, helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl sz6l6 30/2023. (IX.
28.) Onkormanyzati rendelete nem tartalmazza az Ingatlant, igy az Ingatlan a
kataszteri nyilvantartas szerint lzleti vagyon besorolasu.



3. abra: Szabalyozasi Terv részlet — és telekméretek

Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(lésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl szdl6 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete Szabalyozasi
Terv melléklete szerint EV, azaz védelmi erdéteriilet dvezetben talalhato.

Az Ovezeti el6irasok nem engednek sem U(j telekalakitast, sem Uj beépitést, tehat az
ingatlan, annak fennallasig vagy a véderdo funkcié megvaldsitasaig all fenn.
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4. dbra: Kozm(i helyszinrajz




Az Ingatlan 06nalld alapkdzmilvekkel nem rendelkezik. Elektromos aramellatasa
légvezetékrdl taplalt, onnan tovabbvezetett. Viz, szennyvizellatas, gaz nincs. A fiités
cserépkalyhardl torténik.

A Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének az onkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolo 36/2021.
(XI. 25.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban Vr.) 44. §-a értelmében az
onkormanyzati vagyon értékesitése esetén nem kell versenyeztetési eljarast lefolytatni:
a) ha a vagyontargy forgalmi értéke ingd vagyon esetén a 5.000.000 Ft-ot nem éri el,
vagy

b) ha a vagyontargy forgalmi értéke ingatlan vagyon esetében a koltségvetesi
torvényben meghatarozott versenyeztetési eljarassal kapcsolatos értekhatart nem
haladja meg:

ba) telek-kiegészitésként torténd ingatlanértékesités esetén, ha a telekrészlet kizardlag
egy 6nallé ingatlanhoz csatolhatd,

bb) ha a foldrészleten Iév6 felépitmény tulajdonosa nem az dnkormanyzat, és a
foldrészlet a felépitmény tulajdonosanak részére keriil megvételre, felajanlasra,

bc) kbzos tulajdonban v vagyontargy dnkormanyzati tulajdonban 1évo tulajdoni
hanyadanak elidegenitése eseten.

A koltségvetési torvényben meghatarozott versenyeztetési eljarassal kapcsolatos
értékhatar bruttd 25 millié forint, az Ingatlan értékbecslési értéke pedig nem éri el a
koltségvetési torvényben meghatarozott értékhatart.

A Vr. 39. § (1) bekezdése alapjan célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot
kell lefolytatni.

A Vr. 39. § (4) bekezdése alapjan a célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalat
lefolytatasahoz a Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsag a telepiilésfejlesztési
terv és a teleplilésrendezési terv figyelembevételével atruhazott hataskorben
ajanlasokat fogalmazhat meg.

Az Ingatlan elGterjesztésben felvazolt hasznosithatosagi vizsgalata és értékelése
alapjan javaslom a Vr. 39. § (3) bekezdés a) pontjaban rogzitett felhatalmazast
figyelembevéve, hogy a Tulajdonosi Bizottsag — a gazdasagi program, a kézép- és
hosszi tavu vagyongazdalkodasi terv figyelembevételével — a gazdasagos,
koltséghatékony vagyongazdalkodas érdekében az Ingatlan fejlesztési vagy gazdasagi
céll hasznositasa helyett az Ingatlan értékesitésérdl hozzon dontést figyelemmel a
Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsag ajanlasaira.

Az Ingatlan, annak paraméterei és az Ovezeti elGirasok alapjan korlatozottan
hasznosithatd, ez jelentds értékcsokkentd tényez6.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatarozott vagyonértékek meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakértok keriiltek felkérésre. Az Ingatlan értékének
megallapitasara az ingatlanforgalmi szakértok az alabbi javaslatot tették.

Hrsz Ingatlan cime Becsiilt nettd forgalmi érték
0204/15 Veszprém-Kadarta kiilteriilet 1.100.000 forint (28.947 Ft/m2)




| 21/42 tul.rész | 38 m? éplilet hasznos alapteriilet | 1.500.000 forint (39.464 Ft/m2) |

A tulajdonos AFA alanyisagat tekintve az értékelt ingatlan &ra nem tartalmazza az AFA
Osszegét.

Az Ingatlan elGterjesztésben felvazolt hasznosithatdsagi vizsgalata és értékelése
alapjan megallapithatd, hogy az Ingatlan jovedelmet nem termel az Onkormanyzat
szamara, kdzfeladat elldtdsahoz nem sziikséges. Az Ingatlan az Onkormanyzat részére
bevételt értékesitése soran teremthet.

Figyelembevéve a szakértGi javaslatokat, valamint az értékesitésre iranyuld eljaras
elokészitése és lefolytatasa soran felmerilt 6nkormanyzati kiadasokat, javaslom az
Ingatlanrész legalacsonyabb eladasi arat nettd 2.000.000,- Ft 0Osszegben
meghatarozni.

Javaslom az Ingatlan 21/42 tulajdoni hanyadanak értékesitésre torténd kijelolését, és
az Ingatlan 21/42 tulajdoni hanyadanak a Vr. 43. § a) pontja alapjan zartkor(i palyazat
alapjan torténo értékesitését az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonostarsak
részvételével.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy az elGterjesztést megtargyalni, és a
hatarozati javaslatot jévahagyni sziveskedjen.

Veszprém, 2026. szeptember 3.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2026. (...) hatarozata
a Veszprém 0204/15 hrsz.-i — természetben a Veszprém, Kadarta-major
teriileten allé — ingatlan 21/42 tulajdonrészének értékesitésre torténo
kijelolésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,Dontés a Veszprém 0204/15 hrsz.-u — természetben a Veszprém,
Kddarta-major terdileten allo — ingatlan 21/42 tulajdonrészének értékesitésre torténd
kijeloléserdl” cimli elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének Tulajdonosi Bizottsaga
Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésnek az ©nkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz616 36/2021.
(XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan lefolytatott célszerliségi, pénziigyi-
gazdasagossagi vizsgalatot kdvetben a Veszprém 0204/15 hrsz.-U, természetben a
Veszprém, Kadarta-major teriileten all6 ingatlan 21/42 tulajdonrészének
tulajdonjogat értékesitésre jeloli ki.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
a Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésnek az énkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szold 30/2021.
(XI.25.) 6nkormanyzati rendelet 44. § b) pont bc) alpontja alapjan az 1. pontban
meghatarozott ingatlan tulajdonjogat versenyeztetési eljaras mell6zésével értékesiti
az ingatlan 21/42 tulajdoni hanyaddal rendelkez0 tulajdonostars részére.

3. Veszprém Megyei Jogul Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
az 1. pontban meghatarozott ingatlan értékét nettdé 1.500.000 forint dsszegben
hatarozza meg.

4, Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
az 1. pontban meghatarozott ingatlan legalacsonyabb nettd eladasi arat 2.000.000
forint 6sszegben hatarozza meg.

5. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
felkéri a VeszProjekt Kft.-t, hogy folytassa le az értékesitési eljarast, valamint

készitse el6 dontésre az adasvételi szerzodés-tervezetet.

Hatarido: 5. pont: 2026. december 31.



Felelos: Varga Tamas alpolgarmester

A végrehajtas elokészitéséeért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas irodavezetd, kabinetfénok

Veszprém, 2026. szeptember 17.

Kavalecz Gabor sk.
Tulajdonosi Bizottsag elndke



