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Ertékelt ingatlan: Veszprém, kiilteriilet Hrsz.:0204/15

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett lakbhaz, udvar

Cim: Veszprém, kiltertlet

Iranyitészam: 8200

Hrsz.: 0204/15

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata

21/42

Szomodi Szimonetta 2/42
Szomodi Beatrix 2/42
Szomodi Szabolcs Bendeguz 17/42

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomkepes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapteriilet: 103 m?

Ertékelt ingatlanrész nagysaga: 38,14 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott mddszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld

megkdzelités

Ertekeles fordulonapja: 5026.05.27 (az értékbecslés érvényessége 6 hénap)

Megrendel6 megnevezése: VeszProjekt Kft.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém 0204/15 hrsz.-G ingatlan
21/42 tulajdoni hanyadanak forgalmi
értéke:

1 100 000,- Ft azaz egymilli6-egyszazezer forint

Az értékelésben szereplé érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6 allapoti ingatlanra
vonatkozik. Az értékbecsld a tulajdonos AFA-alanyisagat nem vizsgalta, amennyiben az értékelest
AFA terheli, a megallapitott érték nettd, az AFA 6sszegét nem tartalmazza.

Netto forgalmi érték:

1100 000,- Ft + Afa

Brutto Forgalmi értek:

1397 000,- Ft Téth Roland E.V

Veszprém, 2026.05.27.

Ingatlanvagyon eriekeld
8200 Vesgprem—offer Armin sétany 2.
A ap B8 N7 9
..... Banksz. dﬁl@éﬁiyﬁ-« 003
Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felsofoku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635
Europai Fels6szintl Ingatlanszakmai.
Minésitésii értékelé (EUFIM 2023/648)
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A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Veszprojekt Kft megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin
sétany 2.) a Veszprém 0204/15 helyrajzi szamu Kivett lakohaz, udvar értékelésével. Az
ingatlanértékelés célja az ingatlan 21/42 tulajdoni hanyada forgalmi értékének
megallapitasa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozé informaciok

Az értékelés 26/2005. (VI11.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6
ajanlasainak megfelel6en, azokra valo hivatkozassal készilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, moédszerek megnevezése

A forgalmi érték a piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésen alapulé mddszer segitségével
kerult meghatarozasra.

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

lgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizarolag piaci természetli az értékelés idOpontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci korilmények lehet6vé teszik a
szokvanyos értékesitést, és annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld
idotartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtija, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodd jogok, egyéb elonyok; az
ingatlant terhel6 vagy kiszolgal6 jogok; a kdrnyezeti hatdsok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkdzelithetdsége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonlo iizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmoddositd tényezoket.

I. Hozamszamitason alapulé értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gijraeldallitasi koltség,
ndvelve az épitményhez tartozo foldterilet értékevel.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altaldban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hianyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
épuletek értékelésenél./
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2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2026. 05. 27.-en Toth Roland értékbecslé tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasolo tényezdket vizsgalt, az ingatlanrol
és kornyezetérol fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipust és jellegii ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok
Az értékelés sordn megvizsgéaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

[0 30 napnal nem régebbi e-hiteles tulajdoni lap masolat

2.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap datuma: 2026.05.27.

Ingatlan cime: Veszprém.

Ingatlan fekvése Kultertlet

Helyrajzi szdma: 0204/15

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: Kivett lakéhaz, udvar
Alapteriilete: 103 m?

1/2. Védoteriilet Veszprém Varosi Vizmii Kédartai vizbazis kilsd védoterllete.” A
korlatozasokat a KDT KTVF 45195/2010. szamu hatarozata tartalmazza., 103 m2 teriletre.

Tulajdoni lap I1. rész:

11/8. Tulajdoni hanyad: 21/42

Jogéllas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
11/11. Tulajdoni hanyad: 2142

Jogéllas: tulajdonos

Jogosult neve: Szomaodi Szimonetta

Jogosult cime: 8411 VESZPREM Major utca 7.
11/12. Tulajdoni hanyad: 2142

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Szomaodi Beatrix

Jogosult cime: 8411 VESZPREM Major utca 7.
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11/13. Tulajdoni hanyad:

2/42

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

Szomadi Szabolcs Bendeguz

Jogosult cime:

8411 VESZPREM Major utca 7.

11/14. Tulajdoni hanyad:

15/42

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

Szomadi Szabolcs Bendeglz

Jogosult cime:

8411 VESZPREM Major utca 7.

Tulajdoni lap I11. rész:

Nem tartalmaz bejegyzést

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepllés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozep-dunantuli régidban talalhato, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapestt6l 110 km-re, a Balatontol 14 km-re, a Bakonytdl 20 km-re fekszik. A telepulés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a févaros 2 oran beliil elérhetd. A kozati kézlekedésben a 8.
szamu Ut osszekottetést biztosit Székesfehérvérig, illetve Szentgotthdrdon keresztil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6tton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu féhaton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik,

illetve megkozelithetd még vasuton Gyor feldl is, Zircen keresztiil.

Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
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A telepulés kozvetlen kdrnyezetet és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:

-

Herend

Soly
Band Marko @
Szentgal o 1830 | ' Berhida
: 72 Kiralyszentistvan
Veszprém 33 S
Liter
Urkut FOzZFOGYARTELER. . Papkeszi
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Teleptilésen bellli elhelyezkedése, megkdzelitése

Az eértékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a telepllés Veszprém-kadarta varosrészében
taldlhatd. Megkozelitheté a Major utcdbdl aszfaltos, majd kézuzalékos Uton keresztiil
kozvetlenil. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében komfort nélkili lakohazak,
mez6gazdasagi teriiletek, mivelés alatt allo teriiletek taldlhatdak. Az ingatlan
infrastrukturdlis ellatottsdga kozepes. Oktatasi intézmeények, kereskedelmi - szolgaltatd
egységek, iskola, Ovoda, bolcséde, egészségiigyi intézmények 4000 méteren bell
megtalalhatéak. Helyi, helyk6zi buszjarat buszmegalloja 500 méter tavolsagra talalhato.

Telepulésen beluli elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

Ertékelt
ingatlan
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Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi térképszelvény mutatja
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Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

Gazdaségi kérnyezet

Veszprém a Kozép-dunantdli régié egyik dinamikusan fejlodé varosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  koszOonhetéen  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiliség a telepilésre és vonzéskorzetére kevésbé
jellemz6. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunantili régidban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos jelentdségli kutatointézetek miikddnek a
varosban. A teleplilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.
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A térség helye az orszagban
(Orszag tsszesen = 100,0%)
Terulet N
Lakonépesség NG
Foglalkoztatott> [ N
Regisztralt vallakozase [ ENEGEGINININININIGGEGG
Beruhazasok teliesitményértekes | EGG_G_—_——
Ipari termeléss NG
Epitsipari termeles? | NG
Epitett lakas NG
Turisztikai szallashely vendégéjszakae | IS
Kiskereskedelmi forgalom™ [
I

Kozuti kozlekedési baleset

szazalék
a) 2025. januar 1-jén. b) 2025. V. negyedévben. ¢) 2025. december 31-én. d) Varmegyei székhelyl gazdasagi szervezetek berunazasai, fuggetientl a
beruhdzas helyétdl. e) A 4 fdnél tobbet foglalkoztatd vallalkozasok telephely szerinti adatai alapjan. f) Székhely szerinti adatok alapjan. g) Forras: Magyar

Turisztikai Ugyndkség (MTU). h) A varmegyei és regionalis adatok a csomagkldd és intemetes kiskereskedelem, valamint a piaci s egyéb, nem bolti
kiskereskedelem adatait nem farialmazzak.

=  Veszprém varmegyében az el6zetes adatok szerint 2025-ben 2200 gyermek sziletett,
¢és 4500 f6 hunyt el. Az élvesziiletések szdma 6,6, a hal&lozasoke 1,4%-kal elmaradt
az egy évvel korabbitdl.

= A 15-64 évesek korében a foglalkoztatasi arany (78,4%) romlott, ennek ellenére
tovabbra is kedvezObb volt az orszagosnal (74,8%). A 15-74 évesek
munkanélkiiliségi rataja nétt (3,0%), értéke még igy is elmaradt a hazai atlagtol
(4,4%).

= A teljes munkaidében alkalmazasban allok kedvezmények figyelembevételével
szamitott havi nettd atlagkeresete 2025-ben 435 ezer forint volt, 8,7%-kal tébb az
egy évvel korabbinal. Az 6sszeg ndvekedési mértéke elmaradt az orszagos atlagtol
(9,4%).

» Azipar teljesitményének értéke hazai viszonylatban nem tartozott a legjelentésebbek
kozé, az ipari termelés volumene 8,6%-kal csdkkent a telephelyi adatok alapjan.

= A varmegyei székhelyli épitdipari vallalkozasok termelése Osszehasonlitdo aron
4,4%-kal nott.

= 2025-ben a Veszprém varmegyei székhelyll gazdasagi szervezetek beruhdzéasainak
volumene az egy évvel korabbihoz képest 2,2%-kal emelkedett.

= A hasznalatba vett lakdsok szama (304) 11%-kal csokkent az el6z6 évi, alacsony
bazishoz mérten, legutébb 2016-ban volt ennél alacsonyabb szinten a varmegyei
lakésépitések szama.

= 2025-ben a turisztikai szallashelyeken 0,9%-kal tobb vendégéjszakat regisztraltak,
mint az el6z6 évben. A belfoldivendég-éjszakak szama alig véltozott (-0,1%), a
kalfoldivendég-éjszakakeé 4,3%-kal nott.

= A Kkiskereskedelmi forgalom volumene 1,8%-kal, az orszagosnal (2,3%) kisebb
mértékben nott.
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A fobb munkaerdpiaci mutatok alakulasa*

Szazalék
5

|. negyedév Il. negyedév | lll. negyedév | IV. negyedév |. negyedév Il. negyedév | lll. negyedév | IV. negyedév
2024. 2025.

— Veszprém varmegye Orszag

* A lakossagi munkaerd-felmérés 15-74 évesekre vonatkozo adatai alapjan

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, tertlete

kizarolag a Veszprém 0204/12 hrsz.-U ingatlanon keresztil torténhet.

Veszprém 0204/15 hrsz. Az értékelt ingatlan teriillete szabalyos négyszdg alaku terlet.
Megkozelithetd a Major utcardl aszfaltozott, majd kézizalékos uton keresztiil. Megkozelitése

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezd ingatlanon kozmiivek nem talalhatoak.
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Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eldirasok

Az értékelt ingatlan Veszprém véros szabalyozasi terve alapjdn Ev jelii védelmi erdéteriilet
megnevezésli Gvezetben talalhat6. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

Az dvezetre érvényes épitéshatdsagi eldirasok:
62. Védelmi rendeltetésii erdoteriilet ovezete (Ev)
62. §
(1) A védelmi rendeltetésii (védett és védd) erdok létesitésére és fenntartasara szolgal.
(2) Az dvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 23. pontja tartalmazza.

23. Védelmi erdoéteriilet (Ev)

A B C D E F G H
1|Ovezet|Kialakithat |A Az Zoldfeliil |Terepszint |Kialakitandé telek
jele 0 legkisebb|beépitettség [épiiletmagass |et alatti legkisebb
5| telek teriiletimegengedet |ag legkisebb [beépités szélesség|mélysége
t megengedett |mértéke (legnagyobb |o
(m?) legnagyobb (legnagyobb mértéke (m) (m)
mértéke mértéke (%)
(m) (%)
(%)
3|Ev - 0 0 - 0 - -

Kdrnyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
tertiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.
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3.3 Az épiilet miiszaki jellemzoi

Epités éve:

1960.

Szintek:

Foldszint, padlastér

Funkci6, név

sziikséglakas

Teherhordé szerkezet:

Alapozas médja:

Beton, k6

Talajnedvesség elleni szigetelés:

Bitumenes szigetelés

Fligg6leges teherhordo szerkezet:

Ko, tégla

Belso valaszfalak:

tégla

TetOszerkezet és tetofedés, fodém
tipusa

Fagerendas fodém, fa fedélszék cserépfedés

Nyilaszarok:

Nyilaszarok:

Faszerkezetli, egyszerii Uvegezéssel

Fellletképzések:

Belso falfeliilet:

Festett,

Belso padloburkolat:

Kerdmialap, parketta

Epuletgépészet:

Futés, holeadok:

fatiizelésti cserépkalyha

Leiras:

Hagyomanyos technoldgiéval épiilt 1960-ban. Az épiiletet a bérld teljesen felfijitotta. Az épiilet a bérld
felujitasa elott lakhatatlan allapota volt. Az épiilet jelenleg komfort nélkiili, vizvételi lehetdség, és meleg
vizellatds, nem megoldott. Az épiilet kozmiivekkel nem rendelkezik. Az épiiletet a bérld teljesen
feljitotta. Az épulet alapteriilete 103 m2, az énkorméanyzati tulajdonrész teriilete 38,14 m2
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4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci adatok elemzésén alapuld6 modszert 100%-o0s sulyozassal vettem figyelembe. Az
értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tulmenden a kovetkezok
figyelembevételével készlt:

Az értékelés a Veszprém 0204/15 hrsz.-0 ingatlan 21/42 tulajdoni hanyadanak, a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenéen nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért felelésséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti kérilmények megvaltozasa, gondatlansag,

//////

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést,
terliletmerést nem végeztink, koérnyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyeb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem készllt, a szemrevételezéssel nem
lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A Kkapott iratokat, adatokat, informéaciokat, mint tudomasom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisdgdt nem vizsgéltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan
nyilvantartds adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizo irdnyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem all
fenn, a javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytol, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet létre.

4.2 Speciélis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval 0sszefliggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi szukséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.
Az ingatlan jovébeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételeztem fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbiz6 altal — jelen szakvélemény 1. pontjaban —
megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast
Kivéve - csak az értékeld elzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az
értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.
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4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans korilmények;

Az értékelés idépontja 2026. majus ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelld6 pontossaggal nem prognosztizdlhatd valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakérti vélemény forgalmi értékre vonatkozoé megéllapitasait, ezért
rendszeres id6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold kortilményekben beallo
Iényeges valtozés esetén a megadott érték felllvizsgélata indokolt. Az ingatlant a kérelmez6
ujitotta fel. A korabbi allapotrol készilt fenyképek a szakvéleményhez csatolasra keriltek.

A 2025 évben épllt terasz értékével nem szamoltam.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon Kivil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.

4.5 Erték meghatéarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az ovatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonb6z6
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatdrozasa soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés idopontjdban megvannak, varhatéoan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal
valo szabalyszerli gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer soran az ingatlant hasonl6 allapott
ingatlanok kindlati adataival vetettem 0Ossze. A korrekcidok alkalmazasanal figyelembe
vettem, hogy a tulajdonostars munkaja, és raforditasa alapjan alakult ki a jelenlegi allapot.
(lasd. fénykép melléklet) Az ingatlan nem rendelkezik kozvetlen kézmii rakotésekkel,
kiilteriileten helyezkedik el, és egyéb teriileten keresztiil kozelithetd meg. Az értékelés soran
csak az Onkormanyzati tulajdoni hanyad keriilt felmérésre. A tulajdonrész teriiletnagysaga
38 m2

A szamités alapjan a Veszprém 0204/15 hrsz.-0 ingatlan 21/42 tulajdoni hanyadénak piaci
0sszehasonlito adatok elemzésén alapulo forgalmi értékét dsszesen:

1 100 000,- Ft azaz egymilli6-egyszazezer forintban hataroztam meg

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapt modszerrel
Netto potlasi kéltség elvén alapulé modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel
Hozamszamitason alapulé modszert nem alkalmaztam.
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5. OSSZEFOGLALAS

Végs6 érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 1,1 MFt suly: 100% 1,10 MFt
Hozamszémitason alapul6 érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Koltség alapu érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 1,1 MFt

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci adatok elemzésén
alapu értékmeghatarozés soran kapott értéket 100%-o0s sulyozéassal vettem figyelembe.

Piaci ar varhaté alakulasa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-és kozeptavon
redlértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 6 honapig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez idé alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdaséagi, hatdségi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentickben meghatarozott érvényességi idon tul a szakvélemény aktualizalasa, illetve
szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapota
ingatlanra vonatkozik. Az értékbecslé a tulajdonos AFA-alanyisagat nem vizsgalta,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megallapitott érték nettd, az AFA dsszegét nem
tartalmazza

Veszprém, 2026. majus 28.

Téth Roland E.V
Ingatlanvagyon értékeld

8200 Vesgprém—offer Amin sétany 2
Aooszac’ji’ 39
Banksz.: 1040422\505 5

T6th Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felso6foku ingatlanvagyon értékelé (OKJ5334101)
névjegyzék: Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsdszintii Ingatlanszakmai
Minésitésii Ertékelé (EUFIM 2023/648)
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6. MELLEKLETEK

Alaprajz

Elotér
2
f.9m

Nappali R
19,95 m

larolo

2
10,294 m
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HELYISEGKONYV

Helyiség megnevezése

szint

netto alapteriilet

%

redukalt teriilet

Nappali fsz 19,95 m2 100% 19,95 m2
ElStér fsz 7,9 m2 100% 7,90 m2
Tarold fsz 10,29 m2 100% 10,29 m2
Osszesen: 38,14 m2 38,14 m2
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Epitményes ingatlan értékelése - Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai

Ingatlan cime:

Tagolésa:

Kornyezete:

Jelleg, funkcio:

Infrastrukturélis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

Epités éve:

Miiszaki allapot:

s, . Ossze- Ossze- Ossze-
Ertékelends hasonlito - 1 hasonlité -2 hasonlito - 3
Dabrony Tiiskevar Papasalamon
foldszint foldszint foldszint foldszint
falusias falusias falusias falusias
lako lako lako lako

falusias kornyezetben,
kozmii nélkiili lakohaz

falusias kornyezetben
rossz allapott lakohaz

falusias kornyezetben
rossz allapotu lakohaz

falusias kornyezetben
rossz allapott lakohaz

1960

1960

1960

1960

feltjitando allapota

felujitando allapota

feltjitando allapota

feltjitando allapota

Adat forrasa: ingatlan.com/34445433 | ingatlan.com/34641623 | ingatlan.com/34492647

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 6500 000 4500 000 4000 000
telekméret (m?) 0 0 0 0
redukalt alaptertilet (m2) 38,0 154,0 95,0 70,0
fajlagos ar (Ft/m2) 42208 47 368 57 143
kinalat/adasvétel kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idépontja 2026. majus 2026. majus 2026. majus
kinalat/adasvétel korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 35 877 40 263 48 571
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
foldrajzi elhelyezkedés kedvez6tlenebb kedvez6tlenebb kedvezotlenebb

1,10 110 1,10
telekméret hasonl6 hasonlo hasonld

1,00 1,00 1,00
alaptertilet nagyobb nagyobb nagyobb

1,20 110 1,05
miiszaki allapot hasonld hasonld hasonld

1,00 1,00 1,00
kozmiivek kedvez3bb kedvez3bb kedvez3bb

0,80 080 0,80
megkozelithetGség kedvez6bb kedvez6bb kedvez&bb

090 090 090
sziikséglakas jelleg kedvezébb kedvezbb kedvezGbb

0,80 0,80 0,80
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 27278 28 062 32314

PIACI OSSZEHASONLITAS
szamitas alapjat képezo teriilet (m2)

Py s . ., 38,0
helyszini szemlén mért teriilet alapjan
fajlagos atlagar (Ft/m2) 29218
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 29 200
becsiilt érték (Ft) 1109 600
becsiilt érték kerekitve (Ft) 1100000
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Ele &' :50
L

ELEKTRON
INGATLAN

Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-masolat
Kormanyhivatal Foldhivatali ) (szemle)

Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosito:
Magyarorszag 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260527/32027
' Vorosmarty tér 9. 2026.05.27

Oldal 1/2

Veszprém
Kiilteriilet, 204/15 helyrajzi szam

Veszprém, Kiilteriilet, 0204/15

1. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezeési ido:
43015/2005.07.08

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele lési ag / Kivett Megnevezés Mindseégi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakohaz, udvar 0 103 0
2. Bejegyzé hata , erk iido:
44524/2/2011.09.01
Jogi jelleg: Védoteriilet
Veszprém Varosi Vizmii Kadartai vizbazis kiilsé véddteriilete.” A korlatozasokat a KDT KTVF 45195/2010. szamu
hatarozata tartalmazza,, 103 m2 teriiletre
II. RESZ
8. BejegyzGh , érkezési ido:
52400/1999.11.17
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 21/42
Jogcim: jogutodlas, 52400/1999.11.17 )
Név: VESZPREM MEGYEI JOQU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Ovaros tér 9.
11. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
31871/2013/2012.12.21
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 2/42
Jogceim: ajandék
Név: Szomadi Szimonetta, Sziiletési név: Szomodi Szimonetta, Sziiletési év: 1994, Anyja neve: Fazekas Ibolya
Jogosult cime: 8411 VESZPREM, Major utca 7.
12. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
31871/2013/2012.12.21
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 2/42
Jogeim: ajandék
Név: Szomadi Beatrix, Sziiletési név: Szomadi Beatrix, Sziiletési év: 1996, Anyja neve: Fazekas Ibolya
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Major utca 7.
13. 6 hata érk i idG:

31871/2013/2012.12.21
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2/42

Jogcim: ajandék

Név: Szomadi Szabolcs Bendeglz, Sziiletési név: Szomadi Szabolcs Bendegliz, Sziiletési év: 1998, Anyja neve: Fazekas |bolya
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Major utca 7.

Folytatas a kdvetkezd oldalon
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' Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-masolat Oldal 2/2
| Korményhivatal Féldhivatali (szemle) Veszprém

| Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosito: o G

| Magyarorszag 8200 Veszprém, INYER/ TULLAP/20260527/32027 Killteriilet, 204/15 helyrajzi szam

Vorosmarty tér 9. 2026.05.27

Folytatas az el6z6 oldalrol

14. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
404174/2/2022.02.04
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 15/42
Jogcim: vétel
Utalas: 11/6-7, 11/9

Név: Szomddi Szabolcs Bendeguz, Sziiletési név: Szomaddi Szabolcs Bendeguz, Sziiletési év: 1998, Anyja neve: Fazekas Ibolya
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Major utca 7.

1ll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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FENYKEPEK

homlokzat, udvar

homlokzat, és udvar || udvar
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’ bejarat | | konyha (vizvételi lehetdség nincs)

nappali

nappali || korébbi allapotok
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Titan Property Kft
o titanproperty
ingatlan.com —
+36 70 337 5111

Dabrony, Kossuth utca 24.

Eladé csaladi haz

Ar Alapteriilet Telekterilet Szobak
6,50 milli6 Ft 154 m? 1898 m? 5
1\
Ingatlan allapota felujitandé Fiirdé és we nincs megadva
Epités éve nincs megadva Kilatas nincs megadva
Komfort nincs megadva
TetStér nincs megadva
Epilet szintjei foldszintes
Pince nincs megadva
Légkondicionalo nincs megadva
Akadalymentesitett nincs megadva Parkolds hincs megadva
Atlag gazfogyasztas @) nincs megadva  Fiités nincs megadva
Atlag aramfogyasztas 0 nincs megadva Napelem nincs megadva
Rezsikoltség nincs megadva Szigetelés nincs megadva
Koz0s koltség nincs megadva Energetikai tantsitvany  nincs megadva

Dabronyban, 1898 m2-es telken elhelyezked6 154 m2-es felljitandd csaladi haz elado.

https://ingatlan.com/34445433/nyomtatas 1/3
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https:/fingatlan.com/34445433/nyomtatas
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34445433) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/34445433/nyomtatas
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Maganszemély

ingatlan.com s—

+36 30 781 0506

Papasalamon, Kossuth utca
Eladé csaladi haz

Ar Alapteriilet Telekteriilet Szobak
2,50 milli6 Ft 70 m? 250 m? 2 +1fél
Ingatlan allapota feltjitandé Furdé és wc nincs megadva
Epités éve nincs megadva Kilatas nincs megadva
Komfort nincs megadva
Tetotér nincs megadva
Epiilet szintjei nincs megadva
Pince nincs megadva
Légkondicionald nincs megadva
Akadalymentesitett nincs megadva Parkolds nincs megadva
Atlag gazfogyasztas @) nincs megadva = Fiités nincs megadva
Atlag dramfogyasztas @) nincs megadva  Napelem nincs megadva
Rezsikdltség nincs megadva  Szigetelés nincs megadva
Koz0s koltség nincs megadva Energetikai tanUsitvany  nincs megadva

Eladd olcson!
Bontandd vagy erésen felujitandd!
Esetleg csere érdekel !

https://ingatlan.com/34492647/nyomtatas

12
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34492647) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/34492647/nyomtatas
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ingatlan.com

Eckert Eleonéra IL‘%;; I
Dream-Ing Ingatlaniroda ey
Q Ellengrzott Partner

+36 30 140 3328

Tiiskevar, Veszprém megye
Eladé csaladi haz

Ar Alapteriilet Telekteriilet Szobak
4,50 millié Ft 95 m? 2321 m? 2
Ingatlan llapota  feldjitandd Fiirdd és wc nincs megadva
Epités éve 1950 és 1980 kozott Kilatas nincs megadva
Komfort nincs megadva
Tet6tér nincs megadva
Epiilet szintjei foldszintes
Pince nincs megadva
Légkondicionald nincs megadva
Akadalymentesitett nincs megadva Parkolas nincs megadva
Atlag gazfogyasztas Nincs gaz bekdtve Fiités nincs megadva
@& az ingatlanba
Atlag nincs megadva Napelem nincs megadva
aramfogyasztas
o Szigetelés nincs
Rezsikoltség nincs megadva
Energetikai tantsitvany  nincs megadva
K6z6s koltség nincs megadva

https:/fingatlan.com/34641623/nyomtatas
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Veszprém megyében taldlhaté a Somld hegytél néhany kilométerre, a 8-as szamu féut mentén
Tuskevaron elad6 2321 négyzetméteres beleteriileti telek.

Az ingatlan kdzponthoz kozel helyezkedik el, egy csendes, nyugodt utcaban, ahol egy bontasra itélt 70
nm-es haz allt, aminek az eltakaritdsaval, bontadsaval mar nem kell bajlédnia, igy a helyére felépitheti
sajat elképzelése szerint megalmodott Gj otthonat.

Az elbontott haz folytatasaban talalhatd egy 25 nm-es és egy 35 nm-es téglaépitésii cseréptetbs
tarol6, ami alkalmas az épitkezéshez sziikséges anyagok tarolasara.

A telek utcafronti része 20 méter széles, északi rész hossza 114 méter, déli hossz 102 méter és a
telek vége 23 méter széles.

A kozség egykor hires fazekas kdzpont volt, a telepllésen altalanos iskola, évoda, postahivatal,
mentdallomas talalhatd, a gyogyszertar a haziorvos rendelési idejéhez igazodva hetente 3 alkalommal
tart nyitva.

Foldrajzi elhelyezkedése miatt Tliskevaron a tomegkozlekedés kedvezd, mivel kbzvetleniil mellette
halad el a fut, a kérnyezd varosokba (Devecser 10 km, Ajka 23 km ) térténé munkaba jaras igény
esetén buszkozlekedéssel megoldhatd.

Ajanlom azoknak, akik elérhetd aron keresnek belteriileti gazdalkodasra alkalmas teriiletet, ahol
felépithetik sajat megalmodott otthonukat.
Tovabbi kérdéssel vagy megtekintési szandékkal hivjon bizalommal!

A hirdetés adatai tajékoztato jellegliek, a feltlintetett adatokban elirasok el6fordulhatnak!

Dream-Ing, Alombdl Otthont!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
| honlapjan (https://ingatlan.com/34641623) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/34641623/nyomtatas
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