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VEZETOI OSSZEFOGLALO

MEGRENDELO ADATAI

Megrendel6 neve:

VeszProjekt Kft.

Megrendel6 cime:

8200 Veszprém, Brusznyai Arpad utca 2.

AZ ERTEKELT INGATLANOK ADATALI, TULAJDONVISZONYOK, AZ ERTEKELT
INGATLANOK FOBB JELLEMZOI

Tulajdoni lap szerinti irdnyitoszam, cim:

8200 Veszprém, kiilteriilet

Helyrajzi szam:

Veszprém 0204/15

Az ingatlan megnevezése:

Kivett lakohaz, udvar

Tulajdonosok neve / tulajdoni hanyaduk:

Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata 21/42
Szomoédi Szimonetta 2/42

Szomodi Beatrix 2/42

Szomodi Szabolcs Bendeguz 17/42

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

Forgalomképes (lasd: korlatozo feltételek)

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

21/42 (11/8., Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata)

Teljes telekteriilete / tulajdoni hanyadra es6
telektertilet:

103 m?/ 51,5 m?

A szamitas alapjat képez6 redukalt alapteriilet
kerekitve:

34 m?

Netto / 1,90 m feletti alapteriilet kerekitve:

38 m?2 /38 m?

Kozmiellatottsag:

0nallo kozmuvekkel nem rendelkezik

Jelenlegi funkcid, természetbeni hasznosités:

lako6haz

ERTEKELES

Ertékelés célja:

Az értékelt ingatlan 21/42 tulajdoni hanyadanak aktualis
forgalmi értékének DESK-TOP meghatarozasa gazdasagi
dontéshez

Ertékelés alkalmazott modszere:

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén és
koltségszamitason alapuld megkdzelités

Ertékelés soran alkalmazott irAnymutatasok,
szabvanyok:

25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet, EVS 2016, 2020, 11/2018
MNB ajanlas

A helyszini szemle ideje:

2025. 09. 02.

Az értékelés fordulonapja:

2026. 05. 28. (érvényesség: 360 nap)

Az értékelést végzo neve, a helyszini szemlén
részt vevo és az értékelést végzo szakértd(k) és
az ellendér neve, szakértd statuszuk,
jogosultsaguk:

EPINGER ANDRAS

Felsofoku ingatlanvagyon-értékeld és kozvetito (OKJ 54 3439
02); termdofold értékbecslé (BME 453-62/2005) névjegyzék
szama: Veszprém MJV PH I/1

EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA

Felsofoku ingatlanvagyon-értékeld és kozvetité (OKJ 52 341
03 00015401); Epitési miiszaki ellendér (61 582 01)
névjegyzék szama: Veszprém MJV PH I/118.
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Eladé az ingatlan értékesités esetén az AFA tv. 4ltaldnos szabalyai szerint jar el. Az AFA tv. 86. §
(1) bek. j. pontja alapjan az értékesités mentes az add aldl. Amennyiben az értékesitést mégis AFA
terhelné, az értékek az alabbiak szerint alakulnak:

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Az ingatlan brutto forgalmi értéke:

1500 000 Ft,

azaz egymillio-0tszazezer forint

Az ingatlan nett6 forgalmi értéke:

1 181 102 Ft,

azaz egymillio-szaznyolcvanegyezer-szazketto forint

Az értékelés targyat az egykori 4 egységes majorsagi éplilet délkeleti részén 1évé Veszprém

0204/15 hrsz-u, osztatlan kozos ingatlannak a déli egysége
akotja, ami a tulajdoni lap II/8 bejegyése alapjan a
VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATanak 21/42 tulajdoni hanyadaban all, a
természetben egy szoba és egy konyha alkotja. Kialakult
hasznalt, megosztasi szerz6dés ¢és hasznalati megosztasi
vazrajz nem késziilt.

Az értékelt ingatlanrész teljes egészében béepitett, rajta egy
lakohaz egység talalhato. A Veszprém 0204/15 hrsz-u
ingatlant koriiloleli a 0204/12 hrsz-u majorsagi teriilet, az
ingatlanrész kozvetlen kozut kapcsolattal nem rendelkezik.

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes,
birtokba vehet6 allapott ingatlanra vonatkozo forgalmi érték.

DESK-TOP értékelés, a 2026. januar 13-an kelt értékelés
kapcsan tartott helyszini szemlén rogzitettek, illetve a fenti

dokumentumokban tett megallapitasok alapjan, illetve a piaci adatok frissitése mellett
tortént. A megallapitott érték feltétele, hogy az elézmény értékelés ota az épiilet miiszaki
allapotaban relevans valtozas nem tortént.

Az értékelt ingatlan részben Onkormanyzati tulajdonti vagyonelem. A megallapitott érték feltétele
az ingatlan {izleti vagyonelemek koz¢é sorolasa, forgalomképessége.

Az ingatlan jelenlegi allapota a tulajdonostarsak beruhasainak eredménye, a korabbi allapotot
rogzitd, tulajdonostarsak altal biztositott fényképek a mellékletek részét képezik.

Csopak, 2026. majus 28.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A VeszProjekt Kft. (székhely: 8200 Veszprém, Brusznyai Arpad utca 2.) megbizta a Bakony-
Immo Ingatlanszakértd Kft.-t (székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8200 Veszprém, kiilteriilet
0204/15 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,kivett lakohdz, udvar” megnevezésli ingatlan 21/42
tulajdoni hanyadanak értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja aktualis forgalmi érték meghatarozasa gazdasagi dontés elokészitéséhez.
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés metodikajat egyéb jogszabaly Magyarorszagon nem rogziti, ezért az értékelés a
tobbszor mddositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet, illetve a 18/2022. (XII.1.) szamu MNB ajanlas
alapjan, az ovatos becslés elvét figyelembe véve, az Eurdpai Ertékelési Szabvanyok (European
Valuation Standards, EVS) alapjan, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
Ertékformak
Piaci érték (EVS 2016)

Az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkdz gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutatd vevo és egy hajlandosagot mutatd elado kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd
fliggetlen tranzakcid keretében, ahol a felek tdjékozottan, kortiltekintden és kényszer nélkiil jartak
el.

A magyar gyakorlatban a piaci és a forgalmi érték gyakorlatilag egymas szinonimdjaként hasznalt,
jelen értékelés soran is hasonldan jartunk el.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 0sszehasonlitasaval torténik. A
piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényezOk elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (m2, m’ , Szobaszam
stb.) szorzataként.

1. Az 0Osszehasonlitdo vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd
sz€1s6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékeldnek az Osszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
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kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformékat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok
vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatirozidsa értékmodositd tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényez6 veheto fel, amely az 6sszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmodosito
tényezok koziil az alabbiakat kell vizsgalni:

4.1. Muszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltéré méret,

- alapozas maddja,

- 16 teherhord¢ szerkezetek megoldasai,
- kdzbenso és zar6fodémek megoldasai,
- tetOszerkezet kialakitasa,

- hatarolo szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok mingsége, értéke,

- szakipari munkdk mindsége, értéke,

- épliletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,
- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- bels6 elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, felujitas éve,

- komolyabb karesemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszer(i hasznalat.
4.4. Telekadottsagok:
- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,
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- épitési lehetdség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- névényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktara:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkozlekedés, megallok, utburkolat),

- megkozelithetdség,

- ellatas, tavolsag alap- és kdzépszinti ellatasi kozpontoktol,
- oktatasi intézmények,

- szabadidés létesitmények,

- telekommunikécio.
4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesitmények,
- Ovezet,
- kilatas, panorama,

- szennyez6 forrasok, kdrnyezeti artalmak.
4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkcidvaltasra valé alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatésag, bovithetdség.
4.8. Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolodo jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett s be nem jegyzett egyéb jogok és tények,

- miiemléki védettség,

- vizbazisvédelmi védbovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentésen befolyasolokat fel

kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszeriien is meg kell
hatérozni. Az ért¢kmodosito tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfelel6, az egész ingatlanra vonatkozd Osszehasonlitd adat nem all
7
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rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetok.

Koltségalapu modszer

A koltségalapu értékmegkdzelités 1ényege, hogy az ingatlan ujra-eléallitasi koltségébol le kell
vonni az id6 mulasa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
1évé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas médszer nem all rendelkezésre. A modszer 6 1épései:

1. A telekérték meghatarozasa.
2. A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozésa.
3. Avulésok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcio.

4. A felépitmény ujra-eloallitasi koltségébodl az avulas levonasa és a telekértékkel valo 0sszegzése.

1. A foldteriilet értékét annak {iires allapotban vald értékelésével kell megallapitani a piaci
Osszehasonlitoé adatok elemzésén alapuld mddszer szerint; piaci 6sszehasonlitdo adatok hianyaban a
hozamszamitason alapuld modszer és a maradvanyelvii értékelés szabalyai szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket €s épitési munkat takar, amellyel az értékelés idopontjaban
a meglévo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal podtolhatoak lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévo szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi
hasznosulasatol. A potlasi és az tjraépitési koltség egylittesen: Gjra-eléallitasi koltség.

Az Ujra-eldallitasi koltségbe kell érteni a kozmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzo6i, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendo
koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Gjra-eloallitasi koltségébe az épililetgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az Gjra-eléallitasi koltség - a lakdingatlanok kivételével - altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Gjra-el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az avulés az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Az id6 mulasa miatt értékcsokkenés oka lehet: a
fizikai romlds, a funkcionalis avulas és a kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek
kijavithatok vagy ki nem javithatok.

3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény
gazdasigosan hatralévs élettartamat kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kovetkezd
gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi téglaépiiletek 60-90 év,
- varosi, szerelt szerkezetii épiiletek 40-70 év,

- kertvérosi, csaladi haz jellegi50-80 év,
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épiiletek
- ipari és mezOgazdasagi épliletek  20-50 év.

3.2. A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeritlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek
mérlegelnie kell a korszeri létesitmény vizsgalt intézményhez képest nyujtott
tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszeri kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény
képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kdrnyezetben bekodvetkezett minden olyan
valtozést, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategoéridban, szazalékosan kell megadni. Szamitasa
torténhet becslés alapjdn, vagy részletesebb elemzések ttjan. A miszaki szemléletii
avultsagbecslések utan a funkciondlis és a kornyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tiikroznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl.
kereslet-kindlat). A piaci viszonyok miatti korrekcid a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékel6t indokolasi kotelezettség terheli.

4. Az ujra-cléallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik
eredményiil a koltségalapu érték.

Felhasznalt forrasok:

- 25/1997. (VIIIL. 1.) PM rendelet a termdfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozé modszertani elvekrdl (25/1997. (VIIL1.) sz. PM
rendeletet)

- 18/2022. (XIL1.) szimt MNB ajanlés
- TEGoVA: EVS 2016

2.3 Helyszini szemle és idépontja

DESK-TOP értékelés, a 2026. januar 13-an kelt értékelés alapjan.
2.4 Felhasznalt dokumentumok
Az értékelés sordn megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

o E-hiteles tulajdoni lap masolat (2026.05.06.)
e Térképmasolat (2026.01.10.)

3. AZ INGATLANOK ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Tulajdoni lap datuma: 2026.05.06.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, kiilteriilet 0204/15 hrsz.
Ingatlan fekvése Kiilteriilet

Helyrajzi szama: 0204/15

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett lakohaz, udvar

Szakeérté cég neve
BAKONY-IMMO INGATLANSZAKERTO KFT.
Cime: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



R

Bakony-immao KFr.

Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Kaddrta Major kiilteriilet 0204/15 hrsz.

Telek tertilete:

103 m?

1/2. Bejegyzd hatarozat: 44524/2/2011.09.01

Védéteriilet. Veszprém Varosi Vizmi Kadartai vizbazis kiilsé védoteriilete." A korlatozasokat a
KDT KTVF 45195/2010. szamu hatarozata tartalmazza., 103 m2 teriiletre.

Tulajdoni lap II. rész:

11/8. bejegyzo hatarozat, érkezési idd: 52400/1999.11.17

Tulajdoni hanyad: 21/42
Jogcim: jogutodlas
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

1I/11. bejegyzb hatarozat, é

rkezési ido: 31871/2013/2012.12.21

Tulajdoni hanyad: 2/42
Jogcim: ajandék
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Szomodi Szimonetta

Jogosult sziiletési neve:

Szomodi Szimonetta

Jogosult sziiletési éve:

1994

Jogosult anyja neve:

Fazekas Ibolya

Jogosult cime:

8411 Veszprém, Major utca 7.

11/12. bejegyz6 hatdrozat, é

rkezési id6: 31871/2013/2012.12.21

Tulajdoni hanyad: 2/42
Jogcim: ajandék
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Szomodi Beatrix

Jogosult sziiletési neve:

Szomodi Beatrix

Jogosult sziiletési éve:

1996

Jogosult anyja neve:

Fazekas Ibolya

Jogosult cime:

8411 Veszprém, Major utca 7.

11/13. bejegyzb hatarozat, érkezési ido: 31871/2013/2012.12.21

Tulajdoni hanyad: 2/42
Jogcim: ajandék
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Szomoédi Szabolcs Bendegiiz

Jogosult sziiletési neve:

Szomoédi Szabolcs Bendegiiz

Jogosult sziiletési éve:

1998

Jogosult anyja neve:

Fazekas Ibolya

Jogosult cime:

8411 Veszprém, Major utca 7.

11/14. bejegyzo hatdrozat, érkezési ido: 404174/2/2022.02.04

10
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Tulajdoni hanyad: 15/42
Jogcim: vétel
Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: Szomoédi Szabolcs Bendegtiz
Jogosult sziiletési neve: Szomoédi Szabolcs Bendegtiz
Jogosult sziiletési éve: 1998
Jogosult anyja neve: Fazekas Ibolya
Jogosult cime: 8411 Veszprém, Major utca 7.
Tulajdoni lap I1I. rész:
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az ingatlan a Veszprém Varosi Vizmii Kadartai vizbazis kiils6é védoteriiletén talalhato. A felszin
alatti vizbazisok kiilsé védoovezetén és véddidomaban olyan tevékenység végzése, 1étesitmény
elhelyezése, melynek jelenléte vagy iizemeltetése kovetkeztében csokkenhet a vizkészlet
természetes védettsége, illetdleg a vizbe (20 napon beliil le nem bomld) szennyezd anyag, illetve
¢él61ény keriilhet, tilos. A védettséget az értékképzés soran figyelembe vettiik.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kiozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantili régidban, a Bakony labanal talalhatd, Veszprém varmegye székhelye.
A varos Budapesttél 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a fovaros 2 oran belill elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8-as szamu ut
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82-es szamu féuton
érhetd el. A varos a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gyodrrel is, igy vasuti és kozuti kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyezo régiokkal.

§ e 1 g Kozigazgatas
{ / \ 2
-L( Nigyszombar ) : ’ ! b Orszag
‘‘‘‘‘ A ‘ Régié
Kooyl salgotarjin Misko! ~\
N Nyiregyiiza 4 Varmegye Veszprém
N L Eger
7 \\\\._,V\v«v\f sdbimimem  JAras
ot Gydr 'Nagykarol
1 R\ Jogallas
y i | { s Polgarmester Porga Gyula
Q zékesfenérvar Magyarorsza g Sz0lnok ) Zi X .
¢ Vestprim 7 (Fidesz-KDNP)' ™
- Iranyitészam 8200
A Nalyszalonta
S = Kérzethivészam 88
Testvértelepiilései Lista [kinyit]
i e e 7 Népesség
2 C.A@ i e s Teljes népesség 56 777 {6
IRES 4 o (2023. jan. 1.}
[ e T OO ‘E\ Negyakoy forras‘:'kalpedla.gqu“ Népsiriség 475.9 folkm?
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A telepiilés kozvetlen elhelyezkedése és kozlekedési kapcsolatai:

Széh

Addnd, .
Kvigssrs Balatorfoavir forras: maps.google.com

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlanrész Kadarta telepiilésrészen, a telepiilésrész kozpontjatdl délre, cca. 600
méterre, a Kadarta major teriiletén, egy termeldszovetkezeti telephely €s kiilteriileti, beépitetlen
ingatlanok szomszédsagaban talalhat6. Megkozelithetd murvazott Gton. Az ingatlanrészt koriiloleli
a 0204/12 hrsz-u majorsagi teriilet, kdzvetlen kozit kapcsolattal az ingatlan nem rendelkezik.
Infrastrukturalis ellatottsaga kozepes, helyi és tavolsagi buszmegallé 700 méterre, egyészségiigyi és
oktatdsi intézmények, kereskedelmi és szolgaltatd egységek Kadartan 1 km-es korzetben
elérhetéek. Kozhivatalok és egyéb egészségiigyi és oktatasi intézmények, kereskedelmi és
szolgaltato egységek Veszprémben 5 km-es kdrzetben vannak.
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Az ingatlanrész Veszprémen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

e
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Az ingatlanrész Kadartan beliili elhelyezkedését és kozvetlen kornyezetét az alabbi

térképszelvény ismerteti:
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Az ingatlanrész szlikebb kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:
s TR

5
o1

T

forras: maps.google.com

Gazdasdgi kornyezet

Az 55.118 f6s Veszprém (forras: Magyarorszag helységnévtara, 2025) a Ko6zép-dunantali régio
egyik dinamikusan fejlédé vérosa. A varos elhelyezkedésének és torténelmi nevezetességeinek
koszonhetéen jelentds idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kozpont. A varos
kornyékére szamos nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére
kevésbé jellemzd. A nyilvantartott allaskeresdk szama 752 f6, a munkanélkiiliségi rata 2,10 %
(Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2026. aprilisi adat). Az egyetemi integracid nyertese a teljes
Ko6zép-dunantali régioban a veszprémi Pannon Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos
jelentdségli kutatointézetek miikddnek a varosban. Az elébbiek miatt a telepiilésen az ingatlanarak
regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.
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Lakaspiaci elemzés

2. Lakaspiaci kereslet és a lakasarak

2025-ben nomindlisan 23,5 szdzalékkal, redlértelemben 19,0 szazalékkal ndttek o lokdsdrak, ami az elmult 25 év legmaoga-
sahb redl lokdsdnsaltozasa. A gyors draguids o tulértékeltség érdemi emelkedését eredményezte, orszdgos dtiogban elérve
a 22 5 szdzalékot. A lokdspiad forgalom élénkilése az Otthon Start Progrom (05F) feifutdsdval dtrmenetinek bizonpult,
2026 eisd megyedéveben mdr éves szinten csdkkent oz oddsvetelek szama, valamint @ keresiet szintje, amiben tébbek
kzGtt az is szerepet jatszhatott, hogy o befektetési célu wdsdrick dvatosabbd wdltak az alacsony bérbeaddsi hozamok
&5 g ndvekwd tulsrtékeltség miatt. Az O5F dtrendezte o lokdspiaci forgalom szerkezetet, igy a kordbbingl tébben voltak
elsdlakds- wdsdrick, mig o befektetdk mdr @ pioc eladai oldaidn voltak tébbségber.

1. 3bra 2.1. 2025-BEN A LAKASAR-EMELKEDES
Momindlis MNB-lakdsdrindexek telepiiléstipus szerint = REALERTELEMBEN 15 KIMAGASLO
(2020 = 100%) VOLT

£

2025 masodik feleben meg gyorsult, 2026 elejen mar
mérséklSdatt a lakdsar-dinamika. Az O5P alal meg csak
részhen érintett 2025. harmadik negyedévben 5,3 szazalék-
kal, majd a negyedik negyedévben tovabbi 5,1 szazalékkal
emelkedtek a lakasarak orszagos atlagban, ezzel a lakasarak
eves nominalis névekedési teme eldbb 21,0 szazalékra,
majd 23,5 szdzalékra gyorsult. Redlértelemben 19,0 szdza-
|ékos éves emelkedés volt megfigyelhetd 2025-ben, ami az
elmilt 25 év legmagasabb redl lakdsarvaltozdsa. A nomi-

nalis lakdsarak éves dinamikdja a harmadikrdl a negyedik
;','.':':','.':';','.':':','.':';','.':';','.':'-_: na‘g-,'ﬁdé:.rre BudapEfren ?5,2 szazalekral Zﬁ,ﬂl fza':?alél-cra
B B B B & & & mersekloddtt, a videki varosokban 20 8 szazalekrol 24,8
- szazalékra emelkedett, a kizségekben pedig 14,5 szazalékral
18,3 szdzalékra ndtt (1. dbra). A Kizponti Statisztikai Hiva-
tal (K5H) altal kbzzétett indexek alapjan a jelentfs dragulas
elsdsorban a hasznalt lakdsokat érintette, mig az 0j lakasok
ara 7,4 szazalékkal emelkedett tavaly (Meligklet 1. dbra)?.
Elozetes adatok alapjan 2026 elsd negyedévében minden
telepiléstipuson mérsékeltebb Gtemben folytatddott a laka-
sarak emelkedése, igy az éves nominalis dinamika orszagos
atlagban 17,7 szazalékra cstkkenhetett.
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Magjegyzas: ~H026 alsc negpedéve aldoetes odatok alopjon.

# & mellekdet Sbrak sz sbrakeszet escelben talalhatok.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Kaddrta Major kiilteriilet 0204/15 hrsz.

2. dbra
A lakasarak eltérése a fundamentumok dltal indokolt
becsiilt szimttdl orszagesan és Budapesten®

x %

et e o ] ]
CErEI LY
Raaanannnnﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
I T e s sy it indikdaon - Bud 1, bmcahbal sy
— Tkt ity | it i ik e - vz
Forras: MNE.
3. abra

A kompozit indikator alindikatorai

ARARRRAAERAS

Ltk s et
— Lk fmagfizetherd helaceg

Mogjegyzis: Hossai towi atlogrod wett altandsak.
Forras: MNE, KSH, Eurostat.

2025-ben érdemben emelkedett a lakdspiac talértékelt-
ség. Kompozit indikatorunk szerint 2025 negyedik negyed-
éveben orszagosan 22 5 szazalékot ért el a lakasarak fund-
amentumok altal indokolt szinttdl vald becsilt eltérése, ami
az eldzd év azonos idészaki értékhez képest &8 szdzalék-
pontos emelkedést jelent (2. dbra). A fovarosi lakaspiacra
wvonatkozd becslésink szintén a tulértékeltség érdemi emel-
kedését jelzi. Tobbek kizitt a magasabb tilértékeltségbal
fakado banki kockazatokra is reagalva, 2026. januar 1-jetol
az MNEB a hazai lakdingatlanra [és ugyanigy @ kereskedelmi
ingatlanra) bejegyrett zalogjoggal fedezett kitett=égek esa-
tében 1 szdzalékos szektorilis rendszerkockizati tikepuffert
[5yRB) irt el&*, amivel célzottan ndveli a bankok sokkellen-
allo képesseget.

Az (jlakds-arak épitési kiltségektol elmaradd dinamikdja
valamelyest ellensilyorta a lakasdarak tobbi fundamentum-
tal vald elszakadasat. 2025 negyedik negyedéveben az eld-
28 &v azonos idbszakiahoz képest a bérleti dijak 6 szdzalékkal,
a haztartasok rendzlkezésre 36 jGvedelme 7 szazalékkal,
a piad kamatldb mellett tlagbérbdl megfizethetd hite-
losszeg pedig 3 szazalekkal emelkedett. Ezen dinamikakat
a lakasarak novekedési Oteme jelentdsen meghaladta, ami
arra utal, hogy a lekaspiaci kereslet aktudlis szintje hossza
taven nem fenntarthato (3. abra). A lakasarak es a vizsgalt
keresletoldali fundamentumok alakulasanak fokozddo eha-
lasghoz hozzajarulhatott, hogy a hitellel vasarlok tébbsége
nem piad kamatozdsd, hanem — az azonos torlesztorészlet
mellett érdemben nagyobb hiteldsszeget biztosito — Ott-
hon Start hitelleF vasarolt lakast 3 program bevezetése dta.
A beruhdzasok oldaldndl azonban a lakaspiac tovabbra sem
mutatta a tulfitottség jeleit, és az is a thlértékeltség noweke-
dase ellen hatott, hogy az Ojlakasok ara 2025-ben lassabban
emelkedett az épitési kiltségeknsl.

3 & lakasarsk elteréset a fundamentumok altsl indokolt szinttdl kompozit indikator segitsépevel elemezzik. & kompozit indikstor alindikitorsi:
|skasanjivedelem, lakasarberleti dij, Wlakasar/epitesi kiltseg, lakasar/megfizetheto hitelGsszeg, lakasheruhazasok/GOP. A kompozit az egyes
alindikatonok hosszi tavl tlagatol vett elteressinek silyocott atlagakent kerdl kiszamitasra, Reszletes modszertanert |3sd: Lados Csaba [2025k
Kompazit indikdtor o lokdspiac tilartakaltsag becsidsans Magyarorszagon & Budapasten, Magysr Nemzeti Bank, MT 154. A hud:p-ul: Iakcassrak
altérisis 3 becsiilt fundamentumok Sl indokels szinttdl 2 budapesti knn‘puzltlndlk:tor alapjan mutstjuk be, shol a becslesi sSvot = kompocit
indikator alindikitorok hossol tavi Stagtol vest eltéréseibdl silyozott verzioja &5 sz alindikitonok HP-trendtal vett efteréseibal silyocott verzi-
-:ja adjak meg. .ﬁ.hudapﬁtl knmp-mll:ban ] Iakzh-cruhaumk.l'GDF alindikator heh'ctt alakascrnl:u:k szama szerepel,

% Az Otthon Start Program [ 2025. szeptemberns Dt:] emy fin 3 szdzalekos I-c:rn:lmn.:LL mraximum 50 millio forint Gsszegd dllamilsg Smogstott lakss-
hitel, melyet pyermelvallalisi feltésel nelkill igenyelhetnek az elmilt 10 evben legfeljebb 50 szazalékos lskistulajdonns] rendelkezdk lakas

vasartisa vagy épivese celjabal.
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4. B'h_ﬁr ) L. _ L . Budapesten tovabb mérséklSdhet az éves lakasar-dinami-

"I;:_'“"f lakasarak éves ndvekedesi litemenek ka a masodik negyedévben. Mediin elérejelzésink® alapjin

s 2026 mésodik negyedévében orszdgos atiagban 4,5 szazalé-
1 ;4

kos negyedéves lakasar-dinamika varhatd, ezzel a lakasarak
eves nivekedssi iteme 19,1 szdzalékot érhet el (4. dbra).

30

5 Budapesten a median elGrejelzés szerint 1,0 szizalékos ne-
0 4 gyedéves dremelkedést kivetden 10,3 szazalékra mérsSk-

|6dhet az éves lakasar-dinamika a masodik negyedévben.
15

A kockazatok ugyanakkor nem szimmetrikusak, a median
eldrejelzéstol eltérd daremelkedés mérteke felfelé nagyobb
merteki lehet, mint lefele.

2.2, A7 OTTHON 5TART PROGRAM
IDDBEN ES SZERKEZETILEG 15
ATRENDEZTE A LAKASPIACI
FORGALMAT

Eldiepelii sy - Budapaesl Bfvremlnb sy - oruniies
Buicdapesia — Cirazkos

A lakaspiaci forgalom 2025 dszi béwillését 2026. év elején
Megjegyzis: Az aldrajaizési sdvok o 10. és 90. percantilis kozti tarto-  rvid visszaesés kivette. 2025-ben becslésiink szerint a ma-
mimyokat jeidiik. ganszemelyek 152 ezer lakaspiaci tranzakciot valositottak
R meg, 3 szdzalékkal tébbet mint 2024-ben (5. dbra). 2026
elzd negyedeévében azonban mar 18 szazalékkal cskkent
5. B'bl'? i . . ) a tranzakcidszam az eldzd év azonos iddszakdhoz képest, és
A lakaspiaci tranzakciok szama telepdlestipusonkent ehhez hasonlé, 17 szdzakékos keresletesikkenést jeleznek az
ingatlan.com hirdetési portal adatai is. Mig az OSP indula-
sat kivetSen szeptemberben és oktoberben jelentds forga-
lom-ndwekedés volt tapasztalhatd, addig 2026 januarjaban
és februarjaban érdemben mérsékldott a tranzakcidszam.
Ez alapjan sokan eldre hozhattdk vasarldsaikat, valamint
a megeldzd hénapok magas forgalma utdn a megmaradd
kindlat eltérhetett a vevdi ipgeényektdl. A forgalom boviilése
tovabba azért is lehetett ideiglenes, mert a befektetesi cald
vasarlok dwvatosabba valtak az alacsony beérbeadasi hozamok
&5 a ndvekvo tilértekeltsag miatt.

L] .
40

25

OFakssl 0K telaplhbak
==L

I Eucdapeit —#—Evas o advehkeddsd Dem (a)
Magjegyzas: A mﬂgmuﬂm’rﬂ* 50 a5 100 :mn'nh:: tif:rMnmﬂ-
swit figpalambe vave. 2024, jiliustol 2025, driusig o NAV fietak adat-
bazis odotal o telepilestpuronkent feldolgosottsogl szint bacsléne
aiggjan Fcnmgm'm 2025, J'ul'luma' ingrtlankoneetitok troncokoioi &5
becift pigci részesedise mlapian.

Farras: MAL, MNB, Iokaspiaci kizvetitdi adatbazis.

 ElGrejelzd modelldnk MIDAS tipusd Almon lsgeket hasznalo kvantilis regressziot alkalmaz, amely dtwia 3 kevertfrekvencias modellek elgnyeit
= kvantilis reg iok robusztussigaval es kepessegevel 3 nem-linedris kaposolatok megragadasara. A modell nemcsak a legvaloszindbb laka-
sar-palyarol ad eldrejelzest, hanem samszenist = meg plauzibilis negativ es pozitiv kimeneteleket 2 lakassr eloszas also- es felsd szeleral. Lasd:
Szendred, T., Bhattacharjee, A., & Schaffer, M. E. (2024). MIDAS-0R with 2-Dimensional Structure. ariv preprint arkiv:2406.15157.
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6. abra L. ) ; Az elsdlakés-vasariok ardnya lényegesen emelkedett, mig
Az E"F‘:'“ﬁ:“—?"f* arinya és a befektetdk nettd befektetési céllal kevesebben vdsiroltak az OSP induldsa
reszvetele a lakaspiaci forgalomban Sta. 2026 elsd negyedévében 3 budzpest lakisok 40 szd-

=% % . zalékdt, a videki lakdsok 38 szdzalékat elsdlakis-vasarick

40 1 Ouhonthen o] @ yették meg a Duna House tranzakcids adatal szerint, ami

Pl Program niduidng 15 . . . e .

30 4 A 3 jelemtos emelkedes az elozo ev azonos idoszakanak rendre
= ] N p ) .. L . bk i

i ﬂx.-/w \ = 25 és 27 szazalékos aranyahoz képest. Az elsdlakas-vasarlok

15 - 15 aranya szeptembertdl, az O5P bevezetését kivetden emel-

12 ] ; :_'G kedett meg (6. abra). Ezzel parhuzamosan a befektetési cél-

g T s-" P “5 lal vasarlok aranyz csikkenni kezdett, mig az eladok kizéte

40 an  natt 2 korabban vasarolt befektetést ért2kesitSk aranya.

il oo s voo oy B Abefektetdk nettd lakdspiaci részvétele (mely az eldbbi két
FYEEIBETERERS . . } . e s s .

EX A°SE° HNCS4E aranyszam kilonbségeként adadik) igy 2026 elsd harom ho-

= = napjanak atlagaban Budapesten -7 szazalékpontot, vidéken

- Bafekzet® nenih lakiapiad rEsreltals - Bodapest -8 szdzalékpontot ért el, 3 befoktetok tehat érzékelhatden

T H"ﬂi?;fi::::' ﬁ"_:::' b 2 piac eladdi oldalan voltak jelen nagyobb szémban. Ossze-

——Eluflahds vindtihh aviitrea - i ségeben az O5P induldsa érdemben atrenderte a lakaspiaci

Megjegyais: H-havi simitott ardnyok. Az dnbevallison alapuié viimzg-  2dasvetelek motivacio szerinti szerkecetet.
dast torzithatio, ho velaki mem tanyeges elsclakrs-vasaro, de az
Dethon Startra vols jogoswlsoge migtt annak tekinti magat.

A fovdrosi keick kizel v Otthon Start
< D Howss. GVArosi tranza el egydtode az on

Program négyzetméterar-plafonjahoz drazodott. Az OSP
szeptembeeri induldsa dta a program 1,5 millid forintos négy-

7. dbra zetmétersr-plafonja mesterséges hatdrt jelent a budapesti
e adasvételek négyzetméterar szerinti eloszldsaban. Mind
% % szeptemberben, mind 2026 elsd negyedéveében a fovaro-

si tranzakciok 18 szazaleka esett az 1,4-1,5 millio forintos

8 | 1z
c 4 L o négyzetmeterar-kategoridaba, szemben az O5P bejelentését
5 4 megelizd iddszakra jellemad 6 szazalékos arannyal (7. abra).

A mesterseges hatar ugyanakkor nem akadalyozta meg az
x;. | eloszlas tovabbi jobbra tolddasat a hatar korili négyzetmea-
§ terar-tartomanyokban: az 1-1,4 millia forintos savban szep-
temberrdl az elsd negyedévre 45 szazalékrol 40 szazalekra
csokkent a tranzakciok ardmya, mig 1,5 millia forint felett 16

1] - szazalékrol 23 szdzalékra emelkedett, Gsszhangban a laka-
e sarindex emelkedesevel.
R EEEEEE]
ZEHREREE
e g R B

=== 2035 mbjus-pdin ——2005. iseplembsei — 2008, i -min ks

Forras: MAWY, B400 odatszoigaitotds.

Felhasznalt forrasok:
MNB Magyar Nemzeti Bank (2026): Lakaspiaci jelentés, 2026. majus

Elérheto: https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/lakaspiaci-jelentes/lakaspiaci-jelentes-2026-
majus

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

A 0204/15 helyrajzi szamu ingatlan telke téglalap alaki, ENy-DK hossztengelyii. Az ingatlan teljes
egészében béepitett, rajta egy lakohaz egység talalhatd, ami az egykori majorsagi épiilet DK-i
része. Az ingatlan koriildleli a 0204/12 hrsz-u majorsagi teriilet, kozvetlen kozut kapcsolattal az
ingatlanrész nem rendelkezik.

Kozmiiellatottsig

Az targyat képez6 ingatlanrészbe az elektromos aram bevezetésre keriilt, de az ingatlanrész 6nallo
kézmiivekkel nem rendelkezik.
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E-k6zmii vazrajz:
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Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirdsok

Az ingatlan a Veszprém Megyei Jogh Varos hatilyos Szabélyozasi terve szerint a Ev jell
telepiiléskozponti Gvezetben talalhatd. Szabalyozasi terv kivonat:
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"

Az dvezetre érvényes épitéshatosagi eldirasok:

62. Védelmi rendeltetésii erdéteriilet 6vezete (Ev)

62. 8 (1) Avédelmi rendeltetési (védett és véda) erddk létesitésére és fenntartasara szolgal.
(2) Az dvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 23. pontja tartalmazza.

'23.'Védelmi erdlétert'llet (Ev)

A B C D E E G |H
1 | Ovezet jele Kialakithato legkisebb | A beépitettség| Az épiiletmagassag| Zoldfelilet legkisebb | Terepszint alatti beépités | Kialakitandé telek legkisebb
T lele!( teriilet megengedett  legnagyobb megengedett legnagyobb [ mértéke legnagyobb mértéke szélessége mélysége
m* mértéke mértéke L) %
(m?) (%) (%) (m) (m)
(%) (m)
3 |Ev - ] 0 - ]

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kdrnyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan teriiletén
nem észlelhetd.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzdi

Lakéhaz

Epités éve: 1960

Szintek: Foldszint + padlastér

Funkcib: lakohaz (4 egységes épiilet egyik egysége)
Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja: Beton és terméskd savalap
Talajnedvesség elleni szigetelés: Bitumenes szigetelés

Fiiggoleges teherhord6 szerkezet: | Termésko és tégla

Vizszintes teherhord6 szerkezet: Fafodém

Bels6 valaszfalak: Tégla

Tet6szerkezet és tetéfedés: Nyeregteto, fa fedélszerkezeten cserép héjalassal
Nyilaszarok:

Kiilsé ablak, ajtd Fa szerkezet(i, hdszigetel0 iivegezésii ablakok, fa ajtd

Belso ajto: -

Feliiletképzések:
Kiilsé falfeliilet: Vakolatlan
Bels6 falfeliilet: Vakolt, festett

Bels6 padloburkolat: Laminalt padlo, keramia
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Kozmiivek:

Elektromos aram: -
Viz: -
Csatorna: -
Gaz: -
Epiiletgépészet:

Fités, holeadok: Cserépkalyha

Melegvizellatas: -

Leiras:

Az értékelés targyat az osztatlan k6zds tulajdonban 4llo, az egykori 4
egységes majorsagi épiilet délkeleti részén 1€vé Veszprém 0204/15 hrsz-
u ingatlannak a déli egysége alkoja, ami a tulajdoni lap II/8 bejegyése
alapjagn a  VESZPREM MEGYEI JOGU  VAROS
ONKORMANYZATanak 21/42 tulajdoni hanyadaban all. Kialakult
hasznalt, megosztasi szerzodés és hasznalati megosztasi vazrajz nem
késziilt. Az épiilet az 1960-as években hagyomanyos épitési moddal,
tégla és termésko falazattal f6ldszint €s padlastér tagolodassal épiilt. Az
értékelés targyat képezO hazrész konyha és szoba funkcidt kapott az
ingatlanhoz tartozé udvari bejaratos egység tarolo funkcidju. A szoba és
a konyha fiitését cserépkalyha biztositja, az épiiletrészbe csak az
elektromos 4ram bevezetésre ketiilt, azonban az ingatlanrész G6nalld
kézmiivekkel nem rendelkezik. A szoba és a konyha feljitott, jo allapotu a tarold kozepes
allapotl. Az épiiletrész Osszességében az atlagosnal némileg jobb allapota.

A helyiségek elrendezését a mellékletek kozott talalhato alaprajz szemlélteti. Az épiilet alapteriileti
adatai az alabbi helyiségkonyvben lathatoak:

HELYISEGKONYV
., ; A netto 1,9 m feletti redukalt CSOK
Helyiség megnevezése szint .. .. % .
alapteriilet alapteriilet alapteriilet alapter.
szoba foldszint 20,00 m2 20,00 m2 100 20,00 m2
konyha foldszint 8,00 m2 8,00 m2 100 8,00 m2
tarold foldszint 10,16 m2 10,16 m2 60 6,10 m2
Epiilet 6sszesen: 38,16 m2 38,16 m2 34,10 m2

Alapteriileti fogalmak:
Netto alapteriilet

A helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes vetiiletben
szamitott teriilete.

Redukalt alapteriilet

A redukalt alapteriilet meghatdrozdsanak igénye elsdsorban a tobbszintes, ezen belill pedig
jelentésen eltérd hasznositasi célt helyiségekbdl (pl.: lakoéteriilet, tettéri szint, pince, alagsori
tarold, nyitott- és zart terasz, garazs stb.) allo ingatlanok esetében meriil fel. Az alapteriilet
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»redukaladsanak™ célja, hogy az egymastdl jelentdsen eltérd funkcidju, szerkezetli és kialakitasu
ingatlanok esetében is megfeleld dsszehasonlitasi lehetdséget nytjtson.

A redukdlds soran az értékeld a teljes értékli szinteken kiviili helyiségek (szintek) az épiilet
helyiségeinek az OTEK szerint szamitott netté alapteriiletének, vagyis a burkolt falsikoktol mért
Osszes belso teriiletének a késziiltségi fokbol, a bekeriilési koltségbdl, az igényszintbdl, ill.
belmagassagbol adodo eltéréseit szorzoszamok segitségével teljes értékii szintteriileté valtja at az
egységes fajlagos alapar alkalmazasdhoz. A szorzokra vonatkozo, ebbdl kifolyolag altalanos
érvényll szamok nem adhatok, azok meghatarozasa minden esetben az értékelést végzd szakértd
feladata. A tetdterek esetében akkor is célszerti a redukalas elvégzése, ha a tetétér hasznos
alapteriilete (1,90 m belmagassag feletti részek) ismert, természetesen ezekben az esetekben a
szorzo felsd értékhatar koriili.

Brutto alapteriilet
Az épiiletszerkezetek alapteriiletével ndvelt netto alapteriilet.
518/2023. (XI. 30.) kormdnyrendelet szerinti (CSOK) hasznos alapteriilet

a kovetkezd helyiségek hasznos alapteriiletének Osszege, amelyek a lakdson mint 6nallo
rendeltetési egységen beliil talalhatok:

a) elészoba, kozlekedod,
b) nappali,

c) haloszoba,

d) étkez6,

e) konyha, étkezokonyha,
f) flird6szoba,

g) WC,

h) kamra, tarolo,

i) gardrob,

1) mosdkonyha,

k) kazanhelyiség és

) egyéb fiithetd helyiség, ide nem értve a gépjarmiitarolot és a pinceszinti helyiséget;

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

A forgalmi érték megallapitiasa soran a forgalomképes ingatlan 21/42 tulajdoni hanyadara
vonatkoz6 forgalmi érték keriilt meghatirozasra, mely a 2025. szeptember 02. datumu
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlanegyiittes
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsdgarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetéen bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolesi avulds, gazdasdgi-kdrnyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlds, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést,
teriiletmérést nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgdlat, statikai és egyéb vizsgdlat, geodéziai
felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem ldathato vagy nem
kozolt rejtett hibadk (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomésunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
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dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatdsan €s az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlanokat illetden érdekeltség, a Megbiz6 irdnyaban elfogultsdg, illetve kizdrd ok nem all
fenn, a javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytol,
amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, illetve jOovObeni
hasznositasaval 0Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek
beszerezhetok.

Az ingatlanok jovObeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval dsszhangban lévonek
tételezziik fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizd altal megjelolt célra torténd felhasznalasaban
érvényes. Az értékbecslés az eredeti felhasznalast kivéve csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval adhat6 ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

DESK-TOP értékelés, a 2026. januar 13-an kelt értékelés kapcsan tartott helyszini szemlén
rogzitettek, illetve a fenti dokumentumokban tett megallapitasok alapjan, illetve a piaci adatok
frissitése mellett tortént. A megallapitott érték feltétele, hogy az elézmény értékelés Ota az épiilet
miiszaki allapotaban relevans valtozas nem tortént.

Az értékelt ingatlan Onkormanyzati tulajdonti vagyonelem. A megallapitott érték feltétele az
ingatlan iizleti vagyonelemek k6zé sorolasa, forgalomképessége.

Eladé az ingatlan értékesités esetén az AFA tv. 4ltaldnos szabalyai szerint jar el. Az AFA tv. 86. §
(1) bek. j. pontja alapjan az értékesités mentes az ado alol. Az értékelésben szerepld érték per-,
teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapoti ingatlanra vonatkozoé forgalmi érték.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az &vatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbozo
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitjuk meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idopontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal val6 szabalyszer(i gazdalkodas
és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az értékelt ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld modszerrel
torténd meghatarozasa soran az ingatlant értékesitésre felkinalt ingatlanokkal, azok kinalati araival
vetettiik 6ssze. A modszer bovebben a 2.2 pontban keriilt ismertetésre.
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A szamitast az alabbi tablazat tartalmazza:

Mutatok Frtékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladis v. kinalat - kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém, Kadarta Major kiilteriilet Papasalamon Szentimrefalva Tiiskevar
Utca/dt/tér 0204/15 hrsz. Kossuth utca Petdfi utca belteriilet
Epités éve 1960 1960 1960 1960

Epiilet tagolodasa foldszint + padlastér foldszint + padlastér foldszint + padlastér foldszint + padlastér
Ingatlan allapota atlagosnal némileg jobb dllapoti felujitando felujitando felujitando
Telekméret /m’/ 52 250 3362 2321

Kadarta telepiilésrészen, annak kozpontjatol
cca. 700 méterre, kiilteriileten, a Kadarta major
teriiletén talalhato, kozmiivekkel és kozetriileti

kapcsolattal nem rendelkezik, murvis titon
elérhet6 1960-ben épiilt, egykori majors agi
épiiletben 1év6 ingatlanrész, konyha-szoba és
tarol6 funkcioju épiiletrész, elektromos
aramellatassal rendelkezik, de 6nallé kozmii
mérdorija nincs, cserépkalyha fiitéses

Ingatlan leirasa

1960-as években épiilt, erdsen
felujitast igénylo lakohaz

1960-as években épiilt, erésen
felajitast igényld, fiitetlen
lakohaz

1960-as években épiilt, erésen
felajitast igényld, bontando
lakohaz,

Forras: ingatlan.com/34492647 ingatlan.com/35404970 ingatlan.com/34641623
Eladis/kindlat ideje - 2026. majus 2026. majus 2026. majus
::::ukalt alapteriilet 34 70 79 95
Eladasi vagy kinalati ar 2 500 000 Ft 4500 000 Ft 4500 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 35714 Ft/m2 56 962 Ft/m2 47 368 Ft/m2
Kinalati arkorrekci6 -15% -15% -15%
Arviltozas korrekcié 0% 0% 0%
Korrigilt fajlagos ar 30 357 Ft/m2 48 418 Ft/m2 40 263 Ft/m2
Foldrajzi elhelyezkedés 30% 30% 30%
Alapteriilet 10% 10% 15%
Vizbazis kiils6 védoteriilete -5% -5% -5%
Fiitési mod 5% 5% 5%
Telekméret -5% -25% -20%
Fpités éve 0% 0% 0%
Osztatlan kozos tulajdoni -5% -5% -5%
Kozteriileti kapesolattal nem rendelkezik -10% -10% -10%
Osszehasonlité korrekcié dsszesen 20% 0% 10%
srzi,‘l':‘;"’" fajlagos 43 045 F/m2 36429 F/m2 48 418 F/m2 44289 Ft/m2
Megjegyzés:
Azingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlito adatokon alapulé modszerrel az alabbiakban hatarozzuk meg:
Azingatlan fajlagos forgalmi értéke: | 43 045 Ft/m’
A PE ésszesen: 34 m2 X 43 045 Ft/m2 = 1 500 000 Ft

A szamitasok alapjan az ingatlanrész piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi

értékeét

1 500 000 Ft-ban, azaz egymillio-6tszazezer forintban

hataroztuk meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapti médszerrel

A koltségalapt értek meghatarozasa soran az épitmények ujraeldallitas értekebdl a fizikai avulas,
funkciondlis avulas és gazdasagi avulds figyelembevételével levonjuk az értékecsokkenést, majd
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ehhez hozzéaadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapulod értékét. Ez a modszer altalaban az uj
épitésti vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatobb értéket. A
modszer bévebben a 2.2 pontban keriilt ismertetésre.

Az ingatlan telekértékének meghatarozasanal a telket hasonlé funkcidt betoltd, értékesitésre
felkinalt telkekkel vetettem Ossze. Az ingatlan telekérték-szamitasat az alabbi szamitasi tablazat

tartalmazza:
Mutatok Frtékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Hadas v. kinalat eladas kinalat kinalat
Telepiilés neve 8411 Veszprém-Kadarta Veszprém-Gyulafiratot | Veszpré m-Gyulafiratét | Veszpré m-Gyulafiratot
Utca/ut/tér 0204/15 helyrajzi szam Poganytelki utca Mikladi utca Kolostor utca
Cizeiznnty EV/0% Lke-12/30% Lke-14/ 30% L£01 /30%

beépithetoség

Ingatlan leirasa

Kadarta telepiilésrészen,
annak kozpontjatél cca. 700
méterre, Kiilteriileten, a
Kadérta major teriiletén
talalhato, kozmiivekkel és
kozetriileti kapcsolattal nem
rendelkezik, murvas titon

Gyulafiratot telepiilésrészen,
murvas (makadamos) uton
elérhetd, 6sszkdzmiives,
részben keritett épitési telek

a kozigazgatasilag
Veszprémhez tartozd
Gyulafiratot szélén, a

Poganytelki utca
folytatasaban, talalhato,
foldes uton elérhetd, viz,

villany és csatorna a telken

a kozigazgatasilag
Veszprémhez tartozo
Gyulafiratot telepiilésrészen
talalhatd, aszfaltiton
elérhetd, vezetékes vizzel,
elektromos arammal Is
csatornaval, gaz az utcan

elérhetd
forras: sajat adatbazis ingatlan.com/35365051 ingatlan.com/34969873

HEladais/kindlat ideje 2024. februar 2026. majus 2026. majus
Telekteriilet /m?/ 51,5 1001 703 650
Eladisi vagy kinalati 4 24 000 000 Ft 28 000 000 Ft 24 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 39 829 Ft/m2 36 923 Ft/m2
Kinalati arkorrekcié 0% -15% -15%
Arviltozas korrekcié 20% 0% 0%
Korrigalt fajlagos ar 28 771 Ft/m2 33 855 Ft/m2 31 385 Ft/m2
HEhelyezkedés -20% -20% -20%
Utviszonyok 0% 0% -10%
Kozmiivek -20% -15% -15%
Telekméret 10% 5% 5%
Jogi megkozelités -10% -10% -10%
Beépithetdség 0% 0% 0%
Osszehasonlité korrekci6 osszesen -40% -40% -50%
Szamitott fajlagos
erték: 17 756 Ft/m2 17 263 Ft/m2 20 313 Ft/m2 15 692 Ft/m2

Megjegyzés: A 30%-ot meghalado korrekcio oka a telek méretébdl és elhelyezkedésébdl adodo hasznosithatosagi korlat.

A telek forgalmi értékét 6sszehasonlitdo adatokon alapuld modszerrel az alabbiakban hatarozzuk meg:

A telek fajlagos forgalmi értéke: 17756 Fi/m’
A telekérték _
Gsszesen: 52 m2 X 17 756 Ft/m2 = 900 000 Ft

Ennek eredményeképpen az ingatlan telekértéket piaci Osszehasonlitd adatok elemzésének
értékelési modszerével

900 000 Ft-ban, azaz kilencszazezerezer forintban hataroztam meg.

Az értékelt felépitmények értékének szamitasat, illetve a koltség alapt értek szamitasat az alabbi
szamitasi tablazat tartalmazza:
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1 2 3 4

Epiiletrész megnevezése lak 6tér

Ujraeldallitasi kiltség: 450 000 Ft/m2

nett6 alapteriilet: 38,16 m2

fizikai avultsag: 35%

funkciondlisi avultsag: 35%

kérnyezeti avultsag: 20%

Felépitmény potlasi értéke: 1 717 200 Ft

piaci helyzet miatti modosito tényezo: -30%

Felépitmény korrigalt értéke: 1202 040 Ft

A felépitmények forgalmi értéke Gsszesen: 1 200 000 Ft

Az ingatlan telekértéke: 900 000 Ft

Az értékelt ingatlan koltség alapu forgalmi értéke dsszesen: 2100000 Ft

A fentiek alapjan az értékelt ingatlan forgalmi értékét koltségszamitason alapulod értékelési
modszerrel

2 100 000 Ft-ban, azaz kétmillio-szazezer forintban hataroztam meg.

5. OSSZEFOGLALAS

Moédszerek:

Piaci alapt (forgalmi) érték: 1500000 Ft suly: 100% 1 500 000 Ft
Koltség alapu érték: 2100 000  Ft suly: 0% 0 Ft
Az ingatlanokra vonatkozo silyozott brutté piaci érték kerekitve: 1500 000 Ft
Az ingatlanokra vonatkozé siilyozott netto piaci érték kerekitve: 1 181 102 Ft

A valasztott értékelési modszer indoklasa: Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére a
piaci adatokon alapul6 értékelési modszer soran kapott értéket fogadtuk el az ingatlan aktulis piaci értékeként.

Piaci ar varhat6 alakulasa:

A makrogazdasagi és ingatlanpiaci folyamatokat figyelembe véve rovid-és kdzéptavon értéktartas
prognosztizalhato.

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapotu ingatlanra
vonatkozik.

BAKONY-IMMG Ingatlans
Veszprém, 2026. majus 28. Bszsz.: 10400425 ‘ 787 7881009
Epinger Andras
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo és kozvetitd
(OKJ 54 3439 02)

(nevjegyzék: Veszprém MJV PH I/1.)
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6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP — 1. oldal

ELEKTRONIKUS

INGATLAN-NYILVANTARTAS

Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-mésolat
Kormanyhivatal Faldhivatali I (szemle) T—
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosita: R -
Magyarorszag 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260506/16858 Kiilteriilet, 204/15 helyrajzi szém
Vérosmarty tér 9. 2026.05.06

Oldal 1/2

Veszprém, Kiilteriilet, 0204/15

I.RESZ

1.

Bejegyzo hatarozat, érkezési idé:
43015/2005.07.08

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakohaz, udvar 0 103 0
Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
44524/2/2011.09.01
Jogi jelleg: Védéteriilet

Veszprém Varosi Vizmi Kadartai vizbazis kiilsé védéteriilete.” A korlatozasokat a KDT KTVF 45195/2010. szamu
hatarozata tartalmazza., 103 m2 teriiletre

II. RESZ

8.

11.

12.

13.

Bejegyzd hatarozat, érkezési ida:
52400/1999.11.17

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 21/42

Jogeim: jogutodlas, 52400/1999.11.17

Név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Ovéros tér 9.

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
31871/2013/2012.12.21

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2/42

Jogeim: ajandék

Név: Szomodi Szimonetta, Sziiletési név: Szomadi Szimonetta, Sziiletési év: 1994, Anyja neve: Fazekas Ibolya
Jogosult cime: 8411 VESZPREM, Major utca 7.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
31871/2013/2012.12.21

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2/42

Jogeim: ajandék

Név: Szomadi Beatrix, Sziiletési név: Szomadi Beatrix, Sziiletési év: 1996, Anyja neve: Fazekas Ibolya
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Major utca 7.

Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
31871/2013/2012.12.21

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2/42

Jogceim: ajandék

Név: Szomadi Szabolcs Bendeglz, Sziiletési név: Szomaodi Szabolcs Bendegliz, Sziiletési év: 1998, Anyja neve: Fazekas Ibolya
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Major utca 7.
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TULAJDONI LAP - 2. oldal

Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-mésolat Oldal 2/2

| Kormanyhivatal Faldhivatali (szemle) Ta—

| Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonositd: brispais W——

| Magyarorszig 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260506/16858 Kilteriilet, 204/15 helyrajzi szam
"5 Vorosmarty tér 9. 2026.05.06

Folytatas az el6z6 oldalrol

14. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
404174/2/2022.02.04
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 15/42
Jogeim: vétel
Utalas: I1/6-7, 11/9
Név: Szomadi Szabolcs Bendeguz, Sziiletési név: Szomaodi Szabolcs Bendeglz, Sziiletési év: 1998, Anyja neve: Fazekas Ibolya
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Major utca 7.

1ll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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TERKEPMASOLAT
S

Veszprém Varmegy el Korméany hivatal
Veszprém 8200 Vesgrény, Vorosmarty (er 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

Helyrajzi szam:  VESZPREM kiilterilet 204/15

Meéretarany: 1: 2000

Elektronikusan alairta
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

2026.01.10 12:35:52
Megrendelés szam:  7/52/2026
43222430002026

Témajzszam:

Katasztréfavédelem

0204/10

L3

L3

0204/30

0204/26
L3

L3

A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegyezik az ngatlan-nvilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A

t¢rképmasolat méretek levételére nemhasmalhato!

Szakeérté cég neve
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ALAPRAJZ

BM: 3,01 m

tarolo
10,16 m2
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FOTOK- EREDETI ALLAPOT
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Bakony-Immao KFr. Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Kaddrta Major kiilteriilet 0204/15 hrsz.
PIACI KINALATI ADATOK
ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rad https://ingatlan.com/34492647/nyomtatas
Maganszemély
ingatlan.com -

+36 30 781 0506

Papasalamon, Kossuth utca
Elado csaladi haz

Ar Alapteriilet Telekteriilet Szobék
2,50 millié Ft 70 m? 250 m? 2 +1fél
Ingatlan allapota felujitandé Fiird és wc nincs megadva
Epités éve nincs megadva Kilatas nincs megadva
Komfort nincs megadva
Tet6tér nincs megadva
Epiilet szintjei nincs megadva
Pince nincs megadva
Légkondicionald nincs megadva
Akadalymentesitett nincs megadva Parkolas nincs megadva
Atlag gazfogyasztas nincs megadva  Fiités nincs megadva
Atlag dramfogyasztas nincs megadva  Napelem nincs megadva
Rezsikéltség nincs megadva  Szigetelés nincs megadva
K6z0s koltség nincs megadva Energetikai tanusitvany  nincs megadva
Elado olcson!

Bontandé vagy erdsen felljitando!
Esetleg csere érdekel !

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés

1/2 2026. 05. 28. 12:30
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rad https://ingatlan.com/35404970/nyomtatas
Maganszemél
. | g y
iIngatlan.com [

+36 20 582 8825

Szentimrefalva, Petofi utca
Eladé csaladi haz

Ar Alapteriilet Telekterilet Szobak
4,50 millié Ft 79 m? 3362 m? 2

Ingatlan allapota  feldjitandé Fiirdd és wc kiilon helyiségben
Epités éve 1950 és 1980 kozott Kilatas nincs megadva
Komfort nincs megadva

Tet6tér nincs megadva
Epiilet szintjei foldszintes

Pince nincs megadva
Légkondicionalo nincs
Akadalymentesitett nincs megadva Parkolas nincs megadva
Atlag gazfogyasztds Nincs gaz bekdtve Fités nincs

az ingatlanba

Atlag nincs megadva Napelem nincs megadva
aramfogyasztas

Szigetelés nincs megadva
Rezsikoltség nincs megadva

Energetikai tanUsitvany  nincs megadva
K6zos koltség nincs megadva

Elado a képeken lathaté erésen feltjitandd ingatlan. Szentimrefalva Siimegtdl kb 15 km, Ajkatdl 30
km tavolsagban van. Az ingatlan egy 3363 m2-es teriileten fekszik, talalhato rajta 1 kiilonalld nyari
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konyha tébb melléképilet és 1 pajta. Az allapota a képeken latszik, frissen készitett fotdk. NY-K
tajolasu, egyenes, sik teriileten talalhat6 az ingatlan, viz, villany van. 2023-as értékbecslés alapjan az
értéke 7.8 Millio ft-ra lett felbecsiilve. A teriilet 25%-ban beépithetd, jelenleg 10%-a beépitett igy
alkalmas tovabbi ingatlan bévitésre. 1/1 tulajdonostdl, tehermentesen eladd!
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/35404970) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Eckert Eleondra ﬁ%‘* I
Dream-Ing Ingatlaniroda T

0 Ellenérzott Partner

ingatlan.com

+36 30 140 3328

Tiiskevar, Veszprém megye
Eladé csaladi haz

Ar Alapterilet Telekteriilet Szobak
4,50 millié Ft 95 m? 2321 m? 2
Ingatlan dllapota  feldjitandd Flrdd és wc nincs megadva
Epités éve 1950 és 1980 k6zott Kilatas nincs megadva
Komfort nincs megadva
Tet6tér nincs megadva
Epiilet szintjei foldszintes
Pince nincs megadva
Légkondicionald nincs megadva
Parkolas nincs megadva

Akadalymentesitett nincs megadva

Atlag gazfogyasztas Nincs gaz bekotve Fiités nincs megadva
az ingatlanba

Atlag nincs megadva Napelem nincs megadva
aramfogyasztas
Szigetelés nincs
Rezsikoltség nincs megadva
Energetikai tanUsitvany  nincs megadva
K6z0s koltség nincs megadva
1/2 2026. 05. 28. 12:29
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Veszprém megyében talalhaté a Somld hegyt6l néhany kilométerre, a 8-as szamu féut mentén
Tuskevaron elad6 2321 négyzetméteres beleteriileti telek.

Az ingatlan kdzponthoz kozel helyezkedik el, egy csendes, nyugodt utcaban, ahol egy bontasra itélt
70 nm-es haz allt, aminek az eltakaritasaval, bontasaval mar nem kell bajlédnia, igy a helyére
felépitheti sajat elképzelése szerint megalmodott Uj otthonat.

Az elbontott haz folytatasaban talalhaté egy 25 nm-es és egy 35 nm-es téglaépitésii cseréptetds
tarol6, ami alkalmas az épitkezéshez szlikséges anyagok tarolasara.

A telek utcafronti része 20 méter széles, északi rész hossza 114 méter, déli hossz 102 méter és a
telek vége 23 méter széles.

A kozség egykor hires fazekas kozpont volt, a telepiilésen altalanos iskola, 6voda, postahivatal,
mentdallomas talalhato, a gyogyszertar a haziorvos rendelési idejéhez igazodva hetente 3
alkalommal tart nyitva.

Foldrajzi elhelyezkedése miatt Tiiskevaron a tomegkozlekedés kedvezd, mivel kdzvetleniil mellette
halad el a f60t, a kérnyezd varosokba (Devecser 10 km, Ajka 23 km ) térténé munkaba jaras igény
esetén buszkozlekedéssel megoldhato.

Ajanlom azoknak, akik elérhetd aron keresnek belterileti gazdalkodasra alkalmas teriiletet, ahol
felépithetik sajat megalmodott otthonukat.
Tovabbi kérdéssel vagy megtekintési szandékkal hivjon bizalommal!

A hirdetés adatai tajékoztato jellegliek, a felt(intetett adatokban elirdsok el6éfordulhatnak!

Dream-Ing, Alombdl Otthont!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34641623) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Veszprém, Mikladi utca
Eladé lakodvezeti telek

Ar Telekteriilet
28 millié6 Ft 703 m?
Beépithetlség nincs megadva Villany telken beliil
Szintterileti mutato nincs megadva Viz telken beliil
Brutté szintterilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas panoramas Csatorna telken beliil

Eladé Gyulafiratéton, a Mikladi utcadban egy 703 nm-es, NY-i fekvés(i, 6sszkdzmdives épitési telek.
A beépithetéség 30% , a megengedett épitménymagassag 4.5 m.

Viz, csatorna, villany a telekhataron beliil vannak. Az épitkezés rogton megkezdhet6.
A kozelben bolcséde, dvoda, iskola taldlhatd. Igy ideélis lehet kisgyermekes csaladok szamara is.

J—

L

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
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Veszprém, Kolostor utca 35.
Elado lakdovezeti telek

Ar Telekteriilet
24 millié Ft 650 m?
Beépithetdség 30% Villany telken beliil
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Bruttd szintterilet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

Megvételre kindlok Gyulafiratéton, a Kolostor utca 35-6s szamnal egy 650m2-es, belteriileti épitési
telket. KozmUvek kozil a villany ( 3 fazis), viz és csatorna a telken beliil, a gz az utcaban talalhaté. Az
ar egy konnylszerkezetes, 80m2-es haz teljes tervdokumentaciojat is tartalmazza.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34969873) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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I | a 0204/12 hrsz-t majorsagi teriilet, udvar

a 0204/12 hrsz-u majorsagi teriilet, udvar l | szoba

szoba | | szoba, cserépkalyha
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