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Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Varos Oqj(orma'nyzata'nak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém, Orhaz utca 3284/1 hrsz. alatti ,kivett/beépitetien
tertilet” megnevezési, 390 m? terilet(i ingatlan 294/1695 tulajdonrésze, amely 67,64
m? (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan a Veszprém, Haszkovd Uti lakoterileten, magashazas, nagyvarosias
terliletrészen helyezkedik el.

Veszprém Kadarta
Major

3284/1 hrsz
,beépitetlen teriilet”

Az Ingatlan beépitetlen foldteriilet, a Haszkovd utca, Orhaz utca és Majus 1. utca
talalkozasanal van. Az Ingatlan kdrbeodleli a 3284/3-4-5 hrsz. alatti Uszotelkes kis tzlet
pavilonokat. A beépitetlen teriilet természetben e pavilonok kiszolgalo foldterilete, itt
torténik a dolgozoi, igyféli parkolas, arufeltoltés, innen nyilnak az Gzletek bejaratai.

Az Ingatlan tulajdonjogdt 2001-ben értékesitette az Onkormanyzat az el6z8ekben
emlitett (izletek tulajdonosai részére. Akkor egy tulajdonos nem élt vételi lehetéséggel.
Azéta tulajdonosvaltas volt, és az (j tulajdonos szeretné megvasarolni a 294/1695
tulajdonrészt.
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2. abra: Az Ingatlan

Az Ingatlan tulajdonjoga hét tulajdonos kézt oszlik meg az alabbiak szerint:
e Onkormanyzat 294/1695

e Adamecz Laszloné 467/1695
e dr. Adamecz Krisztina 116/1695
e Adamecz Gabor 116/1695
e Kovacs Judit 357/1695
e Balogh Istvan 345/3390
[ ]

Kovacs Eszter Laura 345/3390

Az Ingatlan haszndlatdnak a tulajdonosok kozti megosztasara nem jott létre
nyilvantartasba bejegyzett megallapodas, igy a tulajdonosok tulajdoni hanyaduk
alapjan birtokoljak az Ingatlant.

Az ingatlan-nyilvantartas vezetékjog bejegyzést tartalmaz az E.ON Eszak-Dunantdli
Aramhalézati Zrt. jogosult javara, 124 m? teriletre.

Az Ingatlan a kataszteri nyilvantartas szerint (zleti (forgalomképes) vagyon
besorolasu.

Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl szdl6 24/2017. (IX. 28.) 6énkormanyzati rendelete Szabalyozasi
Terv melléklete szerint Lk-15, azaz kisvarosias lakoteriilet vezetben talalhato.



3. dbra: Szabalyozasi Terv részlet

Az Ovezeti elGirdsok alapjan a telek 390 m? teriiletének 30 %-os beépithetOségét
vizsgalva megallapithatd, hogy 117 m? teriilet épitheté be maximum. A beépithet6ség
a Szabalyozasi Terv elGirasai szerint elvileg megvaldsithatd egy kis lzlet vagy a
meglévok telekhatarrendezést kdvetd bdvitésével. Mindez azonban fizikailag nem
lehetséges a jelenlegi, terlileten 1évd koézmilvek és azok véddsavjainak

figyelembevétele miatt.




Az Ingatlanon a tulajdoni lapon bejegyzett, a telek északi telekhataran, valamint
kdzepén hizodd elektromos légvezetéken kivill a telek kozepén keresztiil haladnak a
lakoteriiletet ellatd tavhovezetékek, valamint a telek keleti és déli oldaldn minden
iranyban keresztez6 tavkozlési vezetékek. Az északi teriilethataron pedig az Uzleteket
ellatd viz és szennyviz kapcsolatok vannak. Ezek a koézmlivek gyakorlatilag
ellehetetlenitik a terilet beépithetoségét, az lizletek esetleges bovithetoségét, ezaltal
tovabbra is az Gzletek parkold és kozlekedod teriileteként hasznalhato.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvényben, valamint Veszprém Megyei
Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az ©Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6élé 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vr.) foglaltak alapjan az Ingatlan a
forgalomképes (izleti vagyonelemek kozé tartozik.

A Vr. 39. §-aban meghatarozott célszer(iségi €s pénziigyi, gazdasagossagi vizsgalat
szerint megallapithatd, hogy az Ingatlan jévedelmet nem termel az Onkormanyzat
szdmara, kozfeladat elldtdsdhoz nem sziikséges. Az Ingatlan az Onkormanyzat részére
bevételt értékesitése soran teremthet.

A koltségvetési torvényben meghatarozott versenyeztetési eljarassal kapcsolatos
értékhatar bruttd 25 millié forint, az Ingatlan értékbecslési értéke pedig nem éri el a
koltségvetési torvényben meghatarozott értékhatart, ezért az Ingatlan versenyeztetési
eljaras lefolytatasa nélkiil is értékesithetd, a Vr. ugyanakkor nem zarja ki a nyilvanos
versenyeztetési eljarassal torténd értékesitést.

Figyelemmel az értékesités piaci nyilvanossaganak elérhetGségére, a lehetd legjobb
értékesitési ar elérése érdekében a versenyeztetési eljarassal torténd értékesitést
javaslom a tulajdonostarsak el6vasarlasi joganak figyelembevételével.

Ebben az esetben a Vr. 74. § (1) és (2) bekezdését figyelembevéve az eredményes
palyaztatas végén a tulajdonostarsakat az el6vasarlasi jog érvényesitése érdekében
nyilatkoztatni sziikséges a legmagasabb vételarat érintéen. Amennyiben valamelyik
tulajdonostars él az elévasarlasi jogaval, akkor 0 kothet adasvételi szerzOdést az
Ingatlanra vonatkozdan. Amennyiben nem él vele, a nyertes palyazdval kot az elado
szerzOdést.

A Vr. 39. § (1) bekezdése alapjan célszerl(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot
kell lefolytatni. A Vr. 39. § (4) bekezdése alapjan a célszerliségi, pénziigyi-
gazdasagossagi vizsgalat lefolytatdsahoz a Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsag
a teleplilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv figyelembevételével atruhazott
hataskorben ajanlasokat fogalmazhat meg.

Az Ingatlan elGterjesztésben felvazolt hasznosithatosagi vizsgalata és értékelése
alapjan javaslom a Vr. 39. § (3) bekezdés a) pontjaban rogzitett felhatalmazast
figyelembevéve, hogy a Tulajdonosi Bizottsdg — a gazdasagi program, a kozép- és
hosszl tavl vagyongazdalkodasi terv alapjan — a gazdasagos, koltséghatékony
vagyongazdalkodast az Ingatlan fejlesztési vagy gazdasagi célu hasznositasa helyett



az Ingatlan értékesitésér6l hozzon dontést, figyelemmel a Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsag ajanlasaira.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatarozott vagyonérték meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakértok keriiltek felkérésre. Az Ingatlan értékének
megallapitasahoz az ingatlanforgalmi szakértok az alabbi javaslatot tették:

Hrsz Ingatlan cime Becsiilt nettd forgalmi érték
3284/1 Veszprém, Orhaz utca 4.356.770 forint (64.411 Ft/n?)
294/1695 tul. rész 5.116.814 forint (75.648 Ft/n7¥)

Figyelembevéve a szakértOi javaslatokat, javaslom az Ingatlanrész legalacsonyabb
eladasi arat nettd 5.500.000 Ft 6sszegben meghatarozni.

Az értékesités modjaként javaslom a Vr. 40. § (2) bekezdése alapjan az Ingatlant
nyilvanos versenyeztetési eljaras keretében értékesiteni.

Javaslom, hogy palyazati feltételeként hatarozza meg a bizottsag, hogy:
Palyazo tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben tobb palyazo nydjt be vételi
ajanlatot és artargyalast folytat le a vételar megallapitdsa érdekében, a Kiiro a licit

lépcso nagysagat 100.000,- Ft dsszegben allapitia meg.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy az el6terjesztést megtargyalni, és a
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2026. szeptember 9.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2026. (...) hatarozata

a Veszprém 3284/1 hrsz.-( — természetben a Veszprém, Orhaz utcaban

lIévo — ingatlan 294/1695 tulajdonrészének értékesitésre torténo
kijelolésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgyulesenek Tulajdonosi Bizottsaga
megta rgyalta a ,Dontés a Veszprém 3284/1 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Orhéz
utcaban Ievo — ingatlan 294/1695 tulajdonrészének értékesitésre torténd kijelolésérol’
cim( eloterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
a Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kdzgyllésnek az dnkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairol szol6 36/2021.
(XI.25.) 6nkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan lefolytatott célszer(iségi, pénziigyi-
gazdasagossagi vizsgalatot kdveten a Veszprém 3284/1 hrsz.-( — természetben a
Veszprém, Orhaz utcaban lévé — ingatlan 294/1695 tulajdonrészét nyilvanos
versenyeztetési eljarassal torténd értékesitésre jeloli ki.

. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga

az 1. pontban meghatarozott ingatlan értékét nettd 5.116.814,- forint 6sszegben
hatarozza meg.

. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga

az 1. pontban meghatarozott ingatlan legalacsonyabb netté eladasi arat 5.500.000
forint 6sszegben hatarozza meg.

. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga

Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kozgylilésének az onkormdanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szold 36/2021.
(XI. 25.) onkormanyzati rendelet 40. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan a
palyazati feltételeknek megfeleld ajanlatok a legmagasabb 6sszegli ellenszolgaltatas
szempontja alapjan torténd elbiralasardl dont.

. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének az énkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6l6 36/2021.
(XI. 25.) 6nkormanyzati rendeletében meghatarozottakon tdl az 1. pontban
meghatarozott ingatlan értékesitésének palyazati feltételeként az alabbiakat
hatdrozza meg:

Palyazo tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben tobb palydzo nydjt be vételi
ajaniatot és artargyalast folytat le a vételar megallapitasa érdekében, a Kiiro a licit
Iépcso nagysagat 100.000,- Ft dsszegben allapitia meg.



6. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
felkéri a VeszProjekt Kft.-t, hogy folytassa le az értékesitési eljarast, valamint
készitse eld dontésre az adasvételi szerzodés-tervezetet.

Hatarido: 6. pont: 2026. december 31.

FelelOs: Varga Tamas alpolgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas irodavezetd, kabinetfénok

Veszprém, 2026. szeptember 17.

Kavalecz Gabor sk.
Tulajdonosi Bizottsag elndke



