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A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Veszprojekt Kft megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin
sétany 2.) a Veszprém beltertilet 3284/1 helyrajzi szamd ingatlan 294/1695 tulajdoni
hanyadanak értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan 294/1695 tulajdoni hanyada
forgalmi értékének a megéllapitasa, gazdasagi dontéshez

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozé informaciok

Az értékelés 26/2005. (VI111.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VII11. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz0
ajanlasainak megfelel6en, azokra valo hivatkozassal készilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, moédszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

lgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizarolag piaci természetli az értékelés idOpontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci korilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, és annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld
idotartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtija, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodd jogok, egyéb elonyok; az
ingatlant terhel6 vagy kiszolgal6 jogok; a kdrnyezeti hatdsok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkdzelithetdsége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonlo iizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmddositd tényezoket.

I1. Hozamszamitason alapuld értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

IT1. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gijraeldallitasi koltség,
ndvelve az épitményhez tartozo foldterilet értékevel.

/Ez a megkozelités nem piacgazdaségi érték-meghatarozas, hiszen az érték altaldban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hianyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
épuletek értékelésenél./
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2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2026.08.24.-én Tdth Roland értékbecslé tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasolo tényezdket vizsgalt, az ingatlanrol
és kornyezetérol fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipust és jellegii ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés sordn megvizsgéaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

[0 30 napnal régebbi hiteles tulajdoni lap masolat

3.1 Az ingatlan ismertetése, ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2026.08.25.

Ingatlan cime: Veszprém belteriilet 3284/1
Ingatlan fekvése Belterulet
Helyrajzi szdma: 3284/1

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: Kivett/ beépitetlen tertlet
Alapteriilete: 390 m?

Tulajdoni lap I1. rész:

1/5.

Tulajdoni hanyad: 351/1695

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Adamecz Laszléné

Jogosult cime:

8200 VESZPREM, Takéacskert utca

11/10.

Tulajdoni hanyad:

294/1695

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

1/11.

Tulajdoni hanyad:

177/1695

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

Kovacs Judit

Jogosult cime:

8200 VESZPREM, Kébanya utca 10

1/12.
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Tulajdoni hanyad:

180/1695

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

Kovacs Judit

Jogosult cime:

8200 VESZPREM, Kébanya utca 10

11/15

Tulajdoni hanyad:

116/1695

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

dr. Adamecz Krisztina

Jogosult cime:

8200 VESZPREM, Takéacskert utca 8.

11/16.

Tulajdoni hanyad:

116/1695

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

Adamecz Gabor

Jogosult cime:

8200 VESZPREM, Loévey Klara utca 23.

1/17.

Tulajdoni hanyad:

116/1695

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

Adamecz Laszléné

Jogosult cime:

8200 VESZPREM, Takéacskert utca 8

11/20.

Tulajdoni hanyad:

345/3390

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

BALOGH ISTVAN

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Bolgar Mihaly utca 32/B

/21

Tulajdoni hanyad:

345/3390

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

BALOGH ISTVAN

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Bolgar Mihaly utca 32/B

Tulajdoni lap I11. rész:

111/4. Onallé sz6veges bejegyzés Telekhatar-rendezés soran teriiletébdl 162 m2 nagysagu
tertilet beolvadt a veszprémi 3284/2 hrsz-0 ingatlanba, igy tertlete 552 m2-ré1 390 m2-re
valtozott.

I11/5. Vezetékjog A vazrajz szerinti 124 m2 teruletre. Eredeti hatarozat:
42024/4/2011.07.06 Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI
ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG Jogosult cime: 9027 GYOR,
Kandd Kalman utca 11-13
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepulés jellemzeése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a K6zép-dunantali régidban talalhato, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttél 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepulés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 oran belill elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8.
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6uton, illetve Balatonalmadi felé, Gy6r a 82.
szamu foéuton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik,
illetve megkozelitheté még vastton Gydr feldl is, Zircen keresztiil.

A telepllés kdzvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:

Herend

Soly
Band Marko @
Szentgal o 1830 | Berhida
= Kirdlyszentistvan
Ves 5 @
eszprém 3 e
Urkut FOzZFOGYARTELER. . Papkeszi
o
@ 73] Balatonf(zfd Kiingd
Nemesvamos Szentkirdlyszabadja 710
m Cs
Veszprémfajsz i i
[77] Balatonalmaci Balatonkenese
73 @
FelsGors Balatonakarat
Totvazsony. m

Hidegkut
Pula :

@

Telepulésen belili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a teleplles kbzpontjatol északkeleti iranyban a
az Orhaz utcaban helyezkedik el. Megkozelitheté az Orhaz utcabol, és a Haszkové utcabol
kdzvetlenlil. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében (zletek, lakéasok, kereskedelmi, és
szolgaltato egysegek talalhatok. Az ingatlan infrastrukturdlis ellatottsaga jo.
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o

Ertékelt
ingatlan

Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi térképszelvény mutatja:
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Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi miiholdas térképszelvény mutatja:

Ertékelt
ingatlan

Gazdaségi kérnyezet

Veszprém a Kozép-dunantali régié egyik dinamikusan fejlédé varosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetessegeinek  koszonhet6en  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kérnyékére szamos
nagyvéllalat, telepedett, igy munkanélkiliség a telepulésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemz6. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunantili régidban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolédva orszdgos jelentdségli kutatdintézetek miikddnek a
varosban. A telepilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

A térség helye az orszagban
(Orszag Gsszesen = 100,0%)

Terulet I
Lakénépessége I
Foglalkoztatott> [ NG
Regisztralt vallalkozase [ NIEIGIGIGGEGEGEEEE
Beruhézasok teljesitményértékee | NG_G_—_—————
Ipari termelés= |
Epitoipari termeles? [ N
Epitett lakas NG
Turisztikai szallashely vendégéjszakas NG
Kiskereskedelmi forgalomr
|

Kézuti kozlekedési baleset

szazalék
= Magyarorszagon 2026 1. negyedévében az élvesziletések szama (17 367) 3,5, a
haladlozasoké (32 899) 7,5%-kal csokkent 2025 azonos idGszakahoz képest. A
természetes fogyas 12%-kal elmaradt a 2025. 1. negyedévit6l. Budapesten és 16
9
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varmegyeében lassult, Veszprém varmegyében l1ényegében nem véaltozott, Baranya €és
Zala varmegyében azonban gyorsult a termeészetes népességfogyas uteme. A
hazassagkotések szama (7951) 20%-kal tobb volt az €l6z6 év azonos idészakahoz
képest.

2026 1. negyedévében a 15-74 évesek koziil 65 ezer fovel dolgoztak kevesebben,
mint egy évvel korabban, mikozben a munkanélkiiliek szama 14 ezer fovel csokkent.
A legjobb munkaerdpiaci mutatokkal a févaros mellett, Gydér-Moson-Sopron,
Komarom-Esztergom és Vas varmegye rendelkezett, ahol a foglalkoztatasi arany a
legkedvezObbek kozé tartozott, mikdzben a munkanélkiiliek aranya is alatta maradt
az orszagosnak. Baranya, Borsod-Abauj-Zemplén, Nograd, Somogy és Szabolcs-
Szatmér-Bereg  varmegyekben ezzel szemben a viszonylag alacsony
foglalkoztatottsdghoz igen magas munkanélkiliség tarsult.

2026 1. negyedévében a kedvezmények figyelembevételével széamitott nettd
atlagkereset orszagosan 17,0%-kal emelkedett, leginkabb Nograd, Szabolcs-
Szatmar-Bereg, Békeés és Borsod-Abauj-Zemplén varmegyében (22,7-19,0%-Kkal), a
legkevésbé Gyo6r-Moson-Sopronban (9,3%-kal). A kiemelked6 novekedéshez
els@sorban a honvédelmi és a rendvédelmi hivatasos allomany hathavi illetménynek
megfeleld szolgélati juttatasa (in. fegyverpénz) jarult hozza.

A gazdasagi szervezetek Aaltal megvalositott beruhdzasok volumene 3,2%-kal
meghaladta az egy évvel korabbit. 8 varmegyében €s a févarosban nott a beruhdzasok
volumene.

Az ipari termelés volumene a legalabb 5 6t foglalkoztatd vallalkozasok kdrében
1,1%-kal nétt, azonban a varmegyék tobbségében és Budapesten csokkent a
kibocsatas. A feldolgozodipari aldgak koziil hatban tortént bdviilés, a legnagyobb
mértékii az elektronikai iparban. Az orszagos termelési érték tobb mint negyedét ado
jarmiigyartas termelése 0,3%-kal mérséklddott.

2026 1. negyedévében a legalabb 5 fot foglalkoztatd épitdipari vallalkozasok
termelése 6sszehasonlitd aron 7,5%-kal elmaradt az egy evvel korédbbitol. A
fovarosban és a varmegyék tobbségében csokkent az épitdipari termelés volumene.

Az el6z6 év azonos idOszakindl 4,3%-kal tObb, Osszesen 2821 lakast vettek
hasznalatba hazankban.

2026 1. negyedévében — elsdsorban a vendégéjszakakban megmutatkozo, magasabb
belfoldi kereslet hatasdra — a turisztikai szallashelyek vendégéjszakdban mért
forgalma 2,7%-kal béviilt az €l6z6 év azonos idészakahoz képest. A belfoldivendég-
éjszakak szama 4,1, a kulfoldivendég-éjszakake 1,6%-kal nott.

A kiskereskedelmi forgalom volumene orszagosan 5,5%-kal béviilt az el6z6 év
azonos iddészakédhoz képest. Minden varmegyében és a fOvarosban is ndtt a
kiskereskedelmi forgalom volumene, a legnagyobb mértékli ndvekedést Tolna
varmegye (9,1%), a legkisebbet Budapest (3,1%) bolthaldzata realizalta.
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Munkanélkuliségi rata:

Szazalek

5

A fobb munkaerdpiaci mutatok alakulasa*

| negyedév Il negyedév Il negyedév IV negyedév | negyedév
2025 2026.

— Veszprém varmegye Orszag

* A lakossagi munkaerd-felmérés 15-74 évesekre vonatkozd adatai alapjan.

2026 1. negyedévében Veszprém varmegyében a 15-74 éves népességbll az egy
évvel kordbbinal (12 ezerrel) kevesebben, 151 ezren voltak foglalkoztatottak a
munkaerdpiacon. A munkanélkiiliek 6 ezer f0s szintje kiss¢é ndtt a 2025. L
negyedévihez képest. Mindezek kovetkeztében a gazdasagilag aktiv népesség 157
ezerre mérséklodott, az aktivitasi arany 64,2%-ot tett Ki.

A 15-64 évesek foglalkoztatasi aranya is csokkent a foglalkoztatottak szdmaval
parhuzamosan, 4,4 szazalékponttal, 73,9%-ra az egy évvel korabbihoz képest. A rata
elmaradt az orszagos atlagtol (74,8%).

A 15-74 éves korosztaly munkanélkuiliségi rataja emelkedett, az egy évvel korabbi
2,8-161 4,1%-ra. Az arany ennek ellenére alacsonyabb volt az orszagos atlagnal
(4,7%).

A 15-74 évesek koziil 88 ezer {6 tartozott a gazdasagilag inaktivak koz¢, szamuk az
orszagos (0,5%-o0s) mérséklodéssel szemben 8,6%-kal novekedett az el6z6 év azonos
1d6szakahoz képest.
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Foglalkoztatottsagi rata:

A fébb munkaerépiaci mutaték alakulasa*

Szazalék
80

78

76

74 \

N

I. negyedév Il. negyedév Ill. negyedev IV. negyedév |. negyedév
2025. 2026.

— Veszprém varmegye Orszag

forrés: ksh.hu, FOkuszban a varmegyék — 2026. I. negyedév Veszprém varmegye,
https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/meqy/261/index.html letltés datuma: 2026.07.26.

Epitéipar, ingatlanfejlesztések

Az ¢épitdiparra ralatd szakemberek arrdl szamoltak be, hogy 2026. janudrban az
épitésgazdasdg Ujonnan kotott szerzddéseinek volumene éves szinten 9 szazalékkal
csokkent. A szektorban tartdsan foglalkoztatottak 1étszama szintén mérséklddott, egy év alatt
40 ezer fovel ugy, hogy ez a csokkenés alapvetden az alacsonyan képzett munkaerd, a
betanitott munkasok korében kovetkezett be. Az épitdipari kapacitdsok a leépitések utan
mintegy 70-80 szazalék kapacitds mellett miikodhetnek jelenleg. Ez er6s arversenyt is
kikényszerit, szamos vallalkozas 0-5 szdzalékos arbevétel-aranyos eredménnyel dolgozik.
Volt olyan szakember, aki azt jelezte, hogy megjelenhet a — kapacitasok megdrzése céljabol
torténd, veszteséget termeld — ,,irrealisan” alacsony arazas, ami a tartalékok felélése utan
veszélyeztetheti a 1étesitmények megvaldsulasat. Az épitdipar teljesités alatt allo, 8500 Mrd
Ft-os szerzédésallomanyabol jelenleg is 2500-3000 Mrd Ft lanctartozasban van, ennek
felénél egyes vélemények szerint a kdvetelések érvényesitése akar jogi utra is terelddhet. A
kivitelezok 2026-ra eredetileg atlagosan 5-6 szazalékos aremelést terveztek, ugyanakkor ezt
a koolaj és foldgaz aranak az irani konfliktus okozta jelentés megugrasa €s volatilitasa
feliilirta. Az épitéanyaggyartok marcius kozepén mar azt jelezték, hogy révid tavon 20-50
szazalékos dragulds kovetkezhet be a kdolaj-szarmazékok felhasznalasaval késziilo
termékeknel.
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Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezo ingatlan teljesen kozmiivesitett.

Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eléirasok

Az értékelt ingatlan Veszprém Varosanak hatalyos szabalyozasi terve alapjan Lk-15 jeli
»Kisvarosias lakoterilet” 6vezetben talalhatd. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

”wr

Az ovezetre érvényes épitéshatosagi eloirasok:

Az adott 3284/5 HRSZ-hez tartozé egyéb eldirasok, figyvelmeztetések a kivetkezik:

Ovezeti jel Lk-15

Sajatos tertiletfelhasznalasi egység: Kisvarosias lakoteriilet
Beépités maédja: SZ

Kialakithato legkisebb telekteriilet (m?): 900

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 30

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 10,5

Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): 20

Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%):

Kialakitando 11 telek legkisebb szélessége (m): 25
Kialakitando6 1) telek legkisebb mélysége (m): 30
Megjegyzés:
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23. Kisvarosias lakodteriiletekre vonatkozo altalanos eloirasok

23. 8 (1) Az épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 2.

pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, az elsdsorban
laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgald Gvezetben épiilet a) kereskedelemi,
szolgaltato, vendéglato b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, ¢) kulturalis,
kozosségi szorakoztato, d) szallas jellegli, e) igazgatési, iroda és f) sport rendeltetést is

tartalmazhat.

(3) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezhetd
el a teruleten: a) melléképitmények kozil aa) szennyvizkezelésre, -tarolasra szolgald
kozmiipotld miitargy ab) épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény ac)
husfiistold, jégverem, zoldségverem, ad) allatol, allatkifuto, ae) tragyatarold, komposztalo,
af) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo, ag) épitménynek mindsiilé antennatartd

szerkezet, zaszl6tart6 oszlop, valamint b)

(4) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eldirdsok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként

legfeljebb két épiilet, telkenként legfeljebb nyolc 6nalld lako egység helyezhetd el.

(5) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként

legfeljebb két kiilonallo éptilettomeg helyezhetd el.

(6) (7) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eldirdsok eltéréen nem rendelkeznek,
lakdépuletben kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd rendeltetési egységek hasznos
alapterulete nem haladhatja meg a 200 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu

tertletek tovabb nem bovithetdk és Gjak nem alakithatok ki.
(8) (9) Epiilet tetSterébe vezetd kiilsé 1épesét elhelyezni nem lehet.

A foldrészlet vagy annak egy bizonyos része az ""C'" hidrogeologiai védoovezetén beliil
fekszik!
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Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, terulete

A Veszprém belteriilet 9827 helyrajzi szami ingatlan teriilete sik, EK-DNY hossztengelyii
szabalytalan sokszOg alaku, sik, keritetlen teriilet. Teriiletén lagyszarQ, és fasszari ndvényzet,
valamint k6zazalékos teriilet talalhato.

OENY:

Telepiilés (Telepiilésrész) Helyrajzi szam

‘ Veszprém ‘ ‘ 3284/1 Keresés képpel [P ﬁ

Talélatok:
Muemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokseégi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Kdrnyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.
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4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci 0sszehasonlitdé adatok elemzéseén, és hozamszamitason alapulo
értekmeghatarozast alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és
egyéb paramétereire, a piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszert 100%-0s
sulyozassal vettem figyelembe. Az értékelés a 2. pontjaban meghatarozott feltételeken
tulmenden a kovetkezok figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém belteriilet 3284/1 hrsz.-0 ingatlan 294/1695 tulajdoni hanyadanak
a helyszini szemle sorén tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa, gazdasagi dontéshez.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tGlmenéen nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti kortilmények megvaltozasa, gondatlansag,

......

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
terlletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgélat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A Kkapott iratokat, adatokat, informéciokat, mint tudomésom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valddisagat nem vizsgaltam a szakvéleményhez
csatolt iratok, dokumentumok a Meghiz6 adatszolgaltatdsan és az ingatlan nyilvantartés
adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem all
fenn, a javadalmazasom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseményt6l, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet létre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval 0sszefliggésben a helyi és orszdgos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.

Az ingatlan jovébeni funkciodjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval sszhangban 1évonek
tételezem fel.

A megéllapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pontjaban
megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast
Kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az
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értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbodl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans korilmények;

Az értékelés idépontja 2026. augusztus ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelld6 pontossaggal nem prognosztizdlhatd valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakérti vélemény forgalmi értékre vonatkozoé megéllapitasait, ezért
rendszeres id6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold kortilményekben beallo
Iényeges valtozas esetén a megadott erték felllvizsgalata indokolt.

Az ingatlan éertékelése soran részben figyelembe vettem a megbizé altal rendelkezésemre
bocsajtott, az ingatlan feljitasara vonatkozo eldzetes koltségbecslést.

Az arajanlat az ingatlan teljes felGjitasaval szamol. A megallapitott forgalmi érték az ingatlan
jelenlegi allapota, a jelenlegi miiszaki allapotara tekintettel keriilt meghatarozasra.

Forgalmi érték fogalma: Az ingatlan forgalmi értéke az a becstilt 6sszeg, amelyért valos piaci
kornyezetben, azaz megfeleld marketingtevékenységet kovetd fiiggetlen tranzakcio
keretében — ahol a felek kényszer nélkul jarnak el — az adott ingatlan elkelhetne, arra eladasi
és vételi szandék (készség) mutatkozik; masképpen megfogalmazva: a forgalmi érték az
ingatlan szabad forgalmu eladasa esetén kaphato vételarat jelenti.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kivil a meghatérozott érték tartalmaz
Nincsenek.
4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az dvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonboz6
kockazati tényezOket figyelembe véve Aallapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatarozasa sordn az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetok figyelembe, amelyek az
értékelés idopontjaban megvannak, varhatdéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal
valo szabalyszerii gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozéasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 modszerrel
torténd meghatarozasa soran, az ingatlan értékét, hasonlo ingatlanok kinalati araival,
vetettem 0ssze, a megfeleld korrekcid alkalmazasaval. Az értékelés soran 30%-ot meghalado
korrekcio, az ingatlan hasznosithatésaga miatt indokolt.

A sz&mités alapjan a Veszprém belterilet 3284/1 hrsz.-0 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé forgalmi értékét dsszesen:

29 500 000,- Ft azaz huszonkilencmillio-6tszazezer forintban hataroztam meg.
az ingatlan 294/1695 tulajdoni hanyadanak ertékét:

5116 814,- Ft, azaz 6tmillio-szaztizenhatezer-nyolcszaztizennégy forintban
hataroztam meg
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4.5.2 Forgalmi érték meghatarozdsa hozamszamitason alapuld értékelési médszerrel
Hozamszamitason lapul6 értékelést nem alkalmaztam.

45.3 Forgalmi értek meghatarozasa maradvanyértek meghatarozasan alapulo
modszerrel.

Maradvanyérték meghatarozasan alapulé modszert nem alkalmaztam.
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5. OSSZEFOGLALAS

Végso érték meghatarozasa:

Piaci alapt (forgalmi) érték: 29,5 MFt suly: 100% 29,50 MFt
Hozamszamitason alapulo érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Maradvanyérték meghat. alapulo érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 29,5 MFt

Az ingatlan 294/1695 tulajdoni hanyadanak értéke 5 116 814,- Ft, azaz 6tmillio-
szaztizenhatezer-nyolcszaztizennégy forint.

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci 6sszehasonlito
adatok elemzésén alapulé moddszer sordn kapott értéket 100%-0s sulyozéssal vettem
figyelembe.

Piaci &r varhaté alakulésa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-és kdzéptavon
realértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez idd alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatdsagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon tul a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j
szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapotu
ingatlanra vonatkozik. Az értékbecsld a tulajdonos AFA-alanyisagat nem vizsgélta,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megéllapitott érték nettd, az AFA 6sszegét nem
tartalmazza.

Veszprém, 2026. augusztus 26.

Téth Roland E.V
Ingatlanvagyon értékeld

8200 Vesgprem-Hoffer Armin sétany 2

9

Aooszac‘j&
Banksz.: 10401220A58535756-8354 10

T6th Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékeld (OKJI5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsészintii Ingatlanszakmai Mindsitésii Ertékeld
(EUFIM 2023/281)
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Beépitetlen teriilet értékelése - Telek dsszehasonlit6 adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai

Ingatlan cime:

Kornyezete:

Jelleg, funkcio:

Ovezeti besorolas:
Infrastrukturalis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

o, ,, Ossze- Ossze- Ossze-
Ertékelendd hasonlito - 1 hasonlito - 2 hasonlito - 3
% 2 Veszprém, Dozsa Gyorgy | Veszprém, Dozsa Gyorgy Veszprém, Szilvidi u

] u u ’
Kisvarosi lako lakd lakd
épitési telek épités telek épitéi telek épitési telek
Lk-15 Lk 1k 1k

Epitési telek teljes
kozmiivel

Epitési telek, teljes
kozmiivel

Epitési telek, viz, villany,
és csatorna kozmiivel

Epitési telek, kozmii
nélkiil.

Megjegyzés:
Adatforrdssa:l///////// /] ingatlan.com/35352134 | ingatlan.com/34795223 | ingatlan.com/34066529

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 75500 000 79 000 000 31000 000
telekméret (m?) 390 597 635 282
fajlagos ar (Ft/m2) 126 466 124 409 109 929
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idépontja 2026. augusztus 2026. augusztus 2026. augusztus
kinalat/adasvétel id6pontja miatti korrekcids tényez 0,85 0,85 0,85
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 107 496 105 748 93 440
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés kedvezbb kedvezbb kedvezbb

095 095 095
tertilet nagyobb nagyobb kisebb

1,05 1,05 095
kozmiivek hasonld kedvezétlenebb kedvezétlenebb

1,00 1,05 1,10
Ovezeti besorolas hasonld hasonlo hasonlo

1,00 1,00 1,00
utviszonyok hasonld hasonld hasonlo

1,00 1,00 1,00
forma, alak kedvezGbb kedvezSbb kedvezSbb

090 090 090
hasznosithatosag kedvezobb kedvezGbb kedvezbb

0,80 0,80 0,80
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 77203 | 79746 | 70 128

PIACI OSSZEHASONLITAS
telek teriilete (m2) 390,0
fajlagos atlagar (Ft/m2) 75 692
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 75 690
becsiilt érték (Ft) 29519 100
becsiilt érték kerekitve (Ft) 29 500 000
20
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 3284/1

Tulajdoni lap

ELEKTRONIKU
Y

KT IKUS
INGATLAN-NYILVANTARTAS

Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-masolat Oldal 1/3

|| Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle) Veszprém
| Féosztély Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosito: ii T
| Magyarorszag 8200 Veszprém, INYER/ TULLAP/20260825/22094 Belteriilet, 3284/1 helyrajzi szdm
Vérosmarty tér 9. 2026.08.25

Veszprém, Belteriilet, 3284/1

1. RESZ
1.

Bejegyz6 hata  Grkezési idd:
41818/2/2016.05.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele i ag / Kivett Megi e Mindseégi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / beépitetlen terilet 0 390 0

Il. RESZ

5. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
33529/5/2001.09.28.

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 351/1695

Jogceim: vétel

Név: Adamecz LaszIoné, Sziiletési név: Belak Marta, Sziiletési év: 1948, Anyja neve: Major Irén
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Takéacskert utca 8

10. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
33529/5/2001.09.28.

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 294/1695

Jogcim: jogutadlas, 32158/1992.02.28

Eredeti hatarozat: 32158/1992.02.28

Név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Ovaros tér 9.

11. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
43109/2015.07.08

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 177/1695

Jogeim: 6roklés

Név: Kovacs Judit, Sziiletési név: Kovacs Judit, Sziiletési év: 1969, Anyja neve: Palfoldi Judit
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Kébanya utca 10

12. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
35453/5/2019.03.05

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 180/1695

Jogcim: ajandékozas

Utalas: 11/9

Név: Kovacs Judit, Sziiletési név: Kovacs Judit, Sziiletési év: 1969, Anyja neve: Palfoldi Judit
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Kébanya utca 10
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 3284/1

20.

21.

Tulajdonilap-masolat

Veszprém Varmegyei Oldal 2/3
Kormanyhivatal Féldhivatali X (szemle) Veszprin
| Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosito:

Magyarorszag 8200 Veszprém, INVER/TULLAP/20260825/22004 ~ Belterillet, 3284/1 helyrajzi szam

' Vorosmarty tér 9. 2026.08.25

Folytatas az el6z6 oldalrol

. Bejegyz6 hatarozat, érkezesi ido:

412183/2/2024.06.19
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 116/1695

Jogcim: 6roklés

Utalas: 1174

Név: Dr. Adamecz Krisztina, Sziiletési név: Dr. Adamecz Krisztina, Sziiletési év: 1979, Anyja neve: Belak Marta
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Takacskert utca 8.

Bejegyzo hatarozat, érkezesi ido:
412183/2/2024.06.19

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 116/1695

Jogeim: 6roklés

Utalas: I1/4

Név: Adamecz Gabor, Sziiletési név: Adamecz Gabor, Sziiletési év: 1973, Anyja neve: Belak Marta
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Lovey Klara utca 23.

. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:

412183/2/2024.06.19
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 116/1695

Jogceim: 6roklés

Utalas: 11/4

Név: Adamecz Laszloné, Sziiletési név: Belak Marta, Sziiletési év: 1948, Anyja neve: Major Irén
Jogosult cime: 8200 VESZPREM, Takécskert utca 8

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
INYER/2025/594631/3 2025.12.04. 14:27:36
Tulajdonjog

Tulajdoni hanyad: 345 / 3390

Jogallas: Tulajdonos
Jogvaltozas jogcime: adasvétel

Utalas a torolt bejegyzésre: 11 /13,11 /14,11 /18,11 / 19.
Név: BALOGH ISTVAN, Sziiletési név: BALOGH ISTVAN, Sziiletési év: 1977, Anyja neve: CSIPSZER ERIKA
Jogosult cime: Magyarorszag 8200 Veszprém, Bolgar Mihaly utca 32/B

jegyz0 hatarozat, érkezési ido:
INYER/2025/594631/3 2025.12.04. 14:27:36

Tulajdonjog
Tulajdoni hanyad: 345 / 3390

Jogallas: Tulajdonos
Jogvaltozas jogcime: adasvétel

Utalas a torolt bejegyzésre: 11 /13,11 /14,11 /18,11 /19. .
Név: KOVACS ESZTER LAURA, Sziiletési név: KOVACS ESZTER LAURA, Sziiletési év: 1977, Anyja neve: MOHL MARTA
Jogosult cime: Magyarorszag 8200 Veszprém, Bolgar Mihaly utca 32/B

1ll. RESZ

Folytatas a kdvetkezd oldalon
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 3284/1

' Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-masolat Oldal 3/3
l]l Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle) Veszprin
1 Féosztély Foldhivatali Osztély 5. (Ugyazonosito: 7 L
] Magyarorszag 8200 Veszprém, INVER/TULLAP/20260825/22004 ~ Beltertlet, 3284/1 helyrajzi szam
VIR verosmarty tér 9. 2026.08.25

Folytatas az el6z6 oldalrol
4. Bejegyzd hatarozat, érkezesi ido:
41818/2/2016.05.20
Onallé szoveges bejegyzés

Telekhatar-rendezés soran teriiletébdl 162 m2 nagysagu teriilet beolvadt a veszprémi 3284/2 hrsz-U ingatlanba,
igy teriilete 552 m2-r6l 390 m2-re valtozott.

5. Bejegyzé hatarozat, érkezeési idé:
41818/2/2016.05.20

Vezetékjog

A vazrajz szerinti 124 m2 teriiletre.
Eredeti hatarozat: 42024/4/2011.07.06

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kando Kalman utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle

masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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FENYKEPEK

| |
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FENYKEPEK
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HASONLITO ADATOK
2026. 08. 26. 14:26 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Maganszemély
ingatlan.com m—

+36 30 440 6874

Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 14/2

Eladd lakédvezeti telek

Ar Telekterilet
75,50 millié Ft 597 m?
Beépithetbség nincs megadva Villany van
Szintterileti mutatd nincs megadva Viz van
Brutt6 szintteriilet nincs megadva Gaz telken beliil
Kilatas panoramas Csatorna van

Veszprémben a Dozsa Gy6rgy utcaban, kézel a belvaroshoz, panoramas 597 m2 épitési telek elado.

Az ingatlan széles utcafronttal rendelkezik. Ovezeti besorolas: Lke-19 (kertvarosias lakéteriilet),
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%, épliletmagassag mértéke maximum: 5,4 m.
Atelken 2 lakd és 1 egyéb rendeltetésti egység is épithetd, ezért kitling lehetéség befektetésre
céljabol is.

Minden kézm(i a telken van.

Kérem ingatlankozvetit6k ne keressenek!

https://ingatlan.com/35352134/nyomtatas 172
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 3284/1

2026. 08. 26. 14:26 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/35352134) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/35352134/nyomtatas

2/2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 3284/1

2026. 08. 26. 14:25 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
dr. Kirsch Szilvia
° King-Dom Kft.
ingatlan.com —_
+36 30 997 2203

Veszprém, Dézsa Gyorgy utca

Eladé lakddvezeti telek

Ar Telekterilet
79 millié Ft ——
232 ezer€
Beépithetdség 40% Villany telken beliil
Szintterdleti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Brutto szintteriilet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

Belvaros kézeli épitési telek Jeruzsadlemhegyen - felljitandd vagy bontandd hazzal

Ritkan keriil piacra ilyen adottsagu ingatlan Veszprém koézkedvelt Jeruzsalemhegy varosrészében. A
635 m?-es telek a belvaros, az egyetem és a Séd-volgy kdzelében helyezkedik el, kivald lehetéség
mindazok szamara, akik sajat otthonukat épitenék fel, vagy hosszu tavon értékalld ingatlanfejlesztési
lehetGséget keresnek. A telken jelenleg egy régi, feltjitandd vagy bontandd lakéhaz talalhato,
azonban az ingatlan igazi értékét a kivalo elhelyezkedés, a kedvezd épitési Gvezeti besorolas és a
benne rejl fejlesztési lehetdség jelenti.

F8bb jellemzdk:

*Telekteriilet: 635 m2

=Lakééplilet: kb. 50 m2-es felujitandd vagy bontandé lakéhaz

=Szobak szama: 2

=Kdzmlivek: viz, villany, csatorna — bekotve

«F(ités: mobil kandalléval

=Udvar: parkolasi lehet&ség tobb gépjarmii részére, illetve kert kialakitasara is idealis

https:/fingatlan.com/34795223/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 3284/1

2026. 08. 26. 14:25 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
«Elhelyezkedés: csendes mellékutca, mégis kivald kozlekedéssel
«Uj éplilet épités esetén: Az ingatlan Lk-37 épitési dvezetben taldlhaté, amely kedvezd beépitési
lehetdséget biztosit. Az 6vezet elbirdsai lehetbvé teszik egy korszer(i, akar kétlakdsos lakéépiilet,
illetve a HESZ szerint megengedett egyéb rendeltetés éplilet kialakitasat.
Beépithetség: 40%, zartsoru beépitéssel.
Maximalis beépithet8ség: 254 m?
Lehetséges hasznos alapterUlet: kb. 550 m? (pince + foldszint + tet6tén*
*Az elérhetd hasznos alapterlilet a tervezett épiilet kialakitasatol és az épitési elSirdsoktol fligg.

Miért értékes ez a telek?

Belvaros néhany perc alatt elérhet

«Egyetem kozvetlen kézelében

«Minden fontos intézmény és szolgaltatas gyorsan elérhetd
«Csendes lakdkérnyezet

«Ritka mérett telek a varosrészben

*Kedvezd, 40%-0s beépithetdség

«Akar kétlakasos lakééplilet épithetd

Kiknek ajanljuk?

«Sajat otthonukat épitéknek

Ingatlanfejlesztéknek

«Kivitelezéknek

«Vallalkozasoknak

«Iroda, rendeld vagy szolgaltatd épiilet kialakitdsaban gondolkodéknak

Az ingatlan szinte azonnal birtokba vehet6!
Belvéros kozeli, kivalé adottsagu épitési telkek ilyen paraméterekkel csak ritkan kerllnek piacra
Veszprémben.

Veszprémi, Ujszerd, j6 allapotd, lehetbleg varoskézponthoz kézeli, minimum 2 szobés lakas
beszamitasa elképzelhetd tulajdonos részerdl.

Ne maradijon le errl a kivételes lehetOségrol — kérjen idépontot személyes megtekintésre!
Komoly érdekl6d6k részére az ingatlan részletes miiszaki bemutatdja és a legfontosabb beépitési
informacidk is rendelkezésre allnak. Ha szeretné megkapni a részletes dokumentéciét vagy
személyesen megtekintené az ingatlant, keressen bizalommal!

https:/ingatlan.com/34795223/nyomtatas
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34795223) talélhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/34795223/nyomtatas
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2026. 08. 26. 14:25 ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt var rad
Hutvagner Zsolt
. Ibolya utcai laképark
ingatlan.com —
+36 70 337 7770

=
e

Veszprém, Szilvadi utca
Eladé lakdbvezeti telek

Ar Telekteriilet

31 millié Ft 282 m?
Beépithetlség 30% Villany nincs megadva
Szintterlileti mutaté nincs megadva Viz nincs megadva
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs megadva

Részben varpanoramas telek tulajdonostdl eladd.

H Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
- honlapjan (https://ingatlan.com/34066529) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://fingatlan.com/34066529/nyomtatas
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