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Tisztelt Kozgyiilés!

A ,Kittenberger Kalman" Novény és Vadaspark Szolgadltatd Kozhasznu Nonprofit
Korlatolt Felelésségli Tarsasagban (a tovabbiakban: Kittenberger Kalman Nonprofit
Kft.) Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat)
100 %-os (izletrésszel rendelkezik.

A Klttenberger Kalman Nonprofit Kft. az alabbi feladatokat latja el:
allatkert lizemeltetése,
- nevelés, oktatas, képességfejlesztés,
- kulturdlis tevékenység,
- kulturdlis 6rokség megovasa,
- természetvédelem, allatvédelem,
- kornyezetvédelem.

A Kittenberger Kalman Nonprofit Kft. sajat forrasbdl, adasvétel jogcimén meg kivanja
szerezni a Veszprém 6345/1 hrsz.-U, természetben a Veszprém, Kittenberger Kalman
u. 12. szam alatt elhelyezkedd, ,kivett vendégl6” megnevezésii 916 m? nagysagu
ingatlan tulajdonjogat (a tovabbiakban: Ingatlan).

A tulajdonjog-megszerzést az alabbi szakmai szempontok alapjan indokoljak.

A Kittenberger Kalman Nonprofit Kft. a munkaerGpiacon tapasztalhaté tartds
munkaer6hiany, valamint a megfeleld0 szakmai felkésziiltséggel rendelkezo
munkavallalok toborzasanak és hosszu tavu megtartasanak elGsegitése érdekében
tervezi a Veszprém belteriilet 6345/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, Erdei
Panziokeént ismert Ingatlan megvasarlasat. A tulajdonszerzéssel lehetéség nyilna arra,
hogy az Ingatlan ismét az Allatkert mikodését és stratégiai humanerdforras-
gazdalkodasi céljait szolgalja.

A Kittenberger Kalman Nonprofit Kft. m{ikddése soran egyre nagyobb kihivast jelent
a térségen kivil él6 munkavallalék bevonasa és foglalkoztatasa. A megfeleld
szallaslehetdség biztositasa ma mar szamos esetben alapvetd feltétele annak, hogy a
vallalkozasok versenyképesen tudjanak megjelenni a munkaerdpiacon, kiilondsen a
hidnyszakmak és a specialis szaktudast igényld munkakorok esetében. A tervezett
ingatlanvasarlas elsddleges célja ezért olyan dolgozdi szallds kialakitasa és
miikodtetése, amely megfeleld lakhatasi feltételeket biztosit a tavolabbrol érkezo
munkavallalok szamara. Tovabbi eldny, hogy a helyben elszallasolt dolgozok, az
esetlegesen felmeriild, azonnali beavatkozast igényl0, (izemeltetést veszélyeztetd
problémak keletkezésekor is a legrovidebb idon belil meg tudjdk kezdeni a
beavatkozast, a hiba elharitasat.

Az Ingatlanon talalhato épiletek és kiszolgald létesitmények jelenlegi kialakitasuk
alapjan alkalmasak arra, hogy dolgozoi szallas funkciét lassanak el. Az Ingatlan
adottsdgai, elhelyezkedése, kapacitdsa és infrastruktirdja lehetové teszi a
munkavallaldk kulturalt, biztonsagos és hosszu tavon fenntarthatd elhelyezését.

A késObbiekben, a rendelkezésre all6 palyazati forrasok igénybevételével lehetbség
nyilhat az Ingatlan energetikai korszer(sitésének megvaldsitasara, valamint a belsd
terek felljitasara és modernizalasara.



A tervezett hasznositas kozvetleniil hozzajarul a Kittenberger Kalman Nonprofit Kft.
munkaerd-ellatasanak stabilizalasahoz, ezaltal a termelési és szolgaltatasi
tevékenység folyamatossaganak fenntartasahoz. A dolgozdi szdllas biztositasa
varhatdéan ndveli a tarsasag vonzerejét a munkaerdpiacon, javitja a munkavallalok
megtartasat, csokkenti a fluktuaciot, valamint el6segiti Gj munkavallaldk
foglalkoztatasat.

A beruhazds nemcsak az Allatkert mikodési érdekeit szolgdlja, hanem kozvetett
modon a helyi gazdasag fejlodéséhez is hozzajarul. A stabil foglalkoztatas
fenntartasa, illetve bovitése erbsiti a térség gazdasagi teljesitményét, tamogatja a
munkahelyek megorzését, valamint el6segiti a hosszi tava fejlodést és
versenyképességet.

Mindezek alapjan a Veszprém belterlilet 6345/1 helyrajzi szamu Ingatlan
megvasarlasa a Kittenberger Kalman Nonprofit Kft. részérdl gazdasagilag indokolt,
miikddési szempontbdl sziikséges, és hosszu tavon hozzajarul a megfelelé munkaerd
biztositasahoz, valamint a tarsasag eredményes és folyamatos m(ikddéséhez.

Az Ingatlan tulajdonosaval a tulajdonszerzés feltételeirdl az egyeztetések
megkezdddtek, a felek kozott az adasvétel Iényeges feltételeiben érdemi elGrelépés
tortént.

Tekintettel arra, hogy a vételar medfizetése 10 éves futamiddvel, részletekben
torténik, a beruhazas nem jelent egyszeri, jelentds pénziigyi terhet, hanem a
tarsasag gazdalkodasaba tervezhetd mddon illeszthetd be. Ez lehetdvé teszi, hogy a
miikodéshez sziikséges likviditas és pénziigyi stabilitds a torlesztési idGszak alatt is
fenntarthaté maradjon.

A gazdasagi tarsasag mlikddésének eredményességét szamos, elére nem lathato
tényezd befolyasolja, igy kiilonésen a gazdasagi kornyezet valtozasa, az inflacid, a
turisztikai trendek, az idGjarasi viszonyok, valamint a tamogatasi és palyazati
lehetGségek alakulasa. Emiatt tobb évre el6re pontos pénziigyi eredményterv nem
készithetd, ugyanakkor a tarsasag célja a felelGs, jo gazda szemléletli miikodés és a
hosszi tavon fenntarthatd, pozitiv gazdalkodasi eredmény biztositasa. A
részletfizetéses konstrukcidé ezt a célt szolgalja, mivel az Ingatlan megszerzése a
tarsasag pénziigyi mozgasterének indokolatlan szlikitése nélkiil valdsulhat meg.

Az adasvétel mellett szdl az is, hogy az Erdei Panzid jelenleg is szorosan kapcsolddik
az Allatkert szakmai tevékenységéhez. A Nagymacska projekt elinditdsa ota a
zoopedagdgiai programok és rendezvények helyszinét az Ingatlan biztositja bérleti
konstrukcid keretében. A tulajdonszerzés révén a tarsasag hosszl tavon biztositani
tudja ezen programok zavartalan mdkodését, valamint megsziintetheti a bérleti
jogviszonybdl ered6 bizonytalansagokat.

Kiemelt szempont tovabba az Ingatlan elhelyezkedése. Az Erdei Panzi6 az Allatkert
terlletével minden oldalrdl hataros, ezért az Ingatlan jovObeni hasznositasa
kozvetlen hatdssal lehet az Allatkert mikodésére és fejlesztési lehetOségeire.
Amennyiben az Ingatlan harmadik személy, maganbefekteto vagy gazdasagi tarsasag
tulajdondba keriiine, nem garantdlhatdé a jelenlegi egyittmiikodési szemlélet
fennmaradasa, ami hosszU tavon miikodési és fejlesztési kockazatot jelenthet. Az
Ingatlan megszerzése ezért nemcsak gazdasagi, hanem vagyonvédelmi és stratégiai
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érdek is, amely biztositja az Allatkert kdzvetlen kornyezetének kontrolljat és a
jovobeni fejlesztések lehetdségét.

Mindezek alapjan az Ingatlan megvasarlasa a tarsasag szamara hosszu tavon
értékmegOrz0, stratégiailag indokolt és gazdasagilag vallalhato lgyletnek tekintheto.

A Kittenberger Kalman Nonprofit Kft. altal felkért igazsagligyi szakérté az Ingatlan
értékét 190.600.000,- Ft oOsszegben allapitotta meg (el6terjesztés melléklete a
szakvélemény).

Kérem a Tisztelt Kdzgyllést, az elGterjesztést megyvitatni, és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. szeptember 4.

Porga Gyula



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (...) hatarozata
a Kittenberger Kalman Nonprofit Kft. ingatlanvasarlasanak
engedélyezésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megtargyalta a ,Déntés
a Kittenberger Kalman Nonprofit Kft. ingatianvasaridsanak engedélyezéserd!l’ cimii
elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kézgylilése egyetért azzal,
hogy a Kittenberger Kalman Nonprofit Kft. a Veszprém 6345/1 hrsz.-(,
természetben a Veszprém, Kittenberger Kalman u. 12. szam alatt
elhelyezkedd, ,kivett vendégé” megnevezésli, 916 m? nagysagu ingatlan
tulajdonjogat adasvétel jogcimén, sajat forrasbdl legfeljebb az ingatlanforgalmi
igazsagligyi szakértdi véleményben meghatarozott 190.600.000,- Ft vételaron
megszerezze. Az ingatlan megvétele nem veszélyeztetheti a gazdasagi
tarsasag miikddését, ezért Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak
Kozgyllése egyetért azzal, hogy a vételar teljesitése 10 év alatt, egyenld
részletekben, el6torlesztési lehetbség biztositasa mellett torténjen meg.

2. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Koézgy(ilése felkéri a
polgarmestert, hogy a hatarozatban foglaltakrdl tajékoztassa Kittenberger
Kalman Nonprofit Kft. (igyvezetGjét.

Hatarido: 2. pont: 2026. oktdber 15.
FelelGs: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas kabinetfénok, irodavezeto

Veszprém, 2026. szeptember 24.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6



