"2"s"s™ VESIPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATANAK ALPOLGARMESTERE

ELOTERJESZTES
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsaga
2026. szeptember 17-i
lilésére

Targy: Dontés a Veszprém 3284/1 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Orhaz utcaban
lévo — ingatlan 294/1695 tulajdonrészének értékesitésre torténo kijeldléséhez
kapcsolodo ajanlas megfogalmazasarol

Eloterjeszto: Varga Tamas alpolgarmester
Az eloterjesztés elokészitésében részt vett:

Dr. Jbzsa Tamas kabinetfénok, irodavezetd
Schmidt Istvan vagyongazdalkodasi igazgatd (VeszProjekt Kft.)

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az eloterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:

dr. Kénya Norbert
vagyongazdalkodasi csoportvezetd



Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Varos (')Qj(orma'nyzata'nak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém, Orhaz utca 3284/1 hrsz. alatti ,kivett/beépitetien
tertilet” megnevezési, 390 m? teriilet(i ingatlan 294/1695 tulajdonrésze, amely 67,64
m? (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan a Veszprém, Haszkovd Uti lakoteriileten, magashazas, nagyvarosias
terliletrészen helyezkedik el.

Veszprém Kadarta
Major

3284/1 hrsz
,beépitetlen teriilet”

Az Ingatlan beépitetlen foldteriilet, a Haszkovo utca, Orhdz utca és Majus 1. utca
talalkozasanal van. Az Ingatlan kdrbedleli a 3284/3-4-5 hrsz. alatti Uszotelkes kis Uzlet
pavilonokat. A beépitetlen teriilet természetben e pavilonok kiszolgalo foldterilete, itt
torténik a dolgozoi, igyféli parkolas, arufeltoltés, innen nyilnak az lGzletek bejaratai.

Az Ingatlan tulajdonjogdt 2001-ben értékesitette az Onkormanyzat az el6z6ekben
emlitett (izletek tulajdonosai részére. Akkor egy tulajdonos nem élt vételi lehetdséggel.
Azéta tulajdonosvaltas volt, és az (j tulajdonos szeretné megvasarolni a 294/1695
tulajdonrészt.
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2. abra: Az Ingatlan

Az Ingatlan tulajdonjoga hét tulajdonos kézt oszlik meg az alabbiak szerint:

e Onkormanyzat 294/1695
e Adamecz Laszloné 467/1695
e dr. Adamecz Krisztina 116/1695
e Adamecz Gabor 116/1695
e Kovacs Judit 357/1695
e Balogh Istvan 345/3390
e Kovacs Eszter Laura 345/3390

Az Ingatlan hasznalatanak a tulajdonosok kozti megosztasara nem jott létre
nyilvantartasba bejegyzett megallapodas, igy a tulajdonosok tulajdoni hanyaduk
alapjan birtokoljak az Ingatlant.

Az ingatlan-nyilvantartas vezetékjog bejegyzest tartalmaz az E.ON Eszak-Dunantdli
Aramhalézati Zrt. jogosult javara, 124 m? teriletre.

Az Ingatlan a kataszteri nyilvantartds szerint (zleti (forgalomképes) vagyon
besorolasu.

Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzata Koézgy(lésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrol szolé 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendeletének Szabalyozasi
Terv melléklete szerint Lk-15, azaz kisvarosias lakoteriilet dvezetben talalhato.



3. dbra: Szabalyozasi Terv részlet

Az Ovezeti elGirdsok alapjan a telek 390 m? teriiletének 30 %-os beépithetOségét
vizsgalva megallapithatd, hogy 117 m? teriilet épithet6 be maximum. A beépithetdség
a Szabalyozasi Terv elirasai szerint elvileg megvaldsithatd egy kis Uzlet vagy a
meglévok telekhatarrendezést kdvetd bdvitésével. Mindez azonban fizikailag nem
lehetséges a jelenlegi, terlileten 1év6 koézmilvek és azok véddsavjainak

figyelembevétele miatt.




Az Ingatlanon a tulajdoni lapon bejegyzett, a telek északi telekhataran, valamint
kdzepén huzddd elektromos légvezetéken kivil kozepén haladnak keresztil a
lakoteriiletet ellatd tavhovezetékek, valamint a telek keleti és déli oldalan minden
iranyban keresztez6 tavkozlési vezetékek. Az északi terilethataron pedig az Uzleteket
ellatd viz és szennyviz kapcsolatok vannak. Ezek a kozmivek gyakorlatilag
ellehetetlenitik a terilet beépithetoségét, az lizletek esetleges bovithetoségét, ezaltal
tovabbra is az Gzletek parkold és kozlekedo teriileteként hasznalhato.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvényben, valamint Veszprém Megyei
Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az ©Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6élé 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vr.) foglaltak alapjan az Ingatlan a
forgalomképes (izleti vagyonelemek kozé tartozik.

A Vr. 39. §-aban meghatarozott célszerliségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalat
szerint megallapithatd, hogy az Ingatlan jovedelmet nem termel az Onkormanyzat
szdmara, kozfeladat elldtdsdhoz nem sziikséges. Az Ingatlan az Onkormanyzat részére
bevételt értékesitése soran teremthet.

A koltségvetési torvényben meghatarozott versenyeztetési eljarassal kapcsolatos
értékhatar bruttd 25 millié forint, az Ingatlan értékbecslési értéke pedig nem éri el a
koltségvetési torvényben meghatarozott értékhatart, ezért az Ingatlan versenyeztetési
eljaras lefolytatasa nélkiil is értékesithetd, a Vr. ugyanakkor nem zarja ki a nyilvanos
versenyeztetési eljarassal torténd értékesitést.

Figyelemmel az értékesités piaci nyilvanossaganak elérhetGségére, a lehetd legjobb
értékesitési ar elérése érdekében a versenyeztetési eljarassal torténd értékesitést
javaslom a tulajdonostars el6vasarlasi joganak figyelembevételével.

Ebben az esetben a Vr. 74. § (1) és (2) bekezdését figyelembevéve az eredményes
palyaztatas végén a tulajdonostarsakat az elGvasarlasi jog érvényesitése érdekében
nyilatkoztatni sziikséges a legmagasabb vételarat érintéen. Amennyiben valamelyik
tulajdonostars él az eldvasarlasi jogaval, akkor 6 kothet adasvételi szerzGdést az
Ingatlanra vonatkozdan. Amennyiben nem él vele, a nyertes palyazdval kot az elado
szerzGdést.

A Vr. 39. § (4) bekezdése szerint a célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalat
lefolytatasahoz a Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsag a telepiilésfejlesztési
terv és a teleplilésrendezési terv figyelembevételével atruhazott hataskorben
ajanlasokat fogalmazhat meg.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, az el6terjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. szeptember 9.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsaganak
.../2026. (...) hatarozata

a Veszprém 3284/1 hrsz.-( — természetben a Veszprém, Orhaz utcaban

lIévo — ingatlan 294/1695 tulajdonrészének értékesitésre torténo
kijeloléséhez kapcsolodo ajanlas megfogalmazasaral

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsaga megtargyalta a ,Ddnteés a Veszprém 3284/1 hrsz.-u —
természetben a Veszprém, Orhaz utcaban Vo — ingatian 294/1695 tulajdonrészének
értékesitésre torténd kijeloléséhez kapcsolodo ajanlds megfogalmazasaro!l’ cimii
elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormdanyzata Kézgy(lésének Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsaga a telepllésrendezési eszkézok eldirasaira tekintettel a
Veszprém 3284/1 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Orhaz utcaban léve —
ingatlan 294/1695 tulajdonrésze értékesitésre torténd kijeldlését megel6zen
Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének az énkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositds szabalyairdl sz6ld
36/2021. (XI. 25.) onkormanyzati rendelete 39. § (1) bekezdésében foglaltak
szerint lefolytatandd célszeri(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalathoz ajanlast
nem fogalmaz meg.

. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Varosstratégiai és

Varosmarketing Bizottsaga felkéri a Bizottsag elnokét, hogy a dontésrdl értesitse
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének Tulajdonosi
Bizottsagat.

Hatarido: 2. pont: 2026. szeptember 17.

Felelos: Torok Krisztian elnok

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:

Dr. Jozsa Tamas kabinetfénok, irodavezetod

Veszprém, 2026. szeptember 17.

Torok Krisztian sk.
Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsag elnoke



